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DULEZITE UPOZORNENI

NeZ budete postupovat dale, jste povinni si preéist nize uvedené informace. NiZze uvedené se vztahuje na tento dokument, Gstni prezentaci informaci uvedenych v tomto dokumentu ze strany spoleénosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. (dale jen Emitent), PASSERINVEST GROUP, a.s.
(dale jen Ruditel, a spoleéné se viemi spoleénostmi tvoricimi podnikatelské seskupeni ovlddané panem Radimem Passerem, a to pfimo &i nep¥imo, dale jen Skupina) nebo jakékoli osoby jednajici jménem Emitenta nebo Rugéitele, a na pFipadné otazky a odpovédi nasledujici po Gstni
prezentaci (spoleéné dale jen Informace). Zjednanim p¥istupu k Informacim souhlasite, Ze budete vazani témito podminkami.

Informace jsou dlivérné a nesméji byt reprodukovany, dale Sifeny, uvefejiiovany ani predavany jinym osobam, at jiz pfimo &i nep¥imo, v celém rozsahu ani z&asti, a za Zadnym Géelem. Tento dokument nesmi byt vynasen z prostor. Pokud jste tento dokument obdrzeli omylem, musi byt
Emitentovi neprodlené vracen. Informace nejsou uréeny ani zamysleny k distribuci nebo uziti jakoukoli osobou nebo subjektem, ktery je obéanem nebo rezidentem jakékoli lokality, statu, zemé nebo jiné jurisdikce, kde by takova distribuce nebo uziti bylo v rozporu se zakonem nebo
regulaci nebo by vyzadovalo jakoukoli registraci nebo udéleni licence v ramci takové jurisdikce. Informace nejsou urceny ke zverejnéni, sdéleni nebo distribuci ve Spojenych statech americkych, Spojeném kralovstvi, Australii, Kanadé, Japonsku nebo v jakékoli jiné jurisdikci, v niz by
nabidky nebo prodej byly zakazany platnymi pravnimi predpisy.

Emitent hodla vydat dluhopisy dle éeského prava v souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen Dluhopisy), a v této souvislosti vypracuje a uvefrejni prospekt (dale jen Prospekt) pro Géely veFejné nabidky dluhopisti
ve smyslu &l. 2 pism. d) NafFizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 8ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén p¥i vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich pFijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, v platném znéni
(dale jen NaFizeni o prospektu). Prospekt bude k dispozici na webovych strankach Emitenta na adrese www. passerinvest.cz, v sekci Pro investory.

Tento dokument pFedstavuje propagaéni sdéleni ve smyslu &l. 2 pism. k) NafFizeni o prospektu.

Nabidka a prodej Dluhopisti nebyly registrovany dle zakona o cennych papirech z roku 1933, v platném znéni (dale jen Zakon o cennych papirech), a Dluhopisy nesmi byt nabizeny ani prodavany ve Spojenych statech americkych ani americkym osobam, pokud nebudou takto
registrovany nebo pokud nebude k dispozici vyjimka z poZzadavku na registraci dle Zakona o cennych papirech. Emitent nema v imyslu registrovat Zadnou &ast nabidky Dluhopist ve Spojenych statech americkych ani provadét vefejnou nabidku Dluhopisti ve Spojenych statech
americkych. Zjednanim pFistupu k Informacim prohladujete, Ze jste neamericka osoba nachazejici se mimo Gzemi Spojenych statd americkych.

Informace nepredstavuji nabidku ani vyzvu k upsani nebo koupi Dluhopisl, nejsou jejich souéasti a nelze je vykladat jako nabidku nebo vyzvu k upsani nebo koupi Dluhopis, a nic z toho, co je v nich obsaZeno, nebude zakladem pro uzav¥eni jakékoli smlouvy nebo zavazku, ani na né
nelze spoléhat v souvislosti s Dluhopisy, ani nepFedstavuji doporuéeni tykajici se Dluhopisti. Jakékoli rozhodnuti o koupi Dluhopisti by mélo byt uéinéno vyhradné na zakladé informaci obsaZenych v Prospektu. Potencialni investofi jsou povinni pfed p¥ijetim jakéhokoli investiéniho
rozhodnuti ve vztahu k Dluhopisiim provést vlastni nezavislé $etfeni a posouzeni obchodni a finanéni situace Emitenta, Ruéitele, Skupiny a povahy Dluhopisi. Prospekt muzZe obsahovat informace odli§né od Informaci.

Informace pripravil Emitent. Ceska sporitelna, a.s., Komeréni banka, a.s., Raiffeisenbank a.s. a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen Vedouci spolumanaze¥i) jednajici v souvislosti s nabidkou Dluhopisti jednaji vyhradné za Emitenta a za nikoho jiného a nebudou
odpovidat za poskytovani poradenstvi v souvislosti s Informacemi Zadné jiné osobé. S vyhradou platnych pravnich predpisi Zadny z Vedoucich spolumanaZerl nepFijima Zadnou odpovédnost a nepredklada zadné vyslovné ani implicitni prohlageni nebo zaruku za obsah Informaci, véetné
jejich presnosti, Gplnosti nebo ovéreni, ani za Zadné jiné prohlaseni u¢inéné nebo domnéle uéinéné v souvislosti s Emitentem, Ruéitelem nebo Skupinou, a nic v tomto dokumentu nebo p¥i jeho prezentaci nesmi byt povazovano za pfislib nebo prohlaseni v tomto ohledu, at jiz ve vztahu
k minulosti nebo budoucnosti. Vedouci spolumanaZe¥i proto odmitaji ve$kerou odpovédnost, at jiz plyne z ob&anskopravniho deliktu, smlouvy nebo z jiného titulu (vyjma vy$e uvedeného), kterou by kdokoli z nich jinak pFipadné mohl mit v souvislosti s Informacemi nebo jakymkoli
takovym prohlasenim.

Informace obsahuji vyhledova prohlaseni. V§echna prohlageni obsazena v Informacich, ktera nejsou historickymi fakty, jsou vyhledova prohlaseni. Vyhledova prohlaseni vyjadfuji souéasna oéekavani a prognézy Emitenta, Ruéitele i Skupiny ohledné jeji finanéni situace, vysledku
hospodafreni, pland, cilli, budouci vykonnosti a podnikani. Tato prohlaSeni mohou zahrnovat mimo jiné jakakoli prohlaseni, kterym predchazeji, za nimiz nasleduji nebo ktera obsahuiji slova jako ,cil“, ,,véFit“, ,oéekavat®, ,mit za cil“, ,,zamyslet®, ,moci“, , predpokladat”, ,,odhadovat”,
»planovat®, , predvidat®, ,bude“, ,mize mit", ,pravdépodobn&“, ,mél by“, , by", ,,mohl“ a dalsi slova a vyrazy podobného vyznamu nebo jejich zdpornou formu. Takova vyhledova prohlaseni obnaseji znama i neznama rizika, nejistoty a dalsi dillezité faktory, které Emitent nemuize
ovlivnit a v diisledku kterych se skuteéné vysledky, vykonnost nebo Gspéchy Emitenta, Ruéitele i Skupiny mohou podstatné li$it od oéekavanych vysledkd, vykonnosti nebo ispéchii vyjadfenych nebo implikovanych v takovych vyhledovych prohlasenich. Tato vyhledova prohlageni

jsou zaloZena na fadé predpokladl tykajicich se souéasnych a budoucich obchodnich strategii Emitenta, Ruéitele i Skupiny, jakoz i prostfedi, v némz budou v budoucnu ptisobit.

Neposkytuje se Zadné prohlaseni, zaruka ani zavazek, at jiz vyslovné nebo implicitné, ohledné pravdivosti, pfesnosti, iplnosti nebo spravnosti Informaci nebo nazort v nich obsaZenych, a nelze se na né spoléhat. Informace nebyly nezavisle ovéfeny a nebudou aktualizovany. Tento
dokument nepredstavuje doporuéeni tykajici se Dluhopisu. Investofi a potencialni investofi do Dluhopisii jsou povinni provést své vlastni nezavislé Setfeni a posouzeni finanéni situace Emitenta, Ruéitele a Skupiny a povahy Dluhopisti. P¥ipadné rozhodnuti o koupi Dluhopist by mélo byt
uéinéno vyhradné na zakladé informaci obsazenych v Prospektu. Informace, zejména potom vyhledova prohlaseni, se vztahuji pouze k datu tohoto dokumentu a nemaji jakkoli zaru¢ovat budouci vysledky. Emitent a Ruditel se vyslovné ztikaji jakékoli povinnosti nebo zavazku SiFit
jakékoli aktualizace nebo upravené znéni Informaci, véetné jakychkoli finanénich Gdaji nebo vyhledovych prohlageni, a nebudou vefejné poskytovat Zadné Gpravy, které pripadné provedou v dlsledku jakékoli zmény oéekavani Emitenta nebo Ruéitele, jakékoli zmény udalosti, podminek
nebo okolnosti, z nichz tato vyhledova prohlaseni vychazeji, nebo jinych udalosti nebo okolnosti, které nastanou po datu tohoto dokumentu. Trzni idaje, které jsou pouzity v Informacich bez uvedeni konkrétniho zdroje, jsou odhady Emitenta a Rucitele a nebyly nezavisle ovéreny.

Vyhradné pro Géely pozadavkili na spravu produkti, které jsou obsazeny v: (a) smérnici EU 2014/65/EU o trzich finanénich nastrojh, v platném znéni (dale jen MiFID II); b) élanku 9 a 10 smérnice Komise v prenesené pravomoci (EU) 2017/593, kterou se dopliiuje MiFID II; a (c) mistnich
provadécich predpisech (spoleéné Pozadavky na spravu produktd MiFID II), a s odmitnutim jakékoli odpovédnosti, at jiz z deliktniho, smluvniho nebo jiného titulu, kterou by jinak mohl mit jakykoli "vyrobce" (pro Géely PoZadavk( na spravu produktti MiFID II) v souvislosti s nimi, prosly
Dluhopisy procesem schvalovani produktd, pfi némz bylo zji$t&no, Ze Dluhopisy jsou: (i) sluditelné s koneénym cilovym trhem neprofesionalnich klientl a investord, ktefi spliiuji kritéria profesionalnich klientd a zplsobilych protistran, jak jsou tyto pojmy definovany v MiFID II; a (ii) jsou
zputisobilé k distribuci prostfednictvim v8ech distribuénich kanall, které MiFID Il povoluje (dale jen Posouzeni cilového trhu).

K vylouéeni pochybnosti se uvadi, Ze Posouzeni cilového trhu nepfedstavuje: (a) posouzeni vhodnosti nebo pfiméFenosti pro i&ely MiFID II; ani (b) doporuéeni jakémukoli investorovi nebo skupiné investorii, aby investovali do Dluhopisti, kupovali je nebo &inili jakékoli jiné kroky v
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ORGANIGRAM SKUPINY (KONCERNU) PASSERINVEST

k datu vyhotoveni prospektu

BB C-NovéE, a.s., Zbynék Passer 2,5%
95% — 16027410358 €—5%—— Vladimir Klouda 1,5%
BB C - SERVICES, s.r.0., PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%
ICO 270 80 951

FLEKSI prostor, a.s.,

ICO 281 98 727

Ichthys Brumlovka, a.s.,

ICO 282 00 799

Roztyly Garden - Lily House, a.s.,

ICO 281 96 635

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.,
ICO 282 00 250

RPBII., a.s.,

ICO 281 99 588

Ondrej Plocek 65 % = 3 Arboretum B2, s.r.o. ¢
Vladimir Klouda 20% B ICO 140 47 420 o

PASSERINVEST GROUP, a.s. 11% ; Arboretum B4, a.s. 5
ostatni akcionafi, fyzické osoby 70 % EL% ICO 170 70 805 %

Zbynék Passer 25%

externi investor Viadimir Klouda 1,5%

40 % 4% 96 % 50 % ~ 8,63 %

Global Health Ministries, a.s.
Roztyly Sequoia, a.s. ICO 282 00 870 Omega Brumlovka, a.s. ~0,37 % —
IC0 27452 751 S-INVESTMENT, s.r.0. ICO 267 31 703
ICO 281 99 481

Zbynék Passer ~0,23%
Vladimir Klouda ~0,14%

PASSERINVEST GROUP, a.s.
ICO 261 18 963
fidici osoba

Arboretum B3, a.s., ICO 140 48 060

Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810
BB C Orion, a.s., ICO 281 99 278

Gamma Building, s.r.0., ICO 174 17 805

Hila Brumlovka, a.s., ICO 282 00 578
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO 041 72 108
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., ICO 066 29 580
PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 956 446
Rezidence ARBORETUM, a.s., ICO 080 56 323
Rezidence Oliva, s.r.0., ICO 070 71 183
Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910
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Lokality skupiny PASSERINVEST - BRUMLOVKA a NOVE ROZTYLY
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PROJEKTY REALIZOVANE
SKUPINOU PASSERINVEST

Realizované kancelarské a obchodni plochy (v m2)
Celkem vlastnéné plochy (v m?)

Realizované bytové jednotky (poéet)
PocCet vytvorenych pracovnich mist

Celkové investicni vydaje
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FILADELFIE BUDOVA B BUDOVA A
100 %* 100 %* 100 %*

VILLAS ) BUDOVAD BUDOVA G
100 %* ':_._' 100 %*
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STAVAJICi DOKONCENE PROJEKTY

v konsolidované skupiné k 31. prosinci 2025

Filadelfie 2010 35100 100 %
Brumlovka 2007 (2020) 6 200 100 %
Alpha 2003 (2016) 12 900 100 %
Beta 2005 (2016) 20 100 96 %
Delta 2015 43 300 94 %
Budova G 2013 7 000 78 %
Budova A 2002 (2018) 22 100 100 %
Budova B 1999 (2020) 16 700 100 %
Budova D 2002 (2018) 4 400 86 %
Villas 2002 8 000 95 %
Gamma Building, s.r.o. 2006 31600 100 %
Roztyly Plaza, a.s. 2024 23 200 84 %
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