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ORGANIGRAM SKUPINY (KONCERNU) PASSERINVEST
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Lokality skupiny PASSERINVEST - BRUMLOVKA a NOVE ROZTYLY
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PROJEKTY REALIZOVANE
SKUPINOU PASSERINVEST

Realizované kancelarské a obchodni plochy (v m2)
Celkem vlastnéné plochy (v m?)

Realizované bytové jednotky (poéet)
PocCet vytvorenych pracovnich mist

Celkové investicni vydaje
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DOKONCENE PROJEKTY
A HISTORIE
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. OBJEKTY V KONSOLIDACNiIM CELKU
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STAVAJiCi DOKONCENE PROJEKTY

v konsolidované skupiné k 30. zari 2024

Filadelfie 2010 35100 98 %
Brumlovka 2007 (2020) 5 800 98 %
Alpha 2003 (2016) 12 900 100 %
Beta 2005 (2016) 20 100 96 %
Delta 2015 43 300 94 %
Budova G 2013 7 000 85 %
Budova A 2002 (2018) 21 500 100 %
Budova B 1999 (2020) 16 600 100 %
Budova D 2002 (2018) 4 400 100 %
Villas 2002 8 100 100 %
Gamma Building, s.r.o. 2006 29 700 100 %
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Budovy v portfoliu PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plocha (v m2) 35 100
Celkova obsazenost k 30. 9. 2024 98 %
Roc¢ni najemné pri plné obsazenosti 10 050 000 €

Celkova pronajimatelna plocha (v m?) 5 800
Celkova obsazenost k 30. 9. 2024 98 %

Roéni najemné pti plné obsazenosti 1630 000 €

Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023 172 200 000 € Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023 21 000 000 €
Rok dokonéeni (modernizace) 2010

Rok dokonéeni (modernizace) 2007 (2020)
Bankovni financovani UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Bankovni financovani

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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Celkova pronajimatelna plocha (v m2)
Celkova obsazenost k 30. 9. 2024

Roc¢ni najemné pti plné obsazenosti
Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023
Rok dokonéeni (modernizace)
Bankovni financovani

Budovy v portfoliu PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

12 900 Celkova pronajimatelna plocha (v m?)
100 % Celkova obsazenost k 30. 9. 2024
2 950 000 € Roc¢ni najemné pri plné obsazenosti
46 600 000 € Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023 65 800 000
2003 (2016) Rok dokonéeni (modernizace) 2005 (2016)
Ceska spoftitelna, a.s., Komeréni banka, a.s. Bankovni financovani Ceska sporitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.

Vyznamni najemci:

SKUPINA CEZ
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Celkova pronajimatelna plocha (v m2)
Celkova obsazenost k 30. 9. 2024
Rocni najemné pf¥i plné obsazenosti
Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023

Rok dokonéeni (modernizace)
Bankovni financovani

Budovy v portfoliu PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

@

RO.MED.CS

Praha a.s.

43 300

94 %

10 070 000 €
158 800 000 €
2015

Ceska spof¥itelna, a.s., Komeréni banka, a.s.

Celkova pronajimatelna plocha (v m?)
Celkova obsazenost k 30. 9. 2024
Roéni najemné pti plné obsazenosti
Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023

Rok dokonéeni (modernizace)

7 000

85 %

1480 000 €
20 200 000 €
2013

Bankovni financovani Ceska sporitelna, a.s., Komeréni banka, a.s.

Berlin, Drézdany 5. KVETNA (1) Letists, Brno, Budapest >
Videii, Varsava, Mnichov

Vyznamni najemci:
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Budovy v portfoliu PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plocha (v m?) 21 500 Celkova pronajimatelna plocha (v m?) 16 600
Celkova obsazenost k 30. 9. 2024 100 % Celkova obsazenost k 30. 9. 2024 100 %
Rocni najemné pri plné obsazenosti 5 330 000 € Roéni najemné p¥i plné obsazenosti 3 580 000 €
Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023 82 200 000 € Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023 56 200 000 €
Rok dokonéeni (modernizace) 2002 (2018) Rok dokonéeni (modernizace) 1999 (2020)
Bankovni financovani UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Bankovni financovani UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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Budovy v portfoliu PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

4 400 Celkova pronajimatelna plocha (v m?) 8 100

100 % Celkova obsazenost k 30. 9. 2024 100 %

910 000 € Roéni najemné pti plné obsazenosti 1 600 000 €
11 700 000 € Ocenéni od JLL k 31. 12. 2021 21 200 000 €
2002 (2018) Rok dokonéeni (modernizace) 2002

Celkova pronajimatelna plocha (v m2)
Celkova obsazenost k 30. 9. 2024
Roéni najemné pti plné obsazenosti
Ocenéni od JLL k 31. 12. 2023

Rok dokoné&eni (modernizace)

Bankovni financovani UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Bankovni financovani UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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GAMMA
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NOVE PROJEKTY
BRUMLOVKA
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5. KVETNA (D1)

Letisté, Brno, Budapest
Viden, Var$ava, Mnichov
- [ 4
M7
v
METRO

BUDEJOVICKA

@ potencionalni development

M7
v

. projekt ve vystavbé

METRO

KACEROV
‘ projekt v pripravé
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Celkova pronajimatelna plocha (v m2)
Kancelare (m2)

Byty na pronajem (m2)

Obchody (m2)

Podzemni parking (PS)

Ocekavana kolaudace

26 750
20 400

(71 bytd) 4 350
2 000

428

2Q 2027
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Celkova pronajimatelna plocha (predpoklad v m2) 28 000
Planované vyuziti kancelare + bydleni + obchody
Aktualni stav probiha Fizeni za ic¢elem ziskani spoleéného povoleni
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PROJEKTY
NOVE ROZTYLY
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Vlastnik budovy: Roztyly Plaza, a.s.
Celkova pronajimatelna plocha (v m?) 23 300

Aktualni obsazenost 56 %
Roc¢ni najemné pri plné obsazenosti 5 740 000 €
Bankovni financovani Raiffeisenbank, a.s.
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Celkova planovana plocha (v m?) 30 000
Pocet bytovych jednotek 500
Aktualni stav projekcni prace
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KONSOLIDOVANA ROZVAHA RUCITELE

k 30. éervnu 2024 (v tis. K&)

30. 6. 2024 31.12.2023 31. 12. 2022
Pozemky 1736 055 1 688 055 1733174
Budovy 12 718 728 12 950 494 13 280 028
Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 3 532 792 3 372 949 2 642 750
Uéty v bankach 1 195 694 1 648 499 3136 915
Ostatni polozky aktiv 1760 227 1789 976 2 289 992
Vlastni kapital 3 820 247 3 877 981 5 238 259
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 494 547 642 048 799 796
Vydané dluhopisy 2 996 066 2 973 134 3 052 600
Odlozeny danovy zavazek 1 669 532 1 698 649 1674 241
Bankovni uvéry a vypomoci 11 207 329 11 253 374 10 798 606
Ostatni polozky pasiv 755 775 1 004 787 1 519 357

Passerinvest
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY RUCITELE
za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. éervna 2024 (v tis. K¢)

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb* 772 452 1 316 934 2 026 120 1 244 411
Vykonova spotreba -219 741 -165 814 -403 507 -366 940
Osobni naklady -52 365 -52 365 -106 270 90 424
Upravy hodnot dlouhodobého majetku - trvalé (odpisy) -245 540 -247 370 -495 195 -448 925
Upravy hodnot dlouhodobého majetku - do¢asné 0 0 -948 0
Ostatni polozky provoznich vynosu a nakladti -6 715 -445 283 451 210 6176
Vynosové uroky 107 393 111 973 223 734 230 720
Nakladové uroky -328 338 -277 394 -603 434 -337 104
Ostatni polozky finanénich vynost a nakladi -9 723 2 704 1 324 98 984
Dan z pFijmu -29 135 -58 304 -221 946 -77 491

Passerinvest
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FINANCNiI UDAJE STAVAJICICH PROJEKTU

v konsolidované skupiné k 31. prosinci 2023

Filadelfie 9 470 000 € 9 440 000 € 100 % 172 200 000 € - -
Brumlovka 1 590 000 € 1590 000 € 100 % 21 000 000 € - -
Alpha 2 840 000 € 2 840 000 € 100 % 46 600 000 € - -
Beta 4 350 000 € 4 200 000 € 97 % 65 800 000 € - -
Delta 9 380 000 € 9110000 € 97 % 158 800 000 € - -
Budova G 1 360 000 € 1160 000 € 85 % 20 200 000 € - -
Budova A 5 050 000 € 5 050 000 € 100 % 82 200 000 € - -
Budova B 3470 000 € 3 470 000 € 100 % 56 200 000 € - -
Budova D 860 000 € 860 000 € 100 % 11 700 000 € - -
Villas 1 580 000 € 1575 000 € 100 % 21 200 000 € - -
Gamma Building, s.r.o. 5 570 000 € 5 570 000 € 100 % 90 500 000 € 47 500 000 € 52 %

Passerinvest
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Prijmy z najemného Prijmy z najemného
dle typu ploch dle nejvétsich najemcu

Office 93 % 02 Czech Republic 13 %
Retail 7% UniCredit Bank 13 %
MONETA Money Bank 12 %
HP 8 %
Microsoft 8 %

Ostatni 46 % Passerinvest
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PREHLED EXTERNIHO FINANCOVANI

v konsolidované skupiné k 30. zari 2024

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 125 440 625 €
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Ceska spotitelna, a.s., a Komeréni banka, a.s. 162 372 409 €
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 108 750 000 €
Gamma Building, s.r.o. Raiffeisenlandesbank Oberosterreich AG 47 500 000 €

DLUHOPISOVE FINANCOVANI

Status neverejna neverejna verejna neverejna neverejna verejna
Prodany objem 10 000 000 € 385 000 000 K¢ 18 684 000 € 6 500 000 € 40 000 000 € 729 210 000 K¢
Datum emise 17.08.2021 24.08.2021 15.11.2022 04.01.2023 31.01.2023 31.03.2023
Datum splatnosti 17.08.2028 31.12.2028 31.03.2029 30.06.2027 31.01.2030 31.03.2028

Passerinvest
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Druh financovani Ména financovani

Bankovni 444 063 034 € 79 % EUR 519 247 034 € 92 %
Dluhopisové 119 433 801 € 21 % CZK 44 249 801 € 8 %

Passerinvest
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RESPEKT K ZIVOTNIMU PROSTREDI

. . . . 13"“““

e

Nasim cilem je zavést udrzitelny a Setrny pristup p¥i
vystavbé i provozu budov. Prispivame k ochrané
prirodnich zdroju a aktivhé hledame moznosti sniZeni
naseho negativniho dopadu na Zivotni prostredi.

e Snizit nasi uhlikovou stopu o 40 % do roku 2030 oproti 2021
¢ Snizit energetickou intenzitu o 25 % do roku 2030 oproti 2021

e Do roku 2030 postupné snizovat mnozstvi produkovaného
nerecyklovaného odpadu a spotfebované vody

¢ PInéni kritérii EU taxonomie véetné parametru prikazu
energetické naroénosti (PENB)

KOMPLEXNI

PECE O NAJEMCE A ZAMESTNANCE
&

FORMOVANI A PODPORA MISTNiHO ROZVOJE

13 SPRAVEDLNOST
.ISIIEIISTHIII:E

Y,

Chceme byt nadale lidrem v kvalité sluzeb poskytovanych
nasim najemctm. Jejich spokojenost i spokojenost nasich
zaméstnancl je pro nas prioritou.

&

Nasi trvalou snahou je byt zodpovédnym stavitelem,
spravcem, sousedem a partnerem, ktery svym pkistupem
podporuje spoleé¢ensky rozvoj a vytvari dlouhodobé
hodnoty pro spole¢nost.

¢ Dosahnout dlouhodobé spokojenosti najemcii a klientu

e Udrzet fluktuaci zaméstnancl na nizké arovni
&
¢ Rozvijet nadstandardni partnerské vztahy v ramci mistnich komunit

¢ Vyhodnocovat a maximalizovat socialni hodnotu projektu pro
mistni komunity

STRATEGIE

Ef.e I,(twm o Setrné vodni Podpora Maximalizace Spokojenost Ut"af ent
vyuziti energii , . . ) . . . bezpecného
Y a odpadové biologické spokojenosti a rozvoj .
a shizovani ry ot . . » o " o a zdravého
o hospodarstvi rozmanitosti najemcu zamestnancu AT
emisi prostredi
| | I
Vystavba Pf)dtp?r; Spoluprace
respektujici "Ills nlc.k a sousedska
lokalitu exonomi pospolitost
a komunit

v d

ETICKE A TRANSPARENTNI RiZENi

16 m’.wmmusr
ASILNE INSTITUCE

NasSe spolecnost stoji na moralnich a etickych
hodnotach zakotvenych v biblickém Desateru. Nasi
prioritou je ctit tyto hodnoty jak ve vztahu k nasSim

zaméstnanclim, tak i obchodnim partnerim.

¢ Priubézné napliiovani Etického kodexu spoleénosti

e Efektivni ochrana oznamovatelu

¢ Uplatiiovani Etického kodexu pro dodavatele v ramci
dodavatelského Fetézce

Zajisténi Dodrzovani Udrzitelné
transparentniho, moralnich Fizeni
zodpovédného a etickych dodavatelského

Fizeni hodnot fetézce

0> 0

Passerimvest =



USPORY ENERGIi V RAMCI BUDOV

EU TAXONOMIE vc':ETNl'; PARAMETRU
PRUKAZU ENERGETICKE NAROCNOSTI (PENB)

CERTIFIKACE BUDOV

MODROZELENA INFRASTRUKTURA
Skoleni a seminaFe pro zajmové skupiny
Odpadova politika

Patronat vcel

%\’—&o.o
S=x q-lﬁ-ﬂl?
N
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PODPORA ZDRAVEHO ZIVOTNIHO STYLU
CHARITATIVNI INICIACE

PRUZKUMY SPOKOJENOSTI

Kvalita ovzdusi, vody

Dopravni obsluznost

Fitwel

Bezpecné pracovni prostredi

Diskuze o nove vznikajicich projektech
Dobrocinnost a dobrovolnictvi

Hluk

Edukativni akce a aktivity pro verejnost

Kariérni plany, skolici programy
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ETICKY KODEX SPOLECNOSTI

Whisleblowing (Ochrana oznamovatelt)
AML (Opatreni proti korupci a prani $pinavych penéz)

GDPR (Ochrana osobnich Gdaijti)

ETICKY KODEX PRO DODAVATELE
ESG COMMITTEE
PARTNERSTVI

Asociace spolecenské odpovédnosti

Ceska rada pro Setrné budovy

Business Leaders Forum

PRACE S LOKALNiIMI DODAVATELI,
PODPORA NAJEMCU

PRUZKUMY PRO STAKEHOLDERY

Passerinves
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DEKUJEME
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