KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA
k 30.6.2024

PASSERINVEST GROUP, a.s. (matefsky podnik)
IC: 261 18 963

Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 00

V Praze, dne 23.9.2024



Konsolidovana rozvaha k 30.6.2024 (v tis. K&)
Spolecnost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4

. Bézné ucetni Minulé déetni
Oznag. Text Réadek obdobi obdobi
(k 30.6.2024) (k 31.12.2023)

AKTIVA CELKEM 001 20 943 496 21 449 973

IB. Dlouhodoby majetek 003 18 331 768 18 301 279
I& Dlouhodoby nehmotny majetek 004 10 835 12149
B.l.2. Ocenitelna prava 006 5 470 6 249
B.l.2.1. Software 007 5 470 6 249
IB.1.4. Ostatini dlouhodoby nehmotny majetek 010 4948 5483
B8.15. dPlgil;):ggg Z:;:I:r{ort‘:yd::j:?;?by nehmotny majetek a nedokonéeny 011 417 417
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 417 a7
B.II Dlouhodoby hmotny majetek 014 14 758 747 14 886 787
B.II.1. Pozemky a stavby 015 14 454 783 14 638 549
[B.Il.1.1. Pozemky 016 1736 055 1 688 055
[B.II.1 2. |Stavby 017 12718728 12 950 494
IB.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 93 749 105 082
|B.II.4. Ostatni dlouhodob§ hmotny majetek 020 B&9 B6Y
B.IL4.3.  |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 869 869
B.ILS. (I;'lzl:]);tgg:’ey z::;;r(] ;1':1 t;;t;?::doby hmotny majetek a nedokonéeny 024 209 346 142 287
B.11.5.1 Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 1330 2823
|B.II.5.2 Nedokoné&eny diouhodoby hmotny majetek 026 208 016 139 464
[B.III. Dilouhodoby finanéni majetek 027 3 562 186 3402343
|B.Ill.1. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 29 394 29 394
|B.III.2. Zapijeky a Gvéry - ovlddana nebo oviddajicl osoba 029 3532792 3 372949
B.IV. Konsolidaéni rozdil 454 610 465 258
C. Obézna aktiva 037 1922 522 2 406 346
c.ll Pohledavky 046 726 192 757 682
C.IN.2. Kratkodobé pohledavky 057 726 192 757 682
C.1.2.1.  |Pohledavky z obchodnich vztah: 058 155 046 138 628
C.Il2.2. |Pohledévky - oviddana nebo ovlddajici osoba 059 5 158 3414
C.l.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 565 988 615 640
C.11.2.4.3, | Stat - dafiové pohledavky 064 48 163 31099
C.I1.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6 508 8076
C.1.2.4.5. |Dohadné udty aktivni 066 183780 324 662
C.1.2.4.6. |Jiné pohledavky 067 327 537 251 803
C.Iv. Penézni prostiedky 071 1196 330 1 648 664
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 072 636 165
C.iv.2. Penézni prostfedky na aétech 073 1195 694 1648 499
D. Casové rozlideni aktiv 074 234 596 277 090
D.1. Naklady pristich obdobf 075 63 043 78 756
D.3. Pfijmy pfistich obdobl 077 171 563 198 334




] Bézné ucetni Minulé Géetni
Oznaé. Text Radek obdobi obdobi
(k 30.6.2024) (k 31.12.2023)

PASIVA CELKEM 001 20 943 496 21 449 973

A. Vlastni kapital 002 3 820 247 3 877 981
A.l Zékladni kapitél 003 2 500 000 2 500 000
A1 Zakladni kapital 004 2 500 000 2 500 000
Al AZio a kapitalové fondy 007 885 718 931 740
A.ll.2. Kapitélové fondy 009 885 718 931 740
A.I.2.1.  |Ostatni kapitalové fondy 010 384 208 384 208
A.l.2.2.  |Oceilovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkil 011 501 510 547 532
A.IV. Vysledek hospodaieni minulych let 018 446 241 477 573
A.V.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 019 446 241 477 573
AV. Vysledek hospodareni béZného liéetniho ohdobi (+/-) 021 11712 -31 332
B.+C. Cizi zdroje 023 16 747 397 17 169 371
1B. Rezervy 024 1 552 1552
|s.a. Ostatni rezervy 028 1552 1 552
C. Zavazky 029 16 745 845 17 167 819
C.L Diouhodobé zédvazky 030 16 083 565 16 286 180
C.l.1. Vydané dluhopisy 031 2 996 066 2973134
C.l.1.2.  |Ostatni dluhopisy 033 2 996 066 2973134
C.1.2. Zéavazky k uv&rovym institucim 034 10 837 604 10 888 154
C.1.3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 035 78 384 74 513
C.1.6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajicl osoba 038 494 547 642 048
C.1.8 Odlozeny daifovy zédvazek 040 1 669 532 1698 649
C.1.9. Zavazky - ostatni 041 7432 9 682
C.1.8.1. |Zavazky ke spoleénikim 042 7432 9 682
C.Al. Krétkodobé zavazky 045 662 280 881 638
C.iI.2 Zéavazky k tvérovym institucim 049 369725 365 220
C.I.3 Kratkodobé pfijaté zalohy 050 210 219 375 286
C.l.4 Zavazky z obchodnich vztahd 051 33 699 32 429
C.Il.6 Zavazky - ovliadana nebo ovladajici osoba 053 9 0
C.IL8. Zavazky ostatni 055 48 628 108 704
C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim 058 4166 4511
C.I.8.4. |Zavazky ze soc. zabezpeteni a zdravotniho poji§téni 059 2573 2 330
C.I.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace 060 20 619 64 490
C.1.8.6. |Dohadné uéty pasivni 061 190 486
C.I.8.7. |Jiné zadvazky 062 21080 36 887
D. Casové rozligeni 063 375852 402 621
|D.1. Vydaje pfistich obdobi 064 98 900 132 643
|D.2. Vynosy piistich obdobi 065 276 952 269 978

predseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.



Konsolidovany vykaz zisku a ztraty k 30.6.2024 (v tis. K&)
Spolecnost: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963, Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4

. Bézné uéetni Minulé aéetni
Oznag. Text Réadek obdobi obdobi
(k 30.6.2024) (k 30.6.2023)
. Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 001 772 452 1316 934
A. Vykonova spotieba 003 219741 165 814
A.2. Spotfeba materialu a energie 005 94 369 88 948
A.3. Siuzby 006 125 372 76 866
IB. Zména stavu zasob vlastni dinnosti 007 0 428 147
D. Osobni nakiady 009 52 365 52 365
D.1. Mzdové naklady 010 38 048 38 341
D.2. Naklady na socidini zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 14 317 14 024
D.2.1. Naklady na sociglni zabezpedeni, zdravotni pojiténi 012 13 281 13 155
D.2.1.  |Ostatni naklady 013 1036 869
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 245 540 247 247
EXE Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 245 540 247 370
E.1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 245 540 247 370|
|Es. Upravy hodnot pohledavek 019 0 -123
IE.4. Gdpisy konsalidaéniho rozdiiu -10 653 -10 885
IIII. Ostatni provozni vynosy 020 11 345 5078
i1, TrZby z prodeje dlouhodobého majetku 021 0 1 800|
1.3, Jiné provozni vynosy 023 11 345 3278
F. Ostatni provozni naklady 024 7 407 11 452
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 2 936 1775
F.5. Jiné provozni naklady 029 4 471 9677
= Provozni vysledek hospodareni 030 248 091 406 102
VI, Vynosové Groky a podobné vynosy 0392 107 393 111 973
V1.1, Vynosové droky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 040 63 092 45 688
V1.2 Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 44 301 66 285
WL Nékladové droky troky a podobné naklady 043 328 338 277 394
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045 328 338 277 394
VII. Ostatni finanéni vynosy 046 28 102 65 146
K. Ostatni finanéni naklady 047 37 825 62 442
P Finan&ni visledek hospodaieni 048 =230 668 =162 717
o Vysledek hospodareni pFed zdanénim 049 17 423 243 385
L. Dafi z piijm 050 29 135 58 304
L.1. - splatna 051 40 797 84 309
L.2. - odlozena 052 -11 662 -26 005
| Vysledek hospodarieni po zdanéni 053 =11 712 185 081
et Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi 055 -11 712 185 081
Vysledek hospodareni za titetni obdobi pripadajici na akcionafe =11 712 185 081
I Cisty obrat za tgetni obdobi 056 908 639 1488 246

V Praze dne 23 :2024

Passer
pfedseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, a.s.




Konsolidovany piehled o penéZnich tocich (Cash-Flow) - v tis. K¢

za obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024
Nazev matefské spole&nosti: PASSERINVEST GROUP, a.s., IC: 261 18 963

g S . 1.1.2024 - 1.1.2023 -
Oznatd. Vykaz o penéZnich tocich (Cash-Flow) 30.6.2024 30.6.2023
- Stav p'enéznlch prostfedk( a penéznich ekvivalentt na zaéatku Géetniho 1648 664 3 137 270|
obdobi
PenéZni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni ¢innosti)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata z b&zné Einnosti pfed zdanénim 17 423 243 385
A Upravy o nepené&Zni operace 496 780 421 997
Odpisy stéalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych
1. aktR/ Jmoi‘gvéni opragvnlé ;\gjloiky k nabytému majgtl?u (+/-)y ! 2550 247,370
A1.2. Zména stavu opr. poloZek, zména stavu rezerv 0 0
A1.3. Zisk (ztrata z prodeje stalych aktiv (-/+) 0 -1 800
Vyuétované nakladové uroky (s vyjimkou drokid zahrnovanych do ocenéni
512 dI)(I)uhodobého majetku) (+),);/(yu\c',:ty£>vané vynosové troky (-)), 220 9:15 165124
A.1.6. Pipadné lipravy a ostatni nepenézni operace 30 295 11 006
Ax Cisty pepéim’ tt.)k'z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami 514 203 665 382
pracovniho kapitalu (Z + A.1.)
A2, Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitélu -38 766 -288 288|
Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich (&td ¢asového
A2.1. rozliseni a dohadnych uctd aktivnich 134 810 186 553
Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innosti (+/-}, pasivnich
A2.2 Gt gasového rozlisent a diouhodobych Gétd pasivnich e it 814073
A2.3 Zména stavu zasob (+/-) 0 367 231
A** Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim (A* + A.2.) 475 437 377 094
Vy;?lacené uroky s vyjimkou urokt zahrnovanych do ocenéni diouhodobého 308 338 277394
A3. majektu (-)
Ad. Pfijaté troky (s vyjimkou invest. spol. a fond (+) 107 393 111 973
Zaplacena daii z pifjml za béznou &innost a za domérky dané za min. o. (- 97 763 0
A.5. ) )
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti 156 729] 211 673
PenéZni toky z investiéni innosti
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -116 180 -57 123
Investice do obchodnich podil 0 -995 525
Cisty pfijem z pozbyti investice 0 0
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B.3. Pljcky a Gvéry spiiznénym osobam -159 843 -409 250
B*** Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni &innosti -276 023 -1 461 898
Penézni toky z finanénich innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazkl, popt. takovych kratkodobych
zavazkl, které spadaji do oblasti finanéni €innosti (napf. nékteré provozni -183 289| 39715
C.1. tvéry na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na pen&zni 149 751 0
c.2. ekvivalenty -
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim (-) -149 751 0
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondd (-) 0 0
Cr** Cisty pen&2ni tok vztahujici se k finanéni innosti (C.1. + C.2.) -333 040 39715
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostiedkl (A**+B***+C***) -452 334 -1210 510
R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl na konci obdobi (P+F) 1196 330 1926 760

R#tlim Passer
pfedseda pred
PASSERINVE

stavenstva
ST GROUP, a.s.
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PASSERINVEST GROUP, a.s. (matefsky podnik)
IC: 261 18 963
Zeletavska 1525/1, Praha 4, 140 00

Piiloha ke konsolidované Géetni zavérce k 30.6.2024



PASSERINVEST GROUP, a.s. - ovladajici osoba
Pfiloha ke konsolidované G&etni zavérce skupiny k 30.6.2024
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PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Pfiloha ke konsolidované G&etni zavérce skupiny k 30.6.2024

1.

VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Matefsky podnik PASSERINVEST GROUP, a.s. (déle jen ,spoleénost’ nebo ,matefska spoletnost”)
je akciova spoleénost, ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese:
Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceskéa republika, identifikadni &islo 261 18 963. Spole&nost
poskytuje sluzby project managementu, property managementu, asset managementu,
zprostfedkovani prodeje a pronajmu nemovitosti a financovani projektovych spole¢nosti Spole¢nost
vykonava rozhoduijici vliv a je oviadajici osobou konsolida¢niho celku, ktery tvofi nasledujici ovladané
(dceiiné) obchodni korporace:

Rozhodujici viiv — plna metoda konsolidace

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 281 98 212) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy
Filadelfie a Nova Brumlovka. Obé& budovy se nachazl v komplexu Brumlovka v Praze 4 (dale jen
,BB1%).

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (IC: 041 72 108) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy
ALPHA, BETA, DELTA a G. Uvedené budovy se nachazi v komplexu Brumlovka v Praze 4 (déale jen
,BB2%).

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (IC: 066 29 580) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy A, B,
D a VILLAS. Uvedené budovy se nachazi v komplexu Brumlovka v Praze 4 (dale jen ,BB3).

PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4,
Ceska republika. Tato obchodni korporace byla zfizena za uéelem financovani skupiny (déle jen
SFINY).

Rezidence Oliva, s.r.o. (IC: 070 71 183) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva developerskou ¢innosti a ve sledovaném obdobi
dokonéila vystavbu novych bytovych a nebytovych jednotek s naslednym prodejem v blizkosti
komplexu Brumlovka v Praze 4 (dale jen ,OLV")

Gamma Building, s.r.o. (IC: 174 17 805) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovu
GAMMA, ktera se nachazi v komplexu Brumlovka v Praze 4 (dale jen ,GAM").

Rezidence ARBORETUM, a.s. (IC: 080 56 323) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska
republika. Tato obchodni korporace se zabyva developerskou &innosti a v budoucnu hodla realizovat
vystavbu novych bytovych jednotek v lokalité Praha - Roztyly (dale jen ,ARB")

Spole¢ny viiv — pomérna metoda konsolidace
S-Investment, s.r.o. (IC: 281 99 481) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika.

Tato obchodni korporace hodld v budoucnu realizovat projekt vystavby domu pro seniory na
Sedl¢ansku (dale jen ,SIN")

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100% podil v obchodnich korporacich 2), 3), 4), 5), 6), 7) a 8).

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 50,00% podil v obchodnich korporaci 9).
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Konsolidujici jednotky k datu 30.6.2024, die § 22a, odst.1) zakona o ugetnictvi, spole¢né& spinily kritéria nutna
pro povinnost sestaven! konsolidované Ucetnl zavérky. Proto bude tato, pro vyse uvedenou konsolida&ni
skupinu, k datu 30.6.2024 sestavena.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu:

K 30.6.2024 byl akcionafem matefské spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vy$&im
nez 20 % pan Radim Passer (96,0 %).

V8echny obchodni korporace spadajici do tohoto konsolidagniho celku se podfidily zakonu jako celku
postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a druzstvech.

Clenové statutarnich organii matefské spole&nosti k 30. 6. 2024:

Predstavenstvo

Pfedseda: Radim Passer

Dozorél rada

Pfedseda: Tomas Zimé&ik

Organy matefské spole¢nosti jsou predstavenstvo a dozoréi rada.

Z&dn4 z obchodnich korporaci konsolidagniho celku nema organizaéni slozku v zahraniéi.
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2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENiIi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

PriloZzena konsolidovana G¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se Zakonem &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
ve zné&ni pozdéjsich predpisll (dale jen Zakona o Uetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni Zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, pro ugetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve
znéni platném pro rok 2024 a 2023. Pro U¢ely vykazovani, ocefiovani a zvefejiiovani informaci o derivatech
v pfiloze v Uetni zavérce a o operacich s nimi byla pouZita ustanoveni vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ugetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni G¢inném k 1.7.2017.

Konsolidaéni celek splnil kritéria pro konsolidaci poprvé za kalendaini rok 2015.

Metoda konsolidace

Pro konsolidovanou tcetni zavérku byla pouzita pfima konsolidace plnou metodou v pfipadé spoleénosti pod
rozhodujicim vlivem a je tedy zpracovana zplisobem pfimého zahrnuti vSech spolecnosti vymezeného celku
do agregovanych ugetnich vykazl rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Metoda pIné konsolidace zahruje polozky
rozvahy a vykazu zisku a ztraty uéetnich zavérek konsolidovanych Géetnich jednotek v pIné vysi, po jejich
pfipadném vyloudeni, pfretfidéni a GUpravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici uéetni jednotky.

Spoleénosti pod spoleénym viivem jsou konsolidovany pomérnou metodou.

Agregace polozek vykazu zisku a ztraty v pfipadé, Ze akvizice nastane v priib&hu ugetniho obdobi, zahrnuje
pouze obraty po datu akvizice. V pfipadé pozbyti spole¢nosti jsou zahnuty obraty a vysledek hospodaieni
realizovany do data pozbyti vlivu.

”

Upravy

Upravami se rozumi zejména sladéni Ggetnich metod v ramci konsolidagniho celku v pripadech, kdy odli$né
metody by podstatnym zpilsobem ovlivnily pohled na ocenéni majetku a zavazkl v konsolidované Uéetni
zavérce a na vykazany vysledek hospodareni, dale jsou upravovany individualni tc¢etni zavérky spoleénosti,
pokud se jejich U€etni obdobi odliSuje od t€etniho obdobi, za néz je konsolidace zpracovavana, a to o ¢astky
za obdobi presahujici stanovené G€etni obdobi, pouze pokud se jedna o vyznamné Castky.

Ligi-li se vyznamné& ocenéni aktiv a zavazk( v ucetnictvi ovladanych a Fizenych osob od redlné hodnoty,
provede se v souvislosti se stanovenim konsolidaéniho rozdilu Uprava ocenéni na realné hodnoty aktiv a
zévazku ke dni akvizice nebo ke dni zvy$eni ugasti na zékladnim kapitalu. Do konsolidované tetni zavérky
se zahrnou pfislusna aktiva a zavazky ovladané a fizené osob v tomto upraveném ocenéni.

Vycisleni konsolidaéniho rozdilu

Konsolidaéni rozdil je rozdil mezi porizovacl cenou podilli konsolidované Géetni jednotky a jejich ocenénim
podle podilové G¢asti konsolidujici jednotky na vysi viastniho kapitalu vyjadfeného realnou hodnotou, ktera
vyplyva ke dni akvizice nebo ke dni dal§iho zvySeni u¢asti (dal$iho pofizeni cennych papirll). Za den akvizice
se povazuje datum, od n&hoz zadina U€inné ovladajici a Fidici osoba uplatiovat pfislu$ny vliv nad
konsolidovanou tigetni jednotkou.

Ugetni predpisy pozaduji odepisovat vznikly konsolida&ni rozdil rovhomérnym odpisem do 20 let. Zvolena
doba odpisovani musi byt spolehlivé prokazatelna a nesmi poruSovat princip vérného a poctivého obrazu
predmétu udetnictvi. Doba odpisu je stanovena v ramci kazdé akvizice individualné a zpravidla kopiruje
zbyvajici dobu odepisovani nabyvanych nemovitosti, s pfihlédnutim k dal$im faktorlm napf. vlivu pfecenéni
na reélné hodnoty a z toho vyplyvajicich naslednych zvy$enych odpisli, ke stavu obsazenosti kupovanych
objekt(i, planovanych rekonstrukci a nasledné k dobé& potiebné k dosazeni piné obsazenosti atd. Konsolidaéni
rozdil je vykazan v netto hodnoté, tj. sniZeni o dosavadni odpisy.
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Zaporny konsolida¢ni rozdil vykazovany v konsolidované G&etni zavérce v netto vysi 84 923 tis. K& byl vygislen
v souvislosti s akvizici spole¢nosti BBC — Building ALPHA, s.r.o. a BBC - Building BETA, s.r.o. (pravni
pfedchldci spole¢nosti BB2) v roce 2015, BBC — Building A, s.r.o a BBC — Building B, s.r.o. (pravni pfedchidci
spolegnosti BB3 v roce 2016. Odpisy zaporného konsolida&niho rozdilu &ini ve sledovaném obdobi &ini 6 825
tis. K&.

Kladny konsolidagni rozdil v netto vysi 539 533 tis. K& byl vy&islen v souvislosti s akvizici spole¢nosti BBC -
Building G, a.s. (pravni pfedchiidce spole&nosti BB2) a BBC — Building D, s.r.0. v roce 2018, VILLAS (pravni
pfedchlidci spole¢nosti BB3) v roce 2018, z akvizice minoritniho podilu ve spoleénosti BB1 v roce 2021 a z
akvizice spole¢nosti Rezidence ARBORETUM, a.s. a Gamma Building, s.r.0. v roce 2022. QOdpisy kladného
konsolida¢niho rozdilu ve sledovaném obdobi &inf 17 478 tis. K&.

Zaporny konsolida¢ni rozdil vyplyvajici z akvizice spole&nosti BBC - Building DELTA, s.r.o. (pravni pfedchldce
spoleCnosti BB2) v roce 2015 ve vysi 8.951 tis. K&. byl jednorazové odepsan ve prospéch vynosi v roce
akvizice, a to zddvodu, Ze nebyly identifikovany polozky, které by systematické odpisy tohoto rozdilu
korigovaly, a tudiz byl po vzoru metody dle IFRS vyhodnocen jako tzv. vyhodna koupé.

Dale byl proveden v roce 2020 jednorazovy odpis zaporného konsolida&niho rozdilu z akvizice spoleénosti
Rezidence Oliva, s.r.o0. ve vysi 1 266 tis. K&.

Vylou€eni vzajemnych vztahu

Jedna se o operace, které umozni, aby v konsolidované Géetni zavérce byly zachyceny pouze ty vztahy, které
byly osobami konsolidaéniho celku realizovany mimo konsolidagni celek. Jde zejména o vylougeni vzajemnych
vlastnickych vztahd, vzajemnych obchodnich pohledavek a zavazkd, plijcek a souvisejicich arok(l, nakupi a
prodej( dlouhodobého majetku, piijatych a vyplacenych dividend, poskytovani sluzeb a dalSich operaci mezi
Ucetnimi jednotkami konsolidagniho celku, které maji vyznamny vliv na vysledek hospodareni konsolida&niho
celku. Vylou€eni vztahll je provadéno na zékladé podkladl o vzajemnych vztazich za sledované obdobi,
vyhotovenych konsolidujicimi jednotkami k rozvahovému dni.

3. UCETNi METODY

Ugetni jednotky v ramci konsolida&niho celku pouzivaly pfi sestaveni Ggetnich zavérek nasledujici zplisoby
ocefiovani, odpisovani a G¢etni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$§i nez 80 tis. K& je odpisovan na vrub nakladi na
zakladeé predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci
cenou do 80 tis. K& se Uctuje pfimo do nakladq.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokiadané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet iet (od-do)

Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu Géetni hodnoty u diouhodobého nehmotného majetku, tvoii obchodni korporace
opravnou polozku z diivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Ovéru jsou souéasti pofizovaci ceny, na zékladé
rozhodnuti ugetni jednotky, zejména u vyznamnych rekonstrukci financovanych bankovnim uéelovym tGvérem.

V pfipadé nemovitosti zahrnuje ocenéni i pfecenéni na reainé hodnoty dle znaleckych posudkd
vypracovanych pro Ucéely pfemén spole¢nosti realizovanych pied akvizici a pfecenéni na realnou hodnotu
k datu akvizice.

Hodnoty nemovitosti jsou pravidelné interné testovany na sniZeni hodnoty a v pfipadé, Ze realné hodnota je
dle expertniho posouzeni niz$i nez acetni, jsou tvofeny opravné polozky.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 80 tis. K& je odpisovan na vrub naklad( po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je uétovano
na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych obchodnich korporaci.

Jednotlivé obchodni korporace neeviduji diouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zadny majetek
ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se uctuji do nakladd.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Poéet let (od-do)

Stavby R ' 15-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu ugetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi obchodni korporace
opravnou polozku z dlivodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:
Doba odpisu drobného majetku je 3 roky.

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény L’Jéet_
do 9.999 K& naklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢& dlouhodoby majetek rizné udty

d) Finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, pfipadné kratkodobé ulozky
finan¢nich prostiedkl ve formé depozitnich smének.
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Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména majetkové G¢asti a poskytnuté dlouhodobé puljeky. Obchodni
podily se ocefiuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochazi k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za do&asné
sniZzeni hodnoty a je zaGé¢tovany jako opravna polozka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuiji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladi na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych diuzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadneé téty aktivni se ocefiujl na zakladé odbornych odhadii a propottu.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicii v&etng) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich) s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Derivaty

Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou).
V pfilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp.
zavazki.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za
GcCelem zajisténi realné hodnoty nebo za udelem zajisténi penéznich tokil. Aby mohl byt derivat kiasifikovan
jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmé&ny penéznich tokd vyplyvajici ze zajistovacich
derivati zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény pené&znich
tokG plynoucich ze zajisténé polozky a obchodni korporace musi zdokumentovat a prokéazat existenci
zajistovaciho vztahu a vysokou Géinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecefiuji na realnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivatl uréenych k
obchodovani se uctuji do finanénich nakladd, resp. vynost. Zmény realnych hodnot derivatl, které jsou
klasifikovany jako zaji$t&ni realné hodnoty, se uétuji jako zména stavu viastniho kapitalu prosttednictvim Gétu
414 s piislusnou zménou reainé hodnoty zaji$téného aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zaji§tovanym
rizikem. Zmény realnych hodnot derivatl, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich toki, se G&tuji do
vlastniho kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim ocefiovacich rozdill z pfecenéni majetku a
zavazkl. Neefektivni ¢ast zajisténi se uctuje pfimo do finangnich nakladu, resp. vynosu.

g) Zajistovaci ucetnictvi

Obchodni korporace BB1, BB2, BB3 a GAM, které jsou souéasti konsolidagniho celku, jsou z titulu své &innosti
vystaveny ménovému riziku a drokovému riziku. Eviduji dlouhodobé bankovni tivéry denominované v cizi
méné a urofené proménlivou Urokovou sazbou. Vramci celkové strategie v oblasti fizeni urokového a
meénoveho rizika, usiluji spole¢nosti o zajisténi proti variabilité penéznich tokll zplsobenych zménami trznich
pohyblivych trokovych sazeb a zmé&nami kursl. Tyto obchodni korporace ¢erpaly lvéry v eurech za Uéelem
financovani vystavby nemovitosti. Od dokonéeni vystavby plynou obchodnim korporacim pfijmy z titulu
pronajmu, rovnéz v eurech. Obchodni korporace jsou tak pfirozené ekonomicky zaji$téné, nebot inkaso najmd
v cizi méné je pouzito na splatky tvéru. Aby nedochazelo ke vzniku ¢asového nesouladu mezi okamzikem
Gétovani kursovych rozdilh z avér( a vynost z cizoménovych piijmi v hospodarském vysledku obchodnich
korporaci, vyuzivaji spole¢nosti moZnosti uplatiiovat zajiStovaci Gcetnictvi. Cizoménovy zavazek pouzivaji
vy$e uvedené spolenosti jako zajistovaci nastroj pro zajistovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zavazku
v cizi méné, kterym se uvedené spole¢nosti rozhodly zajistit proti mé&novému riziku vzniklé nebo odekavané
smluvni vztahy, jsou Utovany na rozvahové Gcty Gctové skupiny 41 — zakladni kapital a kapitéalové fondy. Na
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pfisludné Gty nakladi nebo vynost se tyto kurzové rozdily zUétuji v okamziku zauétovani pfislusnych
smiluvnich vztahil nebo v piipadé, kdy otekavané smiuvni vztahy nevzniknou.

U korporaci BB1, BB2, BB3 a GAM doslo k refinancovani piivodnich Gvérd novym Gvérem a obchodni
korporace tak nadale pokraéuji v uplatiiovani zajistovaciho Gcetnictvi.

Spolu s refinancovanim bankovniho Gvéru spole¢nost uzaviela nové derivatové transakce zajistujici budouci
urokove platby a pfi uétovani realné hodnoty IRS derivatl aplikuje zajistovaci Uc¢etnictvi.

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital obchodnich korporaci v konsolidagnim celku se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim
rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvy$eni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné
hromady, které nebylo ke dni Uéetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zm&na zakladniho kapitalu.
Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou
byt tvofeny penézitymi & nepenézitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

i) Cizi zdroje
Obchodni korporace vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v
pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravd&podobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrZzeni vécné a

Sasové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivatii redlnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvéra, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avéril a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokiada do 12 mésicti od
data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

j) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi mé&né se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocengny kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou
platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynosii nebo
finanénich nakladd bézného roku.

k) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetnich zavérek jednotlivych obchodnich korporaci v konsolidaénim celku vyZaduje, aby vedeni
obchodnich korporaci pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a
zévazk( k datu uéetnl zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a naklad( za sledované obdobi. Vedeni stanovilo
tyto odhady a predpoklady na zakladé v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z
podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od t&chto odhadd odli$ovat.

) Uétovani vynosti a nakladu

Vynosy a naklady se Gétuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vé&cné i Casové souviseji.
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m) Dari z pFijma

Naklad na dan z pfijm{ se pocita za pomoci platné dafiové sazby z G¢etniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dariové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zudétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (dafové ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena danova povinnost odraZi dafiovy dopad piechodnych rozdilti mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena daft vyplyvajici z uplatfiovani zajistovaciho ugetnictvi se uétuje ve prospé&ch/na vrub uétu viastniho
kapitalu.

V pfipadé, Ze ucetni zavérka pfedchazi koneénému vypoétu dané z pfijma, vytvaii &etni jednotka rezervu na
dan z pfijma.

n) Nasledné udalosti
V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované Ugetni zavérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v teto priloze konsolidované G¢etni zavérky, ale nejsou zauttovany v konsolidovanych ugetnich vykazech.

0) Zmény zpusobl oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Zadné zmény Géetnich metod ani opravy minulych obdobi nebyly ve spoleénostech tvoficich konsolidaéni
celek provedeny.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

I
5 Pod&ateéni . Zména stavu . Kone&ny

| Polozka Zustatek Pirastky v konsolidaci Vyfazeni | Pfevody Zustatek

N'ehrpotné vysledky vyzkumu a 0 0 0 0 0
| vyvoje | | . !

Software 17 487 0 0 0 17 487

Ostatni ocenitelna prava 0 0 | 0 0 | 0

Goodwill 0 0 0 0 0|

Ost_atnl dlouhodoby nehmotny 14 417 0 0 0 14 417

majetek : _ _ _ - !

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby

nehmotny majetek | 0 | 0__ 0 . 0 0

Neqokonceny diouhodoby nehmotny 417 0 0 0 M7

majetek | . . | |

Celkem 6/2024 32 321 0 0 0 32 321

Celkem 12/2023 30 642 4 245 0 -2 565 32322

OPRAVKY

g Pocatecni . Zména stavu | Prodeje, Koneény | Opravné Ucetni
PoloZka zlstatek Odpisy v konsolidaci | likvidace Vyfazen | Pevody zustatek | polozky = hodnota

Ner)mgtné vysledky vyzkumu 0 0 0 0 0 0 0 0

avyvoje ! | |
| Software -11 238 -779 0 0 0 12017 0 5470
! Ostatni ocenitelna prava | 0 | 0 | | 0 | 0 | 0 0 | 0 ! 0
| Ostatni dlouhodoby ' ' ' ' ' '
| nehmotny majetek -8 934 . -5635 . 0 0 . 0 -9 469 0 . 4948
| Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby nehmotny 0 ‘ 0 0 0 0 0 0 0
| majetek - | . | _ | _ | |
I Nedokon&eny dlouhodoby 0 ‘ 0 0 0 | 0 0 0 a7
| nehmotny majetek | | gl | | | | |
| Celkem 6/2024 20172 -1314 0 0 0 -21486 0 10 835
| | | | ! ! . | | -

Celkem 12/2023 16252 -3 921 0 0| 0 0

-20173

12 149

V poloZce Software je evidovan zejména SW uzivany zaméstnanci matefské firmy a dale o SW pouzivany
k ovladani prvk( v budovach.

Polozka Jiny dlouhodoby nehmotny majetek obsahuje pfedevsim architektonické studie vyuzitelnosti
(zastavitelnosti) v lokalitach Brumlovka a Roztyly, které si pro dal$i rozvoj téchio lokalit objednala matefska
firma &i pfimo projektové spole€nosti. Dale jsou zde prostfedky vynaloZené na tvorbu a rozvoj webovych
stranek.
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Diouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
B Zména |
3 Pocatecni & . stavu . Koneény
Polozka ‘ zistatek Prirtstky v Vyfazeni | Pfevody Zlistatek
B | konsolidaci | | - =
Pozemky 1688055 48000 _ 0| 0 1736055
Stavby 16 860 524 0| 0 0 16 860 524
Hmotné movité véci | ‘ [ N .
a jejich soubo 299 92_1 |- 655 ! |l _0 | 0 300_5E
Drobny hmotny ‘
| majetek | ] WA i o L
Umélecka dila I 869 | 0 0 0 869
Ocefiovaci rozdilk | [ _" o S N
nabytému majetku °, 0 oo =
Jiny dlouhodoby
| hmotny majetek 0 | Ol v | 0 l_ B o
Poskytnuté zalohy [
na dlouhodoby 2 823 0 -1 493 0 1330
hmotny majetek = 1 | __ .l
Nedokongeny |
dlouhodoby hmotny 140412 | 118 487 -806 ‘ -49 129 208 964
_majetek | | | | N
Celkem 6/2024 19023 867 167 616 -2299 | -49129 | 19 140 055
Celkem 12/2023 18917 879 | 254 019 -67 883 -80 148 | 19023 867
OPRAVKY
Zména | ' ‘ ]
g Pocatecni . stavu Prodeje, " " Koneény | Opravné Ucetni
Selgeis zUstatek Odpisy v likvidace Vyfazeni | Plevody ziistatek polozky hodnota
| | | konsolidaci | L | L
Pozemky 0 0 | 0 0 0 0 0| 1736055
Stavby | 3910031 | -231766 | 0 0 0| -4141796 0 12718728
Hmotné movité véci | oy | 14 7en | I ' — I 4] 1al
a jejich soubory -197_291_ -11 760 ‘ _J 0. 0 | _0 | -209 057_!._ B 0 . 91 519“
Drobny hmotny ) ) ‘ | .
majetek 28 805 ‘ 72 . 0 0 | 0 29 507 | 0 | 2230
Umélecké dila 0 0| 0 0| 0 0 0| 869
Ocefiovaci rozdil k N | ‘ N ' '
nabytémumajetw | 0 ° | 0 0 | °) °| i
Jiny dlouhodoby | | '
hmotny majetek 0 of | o o o ° ] °
Poskytnuté zalohy |
na dlouhodoby 0 0 0 | 0 0 0 0 1330
hmotny majetek L N |
Nedokonceny 1 | ‘
diouhodoby hmotny 0 0 0 0 0 0 -948 208 016
_majetek (| ! S | N— | i == | |
Celkem 6/2024 | -4 136 132 | -244 228 0 | 0 _ 0| -4380360 -948 14 758 747
Celkem 12/2023 -3 647 196 | -491 611 0 | 2674 0| -4156666 -948 | 14 886 787

V polozkach Stavby a Pozemky jsou zachyceny hodnoty jednotlivych budov a k nim néleZejicich pozemka,
které jsou ve vlastnictvi jednotlivych firem spadajicich do konsolidaéniho celku (viz. odstavec 1). Nemovitosti
jsou zastaveny ve prospéch financujicich bank.
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V ramci pfemén spole¢nosti BB1, BB2, BB3 a GAM doslo v minulych letech k zapoéteni opravek a opravnych
polozek k rozhodnému dni flze s pofizovaci hodnotou majetku jednotlivych spoleénosti.

V polozce Samostatné movité véci je zachyceno jednak vnitfni vybaveni budov charakteru movitych véci a
rovné&Z vybaveni kancelafi materské firmy.

Jiny dlouhodoby hmotny majetek predstavuje hodnotu evidovanych uméleckych dél.

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek jsou zaplacené zalohy souvisejici s nedokong&enymi
investicemi nezafazeného majetku zejména na spole¢nosti BB2.

Nedokonc¢eny hmotny dlouhodoby majetek predstavuje zejména hodnotu pfipravnych a projektovych praci na
projektu ARB a v mens§i mife nedokonéené investice na ostatnich budovach.

Pro ovéreni hodnot nemovitého majetku nechaly spoleénosti konsolidaéniho celku k datu 31.12.2023 ocenit
tento majetek nezavislym znalcem. V nasledujicim pfehledu jsou uvedeny hodnoty dle znaleckych posudkd.

Ocenéni na realnou hodnotu probiha 1x rogng, vzdy ke konci kalendarniho roku. V nize uvedeném prehledu
je uvadéno porovnani hodnot ke konci roku 2023 a 2022.

Jak je patrné z nasledujiciho meziroéniho srovnani trzniho ocenéni majetku, celkova hodnota uvedenych
nemovitosti v ramci Konsolidované Skupiny v porovnani s minulym obdobim poklesla, a to o 20 969 tis. EUR
(2,64 %). Snizeni hodnoty nemovitosti je zplsobeno zejména celkovou situaci na nemovitostnim trhu
v priibéhu sledovaného obdobi.

Srovnini vyvoje trznich hodnot nemovitosti v portfoliu mezi roky 2022 a 2023

tis. EUR % tis. CZK
Budova Ocenéni | Ocenéni g:zz: l:( Zména Kurz Ocenéni Kurz Ocenéni ::;: ')I(
2023 2022 2022 ocenéni 2023 2023 2022 2022 2022
ALPHA 46 600 48200| -1600| 96,68% 24,725| 1152185 | 24,115| 1162343 -10 158
BETA 65 800 68300| -2500| 96,34% 24,725| 1626905 | 24,115| 1647055 -20 150
DELTA 158 800 | 157 800 1000 | 100,63 % 24,725| 3926330 | 24,115| 3805347| 120983
BBCG 20 200 19 800 400 | 102,02 % 24,725 499445 | 24,115 477 477 21968
BBCA 82 200 83400| -1200| 98,56% 24,725| 2032395| 24,115| 2011191 21204
BBCB 56 200 58000| -1800| 96,90% 24,725 | 1389545| 24,115| 1358670 -9125
BBCD 11 700 12 100 -400 | 96,69 % 24,725 289 283 | 24,115 291792 -2 509
VILLAS 21200 21500 -300| 98,60 % 24,725 524170 | 24,115 518473 5698
Filadelfie 172200| 180300| -8100| 95,51% 24,725| 4257645| 24,115| 4347935 -90 290
Brumlovka 21 000 22200| -1200| 94,59 % 24,725 519225 | 24,115 535353 -16 128
GAMMA 90 500 95200| -4700| 95,06% 24,725| 2237613 | 24,115| 2295748 | -58136
OLIVKA * 2341 2276 65| 102,86 % 24,725 57871 | 24,115 54 875 2 996
Arboretum ** 25076 25710 -634| 9753% 24,725 620000 | 24,115 620 000 0
Celkem 773817 | 794786 | -20969 | 97,36 % X 19 132 611 X 19 166 257 | -33 646

TrZni cena je stanovena na zakladé znaleckych posudkil k datiim 31,12.2022 a 31.12.2023 vypracovanych spole¢nosti Jones Lang

LaSalle.

*Jedn4 se o objekt dokon&eny na po&atku roku 2023, ocen&no pofizovaci (i€etnf) cenou.

** Ocenéni developerského projektu residudlni hodnotou k datu akvizice.
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V souladu s metodikou die Ceskych Ugetnich standardl neni v G&etni evidenci zohledn&n nardst reainé
hodnoty nemovitosti. Pro ilustraci nize uvadime porovnani Géetni a realné hodnoty.

'['rini ocenéni nemovitosti 19 132 611 tis. K&
Ucetni hodnota nemovitosti 14 454 783 tis. K&
Rozdil 4 677 828 tis. K&

Ugetni hodnota nemovitosti pro ucely konsolidované Ucetni zavérky vychazi z pofizovacich cen upravenych o
konsolidacni upravy, tj. ocenéni k datu akvizice, vylou¢eni opravnych polozek k majetku, goodwillu, pfecenéni
pfi pfeménéach a obdobnych vlivil. Jelikoz je trzni ocenéni vyrazné vyssi nez udetn, nebylo nutno pfistoupit
k tvorbé opravnych polozek k majetku &i jinym korekcim.

Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K&)

Podily ve spolecénostech

Matefska spole¢nost vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci BB1, BB2, BB3 a GAM, komeré&ni
nemovitosti v oblasti administrativniho komplexu Brumlovka v Praze 4 — Michli a prostiednictvim obchodni
korporace ARB reziden¢ni projekt nové bytové vystavby piedstavujici pozemky a souvisejici vydaje
s pripravne fazi. Matefska spolecnost je dale jedinym akcionafem spole&nosti FIN zalozenou v roce 2016 za
ucelem zajisteni financovani skupiny prostfednictvim vydané emise dluhopist.

Vzhledem k tomu, Ze spolenost jedna ve shodé s ostatnimi akcionati a souasné je ovladana stejnou
ovladajici osobou, jsou vykazovany niZze uvedené podily jako podily v ovladanych a fizenych osobéch,
v souladu s ustanovenimi Zakona &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole&nostech a drustvech (§75).

Spolecnost eviduje podily v nabyvaci cené. Vramci konsolidagniho celku jsou podily konsolidovanych
spolecnosti standardné vylouceny a nejsou tedy uvedeny v nasledujicim prehledu, ktery obsahuje pouze
podily vlastnéné matefskou spole¢nosti ve spoleénostech mimo konsolidaéni celek. Udaje jsou uvedeny
vCetné piiplatkd do Ostatnich kapitalovych fondu.
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Prehled podilli drzenych mateiskou spoleénosti v obchodnich korporacich mimo konsolidaéni celek.
(hodnoty jsou uvedeny v tis. K&).

Vyse Vyse Vyse Vyse
Obchodni korporace Sidlo podilu | podiluv% | podilu | podiluv %
06/2024 | 06/2024 | 12/2023 | 12/2023

Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 10000 11,00 10 000 11,00
BB C — Building OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 9462 1,00 9462 1,00
Roztyly Plaza, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 4479 11,00 4479 11,00
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 662 1,00 662 1,00
BB C — SERVICES, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 560 1,00 560 1,00
Ichthys Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 128 1,00 128 1,00
RPBII, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 107 1,00 107 1,00
BB C—NOVE E, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 30 1,00 30 1,00
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
Roztyly Garden — Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
BBC Orion, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 78 0,10 78 0,10
FLEKSI prostor, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 20 1,00 20 1,00
PST—Project A, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 49 1,00 49 1,00
Arboretum B2, s.r.o. Praha 4, Zeletavsks 1525/2 57 0,00 57 0,00
Arboretum B3, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/3 57 0,00 57 0,00
Arboretum B4, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/4 3596 11,00 3596 11,00
Hila Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/5 29 0,00 29 0,00
Celkem 29394 29 394

Ve sledovaném obdobi nebyly realizovany zadné vyznamné transakce, které by mély za nasledek zménu

stavu hodnoty podild.
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K nasledujicim podilim je zfizeno zastavni pravo:
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospé&ch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, IC 649 48 242, k zajisténi véasného,
uplného a fadného uspokojeni zajisténych dluhl v souladu se zastavni smiouvou k podilu uzavienou dne 12.
kvétna 2022. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dal§iho zastavniho prava ani jiného zatiZzeni k podilu bez
souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spole&nik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho
pisemného souhlasu spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zakazy umoznit vznik
dal$iho zastavniho préva k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch
spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 12. kvétna 2042 v souladu se
zastavni smlouvou k podilu ze dne 12. kvétna 2022. Datum vzniku zastavniho prava: 23. kvétna 2022

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 140 00, ICO: 45244782 (dale jen Zastavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO: 04172108 (dale jen Spoleénost), ze dne
19. 10. 2022 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem a Ing. Jaromirem Uhyrkem,
narozenym dne 15. 6. 1955, bytem Loucany &.p. 679, PSC 783 44 (dale jen Zastavce), jako zastavcem (dale
jen Zastavni smlouva), za i¢elem zajidténi veskerych existujicich a budoucich penézitych dluhl Povinnych
(jak jsou definovani v Zastavni smiouve), které maji byt uhrazeny Financujicim stranam (anglicky Finance
Parties, jak jsou definovany ve Smiouve o uvéru) na zakladé Smlouvy o Gvéru ze dne 29. 9. 2022 uzaviené
mezi, mimo jiné, Spole¢nosti jako dluznikem a Zastavnim véfitelem jako ptivodnim véfitelem, aranzérem,
agentem a agentem pro zaji§téni (dale jen Smiouva o avéru), a/nebo jakéhokoli Hedgingového dokumentu
a/nebo jakychkoli dal$ich Finan¢nich dokumenti (jak jsou definovany v Zastavni smlouveé), at' jiz souéasnych
¢i podminénych, a to a2 do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji vak do 30. 3. 2039. K podilu byl na zakiadé
zastavni smlouvy ze dne 19. 10. 2022 zfizen zakaz zatiZzeni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
jako vé&cné pravo ve prospéch Zastavniho véfitele, a to a2 do zaniku zastavniho prava, nejpozdéiji véak do
30. 3. 2039. Dale jsou zastaveny veskeré pohledavky z najemnich vztaht. Datum vzniku zastavniho prava:
9. listopadu 2022.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, 1C 649 48 242, k zajisténi véasného,
uplného a Fadného uspokojeni zajisténych dluhll v souladu se zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne 14.
fijna 2021. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dalsiho zastavniho prava ani jiného zatizeni k podilu ani podil zcizit
jinak neZ v souladu s takovou zastavni smlouvou. Zakazy umoznit vznik daliho zastavniho prava k podilu a
prevest podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spoleénosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 14. Fijna 2041 v souladu se zastavni smiouvou k podilu ze dne 14
Fijna 2021. Den vzniku zéstavniho prava: 14. fijna 2021

Gamma Building, s.r.o.

Zastavni pravo ve prospéch spole¢nosti Raiffeisenlandesbank Oberésterreich Aktiengesellschaft, se sidlem
Europaplatz 1a,4020 Linec, Rakouska republika, zapsana ve firemnim rejstiiku vedeném Zemskym soudem
v Linci, FN 247579m (déle jen "Banka"), na zakladé smiouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve spoleénosti
s ruenim omezenym uzaviené dne 18.9.2023 za udelem zaji§téni pohledavek ze smlouvy o Uvéru ze dne
18.9.2023, uget. €. AT61 3400 0000 1391 5954. K podilu byl na zakladé zastavni smlouvy zfizen zakaz
zatiZeni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho vétitele jako vécné pravo Banky, a to na
dobu trvani zéstavniho prava. Datum vzniku zastavniho prava: 10. fijna 2023
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ZAPUJCKY A UVERY (v tis. K¢)

Spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. a PASSERINVEST FINANCE, a.s. poskytuji v ramci Koncernu
PASSERINVEST zaplijcky do ostatnich projektovych spoleénosti stojicich mimo konsolidaéni celek, které tvofi
developerskou &ast Koncernu PASSERINVEST. Zdroje pro tyto zapdjcky jsou tvofeny primarné z vlastniho
kapitalu téchto dvou spolednosti a z dluhopisovych emisi. Hodnota téchto zapljéek k datu 30.6.2024 Eini
3 532 792 tis. K& (minulé obdobi 2 372 949 tis. K&). Struktura zminénych zapujc¢ek je uvedena v nasledujicim
pfehledu.

Vétitel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dluznik 30.06.2024 | 31.12.2023 Rozdil
PST — Project A, a.s. 285 000 285 000 0
BB C Orion, a.s. 342 000 260 000 82 000
Omega Brumlovka, a.s. 259 780 258 199 1581
BB C - SERVICES, s.r.0. 225 000 225 000 0
FLEKSI prostor, a.s. 201 012 185 000 16012
Ichtys Brumlovka, a.s. 23 000 23 000 0
S-Investment, s.r.0. 9 000 8 750 250
BB C - NovéE, as. 7 000 7 000 0
Arboretum B4, a.s. 2 000 2 000 0
Celkem 1353 792 1 253 949 99 843

Véritel: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Dluznik 30.06.2024 | 31.12.2023 Rozdil
Roztyly Plaza, a.s. 1 129 000 1 096 000 33 000
Omega Brumlovka, a.s. 500 000 480 000 20 000
Office Park Roztyly, a.s. 310 000 300 000 10 000
RPBIIL, a.s. 115 000 130 000 -15 000
Hila Brumlovka, s.r.o0. 110 000 100 000 10 000
Arboretum B3, a.s. 15000 13 000 2 000
Celkem 2179 000 2 119 000 60 000
Celkem 3532792 3372 949 159 843

Zapljeky a uvéry poskytované spolegnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. do obchodnich korporaci v ramci
skupiny jsou zejména seniorni povahy (pohledavky z téchto zapujéek nejsou podfizeny pohledavkam jinych
véfitell). Vnitroskupinové zapujéky jsou Uroeny sazbou 0,1 % p.a. Splatnost v8ech dlouhodobych zapUjtek
a avérd je 31. 12. 2026 s moznosti predéasnych splatek bez omezeni.

Zaplijcky poskytované spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. jsou uroéeny sazbou 5,88 % p.a.,

Splatnost véech zapljéek od PASSERINVEST FINANCE, a.s. je 31.12.2028 s moznosti pfed¢asnych splatek
bez omezeni.
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5. POHLEDAVKY

Dlouhodohé pohledavky

Konsolidovana Skupina neeviduje Z4dné diouhodobé pohledavky.
Kratkodobé pohledavky

Konsolidacni celek eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 726.192 tis. K& (minulé obdobi
757.682 tis. K¢)

Na uctech pohledévek z obchodnich vztahl ve vy&i 155.046 tis. K& (minulé obdobi 138.628 tis. K¢) eviduje
konsolidacni celek pohledavky z nesplacenych faktur z b&Zného obchodniho styku. Pohledavky po Ihité
splatnosti tvofi zanedbatelnou &&st. Pohledavky za ovladanou nebo ovladajici osobou ve vysi 5 158 tis. K&
(minulé obdobi 3 414 tis. K&) pfedstavuji pohledavky za ruéeni matefské spoleénosti v ramci koncernu (Roztyly
Plaza, a.s., FLEKSI prostor, a.s. Dale jsou zde evidovany pohledavky z titulu preplatktl zaloh na DPPO a
nadmérnych odpottd DPH ve vysi 48.163 tis. K& (minulé obdobi 31.099 tis. K&) a kratkodobé provozni zalohy
ve vysi 6.508 tis. K& (minulé obdobi 8.076 tis. K&). Jiné pohledavky ve vysi 327.537 tis. K& (minulé obdobi
251.808 tis. K<) predstavujici zejména kladnou reélnou hodnotu uzavienych derivatovych obchodu.

Na Dohadnych Gétech aktivnich je zachycen predevsim odhad sluzeb poskytovanych k ndjemnému, ktery
bude pfeuctovan na najemce v jednotlivych budovach, a to celkem ve vysi 183.780 tis. K& (minulé obdobi
324.662 tis. K¢). K této poloZce se vaZe zUstatek na kratkodobych piijatych zalohach, které budou vyuctované
v nasledujicim U¢etnim obdobim.

6. OPRAVNE POLOZKY

Stav opravnych poloZek k nedobytnym pohledavkam k rozvahovému dni &ini 2.517 tis. K&. Ve sledovaném
obdobi nedoslo v této poloZce k Zadnému pohybu.

7. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku konsolidaéni celek eviduje b&Znou hotovost na bankovnich u&tech
a v pokladné. Hodnota kratkodobého majetku k rozvahovému dni &inl 1 196 330 tis. K& (minulé obdobi
1.648.664 tis. K&).

Cast finangnich prostredkd na bé&znych Gétech jsou pfedmétem zaijisténi bankovnich tvéra.

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi konsolidacniho celku v sob& zahrnuji predevéim &asové rozligené dodavky sluzeb a
jsou tctovany do nakladd obdobi, do kterého v&cné a éasové piislusi. Jedna se o éasové rozliseni provizi za
zprostredkovani pronajmu nemovitosti, Easoveé rozliseni pronajmu reklamnich ploch a vyznamnou hodnotu té2

predstavuji naklady na emisi diuhopisl, které jsou prab&zné rozpoustény do finanenich naklad do data
splatnosti emise. Hodnota k rozvahovému dni &ini 63.043 tis. K& (minulé obdobi 78.756 tis. KE).

Prijmy piistich obdobi jsou obecné U&tovany do vynos(i obdobi, do kterého vécné a dasové pfislui. Na uétech
Pfijma pfistich obdobi je zachyceno pfedevsim éasové rozligeni trzeb z dlouhodobych najemnich smiuv die
smeérnice Narodni UCetni rady I-17 v jednotlivych budovéch (resp. v jednotlivych obchodnich korporacich
vlastnicich budovy. Hodnota k rozvahovému dni &ini 171.553 tis. K& (minulé obdobi 198.334 tis. KE).

19/32



PASSERINVEST GROUP, a.s. — ovladajici osoba
Pfiloha ke konsolidované U&etni zavérce skupiny k 30.6.2024

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu konsolidované skupiny (v tis. K¢&):

Zistatek Zistatek Zistatek

B _ k31.12.2022 k 31.12. 2023 k 30. 6. 2024

Zakladni kapital 2.800.000 2.500.000 2.500.000

Viastni akcie a podily -495.000 0 0

Zmény zakladniho

kapitalu 0 0 0

Ostatni kapitalové fondy 384.208 384.208 384.208

Ocenovaci rozdily

z pfecenéni majetku a

zavazkl 891.908 547.532 501.510

Vysledek hospodareni

minulych let 537.858 477.573 446.241

Vysledek hospodaieni

bé&zného t&etniho

obdobi 250.724 -31.332 -11.712

Vlastni kapital 4.369.698 3.877.981 3.820.247
" Mensinovy podil 868561 0000 0 0
" Vlastni kapital celkem 5.238.259 3.877.981  3.820.247

Zakladni kapitél spole¢nosti se sklada ze 5.000 kmenovych akcii na jméno pIné upsanych a splacenych,
s nominalni hodnotou 500.000 K& / kus.

Ostatni kapitalové fondy ve vy$i 384 208 tis. K& predstavuji hodnotu pfiplatki do OKF ze strany akcionafil nad
ramec zakladniho kapitalu zapsaného v obchodnim rejstiiku.

Rozdily z pfecengni majetku a zavazkl zahrnuji kdatu Gdéetni zavérky nerealizované kurzové rozdily
vyplyvajici z uplathovani zajistovaciho Ggetnictvi zajisténi nederivatem a realnou hodnotu IRS derivatu
slouzici k zajist&ni penéznich tokl z arokl(l véetné odlozené dané ve vysi 501.510 tis. K& (minulé obdobi
547.532 tis. KZ).

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly Zadnou spoleénosti konsolidaéniho celku vyplaceny zadné
dividendy.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

o Zustatek Zistatek  Zustatek

Y k31.12.2022  k31.12.2023  k 30.6.2024
Zakonné 0 0 0
Ostatni 1.033 1.552 1.552

Konsolidovana Skupina eviduje k rozvahovému dni na svych udtech rezervy na vratky DPH z majetku, ktery
neni uréitou ¢asti vyuzivan ke generovani plnéni (trzeb) zdanénych dani z pfidané hodnoty. Aktualizace a
nasledna vratka ¢asti dané z pfidané hodnoty z takto vyuzivaného majetku je provadéna vzdy za kalendarni
rok. Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné stavu této polozky a stav rezerv k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 1.552 tis. KE.
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky konsolidaéniho celku k rozvahovému dni &ini 16.083.565 tis. K¢& (minulé obdobi

16.286.180 tis. K&).

Spole€nost FIN realizovala do rozvahového dne vydani sedmi emisi dluhopisd. Prvni emise z roku 2017 jiz
byla splacena k datu 31.3.2023 (2.000.000 tis. K&). Ostatnich $est emisi v souhrnné vysi 2.996.066 tis. K&
(minulé obdobi 2.973.134 tis. K& je aktivnich. Prostfedky ztéchto emisi slouzi prostfednictvim
vnitroskupinovych zapiijéek k financovani rozvojovych aktivit koncernu PASSERINVEST.

Zakladni parametry jednotlivych emisi jsou nasledujici:

1. Emise z roku 2017 splacena k datu 31.3.2023

Nazev emise PSG 5,26/23
ISIN CZ0003515934
Zkratka emise CDCP PSG 5,25/23
Objem 2 000 000 000 K&
Jmenovitd hodnota 10 000 K¢
Podet dluhopisl (ks) 200 000
Vynos p.a. 5,25 %
Vyplata kuponu kvartaing
Kalkulace kuponu 30E/360
Datum emise 01.04.2017
Datum splatnosti 31.3.2023
Call opce nevyuzito

Rozhodny den

30 dni pfede dnem vyplaty

Rucitel PASSERINVEST GROUP, a.s.
Vyse ruéeni v % 150 %
Vyse ruéeni 3 000 000 000 K&
Investofi verejna emise
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2. Aktivni emise

Nazev emise PSG 4,00/28 PSG 11 4,00/28 PSG VAR/29
ISIN CZ0003533770 CZ0003534141 CZ0003544371
Zkratka emise CDCP PSG 4,00/28 PSG 4,00/28 PSG VAR/29
Objem 10 000 000 € 385 000 000 K¢ 17 684 000 €
Jmenovitd hodnota 1000 000 € 5 000 000 K& 2000 €
Pocet diuhopist (ks) 10 77 8842
Vynos p.a. 4,00 % 4,00 % 4,5 % + 3M EURIBOR
Vyplata kuponu kvartalné kvartalné kvartalné
Kalkulace kuponu 30E/360 30E/360 ACT/360
Datum emise 17.08.2021 24.08.2021 15.11.2022
Datum splatnosti 17.08.2028 31.12.2028 31.03.2029

Call opce 17.8.2027 ¢&i pozdéji 31.12.2027 &i pozdéji 31.3.2027 ¢&i pozdéji
30 dni pfede dnem 30 dni pfede dnem 30 dni pfede dnem

Rozhodny den vyplaty vyplaty vyplaty
PASSERINVEST PASSERINVEST PASSERINVEST

Rugitel GROUP, a.s. GROUP, a.s. GROUP, as.
Vyse ruéeni v % 150 % 150 % 175 %
Vyse ruéeni 15 000 000 € 577 500 000 K& 30947 000 €
Investori privatni emise privatni emise vefejna emise
Nazev emise PSG VAR/27 PSG 4,00/30 PSG 7,60/28
ISIN CZ0003547259 CZ0003548166 CZ0003549214
Zkratka emise CDCP PSG VAR/27 PSG 4,00/30 PSG 7,60/28
Objem 6 500 000 € 40 000 000 € 729 210 000 K&
Jmenovitd hodnota 100 000 € 1 000 000 € 10 000 K¢
Pocet diuhopistl (ks) 65 40 75 000
Vynos p.a. 4,5 % + 3M EURIBOR 4,00 % 7,60 %
Vyplata kuponu kvartainé kvartalné kvartainé
Kalkulace kuponu ACT/360 30E/360 30E/360
Datum emise 04.01.2023 31.01.2023 31.03.2023
Datum splatnosti 30.06.2027 31.01.2030 31.03.2028
Call opce 31.12.2024 &i pozdsi 31.01.2029 ¢i pozdéji 31.3.2026 ¢&i pozdéji
30 dni pfede dnem 30 dni pfede dnem 30 dni pfede dnem

Rozhodny den vyplaty vyplaty vyplaty
PASSERINVEST PASSERINVEST PASSERINVEST

Rucitel GROUP, as. GROUP, a.s. GROUP, a.s.
Vysée rudeni v % 150 % 150 % 150 %
Vy$e ruceni 9750000 € 60 000 000 € 1125 000 000 K&
Investofi privatni emise privatni emise vefejna emise

Kovenanty
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Vydané diuhopisy jsou pfedmétem nékolika kovenantd. Dle prospektu dluhopist Jsou ukazatele kovenantt
pofitany vzdy kdatu fadné a vyrogni konsolidované Ugetni zavérky Ruditele. Spoleénost pini k datu
31.12.2023 a 30.6.2024 v8echny ukazatele kovenantil. Konsolidovana t&etni zavérka Rugitele k 30.6.2024 a
Oznameni o pinéni kovenantt k datu 30.6.2024 budou zvefejnény nejpozdsji do 30.9.2024.

Nejvyznamnéjsi polozkou dlouhodobych zavazki je nesplacena vyse bankovnich Gvérd ve vy3i 10.837.604
tis. K& (minulé obdobi 10.888.154 tis. K&). Bliz&i specifikace je uvedena v kapitole 14.

Konsolidagni celek eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky z titulu snizeni zakladniho kapitalu vaci
akcionaiim (spole&nikiim) s rozhodujicim podilem na konsolidadnim celku, ktefi jednaji ve shodg, v celkové
vy8i 494.547 tis. K& (minulé obdobi 642.048 tis. K&). Dale byly evidovany zavazky k akcionafi (spolegnikovi)
s nepodstatnym vlivem ve vy8i 7.432 tis. K& (minulé obdobi 9.682 tis. K&). Snizeni hodnot v prab&hu
sledovaneho obdobi odréazi ¢aste¢nou uhradu zavazkd vigi akcionattim. Zavazky jsou splatné do 31.12.2031.

Konsolidovana Skupina na dlouhodobych zavazcich eviduje rovnéz pfijaté kauce od najemct v jednotlivych
budovach. Jedna se o zéruku za Ghradu najemného a s tim souvisejicich sluzeb na obdobi tHi mésicu.
K rozvahovému dni byly evidovany slozené kauce ve vy&i 78.384 tis. K& (minulé obdobi 74.513 tis. KE).

Konsolidovana Skupina eviduje na svych Uétech rovnéz odlozeny dafovy zavazek ve vy8i 1.669.532 tis. K&
(minulé obdobi 1.698.649 tis. K&) plynouci pfedevéim z rozdilnych zhstatkovych ugetnich a dariovych cen
majetku.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

K rozvahovému dni eviduje Konsolidovana Skupina kratkodobé zavazky ve vysi 662.280 tis. K& (minulé obdobi
881.639 tis. K&) v nasledujici strukture.

V kratkodobych zavazcich je mimo jiné evidovana &ast nesplacenych bankovnich Gv&rd splatna do jednoho
roku od rozvahového dne, tedy do 30.6.2025, v hodnot& 369.725 tis. K& (minulé obdobi 365.220 tis. K¢).

Dale jsou zde evidovéany bézné zavazky k dodavatellim z objednanych a vyfakturovanych sluzeb ve vysi
33.699 tis. K& (minulé obdobi 32.429 tis. K&). V&echny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Na ostatnich kratkodobych zévazcich jsou z pohledu skupiny nevyznamné nebo trvale se opakujici polozky
(zévazky z mésiénich mezd k zaméstnanciim a z toho vyplyvajici zavazky ze zdravotniho a socidlniho
zabezpedeni).

V teto kategorii zavazk( jsou i zavazky ke statu. Jedna se zejména o zavazky z titulu dané z pfidané hodnoty,
dané z piijm{ pravnickych osob a dané z pfijmil fyzickych osob ze zavislé &innosti v celkové hodnoté 20.619
tis. K& (minulé obdobi 64.490 tis. K&).

Na uétech kratkodobych zavazk( konsolidaéni celek eviduje také piijaté zalohy. Jedna se o zélohy vybrané,
ale nevyuctované najemcim v jednotlivych budovach. Vyuétovani probiha a2 bfeznu/dubnu nasledujiciho
Ucetniho obdobi. Celkem je zde evidovano 210.219 tis. K& (minulé obdobi 375.286 tis. KE).

Na dohadnych ugtech pasivnich skupina eviduje pfedevdim spotfebovang, ale nevyfakturované dodavky
sluzeb v hodnoté& 190 tis. K& (minulé obdobi 486 tis. K&).

Na uctech jinych kratkodobych zavazka v celkové vysi 21.080 tis. K& (minulé obdobi 36.887 tis. K&) eviduje
konsolida¢ni celek pfedevsim zévazky ze étvrtletniho vyporadani diuhopist na spoleénosti FIN.

Krozvahovému dni nemély obchodni korporace konsolidagniho celku kratkodobé zévazky, knimz bylo
zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve prospéch véfitele.
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Skupina neeviduje k datu uéetni zavérky podminéné zavazky.

13. DERIVATY

Spolednosti ve skuping maji uzaviené nasledujici druhy derivat. Urokové swapy (IRS) jsou a Forwardové
ménové derivaty (FX), které jsou v uéetni zavérce vykazovany jako derivaty k obchodovani.

Derivaty jsou k rozvahovému dni ocenény na realnou hodnotu. Ocenéni na kladnou redlnou hodnotu je ve
vykazech evidovano v aktivech na radku C.11.2.4.6. — Jiné pohledavky, ocenéni na zapornou realnou hodnotu
je evidovano v pasivech na fadku C.11.8.7. — Jiné zavazky.

V nasledujici tabulce je uveden prehled nominalnich ¢astek a kladnych a zépornych reéinych hodnot
otevienych derivatl

k 30.6.2024 k 31.12.2023
. Smiuvni/ RedIna hodnota Smluvni/ Realna hodnota
Spoleénost Polozka
Nominalni | Kladna Zaporna | Nominalni | Kladna | Zaporna
(tis.EUR) | (tis. K&) (tis. K&) | (tis.EUR) | (tis. K&) | (tis. K&)

IRS - trokovy swap (od

30.4.2022 do 76 294 93 709 0 76294 | 70993 0
BB1 31.10.2028)

IRS - arokovy swap (od

29.7.2022 do 11 900 16 015 0 11900 | 11146 0
BB1 31.10.2028)

IRS - trokovy swap (od

28.3.2023 do 40 000 0 4016 40 000 0| 26236
BB1 31.10.2028)

IRS - trokovy swap (od

30.12.2022 do 50 357 9037 0 50 357 1581 0
BB2 30.9.2025)

IRS - trokovy swap (od

30.12.2022 do 50 357 6513 0 50 357 0 1945
BB2 30.9.2025)

IRS - Grokovy swap (od
BB2 28.4.2023 do 30.9.2025) | 980 0 524 7585 Off 2285

IRS - Grokovy swap (od
BB 31.7.2023 do 30.9.2025) 218 : . o 0 =

IRS - Grokovy swap (od
BE2 28.4.2023 do 30.9.2025)| 7 9% 0 493 7585 of #2261

IRS - drokovy swap (od
BB2 31.7.2023 do 30.9.2025) = 0 19 . 0 =

IRS - drokovy swap (od

31.10.2022 do 76 125 183 602 0 76125 | 172 044 0
BB3 31.10.2028)
IRS celkem 320 699 308 876 5081 320 699 | 255 764 | 32 896
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14. BANKOVNIi UVERY

Prehledy piijatych uvéri jednotlivymi obchodnimi korporacemi ve skuping.

Stav k 30.6.2024
CZK CZK CZK

Spoleénost Véfitel Kurz EUR CzZK (splatnost do | (splatnost | (splatnost

1 roku) do 5 let) nad 5 let)
BB1 UniCredit Bank 25,030 126 725 3171927 128 592 514 366 2 528 969
BB2 Ceska spofitelna | 25,030 163 656 4 096 306 128 498 513 993 3453815
BB3 UniCredit Bank 25,030 109 875 2750171 112 635 450 540 2 186 996

Raiffeisen

GAM Landesbank 25,030 47 500 1188 925 0 180 216 1008 709
CELKEM 25,030 | 447 756 11 207 329 369725| 1659115 9178 489
Stav k 31.12.2023

tis. CZK tis. CZK tis. CZK
Spolecnost Véfritel Kurz | tis. EUR tis. CZK (splatnost do | (splatnost | (splatnost

1 roku) do 5 let) nad 5 let)
BB1 UniCredit Bank 24,725 129 294 3196 788 127 025 508 099 2 561 664
BB2 Ceska spofitelna | 24,725 166 223 4109 857 126 932 507 729 3475196
BB3 UniCredit Bank 24,725 112 125 2772291 111 263 445 050 2215978

Raiffeisen

GAM Landasbank 24,725 47 500 1174 438 0 178 020 996 418
CELKEM 24,725 | 455142 11 253 374 365220 | 1638 898 9 249 256

Ve sledovaném obdobi do$lo ke snizeni stavu bankovnich uvérd o 46 045 tis. K&, a to zejména vlivem b&znych
splatek. Bankovni tvéry jsou zajistény obvyklymi instrumenty (zastavy nemovitosti a pohledavek (obchodni
pohledavky, bankovni Géty), vinkulace pojistného plnéni, zastava obchodnich podilii, podfizeni avért apod.)
S bankovnimi Gvéry jsou spojeny specifické podminky v podob& pinéni finan¢nich ukazatelll (kovenantt). Tyto
podminky byly k 30.6.2024 a k 31.12.2023 pinény.

Uvery jsou trogeny variabilni Grokovou sazbou véazanou na EURIBOR zvySenou o fixni marzi. K zajisténi
urokoveho rizika maji spole¢nosti siednané urokové swapy (IRS) viz. bod. &. 13.

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi zahrnuji pfedevsim &asové rozliseni plateb a nakladt do obdobi, do kterého vécné
a Casove pfislusi. K rozvahovému dni eviduje konsolidaéni celek na téchto uétech zlstatky ve vysi 98.900 tis.
K¢ (minulé obdobf 132.643 tis. K&). Jedn4 se o &asové rozligeni nezaplacenych uroki z Gvérud, éasové rozligeni
nevyfakturovanych sluzeb spojenych najmem (elektfina, teplo atd.)

Viynosy pfistich obdobi jsou U&tovany do vynost obdobi, do kterého v&cné a &asové pfislusi a zahrnuji

predevsim Casoveé rozlisené piijmy z najemného. Celkovy stav k rozvahovému dni &ini 276.952 tis. K& (minulé
obdobi 269.978 tis. K¢&).
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16. DAN Z PRiJMU
Spoleénosti v konsolidovaném celku vykazuji v ihrnu kumulovanou dafovou ztratu ve vysi 179.925 tis. K¢.

Zadna ze spolecnosti nema dafiové zavazky po |huté splatnosti.

Odlozena dan
30.06.2024 31.12.2023
Polozky odlozené dané %dalgisgé Odd;?"z;sr]y Odlgierjé Odlgier]y
y dariova danovy
pohledavka | zavazek | pohledavka | zavazek

Rozdil mezi ucetni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 0| 15602375 0| 1581767
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohledavkam 460 0 460 0
Rezervy 326 0 326 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatem 0 71570 0 102 018
Urokovy SWAP 0 56 521 0 43 529
Darova ztrata z minulych let 18 148 0 27 879 0
Celkem 18934 | 1688 466 28665 | 1727314
Netto 1 669 532 1 698 649

Konsolidaéni celek vykazuje k rozvahovemu dni odlozeny daiiovy zavazek ve vysi 1.669.532 tis. K& (minulé
obdobi 1.698.649 tis. K&), ktery plyne pfedevsim z rozdill Ucetnich a darnovych zlstatkovych cen nemovitosti
a dal$iho dlouhodobého majetku. Za sledované obdobi doslo ke sniZeni této polozky 0 29.117 tis. K¢.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nosti konsolidaéniho celku nemély krozvahovému dni Zadny majetek nevykazany v rozvaze.
Spoleénost eviduje k rozvahovému dni nasledujici zavazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o
platebni a neplatebni garance poskytnuté bankam financujici projekty obchodnich korporaci bud v ramci
konsolidaéniho celku PASSERINVEST GROUP nebo obchodni korporace se shodnou akcionaiskou
strukturou jako ma PASSERINVEST GROUP, a.s. a dale pak zavazky z leasingovych smiuv.

UniCredit Bank vystavila jménem spoleénosti bankovni zaruku ve vySi 4 047 tis. K& ve prospéch spole¢nosti

PASSERINVEST BBC 1, a.s., ktera zajistuje pfipadné pohledavky plynouci z ndjemniho vztahu na budovy
Filadelfie.
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A. PLATEBNI GARANCE

Garantor: PASSERINVEST GROUP, a.s. Céstka garance
Dohoda o tplaté za poskytnuté ru¢eni ze dne 9.5.2022
SML-01-2022-54 (Fleksi - Filadelfie)
Rucitelské prohlaseni ze dne 9.5.2022 - uloZeno u NS
SML-02-2022-12 (ruéeni 4M po uplynuti doby ndjmu)

337057,00€

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruéeni ze dne 20.5.2022
ve znéni dodatku é.1 ze dne 19.10.2023
SML-01-2022-61 (Fleksi - Beta) 235 227,00 €
Rutitelské prohlaseni ze dne 20.5.2022 - uloZeno u NS
SML-03-2022-44 - navySeni ¢astky ruéeni od 19.10.2023

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 20.5.2022
ve znéni dodatku ¢.1 ze dne 19.10.2023
SML-01-2022-61 (Fleksi - Beta) 250 806,00 €
Rucitelské prohlaseni ze dne 20.5.2022 - uloZeno u NS
SML-03-2022-44 - navyseni ¢astky ruéeni od 19.10.2023

Dohoda o uplaté za poskytnuté ruéeni ze dne 29.11.2022
SML-01-2022-99 (financni zdruka PST za veskeré
vicendklady spojené s vystavbou a dokoné&enim projektu
Roztyly Plaza) - fee pocitédno od 31.8.2022 240 000 000,00 K¢
Finanéni zaruky poskytnuta dne 31.8.2022 pod
dokumentem"Patronage Agreement" ze dne 31.8.2022
{¢lanek 2 smlouvy) - ulozeno SML-01-2022-93

Dohoda o uplaté za poskytnuti Cost Overrun Garance ze
dne 19.10.2023

SML-01-2023-58 (finanéni zaruka PST ve vy$i max. EUR 5,0
mil. za u¢elem pokryti pfipadného deficitu ndkladd na
rekonstrukci/renovaci budovy GAMMA v souladu s 5000 000,00 €
US/resp. NS s 02) - fee potitdno od 18.9.2023;

Finanéni zaruka PST poskytnuta dne 18.9.2023 pod
dokumentem"Prohlaseni o zdvazku" ze dne 18.9.2023 -
ulozeno SML-01-2023-48

Spoletnost realizovala do rozvahového dne vydani sedmi emisi dluhopiséi. Prvni emise z roku 2017
jiz byla splacena k datu 31.3.2023. Ostatnich 3est emisi je aktivnich. Finan&ni prostiedky z téchto
emisi slouZi prostfednictvim vnitroskupinovych zapiijéek k financovéani rozvojovych aktivit
koncernu PASSERINVEST.
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Zakladni parametry jednotlivych emisi jsou nasledujici:

1. Emise z roku 2017 splacena k datu 31.3.2023

Nazev emise PSG 5,25/23
ISIN CZ0003515934
Zkratka emise CDCP PSG 5,25/23
Objem 2 000 000 000 K¢
Jmenovita hodnota 10 000 K¢
Pocet dluhopisi (ks) 200 000
Vynos p.a. 5,25 %
Vyplata kuponu kvartdlné
Kalkulace kuponu 30E/360
Datum emise 01.04.2017
Datum splatnosti 31.3.2023

Call opce nevyuiili jsme
Rozhodny den 30 dni pfede dnem vyplaty
Rucitel PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyse rugeniv %

150 %

Vyse ruéeni

3 000 000 000 K&

Investofri

vefejna emise

2. Aktivni emise

Nézev emise PSG 4,00/28 PSG 11 4,00/28 PSG VAR/29
ISIN €Z0003533770 20003534141 CZ0003544371
Zkratka emise CDCP PSG 4,00/28 PSG 4,00/28 PSG VAR/29
Objem 10 000 000 € 385 000 000 K¢ 17 684 000 €
Jmenovitd hodnota 1000 000€ 5 000 000 K& 2000 €
Pocet dluhopisi (ks) 10 77 8842
Vynos p.a. 4,00 % 4,00 % 4,5 % + 3M EURIBOR
Vyplata kuponu kvartalné kvartélné kvartainé
Kalkulace kuponu 30E/360 30E/360 ACT/360
Datum emise 17.08.2021 24.08.2021 15.11.2022
Datum splatnosti 17.08.2028 31.12.2028 31.03.2029

Call opce 17.8.2027 ¢i pozdé&ji |  31.12.2027 ¢i pozdéji 31.3.2027 ¢i pozdéji
30 dni prede dnem 30 dni pfede dnem 30 dni pfede dnem

Rozhodny den vyplaty vyplaty vyplaty
PASSERINVEST GROUP, | PASSERINVEST GROUP, | PASSERINVEST GROUP,

Rucitel a.s. a.s. a.s.
Vyse ruceniv % 150 % 150 % 175 %
Vyse ruceni 15 000 000 € 577 500 000 K¢ 30947 000 €
Investofi privatni emise privatni emise vefejna emise
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3. Emise realizované v obdobi 2023

Nézev emise PSG VAR/27 PSG 4,00/30 PSG 7,60/28
ISIN CZ0003547259 CZ0003548166 CZ0003549214
Zkratka emise CDCP PSG VAR/27 PSG 4,00/30 PSG 7,60/28
Objem 6 500 000 € 40 000 000 € 729 210 000 K¢&
Jmenovitad hodnota 100 000 € 1 000 000 € 10 000 K¢&
Poget dluhopisii (ks) 65 40 75 000
Vynos p.a. 4,5 % + 3M EURIBOR 4,00 % 7,60 %
Viplata kuponu kvartalng kvartélng kvartdlng
Kalkulace kuponu ACT/360 30E/360 30E/360
Datum emise 04.01.2023 31.01.2023 31.03.2023
Datum splatnosti 30.06.2027 31.01.2030 31.03.2028
Call opce 31.12.2024 &i pozdgji 31.01.2029 &i pozdéji 31.3.2026 &i pozdgji
Rozhodny den 30 dni piede dnem vyplaty | 30 dni pfede dnem vyplaty | 30 dni pfede dnem vyplaty

PASSERINVEST GROUP, | PASSERINVEST GROUP, | PASSERINVEST GROUP,
Rucitel a.s. a.s. a.s.
Vy&e ruceni v % 150 % 150 % 150 %
Vv§e rudeni 9 750 000 € 60 000 000 € 1 125 000 000 K¢&
Investori privatni emise privatni emise vefeind emise

Kovenanty

Vydane dluhopisy jsou pfedmétem nékolika kovenanti. Dle prospektu dluhopisii jsou ukazatele kovenanti
pocitany vzdy kdatu fadné a vyroéni konsolidované aéetni zavérky Rucitele. Spoleénost pini k datu
31.12.2023 a 30.6.2024 v&echny ukazatele kovenantii. Konsolidovana Ggetni zavérka Ruditele k 30.6.2024 a
Oznameni o pin&ni kovenantl k datu 30.6.2024 budou zvefejnény nejpozdéji do 30.9.2024.

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spole&nosti.

B. JINE ZAVAZKY

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x Ayvens, s.r.o. (dfive ALD Automotive s.r.o.

Spole¢nost ma uzavfenu smlouvu o operativnim leasingu s firmou Ayvens, s.r.o., na jejimz zakladé si
pronajima 4 vozidla. Mésiéni splatka &ini celkem 32 tis. K& bez DPH.

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x UniCredit Fleet Management, s.r.o.

Spole€nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou UniCredit Fleet Management, s.r.o., na
jejim2 zakladé si pronajima 4 vozidla. Mésiéni splatky &ini celkem 357 tis. K& bez DPH.

6) Gamma Building, s.r.o.

Spole¢nost se v najemni smiouvé zavazala vynalozit v dobé trvani najemni smlouvy vynalozit finanéni
prostfedky na provedeni uprav, technického zhodnoceni a interiérového vybaveni v celkové vy$i do 250 000
tis. K&.
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18. VYNOSY

Rozpis vynostl skupiny z bézné &innosti (v tis. K&):

06/2024 06/2023

. R - - Domaci Zahrani¢n{ _ Doméci Zahraniéni
Trzby z prodeje sluzeb 772 452 0 1316 934 0
Trzby z prodeje diouhodobého
majetku 0 0 1800 0
Ostatni provozni vynosy 11 345 0 3278 0
Zuctovani konsolidaéniho
rozdilu -10 653 0 -10 885 0
Vynosy z dlouhodobého
finanéniho majetku 0 0 0 0
Vynosové troky a podobné
vynosy 107 393 0 111 973

_Ostatni finan¢ni vynosy 28102 0 65146
Vynosy celkem 908 639 0 1488 246 0

Celkovy pokles vynosi oproti minulému obdobl zasadné ovliviiuje jednorazovy vynos z vypofadani prodeje
byt na spoleénosti OLV ve vy3i 643 582 tis. K& v prvni poloviné roku 2023, ktery je souéasti trzeb z prodeje
sluzeb. DaldImi vyznamnymi poloZkami provoznich vynosl jsou zejména ndjemné a souvisejici sluzby.
Vynosové Uroky a podobné vynosy predstavuji Groky ze zapljéek v ramci koncernu spoleénostem mimo
konsolidacni celek a droky z vkladd na bankovnich Gétech. Ostatni finanéni vynosy plynou piedevsim
z pfecenéni derivatl a kurzovych ziskq.

19. OSOBNi NAKLADY

B ~ 06/2024  06/2023
Primérny pocet zaméstnancil 66 63
Mzdy 38.048 38.341
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 13.261 13.155
Socidlningklady . 1.036 869
Osobni naklady celkem 52.365 52.365

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Trzby za prodej sluzeb meziroéné vykazuji pokles o 544 482 tis. K& Meziroéni sniZzenl ovliviiuje zejména, jiz
zminéné, vyporadani prodeje bytil na spole€nosti OLV ve vy8i 643 582 tis. K&. Reélné jde tedy o narlst trzeb
0 99 100 tis. K&, na kterém se podili zejména indexace najemného a souvisejicich sluzeb.

Polozka Spotieba materialu a energie ve vysi 94 369 tis. K& (minulé obdobi 88 948 tis. K&) — jedna se zejména
o0 spotfebu energii v jednotlivych budovach a v men$i mife pofizeni drobného hmotného majetku. Meziroéni
narGst je zplsoben pfedevsim zvysenim cen energil.

Polozka Sluzby v celkove vysi 125 372 tis. KE (minulé obdobi 76 866 tis. K&) obsahuje zejména naklady na

spravu a administraci jednotlivych budov, naklady na propagaci a reklamu a zprostfedkovatelské provize. Za
mezirocnim navySenim stoji pfedev8im zvySeni cen nakupovanych sluzeb.
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Dal$imi vyznamnymi polozkami jsou zejména odpisy ve vySi 245 540 tis. K& (minulé obdobi 247 370 tis. K&) a
osobni naklady ve vy$i 52 365 tis. K& (minulé obdobi 52 365 tis. K&).

Vyznamny dopad na vysledek hospodaieni ma hodnota nakladovych Grok( z bankovnich uvérd ve vysi 326
338 tis. K& (minulé obdobi 277 394 tis. K&) souvisejici predevéim s uvéry na financovani nemovitosti a emisi

diuhopist. Meziro&ni nardst &ini 50 944 tis. K& a dan zvy$enim urokovych sazeb.

Odmeny statutarnimu auditorovi (v tis. K&):

Sluzby 06/2024 06/2023
Audit uéetnich zavérek 1019 1012
Uketni a dafiové poradenstvi 0 22
Jiné neauditorské sluzby 0 0
Celkem 1019 1034

21. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli Elenové statutarnich a dozorgich organl a fidici pracovnici 2adné pajeky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo odmé&n za vykon funkce.

Matefska spoleCnost eviduje dlouhodobé zavazky viéi akcionafm z titulu snizeni zakladniho kapitalu.
Zapujcky majoritnich akcionafil jednajicich ve shod& (Radim Passer a Zbynék Passer) jsou vykazovany
v poloZce ,Zavazky ovladana nebo ovladajici osoba“. ZapUjcky k minoritnimu akcionafi jsou vykazovany
v poloZce ,Zavazky ke spoleénikiim®.

Matefska spole¢nost a spolegnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. poskytuji zapljcky spojenym osobam viz.
bod €. 4 — Dlouhodoby finan&ni majetek.

Matefska spole¢nost poskytuje sluzby projektového fizeni, spravy majetku a zprostiedkovatelské sluzby

spiiznénym stranam v ramci Koncernu PASSERINVEST. Jedna se o sluzby pro spole¢nosti, které stoji mimo
konsolidaéni celek.

22. SOUDNIi SPORY

Spoletnosti v konsolidaénim celku nevedou zadné soudni spory.

23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Konsolida¢ni celek vykazuje k 30.6.2024 hospodafsky vysledek (ztratu) ve vysi-11 712 tis. K& a kladny vlastni
kapital ve vys$i 3 820 247 tis. K&. Lze pfedpokladat, Ze spolednosti v konsolida&nim celku budou pokrac¢ovat
ve své ginnosti i v dal§ich letech.

Konsolidovana ucetni zavérka k 30.6.2024 byla zpracovana za predpokladu, Ze vSechny obchodni korporace
v konsolida¢nim celku budou nadale plsobit jako spolenosti s neomezenou dobou trvani.
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24. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nenastaly zadné skuteénosti, které by vyznamné ovlivnily hospodareni konsolidaéniho
celku.

23.9.2024
Sestaveno dne:
Jméno a podpis Radim Passer,
statutarniho organu G¢etni jednotky: pfedseda pfedstavenstva
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