PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
ICO: 256 87 247
(dale jen ,Spolecnost”)

ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale
jen ,propojenymi osobami“), vyhotovend v souladu s § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) v platném znéni (déle jen ,ZOK")

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2024 DO 31. 12. 2024 (dale jen ,,Uéetni obdobi“)
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1. Informace o Spolecnosti a struktura Koncernu Passerinvest

Obchodni firma: PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni ¢islo: 256 87 247

Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 5503
Zakladni kapital Spolecnosti: ~ 60.000.000,- K&

Rozvrzeni akcii: 12 ks akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000.000,- K¢
Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spolec¢nosti do obchodniho rejsttiku: 12. 8. 1998

1.1 Koncern Passerinvest ke dne 31. 12. 2024
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Zmény ve struktuie Koncernu Passerinvest v Uéetnim obdobi

a)

b)

c)

d)

dne 5. 12. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spole¢nosti RPB - Penthouse, a.s., v likvidaci, ICO 280
00 691 (dale jen ,Penthouse”), bylo pfijato rozhodnuti o zruseni této spolecnosti s likvidaci k 1. 1. 2024
a byl jmenovan likvidator. Likvidace Penthouse touto formou nebyla realizovana.

dne 5. 12. 2023 valnou hromadou (formou NZ) spole¢nosti S-LEASING, s.r.o., v likvidaci, ICO 282 00 438,
bylo pfijato rozhodnuti o zruseni této spolecnosti s likvidaci k 1. 1. 2024 a byl jmenovan likvidator. Tato
spolecnost byla zrusena likvidaci, kdy tento zapis v obchodnim rejstfiku u mistné pfislusného soudu byl
proveden ke dni 9. 5. 2024.

dne 28. 6. 2024 doslo u obchodniho rejstfiku mistné pfislusného soudu k zapisu projektu fuze slou¢enim
ze dne 16. 5. 2024, kdy zanikla spole¢nost RPB Leasing, a.s., ICO 282 00 284, a jeji jméni preslo na
nastupnickou spole¢nost RPB 1, a.s., ICO 281 99 588, se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha
4,

dne 28. 6. 2024 doslo u obchodniho rejstfiku mistné pfislusného soudu k zapisu projektu flze slou¢enim
ze dne 20. 5. 2024, kdy zanikla Penthouse, a jeji jméni pfeslo na ndstupnickou spole¢nost a to Spole¢nost.
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e)

f)

g)

h)

j)

k)

dne 22. 11. 2024 stavajici akcionafi spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s., ICO 274 52 751, se sidlem
Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen , OPRoztyly“), konkrétné pan Radim Passer,
narozeny dne 29. 9. 1963 (dale jen ,Radim Passer”), pan Zbynék Passer, narozeny dne 12. 7. 1974 (dale
jen ,Zbynék Passer”) a Ing. Vladimir Klouda, narozeny dne 8. 1. 1963 (dale jen , Vladimir Klouda“),
prodali (formou kupnich smluv) své jednotlivé akciondiské podily v celkové vysi 99 % ve OPRoztyly,
stavajicimu akcionafi spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO 261 18 951 (dale jen ,,PST“), ktera se
tak stala jediny akcionafem OPRoztyly.

dne 5. 12. 2024 stavajici akcionaF spole¢nosti Arboretum B4, a.s., ICO 170 70 805, se sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen , AB4“), konkrétné Radim Passer a Zbynék Passer, prodali
(formou kupnich smluv) ¢astecné a/nebo celé své jednotlivé akcionarské podily v celkové vysi 68,50 %
ve AB4, stavajicimu akcionari AB4 Vladimiru Kloudovi, a novym akcionardm AB4 Ing. Ondfeji Plockovi,
narozeny dne 25. 7. 1974, Ing. Martinu Ungerovi, narozeny dne 14. 3. 1969, Ing. Jakubovi Hlavickovi,
narozeny dne 13. 12. 1972 a panu Eduardovi Forejtovi, narozeny dne 4. 4. 1977, ktefi se tak stali
akcionari AB4.

dne 6. 12. 2024 byly spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446, vydany vefejné dluhopisy
emise PSG 6,85/29 o celkové emisni 1.000.000.000,- K¢, s pevnym drokovym vynosem 6,85 %, se
splatnosti 31. 12. 2029, jejichZ rucitelem je PST.

dne 10. 12. 2024 stavajici akcionafi spole¢nosti Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910, se sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen ,RPlaza“), konkrétné Radim Passer, Zbynék Passer a Vladimir
Klouda, prodali (formou kupnich smluv) své jednotlivé akcionarské podily v celkové vysi 99 % ve RPlaza,
stavajicimu akciondfi PST, kterd se tak stala jediny akcionarem RPlaza;

dne 13. 12. 2024 stavajici akcionafi spole¢nosti Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., ICO 282 00 870, se
sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen ,RGJasmine“), konkrétné& Radim Passer,
Zbynék Passer a Vladimir Klouda, prodali (formou kupnich smluv) ¢ast a/nebo celé své akcionarské podily
v celkové vysi 50 % ve RGJasmine, stavajicimu akcionafi PST, timto se PST stala spoluvlastnikem
RGJasmine s podilem 50 %, a to spole¢né s Radimem Passerem. Nasledné dne 17. 12. 2024 valnou
hromadou (formou NZ) RGlasmine, bylo pfijato rozhodnuti o zméné stanov, a to novém nazvu firmy na
Global Health Ministries, a.s. a ¢lanku 16;

dne 17. 12. 2024 stavajici akcionafi spole¢nosti Omega Brumlovka, a.s., ICO 267 31 703, se sidlem
Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (déle jen ,,Omega“), konkrétné Radim Passer, Zbynék Passer
a Vladimir Klouda, prodali (formou kupnich smluv) ¢ast svého akcionarského podilu v celkové vysi 90 %
ve Omega, stavajicimu akcionafi PST, timto se PST stala spoluvlastnikem Omega s akcionarskym podilem
91 %;

dne 18. 12. 2024 stavajici jediny akcionar OPRoztyly, konkrétné PST prodala (formou smlouvy o prevodu
akcif) ¢ast svého akcionarského podilu v celkové vysi 40 % ve OPRoztyly, novému externimu akcionafi
spole¢nosti GEMO HOLDING, a.s., ¢len koncernu GEMO, 10 278 21 021, se sidlem Dlouha 562/22, Lazce,
779 00 Olomouc (dale jen “GH”), timto se GH stala spoluvlastnikem OPRoztyly s akcionarskym podilem
40 %;

dne 18. 12. 2024 stavajici akcionafi spole¢nosti PST — Project A, a.s., ICO 282 00 578, se sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (déle jen ,ProjectA”), konkrétné Radim Passer, Zbynék Passer a Vladimir
Klouda, prodali (formou kupnich smluv) své jednotlivé akcionarské podily v celkové vysi 99 % ve ProjectA,
stdvajicimu akcionafi PST, kterd se tak stala jediny akcionafem ProjectA;

m) dne 23. 12. 2024 stévajici jediny akcionafi spole¢nosti Arboretum B3, a.s., ICO 140 48 060, se sidlem

n)

Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen ,,AB3*), konkrétné Radim Passer, prodal (formou
kupni smlouvy) svij akciondrsky podil v celkové vysi 100 % ve AB3, novému akciondfi PST, ktera se tak
stala jediny akcionarem AB3;

dne 23. 12. 2024 doslo u obchodniho rejstfiku mistné pfislusSného soudu k zapisu projektu premény
rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti ze dne 22.11.2024, kdy se rozdélila spolec¢nost BB C
Orion, a.s., ICO 281 99 278, se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4 (dale jen ,Orion“), a
Cast jejiho jméni urcend v projektu presla na nové vzniklou spole¢nost Tenisovy klub 2024 Praha-Michle,
s.r.o., ICO 224 00 150, se sidlem Pekarenskd 1598/3, Michle, 141 00 Praha 4, jejiz jedinym spoleénikem
se stal stavajici vétsinovy akcionaF Orionu a to spolek Tenisovy klub LTC 1927 z.s., ICO 170 49 563 (dale
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jen “LTC”), soucasné bylo pfijato rozhodnuti o snizeni zékladniho kapitalu Orion o 18.000.000,- K¢,
z plvodni vyse 20.000.000,- K¢ na vysi 2.000.000,- K¢, a to vzetim akcii z obéhu, které jsou ve vlastnictvi
LTC. U&elem snizeni zakladniho kapitalu byla vyFe$ena situace, kdy méla LTC ve vlastnictvi 1.800 ks
kmenovych akcii, ¢. 201 — ¢. 2000 o jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000,- K¢, které byly nahrazeny
hromadnou akcii ¢. 001, emise: 02. Timto krokem zanikl akcionarsky podil LTC ve Orion; a

o) dne 27. 12. 2024 stavajici akcionafi Orion, konkrétné Radim Passer, Zbynék Passer a Vladimir Klouda,
prodali (formou kupnich smluv) své jednotlivé akcionarské podily v celkové vysi 99 % ve Orion,
stavajicimu akcionafi PST, ktera se tak stala jediny akciondfem Orion.

1.2 Ostatni spole¢nosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem
Pan Radim Passer je dale pfimo ovladajici osobou a jedinym spole¢nikem Spolecnosti, u kazdé z téchto
spoleénosti je jedinym spole¢nikem se 100 % akcionarskym/obchodnim podilem.

2. Uloha Spoleénosti (jako ovladané osoby) mezi propojenymi osobami
Spoleénost pini roli Uéelové projektové spolecnosti.

3. Zpusob a prostiedky ovladani Spoleénosti
Pfimo ovladajici osobou Spolecnosti je Radim Passer, jakozto jediny vlastnik akcionarského podilu
Spolecnosti, ktery vykonava svij vliv na Spolecnost prostfednictvim ucasti na valnych hromadach
Spolecnosti i vykonu funkce jediného clena statutarniho organu Spolecnosti.

4. Prehled jednani u¢inénych v Uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby
Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky

a) jednani predstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pficemZ z divodu opatrnosti ve vztahu
k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny
takové smlouvy:

Jednani v U¢etnim obdobi dle tohoto bodu nebyla u¢inéna.

5. Pfehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spole¢nosti (jako oviddanou osobou) a ovladajici
osobou Spolecnosti nebo osobami oviadanymi

1. Najemni smlouva (ared! Stétkovice), uzaviena mezi Spole¢nosti (pronajimatel) a panem Radimem
Passerem (ndjemce) ze dne 1. 7. 2004, ve znéni dodatk(.

2. Smlouva o zapUQjéce a Uvéru, uzaviend mezi Radimem Passerem a Spolecnosti ze dne 1. 1. 2015, ve
znéni dodatkd, se splatnosti do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich
stran v minulosti uzavienych smluv o pujckach a/nebo zapjéek, spolu s poskytnutim dal$iho mozného
uvérového ramce.

3. Smlouva o projektovém tizeni, uzaviena mezi PST (poskytovatel) a Spolecnosti (objednatel) ze dne 23.
6. 2015, ve znéni dodatk(, na zakladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti
profesiondlnim a efektivnim zplUsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesionalni projektové Fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

4. Podndjemni smlouva (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi
Spolecnosti (podndjemce) a PST (ndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

6. Posouzeni pfipadné Ujmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoz i
pripadnych rizik plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami
6.1 Posouzeni Ujmy plynouci ze vztahl mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutarni organ Spolecnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a
podminkdm, za kterych byla jednani mezi propojenymi osobami v U&etnim obdobi
realizovana (podminky obvyklé v béZném obchodnim styku), dospél k zavéru, Ze v dlsledku
vlivu nevznikla Spolec¢nosti zadna ujma. Z uvedeného dlivodu neuvadi statutarni organ v této
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zpravé o vztazich sv(j komentar k pfipadnému vyrovnani Gjmy, ani ke zplsobu a dobé
takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztah(l mezi propojenymi osobami.
6.2.1 Statutarni organ Spolec¢nosti konstatuje, Ze Spolecnosti z Ucasti mezi propojenymi osobami
plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spocivaji zejména v zajisténi financni stability Spolecnosti.
6.2.2 Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spolecnosti v ramci propojenych osob, je
Spoleénost do zna¢né miry usetfena podnikatelskych rizik a trZnich vykyv(, coZ ji umoziuje
zvysovat svou efektivitu a lépe vyuZivat svého potencialu k udrZitelnému rastu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahl mezi propojenymi osobami.
6.3.1 Statutarni orgdn spolecnosti konstatuje, Ze Spole¢nosti z Ucasti s propojenymi spolec¢nostmi
zadna materialni rizika nevyplyvaji.

7. Ostatni informace/Duavérnost tudaju
Za davérné jsou v ramci skupiny povazovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho
tajemstvi propojenych osob a informace, které byly za dlivérné oznaceny nékterou osobou, kterd je
soucasti skupiny. Za davérné jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by
mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpUsobit Ujmu kterékoliv osobé tvofici
skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami v U¢etnim obdobi viak byla realizovana za podminek
obvyklych v béZném obchodnim styku.

8. Cestné prohlaseni
Prohlasuji, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze zadné podstatné

okolnosti, které mi byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolec¢nosti nebyly
vynechdny. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutarnim orgadnem Spolecnosti.

V Praze dne 25. 3. 2025

FAFIAT
VL

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Radim Passer, predseda predstavenstva
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