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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spoleénosti
RPB I1., a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Mlchle, Zeletavska 1525/1, PsC 14000
1€: 281 99 588
k 31.12. 2019

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gletni zavérky je uréena akciondfm uGdetni jednotky
RPB II,, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené tetni zavérky spolecnosti RPB I1., a.s. (dale také ,Spole¢nost™) sestavené
na zakladé ceskych Gcetnich predpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019, vykazu zisku a ztréty
za rok koncici 31. 12. 2019 a prilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
detnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v priloze této Géetni

zaveérky.

Podle nadeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti RPB II., a.s.
k 31. 12, 2019 a nakladii a vynos( a vysledku jejiho hospodateni za rok kondici 31. 12. 2019 v souladu
s ¢eskymi (cetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejt’cimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a spinili
jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolegnosti odpovida za sestaveni Getni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s €eskymi dcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne (materlalnD nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepietrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (&etni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redinou moznost nez tak uinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
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Odpovédnost auditora za audit ticetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e Odetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na3
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Géetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddisledku podvod{i nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materiéini), pokud Ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit
ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéIni) nespravnosti G&etni zavérky zpfisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v dfisledku podvodu, je vetsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidin) nespravnosti zpisobené chybou, protoe sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

* Seznamit se s vnittnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnittniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze Getni zavérky.

 Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzZitého trvani pii sestaveni Géetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dfikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, e takova vyznamné
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze (cetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolegnost ztrati schopnost nepfetrits trvat.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah G(éetni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
naasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho préibshu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 76 -05- 2020 /S @\ /
\ ¥
® / f
SP Audit, s.r.o. & ©71ng. Lena Filipovéa
Evidencni Cislo auditorské spolenosti 340 4@1L 9 ayditor
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| otisk podaciho razitka

ROZVAHA

v tisicich K&

IC

28199588

Obchodni firma nebo jiny nézev d&etni jednotky

Sidlo nebo bydi3té igetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Zeletavska 1525/1

—

(Oznaé. AKTIVA ;i::(z - . Bé&zZné udetni obdobi ] Minuté obd?ti
| | Brutto ! Korekce Neito ] Netto

 |akTvaceLkem 0ot | +91 402 | -6 146 +85 256 +75 603
B |swiaakwva 00s | +90 464 -6 146 | +84318|  +74 555
BIL |Dlouhodoby hmotny majetek 014 | +90 464 | 6146 +84 318 | +74 555
BiL1.  |Pozemky astavby | ots | +89 580 -6 146 +83 434 +73 768 |
B.L1.1. |Pozemky 016 : +6 745 +6 745 +6 374 |
Bil12, [Stavby 017 | +82 835 -6 146 | +76 689 +67 394 |
B | vantant Bomotan; wmo maae +884] +884 +787
|B.IL5.2. |Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 026 | +884 : :_ o +884 - +787
c. Obszndakiva o | 087 '  +938 | +938 +1 048
Cil.  |Pohledavky 046 +305 | | +395 | +257 |
C_E Krétkodobé pohledavky - 057 = ..+3_9?__ +395 | +2ﬁ
C.H.2.1. |Pohledavky z obchodnich vatahi 058 +1 25_] | +125 +_1 7_
C.IL.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +270 | | +270 +240
JEn.2.4.4,Krénkodobé poskytnuté zalohy i 065 +186 - +186 +201
C.112.4.5|Dohadné _L’léty aktivni | ose +84 +84 +39'
C.V.  |Pen&sni prostredky 075 +543 +543 o +791
C.M1.  |Penézni prostfedgv pokladné 076 | - +0 | B +0 +7
C.v2. |'Penéini prostiedky na G&tech R - - | 077 | +543 3 +543___ +784 |




[ . ' b ASIVA I ri'i.'i, B&2n izetnl obdobi ! Minulé obdobi
Netto | Netto

. |PASIVACELKEM o - _ 001 | +85 256 | +75 603 |
A [Viestnikapta B 002 4220922 +27 299
Al Z&kladni kapital o 003 +2 000 R +2 000
|11, |ZaKladni kapital o | oos +2 000 | +2 000
ANl |Asio a kapitélové fondy ) 007 +32 000 | +32 000
All2. |Kapitdlové fondy - i OE)Q—I' +32 00(75 +32 006 |
[an2.1. Esmapitélové fondy“ - 010 +-32 000 +32_000
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych fet (+/-) - o8 | -6 701._ T -2 262
AV, .Eem_zdéleny 2Zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) . .I OE. - -6 701_ ) -2 262_|'
AV. Vysledek hospod-afeni béZného G&etniho obdobi (+/-) - 021 -4 377 o -4 439
B.+C. _Cizi zdroje_ | _023 [ +62 308_ i +48 276_
o |zavarky T 029 ~ +62308] 448276
C.l Dlouhodobé z&vazky h 030 . +62 000 +48 000
IC.I.G. . Z;vazky - ovladana nebo ovladajici osoba 038 +62 000 +48 000 |
C.l.  |Kratkodobé zavazky - 045 +308 +276
C.I.3.  |Krétkodobé piijaté zalohy B | os0 +181 | +136
Cli4.  |Zavazky z ohchodnich vatahi 051 | o +11 +91
C.l8. |Zavazky ostatni ' | oss ‘ I +116  +49
6.".8.5. Stét - dafiové zavazky a dotace o 060 | +31 | _ +0
|C.11.8.6. | Dohadné Géty pasivni 061 | +85' +4_9 i
ID. o .Casové rozligeni pasiv | 066 l +26 - +28
DA.  |Vydaje pfistich obdobi ' 2 +12 B +35
D2 |Vinosy pistich obdobi N o N o ) ‘ 068 | R +14 +25 ‘
Sestaveno dne:  12.5.2020 Podpisovy zaznam fyzicke osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutamiho organu Giéetni jednotky, poznamka i
Prawniforma |, as, PASSER RADIM i
ucetni jednotky: - g,

Predmét podnikani:

Architektonické a inZenyrské ginnosti a souvisejicl technické poradenstvi
Zprostfedkovanl nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany I_\.relkoobch::d v zastoupeni
Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

S ) Obchodni firma nebo jiny nazev ti&etni jednotky

Kk 31.12.2019 RPBIL . 5B G -

Jou 1.1.2019 . 31.12.2019 I ..... P R . . S

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky

v tisicich K¢ a misto podnikani, liSi-li se od bydlists
2081] (g -Zeletaveka 1921
9 1148 ‘ 915 88| "prahas
14000

otisk podaciho razitka | T

~
Oanat. I| VYKAZ ZISKU A ZTRATY | &islo | Skutetnost v GEetnim obdobi -
- - ) . sledovaném minulém
1. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 001 +1 302 +1 073
A Wko_nové spotieba A =il 003 +331_-_ - +383
A2. Spotfeba materialu a energie 005 :96 +83
A3, Sluzty 3 Tl 006 | +235 | 4300
E . T’Jprava hodnot v provozni oblasti B 014 +2 375 +2 342
E1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 +é 375 +2 342
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - frvalé 016 +2 375 +2 342 |'
F. OS;;;li provozni néklady A i 024 +-40_ i +33
F.3. Dané a poplatky i 027 | o +17 J ) +.?;3 [
F.5. Jiné provozni naklady 029 +23 .
| * .:P;ovoznivysledek hospodaieni (+_/-) R _ - 030 e -i 444 ol _-1 685
[, Viynosové droky a podobné vynosy o 039 +6 ] E
vi.2. Ostatni vynosové lroky a podobné vynosy _:);11 ] +6 o +8
J. IGékladové troky a podobné naklady T - 043 +2 932 o +2 742
J1 Nakladové troky 2 podobné né_kl;c;y— ovladana nebo ovladajici osoba e D44 o +2 932 +2 742_
K. Ostatni financni naklady 047 +7 +20
o Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) 048 -2 933 | -2 754 -
= Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 049 -4 377 - -4 _43_9_
- Vysledek hospoda;eni po zdanéni (+/-) - 053_-_ -4 377_ o ) -4 439
- ;{/sledek hospedareni za G&etni obdobi (+/-) o 055 4 377 II -4 439
[ _Cisty obrat za GEetni obdobi = I. + I + [Il. + [V. + V. + VI, + VII. B | oss J" - +1 308 L +1 08_1
’;taveno dne: 12.5.2020 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je G&etni jednotkou nebo statutdmihe organu Géetni jednotky, poznédmka
[Préviiforma , as. PASSER RADIM ) |
| tgetni jednotky: B . |

Predmét podnikani:
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejlci technické poradenstyl

Zprostfedkovéani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:




Uéetni jednotka RPB II., a.s.

Priloha v tietni zavérce k 31. prosinci 2019



Uéetni jednotka RPB II., a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2019
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Ugetni jednotka RPB Il., a.s.
Pfiloha v u€etni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB I, a.s. (dale jen ,spolenost’) je akciova spole¢nost, kterad vznikla dne 12. 12. 2007 a sidli v Praze 4,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 281 99 588. Hlavnim predmétem jeji

ginnosti jsou:

— Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 — 3 Zivnostenského zakona,

- pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 2adné zmény v obchodnim rejstiiku.

Spole€nost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Spole¢nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spolecnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spolegnost neni soudasti konsolidaéniho celku matef'ské spoletnosti.

Clenové statutarnich organ k 31. prosinci:

Pfedstavenstva (Jednatelé)

Predseda: B Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Ziméik

Spole¢nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici Cinnosti predseda pfedstavenstva spoleénosti. Spolenost nema
Zameéstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizatni struktura spoleCnosti se vytvafi v ndvaznosti na prohiubovani &innosti spole&nosti. Orgény
spoleénosti jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11



Uéetni jednotka RPB IL, a.s.
Pfiloha v (&etni zaveérce k 31. prosinci 2019

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve zné&ni
pozdejsich pfedpist (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provada;ji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisd, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.

3. UGETNi METODY

Zpasoby ocefiovani, odpisovani a uéetni metody, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni téetni zavérky
za rok 2019 a 2018 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. Ké se odepisuje do nakladl po dobu ekonomické Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho potizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do naklada.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ogekavané
doby Zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (0d-do)
Stavby 30-50

b) Finanéni majetek

Kratkodoby financni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, cenné papiry
k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, viastni
obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

c¢) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svem vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuznikii a vé&kové struktury

pohledavek.
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Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad(l a propo&tu.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicuy), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

d) Viastni kapital
Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné

zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitélu na zakiadé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni G&etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
take hodnoty zjist&né v disledku ocenéni finanénich derivat( realnou hodnotou.

Dlouhodobe i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i st
dlouhodobych uveér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v &eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se U¢tuji do finanénich vynos( nebo finanénich nakladd
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

g) Pouziti odhadd

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolednosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vys$i vynost a naklad(
za sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od t&chto odhadi odli$ovat.

h) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Uc¢tuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i tasové souviseji.
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i) Dari z prijmui

Naklad na dai z pfijm0 se po¢ita za pomoci platné dariové sazby z G¢etniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dofasné dariové neuznatelné naklady anezdafované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafnovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (darova ztrata, naklady
na realizaci projekti vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdloZena dariové povinnost odrazi dariovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zlistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Getnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky, je zachycen
v lCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute¢nostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skuteCnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Gcetni zaveérky, ale nejsou zaudtovany v Géetnich vykazech.

4, MAJETEK

Spole¢nost nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatedni Y . . e
2lstatek Pn_rus_tky Vyra_zem Prevody Konecdny z{statek _

Pozemky 6.374 371 0 0 6.745
Stavby 71.165 11.670 0 0 82.835
Nedokonéeny DHM 787 12.204 0 12.107 884
Zalohy na pofizeni DM 0 12.000 12.000 0
Celkem 2019 78.326 36.245 0 24107 90.464
Celkem 2018 77.675 666 0 15 78.326
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OPRAVKY

o Pog&ate&ni ' Prodeje, . Kone&ny  Opravné ~ Oé&etni

zistatek  O9P'Y  jkvidace  V¥Fazeni  Prevody  igiiek  polotky  hodnota

Pozemky 0 0 0 6.745
Stavby 3.771 2.375 6.146 76.689
Nedokonéeny DHM 0 0 0 884
Zalohy na pofizeni DM 4] 0 0 0
Celkem 2019 3.771 2.375 6.146 84.318
Celkem 2018 1.429 2.342 3.771 74.555

Ve sledovaném obdobi spole€nosti pofidila do svého majetkového portfolia dvé bytové jednotky.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 395 tis. K& (minulé obdobi 257 tis. K&)
v nasledujici strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahd ve vy8i 125 tis. K& (minulé obdobi 17 tis. K&) — pohledavky z titulu najemného
a souvisejicich sluzeb, spole¢nost neeviduje Zadné pohledavky po Ihiité splatnosti del$i nez 120 dndl.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 186 tis. K& (minulé obdobi 201 tis. K&) — zaplacené provozni zélohy
na energie a sluzby.

Dohadne Ucty aktivni ve vysi 84 tis. K& (minulé obdobi 39 tis. K&) - pohledavky za najemci v ramci odhadu
vyuctovani sluzeb za rok 2019.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spolecnost netvofila k rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi Zadné opravné poloZky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni stav finanénich prostfedk( na bankovni u&tu ve vysi 543 tis. K& (minulé
obdobi 784 tis. K&). Stav pokladni hotovosti vykazuje nulovou hodnotu (minulé obdobi 7 tis. K&)

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné (¢tovany do nakladii obdobi, do kterého vécné a &asové piislusi.
Spoleénost neeviduje na téchto tétech k rozvahovému dni zadné zUstatky.

Prijmy pfistich obdobi jsou obecné Ggtovany do vynosil obdobi, do kterého vécné a &Gasové prislusi.
Spole¢nost neeviduje na té&chto uctech k rozvahovému dni zadné zUstatky.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢&):

Zistatek A - Zustatek o I Zstatek

k31.12.2017  2vvsemi  Snizeni 5175 o018 ZwSeni  Snizeni 405 o019
Pacet akcii (ks) 200 200 200
Zakladnl kapital 2 000 2 000 2 000
Rezervni fond 0 0 0
Ostatni kapitalové 0 32 000 32 000 32 000
fondy
Vysledek hospodareni } ]
minulych let 283 2.545 -2 262 4.439 6 701
Jiny vysledek
hospodareni minulych
let
Vysledek hospodaieni
bézného udetniho -2.545 -4.439 -4.377
obdobi
Vliastni kapital -262 27.299 22.922

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé pIné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

V minulém obdobi byl na zakladé smlouvy poskytnut dobrovolny piiplatek do ostatniho kapitalového fondu
spoleCnosti od akcionafl spoleénosti ve vysi 32 000 tis. K& za téelem posileni vlastniho kapitalu spolegnosti.

Vysledek hospodareni za rok 2018 (ztrata) ve vysi -4.429 tis. K& na zékladé rozhodnuti vainé hromady byl
pfeveden na Géet neuhrazené ztraty minulych let.

Dozor¢i rada spolegnosti doporuci valné hromadé prevod celého hospodarského vysledku (ztraty) za rok 2019
ve vysi -4.377 tis. KC na ucet neuhrazené ztraty minulych let. Tento navrh je pfedbé&zny a mize byt zménén.

10. REZERVY

Zmény na Uttech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zidétovani Zlstatek Zuétovani Zlstatek
Rezervy 3112, 2017 rezerv k 31.12, 2018  vorbarezerv rezerv k 31. 12. 2019
zakonné 0 0 0

ostatni

Spole€nost v letech 2017, 2018 a 2019 netvofila Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole€nost eviduje k rozvahovému dni diouhodobé zavazky ve vys$i 62 000 tis. K& (minulé obdobi 48 000 tis.
K&) v nasledujici strukture.
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Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 62 000 tis. K& (minulé obdobi 48 000 tis. K&). Jedna se o
zapljcky od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. Bliz&i specifikace je uvedena v odstavci ,/nformace
o spfiznénych osobach”.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 308 tis. K& (minulé obdobi
276 tis. K& v nasledujici struktufe:

Kratkodobé pfijaté zalohy ve vysi 181 tis. K& (minulé obdobi 136 tis. K&) — jedna se piedevim o pfijaté zalohy
na sluzby souvisejici s najmem a jistiny placené najemci na kryti pfipadnych pohledavek.

Zavazky z obchodnich vztah(l ve vy8i 11 tis. K& (minulé obdobi 91 tis. K&) — zejména zavazky b&zného
provoznich charakteru. V8echny zavazky jsou ve Ihiité splatnosti.

Stat — daiové zavazky a dotace ve vy$i 31 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — nadmérny odpoget DPH

Dohadné ucty pasivni ve vysi 85 tis. K& (minulé obdobi 49 tis. K&) — souvisejici s odhadem nevyfakturovanych
energii a sluzeb.

K rozvahovéemu dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi vYPOMOCI

Spolecnost k rozvahovemu dni ani ke konci minulého obdobi neeviduje zadné bankovni uvéry, pouze pfijaté
pljcky od spfiznénych osob (viz. odstavec ,Informace o spiizn&nych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji faktury doslé v roce 2020, které jsou Ugtovany do nakladii v obdobi, do kterého
vécné a Casové piislusi, tedy do roku 2019. Jedna se pfedevsim o ¢asové rozliseni energii a sluZeb. Celkova
hodnota k rozvahovému dni €ini 12 tis. K& (stav v minulém obdobi 3 tis. K&).

Vynosy piistich obdobi pfedstavuji hodnotu pfedem zaplaceného najemného v roce 2019, které dasové nalezi
do roku 2020 a dalsich let. Celkova hodnota k rozvahovému dni gini 14 tis. K& (minulé obdobi 25 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijml mGze spole¢nost pfevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe dariové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2019 uplatnéna a bude pfevedena
do dal$ich let ¢ini k rozvahovému dni 5 478 tis. K&.
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Spolegnost vycislila odlozenou daf nasledovné (v tis. K&):

2019 2018 B -
- N 5 " OdloZena dafiova OdloZeny dartovy Odlozena danova OdloZeny dafovy

Palazey odlozent dans _pohledavka zavazek ~ pohledavka zavazek
Rozdil mezi ucetni a dafiovou zistatkovou 896 682
cenou dlouhodobého majetku
Ostatni pfechodné rozdily:

Dohadné polozky

Dafiov4 ztrata z minulych let 1041 496
Celkem 1937 1108
Netto 1937 1108

SpoleCnosti vznika odloZzena darfova pohledavka ve vysi 1 041 tis. K& z titulu danové ztraty a odloZzena dafova
pohledavka z titulu rozdilu zlstatkovych ugetnich a dartovych cen ve vysi 896 tis. K& Celkové je tedy
evidovana odloZena darfiova pohledavka ve vysi 1 937 tis. K&, o které spole¢nost z diivodu opatrnosti neuétuje.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla ke konci sledovaného ani minulého obdobi majetek a zavazky (pené&zni a nepen&zni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), kieré by nebyly vykézany
v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosh spole€nosti z bé&zné ¢innosti (v tis. K&):

2019 2018
- ~ Doméci Zahraniéni Domaci _ Zahraniéni
Pronajem nebytovych prostor 1302 0 1073 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0
Vynosové troky 6 0 8 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 1308 0 1081 0

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorich organt
Zadné odmény.
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19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ptehled dlouhodobych zavazkl viéi spfiznénym osobam k 31, 12. (v tis. K&):

2018

Spiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2019
PASSERINVEST FINANCE 31.3.2023 - T 62.000 48.000
Celkem o ~ 62.000 48.000

Zaplijcka je urotena sazbou 5,88 % p.a. Koneéna splatnost je 31.3.2023.

20. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

SpoleCnost vykazuje k rozvahovému dni ztratu ve vysi 4 377 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vys$i
22 922 tis. KE. Vyznamny podil na stavu vlastniho kapitalu ma jiz zminény pfiplatek do ostatnich kapitalovych
fond( realizovany v minulém obdobi. U&etni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za piedpokladu, ze
spole€nost bude nadale plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Géetni zavérka tudiz

neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udalostem nedo$lo.

Sestaveno dne: 12.5.2020 [

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:

v

o
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