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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spole¢nosti
RPB 11, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 99 588
k31.12. 2021

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Uletni zavérky je urfena akcionafm ddetni jednotky
RPBII., a.s.

Wrrok auditora

Proved|i jsme audit prilozené ¢etni zavérky spole¢nosti RPB I1., a.s. (dale také ,Spolecnost") sestavené
na zakladé Ceskych Ucetnich predpisf, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty
za rok koncici 31. 12. 2021 a prilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a daldi vysvétiujici informace. Uda]e o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této uéetni
zavérky.

Podle nadeho nézoru Gcetni zavérka podavéa vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti RPB IL., a.s.
k 31. 12. 2021 a naklad{ a vynosti a vysledku jejiho hospodaFeni za rok konéici 31. 12. 2021 v souladu
s Ceskymi d¢etnimi pFedpisy.

Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souwseycumt aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovednost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovednost auditora za audit icetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Spolecnostr nezavisli a spinili
jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze diikazni informace,
které jsme shromdZzdili, poskytuji dostateny a vhodny zéklad pro vyjadieni nadeho wyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za dcetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Getni zévérky podavajici v&rny a poctivy obraz
v souladu s ceskymu ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidIni) nesprévnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani (cetni zavérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (&etni za’vérky zaleZitosti tykajici se
jejtho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokiadu nepretmteho trvani pfi sestaveni (letni zavérky,
S vyJ:mkou pripad{, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redinou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovida dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit idetni zévérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, ¥e Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nesprévnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora obsahujici nas
vyrok. Piimé&Fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v i¢etni z&vérce odhali pifpadnou existujici vyznamnou
(materidini) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v dfisledku podvodii nebo chyb a pova3uji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize reainé pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé (¢etni zavérky na jejim zaklad& pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (iéetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je v&tsi
neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nesprévnosti zplisobené chybou, proto¥e souasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, (mysind opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Udetnich odhad@ a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piloze Getni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromézdéné déikazni informace existuje vyznamna
(materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolegnosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takovd vyznamné
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasf zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti nepretrzité trvat vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrité trvat.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné piilohy, a déle to, zda
uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho préib&hu uginili, véetnd zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

v tisicich K¢

Obchedni firma nebo jiny nazev Géetn( jednotky

Sidlo nebo bydlisté udetni jednotky
a misto podnikani, li3i-li se od bydiisté

T Zeletavska 1525/1
IIC 2’8‘1 9'9‘5|8|8 Brahe g
14000
ofiskpodacihorazitka |

e AKTIVE tislo B&né udetnl obdobi Minuté obdobi

_' Fadku | Brutto | Korekce | Netto _ Nelto |

AKTIVA CELKEM 001 +239 105 -19 144 +219 961 +154 737
B |stdakiva s | 4123 789 18 394 | +105 395 +109 433
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek - 014 +123 779 18 334 +105 385 +109 433
B.L1.  |Pozemky a stavby 015 +114 215 -13 081 +101 134 +104 935
B.IL1.1. |Pozemky 016 | +9 754 - +9 754 +10 175
BL12. [Stavby ) 07 | 4104 461 -13 081 +91 380 | +94 760
[Bas. PO o Sy oy e @ | +9564 5313 4251 +4498
B.I.5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 026 +9 564 -5 313 +4 251 +4 498 _
B.IIL. Dlouhodoby;inanénimajetek 027 +10 +0_ +10 +0
B.l1.  |Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 028 +10 +0 +10 +0 |
C |obsznaaniva 07 | +115 316 750 | +114 566 +45 304
Gl |pohledaviy 046 +109 598 | -750 | +108 848 +20 026
Cll2. | Kratkodobé pohledavky 057 +109 598 =750 +108 848 +20 026
cnza. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 +438 +438 +17 268
Ic.||.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 058 +100 010 +100 010 +0
C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni 061 +9 150 =750 | +8 400 +2 758
C.1.2.4.3/St4t - daftové pohledavky o 064 +7 122 R +7 122 +201 |
C.12.4.4 Keétkodobs poskytnuté zalohy 065 +1 008 +1 008 +1 699
C.1.2.4.5 Dohadné u&ty aktivni 086 +270 +27_0 +858 |
C.1.2.4.6)Jiné pohledavky 067 +750 -750 +0 +0 |
CN.  |Pendini prostredky o5 +5 718 +5 718 +25 278 |
C.V:2. |Pengini prostredky na tigtech o +5 718 +5 718 | +25 278




Oznat. PASIVA ;:::Z Bé&iné udetni obdobi Minulé obdabi |
Netto Netto

i PASIVA CELKEM o1 | +219 961 | +154 737 |
A Viastni kapitél 002 +77 509 | +81 272
AL Zakladni kapita! 003 +2 000 +2 000
A1, |zakiadni kapital 004 +2 000 +2 000
Al Asioa kapitélm;é fondy 007 +3 000 +3 000
|Al2.  |Kapitélové fondy 009 +3 000 +3 000
All2.1. |Ostatni kapitélové fondy - 010 +3 000 +3 000
AN.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 018 +76 272 +46 327
AN.1.  |Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-} 019 +76 272 +46 327
Av. Vysledek haspodateni béZného Gdetniho obdobi (+/-) 021 =3 763 +29 945
B.4C.  |Cizt zdroje “oz8 +142 334 +73 348
c. Zévazky 029 +142 334 +73 348
cl Diouhodobé zévazky 030 | +141 000 +71 000
‘cis. z;azky - ovladana nebo oviadajict osoba - 038 +141 000 +71 000
Cl.  |Kratkodobé zévazky 045 +1 334 +2 348
Cl3.  |Kratkodobé prijaté zélohy 050 +520 +936
a; Zév_azky z obchodnich vzta;ﬁ - 051 | +151 +31
C.I8.  |zavazky ostatni 055 +663 +1 381
C.I1.8.5. |Stat - dafiové zivazky a dotace - 060 +59 - +303
CN8.6. |Dohadneé ity pasivni 061 +604 +1 078
D, Casové rozliseni pasiv 066 +118 +117
D.1. Vydaje pfiéﬂ_ch obdobi 067 | +4 F
D.2. |vynosy pHistich obdobi 068 +114 +113 |

| Sestaveno dne:  15.3.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je (igatni jednotkou nebo statutamiho orgénu agetni jednotky, poanamka |

Pravni fo

ma ,a.s.

udetni jednotky:

PASSER RADIM

Pledmét

Pozn.:

podnikani:

Architektonické a infenyrské ¢innosti a souvisejici technické porade
Zprostfedkovéani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovar!'ly’v velkoobchod v zastoupeni

nstvi




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2021 . 31.12.2021

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev adetni jednotky

RPB II.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-i se od bydliste

(5] |g| -Zotetavska 1525/
ic 2/18]1]9 ‘ ° | 5|88 Praha 4
14000
otisk podactho raztka [
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &lslo Skuteénost v i&etnim obdobi
3 _Fédku sledovaném | | minulém

I Trzby z prodeje vyrobk a sluseb 001 +2 294 1 +3 846 |
A Vykonova spotfeba a - 003 +758 +5 595
A2 Spotfeba materidlu a energie 005 +184 +164
Az Slusby ) 006 +574 +5 431
E. Uprava hodnot v provozni oblasti o 014 +2 737 +3 18?
E1. Upravy hodnot dlouhedobého nehmotného a hmotného majetku 015 +2 737 +3 188
IE.1; Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 . +3 095 -.l-3 188
E12 Up}'avy hodnot dlouhodo_bé;o nehmotného a hmotného majetku - doGasné 017 ~358 I +0
1i. Ostatni provozni vynosy 020 +7 280 +87 596
A, Trzby z prodaného diouhodobého majetku ! 021 +7 280 ' +87 596
3. Jiné provozni vynosy - 023 +0 +(
F. Ostatni provozni naklady 024 +4 229 +41 890
F.1. Zustatkové cena prodaného dlouhadobsého majetku 025 +3 405 +39 915 __
E Dané a poplatky 027 ) +49 .+§
F5. Jiné provozni naklady 029 +775 +1 881
P * Provozni stI;dek hospodarenti (+-) 030 +1 850 +40 769
Vi Vynosové droky a podobné vynosy 039 +46 +90
Vi2. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 041 +46 +90
J. Nékladové troky a podobné_néklady ) N 043 +5 652 +4 454
J1. Nakladové droky a podobné naklady - oviddand nebo oviadajicl osoba 044 +5 652 +4 454 i
K. Ostatni finanéni naklady 047 +7 +16

* Finangni vysledek hospodareni (+/-) 048 -5 613 -4 380
. Vysledek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) - . 048 -3 763 +36 389_
L. Dafl z pfijmé 050 +0 +6 444
L1 Dafi z piijma splatna 051 - +0 +6 444
= Vysledek hospadafen po zdanénl'_(+l-) 053 -3 763 +29_9E
Vysledek hospodaFeni za dgetni obdobr (+/-) 055 -3 763 +29 945

- | CGisty-obrat za (i€etni obdobi = 1+ I+ 0L+ V. + V. + VI + VL 056 I +9 620 +91 532

| Sestaveno dne:  18.3,2022

Podpisovy ziznam fyzické osoby, kiera je Ggetni jednotkou nebo statufémiho organu Gcetni jednotky, poznamka |

Préavni forma ,as. PASSER RADIM
Ugetni jednotky: |
Predmét podnikani: |
Architektonické a inZenyrské &innosti a souvisejici technické poradenstvi
Zprostiedkovéani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovaT{( velkoobchod v zastoupeni

Poan.:




Uéetni jednotka RPBIII., a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021
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Ugetni jednotka RPB I, a.s.
Pfiloha v u&etni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB I, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spole&nost, ktera vznikla dne 12. 12. 2007 a sidli v Praze 4,

Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni islo 281 99 588. Hlavnim predmétem jeji

éinnosti jsou:

- Vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projekt, jejich sprava a zajisténi provozu véetné
pronajmu a jakékoliv souvisejici innosti

Na zakladé projektu fize sloucenim ze dne 29. &ervence 2020 zanikia spole&nost BBC Investments, a.s., se
sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, ICO 28200942, a jeji jm&ni presio na nastupnickou spoleénost
RPB L, as., se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, ICO 28199588.

Ve sledovaném obdobi nebyly do obchodniho rejstfiku zapsany 24dné zmény.

Spolecnost neni sou¢asti konsolidagniho celku matefské spole¢nosti.
Spoletnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spole¢nost se podfidila zékonu & 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku
dle §777 odst. 5.

Osoby podi lejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 95 %

Spole¢nost neni soucéasti konsolidagniho celku matefské spoleénosti.

Clenové statutarnich organ{ k rozvahovému dni:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimcik

Spole€nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spoleCnosti vykonéva rozhodujici Cinnosti pfedseda pfedstavenstva spole&nosti. Spoleénost nema
zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organiza¢ni sfruktura spolecnosti se vytvali v ndvaznosti na prohlubovani &innosti spolenosti. Organy
spole¢nosti jsou piedstavenstvo, dozoréi rada.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisil (dale jen zékona o t&etnictvi) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisl, pro Ugetni jednotky,

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Uéetni jednotka RPB II., a.s.
Pfiloha v U&etni zavérce k 31. prosinci 2021

které jsou podnikateli détujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2021 a 2020.
3. UCETNi METODY

Zplsoby ocerovani, odpisovani a tugetni metody, které spole¢nost pouzivala pii sestaveni ucetnl zavérky
za rok 2021 a 2020 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefluje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby ‘hmot'ny majetek nad 80 tis. K& se odepisuje do naklad po dobu ekonomicke Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uétuji do nakiadd.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.

Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby Zivotnosti. Pfedpokladana zZivotnost je stanovena takto:

~ Poget let (od-do)
Stavby 30

b) Finanéni majetek

Krétkddoby finan¢ni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, cenné papiry
k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, viastni
obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovateiné cenné papiry.

Dlouhodoby finanéni majetek je tvofen zejména majetkovou Ugasti. Majetkové Ggasti se ocefuji potizovacimi
cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici.

c) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad(i na jejich
realizaCni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych diuznikil a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propo&ta.

Pohledavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdé&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésic véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

d) Viastni kapital
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Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

e) Cizi zdroje

Diouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
takeé hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
dlouhodobych uvér, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadne ucty pasivni jsou ocefiovany na zakiadé odbornych odhadil a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

f) Devizoveé operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceriuji v Eeskych korunéch v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky pen&Zité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhladenym Ceskou
narodni bankou. .

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finané&nich vynosl nebo finan&nich nakladd
béZného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni U¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolegnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viv
na vykazované hodnoty majetku a zévazkl k datu Utetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosli a nakladd
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteé¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad( odliovat.

h) Uétovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se Uttuji Casové rozlidené, tj. do obdobli, s nimZ vécné i Easové souviseji.

i) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijmi se pocita za pomoci platné dafiové sazby z udetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zudtovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi igetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Déle se zohledriuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odtitatelné polozky (darfiova ztrata, naklady

na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dafova povinnost odra2i darovy dopad prechodnych rozdilli mezi z(statkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska G&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

J) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky, je zachycen

v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutenostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou désledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zalétovany v Géetnich vykazech.

k) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. MAJETEK

Spolecnost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Potatecni . . N . )
- Zlistatek PrirGstky Prodeje Pfevody Koneény zustatek
Pozemky 10175 -421 9754
Stavby 104 972 2.093 -2.604 104 461
Samostatné movité véci 0 0
Nedokon&eny DHM 10-170 1676 -606 -1676 9 564
Zalohy na pofizeni DM 0 0
Celkem 2021 125 317 3769 -3 631 -1 676 123 779
Celkem 2020 161 810 17 634 -42 834 -11 293 125 317
OPRAVKY
Potateéni ) . o Kone&ny  Opravné Ugetni
zlstatek Odpisy Frogese Vyiazeni Prevady zlstatek polozky hodnota

Pozemky 0 0 0 9754
Stavby -10212 -5 473 2604 -13 081 91 380
Svanjostatné movité 0 0 0

véci
Nedokonceny DHM 0 0 -5313 4 251
Zélohy na pofizeni DM 0 0 0
Celkem 2021 -10212 -5 473 2604 -13 081 -5 313 105 385
Celkem 2020 -9 945 -3 188 2921 -10212 -5 672 109 433

Ve sledovaném obdobi spole¢nost pofidila do svého majetkového portfolia garaZ v hodnoté 1 676 tis. K&.
Soucasneé doslo k prodeji jedné bytové jednotky a jednoho garaZového stani z pivodniho portfolia fuzi zaniklé
spoleénosti BBC Investments, a.s.

b) Dlouhodoby finanéni majetek

Nedilnou soucasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

6/11



Ugetni jednotka RPB II., a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2021

Spole€nost dale ve sledovaném obdobi pofidila 100% podil na spole&nosti Wickr Development, spol. s r.o.
v hodnoté 10 tis. K&.

5. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 108 848 tis. K& v netto hodnoté (minulé
obdobi 20 026 tis. K& v netto hodnoté&) v nasledujici struktufe:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 438 tis. K& (minulé obdobi 17 268 tis. K&) — zejména bézné
pohledavky za najem a sluzby, v minulém obdobi pohledavky z titulu prodeje bytovych jednotek zaplacené na
zacCatku roku 2021, spole¢nost neeviduje zadné pohledéyky po Ihiité splatnosti del$i nez 120 dni.

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osobé ve vysi 100 010 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — jedna se o
poskytnutou zalohu na nakup bytového domu, ktery je v majetku deefiné spoleénosti Wickr Development, spol.
sr.o. Vprib&hu roku 2022 dojde k pfevodu této nemovitosti do spoleénosti a souvisejici Uhradu bude
vyporadana vzajemnym zéapodétem.

Stat — dafiové pohledavky ve vysi 7 122 (minulé obdobi 201 tis. K&) — preplatek ze zaloh na dafi z pFijmi
pravnickych osob.

Kratkodobé poskytnuté zélohy ve vysi 1 008 tis. K& (minulé obdobi 1 699 tis. K&) — zaplacené provozni zalohy
na energie a sluzby.

Dohadné ucty aktivni ve vy$i 270 tis. K& (minulé obdobi 858 tis. K&) - pohledavky za najemci v ramci odhadu
vytctovani sluzeb za rok 2021.

Jiné pohledavky ve vysi 750 tis. K& v souvislosti s reklamaci vigi stavebni firm&, pfihlageno do konkurzu,
vytvofena 100 % opravna polozka.

6. OPRAVNE POLOZKY

V predchozich obdobich vytvofena opravna polozka k pohledavce za stavebni firmou v souvislosti s reklamaci
ve vysi 750 tis. K&.

Spolecnost dale eviduje opravné polozky k nedokonéenym investicim. Jedna se o korekci pofizovacich cen
samostatnych parkovacich mist, sklad( a sklepi na trzni hodnotu. Vyse té&chto opravnych poloZek &ini

k rozvahovému dni 5 313 tis. K&. (5 672 tis. K& v roce 2020).

7. KRATKODOBY FINANCGNI MAJETEK

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni stav finanénich prostiedk(l na bankovni G&tu ve vysi 5 718 tis. K&
(minulé obdobi 25 278. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Uctovany do nakladll obdobi, do kterého vé&cné a dasové pfislusi.
SpoleCnost neeviduje na téchto udtech k rozvahovému dni zadné zlstatky.
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Prijmy pfistich obdobi jsou obecn& Gétovany do vynosii obdobi, do kterého vécné a dasové prislusi.
Spole€nost neeviduje na té&chto uttech k rozvahovému dni 2adné zistatky.

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek e o Zustatek . o Zlustatek
. i k1. 1.2020 Zvydeni  Snizeni k 31. 12, 2020 ZvySeni  SniZeni  k31.12.2021
Podet akeii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2 000 2000 2 000
Ostatni kapitalové fondy 34 000 -31 000 3000 3000
Vysledek hospodareni
minulych let 46 327 46 327 29 945 76 272
Vysledek hospodareni
bé&zného G¢. obdobi 0 20945 -3 763
Vlastni kapital 82 327 81 272 77 509

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé& piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. Ké&.

V minulém obdobi byly na zakladé rozhodnuti valné hromady realizovany vratky pfiplatki z ostatnich
kapitalovych fondd v celkové vysi 31 000 tis. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2020 (zisk) ve vysi 29 945 tis. K& byl pFeveden na Uéet nerozdé&leného zisku
minulych let.

Dozor&i rada navrhne vainé hromadé spole¢nosti uhradit ucetni ztratu za rok 2021 ve vysi -3 763 tis. K&
z neuhrazeneho zisku minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mize byt zménén.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni dlounodobé zavazky ve vysi 141 000 tis. K& (minulé obdobi 71 000 tis.
K¢) v nasledujicl strukture.

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 141 000 tis. K& (minulé obdobi 71 000 tis. K&). Jedna se o

zapljcky od spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. BliZ$i specifikace je uvedena v odstavci ,Informace
0 spfiznénych osobach".

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 1 334 tis. K& (minulé obdobi 2 348
tis. K& v nasledujici strukture:
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Kratkodobé piijate zalohy ve vysi 520 tis. K& (minulé obdobi 936 tis. K&) — jedna se pfedevaim o pfijaté zalohy
na sluzby souvisejici s najmem a jistiny placené najemci na kryti pfipadnych pohledavek.

Zavazky z obchodnich vztahl ve vysi 151 tis. K& (minulé obdobi 31 tis. K&) — zejména zavazky b&zného
provoznich charakteru. VSechny zavazky jsou ve lhité splatnosti.

Stat — dafové zavazky a dotace ve vy$i 59 tis. K& (minulé obdobi 303 tis. K&) — darfiova povinnost z titulu DPH

Dohadne ucty pasivni ve vysi 604 tis. K& (minulé obdobi 1 078 tis. K&) — odhad nevyfakturovanych energii a
sluzeb. ’

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno
zastavni pravo nebo zaruka.

12. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji faktury doslé v roce 2022, které jsou Uétovany do nakladi v obdobi, do kterého
vécne a Casové prisluéi, tedy do roku 2021. Jedna se predevsim o Easové rozligeni energii a sluzeb. Celkova
hodnota k rozvahovému dni &ini 4 tis. K& (stav v minulém obdobi 4 tis. K&).

Vynosy pristich obdobi predstavuji hodnotu pfedem zaplaceného najemného v roce 2021, které éasové nalezi
do roku 2022 a daléich let. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 114 tis. K¢ (minulé obdobi 113 tis. K&).

13. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijml miize spole¢nost prevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych letech do pristich
péti let. ViySe darové ztraty, ktera nebyla dosud uplatnéna a bude pfevedena do dalsich let, &ini 3 719 tis. K&.

Spolecnost eviduje odloZzenou dafiovou pohledavku z titulu z rozdilu U&etnich a dafovych cen dlouhodobého
majetku a opravnych poloZek. Z hlediska opatrnosti neni o této pohledavce uétovano.

Spoleénost vydislila odloZzenou daii nasledovné (v tis. K&):

B 2020 2021 =
: gw, Mo Odlozena dariova Odlozeny dariovy Odlozena dafiova OdloZeny dariovy
PoloZiyiodlaZens dang pohledavka  zévazek pohledavka z8vazek
Rozdil mezi udetni a dafiovou zlistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 503 2099
Ostatni piechodné rozdily:
Opravné polozky 1220 1152
Darova ztrata z minulych let 707
Celkem 1723 3958
Netto 1723 3958

14. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla ke konci sledovaného ani minulého obdobi majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany
v rozvaze.
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15. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z b&Zné ginnosti (v tis. K&):

2021 2020
Doméci Zahraniénf Domaci Zahraniéni
Pronajem nebytovych prostor 2294 3846 0
Trzby z prodeje majetku 7 280 87 596 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0
Vynosové troky 46 90 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0
Vynosy celtkem 9620 91 532 0

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Prehled dlouhodobych zavazka viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2021 2020
PASSERINVEST FINANCE 31.3.2023 141.000 71.000
Celkem 141.000 71.000

Zapujcka je GroCena sazbou 5,88 % p.a. Kone¢na splatnost je 31.3.2023. Uroky jsou k rozvahovému dni zcela
splaceny.

17. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsimi polozkami vykazu zisku a ztraty jsou trZby za prodej bytovych jednotek evidované na
Trzbach z prodeje dlouhodobého majetku ve vysi 7 280 tis. K& Souvisejici polozkou je Ziistatkova cena
prodaného dlouhodobého majetku ve vysi 3 405 tis. K&.

Mezi dalsi vyznamné polozky patff trzby z dosud viastn&nych bytovych jednotek ve vysi 2 294 tis. K&, naklady
na spravu a UdrZbu bytovych jednotek ve vysi 574 tis. K&, odpisy dlouhodobého majetku ve vysi 3 095 tis. K&
a nakladové uroky z vnitroskupinové zapljéky ve vysi 5 652 tis. Ké&.

18. POKRACOVANIi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje k rozvahovému dni G&etni ztratu ve vysi -3 763 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi
77 509 tis. KC. Vzhledem k pfedmétu podnikani (prodej a prondjem bytl) neméla pandemie COVID-19
zasadni vliv na hospodafeni spoleénosti ve sledovaném obdobi. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla
zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
Pfilozena udetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K 2adnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 15.3.2022

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu tGcetni jednotky:
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