ROZVAHA

v tisicich Ké

Obchodni firma nebo jiny nazev u&etni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydli§té Géetni jednotky
a misto podnikani, lifi-li se od bydli§té

| T Zeletavska 1525/1 _
" 2‘5 6 8|7 2 4|7 g T R
14000
otisk podaciho razitka
o AL TIVR :;:::L B&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi 1
Brutto Korekce Netto Netto |
AKTIVA CELKEM avcap| 001 +396727|  -150 644 +237 083 +228 387 |
B. Stéla aktiva B.+.+p| 003 ~ +388 385 -159 644 +228 741 +221 601
Bl [plouhodoby hmotny mjetek R +388 385 -159 644 +228 741 +221 601
BlL1.  |Pozemky a stavby Bt1eB012| 015 | +377 892 -154 771 +223 121 +216 858
BUL1.1. [Pozemky B oety 031, (oszats| 016 +12 223 +12 223 +12 223
B.L1.2. [Stavby ety 021, (y081, (9280|017 +365 669 -154 771 +210 898 +204 635
B.l2. |Hmotné movité véci a jejich soubory oty 022, (1082, (092A0| 018 +9 933 -4 873 +5 060 +4 743
BuILS. 2?159'82:;nnéé:jg}:)ﬁ:(:gl;r;o#n?lto)¥nh¥nrl:;n(5yié?(ajetek B.I.6.1.+B.1L.5.2. 024 - +560 +560 +9_.
B.IL5.1. [Poskytnuté zslohy na dlouhodoby hmotny majetek Gty 052, (0950 025 | +560 - +560 +0
|c. Obézna aktiva cischcisc. 937 | +8 325 +8 325 +6 574
Cll.  |Pohledavky cuscazscia 96 | +4 266 +4 266 +4 253
Cll2. |Ksétkodobeé pohledavky ;:2_1_,,_"*0."2*_ 057 +4 266 +4 266 | +4 253
C.1:2.1. |Potiedavky z obchodnich vztahi Gty 311AU, 313AU, 315A0, (j201A0| 958 +3 307 | +3 307 +3 300
C.1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba ety 36140 Liae1A0] 050 +0 +0 +70
C.I.24. |Pohledavky - ostatni Cl241s sciz45 | 967 +959 +959 +883 |
C.1L.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zélohy aty 314AU, (J3a1aU] 065 +348 +348 +348 |
C.11.2.4.6|Jiné pohledavky ity 395, 371, 573, 374, 375, 876, 378, (3010057 +611 +611 +535
C.V.  |Pengzni prostedky CvA+ o | 075 +4 059 +4 059 +2 321
C.IV.2. |Penézni prostfedky na u&tech oty 221, 981| 977 | +4 059 +4 05_9 R +_2 35‘_|
D. Casové rozliSeni aktiv D+ +Dx| 078 +17 +17 +212
D.1. Naklady pfistich obdobi oty 381 O7° +17 +17 +16
D.3. PFijmy pfistich obdobi acty 385 981 +0 +0 +196




Bé&Zné uéetni obdobi

Minuié obdobi J

Oznat. PASIVA :;:::L
B Netto _ Netto |
[PASIVA CELKEM psgacap, 001 +237 083 +228 387
A. Viastni kapital ALALAIANAVAVL 002 +21 821 +29 385
AL Zakani kaptsl B AldstAlx| 003 +60 000 ~ +60 000 '
AL, |zakiadn kapit atty 411 nebo 41| 004 +60 000 +60 000
Al |Agio a kapitdlové fondy Al satx| 007 +42 000 +42 000
All2. |Kapitalové fondy All214. +Al2s, | 009 +42 000 +42 000
All2.1. |Ostatni kapitalove fondy dipats o0 | +42 000 +42 000
AV Vysledek ho_spodai‘eni minulych let (+/-) ANA A& +ANX. 018 -72 615 -63 137_
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neunrazend ztréta minuljch let (+/- ety 428, 420] 019 -72 61 15| ~ -63137
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného igetniho obdobi (+/-) Aldiva - A1-AILANLAN -B-C-D-AvI| 021 -7 564 -9 478
BC. |Gizizdroje bac| 028 | +209 343 +197 825
C. i ciscusc| 929 +209 343 +197 825 l
Cl Dlouhodobé zavazky ClitClx| 030 +_207 000 +197 000
C.16.  |Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba oty 471_ 038 +207 000 +197 000
Cll.  |Kratkodobé zavazky Cilescllx,| 046 +2 343 +825
Cl4.  |Zavazky z obchodnich vztahi ) ooty 321,308 051 +2 136 +530
C..8. |Zavazky ostatni ClB 1+ +Cie7.| 055 +207 +295
C.I1.8.3. |ZAvazky k zaméstnanciim iy 331 333' 058 +132 +185 '
C.I.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpeé&eni a zdravotniho pojistsni ity 236 059 +72 +102
C.II_.8.5. Stat - dafiové zévazky a dotace Gty 341, 342, 343, 345, 346, 347 060 +3 - - W
D. Casové rozliseni pasiv D1+ +Dx 068 +5 919 +1 177
D.1. Viydaje pfiStich obdobi oety 383 967 +5 064 +310
‘D.2. Viynosy pfistich obdobi - Gy 384 ﬂ | +855” _ +867

Sestaveno dne:  4.5.2026

Pravni forma , a.8.
agetni jednotky:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je (€etni jednotkou nebo statutamiho organu uetni jednotky, pozndmka

PASSER RADIM

Predmét podnikani:
Cinnosti v oblasti nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2025

po: 31.12.2025

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté GEetni jednotky
a misto podnikani, liZi-li se od bydlisté

| | Zeletavska 1525/1
o 2]5|6|8|7]2]a]7| Imvskatozsn
14000
otisk podaciho razitka

- —

Ozha. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute&nost v téetnim obdobi

Fadku sledovaném minulém

1. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb aayeor, 602 | 907 +13 220 +13 220 _
A | Vikenova spotieba sy | 003 | +3 749 +7 169
A2. Spotfeba materialu a energie o sty 501, 502,503 | 005 +789 o +1 283
A3, Sluzby ety 511, 512,513, 518 | 000 +2 960 +5 886
D. Osobri nklady DA+ +Dx | 009 +3 492 +3 136
DA Mzdové niklady obiy 521, 520, 523 | 010 +2 586 +2 318 |
D.2. Néklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady p21+D22 | O +906 +818
D.2.1. Néklady na socidlni zabezpe&eni a zdravotnf pojisténi ety 524, 525,528 | 012 +874 +779
D22 Ostatni naklady ' seysz e | 013 +32 +39 |
E. Uprava hodnot v provozni oblasti o Eq+4Ex | 014 +13 949 +10 968
E_1_ Upravy hodnot dlouhodobého nehmatného a hmotného majetku E114E42 | 015 +13 949 +10 968 '
E.11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majet;- trvalé aery 551, 557 | 016 +13 949 +10 968
L. Ostatni provozni vynosy Mtsilix | 920 - +388 +208
n.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku atysar | 021 +0 +5
3. Jiné provozni vynosy ayyos e oareaseer | 93 | +388 +203
F. Ostatni provozni naklady Fla+Fx | 024 +118 +145
FA. Zuistatkova cena prodaného diouhodobého majetku wysar | 925 +0 +_28 _
F3. Dan& a poplatky wty 531, 532, 538 | 927 +51 +62
F5 | _J_iné provozni naklady Bty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 507 | 029 +67 +55 -

. * Provozni vysledek hospodafeni (+£) B I — [ 030 -7 700 -7 990 |




” — = =
Omat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY :;:::I Skutecnost v_f]f‘._etnim obdobi -
| . sledovaném I linulém ]
V. Vynosové troky a podobné vynosy Vido avix, | 939 +141 +347 |
vi.2. Ostatni vynosové droky a podobné vynosy oty 662,665 | O +141 +347 |
J. Nékladové troky a podobné naklady S sk | 043 +0 +197 I
JA. Nakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba ety 562 044 +0 +1 97—
VIl B Ostatni finan&ni vynosy Rty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 660, 698 046 . +0 | +70
K. Ostatni finanéni naklady Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 698 047 +5 +1 708
. Finangni vysledek hospadateni (+/-) NAVAVLAVILGHAJk. | 048 +136 -1 488
[ Viysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) . | 049 ) -7 564 -9 478
* Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) - .y 053 -7 564 -9 478
il Vysledek hospodareni za Getni obdobi (+/-) w_py. | 095 -7 564 -9 478
E Gisty obrat za itetni obdobi =1. + I. Len | ©58 +13 220 +13 220
Sestaveno dne:  4.5.2026 .Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutarniho organu GEetni jednotky, poznamka
Pravni forma , a.s. PASSER RADIM
UCetni jednotky: B |
Piedmé&t podnikéni:

Cinnosti v oblasti nemovitostf

Pozn.:
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spoleénost, ktera byla zapsana
do Vefejného rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifika&ni &islo 256 87 247. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- Sprava vlastniho majetku a zaji$téni provozu véetné& pronajmu a jakékoliv souvisejici ginnosti.

Ve sledovaném obdobi nebyly v obchodnim rejstfiku zapsany Zadné nové skuteénosti.

Obchodni korporace se podfridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb.
o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Spoleénost neni soutasti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2025:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Piedseda: ‘Radim Passer

“Predseda: ‘Lubog Reiz

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici €innosti ¢lenové predstavenstva spole¢nosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnikil.

Organizaéni struktura spole¢nosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole€nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizaéni sloZzku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve zné&ni pozdé&jSich predpisu, pro Géetni jednotky,
které jsou podnikateli tétujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisll, ve zn&ni
platném pro rok 2025 a 2024.

Nedilnou souéasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

3. UCGETNi METODY

Zpusoby ocenovani, odpisovani a U€etni metody, kieré spoleénost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky
za rok 2025 a 2024 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zzadny nehmotny majetek nepofidila ani Zzadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dali naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou sou&asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i, nez 80 tis. KE se odepisuje na vrub naklad po dobu
jeho ekonomické zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zzadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladu.

Odpisy jsou vypotteny na zakiadé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Piedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15 -50

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by doslo k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

Od sledovaného obdobi je uZivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku*:

Limit ocenéni/tks kategorie Koneény Géet
do 9.999 K& - naklad o B 551 .003
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢ diouhodoby majetek rizné gty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4111



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k Ugetnl zavérce k 31. prosinci 2024

d) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
Diouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujcky do spole¢nosti s majetkovou Ucasti.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceriuji nize uvedenym zplsobem:

— Zapljtky nominalni hodnotou

— Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopis(i s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni u€ast realnou hodnotou, zmé&na realné hodnoty se Uétuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

— Majetkové Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
piecenéni se uétuje do viastnlho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a asové souvislosti do nakiadl nebo vynosii.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U€asti upravena na hodnotu odpovidajici mife Géasti spole¢nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochézi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecefiuje, rozdil se povazuje za do€asné snizeni hodnoty a je zatiétovany jako opravna poloZka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladli na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikli a vé&kové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriujf na zakladé odbornych odhadi a propoéth.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuiji také hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finanénich derivatd realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vy8i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvy$eni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni acéetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitéalu. Vkiady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatt redlnou hodnotou.

Nedilnou soucasti iicéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/11
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Dlouhodobé i kratkodobé lvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uverll, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvér( a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicli od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni U&etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a piredpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetnf zavérky a na vykazovanou vy&i vynos(l a nakladil
za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad( odliovat.

i) Uétovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se U&tuji Easové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.
Spolenost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkil a budov.

j) Dan z prijmu

Naklad na dafi z pfijmi se pocita za pomoci platné dafiové sazby z téetniho zisku zvy$eného nebo sniZzeného
o trvale nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zdctovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a darfiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji polozky snizujici z&klad dan& (dary), odCitatelné poloZzky (darfiova ztrata, naklady
na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dafova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Cisty obrat za téetni obdobi

Cistym obratem se pro U&ely uéetnictvi rozumi vy$e vynosi z prodeje vyrobk( a zbozi a z poskytovani sluzeb
za Ucetni obdobi. Pro t&ely uréeni &istého obratu se vynosy z prodeje vyrobkl a zboZi a z poskytovani sluzeb
rozumi vynosy, na kterych je zalozen obchodni model ugetni jednotky. Pi uréovani téchto vynosh se piihlizi
zejména k odveétvi a trhu, na kterém ucetni jednotka plisobi, a k podstaté €innosti téetni jednotky pro jeji
zakazniky. Cisty obrat = (i&tova tfida 60 Trzby z prodeje vyrobkd, sluZeb a zbozi.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G€etni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé&, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni udetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Gcetni zavérky, ale nejsou zaugtovany v ucetnich vykazech.
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m) Zmény zpiasobd oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Vzhledem k uvedené fuzi slouenim jsou v minulém obdobi rozvahy uvedeny hodnoty ze zahajovaci rozvahy,
v minulém obdobi vykazu zisku a ztraty jsou uvedeny hodnoty nastupnické spoletnosti.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

Spoleénost neeviduje k rozvahové dni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Poc&atedni s N . P
ZUst atekl Prirastky Vyfazeni Pi‘evody_ o Kcinet‘.ny zlstatek
Pozemky 12.223 12.223
Stavby 346.066 19.603 365.669
Samostatné movité véci 9.007 926 9.933
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 0 20.964 ~20.964 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0 560 560
Celkem 2025 367.296 42.053 0 -20.964 388.385
Celkem 2024 344.245 76.762 -27 -53.684 367.296
OPRAVKY
N Podgatecni . Prodeje, = . o Koneény Opravné Ugetni

. zustatek Odpisy ~likvidace Vyrazen Prevody zistatek polozky hodnota
Pozemky 12.223
Stavby -141.431  -13.340 -154.771 210.898
Samostatné movité
vé&ci -4.264 -609 -4.873 5.060
Nedokon&eny
dlouhodoby hmotny
majetek 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 560
Celkem 2024 -145.695 -13.949 -159.644 228.741
Celkem 2024 -134.727  -10.968 -145.695 221.601

-
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5. POHLEDAVKY

Spoleénost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 4.266 tis. Ké (minulé obdobl 4.253 tis.
KE&) v nasledujici strukture.

Pohledavky z obchodnich vztahd ve vysi 3.307 tis. K& (minulé obdobi 3.300 tis. K&) - béZné obchodni
pohledavky z fakturace najemného. V8echny pohledavky jsou ve Ihité splatnosti.

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 70 tis. K&) — v minulém obdobi
likvidaéni zGstatek spole¢nosti S-LEASING, s.r.o. zaplaceny v roce 2025

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 348 tis. K& (minulé obdobi 348 tis. K&) — provozni zalohy na energie
sluzby

Jiné pohledavky ve vy8i 611 tis. K& (minulé obdobi 535 tis. K&) — zapljcka fyzické osobé, ktera je pribézné
splacena se z(istatkem 512 tis. K&, dale pohledavka z pojistné udalosti ve vysi 99 tis. K&.

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje pouze b&Znou hotovost na bankovnich Uétech
ve vysi 4 059 tis. K& (minulé ohdobl 2 321 tis. K¢&).

7. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi ve vy8i 17 tis. K& (minulé obdobi 16 tis. KE&) — ¢asové rozlieni pojistného

Prijmy pfistich obdobi ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 196 tis. K&) — v minulém obdobi energie a sluzby za
sledované obdobi vyuétované v obdobi nasledujicim.

8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zastatek o .. - s . Zlstatek o . i Zistatek

 k1.1.2024  Zwseni  Snizent . o4'4p g0pq ZWSeni  Snizeni 51745 2025
Pocet akcii (ks) 12 12 12
Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000
Ostatni kapitalové
fondy 22.000 20.000 42.000 42.000
Rozdily
z pfecenéni -1.614 1.614 0 0
majetku a zavazkl
Vysledek
hospodareni -63.137 -63.137 -9.478 -72.615
minulych let
Vysledek
hospodareni
b&2ného dgetniho 0 -9.478 b
obdobi
Vlastni kapital 17.249 29.385 21.821
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Zakladni kapital spole€nosti se sklada z 12 kust listinnych akeii na jméno ve jmenovité hodnot& 5 mil. K&.
Hospodaisky vysiedek roku 2024 ve vy3i -9 478 tis. KE byl pfeveden na (i¢et neuhrazenych ztrat minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valiné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2025 ve vysi
-7 564 tis. K& na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbé&zny a mizZe byt zmé&nén.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky predstavuji dlouhodobou zapiljéku od jediného akcionare ve vysi 207 000 tis. K& (minulé
obdobi 197 000 tis. K&. Podrobnéji jsou popsany v ¢lanku ,Informace o spifznénych osobach”.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 2 343 tis. KE (minulé obdobi 825 tis. Kg).
Jedna se zejména o zdvazky ztitulu stavebnich praci, béZné obchodni zavazky a zavazky z pracovné
pravnich vztah(. V8echny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

K rozvahovému dni neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

11. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury do$lé v roce 2025, které jsou Uétovany do nakladi obdobi,
do kterého vé&cné a Easové prislusi, tedy do roku 2024. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vy$i 5 064 tis. K& (minulé obdobi 310 tis. K&). Jedna se zejména o stavebni prace za obdobi 12/2025.

O Vynosech pfistich obdobi se uGctuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garazovych stani. Najemné

bylo pfedplaceno pfedem a postupné se stava sou¢asti vynosu. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 855 tis. K& (minulé obdobi 867 tis. KE).

12. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z piijmb mlze spole¢nost prevést daiiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
piistich péti let. VySe dafiové ztraty, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2025 uplatnéna a bude pfevedena
do dal$ich let, €ini k rozvahovému dni 289 tis. K&

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné dariové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Spole€nost ve sledovaném obdobi netittovala o odloZzené dani z pfijmi. K daflovym ztratdam spole¢nosti a

k rozdilu u€etnich a dafiovych cen nebylo pfi vypoétu odloZené dariové pohledavky pfihlizeno s ohledem na
Géetni zasadu opatrnosti.

13. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky penézni i nepenézni
povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Nedilnou soucasti cetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/11



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Ptlloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

14. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z bézné ¢innosti (v tis. KE):

2025 2024

Doméaci Zahraniéni Domaci Zahranicni

_Pro_néjem nemovitosti 13220 o 0 13.220 0
Trzby z prodaného majetku 0 5 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 203 0
Vynosové Groky 388 0 347 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 70 0
Vynosy celkem 13.608 0 13.845 0

Prevazna ¢ast vynosll spoleénosti za sledované a minulé obdobi je soustfedéna na prondjem nemovitosti

jedinému najemci.
15. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich naklad (v tis. K&):

2025
Primérny pocet zaméstnancl 7
Mzdy 1.586
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 874

_Socialni naklady i N —_— 32
Osobni naklady celkem 3.492

2024

2.318

779
39
3.136

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzZeli ¢lenové a byvali €lenové statutarnich a dozor&ich organd

Zadné odmeény.

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovanem ani v minulém obdobi neobdrzeli élenoveé statutarnich a dozor€ich organt a fidici pracovnici
zadné zapujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Piehled dlouhodobych zavazk( vaéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfizn&néa osoba

Radim Passer-livér

Radim Passer-trok

_ Celkem

Zapljcka je poskytnuta bezurocné.

Nedilnou soucasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

Terminy/Lhuty splatnosti 2025 2024
31.12.2034 207.000 o 197.000

31.12.2034 0 0

207.000 197.000
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17. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéjsi poloZkou provoznich nakladl jsou nakupy sluzeb ve vysi 2.960 tis. K& (minulé obdobi 5.886 tis.
K¢&) a odpisy dlouhodobeho hmotného majetku ve vysi 13.949 tis. K& (minulé obdobi 10.968 tis. KE).

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje vroce 2025 ztratu ve vysi -7.564 tis. K& a kladnou vys$i viastniho kapitalu ve vysi
21.821 tis. K&. V piipadé pokradujiciho ztratového hospodaieni i v nasledujicich letech je vy$e vlastniho
kapitélu dostate¢na.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla zpracovana za predpokladu, 2e spole¢nost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena uéetni zavérka tudiz neobsahuje zadné tipravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostech, které by mély zasadni dopad na hospodaieni
spolecnosti.

Sestaveno dne: 4.5.2026

Jméno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:
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