ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev u&etni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo byd!i§té ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydligté

Zeletavska 1525/1
¢ 2|5|6]a]7]2]a]7] NI
otisk podaciho razitka
>
. Ricr iR ;;,::L B&Zné (Zetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM A+BscaD, 001 +374 082 -145 695 +228 387 +229 075
B. Stala aktiva BB 093 | +367 296 -145 695 +221 601 +209 604
[BIL  |Dlouhodoby hmotny maietek B 1esaie O +367 296 -145 695 +221601|  +209518 |
BIl1.  |Pozemky a stavby BL11+BI12| O15 +358 289 =141 431 +216 858 +186 896
B.I1.1. |Pozemky oty 031, (yosza| 018 +12 223 . +12223 +12 250
B.I.1.2. |Stavby oty 021, (081, (-oszan| 217 +346 066 -141 431 +204 635 +174 646
BIl.2.  |Hmotné movité vici a jejich soubory atty 022 (4082, (-0s2a0| 018 +9 007 -4 264 +4 743 +846
BLS. :ﬁmEg;%:ﬁ?mEﬁo(ﬂgl;goﬁrggtyng"r‘ni;j"é;ajetek B.I.5.1.4B.1l.5.2, 024 +0 — +0 +21 776
B.L5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmetny majetek oty 052, (J0osa| 925 +0 - +0 +6 541
B.I1.5.2. |Nedokon&eny diouhodoby hmetny majetek ety 042 (joo4| 028 +0 +0 +15 235
BAII. Dlouhodoby finanéni majetek B+ +Blx| 927 +0Q | +0 +86
B.IL1.  [Podily - oviadana nebo ovladajici osoba N bty 043, 061, (J09BAU 028 | - +0 +0 +86
C. Obzn4 aktiva cisciscmacty, 937 +6 574 +6 574 +19 471
Cll.  |Pohledavky cliecazeca| 46 | +4 253 +4 253 +4 354
Cll.2.  [Kratkodobé pohledavky Cll2t+ +cn2x | 957 +4 253 +4 253 +4 354
C.Il.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah Oty 11AU, 31340, 315AU, (1391AU 0se +3 300 ' +3 300 +3 308
C.ll.2.2. |Pohleddvky - oviddana nebo oviadajici osoba atty 351AU (39180 059 +70 +70 +0
C.l.24. |Pohledévky - ostatni Cll2atssCh246| 061 +883 +883 +1 046 |
C.112.4.3|Stat - daflové pohledavky 2 a1 340 345, sexdsara] 994 40 . | +0 +136
C.I1.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy ity 314A0, (1391A0| 965 +348 +348 +349
C.1I. 24 Bliré pohledavky crty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-3o1a0| 967 #5356 +535 +561
C.V.  |Pengzni prostfedky CNA+1Cvx| 075 +2321| +2 321 +15 117
C.V.2. |Penszni prostredky na uttech 8t 221, 204 OT7 +2 321 +2321 +15 17
D. Casové rozliseni aktiv s +px 078 +212 +212 +0
DA.  |Naklady piidtich obdobi ety 31| 079 +16 - +16 +0 |
D3, |PHjmy piistich obdobi atty sgs| 081 ,' +196 +196 +ﬂ




- e r:;::: Bézné Ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto

PASIVA CELKEM AsBaCeD, 001 +228 387 +229 075
= Viastni kapitl AL+ANSAN AN AVAV. 002 +29 385 +17 249
Al [zaKiadni kapitai : Al +hlx | 003 +60 000 +60 000
Al1.  |zakiadni kapita - ety 411 nebo agt| 00 +60 000 +60 000 |
Al Azio a kapit&lové fondy A1+ +Alx 007 +42 000 +20 386 |
All2.  |Kapitalové fordy All21ssAl25] 009 +42 000 +20 386
AlL.2.1. |Ostatni kapitalové fondy : oryara 010 +42 000 - +2_2 000 .
All2.2. |Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) oty (s, 11 +0 -1 614
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Wissatvx] 018 -63 137 -63 137
AlV.1. Nerozd_élen)" zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) a Gty 428, 429. 019 -63 137 -63 137
AV.  |vysledek hospodafeni b&Zného tetniho obdobi (+/-) AT AT T AT . M 020 -9 478 +0
B+C. |Cizi zdroje bec| 023 +197 825 +208 823
C.  |zevazky cLscison 02 +197 825 +208 823
Gl |Diouhodobe zavazky s iy 030 +197 000 +207 000
C.l6. |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba  ceyarn| 038 +197 000 +207 000
C.ll.  |Kratkodobé zévazky CllrsClx, 45 +825 +1 823
C.l4. |Zavazky z obchodnich vztahl = oty 321, 325|051 +530 +1 235
C.8.  |Zavazky ostatni ChBA+ +cnsy.| 095 +295 +588
|C.11.8.3. |Z&vazky k zaméstnancim cey 331, 333: 058 +185 +11 1
_ C.11.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravoiniho pojisténi Gty 336 059 +102 +58
C.I1.8.5. |Stat - daiiové zAvazky a dotace Géty 341, 342, 343, 345, 346, 347 060 +8 +0
C.I1.8.6. |Dohadné Géty pasivni ccty 3sa) 967 +0 +ﬂ
D. Casové rozliseni pasiv D+, +0x| 066 +1177 +3 003
DA, |Vydaje pristich obdobi : ) oty 383 067 +310 +2 123
D.2.  |Vynosy pristich obdob oty 34| 968 +867 +880 |

Sestaveno dne:  30.4.2025

Pravni forma ,a.s.
Géetni jednotky:

Piedmé&t

Pozn.:

podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti

PASSER RADIM

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Ugetni jednotkou nebo statutémiho orgénu GSetni jednotky, poznamka

—




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

' | os 1.1.2024

po: 31.12.2024

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydii§té ucetni jednotky
a misto podnikanti, li§i-li se od bydli§té

| ;| Zeletavska 1525/1
e 2 ‘ 51618171214]7| “Prahas
140 00 '
ofisk podacithorazitka |
( ) I B
Y VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo SkuteZnost v téetnim obdobi
Fadku sledovaném minulém |
I Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb aty 601,602 | 001 +13 220" +13 21 b: .
‘A. Vykonova spotieba Ad+ +Ax | 003 :7 169 +4 541
E . Spotfeba materidlu a energie uety 501, 502, 503 | 995 +1 283 +281
A3. Sluzby iy 511, 512513, 57 098 +5 886 +4 260 |
D. | Osobninakiady Do sny | 008 +3 136 +2 326
D.1. Mzdové nakiady i 521, 522, 523 || 010 +2 318 +1 739
D.2. Naklady na socidlni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady b2i+p2z | M +818 +587
D.2.1. Néklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi Oéty 524, 525, 526 012 +779 +580
D22, Ostatni naklady wysoz, 58 | 013 +39 +7
? Uprava hodnot v provozni oblasti E1+ +Ex | 014 +10 968 +9 215
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku Er1sElz | 016 +10 968 +9 215
|E1.1 Upravy hodrot diouhodobého nehmotnéh_o a hmotného majetku - trvalé ety 551, 557 | i +10 968 +§ E
.|||. Ostatni provozni vynosy - iittix, | 0% +20_8 +0
E . Trzby z prodaného diouhodobého majetku acty 641 021 +5 +0
na. Jiné provozni vynosy T o2 +203 B +0
F IOstatni pravozni naklady Fi+.+Fx. | 024 +145 +93
i F1. Zustatkové cena prodaného diouhodobého majetku Gty 541 025 +28 +0
F3. Dang a poplatky ety 531, 532, 538 027 +62 +32_|
F5. Jiné provozni naklady 8ty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 567 029 +55 +61
. * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 -7 990 -2 959

LHXAL+IX.+).-A.-B.-C.-D -E.-F.




p— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v Uéetnim obdobi |
znat. ==
fadku sledovaném minulém

VI, Vynosové droky a podobné vynosy Vidsvix, | 039 +347 +544
vi.2. Ostatni vynosové roky a podobné vynosy ety 62,665 | O +347 +544
J. Nakladové troky a podobné naklady Iy, | 043 +197 +193
J. Nakladové uroky a podobné naklady - oviddana nebo oviadajici osoba Gty 562 044 +197 +193
llll._ | Ostatni finanéni vynosy ity 661, 663, 664, 666, 667, 686, 669, 608 | 046 . - +70 +g
K. Ostatni finanéni nékla_dy Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 047 +1 708 +5

* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) NAVAVLAVILGH. LK. 048 - - -1 488 +346 ]

e Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) . | 049 -9 478 -2 613

e Vysledek hospodafeni po zdanni (+/-) w.. | 083 -9 478 -2 613

e Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) oy | 055 =90 478 -2 613

& Cisty obrat za GEetni obdobi = 1. + II. Loy | 088 +13 220

]

Sestaveno dne:  30.4.2025 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je tiZetni jednotkou nebo statutdrniho organu Ggetni jednotky, poznamka

Prévni forma ,a.s. PASSER RADIM

acetni jednotky:

Predmét podnikani:

Cinnosti v oblasti nemovitosti
— —
Pozn.: -
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k G&etni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spoleénost, ktera byla zapsana
do Vefejného rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 256 87 247. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- Sprava viastniho majetku a zaji$téni provozu véetn& pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti.
Na zakladé projektu fuze slou¢enim ze dne 22.5.2024 zanikla spole¢nost RPB - Penthouse, a.s., v likvidaci,
ICO 28200691, sidiem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, a jejf jméni pfeslo na nastupnickou spole&nost
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 25687247, sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4.

Ve sledovaném obdobi byla v obchodnim rejstfiku zapsana vy$e uvedena flze slouéenim.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.90/2012 Sb.
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Spole&nost neni sou¢asti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2024:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: B Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Lubo$ Reitz

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenové predstavenstva spolednosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich spolupracovniku.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spole¢nosti jsou: piedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpisl (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpist, pro Ggetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2024 a 2023.

Nedilnou souéasti éetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3111



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k Uc¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

3. UCGETNi METODY

Zplsoby oceiovani, odpisovani a G€etni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni UCetni zaveérky
za rok 2024 a 2023 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni neviastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejicl. Uroky z tvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy&si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakladii po dobu
jeho ekonomické zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se ¢tuji do nakladd.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oCekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)

Stavby 15-50

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spole¢nost opravnou
polozku z dilvodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Drobny majetek

QOd sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,drobného majetku®:

Limit ocenéni/1ks kategorie Koneény ucet
do 9.999 K& . naklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K& dlouhodoby majetek rizné Géty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

d) Financni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich tétech.
Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména zapujcky do spoleénosti s majetkovou Gdasti.
K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku piecefiuji nize uvedenym zplsobem:

—  Zapljeky nominaini hodnotou

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisii s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni U¢ast reélnou hodnotou, zména realné hodnoty se G&tuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

— Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocenuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
ptecenéni se Uttuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se preceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a Easové souvislosti do naklad( nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ucasti spoleénosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu u¢etni hodnoty u dlouhodobého finan&niho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepiecefiuje, rozdil se povazuje za dotasné sniZzeni hodnoty a je zatétovany jako opravna polozka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladil na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zji$téné v dlsledku ocenéni finan&nich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésic veetns)
a dlouhodobeé (splatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital
Z&kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. PFipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ugetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zékladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finan¢nich derivatd realnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povazuje i East
dlouhodobych Gvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uveérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésictl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoctil. Rozdé&luji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Pouziti odhadu

Sestaveni O¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkil k datu G¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynos(l a nakladd
za sledované obdobi. Vedenl spoletnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé v3ech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadud odligovat.

i) Uétovani vynosti a nékladi

Vynosy a naklady se Gétuji casoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.
Spole¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z prondjmu pozemkil a budov.

j) Dan z prijmu

Naklad na dafi z ptijml se pocita za pomoci platné dafové sazby z ugetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo do¢asné danové neuznatelné naklady a nezdaiiované vynosy (napf. tvorba a zudtovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Déle se zohlediuji polozky snizujici zéklad dané (dary), odé&itatelné poloZzky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdilll mezi zlGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska u&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v piipadé, ze tyto udalosti poskytly doplitujic informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetnl zavérky, ale nejsou zauctovany v Géetnich vykazech.

l) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Vzhledem k uvedené fuzi slou¢enim jsou v minulém obdobi rozvahy uvedeny hodnoty ze zahajovaci rozvahy,
v minulém obdobi vykazu zisku a ztraty jsou uvedeny hodnoty nastupnické spole&nosti.
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Priloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2024

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spolecnost neeviduje k rozvahové dni Zadny diouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni e ..
Zzistatek Prirastky _Vyfazeni Prevody Koneény zUstatek
Pozemky 12.250 -27 12.223
Stavby 305.247 40.819 346.066
Samostatné movité véci 4.972 4.035 9.007
Nedokonéeny diouhodoby
hmotny majetek 156.235 31.908 -47.143 0
Poskytnuté zélohy na
DHM 6.541 -6.541 0
Celkem 2024 344.245 76.762 -27 -53.684 367.296
Celkem 2023 311.600 60.978 -28.333 344.245
OPRAVKY
Poé&ateéni . Prodeje, . Koneény Opravné Ugetni
— ~ z(statek oy likvidace Myiszeni Rfenody, zlstatek polozky hodnota
Pozemky 12.223
Stavby -130.601  -10.830 -141.431 204.635
Samostatné movité
véci -4.126 -138 -4.264 4.743
Nedokonceny
dlouhodoby hmotny
majetek 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 0
Celkem 2024 -134.727  -10.968 -145.695 221.601
Celkem 2023 -116.687 -9.215 -134.727 209.518
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c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zistatek o g Zistatek o . Zustatek
k31.12.2022 sty Ubyky 5y 4p pppg  Priristy  Ubytky 5445 2024
Podily v oviadana
nebo ovladajici
osoba 3.556 30 -3.500 86 0 -86 0

Celkem 3.566 30 -3.500 86 0 -86 0

Ve minulém obdobi doslo k vyplaté ostatnich kapitalovych fond( z dcefiné spoleénosti S-LEASING, s.r.o. ve
vy$i 3 500 tis. K&.

Ve sledovaném obdobi do$lo k likvidaci dcefiné spole¢nosti S-LEASING, s.r.o. Likvidaéni zlstatek ve vysi 70
tis. K& byl zaplacen v roce 2025.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 4.253 tis. K& (minulé obdobi 4.354 tis.
K&) v nasledyjici struktuie.

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vys§i 3.300 tis. K& (minulé obdobi 3.308 tis. K&) - b&zné obchodni
pohledavky z fakturace najemného. V8echny pohledavky jsou ve lhilté splatnosti.

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 70 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — likvidaéni ziistatek
spolec¢nosti S-LEASING, s.r.o. zaplaceny v roce 2025

Stat — dariové pohledavky ve vysi 0 tis. K& (minulé obdobi 136 tis. K&) — v minulém obdobi zélohy na dan
z ptijmu pravnickych osob.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 348 tis. KE (minulé obdobi 349 tis. K&) — provozni zalohy na energie
sluzby

Jiné zavazky ve vysi 535 tis. K& (minulé obdobi 561 tis. K&) — zapljcka fyzické osobé, ktera je pribézné
splacena.

6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje pouze b&znou hotovost na bankovnich Gétech
ve vysi 2.321 tis. K& (minulé obdobi 15.117 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Prijmy pfistich obdobi ve vysi 196 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — energie a sluZby za sledované obdobi
vyuctované v obdobi nasledujicim.
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8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek .. - Zustatek

k1.1.2024  2¥Seni  SniZeni . 21"45 2024
Pocet akcii (ks) 12 12
Zakladni kapital 60.000 60.000
Ostatni kapitalové
fondy 22.000 20.000 42.000
Rozdily z pfecenéni
majetku a zévazk -1.614 g 0
Vysledek
hospodafieni -63.137 -63.137
minulych let
Vysledek
hospodareni
bé&zného udetniho 0 s
obdobi
Viastni kapital 17.249 29.385

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 12 kus listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnot& 5 mil. K&.
Hospodai'sky vysledek roku 2023 byl vypofadan v ramci zahajovaci rozvahy pfi vy$e zminéné fazi slougenim.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valné hromadé prevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2024 ve vysi
-9 478 tis. K€ na UCet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mlze byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny zadné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobeé zavazky predstavuiji dlouhodobou zaplijeku od jediného akcionare ve vysi 197.000 tis. K& (minulé
obdobi 207 000 tis. K& Podrobnégji jsou popsany v ¢lanku ,Informace o sptiznénych osobach®.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 825 tis. K& (minulé obdobi 1 823 tis. K¢&).
Jedna se zejména o zavazky ztitulu stavebnich praci, bézné obchodni zavazky a zavazky z pracovné
pravnich vztahll. Viechny zavazky jsou ve |hité splatnosti.

K rozvahovému dni neméla spole€nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

11. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2025, které jsou u&tovany do nakladt obdobi,
do ktereho vecné a Casove pfislusi, tedy do roku 2024. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vysi 310 tis. K& (minulé obdobi 2 123 tis. K&).

rareY
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O Vynosech pfistich obdobi se Uétuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garazovych stani. Najemné
bylo pfedplaceno pfedem a postupné se stava souéasti vynost. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vys$i 867 tis. K& (minulé obdobi 880 tis. KE&).

12. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi miize spole¢nost pievést darfiovou ztratu vznikiou v minulych obdobich do
piistich péti let. Vyse daiové ztraty, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2023 uplatnéna a bude pfevedena
do dalsich let, &ini k rozvahovému dni 325 tis. K&

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné dafiové nedoplatky po Ihaté splatnosti.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi neuctovala o odlozené dani z pfijml. K dafiovym ztratam spolecnosti a

k rozdilu ugetnich a dafiovych cen nebylo pfi vypoétu odloZené darové pohledavky pfihlizeno s ohledem na
ucetni zasadu opatrnosti.

13. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky penézni i nepenézni
povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

14. VYNOSY

Rozpis vynosl spolecnosti z bézné ginnosti (v tis. K&):

2023 2024

Domaci Zahraniéni Domaci Zahranigni
Prondjem nemovitosti 13.216 0 13.220 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 5 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 203 0
Vynosové uroky 544 0 347 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 70 0
Vynosy celkem 17.760 0 13.845 0

Prevazna ¢ast vynosl spoletnosti za sledované a minulé obdobi je soustfed&na na pronajem nemovitosti
jedinému najemci.

15. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. KE):

2023 2024
Priimérny pocet zaméstnanci 7 7
Mzdy 1.739 2.318
Socialni zabezpeéeni a
zdravotni pojisténi 580 779
_Sociélni naklady 7 39
Osobni nakiady celkem 2.326 3.136
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Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich organt
Zadné odmény.

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozoréich organi a fidici pracovnici
Z&adné zaptjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Prehled dlouhodobych zavazkl viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2023 2024

Radim Passer-Gvér 31.12.2026 207.000 - 197.000
Radim Passer-trok 31.12.2026 0 0
Celkem 207.000 197.000

Veskeré uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokova sazba &ini 0,1 % p.a.

17. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéjsi poloZkou provoznich nakladl jsou nakupy sluZeb ve vysi 5.886 tis. K& (minulé obdobi 4.260 tis.
K¢&) a odpisy dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 10.968 tis. K& (minulé obdobi 9.215 tis. Kg).

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2024 ztratu ve vySi -9.478 tis. KE a kladnou vy$i vilastniho kapitalu ve vysi
20.385 tis. K&. V pfipadé pokradujiciho ztratového hospodareni i v nasledujicich letech je vyse vlastniho
kapitalu dostateéna.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2024 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spole&nost bude nadale ptisobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ugetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nedoSlo k Zadnym udalostech, které by mély zasadni dopad na hospodafeni
spole¢nosti.

Sestaveno dne: - 30.4.2025

Jméno a podpis Radim Passer .
statutarniho organu aéetni jednotky: /
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