ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev U&etni jednotky
k...31.:12.2023 PRIVATE PROPERTY INVESTMENT
e
Sidlo nebo bydlisté déetni jedrotky
v tisicich K& a misto podnikanl, i§[-i se od bydiists
. Zeletavska 1525/1
" 2/5/6l8|7/2]4 Praha4 ....................................
000
ofisk padaciho razitka |
rOznac‘.. | AKTIVA f:[;:; Bé&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi )
Brutto Korekce Netto Netto
| acTvaceLkem asgacan, 001 +359 841 -134 727 +225 114 +205 128 |
B. Stala aktiva Bre_sapl 003 +344 331 -134 727 +209 604 +189 644
Bl [Dlouhodoby hmotny majetek Bats. +gis 014 +344 245 =134 727 +209 518 +186 088
B.L1. |Pozemky a stavby BAl1A+B12 015 +317 497 -130 601 +186 896 +168 724
B.IL1.1. |Pozemky acty 031, (09280 016 +12 250 +12 250 +12 250
BlL1.2. |Stavby atty 021, (081, (-yoozat] 17 +305 247 -130 601 +174 646 +156 474
BJL2.  |Hmotné movité vici a jefich soubory atty 022, (082, (-ov2a ©18 +4 972 -4 126 +846 +0
B[ ey o G T T posusd 4 | 21 T76 +21776 | 17 364
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek atty 052, (-o9sac| 025 +6 541 +6 541 +4 560
B.I.5.2. [Nedoken&eny dlouhadoby hmotny majetek atly 042, (084 026 +15 235 +15 235 +12 804
BJIL  |Dlouhodoby finanéni majetek Ty +86 +86 +3 556
B.IL1. |Podily - oviddana nebo oviadajici osoba ety 043, 061, (J0s6Aul 028 +86 +86 +3 556
C. Obé#na akiiva crecascmscn.| 937 +15 510 +15 510 +15 329
Cll.  |Pohledavky I +4 345 +4 345 | +4 329
Cll2. |Krétkodobé pohledavky cli2 s sChzs 957 +4 345 +4 345 +4 329
C.I1.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztahti ity 311AU, 313AU, 31540, (-1301A0 058 +3 300 +3 300 +3 300 |
C.l1.2.4. |Pohledévky - ostatni Cll2A 4 4Cl24d 061 +1 045 +1 045 +1 029
C.I1.2.4.3{Stat - dafiové pohledavky ety 341, 342, 343, 345, (1391A0| 003 +135 | +135 +93
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy adty 314A0, (Ja01ad 085 +349 +349 +349
C.11.2.4.6)Jin¢ pohledaviy ety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-301a0| 987 +561 +561 +587
C.N.  |Pené2ni prostredky cNArscnx| 075 +11 165 +11 165 +11 000
C.V.2. |Pené2ni prostiedky na gtech atty 221 2611 077 +11 165 +11 165 +11 000
D. Casové rozlisenf aktiv Dt +px| 978 +0 +0 +155
D.3.  |Piijmy piistich obdobf atly 385 %81 +0 +0 +155




l Elslo

- o ASIVA o B&2né tetni obdobi Minulé obdob
Netto Netto |
PASNA CELKEM A+B4G4D,| 001 +225 114 +205 128
A Viastni kapital ALALAIAN AV +avL| 002 +13 938 +16 521
AL |zakiadni kapital Altsale 003 +60 000 +60 000
ALY, |Zakladni kapital ety 411 nebo 491004 +60 000 +60 000
Al |AZo a kapitalové fondy Allte_salls, 007 +18 386 +18 356
All2.  |Kapitalové fondy ANZA+ +A 2, 009 +18 386 +18 356
All2.1. |Ostatnl kapitalové fondy aey 413 010 +20 000 +20 000
All2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) gty (+ard 011 -1 614 -1 644
AN.  |Vysledek hospadaFeni minulych let (+/-) ANAs.ANx| 018 -61 835 -61 621
AN, |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ity 428, 426| 019 61 835 -61 621
AV. Vysledek hospodaFenf b&2ného Ggetniho obdobi (+/-) Aktiva - At ALLAILANY 80D A 921 -2 613 =214
B.+C.  |Cizi zdroje Bsc,| 023 +208 173 +187 370
c. Zavazky casc e, 029 +208 173 +187 370
Cl.  |Dlouhodobé zavazky Clisscle 030 | +207 000 +187 000
C.6.  |Z&vazky - ovladana nebo ovladajici osoba acty 471 038 | +207 000 +187 000
Cll.  |Kratkodobé zavazky Cll1+rcay 45 +1 173 +370
C.I4.  |Zavazky z obchodnich vztahi sty 321, 328|951 +1 003 +29
C.I8.  |Zavazky ostatnl CllBAs sCusA 055 +170 +341
C.I.8.3. |Zavazky k zam&stnancim ety 331, 333, 058 +112 +133
C.I.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi acty 338|099 +58 +64
C.1..8.6. |Dohadné ity pasivnf aéty 3sg] %61 +0 +144
D. Casavé rozliseni pasiv DA+ +Dx] 966 +3 003 +1 237
D.1. Vydaje pistich obdabi asty 33 967 +2 123 +345
D2 |Vinosy pfistich obdobi esy 384 968 +880 +892_

Sestaveno dne:  10.5.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je igetni jednotkou nebo statutariho organu Gdetni jednotky, poznamka

Pravni forma , a.5.
Gcetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zprostiedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

PASSER RADM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2023

po: 31.12.2023

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydiist& ucetni jednotky

a misto podnikani, li§i-ii se od bydli§té

Zeletavska 1525/1

" 2i5|6!8!/71214|7 . P raha4 ....................................

4000

ofisk padacihorazitka |

.
1 VYKAZ ZISKU A ZTRATY Efslo Skute&nost v (&etnim obdobi
| . sledovaném minulém

I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb acty 601, 602 | 90 +13 216 +13 216
A Vykonové spotfeba Ads.+ax | 003 +4 541 +2 960
A2, Spotfeba materidlu a energie adty 504, 502, 503 005 +281 +486
A3, Sluzby atty 511, 512,513, 518 | 008 +4 260 +2 474
D. Osobni naklady DA+spx | 009 +2 326 +1 898
D.1. Mzdové naklady stty 521, 522,523 | 010 +1 739 +1 414
D.2. Néklady na sociéini zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady p21+p22 | O +587 +484
D.2.1. Naklady na socialnl zabezpegeni a zdravotni pojisténi ity 524, 525, 526 012 +580 +472
D.2.2. Ostatni nakiady acty 527,528 | O13 +7 +12
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E1+4Ex | 014 +9 215 +8 825
E.A. Upravy hodnot dlouhodobéha nehmotného a hmotného majetiu c11+E12 | 015 +9 215 +8 825
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé gty 551, 557 016 +9 215 +8 825
. Ostatni provozni vynosy Mt etix, 920 +0 +155
1n.3. Jiné provozni vynosy acty 644, 646, 647, 648, 697 023 +0 +15%
F. Ostatni provozni naklady Fassrx | 024 +93 +79
F.3. Dané a poplatky acty 531, 532, 538 027 +32 +32
F.5. Jiné provozni naklady Bty 543, 544, 545, 548, 547, 648, 549, 57 029 +61 +47
- * Provozni vysledek hospodafent (+/-) P < -2 959 -391
vl Vynosové lroky a podobné vynosy Videsvix | 032 +544 +355
Vi Vynosové Oroky a podobné vynosy - ovladana nebo avladajici csoba adty 662, 665 040 +0 +1
VL2, Ostatnl vynosové roky a podobné vynosy ety 662, 665 041 +544 +354
J. Nakladové troky a podobné naklady Sl | 043 +193 +173
1. Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovidajicl osoba adty 562 044 +193 +173
K. Ostatni financnl naklady Oty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | 07 +5 +5
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) VAV AVLAVI-GH A K. 048 +346 +177
* Vysledsk hospodafeni pred zdansnim (+/-) . | o048 -2 613 =214
** Vysledek hospodafeni po zdanénf (+/-) w_ | 083 -2 613 -214
Vysledek hospodafen za téetni obdobi (+/-) | 055 -2 613 -214
* Cisty obrat za tetnl obdobi = L + Il + Ill.+ IV. + V. + V1. + VI, LN Ay visvy | 056 +13 760 +13 726

Sestaveno dne:

10.5.2024

Podpisovy zaznam fyzické osoby, které je U&etni jednotkou nebo statutarniho organu tgetnf jednotky, poznémka

Préavni forma

,as.

PASSER RADIM

udetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Prondjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zprostredkovani velkoobchedu a velkoobched v zastoupeni

Pozn.:




Ué&etni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Priloha k Gi¢etni zavérce k 31. prosinci 2023



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Ptiloha k G&etni zavérce k 31. prosinci 2023

1. POPIS SPOLECNOSTI
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spole&nost, ktera byla zapsana
do Vefejného rejstiku dne 12. 8. 1998, spisové znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikaéni islo 256 87 247. Hlavnim predmétem &innosti je:

- Sprava vlastniho majetku a zaji$téni provozu véetné pronajmu a jakékoliv souvisejici &innosti.

Ve sledovanem obdobi byla v obchodnim rejstfiku zapsana zména pfedmétu podnikani.

Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb.
o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Spole&nost neni souc¢asti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2023:

Piedstavenstvo (Jednatelé)
Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada
Predseda: Lubo$ Reitz

Ve spole¢nosti vykonavaiji rozhodujici &innosti ¢lenové predstavenstva spole&nosti. Spole&nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovniku.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni sloZzku v zahrani&i.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Prilozena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve zné&ni
pozdejsich predpisi (dale jen zakona o G¢etnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadaji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znénf pozdgjsich predpisl, pro udetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, ve znéni
platném pro rok 2023 a 2022.

3. UGETNiI METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ggetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky
za rok 2023 a 2022 jsou nasledujici:

Nedilnou soucéasti (&etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/11



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani zadny takovy majetek
k rozvahovému dni neviastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal§i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub naklad( po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je Gétovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uétuji do nakladi.
Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku.

Qdpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby Zivotnosti a pfedpokiddané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-50

Samostatné movité véci 2-15
Pokud by doslo k poklesu 0¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofl spoleénost opravnou
polozku z dilvodu do¢asného nepouzivani, poSkozeni atd.
¢) Drobny majetek
Od sledovaného obdobi je uzivan nasiedujici limit pro kategorii ,drobného majetku®:

Limit ocené&ni/1ks kategorie Konetny Gcet

do 9.999 K& naklad 501.003
10.000-79.999 K& drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K& drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢ dlouhodoby majetek rizné ucty

Drobny majetek je odepisovan 3 roky.

d) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech.
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujcky do spole¢nosti s majetkovou Gcasti.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecenuji nize uvedenym zplsobem:;

Nedilnou soucasti ti¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/11



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k t¢etni zavérce k 31. prosinci 2023

—  ZapUjéky nominalni hodnotou

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni Géast realnou hodnotou, zména reélné hodnoty se Utuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(.

- Majetkove ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se uctuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drZené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a tasové souvislosti do naklad nebo vynosa.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U&asti upravend na hodnotu odpovidajici mife ugasti spole¢nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu tc¢etni hodnoty u dlouhodobého finan&niho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne neprecefiuje, rozdil se povazuje za doasné snizeni hodnoty a je zauétovany jako opravna polozka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub naklad( na jejich
realizatni hodnotu, a to na zéakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a v&kové struktury
pohledavek.

Dohadneé ¢ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan&nich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné G¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pripadné
zvyseni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni u&etni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan&nich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobeé i kratkodobé lvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast
dlouhodobych Gverd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z tivéri a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicii od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadii a propoétil. Rozdéluji se na kratkodobé
a diouhodobé.
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h) Pouziti odhadi

Sestaveni Gc¢etni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zaveérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladil
za sledovaneé obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu

dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od té&chto odhadi odliSovat.

i) Uétovani vynosu a nakladd

Viynosy a naklady se uétuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz v&cné i asove souviseji.
Spole¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

j) Darn z prijma

Naklad na daii z pfijm0 se poéita za pomoci platné darnové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odditateiné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmd.

Odlozena dafiova povinnost odrézi dafiovy dopad pfechodnych rozdilll mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen

v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udélosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

) Zmény zpusobii ocerfiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spoleénost neeviduje k rozvahové dni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
o ~ Pocateéni

- zUstatek

Pozemky 12.250

Stavby 277.871

Samostatné movité véci 4.115

Nedokonéeny dlouhodoby

hmotny majetek 12.804

Poskytnuté zalohy na

DHM 4.560

Celkem 2023 311.600

Celkem 2022 294.236

OPRAVKY
' "~ Pocateéni )

zUstatek Odpisy

Pozemky

Stavby -121.397 -9.204

Samostatné movité

vEci -4.115 -11

Nedokon¢eny

dlouhodoby hmotny

majetek

Poskytnuté zalohy na

DHM

Celkem 2023 -116.687 -9.215

Celkem 2022 -115.618

-9.894

Prirastky
27.376
857
30.764
1.981
60.978

17.364

Prodej'e,

likvidace Vyfazeni

¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. Kc)

Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zistatek

3 N k 31. 12. 2021
Podily v oviadana
nebo ovladajici
osoba 3.431
Zapljcky a Gvéry
ovladana nebo
ovladajici osoba 11.000
Celkem 14.431

Pfirastky

126

125

.  Zustatek

Ubytky i 31. 12. 2022
3.556

-11.000

-11.000 3.556

Vyfazeni

Pfevody

Prirastky

30

30

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

Konetny zlstatek

Prevody
o 12.250
305.247
4972
-28.333 15.235
6.541
-28.333 344,245
311.600
Wnﬁégny’ Opravné Ugetni
zistatek poloZky __hodnota
12.250
-130.601 174.646
-4.126 846
15.235
6.541
-134.727 209.518
-125.512 186.088
- Zistatek
Ubyky 39,12, 2023
-3.500 86
-3.500 86
711



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Ptiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2023

Ve sledovaném obdobi doslo k vyplaté ostatnich kapitalovych fondil z dcefiné spoleénosti S-LEASING, s.r.o.
ve vys§i 3 500 tis. Ké&.

Ovladané a ovladajici spole¢nosti

Nazev spole&nosti S-LEASING, s.r.0.

Praha 4, Zeletavska
Sidlo spolec¢nosti 1525/1, 140 00
Podil v % R 100
Vlastni kapital 86
Zisk/ztrata bézného roku 30
Cena pofizeni akcii/podilu 1.700
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200
Vnitini hodnota akcii/podilu 1.700
Dividendy 0

5. POHLEDAVKY

Spoleénost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 4.329 tis. K& (minulé obdobi 4.329 tis.
K&) v nasledujici struktufe.

Pohledavky z obchodnich vztahQl ve vysi 3.300 tis. KE (minulé obdobi 3.300 tis. K&) - bé&zné obchodni
pohledavky z fakturace najemného. V8echny pohledavky jsou ve Ihiité splatnosti.

Stét — darové pohledavky ve vysi 135 tis. K& (minulé obdobi 93 tis. K&) — zalohy na dait z pfijml pravnickych
osob.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 349 tis. KE (minulé obdobi 349 tis. K&) — provozni zalohy na energie
sluzby

Jiné zavazky ve vysi 561 tis. K& (minulé obdobi 587 tis. K&) — zapujcka fyzické osobé, ktera je pribézné
splacena.

6. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje pouze bé&Zznou hotovost na bankovnich Gétech
a v hotovosti ve vysi 11.165 tis. KE (minulé obdobi 11.000 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Prijmy pfistich obdobi ve vy$i 0 tis. K& (minulé obdobi 155 tis. K&) — v minulém obdobi pfijaté pojistné pin&ni
souvisejici s rokem 2022, zaplacené v roce 2023.
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2023

8. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek R — Zustatek D oy Zistatek

_ k31.12.2021 2WWeeni  Snizeni 54y agpp  ZvSenl  Snizeni 5 2023
Pocet akeii (ks) 12 12 12
Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000
Ostatni kapitalové
fondy 20.000 20.000 20.000
Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazki -1.769 125 -1.644 30 -1.614
Vysledek
hospodaieni -46.061 -15.560 -61.621 -214 -61.835
minulych let
Vysledek
hospodaieni
b&Zného Gcetniho =15.350 214 2613
obdobi
Vlastni kapital 16.610 16.521 13.938

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 12 kusu listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnot& 5 mil. Ké&.

Hospodaisky vysledek roku 2022 ve vy$i -214 tis. K& byl na zékladé rozhodnuti vainé hromady preveden
na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spolegnosti doporuéi valné hromadé prevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2023 ve vysi
-2 613 tis. K& na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mize byt zmeénén.

Ve sledovanem obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny zadné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zaévazky predstavuji dlouhodobou zéapljéky od jediného akcionaie ve vysi 207.000 tis. Kg.
Podrobné&ji jsou popsany v &élanku ,Informace o spfiznénych osobéch*.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vy$i 1 173 tis. K& (minulé obdobi 370 tis. K&).
Jedna se zejména o zavazky ztitulu stavebnich praci, b&Zné obchodni zavazky a zévazky z pracovné
pravnich vztahtd. V8echny zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

K rozvahovemu dni neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno z&stavni pravo nebo zaruka.

11. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2024, které jsou U&tovany do naklad(i obdobi,
do ktereho vécné a Casové piislusi, tedy do roku 2023. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vy8i 2 123 tis. K& (minulé obdobi 345 tis. Kg).
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Uégetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k u&etni zavérce k 31. prosinci 2023

O Vynosech pfistich obdobi se Gétuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garazovych stani. Najemné
bylo pfedplaceno pfedem a postupné se stava souéasti vynosl. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 880 tis. K& (minulé obdobi 892 tis. K&).

12. DAN Z PRiJMU

Podle zékona o danich z piijml mize spolecnost prevést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pristich péti let. VySe dariové ztraty, ktera nebyla v dariovém pfiznani za rok 2023 uplatnéna a bude prevedena
do dal$ich let, ¢ini k rozvahovému dni 595 tis. K&

Spolednost nema k rozvahovému dni Zadné dariové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nedc¢tovala o odloZzené dani z piijma. K daitovym ztratam spole¢nosti a

k rozdilu uéetnich a dafiovych cen nebylo pfi vypoctu odloZzené dafiové pohledavky prihlizeno s ohledem na
ucetni zasadu opatrnosti.

13. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolegnost nemeéla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky penézni i nepenézni
povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

14. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z h&zné &innosti (v tis. KE):

2023 2022
Doméaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 13.216 0 12.216 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 155 0
Vynosové uroky 544 0 355 0
Vynosy z majetkovych podil 0 0 0 0

Vynosy celkem 17.760 0 13.726 0

Prevazna ¢ast vynosl spole¢nosti za sledované a minulé obdobi je soustfedéna na pronajem nemovitosti
jedinému najemci.

15. OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K¢&):

2023 2022
Primeérny poéet zaméstnanci 7 6
Mzdy 1.739 1.414
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 580 472
Socidlni ndklady 7 12
Osobni ndklady celkem 2.326 1.898
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Ucetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
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Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organt
Zadné odmeény.

16. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaneém ani v minulém obdobi neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozor¢ich organi a Fidici pracovnici
Z2adné zapUjéky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pfehled dlouhodobych zavazkd viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2023 2022
Radim Passer-veér ~31.12.2026 207.000 187.000
Radim Passer-urok 31.12.2026 0 0
_Celkem _207.000 187.000

Veskeré uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokova sazba &ini 0,1 % p.a.

17. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéj$i poloZkou provoznich nakladil jsou nakupy sluzeb ve vysi 4.260 tis. K& (minulé obdobi 2.474 tis.
KE) a odpisy dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 9.215 tis. K& (minulé obdobi 8.825 tis. K&).

18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje vroce 2023 ztratu ve vy$i -2.613 tis. K& a kladnou vysi viastniho kapitalu ve vysi
13.938 tis. K. V pfipadé pokragujiciho mirné ztratového hospodareni i v nasledujicich letech je vyse viastniho
kapitélu dostate¢na.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole€nost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Gcetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nedoSlo k Zadnym udalostech, které by mély zasadni dopad na hospodafeni
spoleénosti.

Sestaveno dne: 10.5.2024

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu uéetni jednotky: >
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