ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky

k...31.:12.2021  PRIVATE PROPERTY INVESTMENT
S
Sidlo nebo bydlisté GEetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§1-i se od bydIi§ts
Zeletavska 1525/1
A 215/6!8l712/4|7 Praha 4 .........................
14000
otisk podaciho razitka )
-
— AKTIVA g:::] . B&zné GEeini obdobi Minulé obdobi
I | Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM MB,,;,,D_ 001 +317 088 -116 687 +200 401 +219 828 |

B. Stal4 aktiva . B+_+B.| 003 +308 667 =116 687 +191 980 +203 339
Bl |Diouhodoby hmotny maietek bt s 014 +294 236 -116 687 +177 549 +188 662
Bl1. |Pozemky a stavby Ba11+Ba12 015 +290 184 -112 635 +177 549 +188 579
B.L1.1. |Pozemky atty 031, (Jos2au 016 | +12 250 +12 250 +12 864
B.l1.2. |Stavby ) ] ety 021, 1081, (oszaw] OV +277 934 | -112 635 +165 299 +175 715
BIL2.  [Hmotné movité véci a jejich soubory oty 022, (082, (-0azay| 018 +4 052 -4 052 +0 +0
B.ILS. apcl)'lse';yt::::‘lél‘.:ﬁ::) E%E:lﬂgggoﬁ:lggn?n:ge%gfjemk B.N.5.1.+B.11.5.2. 024 +0 +o' e = __'.E_
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek Gty 052, (-J085AU 025 | +9 +0 +48
B.11.5.2. |Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek Gty 042, (1084 026 +0 +0 +35
BJIl.  |Dlouhodoby finanéni majetek a1+ 8| 027 +14 431 | +14 431 +14 677
BUIL1.  |Podiy - oviadana nebo c:vlédaj;:i osoba cety 043, 061, (-jossau] 028 +3 431 +3 431 +4; 677_
B.Il.2. |Z&pljcky a Gvéry - oviadana nebo oviddajici osoba ety 086, ()006a0] 929 +11 000 +11 000 +10 000
c. Obézna akliva L4 +8 421 +8 421 +16 489
Cll.  |Pohledavky clascl2.scns. 048 +6 260 +6 260 +4 158
Cl2  |Keétkodobé pohiedavky ezt scizx 957 +6 260 46 260 +4 158
C.I1.2.1. |Pohledévky z abchodnich vztahi Bty 311AU. 31340 315AU_. (391a0] 058 +3 306 +3 306 +3 140
C.l1.2.4. |Pohledavky - ostatni Cll2dts. 400246 061 +2 954 +2 954 +1 018
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zélohy iy 3140, (1301A0] 055 | 4390 +390 +375
C.1.2.4.6)Jiné pohledavky ety 336, 371, 873, 374, 375, 376, 378, (-13o1a0| 07 +2 564 +2 564 +643
C.IV.  |Pen&2ni prostfedky cvAsscivx | 078 +2 161 +2 161 +12 331
:C.IV.2. IPenéini prostiedky na Gétech o aety 221261 077 -I-E 16‘1 +2 161 +:I.é‘3_3—1 .




- PASIVA ;2::; Bé&zné ucetni obdobi Mint_xlé obdobi B B
B Netto Netto
PASIVA CELKEM A+B+CsD,| 001 +200 401 +219 828
A Viastni kapitél AlsAlLANAAN AV AV, 902 +16 610 +18 216
Al |zakiadni kapial Al talx| 003 +60 000 +60 000
ALY, |zakladni kapital cety a11 nebo dp1| 9% +60 000 +60 000
Al |AZio a kapitélové fondy Al +Adx| 007 +18 231 +4 277
All2.  |Kapitalové fondy Al +Allzs,| 009 +18 231 +4 277
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy - wyata] 010 +20 000 +20 000
All.2.2. |Ocefiovac rozdily z precensni majetku a zévazki (+) oty earal 011 -1 769 -15723
ANV, |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANA+ AN 018 -46 061 -43 480
A.V.1. |Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) Uty 428, ; 019 o -46 061 -43 480
AV, Vysledek hospodaFeni béZného Ggetnino obdobi (+£-) Aktiva - A1 ANA AN -B-C-DAvI 021 -15 560 -2 581
BA+C. |Cizizdroje Bac.| 023 +182 422 +200 461
C |zavazky o B cuscisca, % +182 422 +200 461
Cl Diouhodobé zavazky Clisoscix| 030 +182 000 +200 000
|C.18. | Zévazky - oviddand nebo oviddajici osoba sityare| 038 +182 000 +_2(_)0 0(_)&
Cll.  |Kratkodobé zavazky ClldstCix| 045 +422 +461
C.I.3.  |Kratkodobé pﬁja_té zélohy - ety 324| 050 +0 +217
C.l.4. |Zavazky z obchodnich vztahtl oty 321,325 051 +7 +58
Cll8. |Zavazky ostatni ClBAssCie7. 055 +415 +186
C.I.8.3. |2&vazky k zam&stnancim oty 331, 333 098 _+1 04” +112
C.I.8.4. |Zavazky ze sociiniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi oty 3as| 959 +53 +64
C.118.5. |Stét - daiiové zévazky a dotace ity 341, 842, 343, 345, 348, 347 060 | - +114 +10
ﬂaf- | Dohadné w&ty pasivni oty agg, 061 +144 +0 .
D. Casové rozliseni pasiv DA+ +Dx| 068 +1 369 +1 151
[D.1. Viydaje pfistich obdobi ety 383 067 +465 +234
[D.z. \/ynosy pri&tich obdobi wry3sa) 068 | - f904 +917

Sestaveno dne:  30.4.2022

Podpisovy z&znam fyzické osoby, kiera je Gcetni jednotkou nebo statutarnibo organu Gcetni jednotky, poznamka

Prévni forma ,a.s.
u&etni jednotky:

PASSER RADIM

Pfedmét podnikani:
Pronéjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupent

Pozn.:

A




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

otisk podaciho razitka

.12.2021

[os 1.1.2021

po: 31.12.2021

v tisicich K&

e 256 /87,247

Obchodni firma nebo jiny naze!

v USetni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydli§té ucetni jedn
a misto podnikani, li§i-li se od

Zeletavska 1525/1

otky
bydlisté

( Oznad. VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutegnost v Géetnim obdobi
Fédku sledovaném minulém : |
L Triby z prodeje vyrobku a sluzeb oo e i +13 230 +12 520
A Viykonova spotfeba At Ao 1603 +3 212 +3 212
A2 Spotieba materi4lu a energie atty 501, 502, 503 005 +4(E; - +352
A3. Stuzby ity 511, 512,513,518 | 200 +2 803 B +2 860
D Osobni naklady o4+ +Dx | 999 +1 925 +1 825
D Mzdové néklady ooty 521, 622,623 | 010 +1 436 +1 410
D.2. Naklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 5214022 | OM +489 +415 |
D.2.1. Nékiady na socidini zabezpegeni a zdravotni pojisténf Gty 524, 525, 526 012 +479 +405
D.2.2. Ostatni naklady aery 527,528 | O13 +1 g | +10
E. Uprava hodnot v provozni oblasti e | 10714 +9 894 +9 858
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku Al e 1015 +9 894 +9— 8_5?
E1.1 Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ety 551 57| 018 +9 892 - +9 8!‘&
1. Ostatni provozni vynosy Wt s | 020 +4 329 +45
n.1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku wyen | 02 +4 268 +0
(3. Jing provozni vynosy Rty 644, 645, 647, 548, 697 023 +61 +45
F. Ostatni provozni naklady T, | +2 745 +35
F.1. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku oty 541 | 025 +2 375 +0
F3. Dané a poplatky ity 531, 532, 538 027 +34 -Iﬁ
F5. Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 548,597 | 02 +336 +1
|| -ProvdaniivysisdeKihospodsienii( ) LA HL AL ABACDEF, | 0% -217 -2 365
Iv. Vynosy z diouhadobého finanéniho majetku ~ podily WA v, | 031 +135 +0
V.1 vyno_sy z_ podilli - oviédana nebo oviadajici osoba ity 661, 665 032 +135 +0
G. Néklady vynaloZené na prodané podily ayser | O +15 200 +0
2 Vynosové troky a podobné vynosy Vidssvix | 038 +82 +52
VI Vynosavé roky a podobné vynosy - ovladana nebo ovl4dajici osoba oty 062, 085 | 40 +11 +10
Vi.2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy ety 662, 665 041 +7l. +42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Jtex | 043 +199 +219
.I1. Nakladové droky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba wysez | % +199 +219
K. Ostatni finanéni naklady bty 561, 583, 584, 565, 566, 567, 568, 569,598 | 47 +48 +49
. Financni vysledek hospodafeni (+/-) VAV AVLAVILGHoLdk, | 048 =15 230 -216
- Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) R ' 049 =15 447 -2 581
L Daii z prijma Pl bt o I 050 +113 +0
L1. Dafi z pfijmi splatn& oty 591, 563, 585, 508 _i 051 +11 3_ - +0
" Vysledek hospodareni po zdanni (+1-) v | 053 -15 560 -2 581
b Vysledek hospodaFeni za tgetni obdobi (+/-) v, | 055 -15 560 -2 581 |
: Cisty obrat za Ggetni obdobi = 1. + 1. + Il + V. + V. + V1. + VI Lol v avievi, | 058 +17 776 +12 61 7. |




Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo

Fédku sledovaném minulém

Skuteénost v iEetnim obdobj

Sestaveno dne:  30.4.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutarmiho orgénu G&etni jednotky, poznamka
Pravni forma , a.s. PASSER RADIM T a - B
ucetni jednotky:

7
Pfedmét podnikani: 74l
Prondjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni
Pozn.:




Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Pfiloha k Gicetni zavérce k 31. prosinci 2021



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
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Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spoleénost’) je akciova spole¢nost, ktera byla zapsana
do Vefejného rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikadni &islo 256 87 247. Hlavnim pfedmétem ¢innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zzivnostenského zakona
- Pronajem nemovitost!, byt a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb.
o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Spoleénost neni soucasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2021:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Lubo$ Reitz

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici ginnosti élenové predstavenstva spoleénosti. Spolecnost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovnik(.

Organiza&ni struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani Cinnosti spole€nosti. Organy
spolecnosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada.

Spoletnost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou souéasti ti¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2021

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena Géetni zavérka byla pFipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve zné&ni
pozdéjSich pfedpisi (déle jen zakona o ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadsji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdg&jsich predpist, pro Gcéetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve zn&ni pozdéj$ich predpisi, ve znéni
platném pro rok 2021 a 2020.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a ugetni metody, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky
za rok 2021 a 2020 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoleénost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou soudasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i, nez 80 tis. K& se odepisuje na vrub nakiad( po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je Uétovani
ha zakladé individualniho posouzeni spolecnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se U¢tuji do nakladu.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o&ekavané
doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladand Zivotnost je stanovena takto:

Poéet let (od-do)
Stavby ) 15-50

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by doSlo k poklesu aéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvolf spole¢nost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozen! atd.

Nedilnou souéasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Ptiloha k G&etni zavérce k 31. prosinci 2021

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech.
Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapQj¢ky do spoleénosti s majetkovou Géasti.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finan¢niho majetku pfeceiiuji nize uvedenym zpisobem:

— Zapljéky nominaini hodnotou

— Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisi s pevné stanovenym Ulrokem) a podily pfredstavujici
minoritni 0¢ast redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se G¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

— Majetkové Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se Uétuje do vlastniho kapitalu jako oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se preceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliuje die vécné a Easové souvislosti do nakladdl nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Ugasti upravena na hodnotu odpovidajici mife ugasti spole¢nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu tGcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceniuje, rozdil se povaZuje za do€asné snizeni hodnoty a je zauétovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohiedavky se oceifiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladil na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury

pohiedavek.
Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propotti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni u&etni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zji$téné v disledku ocenéni finanénich derivatl redinou hodnotou.
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Dlouhodobeé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych tivérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoki&da do 12 mésicil od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propoét. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkll k datu G¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladu
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlisovat.

h) Uctovani vynosu a nakladu

Vynosy a néaklady se uétuji Casoveé rozli$ené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

Spoleénost ma v souasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

i) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijml se podita za pomoci platné danové sazby z uéetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
o trvale nebo dotasné darové neuznatelné naklady a nezdaifiované vynosy (napi. tvorba a zudtovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji poloZzky snizujici zaklad dané& (dary), od¢itateiné poloZzky (dafiova ztrata, naklady

na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

OdloZena daiova povinnost odrazi daifiovy dopad prfechodnych rozdilii mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen
v u€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé&, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledfujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udélosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zaudétovany v Ucéetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni v . Koneé&ny _
| Czhstatek  Prrste Whzen  Prevody zistatek
Celkem 2021 0 0 0 0 0
Celkem 2020 0 0 0 0 0
OPRAVKY
Podategni .~ . Prodeje, ... _ Koneény  Opravné Ugetni
~ zlstatek Od*’ﬂ _likvidace V_yf?_ze"' Pfe"j“i’ zlstatek poloZky hodnota
Celkem 2021 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2020 0 0 0 o 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
_ . F;,;;;E Piirtstky . \iyi‘azeni Prevody Koneény zistatek
Pozemky 12.864 -614 12.250
Stavby 279.538 1.191 -2.795 277.934
Samostatné movité véci 4.052 4.052
Nedokongeny dlouhodoby
hmotny majetek 35 17.534 -17.569 0
Poskytnuté zélohy na
DHM 48 -48 0
Celkem 2021 296.537 18.725 -21.026 294.236
Celkem 2020 295.865 1.309 -637 296.537
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OPRAVKY
S Pogateni . Prodeje,
S zustatek  O%SY jikvidace
Pozemky
Stavby -103.823 -9.894
Samostatné movité
véci -4.052
Nedokonéeny
diouhodoby hmotny
majetek
Poskytnuté zalohy na
DHM
Celkem 2021 -107.875 -9.894
Celkem 2020

-98.017

-0.858

Vyrazeni Prevody

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Prehied o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zustatek niws .

Kk 31.12. 2019 PrirGstky Ubytky
Podily v ovladana
nebo oviadajici
osoba 5.448 771
ZapUjcky a Gvéry
ovladana nebo
ovladajici osoba 10.000
Celkem 15.448 771

Zistatek
k 31. 12. 2020

4.677

10.000

14.677

1.082

1.082

PrirGstky

1.000

Koneény  Opravné
zlstatek poloZky
-112.635
-4.052
-116.687
-107.875
. Zistatek
Ubytky 31, 12. 2021
1.246 3.431
11.000
771 14.431

Ve sledovaném obdobi doslo k prodej obchodniho podilu na spoleénosti S-Investment, s.r.o.

Oviadané a ovladajici spole¢nosti

'Nazev spolegnosti

Sidlo spolecnosti

Podilv%

Vlastni kapital

Zisk/ztrata bézného roku

Cena pofizeni akcii/podilu
Jmenovita hodnota akcie/podilu
Vhitini hodnota akcii/podilu
Dividendy

S-LEASING, s.r.0.

Praha 4, Zeletavska
1525/1, 140 00

100
3.431
-42
5.200
200
3.431
0

Nedilnou souéasti Gi€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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hodnota
12.250

165.299

0
177.549

188.662
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Zapujeky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim spoleé¢nostem k 31. 12. (v tis. K&):

Spoleénost _ Terminy/Podminky 2021 2020
S-INVESTMENT, s.r.0. splatnost do 31.12.2026 11.000 10.000
CELKEM 11.000 10.000

Zapajcky jsou Uroceny sazbou 0,1 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 6.260 tis. K& (minulé obdobi 4.158 tis.
K&) v nasledujici struktufe.

Pohledavky z obchodnich vztahll ve vysi 3.306 tis. K& (minulé obdobi 3.140 tis. Ké&) - b&Zné obchodni
pohledavky z fakturace najemného. V8echny pohledavky jsou ve Ihiité splatnosti.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 390 tis. KE (minulé obdobi 375 tis. KE) — provozni zalohy na energie a
sluzby

Jiné zavazky ve vysi 2.564 tis. K& (minulé obdobi 643 tis. K&) — zejména pohledavky z prodaného

dlouhodobého majetku zaplacené v roce 2022 (1.951 tis. K&), déle zap(jcka fyzické osobé, ktera je prib&zné
splacena (612 tis. KE&).

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k rozvahovému datu Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spolecnost eviduje pouze béznou hotovost na bankovnich Gétech
a v hotovosti ve vysi 2.161 tis. K& (minulé obdobi 12.331 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi a jsou obecné& Gétovany do naklad(i obdobi, do kterého vécné a Easove prislusi.
Prijmy pfistich obdobi jsou obecné lictovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé pfislusi.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi na uétech ostatnich aktiv netcétovala.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zmé&nach viastniho kapitalu (v tis. KE&):

Zistatek ~ Zistatek

Zustatek

: k31.12.2019 2Weeni  Snizeni 4740 2020 ZWWSeni  Snizeni 31745 2020
Pocet akcii (ks) 12 12 12
Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000
Ostatni kapitalové
fondy 0 20.000 20.000 20.000 20.000
Rozdily z precenéni R i :
majetku a zavazkd -14.952 771 16.723 13.954 1.769
Vysledek
hospodareni -41,152 -2.328 -43.480 -2.581 -46.061
minulych let
Vysledek
hospodaieni
b2ného téetniho -2.328 -2.581 -15.560
obdobi
Vlastni kapital 1.586 18.216 16.610

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 12 kust listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil. K&.

Ve sledovaném obdobi do$io ze strany jediného akcionare k priplatku do ostatnich kapitalovych fond{ ve vysi
20 000 tis. K& za ucelem posileni viastniho kapitalu spole¢nosti.

Hospodarsky vysledek roku 2020 ve vysi -2.581 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pi'eveden
na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozorci rada spolecnosti doporui valné hromadé pfevod hospodarskeho vysledku (ztraty) roku 2021 ve vysi
-15.560 tis. K& na uget neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbé&zny a mize byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy. '

10. REZERVY

‘..1...

Ve sledovaném obdobi nebyly tvoifeny zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky predstavuji dlouhodobou zapljeky od jediného akcionaie ve vy$i 182.000 tis. Ké.
Podrobnéji jsou popsany v élanku ,Informace o spfiznénych osobach". )

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 422 tis. KE (minulé obdobi 461 tis. K&).
Jedna se zejména o b&zné obchodnf zavazky a zavazky z pracovné pravnich vztahd. V&echny zavazky jsou
ve lhiité splatnosti.

K rozvahovému dni neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.
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13. BANKOVNi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spoleénost k rozvahovému dni neeviduje 2adné bankovnl Gvéry, pouze piijaté zapQj¢ky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach*.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pFistich obdobf zahrnuji predev&im faktury doslé v roce 2022, které jsou tttovany do nékiad obdobi,
do kterého v&cné a dasove piislusi, tedy do roku 2021. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vysi 465 tis. K& (minulé obdobi 234 tis. K&).

O Vynosech pfistich obdobi se u&tuje v souvislosti s diouhodobym pronajmem garaZovych stani. Najemné

bylo pfedplaceno pfedem a postupné se stava soucasti vynosil. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 904 tis. K& (minulé obdobi 917 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmil miZe spole&nost prevést dariovou ztratu vznikiou v minulych obdobich do
pistich péti let. Spole&nost nedisponuje k rozvahovému dni Zadnou uplatnitelnou ztratou minulych let. Splatna
dan z pfijmi za rok 2021 &ini 113 tis. K&.

Spoleénost nema k rozvahovému dni Zadné dariové nedoplatky po IhGté splatnosti.

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nelétovala o odloZené dani z pfijmi. K dafiovym ztratam spolecnosti a

k rozdilu Géetnich a dafovych cen nebylo pii vypoétu odlozené dafiové pohledavky pfihlizeno s ohledem na
Géetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolednost neméla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky penézni i nepenézni
povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spole¢nosti z b&Zné ginnosti (v tis. K&):

- . i 2021 ' 2020

B - Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Prondjem nemovitosti 13.230 0 12.520 0
Trzby z prodaného majetku 4.268 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 61 0 45 0
Vynosové Groky 82 0 52 0
Vynosy z majetkovych podili 135 0 0 0
Vynosy celkem 17.776 0 12.617 0

Prevazna ¢ast vynosl spoleénosti za sledované a minulé obdobi je soustfedéna na prondjem nemovitosti
jedinému najemci.
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18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. KE):

Celkovy pocet Celkovy poget
zaméstnancl zaméstnancl
2021 2020
Pramérny potet zaméstnancu 6 6
Mzdy 1.436 1.410
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 479 405
_ Sociélni néklady _ 10 ) 10

Osobni naklady celkem 1.925 1.825

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli élenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organt

Z2adné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli Elenové statutarnich a dozoréich organu a fidici pracovnici

Zadné zapujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pohledavky vgi spfizn&nym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti
S-INVESTMENT = tivér 131.12.2026 11.000
S-INVESTMENT - Grok 31.12.2026

_ Celkem 11.000

Veskeré uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny.

Pfehled dlouhodobych zavazkd vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti

" Radim Passer-uvér 31.12.2026 182.000
Radim Passer-trok 31.12.2026

_ Celkem ) 182.000

Veskeré uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokova sazba &ini 0,1 % p.a.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynalozeny zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

Nedilnou souéasti ucetni zévérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéjsi polozkou provoznich naklad( jsou nakupy sluzeb ve vy3i 2.803 tis. KE (minulé-obdobi 2.860 tis.
K&) a odpisy dlouhodobého hmotného majetku ve vys$i 9.894 tis. K& (minulé obdobi 9.858 tis. K&). Finangni
naklady ovliviiuji zejména naklady na prodané podily ve vy3i 15 200 tis. K&, které jsou v8ak z pohledu viastniho
kapitalu kompenzovany rozpusténim opravné polozky k finanénimu majetku.

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje v roce 2021 ztratu ve vysi -15.560 tis. K& a kladnou vysi vlastniho kapitalu ve vysi
16.610 tis. K&. Obdobné vysokeé ztraty spoleénost v nasledujicich obdobi nepfedpoklada.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pusobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu Gcetni zavérky nedoglo k Zadnym udalostech, které by mély zasadni dopad na hospodareni
spole¢nosti.

Sestaveno dne: 30.4.2022

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu Gcetni jednotky:
(g
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