ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev tetni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydlisté GEetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydii§té

16 2|5(6|8/7(214

Zeletavska 1525/1

Prahad
140 00
ofiskpodacihorazitka | e
p— ARTIVA ;zz,:i | BéZné ugetni obdobi Minulé obdobi
Brutto | Korekce Netto L Neto |
AKTIVA CELKEM AsBacap, 001 343 426 -123 598 219 828 222 834
B.  |Stalaakiva B+.smu| 003 326 937 -123 598 203 339 213 296
Bl |Diouhodoby hmotny majetek otesmie] 01 296 537 -107 875 188 662 197 848
BM1.  [Pozemky a stavby B1A+BI12,| 15 292 402 -103 823 188 579 | 197 800
B.L1.1. |Pozemky oty 031, (os2au 018 | 12 864 _ 12 864 12 864
Bll1.2. |Stavby ety 021, (081, (09240, 917 | 279 538 -103 823 175715 184 936
BJL2.  [Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, (1082, (002l 018 4052 -4 052 0 0
oo, |Fagmds oy mdogoasy ey o o 83 83 4
B.II.5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek Uty 052, (09540 025 48 48 4_8
B.IL5.2. |Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek oty 042, (004|926 35 | 35 0
BIl. | Dlouhodoby finanani majetek e Bk 927 30 400 -15 723 14 677 15 448
'BUIL1. |Podily - oviddans nebo oviadaiici osoba . T — 20 400 | 15723 4 677 5448 |
B.Il.2. |ZapljEky a Gv&ry - oviadana nebo oviadajici osoba oty 086, (0vsau| 022 10 000 10 000 10 000
c. Obén4 aktiva casciic ey, 037 16 489 16 489 9538
Gl |Poljeddviy ciisch2+cs, 946 4158 | 4158 4155
C.ll.2.  |Krétkodobé pohledavky Cll2 s sCiizx | 957 4 158 4158 | 4 155
C.11.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahis ety S1AU, 31380, 31540, y301A0 | 058 3140 3 140 3133
|C.i.2.4. |Pohledavky - ostatni B Cu24ts sChzas 081 | 1018 1018 1022
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté z8lohy oty 3140, ‘_pgﬁ 065 | 375 375 360 |
C:11:2.4.6)Jiné pohledévky oty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-1391AU| 967 643 643 | 662 |
CIV.  |Pengzni prostiedky envasscix 075 | 12 331 12 331 5383
|C.V.2. | Penégzni prostredky na Gttech - oty 221,281, 077 12 331_ 1_ 2 331 5383




( — BASIVA . 2:::] Bé&Zné Gcetni obdobi Minulé obdobi_
_ Netto - Netto

PASIVA CELKEM AsBacap, 001 219 828 222 834
A Viastni kapitél ALALANAN AV A 002 _ 18 216 1568
Al |ZaKadni kapital Al shlx 003 60 000 60 000
ALL. |Z8Kladni kapial oty 411 nebo do1| 904 60 000 60 000
|Adl. | Agio a kapitalové fondy Al sAlx, 907 4277 -14 952
AlL2. | Kapitéiovs fondy A.II.2.1.+...+A.II.2.5.: L 4277 -14 952
All2.1. |Ostatni kapitalove fondy _ @y ;13. 010 20 000 - 0
A.ll.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkli (+/-) Gty (411414 on 15723 =14 952
AIV.  |Vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) AN+ v 018 -43 480 -41 152
ANA Eozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minutych let (+/-) ety 426,429 019 -43 480 -411 5_2
AV, |vysledek hospodafeni b&zného ttetnino obdobi (+/-) Aktiva - A1 AlL-ANL-AN-BC-D-avl| 921 -2 581 -2 328
B+C. |Cizi zdroje Bac.| 0B 200 461 220 172
[C Zavazky ciscascm, 928 200 461 220172
Cl. Dlouhodobé zavazky catr.sCln] 930 200 000 220 000
G.l6.  |Zavazky - ovisdana nebo oviadajici osoba ooty a7 038 200 000 220 000
Cll.  |Kratkodobé zavazky ClssClix, 045 461 172
CAI3.  |Krétkodobé phijaté zlohy ) ooy 32 4' 050 217 0
C.l4.  |Zavazky z obchodnich vztahi ety 321, 325|051 58 14
Cli8. |Zavazky ostatni casir.scusr. 9% 186 158
C.I1.8.3. |Z&vazky k zaméstnanciim oty 331,333 ©58 _11 2 82 |
C.1.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi ooty 336, 959 64 46
(L85, |Stat - dafiové zévazky a dotace il 245, 348, 5tk tae 5] 080 10 T
.C.II.8.6. Dohadné tiéty pasivni iy 380 081 0| 23 *
D. Casové rozliseni pasiv DA+ +Dx, 068 1151 1094 l
DA |vydaje pistich abdobi ceryasa| 067 234 164
|D.2. Viynosy pfistich obdobi ety 34| 968 917 930 ‘

Sestaveno dne:  18.5.2021

|
Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je titetni jednotkou nebo statutdmiho orgénu Gcetni jednotky, poznamka |

Préavni forma , a.8.
u&etni jednotky:

PASSER RADIM

Predmét podnikani:

Pozn.:

Pronéjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
Zprostedkovéni velkoobchodu a velkoobchod v zastoupenl




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

k..31.12.2020 PRIVATE PROPERTY INVESTM| T
a.s.
oe 1.1.2020 gy 31122020 | T
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikéni, li§i-li se od bydlists
68 72|4] Zeletavska 1525/1
c 25 6‘8:7 2‘417 Praha 4
14000
ofisk podacihorazitka |
Gon VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutednost v icetnim obdobi
’ B Fédku sledovaném o . minulém |
L_ Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb - Gty 601, 602 001 12 520 12 OE
A Viykonova spotfeba Al+ Ay | 003 3212 2931 |
A2. | _Spotfeba materialu a enel:g_ie R atty 501, 502, 503 005 352 29_9
A3 | Suzy detys11, 512 513, 518 | 996 2 860 2632
D. Osobni naklady DAs.obx | OO 1825 1378
DA | Madové nakady ety 521,522,523 | 010 1410 1028
D.2. Nakiady na sociélni zabezpedeni, zdravotni pojiténi a ostatni naklady D214p22 | OM 415 350
D_21 Naklady na socidini zabezpedeni a zdravotnf pojistani aety 524, 525,506 | 912 o 405 346
D.22. Ostatni naklady oty 527, 628 011 10 4
|E. | Uprava hodnot v provozni oblas; s gy | 014 9 858 9 835
EA1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku E1i+E12 | 015 9 858 9 835
E1 A Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé Rty 551, 557 01; 9 858 9 8_35_
1. Ostatni provozni vynosy x| 020 45 40 ‘
H Triby z prodaného diouhodobého majetku acayeay | 921 0 B 40
n.3. Jiné provozni vynosy bty 644, 646, 647, 848, 657 | 023 | 45 0
F Ostatni provozni n&klady Fi+.+Fx, | 024 35 63 ..
F3. Dang a poplatky ity 531, 532, 538 | 027 34 . 31
F5. Jiné provozni naklady R Gl 543,544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 | 29 1 32
. '« Provozni vysledek hosp;daf;li (+) Lttt sll-A-B-C-D-EF | 030 -2 365 B -2 122
V. Vynosove troky a podobné vynosy Vide.svix | 039 52 64
WL Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba oety 662, 665 | 020 B l 1 0_ _
vi.2. Ostat;i vynosové ;'Jroky a podobné \f)"nosy ity 662, 665 oM 42 54
o | Nakadovs droky a podobné naklady Sy | 043 219 218
JA. Naktadové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovi4dajici osoba wysez | 0¥ 219 218
K. Ostatni finan&ni naklady Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 598 047_ 43_ - 52 .
. Finanéni vysledek hospodafent (+/-) NAVAVIAVIL-GH Ak, | 048 216 | B _-ﬁ
- Vysledek hospodateni pied zdandnim (+/-) . | 049 -2 581 -2 328
- Vysledek hospodafeni po zdan&ni (+1-) w., | 053 -2 581 -2 328
e Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) ooy | 055 -2 581 -2 328
i Cisty obrat za Gtetnf obdobi = I. + Il + ll. + IV. + V. + V1. + VI, Loty aviavy, | 058 12 617 12149




VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute&nost v i&etnim obdobi 1

Oznac. .
Fédku sledovaném minulém

Sestaveno dne:  18.5.2021 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je GZetni jednotkou nebo statutamiho orgénu ddetni jednotky, poznamka
Pravni forma ,a.s. o |PASSER RADIM .
acetni jednotky:
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Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti ) e

Zprostfedkovanl velkoobchodu a velkoobchod v zastoupenl P = .
Pozn.: A //
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pifloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2020

1. POPIS SPOLECNOSTI

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spoletnost”) je akciové spoleénost, ktera byla zapséna
do Vefejného rejstfiku dne 12. 8. 1998, spisova znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceské republika, identifika&nl &islo 256 87 247. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona
- Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb.
o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Spole¢nost neni souc¢asti konsolidadniho celku.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2020:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: ' ~ Radim Passer

Predseda: Lubos Reitz

Ve spolecnosti vykonavajl rozhoduijici Cinnosti élenové pfedstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnikgl.

Organizagni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole&nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2020

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Piilozena Gcetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o U&etnictvl, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhiaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni pozdégjsich pfedpisl, pro Uéetni jednotky,
které jsou podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpistl, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.

3. UCGETNi METODY

Zpusoby oceiiovani, odpisovani a Gcetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky
za rok 2020 a 2019 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal8i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tivéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je aétovani

na zakladé individuainiho posouzeni spole¢nosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se G&tuji do naklad.

Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby - - ' 15— 50 '

" Samostatné movité véci - 2-15

Pokud by do3io k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleé¢nost opravnou
polozku z divodu dogasného nepouZivani, po$kozeni atd.

Nedilnou souéasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.
Dlouhodoby finanéni majetek tvori zejména zapujéky do spole&nosti s majetkovou udasti.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplisobem:

—  Zapljeky nominalni hodnotou

— Realizovatelné cenné papiry (kromé& diuhopisti s pevné stanovenym urokem) a podily pFedstavujici
minoritni G&ast reainou hodnotou, zména reéiné hodnoty se uétuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

— Majetkove Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se i¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drZzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a Easové souvislosti do nakladi nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ugasti spole&nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu a&etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceriuje, rozdil se povazuje za dotasné sniZzeni hodnoty a je zat&tovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomocl opravnych poloZek na vrub naklad(l na jejich
realizatni hodnotu, a to na zéakladé individuélniho posouzeni jednotiivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadneé ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propoétii.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici veetn&)
a dlouhodobé (spiatnost nad 12 mésich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital
Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvy$eni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni

zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakiadni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjist&né v dilsledku ocenéni finan&nich derivath realnou hodnotou.
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Priloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2020

Diouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i ¢ast
diouhodobych uvér(, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérii a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésict od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(l a propoétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobeé.

g) Pouziti odhadt

Sestaveni ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zévazkl k datu (&etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosh a nakladl
za sledované obdobi. Vedeni spolenosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v3ech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad( odliSovat.

h) Uétovani vynosii a nakladd
Vynosy a naklady se u&tuji asové rozlisené, j. do obdobi, s nimzZ vé&cné i Easové souviseji.

Spoleénost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkil a budov.
i) Dan z prijma

Naklad na dail z pifjml se poéité za pomoci platné dafové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné& danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zlétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G¢etnimi a dariovymi odpisy atd.).
Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (dafova ztrata, nékiady
na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena dariova povinnost odrazi datovy dopad piechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska u¢etnictvi a stanoveni zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uéetni zavérky, je zachycen
v ugetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, kieré existovaly

k rozvahovému dni.
V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohledriujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
udetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Gcéetnich vykazech.

k) Zmény zpusobi oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmé&ny ani opravy minulych obdobi.
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U&etni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k t&etni z&vérce k 31. prosinci 2020

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
. Pod&atedni . . Kone&ny
- B zustatek Pfirastky Vyfazeni - Prevody Zilistatek
Celkem 2020 0 0 0 0 0
Celkem 2019 0 0 0 0 0
OPRAVKY
- Poéateéni . Prodeje, B Koneény Opravné Ocetni
o zistatek OIS jikvidage  VYFezeni Plevody  zugiitek  polozky _hodnota
Celkem 2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2019 0 0 0 ] 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
- Pocatecni _— e
-  zustatek B Prlrustk_y ) V;_/i‘az_en_f Prevody f?micn_y_ zu_statek
Pozemky 12.864 12.864
Stavby 278.901 637 279.538
Samostatné movité véci 4.052 4.052
Nedokon&eny diouhodoby
hmotny majetek 0 672 637 35
Poskytnuté zalohy na
DHM 48 48
Celkem 2020 295.865 1.309 637 296.537
Celkem 2019 283.330 29.147 16.612 295.865
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OPRAVKY

- Pogate&ni . Prodeje, . Koneny  Opravné  Uletni

S zistatek O jikvigace  VYTBZeni  Prevody  jugatek  polozky hodnota
Pozemky 12.864
Stavby -93.965 -9.858 -103.823 175.715
Samostatné movité
véci -4.052 -4.052 0
Nedokoné&eny
dlouhodoby hmotny
majetek 35
Poskytnuté zalohy na
DHM 48
Celkem 2020 -98.017 -9.858 -107.875 188.662
Celkem 2019 -88.182 -9.835 -98.017 197.848

c) Dlouhodoby finan¢éni majetek (v tis. KC)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zustatek
— k 31.12. 2018
Podily v ovladana
nebo ovladajici
osoba 6.170

Zapuijtky a luvéry
ovladana nebo
ovladajici osoba 10.000

Priristky  Ubytky

Celkem 16.170

722

722

Zostatek . . _— ~ Zustatek
k31.12.2019 Frrustky  Ubytky 3475 2020
5.448 771 4.677
10.000 10.000
15.448 771 14.677

Ve sledovaném obdobi doslo k pfecenéni podill metodou ekvivalence, coz predstavuje meziroéni snizeni o

771 tis. K&.

Ovladané a ovladajici spole¢nosti

Nazev spolecnosti S-INVESTMENT, s.r.0.
Praha 4, Zeletavska

Sidlo spoleénosti

Podil v %

Vlastni kapital
Zisk/ztrata b&zného roku

Cena pofizeni akcii/podilu

Jmenovita hodnota akcie/podilu

Vnitfni hodnota akcii/podilu
Dividendy

1525/1, 140 00

100
1.204
-695
15.200
200
1.204
0

s 5w

S-LEASING, s.r.0.

Praha 4, Zeletavska
1525/1, 140 00

100
3.473

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2020

ZapujCky a Gvéry ovlddanym nebo ovladajicim spoleénostem k 31. 12. (v tis. K&):

 Spoletnost Terminy/Podminky 2019 2020
S-INVESTMENT, s.r.o. splatnost do 31.12.2026 10.000 10.000
CELKEM - S T 10.000 10.000

Zapujcky jsou Uroteny sazbou 0,1 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 4.158 tis. K& (minulé obdobi 4.155 tis.
K¢) v nasledujici strukture.

Pohledavky z obchodnich vztahli ve vysi 3.140 tis. K& (minulé obdobi 3.133 tis. K&) - b&zné obchodni
pohledavky z fakturace najemného. V&echny pohledavky jsou ve Ihiité splatnosti.

Kratkodobe poskytnuté zalohy ve vysi 375 tis. K& (minulé obdobi 360 tis. K&) — provozni zalohy na energie a
sluzby

Jiné zavazky ve vysi 643 tis. K& (minulé obdobi 662 tis. K&) — zapuj¢ka fyzické osobé, ktera je pribszné
splacena.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k rozvahovému datu Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje pouze b&Znou hotovost na bankovnich tGétech
a v hotovosti ve vy&i 12.331 tis. K& (minulé obdobi 5.373 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Gctovany do nakladil obdobi, do kterého vécné a éasové prislusi.
Prijmy pfistich obdobi jsou obecné tctovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.

Spole¢nost ve sledovaném obdobl na Gétech ostatnich aktiv neti&tovala.
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Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2020

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. KE&):

Zistatek Zastatek Zistatek

 k3l.12.2018 Zvyseni  SniZeni | g47i5 2019 ZVWWSeni  Snizeni 54745 2020
Pocet akcii (ks) 12 12 12
Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000
Ostatni kapitalové 0 0 20.000 20.000
fondy
Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkd -14.230 -722 -14.952 -771 -15.723
Vysledek
hospodaieni -39.458 -1.694 -41.152 -2.328 -43.480
minulych let
Vysledek
hospodareni
b&2ného Gcetniho -1.694 -2.328 2.581
obdobi
Vlastni kapital 4,618 1.586 18.216

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 12 kusu listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil. K&.

Ve sledovaném obdobi doslo ze strany jediného akcionare k pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondll ve vysi
20 000 tis. K& za acelem posileni vlastniho kapitalu spoleénosti.

Hospodaisky vysledek roku 2019 ve vy3i -2.328 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden
na uget neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuéi vainé hromadé pfevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2020 ve vysi
-2.581 tis. K& na Gcéet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pftedbé&zny a mlize byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdoblich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky pfedstavuji dlouhodobou zapljéky od jediného akcionafe ve vy$i 200.000 tis. Ké.
Podrobnéji jsou popsany v &lanku ,Informace o spiiznénych osobach*.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 461 tis. K¢ (minulé obdobi 172 tis. Kg&).
Jedna se zejména o b&zné obchodni zavazky a zavazky z pracovné pravnich vztahl. VSechny zavazky jsou
ve |hté splatnosti.

K rozvahovému dni neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.
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Priloha k U¢etni zavérce k 31. prosinci 2020

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni uvéry, pouze pfijaté zaptjeky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedev&im faktury dosié v roce 2021, které jsou uétovany do nakladl obdobi,
do kterého vécné a &asové pfislusi, tedy do roku 2020. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vy§i 234 tis. K& (minulé obdobi 164 tis. K¢&).

O Vynosech pfistich obdobi se G¢tuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem gardZovych stani. Najemné

bylo predplaceno pfedem a postupné se stava soucasti vynosl. Spoleénost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 917 tis. K& (minulé obdobi 930 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pffjmi mdZe spole¢nost pievést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
piistich péti let. Spole¢nost nedisponuje k rozvahovému dni Zadnou uplatnitelnou ztratou minulych let.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné dafiové nedoplatky po Ihiité splatnosti.
Spole¢nost ve siedovaném obdobi netctovala o odioZzené dani z pfijm0. K dafiovym ztratam spoleénosti a

k rozdilu ugetnich a dartovych cen nebylo pfi vypoétu odlozené dariové pohledavky pfihlizeno s ohledem na
ucetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky penéZni i nepen&zni
povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynostl spoleénosti z b&zné &innosti (v tis. KE&):

- 2019 - 2020

- Domaci Zahraniéni ~ Domaci Zahrani¢ni
Pronajem nemovitosti 12.045 0 12.520 0
Trzby z prodaného majetku 40 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 45 0
Vynosové troky 64 0 52 0
Ostatni finangni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 12.149 0 12.617 0

PievaZna &ast vynosh spolecnosti za sledované a minulé obdobi je soustfedéna na prongjem nemovitosti
jedinému najemci.
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18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

Celkovy potet  Celkovy podet
zaméstnancl zaméstnancil
2019 2020

Pramérny poéet zaméstnanc 5 6
Mzdy 1.028 1.410
Socidlni zabezpeteni a
zdravotni pojisténi 346 405
Socialni naklady 4 - 10
Osobni naklady celkem 1.378 1.825

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali Elenové statutarnich a dozoréich organl

2adné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozorcich organi a fidici pracovnici

z&dné zapUjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pohledéavky viigi spiiznénym osobam k 31. 12, (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Teminy/Lhity splatnosti 2019 2020
S-INVESTMENT —av&r 31122026 '10.000 . ~+10.000
S-INVESTMENT - tirok 31.12.2026 0 0
_Celkem ) L 10.000 - 10.000
Veskeré uroky nabéhlé do rozvahového dne byly zcela splaceny.
Prehled dlouhodobych zavazkid vaéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):
Spiiznéné osoba Terminy/Lhity splatnosti 2019 2020
Radim Passer-avér - 31.12.2026 220.000 - 200.000
Radim Passer-urok 31.12.2026 0 0
celkem 220.000 200.000
Veskeré uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokova sazba &ini 0,1 % p.a.
20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ
Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéjsi poloZzkou nakladd jsou nakupy sluzeb ve vysi 2.860 tis. K& (minulé obdobi 2.632 tis. K&) a odpisy
dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 9.858 tis. KE (minulé obdobi 9.835 tis. K&).

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2020 ztratu ve vysi -2.581 tis. K& a kladnou vysi vlastniho kapitalu ve vysi
18.216 tis. KE. Ve sledovaném obdobi doslo k navy3ent viastniho kapitalu ze strany jediného akcionare formou
piiplatku do ostatnich kapitalovych fondd.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ucetni zavérka tudiZz neobsahuje Zadné pravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nedoSlo k Zadnym uddlostech, které by mély zasadni dopad na hospodafeni
spolednosti.

Sestaveno dne: 18.5.2021 - -
Jméno a podpis Radim Passer =
statutérniho organu ugetni jednotky: -
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