otisk podaciho razitka

ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nézev tdetni jednotky

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydli§té Gcetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té

2"5‘6‘817I2 47

‘ Zeletavska 1525/1

(Oznaé. AKTIVE | 2:::’ - Bé&zné Ggetni obdobi | Minulé obdobi D
o Brutto _ Korekce Netto Netto |
AKTIVA CELKEM A+Bac+p,| 001 320 851 -98 017 222 834 220 861 |
B. Stla akliva BLe.cem, 93 311313 . -98 017 | 213 296 211 318
Bl  |Diouhodoby hmotny majetek i1+ sB i 014 295 865 -98 017 197 848 195 148
BIL1.  |Pozemky a stavby bt aspirz, 015 291 765 -93 965 197 800 191 064
B.L1.1. |Pozemky - atty 031, (osaay 01 12 864 12 864 12864
BL12. [Stavby ey 021, om, coman, O | 278 901 | -93 965 184 936 178 200
B.IL2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory B ety 022, (082, (o0eaau) 018 4 052 B -4 052 0 _0
B L onton; deumosont ot maa oustwensa) % | 48 . 48 4084
B.L5.1. |Poskytnuité: zalohy na diouhodoby hmotny majetek iy 052, oesa0] 925 48 48 59
B.IL5.2. |Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek 06y 042, - 1094| 026 0 0 4 025
[BJI. | Dlouhodoby finantni majetek T 15 448 15 448 16 170
EIII.1. Podily - ovla’_dana! nebo ovladajici osoba Gty 043, 061, (-1096AU) 028 5 448 B 5448 GW
B.IIl.2. |Zapljsky a Gvéry - oviadana nebo oviadajici osoba oty 066, (Jooeau)] 922 10 000 10 000 10 000
£ [Pbéina akliva clciscazc| 957 9 538 9538 9539
ciPoniedavky catscizacns| 8 4155 4155 1025
Cll2.  |Krétkodobé pohiedavky Ca2sicizx 057 4155 | 4 155 1025
C.12.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi oty SHAQ 31300, 31540, (130140, 058 | 3133 | 3133 1]
G124, |Pohledvky - ostatni Cizatnscizas %1 | 1022 | | 1022 1024
C.l1.2.4.4 Krétkodobé poskytnuté zlohy @ty 314A0, Cora0] 985 | 360.+ 360 339
C.11.2.4.5|Jiné pohledavky ety 336, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (13010 087 662 662 685
CIV.  |Penani prostiedky cvscivx| 075 5383 5383 8 514 |
|a/:2._;eﬁ;i prostiedky na Uétech ey 22,08 077 — 5383 | 5383 851
D. Casové roziiseni aktiv b4+ 4Dx | 078 | 0 0 4
D.1. Néklady pfistich obdobi - ety 381, 979 | 0 | o 0 z




( P PASIVA :;:Lou | Bé&zné ucetni f)_bdo_bi Minulé obdcﬂ ! |
Netto I Neto
[PASIVA CELKEM Aspacep, 001 222 834 220 861
A Viastni kapts! ALALANANANANL 002 1568 4618
Al Zakladni kapital Al salx| 003 60 000 60 000
Al1.  |Zakladni kapita! &y 411 nebodet| 904 - 60 000 60 000
|AN.  |Asio a kapitalové fondy Alldsalx| 007 -14 952 -14 230
A2 |Kapitalové fondy A2+ +alzs 009 -14 952 -14 230
A.ll.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a 2évazki *+) ity (+rj1a OM =14 952 . - - =14 230_ ;
AN, |Vysledek hospodafeni minulych fet (+1-) ANVA AN 018 | -41 152 -39 458
AV, Nerozdél_en)" zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ety 428, 429 019 -41 152 -3_9 458
AV. Vysledek hospodateni b&2zného Géetniho obdobi {+/-) Akliva - AAL-ALAN-B-C-D-av 021 -2 328 -1 694
B+C. |Cizi zdroje ) pac,| 023 220 172 215176
C. Zavazky ciscucn, 928 220 172 215176
C.l. Dlouhodobé zavazky ClssCix| 030 220 000 215 000
(C16.  |Zavazky - oviadans nebo oviddaiici osoba aeryart| 038 220 000 215 000
Cll. |Kratkodobe zavazky Cllds Gy, 048 172 176
C.l.4.  |Zévazky z obchodnich vztahi - ety 321,325, 957 14 - 47
Cll8.  |Zavazky ostatni ClBAs sClg7.| 055 158 - 129
I.C.II.B.S. -Zé;zky k zaméstnancim Gy 331, 333 058 82 67 |
C.1.8.4. |Z&vazky ze sociéiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi Gty 336 059 46 B 36
IC.II.8‘5. -Stét - dafiové zévazky a dotace o Gty 341, 3;2‘ 343, 345, 346, 347| 060 7_ o _-3
C.I1.8.6. |Dohadné Gty pasivni oty g9 061 | 23 23
D. Casové roziigeni pasiv DA+.+Dx | 066 1094 1067
DA, |Vydaje piistich obdobi B @ty m“ 067 164 125
D2 |vynosy pfistich obdobi opty 384|068 930 942

Sestaveno dne:  12.5.2020

Pravni forma
Gcetni jednotky:
Predmét podnikani;
Prondjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupenl

Pozn.:

|
Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je iCetni jednotkou nebo statutdmiho organu Géetni jednotky, poznamka

[PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

1
k...31.12.2019 PRIVATE PROPERTY INVESTMENT
a.s.
Lo 112019 oy 31122019 | 7
Sidlo nebo bydiisté G&etni jednotky
v tisicich Ké a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
21slelel7]2 ‘ a7 Zeletavska 1525/1
¢ i | | | Praha 4
140 00
otisk podaciho razitka
= S—
Oznat VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutegnost v ticetnim obdobi
znad. tadku | s
sledovaném minulém
L Trzby z prodeje vjrobidi a sluzeb cetysot soz | 001 12 045 ~ 11558
A 1 _.Vykonové spotfeba Ad++Ax | 003 2931 2404 |
A2 Spotieba materidlu a energig . Gty 501, 502, 503 005 299 - 165
A3 Sluzby oty 511, 512,513,518 | 0P 2632 2239
|D. Osobni naklady s pyx | 009 1378 1299
DA Mzdové naklady ety 521, 522, 523 | 010 1028 966
D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 214022 | 01 350 333
D.2.1. Naklady na socidini zabezpegeni a zdravotni pojisténi atty 524, 525,526 | 012 346 329
D.2.2. Ostatni naklady B o527, 528 | 018 o 4 4
E. Uprava hodnot v provozni oblasti Et 4Ex 014 9 835 9 270
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E1isE12 | 015 9835 9 270
E.1.1 Upravy hodnot diouhodob&ho nehmotného a hmotného majetku - trvalé wety 551,557 | 016 9 835 9 270
1. Ostatni provozni vynosy Mt s | 020 40 0
1.1, Triby z prodaného dlouhodobého majetku cetyear | 021 40 0
F. Ostatni provozni naklady Fi+4Ex | 024 63 32
F.3. Dané a poplatky oéty 531,502, 538 | 927 31 32 |
F5. | Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 507 029 32 - B 0
I * * Provozni vysledek hospodarieni (+/-) B LML HLABCDAEF, | 030 -21 _22 -1 447
VI, Vynosové l’iroEy a po_dobné V)'lniy Vit vl | 039 64 31
VIt Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici osoba Gty 662, 665 040 1_0 | 10
VI.2. Ostatni vynosové roky a podobné vynosy _ B Gty 662, 665 | 041 54 21
J. Nakladové troky a podobné naklady Ity | 043 218 215 |
J1. Nékladové Groky a podobné nakiady - ovlddana nebo ovladajici osoba ceysez | 0% 218 215
K. Ostatni finanéni naklady ety 561, 563, 584, 565, 568, 567, 568, 569, 588 | 47 52 63
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IVAVAVLAVILG.Hrd K. 048 -206 L -247
[ Vysledek hospodafent ped zdanénim (+-) . | 049 -2 328 -1 694
L — —
[
- Vysledek hospodafeni po zdanni (+/-) w. | 053 -2 328 -1 694
| Vysledek hospodareni za iGetni obdobi (+4-) v | 055 -2 328 -1 694
- Cisty obrat 2a Getni obdobi = 1. + I + III + IV. + V. + VI + VIl oLV, | 058 12149 | 11 589
Sestaveno dne;  12.5.2020 Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je d&etni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka
Pravni forma ,a.8. [PASSER RADIM o
Gcetni jednotky: !
Predmét podnikani; [
Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupent
Pozn.:
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

1. POPIS SPOLECNOSTI
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spolecnost, ktera byla zapséna
do Verejného rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znacka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 256 87 247. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zékona

- Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb.
o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Spolegnost neni soudasti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:

- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organd k 31. prosinci 2019:

Pfedseda: @ Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: = Lubo$ Reitz

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici &innosti &lenové piedstavenstva spole¢nosti. Spolednost vyuziva sluzeb
externich spolupracovnik.

Organizaéni struktura spole&nosti se vytvafii v ndvaznosti na prohlubovani innosti spolecnosti. Organy
spoleé&nosti jsou: pfedstavenstvo, dozordi rada.

Spoleénost nema organizaéni sloZku v zahranici.

Nedilnou soudasti ti€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/13



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2019

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena udetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve zné&ni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
neéktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisl, ve znéni
platném pro rok 2019 a 2018.

3. UCGETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Gcetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni ugetni zavérky
zarok 2019 a 2018 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy88i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Gétovani
na zakladé individuélniho posouzeni spolecnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gétuji do nakladu.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluéného majetku.
Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stawoy - 15-50

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by do$lo k poklesu U€etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spolecnost opravnou
polozku z divodu doasného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4113



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k aéetni zavérce k 31. prosinci 2019

¢) Financ¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich U&tech, eventudiné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zaplijcky do spoleénosti s majetkovou Géasti.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplsobem:

— Zapulj¢ky nominalni hodnotou

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& diuhopisti s pevné stanovenym Urokem) a podily pfedstavujici
minoritni U¢ast realnou hodnotou, zména reéiné hodnoty se G&tuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z precenéni majetku a zavazka.

— Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se U¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazko.

- Cenné papiry drZené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a Easové souvislosti do naklad( nebo vynosa.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena u€asti upravena na hodnotu odpovidajici mife ugasti spole¢nosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochéazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepreceiiuje, rozdil se povaZuje za dotasné snizeni hodnoty a je zaliétovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikil a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadi a propodtt.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ugty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo sniZzeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Nedilnou soucasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/13



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2019

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéach. V poloZce jiné zdvazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych tvéri, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésich od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné udéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propo¢t. Rozdéluji se na kratkodobé
a diouhodobé.

g) Pouziti odhadil

Sestaveni u€etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu tcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vdech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliSovat.

h) Uctovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobl, s nimz vécné i tasové souviseji.

Spole¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z prondjmu pozemkil a budov.

i) Dan z prijmu

Naklad na dan z pf{jm( se poéita za pomoci platné darové sazby z Ugetniho zisku zvy$eného nebo sniZzeného
otrvale nebo dodasné dariové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napi. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (dafiova ztrata, naklady

na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmi.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad piechodnych rozdili mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska u€etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ugetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem

Zohledfiujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zaudétovany v Géetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole&nost neprovedia Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

Nedilnou soucasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/13



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni o . Kone&ny
zistatek P.ﬁ.rus‘tky B Vytazeni Pievody zistatek
Celkem 2019 0 0 0 0 0
Celkem 2018 0 0 0 0 0
OPRAVKY
’ Pocatecni . Prodeje, . Konecny Opravné Ugetni
.  zistatek  O%ISY  kyidace  VYFazeni PRevody  noiatek  polosky hodnota
Celkem 2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2018 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KC)
PORIZOVACI CENA
‘ - Potatecni o N . o
) .  zistatek Prl_rustky Vy_ra_ze_nl ) Prevody Konegny Ztistatek
Pozemky 12.864 12.864
Stavby 262.330 16.571 278.901
Samostatné movité véci 4.052 4.052
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 4.025 12.576 16.601 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 59 1 48
Celkem 2019 283.330 29.147 16.612 295.865
Celkem 2018 279.075 4.435 180 283.330
Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7/13



Uégetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2019

OPRAVKY
Pocateéni . Prodeje, o Koneény Opravné Ugetni
) - zustatek OIS jiyidace  VYFAzeni  PRevody  ugiatek  polozky hodnota
Pozemky 12.864
Stavby -84.130 -9.835 -93.965 184.936
Samostatné movité
véci -4.052 -4.052 0
Nedokonéeny
diouhodoby hmotny
majetek 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 48
Celkem 2019 -88.182 -9.835 -98.017 197.848
Celkem 2018 -78.913 -9.269 -88.182 195.148
¢) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KC)
Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zistatek . . ; Zustatek o . Zustatek
_ k31.12.2018  Frrustky  Ubytky 51745 001 PRiristy  Ubytky 54745 2019
Podily v ovladana
nebo ovladajici
osoba 7.000 830 6.170 722 5.448
Zapujcky a dvery
ovlddand nebo
ovladajici osoba 10.000 10.000 10.000
Celkem 17.000 830 16.170 722 16.448

Ve sledovaném obdobi doslo k pfecenéni podill metodou ekvivalence, coz predstavuje meziroéni snizeni o
722 tis. K&.

Ovladané a ovladajici spole¢nosti

Nazev spoletnosti S-INVESTMENT, s.r.0. - S-LEASING, s.r.0.
Praha 4, Zeletavska Praha 4, Zeletavska
Sidlo spole¢nosti 1525/1, 140 00 1525/1, 140 00
Podil v % 0 o 100 B
Viastni kapital 1.899 3.549
Zisk/ztrata b&zné&ho roku -663 -59
Cena pofizeni akcii/podilu 15.200 5.200
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200 200
Vnitini hodnota akcii/podilu 1.889 3.549
Dividendy 0 0

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/13



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

Zapljéky a Gvéry ovladanym nebo ovladajicim spoleénostem k 31. 12. (v tis. K&):

~ Spolegnost ~ Terminy/Podminky ' 2019 2018
S-INVESTMENT, s.r.o. splatnost do 31.12.2026 10.000 10.000
CELKEM o ~10.000 10.000

Zapljéky jsou lUro¢eny sazbou 0,1 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spole&nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 4.155 tis. KE (minulé obdobi 1.025 tis.
KE) v nasledujici strukture.

Pohledavky z obchodnich vztahll ve vy$i 3.133 tis. K& (minulé obdobi 1 tis. KE&) - b&zné obchodni pohledavky
z fakturace najemného. V&echny pohledavky jsou ve Ihité splatnosti. Ctvrtletni najemné za IV.Q/2019 nebylo
oproti minulému obdobi splaceno do konce kalendainiho roku.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 360 tis. KE (minulé obdobi 339 tis. K&) — provozni zalohy na energie a
sluzby

Jiné zavazky ve vysi 662 tis. KE (minulé obdobi 685 tis. K&) — zapljtka fyzické osobé, kterd je pribézné
splacena.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k rozvahovému datu Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole&nost eviduje pouze bé&Znou hotovost na bankovnich tUétech
a v hotovosti ve vy$i 5.373 tis. K& (minulé obdobi 8.514 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Gétovany do nakladil obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.
Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi.

Spolecnost ve sledovaném obdobi na uétech ostatnich aktiv neiétovala.

Nedilnou soucasti licetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/13



Ucetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zustatek Zustatek

 k3t.12.2017  ZWeNT  Snizeni 44 %5 o018 ZWEeni  Snizeni 54742 2019
Potet akeii (ks) 12 12 12
Zékladni kapital 60.000 60.000 60.000
Rozdily z pfecenéni
majetku a zévazkd -13.400 -830 -14.230 722 -14.952
Vysledek
hospodareni -37.029 -2.429 -39.458 -1.694 -41.152
minulych let
Vysledek
hospodafeni
bézného ugetniho -2.429 -1.694 -2.328
obdobi
Vlastni kapitél 7.142 4.618 1.586

Zakladni kapital spoleénosti se skiada z 12 kusu listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil. K&.

Hospodarsky vysledek roku 2018 ve vysi -1.694 tis. K& byl na zakladé rozhodnutl vainé hromady preveden
na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spoleénosti doporugi valné hromadé pievod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2019 ve vy$i
-2.328 tis. K& na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento névrh je pfedbézny a miize byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny Z&dné dividendy.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobl nebyly tvofeny Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Diouhodobé zavazky piedstavuji dlouhodobou zap(ijcky od jediného akcionafe ve vysi 220.000 tis. Ké&.
Podrobneji jsou popsany v €lanku ,Informace o spiiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 172 tis. K& (minulé obdobi 176 tis. K&).
Jedna se zejmena o bé&zné obchodni zavazky a zévazky z pracovné pravnich vztahl. Vechny zavazky jsou
ve lhité splatnosti.

K rozvahovému dni neméla spoleénost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni Uvéry, pouze pfijaté zapUljéky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach".)

Nedilnou soucésti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k U¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobl zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2020, které jsou uétovany do naklad(i obdobi,
do kterého vécné a ¢asove prislusi, tedy do roku 2019. Spoleénost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vy§i 164 tis. K& (minulé obdobi 125 tis. K&).

O Vynosech pfistich obdobi se Gétuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garézovych stani. Najemné

bylo piedplaceno pfedem a postupné se stava souc¢asti vynosli. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vy3i 930 tis. KE (minulé obdobi 942 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmd mize spole¢nost pfevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
pfistich péti let. Spole¢nost nedisponuje k rozvahovému dni Zadnou uplatnitelnou ztratou minulych let.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné dafiové nedoplatky po lhité splatnosti.
Spole¢nost ve sledovaném obdobi neli¢tovala o odlozené dani z piijml. K dafiovym ztratam spole&nosti a

k rozdilu ugetnich a darovych cen nebylo pfi vypoétu odloZené daiové pohledavky piihlizeno s ohledem na
ucetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky penézni i nepenézni
povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynos( spole€nosti z bézné Cinnosti (v tis. KE&):

2019 2018

Domaci 3 Zahrani¢ni Domaci Zahraniéni
Prondjem nemovitosti 12.045 0 11.558 0
Trzby z prodaného majetku 40 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0
Vynosové uroky 64 0 31 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 12.149 0 11.589 0

Prevazna ¢éast vynosl spolecnosti za sledované a minulé obdobi je soustiedéna na prondjem nemovitosti
jedinému najemci.
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Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2019

18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich naklad( (v tis. K¢&):

~ Celkovy pocet Celkovy podet
zaméstnancll zaméstnancl
2019 2018
Primérny pocet zaméstnanci 5 6
Mzdy 1.028 966
Socialni zabezpeéeni a

zdravotni pojisténi 346 329
_Socidlni naklady 4 _ 4
Osobni naklady celkem 1.378 1.299

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozor&ich organdi
Z2adné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové statutarnich a dozor¢ich organd a fidici pracovnici
z&dné zapujcky, ptiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pohledavky vO¢i spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2019 2018
S-INVESTMENT — uvér 31.12.2026 o - 10.000 10.000
S-INVESTMENT - Girok 31.12.2026 0 0
Celkem 10.000 10.000

Veskere uroky nabé&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny.

Piehled dlouhodobych zavazk(i viigi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2019 2018
Radim Passer-uvér 31122026 220.000 ' ~ 215.000
Radim Passer-trok 31.12.2026 0 0
Celkem - _220.000 215.000

Veskeré Uroky nab&hié do rozvahového dne byly zcela splaceny. Urokova sazba &ini 0,1 % p.a.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.
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Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2019

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné&;jsi poloZzkou nakladil jsou nakupy sluzeb ve vys$i 2.632 tis. K& (minulé obdobi 2.239 tis. K&) a odpisy
dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 9.835 tis. K& (minulé obdobi 9.270 tis. K&).

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje vroce 2019 ztratu ve vysi 2.328 tis. K& a kladnou vy$i viastniho kapitalu ve vysi
1.568 tis. KE. V piipadé potfeby dojde v nasledujicich obdobich k navy$eni vlastniho kapitalu ze strany
jediného akcionafe. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2019 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole&nost bude
nadale pisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena Gcéetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné
Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu Géetni zavérky nedoslo k zadnym udalostech, které by meély zasadni dopad na hospodareni
spolecnosti.

Sestaveno dne: 12.5.2019 S

V4

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu ugetni jednotky:
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