ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev U&etni jednotky

k...31..12.2018 PRIVATE PROPERTY INVESTMENT
S
‘ . Sidlo nebo bydiité udetni jednotky
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| slelsl ;| (Zeletavska 1825/t
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|\ otisk podaciho razitka
(Oznaé. AKTIVA | Eislo ‘ Bézné udetni obdobi Minulé obdobi I
| Fédku | Brutto Korekce ~ Netto i Netto ‘

|AKTIVA CELKEM ) A+B+C4p,| 001 323 273 | -102 412 220 861 223 328
B, |stia akiva ole | 003 313730 102412 211 318 217 162 |
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek B+ +Blx 014 283 330 | -88 182 195 148 200 162 |
‘B.IH. Pozemky a stavby - KL 275194 | -84 130 191 064 200 153
BIL11. |Pozemky - ety 031, (08280 01 12 864 _ 12 864 | 12 864 |
BIL12. Stavby oty 021, (081, (-oe2a0, ©17 262330, = -84130 178 200 187 289 |
BMl.2.  |Hmotné movité vci a jejich soubory B Rty 022, 11082, (00240 018 4 052 -4 052 0 0
LS. | dokoncent cioubodaby o maeten susismnsy| 4 | 4084 ] 4 084 9
B.JL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek  uyose ossan, 925 | - 59 i 59 9
[BIL5.2. | Nedokonteny diouhodoby hmotny majetek oty 042, (Josa| 026 | 4025 4 025 0
BJIL_ |Dlouhodoby finandni majetek o B BaLt+.setx °2 30 400 : 14230 16 170 = 006—|
.B.III.1. .Podily-ovlédané nebo ovl&dajici osoba ety 043, 061, (-)096AU Es ‘_ 20 400 -14 230 | 6 ﬂ 7 _000 :
IB.iIL2.  |Z&piijeky a Guéry - oviadana nebo oviadajici osoba atty 086, (-0seAU, 929 10 000 10 000 10 000
C. |Obeznaakiiva N g.l.+c.||.+c.u;.+c.|v. 037 9 539 B | 9 539 6162 :
i | Potiedsvy c_,,_ﬂc_,,_z_*cl,,_ﬁ_‘ 046 1025 | 1025 3964
Cli.2.  |Kratkodobé pohledavky Cll2 s aCiax 057 1025 1025 3964
c.u.2.1_._ Pohledévky z obchadnich vztahi Gty 3T1AL 31340, 315AU, (1301A0, 058 1 B | 1] 2916 |
C.ll2.4. |Pohledavky - ostatni CHz4te sCnzas 081 | 1024 | 1024 1048 |
ﬂmsm-daﬁ;vé pohledavky ) EM;@1 ag| 064 | B 0 __ l 0 T 2_
|C.112.4.4 Keétkodobé poskytnuté z8lohy ety 31480, Cyz01a0] 985 339 | 339 337
!__Ci'z-“‘s.‘""é pohledévky Uty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, [_-_:391AL'J| il - 685 | 685_ L 709 '
C.V.  |Pen&zni prostiedky C.IV.1+...+C.IV.x.I 075 8 514 8 514 2198 |
C.V2. [Penézni prostiedky nagtlech a ey 221,281 077 8 514 - __ W1_4— 2198 |
D. Casové roziiseni aktiv DA+ 4Dx | 078 4 4 4
DA, |NéKlady pistich obdobi o cety as1| 079 | - - 4 ; - 4 0
!D.3. |Prijmy pristich obdobi o wi_ 081 | 0 _'_ 0] 4‘



B&Zné uetni obdobi

Minulé obdobi W

Oznat. PASIVA i;':::;
- Netto Netto

PASIVA CELKEM AsBscap.| 001 220 861 223 328
A. Viastni kapital  ALsALLSAILANAVA YL 002 4618 7142
AL |zakadni kapitsl Als salx| 003 60 000 60 000
Al |Zakadni kapital oty 411 nebo do1| 004 60 000 60 000
All. |Azio a kapitalové fondy Al saix 007 -14 230 -13 400
AlL2.  |Kapitalové fondy All2A+ +ANz5| 909 -14 230 -13 400
AN.2.2.|Ocefiovaci rozdily 2 precensni majetku a zavazki (+1-) oty (+131a] O11 -14 230 | -13 400
[AV.  |Vystedek hospodatent minulych let (+/-) AN+ AN 018 -39 458 =37 029
AIV.1. |Nerozd&leny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) iy 428, 429 019 -39 458 =37 029 '
AV. Vysledek hospodareni béZného Gi&etniho obdobi (+/-) AKtiva - A A dLAML-AN -B-C-DoAyl| 021 -1 694 -2 429
B~+C. |Gizi zdroje ac.| 023 215176 215 093
c. Zavazky clsciscm| 029 215176 215093
e Diouhodobé zavazky Clis.sClx| 030 215 000 215 000
C.6.  [Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba P 215000 215 000
Cll.  |Kratkodobé zavazky sl 045 176 93
Cila. [zavazky z obchodnich vtahi ) aery 21, azs 951 | 47 25
l8.  fzavazky ostaini cligt.scnsr.| 9% 129 68
|C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnanctim ety 331,333 058 67 45
C.11.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpegeni a zdravotniho poji§téni ety 336 059 36 23
CEBS Stét - dailové zavazky a dotace Gty 341, 342, 343, 345, 346, 347 060 o ] _:_5 o 0
C.11.8.6. |Dohadné Géty pasivni oty 389 061 23 0
D. Casové rozliseni pasiv DA+ +Dx| 006 1067 1093
|DA. |vydale pristich obdobi ey 363, 067 125 138
D.2. Vynosy pfistich obdobi ity 34| 088 942 955 |
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Pozn.:

Pronéjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
Zprostfedkovanl velkoobchodu a velkoobchod v zastoupent

PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

( ! Obchodni firma nebo jiny nazev déetni jednotky
k..31.12.2018 FRIVATE PROPERTY INVESTMENT
a.s
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Omac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY | Eislo Skute&nost v (i¢etnim obdobi ]

Fadku sledo_va_ngn minulém

:I I Triby z prodeje vjrobk a szed P 11 558_ | 10 7‘4_4‘
A Vykonova spotieba . Al sny | 003 2 404 - 3072 ’
72. -_Spotfeba materialu a energie o R ity 501, 502, 508 | 905 165 1 _23 I
A3 Sluzby Gty 511, 512,513,518 | 0% 2239 2949
.| Osobn nakiady DA+ +Dx | 009 1299 985
D1, Mzdové néklady_ ey 521, 522,523 | 010 966 731
[D.Z. Naklady na sociélni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 0214022 | OM 333 254 |
D.2.1. Néklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi Oty 524, 525, 526 | 012 329 249 ‘
D22 Ostatni naklady ity 527,508 | 013 4 -5 |
E. Uprava hodnot v provozni oblasti EAt. +Ex. 014 9 270 8733 |
E_1 1 Upravy hodnot dlouhodabého nehmotného a hmotného majetku - 1.:;1 B | 015 9 270 8733
JE.1 A Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéhé majetku - trvalé Rty 651, 657 016 . R 9 270 Bﬂ
. Ostatni provozni vynosy i1 x| 920 0 2
11.3. Jiné provozni vynosy ity 644, 646, 647, 648, 697 023 0 2 l
F. Ostatni provozni naklady FAt. +Fx. 024 32 143
Fa3. Dané a poplatky oty 531, 532,538 | O 32 133
F5. Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 548, 547, 548, 549, 567 | 929 - 0 10

. * Provozni vysledek hospodafent (+1-) Ll A B CD.EF | 030 =1 41-7 __-2 1 ﬂ |
VI. Vynosoveé Groky a podobné vynosy ViAoV, 039 31 - 30 !
Ivi.1. Vynosové troky a podobn;)'lnosy - ovladana nebo ovladajici osoba ) oy 62, 665 | %0 1 0__ _11
VI.2. Ostatni vynosové (roky a podobné vynosy i Gty 662, 665 [ 041 21 i.
J Nakladove droky a podabné naklady Dreie | 043 215 216 |
J1. Nékladové troky a podobné naklady - oviadana nebo ovi4dajici asoba wysea | 0¥ 215 216
VIl Ostatni finanéni vynosy Gty 661, 663, 664, 666, 667, 666, 669, 698 046 0 4 |
K. Ostatni finan&ni naklady Gty 561, 563, 564, 565, 556, 567, 568, 569, 598 | 047 - 63_ - ﬂ .

- Finan&ni vysledek hospodafeni (+/-) IVAVAVIAVIL-G -Hor oK, 048 =247 =242

- Vysledek hospo_dafeni_pfed zdan&nim (+/-) . | D49 -] 694 -2 429 |
B _W;ledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w. | 053 -1 694 -2 429

Vysledek hos_p_o;lr"er_\i_z:;éetni obdobi (+/-) o | 055 -1 694 -2 429

. Cisty obrat za Ggetni obdobi = [, + Il + lll + IV. + V. + VL. + VII. Lol vy syievn | 958 11 589 10 780
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Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2018

1. POPIS SPOLECNOSTI

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (déle jen ,spoleénost’) je akciova spole&nost, ktera byla zapsana
do Vefejného rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikacni Cislo 256 87 247. Hlavnim pfedmeétem &innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona
- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.90/2012 Sb.
o obchodnich spoleénostech a druZzstvech.

Spole¢nost neni souéasti konsolidaéniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2018:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: " Lubos Reitz

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici €innosti ¢lenové predstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovniku.

Organizatni struktura spole¢nosti se vytvaFi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole&nosti. Organy
spoleénosti jsou: predstavenstvo, dozoréi rada. :

Spole&nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Nedilnou soué&asti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/12



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2018

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prilozena Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zédkonem ¢&. 563/1991 Sb., o u€etnictvi, ve znéni
pozdé&j$ich pfedpisll (déle jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhiadkou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve znéni
platném pro rok 2018 a 2017.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocerovani, odpisovani a Ucetni metody, kiteré spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Udetni zavérky
zarok 2018 a 2017 jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost ve sledovaném obdobi Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny takovy majetek
k rozvahovému dni nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, nakiady
na dopravu, clo a dalsi néklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tvéru nejsou soucéasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofiiovaci cenou vyssi, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladt po dobu
jeho ekonomické zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je udtovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zzadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladu.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oéekavané
doby zZivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
Stavoy 15-50

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z divodu doc¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou souéasti i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/12



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2018

¢) Financ¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech, eventualné kratkodobé
depozitni smé&nky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména zapljéky do spole&nosti s majetkovou Udasti.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku piecefiuji nize uvedenym zplsobem:

—  Zapijeky nominalni hodnotou

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisii s pevné stanovenym udrokem) a podily predstavuijici
minoritni UCast realnou hodnotou, zména reélné hodnoty se Gétuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Majetkové Gcasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se U¢tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazka.

- Cenné papiry drZené do splatnosti se pfecefiujl o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a ¢asové souvislosti do naklad nebo vynost.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena G&asti upravend na hodnotu odpovidajici mife uéasti spoleénosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu u¢etni hodnoty u dlouhodobého finangniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecenuje, rozdil se povazuje za doCasné snizeni hodnoty a je zauétovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové struktury

pohledavek.
Dohadné udty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadii a propo&td.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dasledku ocenéni finan&nich derivatil realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné UGCty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng&)
a dlouhodobe (splatnost nad 12 meésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu. Vklady pfesahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/12



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha k G&etni zavérce k 31. prosinci 2018

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjist&né v dasledku ocenéni finan&nich derivatl realnou hodnotou.

Diouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i &ast
diouhodobych Uvér, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvéri a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokiada do 12 mésicl od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ¢ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadti

Sestaveni uc¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladi
za sledované obdobi. Vedenl spole&nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto adhadl odliSovat.

h) Uc¢tovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se UGctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vé&cné i Easové souviseji.

Spole¢nost ma v soutasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

i) Dan z prijma

Naklad na daii z pfijmG se poéita za pomoci platné dafiové sazby z ugetniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo doctasné dariové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zutovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), od¢itatelné polozky (danova ztrata, naklady

na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdilli mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (Cetni zavérky, je zachycen
v ugetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, kieré existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (8etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v uéetnich vykazech.

k) Zmény zpisobu ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Kc)

PORIZOVACI CENA
) - Pocate&ni . ) T ' " Koneény
o 2ustatek Prirastky Vyfa_zem Pievody zistatek
Celkem 2018 0 0 0 0 0
Celkem 2017 0 0 0 0 0
OPRAVKY
i I Potatedni . . Prodeje,  y.e... . px... _Koneény  Oprawné  Ugetni
) zlstatek _Odpﬁy _likvidace Vyfazeni PFev?dl _ zlstatek _polozky hodnota
Celkem 2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2017 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Z%Z?;?:_E' _ Priristky Vyiazeni Prevody Koneény ziistatek
Pozemky 12.864 12.864
Stavby 262.150 180 262.330
Samostatné movité véci 4.052 4.052
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 4.205 180 4.025
Poskytnuté zalohy na
DHM 9 50 59
Celkem 2018 279.075 4.435 180 283.330
Celkem 2017 274120 74.332 177 69.200 279.075
Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 712
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OPRAVKY
.  Potatedni .~ Prodeje, . L Koneény  Opravné Ugetni
_____ zlstatek _Od_plsy_ _likvidace Vyfazeni Prevody zlstatek polozky hodnota
Pozemky 12.864
Stavby -74.861 -9.269 -84.130 178.200
Samostatné movité
véci -4.052 -4,052 0
Nedokoné&eny
dlouhodoby hmotny
majetek 4.025
Poskytnuté zélohy na
DHM 59
Celkem 2018 -78.913 -9.269 -88.182 195.148
Celkem 2017 -70.357 -8.733 -78.913 200.162
¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)
Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
- Zistatek . . Zustatek - _— Zlstatek
) k31.12.2016  ovustky  Ubytky 09795 pp17  Pritistky  Ubyky 31 42 2018
Podily v ovladana
nebo ovladajici
osoba 0 20.000 13.000 7.000 830 6.170
Zapuijcky a tvéry
ovladana nebo
ovladajici osoba 42.479 32.479 10.000 10.000
Celkem 42.479 20.000 45.479 17.000 830 16.170

Ve sledovaném obdobi doslo k precenéni podill
830 tis. K¢.

Ovladané a ovladajici spole¢nosti

Nazev spole&nosti S-INVESTMENT, s.r.0.

Praha 4, Zeletavska

Sidlo spolecnosti 1525/1, 140 00

Podil v % 100
Vlastni kapital 2.562
Zisk/ztrata bézného roku -743
Cena porizeni akcii/podilu 15.200
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200
Vnitini hodnota akcii/podiiu 3.306
_Dividendy 0

Fa

Nedilnou soudasti tiéetni zavérky je rozvaha a

metodou ekvivalence, coz predstavuje meziro€ni sniZzeni o

S-LEASING,

S.I.0.

Praha 4, Zeletavska
1625/1, 140 00

vykaz zisku a ztraty.

100
3.608
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Zapujcky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim spole&nostem k 31. 12. (v tis. K&):

Spole&nost ~ Terminy/Podminky 2017 2018
S-INVESTMENT, s.r.o. splatnost do 31.12.2026 10.000 10.000
- CELKEM T 10.000 10.000

Zapujcky jsou uroteny sazbou 0,1 % p.a.

5. POHLEDAVKY
Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 1 tis. K& (minulé obdobi 3.964 tis. K&).
Jedna se o b&zné obchodni pohledavky z fakturace a pohledavky z titulu poskytnutych kratkodobych zaloh

pfed zG&tovanim. V8echny pohledavky jsou ve Ihiité splatnosti. Ctvrtietni najemné bylo oproti minulému obdobi
splaceno do konce kalendainiho roku.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k rozvahovému datu Zadné opravné poloZky.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleénost eviduje pouze bé&Znou hotovost na bankovnich tétech
a v hotovosti ve vy3i 8.514 tis. K& (minulé obdobi 2.198 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi a jsou obecné uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.
PFijmy pfistich obdobi jsou obecné tétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a éasove prislusi.

Spole¢nost Uctovala ve sledovaném obdobi na uétech ostatnich aktiv o nevyznamnych &astkach.

9. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Zustatek - Zistatek Zistatek

- k31.12.2016 ZY¥Semi  SniZeni 44745 gp17  ZWSeni  Snizeni 41745 2018
Pocet akcii (ks) 12 12 12
Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000
Rozdily z pfecenéni } ) } ; }
Mot 2 Zivarks 400 13.000 13.400 830 14.230
Vysledek

hospodateni -32.559 -4.470 -37.029 -2.429 -39.458
minulych let

Vysledek

hospodareni

bé&2ného ucetniho -4470 -2.429 -1.604
obdobi

Viastni kapital 22.571 7.142 4.618
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Zakladni kapital spolegnosti se sklada z 12 kusi listinnych akeii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil. K&.

Hospodaisky vysledek roku 2017 ve vysi -2.429 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden
na uéet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spole¢nosti doporuéi vainé hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2018 ve vysi
-1.694 tis. K& na G¢et neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mize byt zménén.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

10. REZERVY

Ve sledovaném obdobi nebyly tvoifeny Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost pfijala od jediného akcionaie dlouhodobé zapljcky ve vysi 215.000 tis. KE. Podrobnéji jsou
popsany v élanku ,Informace o spfiznénych osobach”.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vysi 176 tis. KE (minulé obdobi 93 tis. K¢&).
Jedna se zejména o b&zné obchodni zavazky a zédvazky z pracovné pravnich vztahl. V8echny zavazky jsou
ve |hité splatnosti.

K rozvahovému dni nemeéla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spoleénost k rozvahovému dni neeviduje zadné bankovni Givéry, pouze pfijaté zapljéky od spfiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach®.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury dosié v roce 2019, které jsou Gctovany do nakladil obdobi,
do kterého vécné a ¢asové prislusi, tedy do roku 2018. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vysi 125 tis. K& (minulé obdobi 138 tis. KE).

O Vynosech pfistich obdobi se uétuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem gardzovych stani. Najemné

bylo pfedplaceno pfedem a postupné se stava soucasti vynosl. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 942 tis. KE (minulé obdobi 955 tis. K&).

15. DAN Z PRiJMU

Podle z&kona o danich z pfijmd mlze spole¢nost pfevést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do
piistich péti let. Spole€nost k rozvahovému dni nedisponuje Zadnou dariové uplatnitelnou ztratou.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné dafiové nedoplatky po Ihaté splatnosti.
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Spolecnost ve sledovaném obdobi nel&tovala o odloZzené dani z pHjmd. K dafiovym ztratdm spoletnosti a
k rozdilu a¢etnich a darfiovych cen nebylo pii vypottu odiozené daiové pohledavky ptihlizeno s ohledem na
ucetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zavazky pen&zni i nepenézni
povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynostl spoleénosti z b&Zné Einnosti (v tis. K&):

2017 2018

- Doméci Zahranini Doméci Zahraniéni

Pronajem nemovitosti 10.744 0 11.558 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 2 0 0 0
Vynosové uroky 30 0 31 0
Ostatni finanéni vynosy 4 0 0 0
0 11.589 0

Vynosy celkem 10.780

Prevazna ast vynosl spolecnosti za sledované a minulé obdobi je soustfedéna na pronajem nemovitosti
jednomu odbérateli.

18. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organ(
24dné odmény.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli élenové statutarnich a dozor&ich organt a fidici pracovnici
Zzadné zapujcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pohledavky viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti 2017 2018
S-INVESTMENT - (ivér ~ 31.12.2026 ~10.000 ~10.000
S-INVESTMENT - {irok 31.12.2026 0 0
_Celkem ~10.000 _10.000

Veskeré uroky nab&hlé do rozvahového dne byly zcela splaceny.
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Piehled dlouhodobych zavazki viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. KE):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2017 2018
Radim Passer-Gvér o 314122026 0 215000 - 215.000
Radim Passer-trok 31.12.2026 0 0
_Celkem 215.000 215.000

Veskeré aroky nabéhlé do rozvahového dne byly zcela splaceny.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéj§i polozkou nakladl jsou nakupy sluzeb ve vysi 2.239 tis. KE (minulé obdobi 2.949) a odpisy
dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 9.270 tis. KE (minulé obdobi 8.733).

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje vroce 2018 ztratu ve vysi 1.694 tis. K& a kladnou vy$i viastniho kapitalu ve vysi
4.618 tis. K&. Odekava se, Ze spoletnost zaéne v nasledujicich letech realizovat zisk. Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2018 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena lG¢etni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nedos$lo k Zzadnym udalostech, které by mély zasadni dopad na hospodaieni
spole€nosti.

Sestaveno dne: 29.5.2019 — 7 L
7

Jméno a podpis Radim Passer

statutarniho organu uéetni jednotky: 4
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