ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev tgetni jednotky
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydlidté Géetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té

56| Zeletavska 15251
i 256‘87247 A
4000
i otisk podaciho razitka
rOznaé. —— | sislo Bé2né Gcetni obdobi Minié obdobi |
_ fadky Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM _ Aspacap,| 001 315 641 -92 313 223 328 253 988 |
B |Dlouhodoby majetek B Sraski] OO0 309 475 -92 313 217 162 246 242
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek — 279 075 -78 913 200162 203763
B |Pozemky astavby B bitsemirz] 015 275014 -74 861 200 153 139 825 |
B.II1.1. |Pozemky it ek, O 12 864 12 864 12 864
BIL1.2. |Stavby aety 021, (081, (Joozan| 17 262 150 -74 861 187 289 126 961
B2, [Hmotné movité véci a jejich soubory sk o sigi| 18 4952 -4 052 0 o g
o |ty dogsoy et 9 9| 63938
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek o e 9 9 9
B.IL5.2. |Nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek ety 042 (04| 928 | 0 0 63 929
B.ll. | Diouhadoby financni majetek B 94 30 400 =13 400 17 000 42 479
B, Podily - oviadana nebo oviddajici osoba oty 043, om,{:};g_mu 028 20 400 -13 400 7 000 o 0
B.II.2. |Zapljcky a dvéry - ovladana nebo oviadajici osoba el 6, Catiaads] 029 10 000 10 000 42 479
C. |ovézmaskiva cuscnscamsen| %7 | 6 162 B 6 162 7746
Cll.  |Pohiedavky ciscs.| 3 964 3 964 3776
CN2  |Krétkodobé pohiedavky T 3 964 3 964 3776
C.1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah wym:AU.313AU.315A0,{-}39MU: 08 | 2916 B 2'916 ] 2 579
C.1.2.2. |Pohledavky - ovladana nebe ovladajici osoba atty 35140, (ae1a0| %59 0 0 43
C.ll.2.4. |Pohledavky - ostatni CH24t4s0n2.48] 5! 1 048 1048 1154
C.11.2.4.3| Stét - dafiové pohledavky tty 341, 342, 343, 345, ()391AU| 064 2 2 4
C.1124.4|Krétkodobé poskytnute zalohy oy 1A Eotag] 069 337 ) 337 418
C.11.2.4.6/Jiné pohledsvky _Geéty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (-Jas1AU| 0% 709 709 732
C.IV.  |Penéini prostiedky R 2198 2198 3970
C.IV.1.  |Penézni prostiedky v pokladné ety 211,213,261 or2 0 0 7
CIV2. |Penézni prostfedky na uétech atty 221, 281] 973 2198 2198 3963
D. Casové rozliseni aktiv D1+ +0x | 074 4 4 0 !
BlL_fﬁ.i.’”ffﬁf?i':h i vety 135 077 4i | * 0




- - rsiun .-2;0 B&zné Ucetni obdobi Minuié obdobi 1
& Netto Netto

 |pasvacewkem aacan 001 223328 253988
A Viastni kapital T — 7142 22 571
Al |Zakiadni kapitél ALt shlx| 003 60 000 60 000
Al1. |ZaKladni kapitél obty 411 nebodet| 0 60 000 i 60 000 |
AL AZio a kapitalové fondy AllLs_sanx| 907 -13 400 =400
All2.  |Kapitslové fondy i 2 ie nnzs 009 -13 400 -400
Al.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkil (+/-) - aty rigara] OV -13 400 -ﬂﬂ_
AIV.  |Vysledek hospodareni minulych let (+/-) R k| 018 -37 029 -32 559
A2, |Neuheazens ztrata minulych let (-) - wtty pez0] 0% | -37 029 -32 559
AV.  |Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) A kAL e k] -2 429 -4 470
B+C. |Cizi zdroje pac,| 024 215093 230 342
G Zavazky ciscyl 990 215093 230 342
CL  |Diouhodobézévazky Citosorn| 031 215000 225 224
C.L6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba cetyars| 039 215000 - 225 224
Cll.  |Kratkodobeé zavazky Sl i 048 93 5118
C.ll.4.  |Zavazky z obchodnich vztahi ey an o8| 982 25 3639
C..6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba oty 31| 054 0 205
C.l.8. |Zavazky ostatni i ] 5o 68 1274
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancim - ——EL - 45 42
C.I1.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi — 23 21
C.I.8.5. [Stat - dafiové zavazky a dotace ety 341, 42, 43, 345, 348, 347] 001 0 1211
D. Casové roziiseni e rELL 1093 1075
D1 |Vydaje pristich obdobi o  Getysss) 065 138 108
D.2.  |Vynosy pfistich obdobi ooty 304 988 955 967

Sestaveno dne:  15.5.2018

Prévni forma B
Géetni jednotky:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Getni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka |

PASSER RADIM

Pozn.:

Predmét podnikani:
Pronajem a spréva vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oo 1.1.2017

po: 31.12.2017

v tisicich K&

Obehodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotky
_PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydIisté GZetni jednotky
a misto podnikani, li3i-li se od bydii§té

4] Zeletavska 15251
|c 2 5|6;8 712 7 Praha4 ............................
140 00
otisk podaciho razitka J ................................................
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Skuteénaost v GEetnim obdobi
- Fdul sledovaném  minuiém

I Triby z prodeje vyrobki a siuzeb aetyoor,ecz | O 10 744 9819
A Vykonova spotfeba Al Ay | OB 3072 6 650
A2 Spotfeba materialu a energie iy 801802 500 | 9 123 476 |
A3, Sluzby uéty 511, 512, 513,518 | 000 2949 6174
D. | Osobni nakiady i | N 985 588
D.A. Mzdové naklady atty 521, 522,528 | 010 731 437
D.2. Nakiady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiéténi a ostatni naklady Baisoss | O 254 151
D.2.1. Naklady na socigini zabezpeéeni a zdravotni pojiténi oy sk, g0 5 | 012 249 149
D22 Ostatni naklady ary 527,528 | 013 _ 5 2
E. Uprava hodnot v provozni ;::hlash' Eis sgx | 014 8733 6743
E1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku gy, [ ER 8733 _ 6 743
E1.1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé oty 881, 857 | 916 8733 _ 6 743
. Ostatni provozni vynosy _ _ wisoomx | 90| 2 _ 12
1. Trih; z prodaného diouhodobého majetlu-.l_ ouyour | 021 0 12
.. Jiné provozni vynosy iy S S8 80 ean nia | 028 2 0
F Ostatni provozni naklady B i, | O 143 67
|F1. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku oty 54y | 925 0 _ 16
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti B Gty 531, 532, 538 027 - 133 36
£S5, Jiné provozni ndklady - Gély 543, 544, 545, 546, 547,548, 54,597 | 029 10 B 15

' *Poovsmb e tnspome (1) L+lx. Lol #l-AB-CDEF | 0 | -2187 -4 217
w1 Vynosové troky a podobné vinosy Ve svie | 039 30 53
Vi1 Vynosové Groky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici osoba _ ctsyoez as. | O 17 43
Vi.2. Ostatni viynosové Groky a podobné vynosy Gty 662, 665 041 13 10
J. Nakladové troky a podobné naklady S | 043 216 206
J1. Nakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba oysaz | 04 216 - 206
VIl. | Ostatni finanéni vynosy T —— 4 7
K Ostatni finan&ni néklady  oayen, se sea, s8e, oo, 667, 568,500, 506 | V7 60 L

. Finanéni vysledek hospodafen (+/-) VAAVIAVILG Holod, | 48 -242 -253
. V\'rs;dek hospodareni pred zdanénim (+/-) - - - . | o4e -2 429 -4 470
. Vysledek hospodaeni po zdanéni (+/-) .. | 083 -2 429 -4 470

Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) w.p | 085 -2 429 -4 470

. Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + IL + 11l + IV. + V. + VI, + VL. |.+n.+u|,+|v_+\.r.+w.+wn.J 056 10 780 9 891




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Eisho Skutecnost v utetnim obdobi

ek sledovaném minulém

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je GZetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka

Pozn.:

Sestaveno dne:  15.5.2018
_Pré\m{ \;;r;na ,a.8.
ucetni jednotky.

Predmét podnikani:

Prondjem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
Zprostfedkovénl velkoobchodu a velkoobchod v zastoupent

PASSER RADIM >




Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2017
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Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Piiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spoleénost, ktera byla zapsana
do Verejneho rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikaéni islo 256 87 247. Hlavnim pfedmétem &innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

V roce 2017 nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona &.90/2012 Sb.
o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Spole¢nost neni soucasti konsolidaéniho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organti k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer
Mistopfedseda: 5

Clen:

Clen: -

Dozoréi rada

Predseda: Lubo$ Reitz
Clen: -

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici Einnosti Elenové predstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuziva sluzeb
externich spolupracovniki.

Organiza¢ni struktura spole€nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Organy
spolecnosti jsou: piedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizacéni sloZzku v zahraniéi.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen zakona o Géetnictvi) a provadéci vyhlasdkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro uéetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocenovani, odpisovani a G€etni metody, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni (cetni zavérky
za rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost v roce 2017 zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2017 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou sougasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. KE se odepisuje na vrub naklad( po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole€nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do nakladu.

Odpisy jsou vypoéteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ofekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Piedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 15-60

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by doslo k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole¢nost opravnou
poloZku z divodu do€asného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k u€etni zavérce k 31. prosinci 2017

¢) Finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapGjcky do spole¢nosti s majetkovou Gcasti.
K 31. 12. se jednotlive sloZky finanéniho majetku precefuji nize uvedenym zplsobem:

—  Zapujéky nominalni hodnotou

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopisli s pevné stanovenym arokem) a podily predstavuijici
minoritni UCast redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se uétuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

- Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vliivem se ocefuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se UCtuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazki.

— Cenné papiry drZzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladi nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Ucasti upravena na hodnotu odpovidajici mife U&asti spoleénosti
na vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceniuje, rozdil se povazuje za docasné sniZeni hodnoty a je zaucétovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub néklad( na jejich
realizatni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a propoéta.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivati realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné UCty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vEetng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni uéetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital
se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/13



Ucetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2017

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z uvérd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicu od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobe zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocerovany na zakladé odbornych odhadl a propoc¢tl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni UCetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladi
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odlisovat.

h) Uétovani vynosii a nakladu
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisene, tj. do obdobi, s nimzZ vécné i ¢asove souviseji.

Spoleénost ma v soucasné dobé& pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

i) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmU se pocita za pomoci platné dafové sazby z (¢etniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo docasné darnové neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy (napf. tvorba a z(cétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohledruji polozky snizujici zaklad dané& (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady
na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena danova povinnost odrazi darnovy dopad piechodnych rozdill mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen

v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, ktere existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledrujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v ptiloze
ucetni zaverky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb
minulych obdobi

Spolecnost neprovedla zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni - . Koneény
otuspuien Prirtstky Vyrazeni Prevody Sstsilok
Celkem 2017 0 0 0 0 0
Celkem 2016 0 0 0 0 0
OPRAVKY
Pocateéni E Prodeje, Koneény Opravné Ugetni
zustatek Odpisy likvidace Vyfazoni  Flevody zustatek polozky hodnota
Celkem 2017 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2016 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
P &ni . o N _
z%i?:ecl Prirastky Vyfazeni Pievody Koneény zustatek
Pozemky 12.864 12.864
Stavby 193.266 69.061 177 262.150
Samostatné movité véci 4.052 4.052
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 63.929 5.271 69.200
Poskytnuté zalohy na
DHM 9 9
Celkem 2017 274.120 74.332 177 69.200 279.075
Celkem 2016 221.089 60.593 32 7.530 274.120

Nedilnou soué&asti u¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7113



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha k ugetni zavérce k 31. prosinci 2017

OPRAVKY
Pocateéni : Prodeje, Koneény  Opravné  Ugetni
zustatek Odpisy likvidace b Fisvoy zustatek poloZky hodnota
Pozemky 12.864
Stavby -66.305 -8.733 177 -74.861 187.289
Samostatné movité
véci -4.052 -4.052 0
Nedokonéeny
dlouhodoby hmotny
majetek 0
Poskytnuté zalohy na
DHM 9
Celkem 2017 -70.357 -8.733 -78.913 200.162
Celkem 2016 -63.614 -6.743 -70.357 203.763
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zistatek . ] Zustatek s . Zistatek
k31.12.2015  Frirustky  Ubylky 5945 2p1  Prirstky  Ubytky 34747 2017
Podily v ovladana
nebo ovladajici
osoba 0 0 20.000 13.000 7.000
Zapljeky a avéry
ovladana nebo
ovladajici osoba 42.600 43 164 42.479 32.479 10.000
Celkem 42.600 43 164 42.479 20.000 45.479 17.000

Ve sledovaném obdobi doslo k navys$eni podili o 20.000 tis. K& formou pfiplatki do ostatnich kapitalovych
fondll za u&elem narovnani vlastnich kapitali nize uvedenych spole¢nosti na kladné hodnoty. Podily byly
ocenény metodou ekvivalence a v této souvislosti bylo zuctovano pfecenéni podill ve vysi 13.000 tis. KE. Dale
doslo ke snizeni zapujcek o 32.479 tis. K& na celkovou hodnotu k rozvahovému dni ve vysi 10.000 tis. K.

Ovladané a ovladajici spolecnosti

Nazev spoleénosti

S-INVESTMENT, s.r.o.

Praha 4, Zeletavska

S-LEASING, s.r.o.
Praha 4, Zeletavska

Sidlo spoleénosti 1525/1, 140 00 1525/1, 140 00
Podil v % 100 100
Viastni kapital 3.306 3.694
Zisk/ztrata b&zneho roku -747 -116
Cena pofizeni akciifpodilu 15.200 5.200
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200 200
Vnitini hodnota akcii/podilu® 3.306 3.694
Dividendy 0 0

Nedilnou soucasti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Zapujcky a uvery ovladanym nebo ovladajicim spoleénostem k 31. 12. (v tis. K&):

Spoleénost Terminy/Podminky 2017 2016
S-INVESTMENT, s.r.o0. splatnost do 31.12.2026 10.000 41.221
S-LEASING, s.r.0. splatnost do 31.12.2026 0 1.258
CELKEM 10.000 42.479

Zapujeky jsou od 1. 1. 2015 urogeny sazbou 0,1 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 3.964 tis. K& (minulé obdobi 3.776 tis.
KE). Jedna se o bézné obchodni pohledavky z fakturace a pohledavky z titulu poskytnutych kratkodobych
zaloh pi'ed zUctovanim. VSechny pohledavky jsou ve Ihaté splatnosti.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k rozvahovému datu Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spole¢nost eviduje pouze b&znou hotovost na bankovnich uétech
a v hotovosti ve vysi 2.198 tis. K& (minulé obdobi 3.963 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Gétovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a asové prislusi.
Prijmy pfistich obdobi jsou obecné Gétovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.

Spolecnost uctovala ve sledovaném obdobi na uétech ostatnich aktiv o nevyznamnych &astkach.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek g Zustatek 3 s Zustatek

k31.12.2015 2vyseni  Snizeni |, 4445 gp1g ZWSeni  Snieni 34 47 2017
Pocet akcii 12 12 12
Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000
Ostatni kapitalové
fondy
Rozdily
z pfecenéni
majetku a zavazkl -400 -400 -13.000 -13.400
Ocenovaci rozdily
z precenéni pfi
pfeménach
Ostatni fondy
Vysledek hospodareni
minulych let -31.813 -746 -32.559 -4.470 -37.029
Vysledek hospodareni
bézného ucetniho
obdobi -746 -4.470 -2.429
Viastni kapital 27.0M1 22.571 7.142

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 12 kusu listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil. KE.

Hospodaisky vysledek roku 2016 ve vysi -4.470 tis. KE byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden

na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valné hromadé pfevod hospodarskeho vysledku (ztraty) roku 2017 ve vysi
-2.429 tis. K& na tcet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a muze byt zménén.

V letech 2015, 2016 a 2017 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

R Zistatek Tvorba rezerv Zictovani Zustatek ; T R— Zlétovani Zlstatek
6ZENVY 31, 12. 2015 rezerv k 31. 12. 2016 rezerv k 31. 12. 2017
zakonné 0 0 0
ostatni 0 0 0

Ve sledovaném obdobi nebyly tvofeny Zadné rezervy.
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole€nost pfijala od jediného akcionafe dlouhodobé zapujéky ve vysi 215.000 tis. K& Podrobnéji jsou
popsany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach®.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky ve vys$i 93 tis. K& (minulé obdobi 5.118 tis. K&).
Jedna se zejména o béZné obchodni zavazky a zavazky z pracovné pravnich vztahl. VSechny zavazky jsou
ve |lhité splatnosti.

K rozvahovému dni neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spoleénost k rozvahovému dni neeviduje Zadné bankovni avéry, pouze pfijaté zapljcky od spFiznénych osob
(viz. odstavec ,Informace o spfiznénych osobach*.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2018, které jsou uétovany do naklad( obdobi,
do kterého vécné a casoveé pfislusi, tedy do roku 2017. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje hodnotu
ve vy8i 138 tis. K& (minulé obdobi 108 tis. K¢&).

O Vynosech pfistich obdobi se Uétuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garazovych stani. Najemné

bylo predplaceno pfedem a postupné se stava soucasti vynosi. Spole¢nost zde k rozvahovému dni vykazuje
hodnotu ve vysi 955 tis. KE (minulé obdobi 967 tis. K&).

15. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijm0 mlzZe spolecnost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2013 do pfistich
péti let. VySe danove ztraty z let 2013 - 2017, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2017 uplatnéna a bude
pfevedena do dalich let ¢ini 158 tis. K¢&.

Spole¢nost nema k rozvahovému dni zadné danové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spoletnost ve sledovaném obdobi nelétovala o odloZzené dani z piijmu z diivodu neexistence rozdil mezi

G¢etnim a darfiovym pohledem na urcité polozky v Ucetnictvi. K dafiovym ztratam spole¢nosti nebylo
pii vypoctu odloZené darnové pohledavky pfihlizeno s ohledem na uéetni zasadu opatrnosti.
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16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nemeéla k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi majetek a zévazky penézni i nepenézni

povahy, které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosUl spole¢nosti z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2017 2016

Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 10.744 0 9.819 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 12 0
Ostatni provozni vynosy 2 0 0 0
Vynosové uroky 30 0 53 0
Ostatni finanéni vynosy 4 0 7 0
Vynosy celkem 10.780 0 9.891 0

Pfevazna ¢ast vynosl spolecnosti za sledované a minulé obdobi je soustiedéna na pronajem nemovitosti

jednomu odbérateli.

18. OSOBNI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich organt

Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorcich organt a fidici pracovnici

Zzadneé zapuijcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pohledavky vicéi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K¢&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti 2017 2016
S-INVESTMENT — uvér 31.12.2026 10.000 41.221
S-LESING - tvér 31.12.2026 0 1.258
S-INVESTMENT - tirok 31.12.2026 0 42
S-LESING - drok 31.12.2026 0 1
Celkem 10.000 42.522

Veskeré Groky nabéhlé do rozvahového dne byly zcela splaceny.
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Prehled dlouhodobych zavazki vici spriznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhaty splatnosti 2017 2016
Radim Passer-lvér 31.12.2026 215.000 225.224
Radim Passer-trok 31.12.2026 0 205
Celkem 215.000 225.429

Veskere Uroky nabéhlé do rozvahového dne byly zcela splaceny.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamnéj$i polozkou nakladl jsou nakupy sluzeb ve vysi 2.949 tis. K& (minulé obdobi 6.174) a odpisy
dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 8.733 tis. KE (minulé obdobi 6.743).

22. POKRACOVANIi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spole¢nost vykazuje vroce 2017 ztratu ve vysi 2.429 tis. KE a kladnou vysi vliastniho kapitalu ve vysi
7.142 tis. K&. Ocekava se, Ze spole¢nost zaéne v nasledujicich letech realizovat zisk. Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2017 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoletnost bude nadale plsobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Gcetni zaveérka tudiZz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zaveérky nedoslo k zadnym udalostech, které by mély zasadni dopad na hospodaieni
spole¢nosti.

Sestaveno dne: 15.5.2018

Jmeéno a podpis Radim Passer
statutarniho organu a¢etni jednotky:
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