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v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
.PRIVATE PROPERTY INVESTMENT

Sidlo nebo bydli§té uéetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydli§té

Zeletavska 1525/1
& 2568/ 7/ 2/al7 e S s s
¢ 4000 ......................................
oiskpodadiioraziiia. 0 | e s S AR e S
romae_ s Eislo B&2né Ucetni obdobi Minulé obdobi
Tk Brutto Korekce Netto Netto |
AKTIVA CELKEM psacap| 001 324745 -70 757 253 988 209 083
B. Diouhodoby majetek Gy Laic| 008 316 999 -T0757| 246 242 200 075
B.l.  |Dlouhodoby hmotny majetek A 274120 -70 357 203763 157 475
Bl |Pozemky a stavby Ba14+8012] 015 206 130 -66 305 139 825 141 021 |
el il aety 031, (109240 6 12 864 12 864 7342
BIL12 [Stavby ) asty 01, o, cjosaa)] OV 193 266 -66 305 126 961 133 679
B.l.2. |Hmotné movité véci a jejich soubory sty oza. (080, exckansy] 018 4 052 B -4 052 0 26
B :ﬁﬁmﬁﬁ%mﬁﬂwmmmﬂ?jm Busisas2. 9% 63 938 - 63 938 16 428
B.IIL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek e oty 0 9 9 2000
B.IL5.2. |Nedokon&eny diouhodoby hmotny majetek otty 042, (Joos| 0% 63 929 63 929 14 428
Bl |Dlouhodoby finanéni majetek w087 42 879 -400 42 479 42 600
BlIl1. |Podily - ovlddana nebo oviadajici osoba - @‘043? ;:K;A_U’_Ez_s_u - 400 -400 . 0 0
BIl.2. |Zapijtky a Gvéry - oviadana nebo oviadajici osoba e R 42 479 B 42 479 42 600 |
c. Ob&né akiiva Sl 0T 7746 ] 7746 8 932
Cll.  [Pohledavky ciciz] 0 3776 | 3776 3156
C.I.1.  |Dlouhodobé pohledévky - cattssciix| %7 | - 0 : 0 43
_c,_u.1.z. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba atty B61ALL n:aa:.«u 049 0 0 43
C.l.2.  |Kratkodobé pohledévky iigie e kel 0 3776 3776 3113
C.ll.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahis G SHALL SSALT Sk ssaiar] 05 2 579 2579 2 464
C.I1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovidajici osoba asrasii emend] 05 43 B 43 0
C.I1.2.4. |Pohledavky - ostatni b e 98 1154 1154 649
C12.4.3]stat - canove pohladévky Gty 341, 342, 343, 345, (ae1a0] 084 4 4 5
C.I1.2.4.4|Krétkodobé poskytnuté zalohy ity 314A0, cysoran] 995 418 418 334
| C.11.2.4.5|Donadné usty aktivni ety 308] %6 | 0 0 54
C.11.2.4.6|Jiné pohledavky T —— 732 732 256
C.V.  |Pen&ini prostredky —— 3970 3970 5776
CVA. |Pensini iaediy y pakiacig e e O 7 r . w98
C.IV.2. |Pendini prostiedky na itech ety 221301 0P 3963 3963 5760
D. Casové rozlieni aktiv — 0 0 = 76
o1 | b;aldadypﬁsﬁ obdobi iy 281 075 0| 0 76




’_omcl D ;::: B&né Getni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto

PASIVA CELKEM - b in,] 001 253 988 209 083
A N P ALsAlAn AN aviave| %2 22 571 27 041
Al |Zakiadni kapital L 60 000 60 000
L1 |zaadnikaptd ' i) D% 60 000 60 000
All. |Azioa kapitalové fondy Ciisikin] 97 -400 -400
,"T 2. |Kapitalové fondy - a.||.2.1,+___:,;_n 28| %9 -400 -400
All.2:2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) atty oipara] O ) -400 -400 |
AN.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Ak 018 -32 559 =31 813 |
AIV:2.  |Neuhrazena ztrata minulych let (-) _ atty (20, % -32 559 -31 813
I e tctemsohisicmissisicsisaiiod i Akiiva - A1-AIL-AILAN B.C-D-AvI| "2 -4 470 -746
B+C. |Cizi zdroje aec | 024 230 342 181 046
c. Zavazky caeca| 990 230 342 181 046
Cl. Diouhodobé zavazky cits.scix O 225 22! . 175 888
C16.  |zavazky - oviadana nebo oviadaiici osoba P 225 224 | 175 888
Cll.  |Kratkodobé zavazky Sty 948 5118 5158
Cll4. |Zavazky z obchodnich vztahis atay 321,328] 982 3 639 3 365
CIl6. |zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba oey3e1| %4 205 0
CIl8.  |Zavazky ostatni CllBAe scisr. 056 1274 1793
C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnancim ety 331,333 °5° ) 42 30
C.18.4. |Zavazky ze socisinino zabezpeéeni a zdravoiniho pojisténi oety 338|980 21 14
C.I1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace Gty 341, 342, 343, 345, 346, 347| 06" 1211 1721
C.1.86. |Dohadné udty pasivni ety 380| 062 0 28
D. Casové roziiseni L. 1075 996
D1 |wdaje pﬁgiicn obdobi aety 38| 8 108 16
D.2.  |Vynosy pristich obdobi aery 38| 966 967 gsﬂ

Sestaveno dne:  20.6.2017

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je G€etni jednotkou nebo statutamino organu GEetni jednotky, poznamka

Pravni forma
uéetni jednotky:

Pfedmét podnikani:

Pozn.:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti
Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

| PASSER RADIM




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

“1 Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
k..31.12.2016 . s R SR T
[oe 112016 o, 31422016 | i,
Sidlo nebo bydiiété Ggetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikéni, li§i-li se od bydlité
| Zeletavska 1525/1
e 2[5 68|72 (4|7 ‘Praha 4
4000
otisk podaciho razitka )
gl VYKAZ ZISKU A ZTRATY :::'kz Skusgtnost v ucetnim obdonl :
sledovaném minulém
1. Trby z prodeje vyrobki a slueb o aety601,602 | 90 9819 9 927
A Vykonova spotfeba Adssanss | 008 6650 | 2 895
A2 Spotfeba materialu a energie oty 501, 502, 503 005 476 - 39
As | sumy E——— 6174 2856
D. Osobni naklady - - DassDx | 00 588 669
DA Mzdové naklady 51, 0 " ot0 437 498
D2 Néklady na sociélni zabezpeteni, zdravolni pojisténi a ostatni naklady Baiab2s | OM 151 171
D.2.1. Néklady na socidini zabezpeéeni a zdravotni pojisténi oty 524, 525526 012 149 169
D.2.2 Ostatni naklady wtys27,528 | 013 2 2
E. Uprava hodnot v provozni oblasti et sy | 04 6743 6763
EA. Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotného majetku —— . 6743 6 76?
_E1_1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé oty 561,857 | 016 6743 6 763
n. Ostatni provozni vynosy WA elx | 020 _ 12 13
nA. Tr#by z prodaného diouhodobého majetku amyess | 921 12 0
na. Jiné provozni vynosy oty 644, 646,647, 648,697 | °2° 0 13
F Ostatni provozni naklady o 67 133
F1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a4y | 925 B 16_ - 5 0
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti - o ety 531, 532,538 027 - 36 31
F5. Jiné provozni naklady - T —— 15 102
i * Provezni vjsledak hospodatent'(+/:) oL HILABAC-D-E-F | OO0 -4 217 -520
VI Vynosové troky a podobné vynosy — 53 43
R Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba — 43 43
vi2. Ostatni vynosové Groky a podobné wynosy . 10 0
J Nakladove Groky a podobné naklady Seeix | 043 206 165
4. Nékladoveé troky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba atiysea | O 206 165
Vi, Ostatni finanéni vynosy T g L 7 0
K Ostaini finanZni naklady Gety 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569, 508 | O3 107 104
) Fiantnl vesiadsk hespodalan. (b4) NAVAVLAVILGHA- k| 248 -253 -226
a Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) . | o4 -4 470 -746
. Vysledek hospodafeni po zdangni (+/-) wsi | a8 -4 470 -746
Vysledek hospodaFeni za ietni obdobi (+/-) — -4 470 =746
c Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + Il + IIl. + IV. + V. + V1. + VI, rp———— 9 891 9983




Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY
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Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2016



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

OBSAH
1. POPIS SPOLEGNOSTL . ..ot ceeeeeeeeeeeeee st eeesssss s s seaeseassssssssssssa s sesmessses e et et asee et st s s assmas st st st seninaninaes 4
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY ......ccooiiiiiirmireiisisinisscisesssiensinaes 5
O H ey (7| L6 © s 40T RS 5
a) Diouhodoby nehmotny Maetek ...........cccceeiverimsiinininninininrrinmssssesssssssssssasssnssssasasnsnssssssesssnesssasanes 5
b) Diouhodoby hmotny MEJEEek ..........ccceeirimenciionniisiasiinssisiiisssatessessssesestasnssensasnnssassrssanssesinsesasnses 5
c) FINNBNT MUEIBEOK. .. .c.unxssssnansunsasessasnssanassassnssssassonsssssnsssssisnsnionsuns i nbsisas pesmanminenivmsmishs bbb SIS HSS UL ARV 6
d) POIEVIN . cxssvssssnssmomrarsssrsvassssosnsnerssasasantansnsnssssansasnansrstsnsnsassssssssssss s s amAR R ERSHAR S LIS IS FE A 6
e) VIGSHNT KADIAL......ciieiimmismimsisissnesnsrsmssarensssnsasssssssassssesnsassesasssnsnsesensatisnssnsssuensesssssnsnssnnesnrsssrnsssssnssasas 6
f) T MO oo o554 A A A AR SRS AN AR RN F RTINS AN 7
g) PO T O TR s s 3 A 9 X A S RS SR S NSO A S e e e iy 7
B RSN V0BG 8 BB uiuvisissmsimisnavisorissssesssinsssisssisvisns ssassimsessssnis seminsssamsassnaisassusioos
i) RS B IO v o T A AR A8 B S AR AT NG5, T
i) N SiOanE UAEIOST . . oo o T S e R A T S b R S e v
k) Zmény zplsobll ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi............... 8
d.  DLOUHODOBERBIETER . oo ibumispmmes mmmstiossiaia i s i s S s s 8
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KE) ..o 8
b) Dlouhodoby hmotny majetek (V tis. K&) ..ot e, 8
c) Diouhodoby finanéni majetek (v tis. KE).......cuuiinmmmreimisiiieiiniisii i 9
A S SO U —— 10
B I B I T oo S AR S AR ST 10
7. KRATRODOBY FINANGBIT NMATETER s oionmmmsnseossisssssiss s s oo 10
8. Diloubotiobl POMUEDRVIDE ....... oo s s o s s e s s s e om i oo s i ses 10
0. KRATEODODE POHLEDAVRY . ..cccsoomnssommnermssossas sisasssss s oo s s e s ek vsass 10
10 OBTATHIBKTIVA ..c.oonrecssmmsmemensmmonmsmssesesisssiss s sl i s 10
11, WLASTNI KAPITAL ..ot eveesetstssssssssssesasssssesssessssssess ssas et e s s b es et b st sbaebss s ss s s s 11
12, REZERVY oooooeeeeeoeeeeeeee e esesesessesasase s esess s s s s s s sssesss s s sasssanssessss e sa s ms e s s et b st 11
13. DLOUHODOBE ZAVAZKY ....oouooieeeeeeeeeeeeeee et eeeaeessess s sesesessssassss s s st st et ases ettt et et et st sesebenamsseses s cinins 12
T R I I TN TN o st 5 S SR AR AR 12
16, BANKOVNT TVERY A BINAMICNE VY PONIHT T mci0s000anieaissassondsinssisssissssssss ssass s oo ansssersssnsssssss 12
BB IS ITRIT BB .. osasosivesinsssissassie oy s A s e S S s 12
9  DREZBBRLIN . R L B R R R s T
18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE ........cooceueieeiiiiiiiteiesisisis i sisisiesssssssssssssssss s sssanas 12
0. TN sonsmsssoss asssmasmersssess s pass s s s s mmness s s nsnss SRR TS AN G i 13
20, OSOBNI NAKLADY .....cooveteeeteeeees e e e eeetessssessssesessssssssssesessessassssnsesesesas e asssses st sseee b sesasi s nesa s 13
21. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH .......ooiuiiiiiiieieeieeieee e emesesiei et eneasiese s snsnsnanensssseens 13
22. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOU ......oooorieuerireeeresesesessesssssssesassssssssssessssssssssssesssssssssasmssessssssssmsssssssasassss 14
0. UYZNAKMNE POLDZICY NYIAZE ZUSIUT B TR oo iesssisosonsss 40 s s s s o S NS 14
24. POKRACOVANI SPOLECGNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI .....coocvuiimiiiiiicicsieieseieine, 14
Nedilnou souéasti Giéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 2114




Ucetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Ptiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

25. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Nedilnou souéasti u€etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

3/14



l]éetnijadnotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spoletnost, ktera byla zapsana
do Vefejného rejstiiku dne 12. 8. 1998, spisova znatka B 5503 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 256 87 247. Hlavnim pfedmétem ginnosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

V roce 2016 nebyly provedeny Zadné zmény ve Vefejném rejstiiku.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o
obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Spole¢nost neni souéasti konsolida¢niho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2016:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer
Mistopfedseda: -
Clen: -
Clen: -

Dozoréi rada

Pfedseda: Lubo$ Reitz
Clen:

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici €innosti ¢lenové predstavenstva spoleCnosti. Spole¢nost vyuzZiva
sluZeb externich spolupracovnik.

Organizaéni struktura spole€nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani €innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozor¢i rada.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/14




Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNiI ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o u&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich piedpisu,
ve znéni platnem pro rok 2016 a 2015.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefovani, odpisovani a ucetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost v roce 2016 zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2016 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotneho majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spolecnosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gétuji do nakladu.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v prub&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15 =60

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by do$lo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleCnost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/14



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finan&ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finan&ni majetek tvofi zejména zapuljcky do spoleénosti s majetkovou Ucasti.
K 31. 12. se jednotlivé sloZky finan&niho majetku pfecefiuji nize uvedenym zpusobem:

—~  Zapujcky nominalni hodnotou

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisii s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni G&ast realnou hodnotou, zmé&na realné hodnoty se Uétuje do viastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(.

- Majetkové uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se U&tuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se pfeceiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliduje dle vécné a ¢asoveé souvislosti do nakladi nebo vynos.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena uéasti upravena na hodnotu odpovidajici mife Ucasti spoleCnosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého financniho majetku, ktery se ke konci rozvahoveého
dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je zalctovany jako opravna poloZka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné G&ty aktivni se ocefuji na zékladé odbornych odhadl a propoctu.

V polozZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivatu realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vCetn€) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésici), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spolenosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

Nedilnou soué&asti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/14



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
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f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatt realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby uvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér( a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladé do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadd a propoc¢ti. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé véech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odli§ovat.

h) Uétovani vynosu a nakladu
Vynosy a naklady se uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

Spoleé¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkl a budov.

i) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné dafiové sazby z (Cetniho zisku zvy$eného nebo
sniZzeného o trvale nebo dofasné danové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zGctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné poloZky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZend dariova povinnost odrazi danovy dopad piechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udélosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen

v Ucetnich vykazech v piipadé, Zze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutetnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni . < Konetny
fisiaker Prirastky Vyfazeni Prevody litatnte
Celkem 2016 0 0 0 0 0
Celkem 2015 0 0 0 0 0
OPRAVKY
Poéateéni ) Prodeje, i Koneény Opravné Ucetni
zistatek  OPSY  jividace  VYTe2eni  Prevody  jigiatek  polozky hodnota
Celkem 2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2015 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocatecni i Y g
shatatak Prirlstky Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 7.342 5.554 32 12.864
Stavby 193.266 193.266
Samostatné movité véci 4.052 4,052
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 14.429 55.039 5.539 63.929
Poskytnuté zalohy na
DHM 2.000 1.991 9
Celkem 2016 221.089 60.593 32 7.530 274.120
Celkem 2015 205.139 18.949 3.000 221.089
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OPRAVKY
Pocatecni g Prodeje, i Koneény Opravne Utetni
zustatek  O9PISY  jikvidace  VYFazeni  Prevody  oooiotek  polosky hodnota
Pozemky 12.864
Stavby -59.588 -6.717 -66.305 126.961
Samostatné movité
véci -4.026 -26 -4.052 0
Nedokonceny
dlouhodoby hmotny
majetek 63.929
Poskytnuté zalohy na
DHM 9
Celkem 2016 -63.614 -6.743 -70.357 203.763
Celkem 2015 -56.851 -6.763 -63.614 157.475
c) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. KC)
Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zustatek ik . Zustatek " - Zistatek
k31.12.2014  Pirastky  Ubytky 59745 9995  Priristky  Ubytky 31747 2016
Podily v oviadana
nebo ovladajici
osoba 0 0 0
Zapujéky a tvéry
ovladana nebo
ovladajici osoba 42.600 42.600 43 164 42.479
Celkem 42.600 42.600 43 164 42.479
Finanéni investice je v U¢etni zavérce k 31.12.2016 ocenéna metodou ekvivalence.
Ovladané a ovladajici spolecnosti
Néazev spoleénosti S-INVESTMENT, s.r.o. S-LEASING, s.r.o.
Praha 4, Zeletavska Praha 4, Zeletavska
Sidlo spole¢nosti 1525/1, 140 00 1525/1, 140 00
Podil v % 100 100
Viastni kapital -10.948 -1.190
Zisk/ztrata b&zného roku -436 -99
Cena pofizeni akcii/podilu 200 200
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200 200
Vnitfni hodnota akcii/podilu* 0 0
Dividendy 0 0
Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/14
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Zapujcky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim spole¢nostem k 31. 12. (v tis. K&):

Spoleénost Terminy/Podminky 2015 2016
S-INVESTMENT, s.r.o. splatnost do 31.12.2026 41.180 41.221
S-LEASING, s.r.o. splatnost do 31.12.2026 1.420 1.258
CELKEM 42.600 42.479

Zapuijcky jsou od 1. 1. 2015 uroc¢eny sazbou 0,1 % p.a.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti del$i, nez 120 dna.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvorila k 31.12.2016 Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

K 31.12. 2016 a 2015 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné& a na bé&znych
uctech.

8. DLOUHODOBE POHLEDAVKY
V minulém obdobi se jednd o nezaplacené uroky ze zapUj¢ek poskytnutych spfiznénym osobam (S-

INVESTMENT, s.ro. a S-LEASING, s.r.0.). Vice informaci je uvedeno v odstavci 21. Informace o
spfiznénych osobach. K rozvahovému dni vykazuji dlouhodobé pohledavky nulovou hodnotu.

9. KRATKODOBE POHLEDAVKY
Jedna se o bé&zné obchodni pohledavky z fakturace, pohledavky z titulu poskytnutych kratkodobych zaloh

pfed zu&tovanim a Uroky ze zapljcek poskytnutych spfiznénym osobam zaplacené po&atkem roku 2017.
V&echny pohledavky jsou ve |h(té splatnosti.

10. OSTATNI AKTIVA
Néklady pfistich obdobi a jsou obecné G¢tovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.
Piijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a &asoveé pfislusi.

Spoleénost neméla k 31.12.2016 Zadna aktiva tohoto druhu.
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11. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zistatek

k 31.12.2014 k 31. 12. 2015 Snizeni

Zvyseni Snizeni Zvyseni

Zustatek
k 31. 12. 2016

12 12
60.000 60.000

Pocet akcii
Zakladni kapital
Emisni azio

Ostatni kapitalove
fondy

Rozdily
z pfecenéni

majetku a zavazku -400

Ocefiovaci rozdily
z pfecenéni pfi
pfeménach

Zakonny rezervni
fond

Ostatni fondy

Vysledek hospodareni
minulych let

Vysledek hospodafeni
béZného ucetniho
obdobi

-30.799 -1.014 -31.813

-1.014 -746

-746

12
60.000

-400

-32.559

-4.470

Viastni kapital 27.787 27.041

22.571

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 12 kusu listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil. K&.

Hospodaisky vysledek roku 2015 ve vysi -746 tis. KE byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady pfeveden na

ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozorti rada spolecnosti doporuci valné hromadé pfevod hospodaiskeého vysledku (ztraty) roku 2016 ve vysi
-4.470 tis. K& na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je predbé&zny a mize byt zménén.

V letech 2014, 2015 a 2016 nebyly dividendy vyplaceny.

12. REZERVY

Zmeny na uctech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zictovani Zlstatek Zuctovani Zlstatek
Rezervy | 31 12.2014 rezerv  k31.12.2015 |vorbarezenv oo k31.12.2016
zakonné
ostatni

Spole¢nost v letech 2014, 2015 a 2016 netvofila zadné rezervy.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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13. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost pfijala od akcionarfe pana Radima Passera dlouhodobé zapuijcky. Podrobngji jsou popsany
v ¢lanku ,Informace o spiiznénych osobach®.

14. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2016 a 31. 12. 2015 nemé&la spole&nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti vice nez 120 dn.

K 31.12. 2016 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

15. BANKOVNIi UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spoleénost k 31.12.2016 neeviduje Zadné bankovni Uvéry, pouze pfijaté zapujcky od spriznénych osob (viz.
odstavec ,Informace o spfiznénych osobach”.)

16. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevéim faktury doslé v roce 2017, které jsou Uctovany do nakladi obdobi,
do kterého vécné a ¢asove prfislusi, tedy do roku 2016.

O Vynosech pfistich obdobi se utuje v souvislosti s diouhodobym pronajmem garazovych stani. Najemné
bylo piedplaceno predem a postupné se stava soucasti vynost.

17. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlze spole¢nost prevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
péti let. Vy$e darfové ztraty z let 2016 - 2012, ktera nebyla v daflovém pfiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude prevedena do dalSich let &ini 597 tis. K&.

Spole&nost nema k 31. 12. 2016 Zadné dafiové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spole&nost v roce 2016 nelctovala o odlozené dani z pffijmi z divodu neexistence rozdili mezi Gcetnim a

dafovym pohledem na urcité polozky v uUéetnictvi. K dafovym ztratam spolecnosti nebylo pfi vypoctu
odlozené danové pohledavky pfihlizeno s ohledem na ucetni zédsadu opatrnosti.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek a zavazky penézni i nepenézni povahy, které by
nebyly vykazany v rozvaze.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12/14
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19. VYNOSY
Rozpis vynosi spole¢nosti z bézné cinnosti (v tis. K&):
2015 2016
Domaci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 9.927 0 9.819 0
Trzby z prodaného majetku 0 0 12 0
Ostatni provozni vynosy 13 0 0 0
Vynosové uroky 43 0 53 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 7 0
Vynosy celkem 9.983 0 9.891 0

Prevazna &ast vynost spoleénosti za obdobi 2015 a 2016 je soustfedéna na pronajem nemovitosti jednomu

odbérateli.

20. OSOBNIi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli &lenové a byvali élenové statutarnich a dozoréich organt

adné odmény.

21. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2016 a 2015 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorgich organi a fidici pracovnici Zadné zapQjeky,

pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Pohledavky viéi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti 2015 2016
S-INVESTMENT - avér 31.12.2026 41.180 41.221
S-LESING - Gvér 31.12.2026 1.420 1.258
S-INVESTMENT - urok 31.12.2026 42 42
S-LESING - urok 31.12.2026 1 1
Celkem 42.643 42.522

Uroky jsou v pipadé nesplaceni kapitalizovany k jistiné a jsou tedy wvykazovany v dlouhodobych
pohledavkach. Piehled dlouhodobych zavazkl vici spriznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznénd osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2015 2016
Radim Passer-lvér 31.12.2026 175.723 225.224
Radim Passer-urok 31.12.2026 165 205
Celkem 175.888 225.429

Jedna se o dlouhodobé (od 1.1.2015 urocené) zapujcky akcionare do spole¢nosti.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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22. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZzeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

23. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

Sluzby 2015 2016
Povinny audit uéetni zavérky 30 30
Celkem 30 30

Vyznamnéj$i polozkou nakladl jsou nakupy sluZeb ve vys$i 6.174 tis. K& v roce 2016 (2.856 tis. KC v roce
2015) a odpisy dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 6.743 tis. K& za rok 2016 (6.763 tis. KE za rok
2015).

24. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje vroce 2016 ztratu ve vysi 4.470 tis. K& a kladnou vysi viastniho kapitalu ve vysi
22.571 tis. K& O&ekava se, Ze spolenost zane v nasledujicich letech realizovat zisk. Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2016 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pusobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PfiloZena u&etni zavérka tudiZz neobsahuje 2adné upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

25. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi 03/2017 dodlo za u&elem eliminace zaporného vlastniho kapitalu k navySeni ostatnich
kapitalovych fondi ve spoleénosti S-Investment s.r.o. ve vys$i 15 000 tis. K¢ a ve spole¢nosti S-Leasing s.r.o.
ve vysi 5 000 tis. K&.

Sestaveno dne: 20.6.2017

Jméno a podpis R.Passer
statutarniho organu ucetni jednotky:

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 14/14



