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1ICO 281 99 588
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1. Informace o Spole¢nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodni firma: RPB Il,, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00
Identifikaéni &islo: 28199588

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZka 12918
Zakladni kapital Spoleénosti: 2 000 000 K&

Rozvrieni akcii: 200 ks akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K¢

Druh a forma akcii: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spoleénosti do obchodniho rejstiiku: 12. 12, 2007

Spole¢nost byla v Uéetnim obdobi &ienem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je Fidici osobou
Koncernu spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963, {dale jen ,PST). Pfisluinost
ke Koncernu PASSERINVEST byla v U&etnim obdobi uvefejnéna na internetovych strankach
Spoleénosti.

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2023

1.1 Koncern PASSERINVEST
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Zmény ve struktuie Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobi

a} dne 4. 1. 2023 byly spoleZnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446 (déle jen ,FIN“),
vydany privatni dluhopisy emise PSG VAR/27 o celkové emisni hodnoté 6 500 000 EUR
s variabifnim urokovym vynosem 3M EURIBOR + marze 4,5 %, se splatnosti 30. 6. 2027, jejichz

ruditelem je PST;
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b} dne 4. 1. 2023 byly o ¢astku 1.000.000 EUR navy3eny dluhopisy emise PSG VAR/29 vydané
spoleénosti FIN dne 8. 11. 2022. Dluhopisy jsou uUrogeny variabilni drokovou sazbou ve vy3i
4,50 % + 3M EURIBOR rocné, se splatnosti 31. 3. 2029. Imenovita hodnota kaZzdého dluhopisu
je 2.000 EUR, celkové emisni hodnota k 31. 12. 2023 je ve vySi 18.684.000 EUR;

¢) dne 31. 1. 2023 vainou hromadou {formou NZ} spolegnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO
281 98 212, bylo prijato jedinym spole¢nikem rozhodnuti 0 novém znéni spoleéenské smlouvy
této spoletnosti;

d) dne 31. 1. 2023 jeden z plvodnich spolecniki Ing. Jaromir Uhyrek, narozeny 15. 6. 1955,
prodal {formou smiouvy o prevodu podilu) svij podil v celkové vysi 36,07 % ve spolefnosti
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., ICO 041 72 108 {dale je ,BBC 2“) spolecniku PST, ktery se tak stal
jedinym spolecnikem BBC 2, zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné pfislusného soudu
byl proveden k datu 9. 2. 2023. Soufasné byla zménéna zakladatelska listina, a to v predmétu
podnikani;

e) dne 31. 1. 2023 byly spole¢nosti FIN vydany privitni dluhopisy emise PSG 4,00/30 o celkové
emisni hodnoté 40.000.000 EUR, s pevnym trokovym vynosem 4,00 %, se splatnosti 31. 1.
2030, jejichi ruditelem je PST;

f) dne 1. 3. 2023 valnou hromadou {formou NZ} PST bylo pfijato rozhodnuti o sniZeni zékladniho
kapitalu PST 0 300.000.000,- K&, z ptvodni vySe 2.8 mld K& na vysi 2.5 mid K¢, a to vzetim akcii
z ob&hu, které jsou ve vlastnictvi PST. U€elem sniZeni zakladniho kapitilu byla vyfeiena
situace, kdy ma PST ve vlastnictvi 600 kusi vlastnich akcii. Tato skutefnost byla fadné
zvefejnéna v obchodnim véstniku formou dvou oznameni pro pfipadné véritele, a to dne 3. 3.
2023 a 3. 4. 2023, zapis této zmény v obchodnim rejstfiku mistné pfislusného soudu byl
proveden k datu 30. 7. 2023;

g} dne 1. 3. 2023 valnou hromadou {formou NZ) spoleénosti Arboretum B2, s.r.o., ICO 140
47 420, byla zménéna zakladatelska listina, a to pfedmét podnikani, roz&ifeni poctu jednatell
z 1 na 3 a zpUsob jednani za spole¢nost;

h) dne 31. 3. 2023 byly splaceny dluhopisy PSG 5,25/23 vydané spole&nosti FIN dne 31. bfezna
2017. Dluhopisy byly uroéeny pevnou urokovou sazbou ve vydi 5,25 % rocné. Jmenovitad
hodnota kaZzdého diuhopisu byla 10 000 K¢, v celkové emisni hodnoté 2 000 000 000 KE;

i} dne 31. 3. 2023 byly spolenosti FIN vydany verejné dluhopisy emise PSG 7,60/28 o celkové
emisni hodnoté 400.000.000,- K¢ s moZnosti navySeni az do 750.000.000,- K¢, s pevnym
Grokovym vynosem 7,60 %, se splatnosti 31. 3. 2028, jejichz rutitelem je PST;

j) dne 4. 4. 2023 valnou hromadou (formou NZ) u spoleénosti Rezidence ARBORETUM, a.s., ICO
080 56 323, Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., ICO 282 00 870, Roztyly Garden — Lily House,
a.s., ICO 281 96 635, Roztyly Garden — Sunflower House, a.s., ICO 282 00 250 a RPB Leasing,
a.s., ICO 282 00 284 (dile je ,RPBLeas”), byly zm&nény stanovy, a to pfedmét podnikani a
funkéni obdobi ¢lend statutarnich orgdnd na neomezené;

k) dne 14. 11. 2023 valnou hromadou (formou NZ} u spoleénosti Arboretum B3, a.s., IO 140 48
060, PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., I€0 066 29 580, BB C - SERVICES,s.r.0., ICO 270 80 951 (déle
je ,SERVICES"), PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247 {déle jen ,PP1), RPB —
Penthouse, a.s., v likvidaci, 1ICO 282 00 691 {dale jen ,Penthouse”), Rezidence Oliva, s.r.o., ICO
070 71 183, S-INVESTMENT, s.r.0., ICO 281 99 481 a S-LEASING, s.r.0., v likvidaci, ICO 282
00 438 (dile jen ,SLeas”), byla zmé&néna zakladatelska listina a/nebo stanovy, a to pfedmét
podnikani a u akciovych spolecnosti i funkéni obdobi len statutarnich organ( na neomezené;

I} dne5.12. 2023 vainou hromadou {formou NZ) spolecnosti Penthouse, bylo pfijato rozhodnuti
o zrudeni této spoleénosti s likvidaci k 1. 1. 2024 a byl jmenovan likvidator; a

m)dne 5. 12. 2023 valnou hromadou {formou NZ) spole¢nosti SLeas, bylo pfijato rozhodnuti o
zrudeni této spole€nosti s likvidaci k 1. 1. 2024 a byl jmenovan likvidator.



1.2 Ostatni spole¢nosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle pfimo ovladajici osobou a jedinym spole€nikem spolecnosti PPl a
Penthouse, u kaidé ztéchto spoleinosti je jedinym spoleénikem se 100 %
akcionarskym/obchodnim podilem.

Spoleénast PPL je jedinym spoleénikem spoleénosti SLeas, kde nepfimo ovladajici osobou je
pan Radim Passer.

. Uloha Spoletnosti (jako ovladané osoby) v Koncernu PASSERINVEST

Spolecnost plni v Koncernu PASSERINVEST roli uéelové projektové spoleénosti, ktera vlastni
nékolik nemovitostni v katastralnim Gzemi Michle, obec Praha, které jsou zapsany na listech
vlastnictvi €. 1364, & 896, & 6484, €. 6008, €. 8952, €. 9258 a & 9411 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Zpisob a prostiedky ovladani Spolecnosti

Pfimo ovladajici a Fidici osobou Spoleénosti je spoleénost PST, jakoZto minoritni viastnik podild
Spoleénaosti, kterd vykonava sviij vliv na Spoleénost prostfednictvim smlouvy o projektovém
fizeni, jiZ zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni obchodni politiky Spole€nosti.

Nepfimo ovladajici osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem
Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00 (dale jen ,Radim Passer}, ktery jedna ve shodé
s minoritnimi vlastniky podil PST i Spolefnosti, a vykonava svij vliv na Spoleénost
prostiednictvim jim ovlddané spoleénosti PST, a to Géasti na valnych hromadach PST a
Spole¢nosti i vwkonem funkce jediného €lena statutarniho organu téchto spolecnosti.

. Pfehled jednani ucinénych v Ugetnim obdobi, kterd byla ucinéna na popud nebo vzijmu

ovladajici osoby Spoleénosti nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého padle posledni
ucetni zdvérky
a) jedndni pFedstavovanid smlouvami uvedenymi niZe, pfi¢emZ 2z divodu opatrnosti ve
vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitdlu Spoletnosti jsou zahrnuty do tohoto
bodu viechny takové smlouvy:
1. Dodatek & 2 ze dne 23. 1. 2023, uzavieny mezi Spolecnosti a FIN ke smlouvé o
zapQjéce a Gvéru ze dne 1. 6. 2017, ve znéni dodatku £. 1 ze dne 18. 8. 2021, kterym
byla prodlouZena splatnost zapGjcky do 31, 12. 2028.

. Pfehled vzdjemnych smluv v UZetnim obdobi mezi Spoleénosti {(jako oviddanou osobou) a

oviddajici osobou Spolecnosti nebo osobami ovladanymi

1. Podnajemni smlouva (&dsti kanceldiskych prostor v 17. NP vbudové Filadelfie) mezi
Spoleénosti {podndjemce) a PST (ndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

2. Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi PST (poskytovatef} a Spolecnosti (objednatel)
ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018 a dodatku £. 2 ze dne 25. 9. 2020,
na zakladé niz poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionélnim a
efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poiadovaném a Zadoucim pro profesiondini
projektové Fizeni, a to pro oblasti pravnich sluieb, mzdové agendy, zpracovani ucetnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovani (éetni zavérky a marketingovych sluZeb.

3. Zprostfedkovatelska smlouva uzaviena mezi PST (zprostfedkovatel) a Spoleénosti {dfive BB
C Investments, a.s., ICO 28200942) (zdjemce) ze dne 14. 12. 2016, na zdkladé ni2
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zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava pFevdinou &ast zajemch o koupi volnych
bytovych &i nebytovych prostor v bytovém projektu Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova,
Praha 4 — Michle, a zajiltuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani
viech téchto rezervacnich a kupnich smluv s kupujicimi,

4. Najemni smlouva (sklad Jemnickd 11) uzavfenid mezi Spoleénosti (viastnik) a SERVICES
(ndjemce) ze dne 29. 11. 2017, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 14. 6. 2019.

5. Smlouva o nadjmu (5 bytu) uzaviena mezi Spoleénosti (pronajimatel) a RPB Leas (ndjemce) ze
dne 1. 9. 2020, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 12, 2021, s dobou trvanim smlouvy do 31. 8.
2023.

6. Smlouva o zapljéce a Gvéru uzaviend mezi Spolenosti a FIN ze dne 1. 6. 2017, ve znéni
dodatku, se splatnosti nejpozdé&ji do 31. 12. 2028, spolu s daléim moZnym Gvérovym ramcem.

6. Posouzeni pfipadné Gjmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoz
i pfipadnych rizik plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami
6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztahd mezi propojenymi osobami
6.1.1 Statutdrni organ Spolecnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem
a podminkam, za kterych byla jedndni mezi propojenymi osobami v Ugetnim
obdobi realizovdna (podminky obvyklé v bé&iném obchodnim styku), dospél
k zdvéru, ze vdisledku vlivu nevznikla Spole€nosti zddnd Gjma. Z uvedeného
divodu neuvadi statutarni orgdn vtéto zpravé o vztazich svij komentaF
k pfipadnému vyrovnani Gjmy, ani ke zpiisobu a dobé takového vyrovnani,

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami

6.2.1 Statutdrni organ Spolefnosti konstatuje, Ze Spoleénosti z aéasti v Koncernu
PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spofivaji zejména v zajisténi
finangni stability Spole€nosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finan&nich
zdroja {cash pooling} a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k dGloze Spolegnosti vreli projektové spoleénosti vramci Koncernu
PASSERINVEST je Spoletnost do znatné miry usetfena podnikatelskych rizik a
trinich vykyvi, coz ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a lépe vyufivat svého
potenciadlu k udrZitelnému rastu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami
6.3.1 Statutarni organ spolefnosti konstatuje, Ze Spoleénosti z ufasti v Koncernu
PASSERINVEST zadna materidlni rizika nevyplyvaiji.

7. Ostatni informace/Dlvérnost adaji
Za dhvérné jsou vramci Koncernu povaZovany informace a skuteénosti, které jsou soudasti
obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace, které byly za diivérné oznageny nékterou
osobou, ktera je soufasti Koncernu. Za dlivérné jsou rovné? povaiovany vedkeré informace
z obchodnihe styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplsobit Gjmu kterékoliv osobé tvofici Koncern. Veskerd jednani mezi propojenymi osobami
v Uetnim obdobi vak byla realizovdna za podminek obvyklych v bé2ném obchodnim styku.

8. Cestné prohlageni

Prohlasuji, Ze udaje uvedené vtéto zpravé o vztazich odpovidaji skutetnosti a e #4dné
podstatné okalnosti, které mi byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a sprivné posouzeni
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Spoleénosti, nebyly vynechany. Tato zpriva o vztazich byla zpracovéna statutarnim organem
Spoleénosti.

9. Pfiloha 1 seznam viech spole&nosti v Koncernu PASSERINVEST (viz ddle Priloha 1)

V Praze dne 21. 2. 2024

RPB II., a.s.
Radim Passer, pfedseda pfedstavenstva
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PRILOHA 01

sidlo firmy: Zeletavekd 1525/, Michte, 140 00 Praha 4

140 47 420

C, 359486 Iprojektova spoleénost

1.|Arboretum B2, s.r.0.
2.|Arboretum B3, a.s. 140 48 060 B, 26875 projektova spoleénost
3.|Arboretum B4, a.s. 170 70 805 B, 27236 projektové spoletnost
4.|Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45 810 B, 10687 projektova spoleénost
5.|BE C - Nové E, a.5. 274 10 358 B, 10416 projektova spolecnost
6.|BB C - SERVICES, s.r.0. 270 80 951 C, 94817 projektova spolednost
7./BB € Orion, a.8. (dfive North Star Centre - Birch House, 2.5.) 28199 278 B, 12907 projektova spaleénost
8. | FLEKSI prostor, a.s. (diive North Star Centre - haple House, a.5.} 28198 727 B, 12889 projektovd spoleénost
9.|Gamma Building, s.r.0. 174 17 805 C 84817 projektovd spoletnost
10. |Hila Brumlovka, $.r.0. {diive BRC Ruilding H 8.00.) 281 62 889 C, 128768 projektovd spolegnost
11.|Ichthys Brumlovka, a.s. (dfive PST - Projeci G, 8.5.) 2682 00 799 B, 12052 IprojektOVQ spoletnost
12. |Office Park Roztyly, a.s. 274 52 TS B, 10747 ]grciektové spolednost
13.|Omega Brumlovka, a.8. {difve BB C - Building OMEGA, a.5.} 287 31 703 B, 7925 prajektovd spolednost
4. | PASSERINVEST GROUF, a.5. 261 18 963 B, 6173 fidicl osoba Koncernu PASSERINVEST
15.|PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 28198 212 C, 232604 projektova spoledniost
16. |PASSERINVEST BEBC 2, s.r.0. 04172108 C, 243628 projektova spolednost
17.|PASSERINVEST BBC 3, 5.1.0. 066 29 580 C, 285802 projektova spaletnost
18.|PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 emitent diuhopisii cbchodovateinjch na
evropském regulovaném trhu, jejiz vinosy
slouZlcl k financovani finanénich potfeb
tlend Koncemu PASSERINVEST
19.[PST - Project A, a.s. 282 00 578 B, 12949 holdingova spoleénost
20.|Rezidence ARBORETUM, a.5. 080 56 323 B, 24331 proiekitva spolednost
21.|Rezidence Oliva, s.r.o. 070 71 183 C, 294149 projekiovs spoleénost
22, |Roztyly Garden - Jasmine House, a.5. 282 00 870 B, 12954 projekiova spelednast
23. |Roztyly Garden - Llly House, a.s. 28196 635 B. 12842 orojekiova spoletnost
24, |Roztyly Garden - Sunflower Housa, a.5. 282 00 250 B, 12843 projektovd spolednost
25. |Roztyly Plaza, a.8. {dfive Rozlyly Garden - Rose House, 2.5.) 281 99 910 B, 12829 projektové spolednost
26. | RPB Leasing, a.s. 282 00 284 B, 12944 projekiova spolednost
27.|RPB II,, &.5. 281 99 538 B, 12818 projektova spolednost
28. |S-INVESTMENT, s.r.o. 281 99 431 C, 132311 prejektovd spolednost




