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ROK 2022 POHLEDEM RADIMA PASSERA

Rok 2022 se zapsal do mé paméti hned nékolika udalostmi. Pocity rozhorcenii smutku ve mné vyvolaly udalosti z nedaleké Ukrajiny.
V této souvislosti nelze opomenout i ekonomické podminky v ramci ¢eské ekonomiky, které se nesly ve znameni vysoké inflace,
rastu cen zakladnich energii a samozifejmé i Urokovych sazeb na bankovnim trhu, které oblast developmentu velmi ovlivriuji. To
vSechno ¢astecné poznamenalo radost i nadéji, Ze mizeme po dobé pandemie vést opét ,,normalni“ Zivot. Pres to vSechno vsak
mohu tento rok z obchodniho hlediska hodnotit jako velmi Gspésny. V roce 2022 jsme totiz pronajali nejvice m? za celou historii
naseho podnikani, coz ¢inilo 75 000 m? kancelafskych ploch.

Na prazsky realitni trh se nam pod znackou FLEKSI podafilo uvést novy koncept plné servisovanych flexibilnich kancelari, ktery
rozsifi nasi nabidku klasickych kancelarskych prostor. Dokondili jsme a Uspésné prodali vSechny bytové i nebytové jednotky
v architektonicky vyjimecném projektu Rezidence Oliva na Brumlovce a pokracovala také nase prace na vystavbé administrativni
budovy Roztyly Plaza v Praze 11. Soucasné jsme pracovali na dalSich zménach uzemniho planu na Brumlovce i Roztylech, tedy
v lokalitach, kde dlouhodobé plsobime. Diky Bozimu poZzehnani a nezmérnému Usili naseho tymu se nam vse podafilo dotahnout
do zdarného konce. MizZeme se tak pripravovat na dalsi signifikantni novostavby, na které se velmi tésime.

Pro mé osobné je rok 2022 i rokem jubilejnim, nebot nase spole¢nost oslavila 30 let od svého zaloZeni. Jsem Panu Bohu nesmirné
vdécny za tym lidi ve firmé, vdécny za vSechno, co se nam spolecné za tu dobu podafilo vybudovat a dale rozvijet. Témér 25 let
se vénujeme urbanistické proméné lokality Brumlovka a poslednich 16 let ptipravé urbanistického rozvoje prazskych Roztyl.
Brumlovka neodmyslitelné patfi k celému mému podnikatelskému Zivotu a Roztyly k tomu maji nakro¢eno. Smyslem nasi prace je
vytvaret pro lidi pfijemné, inspirativni a dlouhodobé udrzitelné prostredi, at uz v ném Ziji, pracuji nebo travi volny ¢as.
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PREDSTAVENiI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s. (déle jen ,Spolecnost”)
Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika

Datum vzniku:
Misto registrace:
Identifikacni ¢islo: 261 18 963

Zakladni kapital: zapsany k 31. 12. 2016 ve vysi 4 000 000 000 K¢

Dne 21. 1. 2016 bylo v obchodnim rejstfiku zapsano zvyseni kapitdlu z vySe 800 000 000 K¢ na vysi 3 500 000 000 K¢.
Dne 26. 4. 2016 bylo v obchodnim rejstfiku zapsano zvyseni kapitalu na vysi 4 000 000 000 K¢.

Internet: WWWw.passerinvest.cz

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 10. 1999
Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisova znacka B 6173

PASSERINVEST GROUP, a.s., je ryze Ceska investi¢ni a developerska spolecnost zaloZzend a vedena Radimem Passerem. Spole¢nost,
spadajici do Koncernu Passerinvest, povaZuje za svou spolecenskou odpovédnost plsobit jako oborova, ale i spole¢enska autorita
jak v roli dlouhodobého partnera mésta s cilem promény ¢asto neutéseného Gzemi v pfijemnou a uZivatelsky privétivou lokalitu,
tak v roli vzdélavaci, podporujici i moderujici ve spole¢ensky dtileZitych oblastech, jakymi jsou napfiklad rozvoj CR prostiednictvim
dopravni iniciace nebo edukace v oblasti zdravi a lidskych hodnot. Passerinvest Group je jako odpovédny urbanisticky developer
spojovana od roku 1998 prevazné s Brumlovkou v Praze 4, ktera patfi k jednomu z nejvétSich a nejuspésnéjsich urbanistickych
projekt(i nejen v Ceské republice, ale i v celé Evropé. Dal$im vyznamnym projektem v portfoliu spoleénosti Passerinvest Group jsou
Nové Roztyly — soucasny brownfield byvalého arealu Interlov, kde by v budoucnosti mélo vzniknout misto s pfijemnym bydlenim
s velkym pomérem zelené, doplnéné o sluzby Siroké verejnosti a administrativni funkci. Principy méstské vystavby a dlouhodobé
udritelny rozvoj Prahy i Ceské republiky jsou soucasti vize spole¢nosti Passerinvest Group, ktera si diky svému odpovédnému
pfistupu vybudovala velmi dobré jméno jak na domaci, tak mezinarodni Grovni. Zasluhu na tom ma nejenom kvalita realizovanych
projektl a vysoka uroven poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, zakaznicky orientovany pfistup a zejména zodpovédnost

vUci spolecnosti i Zivotnimu prostredi.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST
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promeénila v plnohodnotnou méstskou étvrt. Diky tomuto projektu ziskal Koncern Passerinvest prestizni postaveni jak na doméci,

tak na mezinarodni Urovni. Zasluhu na tom ma kvalita realizovanych projektt a vysoka Uroven poskytovanych sluzeb, ale i smysl

pro fair-play, vstficny vztah k ndjemcim/uZivateldm budov a zodpovédnost viéi spoleénosti i Zivotnimu prostiedi.

Mezi klienty Koncernu Passerinvest patti napriklad spolecnosti:

MONETA MONEY BANK

HEWLETT PACKARD ENTERPRISE
HP INC.

02 CZECH REPUBLIC

SKUPINA CEZ

UNICREDIT BANK

MICROSOFT

ANHEUSER-BUSCH INBEV CZECH

Vyrocni zprdvy a pololetni zpravy jsou uverejnény na webovych strankach Spole¢nosti www.passerinvest.cz.
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
jednatel
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DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zimcik
predseda dozorci rady
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST A OBLAST ESG

Koncern Passerinvest (dale jen Passerinvest), ¢esky stavitel a investor, vnima spolec¢enskou odpovédnost jako pfirozeny aspekt
svého podnikdni a jiz nékolik let jeji jednotlivé oblasti automaticky implementuje v rdmci svych klicovych projektt na Brumlovce
v Praze 4 i Novych Roztylech v Praze 11.

Pravé proto zacal Passerinvest v roce 2022 intenzivné pracovat a vytvaret komplexni ESG strategii, kterd v navaznosti na
podnikatelskou ¢innost Koncernu podrobné popisuje firemni politiku, oblasti CSR aktivit a nastaveni cild Spole¢nosti na poli
spolecenské odpovédnosti. Pfipravou a plnénim této strategie Passerinvest aktivné podporuje snahu o napliovani cilG udrzitelného
rozvoje prijatych vsemi ¢lenskymi staty rady OSN v roce 2015, které vedou k celospolecenské snaze o zlepseni podminek a kvality
Zivota pro vSechny lidi na svété.

V praxi to znamena, Ze trvalou snahou zaméstnanc( je byt zodpovédnym stavitelem, sprdvcem, sousedem a partnerem, ktery svym
pristupem podporuje spolecensky rozvoj a pomdha tak vytvaret dlouhodobé hodnoty pro celou spolecnost. Prioritou Spole¢nosti
je maximalni péce o ndjemce svych objektl, vystavba kultivovaného a zdravého prostredi pro jejich zaméstnance, rozvoj verejného
prostoru s ohledem a respektem k lokalité Brumlovky a Novych Roztyl a podpora mistnich komunit a jejich aktivit. Passerinvest
aktivné zavadi udrzitelny a Setrny pfistup jak pfi vystavbé, tak pfi provozu veskerych budov Spolecnosti, primarné efektivnim
vyuZitim energii za pomoci Usporné a obnovitelné energetiky, snizovanim emisi, Setrnym vodnim a odpadovym hospodafstvim
a podporou biodiverzity. Svou praci Passerinvest prispiva k ochrané prirodnich zdroju a aktivné hleda moznosti snizeni negativniho
dopadu na Zivotni prostredi.

E - ENVIRONMENTAL

Zelen i voda jsou zakladni elementy viech projektt

Passerinvest se fadi mezi Ceské prikopniky v budovani zelenych stfesnich zahrad, které kromé estetické funkce slouZi také
k zachytu destové vody, ktera je nasledné dale vyuzivana. Zaroveri zelené stfechy ochlazuji své okoli a dochézi tak ke snizovani
tepelné zatéze ve mésté, tzv. eliminaci tepelnych ostrovu.

Mimo to se Passerinvest zabyva povrchy ulic, chodnikd a komplexni Gpravou okoli svych objektd. Vse je reseno tak, aby povrch
umozrioval zasakovani destové vody a neakumuloval teplo. Toho Ize docilit pfedevsim nahrazenim asfaltovych povrchid chodnik
a komunikaci kamennou dlazbou, resp. prazskou mozaikou, a také vysadbou, revitalizaci a pravidelnou udrzbou zelenych ploch
i vzrostlych kefd a stromd. Na Brumlovce se nachazi na plose 2 ha verejné parky s otevienymi relaxa¢nimi a zelenymi plochami
a 11 000 m? zelenych stfesnich teras. Konkrétné v Baarové parku i Parku Brumlovka kaZzdoro¢né dochazi k obnové a osazovani
zahon( i oSetfeni stavajicich stromu a kerd.

Soucdsti Baarova parku je také velka vodni fontana s hernimi prvky pro malé i velké. V Parku Brumlovka vyuZiva verejnost zejména
velké détské hristé, které v [été nabizi osvéZeniv podobé mlhovisté, pejskari pak oddélenou louku pro venceni mazli¢kl a v letosnim
roce byl park rozsiten o zelen u nové postavené budovy Olivka. V té bude od roku 2024 vystaven a verejnosti zpfistupnén velky
funkéni model Svycarské Zeleznice. Passerinvest buduje a udrZuje i dalSi vefejna prostranstvi v lokalité Brumlovka, jako je Namésti
Brumlovka a Namésti Ellen G. Whiteové, atleticky stadion i relaxacni zakouti ¢i détské venkovni koutky.

Dalsim pfikladem pozitivniho pfistupu k ochrané Zivota v ptirodé a zivocisnych druhl byla instalace dievénych krmitek pro
ptactvo a krmelec vybudovany s podporou verejnosti v lokalité Nové Roztyly. Na Brumlovce pak v obou parcich probéhla instalace

edukacnich paneld pro navstévniky, predstavujici ptactvo Zijici v lokalité. V roce 2022 byly tézZ nainstalované dva vceli tly na zelené
stfesni terase jedné z administrativnich budov.

Passerinvest kromé budovani a kultivace zelenych a vodnich ploch podporuje ekologicky zplisob dopravy do zaméstnani. Lokalita
Brumlovka i diky tomu, Ze lezi na hlavnich prazskych cyklostezkdch, je velmi dobre pfistupna a oteviena cyklistdm. Investor
v lokalité vybudoval verejné cyklostojany, a je zde také moznost vyuZzit sdilend kola a kolobézky. Standardem je provozni zazemi
pro cyklisty z fad zaméstnanc( pracujicich v kancelarskych budovach Koncernu Passerinvest. Jejich soucdsti jsou prostory pro
uloZeni a udrzbu kol i hygienické zazemi.

Podpora elektromobility na Brumlovce napomdha ekologickym zptsobdm dopravy. V lokalité Brumlovka jezdi jiz od roku 2016
na pravidelnych bezplatnych linkach arealové kyvadlové dopravy dva elektrobusy, které vyznamné pfispivaji k vyuZiti méstské
hromadné dopravy a soucasné ke snizovani emisi CO2 a uhlikové stopy véetné hlu¢nosti z dopravy. V roce 2023 bude vozovy
park doplnén o dalsi elektrobus, ktery nahradi plvodni dieselovy. Samoziejmosti jsou také dobijeci stanice pro elektromobily,
které jsou na vefejnych parkovacich mistech i v ramci parkovist administrativnich budov. K dispozici je také nabidka sluzby sdilené
dopravy, tzv. carpooling. Ta je oteviena Siroké verejnosti prostfednictvim verejné internetové aplikace carpooling.brumlovka.cz.
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Duraz na Zivotni prostiedi a jeho udrzitelny rozvoj v kancelafich

Passerinvest dlouhodobé implementuje principy udrzitelného rozvoje v rdmci vystavby ¢i rekonstrukce svych objektl, pocinaje
volbou nejmodernéjsich ekologickych materiald az po energetickou Uspornost budov. U vnitfnich prostor se jedna napfiklad
o systémy rekuperace a vyuziti pokrocilych technologii predevsim k vytapéni a chlazeni kanceldfi, u exteriéru budov pak o spravnou
volbu venkovniho plasté, ktery kromé izolaéni funkce odrazi slunecni paprsky, neakumuluje teplo a snizuje okolni hluk. Diky tomu
se dosahuje vysokych Uspor v dodavkach tepla a elektrické energie a vyrazné se zvysuje kvalita vnitfniho prostredi.

S —SOCIAL

Vytvareni kvalitniho pracovniho prostiedi pro zaméstnance je prioritou

V roce 2022 Passerinvest nainstaloval ioniza¢ni jednotky do deviti objektd na Brumlovce. Ty zajisti zaméstnanciim a uZivateldm
budov jesté kvalitnéjsi vnitini ovzdusi s cilem dosahnout i zvysené ochrany proti prenosu virl, necistot a pachl. Diky ionizaci
odpovida vnitfni prostfedi hodnotam kvality ovzdusi v pfimorskych a horskych oblastech.

Lidé se v praci potfebuji potkavat, sdilet své napady a tvorit nové projekty. | proto v roce 2021, v lokalité Brumlovka, Passerinvest
otevrel prvni pobocku flexibilnich kancelafi pod znackou FLEKSI, jejimz mottem je pracovat, setkavat se a pozndvat. Tento koncept
sdilenych a pIné vybavenych kancelafi a pracovist napliiuje pozadavky na moderni, ergonomické a ekonomické kancelare, které
vychazi vstric poptdvce jak velkych korporaci, tak i poptavce ze strany mensich firem a jednotlivct.

Podpora zdravého Zivotniho stylu i rozvoj ob¢anské vybavenosti

Passerinvest ve svych projektech nabizi moznost aktivné a plnohodnotné travit spolecny ¢as s rodinou, prateli nebo kolegy z prace.
UmoZnuje pohyb a protaZeni po dlouhém pracovnim nebo Skolnim dni pfi joze v parku nebo klidnou relaxaci ve wellness Balance
Clubu Brumlovka s 25metrovym vnitfnim bazénem, fitness, studiovymi lekcemi i saunovym svétem. Spolecnost Passerinvest
vybudovala a spravuje nékolik sportovist, ktera jsou oteviena Siroké vefejnosti a jsou tak ptileZitosti ke zlepseni kondice. Radi se
k nim atleticky stadion, multifunkéni hfisté, oba parky na Brumlovce a také outdoorové fitness, workoutové i parkourové hristé
Ci béZecky okruh v Parku Nové Roztyly. Rodiny s détmi mohou travit spoleény ¢as na velkém htisti v Parku Brumlovka nebo vyuZit
netradi¢nich hernich a vzdélavacich prvk(. Oblibené je také hristé na pétanque v Baarové parku. Passerinvest v jarnich a letnich
meésicich pravidelné organizuje sportovni lekce pro verejnost zdarma jak v Praze 4, tak i v Praze 11. Ti, kdo maji radi sport, se mohou
zdarma zucastnit lekci jégy nebo béhani. Terminy jsou vidy dostupné na internetovych strankach passerinvest.cz, brumlovka.cz
nebo krcakzije.cz.

jiz nyni nabizi Sirokou $kalu obchodl a sluzeb. V misté jich je vice jak 70, mezi né se radi napf. posta, potraviny, restaurace
a kavarny, provozovny se zdravou vyzivou, drogerie, Cistirna, |ékarna, zdravotnicka zafizeni a také vzdélavaci instituce a prostory
— dvé matefské skoly, zakladni a stfedni Skola a spolecenské centrum. Tim se Brumlovka, diky pfistupu a podpore Koncernu
Passerinvest, stala plnohodnotnou méstskou Ctvrti. Projekt Nové Roztyly je pldnovdn v mensim rozsahu, avsak se stejnym
odpovédnym pfistupem investora.

Podpora spolecenského a kulturniho Zivota

Ke zdravému Zivotnimu stylu a k plnohodnotnému Zivotu neodmyslitelné patfi i bohaty spolecensky a kulturni Zivot, uméni,
vzdélavani a duchovni rozvoj. Passerinvest celoro¢né porada akce pro verejnost, které jsou vétSinou zdarma. Mezi ty nejoblibenéjsi
a pravidelné se opakujici patfi letni kino a koncerty, tematické food festivaly, cestovatelské vecery, talkshow, vzdélavaci prednasky,
tanecni lekce, umélecké vystavy a dalsi oteviené akce pro rodiny s détmi. Investor také obohatil Brumlovku o umélecké dilo
a lokalita se tak zapsala do turistickych prévodct i map. ,BROUK pohybliva instalace umélce Davida Cerného inspirovana
legendarnim automobilem Porsche 911, se stala divacky lakavym uméleckym prvkem v Praze.

Passerinvest se pravidelné zapojuje také do charitativnich oblasti. Poskytuje konkrétni financni pomoc a prispiva aktivitou
samotnych zaméstnancd. Finanéni podpora smérovala napf. do Domu seniord Michelska v Praze 4, nadaci Sirius, ktera pomaha
détem v socidlné slabych rodindch, spolku Letokruh podporujiciho seniorské dobrovolnictvi, zajistila distribuci hygienickych
potfeb Domovu pro seniory v Praze 11 apod. Passerinvest navic pravidelné a dlouhodobé podporuje organizaci ADRA, hospice
a dalsi pomoc trvale nabizi prostfednictvim Asociace rodi¢t déti s DMO nebo ji sméfuje pfimo do konkrétnich rodin. Dobrovolnd
firemni finanéni sbirka pak pomohla naptiklad Armadé spasy.

Kromé okamZzité pomoci se obvykle nejvyraznéji projevuje nadacni aktivita Radima Passera, zakladatele a CEO spolecnosti
Passerinvest Group, a to prostfednictvim neziskové organizace Maranatha. Ta si klade za sv(j nejddleZitéjsi cil napomahat dalsim
lidem na cesté k Panu Bohu a vé¢nému Zivotu. To zahrnuje i praktickou pomoc, jak nasledovat Bozi pokyny, aby lidé mohli prozivat
zdravy, naplnény a spokojeny Zivot.
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G — GOVERNANCE

Formovani a podpora mistniho rozvoje

Passerinvest se jako odpovédny urbanisticky stavitel dlouhodobé zaméruje na kultivaci, rozvoj a respekt k lokalitam, ve kterych
pUsobi, a to v souladu s principy funkéniho a udrzitelného mésta kratkych vzdalenosti.

V pfipadé svého stéZejniho projektu, lokality Brumlovka v Praze 4, klade velky dlraz na otevienost, prostupnost a bezpecnost
mista. Buduje zde bezpecné komunikace véetné prechodd pro chodce, lavek, parkovist ¢i stojand pro kola. Dalsi lokalitou, kterou
Passerinvest soustavneé rozviji, jsou Nové Roztyly v Praze 11. Misto tak do budoucna nabidne vlastnické i ndjemni bydleni s mnoha
pracovnimi prileZitostmi v administrativé, obc¢anskou vybavenosti a dostupnymi sluzbami véetné materské skolky. Jiz nékolik let
zde dochazi ke kultivaci rozsahlého prostoru smérem od byvalych jatek az ke Kréskému lesu. Vznikl zde hojné vyuZivany pfiméstsky

park, ktery je obohacen o sportovisté pro verejnost. Veskeré naklady na pofizeni i udrzbu téchto ploch hradi Passerinvest.

Komunikace s verejnosti i se sousedy

Otevrend a férova komunikace s partnery a odbornou i laickou verejnosti je zakladnim rysem veskerych jednani Koncernu
Passerinvest. Spolecnost jiz vice jak tficet let podporuje transparentni obchodni pfistup bez Uplatkd. Komunikace probiha nejen
osobné, ale veskeré novinky, zajimavosti Ci prileZitosti Ize nalézt na webu spolecnosti nebo v pravidelné vydavaném tisténém
Casopise Brumlovka a mésicnim elektronickém bulletinu eBrumlovka. Od roku 2022 je Siroké verejnosti také pristupna mobilni
aplikace Brumlovka, kterd je pro uZivatele zdarma ke stazeni. Predstavitelé firmy oteviené komunikuji s verejnosti, spolupracuji
se sousedy a podporuji sousedskou pospolitost pfi raznych setkanich na odborné i laické bazi. Naptiklad pfi komentovanych
prohlidkach svych projekt, na prednaskach, konferencich ¢i prostfednictvim webové prezentace pobavmeseotom.cz ¢i socialnich
siti.

Zpétna vazba je pro budouci rozvoj velmi dlezita. Passerinvest v lokalité Brumlovka zrealizoval prvni priizkum spokojenosti mezi
zaméstnanci firem sidlicich v administrativnich budovach uz v roce 2001 a v roce 2022 probéhl jiz Sesty v fadé. Celkova spokojenost
s mistem a sluzbami se pravidelné zvySuje, coz potvrdily i vysledky posledniho prizkumu, které jsou pFistupné na internetovych
strankdch Brumlovka.cz.

Velké sledovanosti se tési elektronicky magazin www.krcakzije.cz, ktery Passerinvest zaloZil a provozuje. Tento on-line magazin
pristupny Siroké verejnosti oteviené informuje o vyvoji a novinkach projektu Nové Roztyly a zaroven prinasi obsahové informace
tykajici se planovanych akci a setkani i zajimavosti ¢i historickych fakt( o lokalité Roztyl. Oblibeny je planovac tras pro pési, bézce
i cyklisty a soucasné je zde prostor pro zaslani konstruktivni zpétné vazby, kterou zaméstnanci spole¢nosti Passerinvest vzdy oceni.

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022
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Podpora mistnich komunit i ekonomiky Prahy a €R

Kancelare nejsou jen mistem pro praci, je to skryty motor celé ekonomiky. Moderni vystavba spolecné s rekonstrukci
administrativnich budov v Praze neustale zvy$uji produkci CR diky multiplikaénimu efektu. Kanceldie maji pfidanou hodnotu
mimo jiné v tom, Ze se daji povaZovat za zdroj investic do vystavby i vefejného prostoru a nasledny provoz administrativnich
budov pfrispiva do rozpoctu mésta i k jeho celkovému rozvoji. Vybudovani a sprava takového verejného prostoru nestoji mésto,
potaimo obcany, Zadné prostredky. Za udrzbu ploch pro vefejnost v misté, jako jsou parky, namésti, bezpecna détska hristé,
atleticky stadion, ale i provoz skolky Ci Skoly, neplati mésto navic ani jedinou korunu. Vétsina sluzeb je hrazena z poplatkl za
sluzby kancelarskych najemc(, tedy soukromych firem, které ptirozené chapou provézanost mezi pfijemnym pracovnim mistem
v budové a mimo ni jako pfidanou hodnotu. Kanceladre tak generuji prostfedky pro rozvoj mésta, stejné jako jsou ndstrojem pro
usporu penéz mésta, a tedy nas vsech.

Lokalita Brumlovka je konkrétni ptiklad ekonomického p¥inosu pro Prahu i celou Ceskou republiku. Na Brumlovce bylo vytvoreno
kolem 15 tisic pracovnich mist, diky kterym putuje rocné do statniho rozpoctu suma kolem 5 miliard K¢. Passerinvest Brumlovku
rozviji i nadale, celkem zde planuje investovat az 35 miliard K¢. V tuto chvili zde bylo prostavéno pres 16 miliard K¢, do neziskovych
projektl slouzicich verejnosti putovalo vice nez 1,6 miliardy K¢. Passerinvest zde také peclivé udrZuje zelen i vefejnda prostranstvi
a rozviji vzdélavaci instituce, diky cemuz ulehcuje méstu.

Rozvoj Prahy a celé Ceské republiky neni lidem z Koncernu Passerinvest Ihostejny. V roce 2017 piedstavila Spole¢nost v cele
s Radimem Passerem koncept rozvoje dalnic, rychlostnich silnic, Zeleznic a prazského metra, ktery je klicovy pro zajisténi budouci
prosperity Ceské republiky. V letech 2020 a 2022 Spole¢nost koncept aktualizovala. Passerinvest tuto studii oteviené predstavuje
jak na internetovych strankach, tak prostfednictvim osobnich prezentaci odborné verejnosti a statni spravé. V poloviné roku
2021 Passerinvest predstavil navazujici studii tykajici se vyznamného spolecenského tématu zdsadniho pro budouci rozvoj
statu a ekonomiky, konkrétné vSeobecné podpory vystavby, a to pod nazvem , Rozvoj staveb pro republiku bohatsi“. Spole¢nost
tuto studii predstavila Siroké i odborné verejnosti vCetné statni spravy, samospravy a oborovych zastupcl. Vsechny studie jsou
v soucasné dobé zverejnény na internetovych strankach republikabohatsi.cz.

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2022
Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., dosahla v roce 2022 tcetniho zisku ve vysi 192 193 tis. K¢ (minulé obdobi 1 874 546 tis. K¢).

Provozni vysledek hospodareni sledovaného obdobi byl pozitivné ovlivnén mezirocnim narlstem poskytovanych sluzeb, zejména
v oblasti projektového fizeni a provizi za zajisténi obsazenosti nemovitosti.

Vysledek hospodafeni v minulém obdobi byl ovlivnén zejména realizaci internich prodeji 100 % podild spolecnosti
BB C - Building A, s.r.0., BB C - Building B, s.r.0., a BB C - Building D, s.r.0., a dale prodejem 100 % akcii spolec¢nosti Nova Karolina
Park, a.s., externimu investorovi.

Vysledek hospodafeni (v tis. K¢) 2022 2021
Provozni vysledek hospodareni 63 358 14 275
Finanéni vysledek hospodareni 178 882 1872618
Dan z prijmu -50 047 -12 347
Vysledek hospodafreni za tGéetni obdobi 192193 1874 546

Predpokladany vyvoj ¢innosti Spolecnosti
Hlavnim Ukolem PASSERINVEST GROUP, a.s., zUstava i do budoucna poskytovani servisnich sluzeb Koncernu Passerinvest, zejména
v lokalité prazského komplexu Brumlovka, s cilem zajistit jeho dokonceni a efektivni spravu, ktera je spojena s dlouhodobym

vlastnictvim nemovitosti, které se v této lokalité nachazeji.

PASSERINVEST GROUP, a.s., planuje i do dalSich let pokracovat v ndkupu dalSich vybranych budov v lokalité Brumlovka a upevnit
tim kontrolu nad radnym a efektivnim chodem tohoto administrativniho komplexu.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by zasadné ovlivnily hospodareni Spolec¢nosti.

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022

13



VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022




CESTNE PROHLASENI OSOBY

ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pti vynaloZeni veskeré primérené péce podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o financ¢ni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti za rok 2022 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni Spolecnosti a nebyly v ni zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit

vyznam této zpravy.

V Praze dne 23. 5. 2023

o

Radim Passer
predseda predstavenstva

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SP

Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti

PASSERINVE§T GROUP, a.s. .
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 261 18 963

k31.12.2022

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ufetni zavérky je uréenma akciondilim Udetni jednotky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené (fetni zivérky spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale také
~Spolecnost™) sestavené na zakladé ceskych (éetnich pFedpisil, které se skldda z rozvahy k 31. 12. 2022,
vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31, 12, 2022, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncic
31. 12. 2022 a pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. 12, 2022 a pfilohy této Ucetni zévérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych (detnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru (fetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladi a vynos a vysledku jejiho hospodafeni a
penéznich tok{l za rok kondcici 31, 12. 2022 v souladu s Ceskymi (c¢etnimi predpisy.

Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend t&mito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorll Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili
jsme | daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivéme se, Ze dlikazni informace,
které jsme shroméaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi infarmacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroni
zpravé mimo (cetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
Spole¢nosti.

Na5 vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soulasti naSich
povinnost souvisejicich s auditem (&etnf zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou & naSimi
znalostmi o (¢etni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidin€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prisludnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich predpisd na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), . zda pripadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkil by bylo zplisobilé ovlivnit tsudek cinény na zakladé ostatnich
informaci.

SP Audit. s.r.o. strana 1z 3
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Na z&kladé provedenych postupfl do miry, jeZ dokéZeme posoudit, uvadime, Ze
o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zévérkou.
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupfl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za icetni zavérku

Predstavenstvo Spolenosti odpovidd za sestaveni Getni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi (&etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpiisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (fetni zavérky je predstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zédvérky zéleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni tcetni zavérky,
s vyjimkou pfipad{, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redinou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem tcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora ebsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nesprévnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidinf), pokud lze rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

s Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvedu, je vétsi
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpfisobené chybou, protoZe souasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva
prohlaeni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, priméfenost provedenych Gcetnich odhadfl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v priloze Géetni zavérky.

= Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky

predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlife dojdeme k zévéru, Ze takova wvyznamna
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Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel,, fax: 295 560 374

e-maif: spaudit@spaudit.cz, www stranky: htto.//www.spaudit.cz

Zdpis v abchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddll C., vioZka 73523

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022

17



(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze tdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Na3e zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrZité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nagi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &enéni a obsah Géetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
(cetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatké ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 75 -05- 2023

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o. Ing. Li Filipova
Evidenéni Cislo auditorské spolecnosti 340 auditor
Evidencni &islo auditora 2269
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ZPRAVA O VZTAZICH 2022

mezi ovladajici (vlivnou) osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici (vlivnou) osobou
(dale jen ,,propojenymi osobami”), vyhotovena v souladu s § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sh., zékona o obchodnich
spolec¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) v platném znéni (dale jen ,ZOK“)
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1. Informace o Spolecnosti a struktura Koncernu Passerinvest

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”)

Sidlo: Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4

Identifikaéni Cislo: 261 18 963

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 6173
Zakladni kapital Spolec¢nosti: 2 800 000 000 K¢

RozvrZeni akcii: 5 600 ks akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 000 K¢

Druh a forma akecii: kmenové, na jméno, listinna podoba

Datum zapisu Spole¢nosti do obchodniho rejstfiku: 7. 10. 1999

Spole¢nost byla v U¢etnim obdobi ¢lenem Koncernu Passerinvest, ve kterém je Spole¢nost fidici osobou koncernu. Pislugnost ke
Koncernu Passerinvest byla v Ugetnim obdobi uvefejnéna na internetovych strankach Spole¢nosti.

1.1 Koncern Passerinvest

Struktura Koncernu Passerinvest ke dni 31. 12. 2022

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

A{?g’?f,%"; 83(3)’6;'5‘ 1K= 1009% 85% —>| Arboretum B4,as,, IO 170 70 805 (K 15% — PASSERINVESTGROUPas.  11%
Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810 Zbynék Passer 25%
Roztyly Plaza, ass., ICO 281 99 910 Vladimir Klouda 1.5%
Arboretum B2, s.r.o. é 15%
1CO 140 47 420
Z 9.5% BB C Orion, a.s,, ICO 28199 278
85% /]\
90,5 %
Ondfej Plocek 65 %
Vladimir Klouda 20% |
Zbynék Passer 0,25%
95% Zoynék Passer 2o Viadimir Klouda 015%
Vladimir Klouda 1,5%
Zbynék Passer ~2,23 % akcif PASSERINVEST GROUP, a.5. 1% PASSER!NVEST GROUP as.  0,1%
Vladimir Klouda ~1,34 % akeif externi investor 90 %
49 hlasovacich prav 96 % hlasovacich prav 509% 5%
~3,57 % akeil ~85,71 % akcif N

100 % 100 %

S-INVESTMENT, s.r.0.
1CO 28199 481

BBC-NovéE,as, [C0274 10358
BB C-SERVICES, sr0,1C0 270 80 951
FLEKSI prostor, as,, ICO 28198 727

PST - Project A, ass.
1C0 28200578

PASSERINVEST GROUP, a.s. Ichthys Brumlovka, as, ICO 282 00 799
10 26118 963 Office Park Roztyly, as, ICO 27452 751 T
fidici osoba Omega Brumlovka, as, ICO 267 31703 100%
Roztyly Garden - Jasmine House, as, ICO 282 00 870
Roztyly Garden - Lily House, as, ICO 281 96 635
Roztyly Garden - Sunflower House, ass, ICO 282 00 250 ’
RPB Leasing, as, IC0 282 00 284 H"&Z’;Q"’G‘;kgé;ﬂ°~
ildi ¢ RPBII, as, IC0 28199588
Vlastni akcie Gamma Building, s.r.o., ICO 17417 805 PASSERINVEST BBC .
PASSERINVEST GROUP, a.s. 028198212 1€0 04172108
~1071% 1CO 066 29 580

bez hlasovacich prv PASSERINVEST FINANCE, as., 1CO 054 96 446
Rezidence ARBORETUM, CO 080 56 323
Rezidence Oliva, s.r.0,, 1CO 070 71 183

externi investor
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Zmény ve struktufe Koncernu Passerinvest v Uéetnim obdobi

a) ke dni 3. 1. 2022 byl proveden zdpis zmény v obchodnim rejstiiku mistné pfislusSného soudu u Arboretum B3, a.s.,
1CO 140 48 060 (déle jen ,,AB3“), kdy plivodni akcionafi Ing. Vladimir Klouda, narozeny 8. 1. 1963 (dale jen ,Vladimir Klouda“),
Ing. Martin Unger, narozeny 14. 3. 1969, Ing. Ondrej Plocek, narozeny 25. 7. 1974, a Ing. Jakub Hlavicka, narozeny 13. 12. 1972,
dne 21. 12. 2021 prodali (formou smlouvy o koupi akcii) své akcionarské podily v celkové vysi 65 % v AB3 stdvajicimu akcionari
Radimu Passerovi, narozenému 29. 9. 1963, a tento se tak stal jedinym akcionarem AB3.

b) ke dni 31. 1. 2022 byl proveden zapis v obchodnim rejstfiku mistné prislusného soudu, a to vzetim akcii z obéhu na zakladé
smlouvy o uplatnéni vzeti akcii z obéhu u Spolecnosti a timto byl snizen zakladni kapital Spole¢nosti o 1,2 mld. K¢, z plvodni
vySe 4 mld. K¢ na vysi 2,8 mld. K¢ Tomuto zapisu predchazelo rozhodnuti valné hromady (formou NZ) Spolecnosti dne 8. 9.
2021.

c) dne 15. 3. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spoleé¢nosti North Star Centre — Birch House, a.s., ICO 281 99 278, byl zménén
nazev firmy této obchodni spole¢nosti na BB C Orion, a.s., zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné prislusného soudu
byl proveden k datu 16. 3. 2022.

d) dne 20. 4. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spole¢nosti BBC Building H, s.r.0., ICO 281 62 889, byl zmé&nén nazev firmy této
obchodni spolecnosti na Hila Brumlovka, s.r.0., zapis této zmény v obchodnim rejstfiku mistné prislusného soudu byl proveden
k datu 26. 4. 2022.

e) dne 20. 4. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spole¢nosti BB C — Building OMEGA, a.s., ICO 267 31 703, byl zménén nazev
firmy této obchodni spole¢nosti na Omega Brumlovka, a.s., zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné pfislusného soudu
byl proveden k datu 26. 4. 2022.

f) dne 20. 4. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spole¢nosti PST — Project C, a.s., ICO 282 00 799, byl zménén nazev firmy
této obchodni spolecnosti na Ichthys Brumlovka, a.s., zapis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné prislusného soudu byl
proveden k datu 26. 4. 2022, s opravnou dolozkou ze dne 31. 1. 2023.

g) dne 29. 4. 2022 byl Koncern Passerinvest roziifen o spole¢nost South Star Centre — Maple House, s.r.0., ICO 247 27 911 (dale
jen ,SSCMaple”).

h) dne 1. 5. 2022 doslo u obchodniho rejstfiku mistné prislusného soudu k zapisu projektu premény rozdéleni odstépenim se
vznikem nové spole¢nosti ze dne 3. 3. 2022, kdy se rozdélila spole¢nost Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910 (déle jen ,,RPlaza“),
a ¢ast jejiho jméni uréend v projektu presla na nové vzniklou spole¢nost Arboretum B4, a.s., ICO 170 70 805 (dale jen ,AB4“).
V disledku této premény byl Koncern Passerinvest rozsifen o tuto novou spole¢nost AB4.

i) dne 1.9. 2022 byl Koncern Passerinvest roziifen o spole¢nost Gamma Building, s.r.o., ICO 174 17 805 (dale jen ,Gamma“).

j) dne 8.11. 2022 byly spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446 (dale jen ,FIN“) vydény dluhopisy emise PSG
VAR/29. Dluhopisy jsou uUroceny variabilni Grokovou sazbou ve vysi 4,50 % + 3M EURIBOR roc¢né, se splatnosti 31. 3. 2029.
Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 2 000 EUR, celkovd emisni hodnota k 31. 12. 2022 je ve vysi 17 684 000 EUR.
Prospekt dluhopist vyhotoveny FIN (emitentem) ze dne 12. 9. 2022, obsahujici znéni emisnich podminek dluhopisd, byl
schvalen rozhodnutim CNB ¢j. 2022/093261/CNB/570 ke S-Sp-2022/00069/CNB/572 ze dne 13. 9. 2022, které nabylo pravni
moci dne 14. 9. 2022. Centralni depozitaf cennych papir(, a.s., pfidélil dluhopisim ISIN CZ0003544371.

k) dne 7. 12. 2022 doslo u obchodniho rejstfiku mistné prislusného soudu k zapisu projektu fuze slou¢enim ze dne 26. fijna
2022, kdy zanikla SSCMaple a jeji jméni prelo na nastupnickou spole¢nost Omega Brumlovka, a.s., se sidlem Zeletavska
1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 267 31 703 (dale jen ,Omega“), sou¢asné doslo ke zvy3eni zakladniho kapitalu Omega
0 200 000 K¢, a to upsanim novych akcii stavajicim akcionafim Omega.

I) dne 14. 12. 2022 doslo u obchodniho rejstfiku mistné prislusného soudu k zapisu projektu fuze slou¢enim ze dne 7. listopadu

2022, kdy zanikla spole¢nost Wickr Development, spol. s r.o., ICO 107 96 037, a jeji jméni preslo na nastupnickou spole¢nost

RPB II, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 281 99 588 (dale jen ,RPB 11“).

dne 22. 12. 2022 stavajici akcionafi spole¢nosti Rezidence ARBORETUM, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00

Praha 4, ICO 080 56 323 (dale jen ,ARBORETUM®), konkrétné pan Radim Passer, narozeny 29. 9. 1963, Ing. Vladimir Klouda,

narozeny 8. 1. 1963, Ing. Martin Unger, narozeny 14. 3. 1969, Ing. Ondrej Plocek, narozeny 25. 7. 1974, a Ing. Jakub Hlavicka,

narozeny 13. 12. 1972, prodali (formou kupnich smluv) své jednotlivé akcionarské podily v celkové vysi 100 % ve spole¢nosti

ARBORETUM novému akcionari ARBORETUM Spolecnosti, kterd se tak stala jedinym akcionarem spole¢nosti ARBORETUM.

m

=

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané osobou panem Radimem Passerem
Pan Radim Passer je dale pfimo ovladajici osobou a jedinym spole¢nikem spolecnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.,
ICO 256 87 247 (dale jen ,PPI“) a RPB — Penthouse, a.s., ICO 282 00 691 (déle jen ,Penthouse®), u kazdé z téchto spole¢nosti je

jedinym spole¢nikem se 100% akcionafskym/obchodnim podilem.

Spole¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247, je jedinym spole¢nikem spole¢nosti S-LEASING, s.r.o.,
ICO 282 00 438 (déle jen ,SLeas”), kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.
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2.

Uloha Spole¢nosti v Koncernu Passerinvest

Spolecnost plni v Koncernu Passerinvest roli pfimo fidici osoby vsech spolecnosti Koncernu Passerinvest, a to prostfednictvim
smluv o property managementu, smluv o projektovém fizeni a/nebo vlastnictvim podild téchto spole¢nosti.

3.

Zpusob a prostiedky ovladani Spolecnosti

PF¥imo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Baarova 1542/48, Michle, 140 00
Praha 4 (dale jen ,,Radim Passer”), jakoZzto majoritni vlastnik akcionarského podilu Spolecnosti, ktery jedna ve shodé s minoritnimi
vlastniky akcionarskych podilt Spoleénosti a ktery vykonava svij vliv na Spole¢nost prostfednictvim Gc¢asti na valnych hromadach
Spolecnosti i vykonem funkce jediného ¢lena statutarniho organu Spolecnosti.

4.

a)

Piehled jednani u¢inénych v Uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni
ucetni zavérky

jednani predstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pficemz z divodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 %
vlastniho kapitalu Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vsechny takové smlouvy:

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzavienda mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spole¢nosti PASSERINVEST
BBC 1, s.r.o., ICO 281 98 212 (déle jen , BBC 1) (objednatel), ze dne 1. 1. 2022, na jejimz zékladé zprostiedkovatel objednateli
zprostredkovavd prevaznou ¢ast najemcd, resp. zajemcl, o volné prostory k najmu do budov Filadelfie a Brumlovka,
a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech téchto ndjemnich smluv s najemci bez ohledu
na to, zda najemce zprostiedkovatel zprostredkoval ¢i nikoliv. Tato smlouva nahradila predchozi smlouvu se stejnym ucelem
ze dne 1. 12. 2018.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spole¢nosti PASSERINVEST
BBC 2, s.r.0., ICO 041 72 108 (dale jen ,BBC 2“) (objednatel), ze dne 1. 1. 2022, na jejim? zakladé zprostiedkovatel objednateli
zprostredkovava prevaznou ¢ast najemcd, resp. zajemc(, o volné prostory k najmu do budov Alpha, Beta, Delta a Budova G,
a zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavani viech téchto ndjemnich smluv s najemci bez ohledu
na to, zda nadjemce zprostiedkovatel zprostredkoval ¢i nikoliv. Tato smlouva nahradila pfedchozi smlouvu se stejnym ucelem
ze dne 1. 12. 2018.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzavienda mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spole¢nosti PASSERINVEST
BBC 3, s.r.0., IO 066 29 580 (déle jen , BBC 3“) (objednatel), ze dne 1. 1. 2022, na jejim# zékladé zprostiedkovatel objednateli
zprostredkovava prevaznou Cast najemcd, resp. zdjemcl, o volné prostory k ndjmu do budov Villas, Budova A, Budova B
a Budova D, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavéni viech téchto ndjemnich smluv s najemci
bez ohledu na to, zda najemce zprostiredkovatel zprostifedkoval ¢i nikoliv. Tato smlouva nahradila predchozi smlouvy se
stejnym Ucelem ze dne 1. 1. 2019.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spole¢nosti (zprostifedkovatel) a RPlaza (zdjemce), ze dne 3. 1.
2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22. 8. 2022, na jejimZ zakladé zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou
¢ast budoucich najemc, resp. zdjemcd, o volné prostory k najmu do budovy Plaza v ramci arealu Nové Roztyly v Praze 4/11,
a zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech téchto ndjemnich smluv s najemci bez ohledu
na to, zda ndjemce zprostiedkovatel zprostredkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviena mezi spole¢nosti Arboretum B2, s.r.o., ICO 140 47 420 (dale jen ,,AB2“) (objednatel)
a Spolec¢nosti (poskytovatel), ze dne 3. 1. 2022, s U¢innosti od 1. 1. 2022, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli
veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zpUsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby najemniho bydleni s pracovnim nazvem ARBORETUM B2 a jeji
pripravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi, zpracovani dariové problematiky, zpracovani Géetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi AB3 (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 3. 1. 2022, s ucinnosti
od 1. 1. 2022, na jejimZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a €innosti profesiondlnim a efektivnim
zpusobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby
bytového domu (ubytovaci zafizeni) s pracovnim nazvem ARBORETUM B3 a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouvy o Uplatném vzeti akcii z obéhu, uzaviené mezi Spole¢nosti (nabyvatel) a akcionafi Spole¢nosti (Radimem Passerem,
Vladimirem Kloudou a panem Zbyrikem Passerem, narozenym 12. 7. 1974 (dale jen ,Zbynék Passer”)) (pfevodci), ze dne 4.
1.2022 a11. 1. 2022.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi RPlaza (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 18. 1. 2022, s ucinnosti
od 1. 2. 2022, na jejimZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a €innosti profesiondlnim a efektivnim
zpusobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby
budovy Roztyly Plaza a jeji pripravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky,
zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb. Tato smlouva nahradila predchozi smlouvu se stejnym ucelem ze dne
30. 3. 2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 4. 2020.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Smlouva o zapljéce a Gvéru, uzaviend mezi Spoleénosti a spolecnosti S-INVESTMENT, s.r.o., ICO 281 99 481 (dale jen
,Sinvest”), ze dne 4. 2. 2022, s urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym
Gvérovym ramcem.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a AB4
(podndajemce), ze dne 29. 4. 2022, s Ucinnosti od 1. 5. 2022.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a AB4 (objednatel), ze dne 1. 5. 2022, s G¢innosti
od 1. 5. 2022, na jejimZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim
zpusobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich
sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych
sluzeb.

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 9. 5. 2022, uzavienda mezi Spolecnosti a spole¢nosti FLEKSI prostor, a.s.,
IO 281 98 727 (dale jen ,,FLEKSI®), jako ruéeni za plnéni véech povinnosti FLEKSI, jako najemce, jak jsou sjednany v najemni
smlouvé (budova Filadelfie) mezi BBC 1 (pronajimatel) a FLEKSI (najemce) ze dne 9. 5. 2022.

Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 12. 5. 2022, uzaviena mezi BBC 1 (dluznik) a Spolecnosti (junior
véritel) a UCB (senior véfitel), jako zajistovaci dokument smlouvy o Uvéru (Refinancing Facilities Agreement), ze dne 12. 5.
2022, uzaviena mezi BBC 1 (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242 (dale jen ,,UCB“)
(véritel) (dale jen ,,Uvérova smlouva BBC 1%).

Zastavni smlouva ohledné podilu v BBC 1 ze dne 12. 5. 2022, uzaviena mezi Spole¢nosti (zastavce) a UCB (zastavni véritel),
jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 1.

Dohoda o uUplaté za poskytnuté ruceni ze dne 20. 5. 2022, uzaviena mezi Spolec¢nosti a FLEKSI, jako ruceni za pInéni vSech
povinnosti FLEKSI, jako najemce, jak jsou sjedndny v najemni smlouvé (budova Beta) mezi BBC 2 (pronajimatel) a FLEKSI
(ndjemce) ze dne 1. 11. 2022.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Omega, resp. jejim pravnim
predchidcem SSCMaple, (objednatel) ze dne 1. 5. 2022, s Ucinnosti 1. 5. 2022, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje
koordinaci a koncepc¢ni vedeni objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ¢innosti
tykajicich se budoucich ¢&i stavajicich prostor najemc(i budovy Ceréanska 2023/12.

Smlouva o spolupréci a hrazeni ndkladl na akci koncert v Baarové parku na Brumlovce ze dne 1. 6. 2022, uzaviena mezi
Spolecnostia BBC 1 a BBC 2 a BBC 3.

Smlouva o zapljcce a Uvéru, uzaviena mezi Spole¢nosti a AB4, ze dne 21. 6. 2022 s trokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2028, spolu s dalsim moznym Uvérovym rdmcem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Omega, resp. jejim pravnim predchddcem SSCMaple, (objednatel) a Spole¢nosti
(spravce), ze dne 30. 6. 2022, s ucinnosti od 1. 7. 2022, na jejimz zakladé spravce zajistuje objednateli spravcovské sluzby
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni provoz budovy
Cercanska 2023/12, véetné pfilehlych pozemkad, s pFihlédnutim ke skute¢nosti, 7e Ukolem sprévce je té7 udriovat a v ramci
moznosti zvy$ovat hodnotu majetku (kapitalovou i ndjemni) a udrzovat vysoky standard sluzeb v budové Ceréanska 2023/12
pro najemce a osoby, které budovu uzivaji.

Smlouva o zapljéce a Uvéru, uzaviend mezi Spoleé¢nosti a SSCMaple, ze dne 22. 7. 2022, s Urokovou sazbou 4,15 % p.a., se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2022.

Smlouva o poskytovéni property managementu, uzaviena mezi spole¢nosti Rezidence Oliva, s.r.o., ICO 070 71 183 (dale
jen ,,ROliva“) (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 30. 8. 2022, s Ucinnosti od 1. 9. 2022, na jejimzZ zakladé
poskytovatel zajistuje property management stavby multifunkéni budovy Olivka, na adrese Pod Ddélnici 1592/13, Praha 4,
141 00, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 96/2,96/53,96/54,96/103 v k. 4. Michle, obec Praha, (dale jen ,Olivka“) a dalsich
prilehlych pozemkad, to jest poskytovatel bude zejména dohlizet a fidit veskeré zaleZitosti tykajici se spravy Olivky, ke kterym
bézné dochazi pfi provozu stavby této velikosti a kvality.

Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 31. 8. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 12. 2022, uzaviend mezi
RPlaza (dluznik) a akcionafi RPlaza a Spole¢nosti a FIN (subordinaéni dluznici) a Raiffeisenbank, a.s., ICO 492 40 901 (dale jen
»RF“) (senior véfitel), jako zajistovaci dokument k Uvérové smlouvé (Facility Agreement) mezi RPlaza (dluznik) a RF (véfitel)
ze dne 31. 8. 2022 (déle jen ,,Uvérova smlouva RPlaza“).

Zastavni smlouva k akciim (Pledge on Establishing a Pledge on Share) ze dne 31. 8. 2022, uzaviend mezi akcionafi RPlaza
a Spole¢nosti (zastavci) a RF (zastavni véfitel), jako zajistovaci dokument k Uvérové smlouvé RPlaza.

Patronatni smlouva (Patronage Agreement) ze dne 31. 8. 2022, mezi RPlaza (dluznik) a akcionafi RPlaza (junior patron)
a Spoleénosti (senior patron) a RF (véFitel), jako zajistovaci dokument k Uvérové smlouvé RPlaza.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spolecnosti Office Park
Roztyly, a.s., ICO 274 52 751 (dale jen ,OPRoztyly“) (objednatel), ze dne 1. 9. 2022, na jejim# zékladé zprostiedkovatel
objednateli zprostfedkovava prevaznou ¢ast budoucich najemcd, resp. zdjemcl, o volné prostory k ndjmu do budovy
Sequoia, a zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech téchto najemnich smluv s ndjemci
bez ohledu na to, zda ndjemce zprostredkovatel zprostredkoval Ci nikoliv.

Neexkluzivni zprostifedkovatelskd smlouva, uzavienda mezi Spolecnosti (zprostifedkovatel) a spolecnosti Hila Brumlovka,
s.r.o., ICO 281 62 889 (dale jen ,HilaBrum“) (objednatel), ze dne 1. 9. 2022, na jejim? zakladé zprostfedkovatel objednateli
zprostfedkovava prevaznou ¢ast budoucich najemcd, resp. zajemcd, o volné prostory k ndjmu do budovy Hila, a zajistuje
koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda
najemce zprostfedkovatel zprostiedkoval ¢i nikoliv.
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Smlouva o zépuljéce a Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Gamma, ze dne 1. 9. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 20. 10.
2022, v EURo méné, s urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalsim moznym Uvérovym
rdmcem.

Smlouva o zapUGjcce a Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Gamma, ze dne 6. 9. 2022, s Urokovou sazbou 0,1 % p.a., se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2028, spolu s dalsSim moznym Gvérovym ramcem.

Smlouva o Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a FIN, ze dne 14. 11. 2022, v EURo méné, s urokovou sazbou 6,565 % p.a., se
splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce)
a Gamma (podnajemce), ze dne 1. 9. 2022, s G¢innosti od 1. 9. 2022.

Prospekt dluhopist FIN, uzavieny mezi FIN (emitent) a Spolecnosti (rucitel) a RF a UCB (vedouci spolumanazefi), ze dne
12. 9. 2022, tykajici se emise dluhopisti PSG VAR/29 vydané 8. 11. 2022. Dluhopisy jsou troceny variabilni irokovou sazbou
ve vysi 4,50 % + 3M EURIBOR rocné, se splatnosti 31. 3. 2029. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 2 000 EUR, celkova
emisni hodnota k 31. 12. 2022 je ve vysi 17 684 000 EUR. Centralni depozitar cennych papir(, a.s., pridélil dluhopistim ISIN
CZ0003544371.

Smlouva o ndjmu Casti nemovitosti (prondjem casti fasady na jihovychodni strané budovy Gamma pro umisténi loga
Spolecnosti), uzaviena mezi Spolec¢nosti a Gamma, ze dne 30. 9. 2022.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a Gamma (objednatel), ze dne
1.10. 2022, na jejimz zakladé zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovéva prevazinou ¢ast ndjemcd, resp. zajemcd, o volné
prostory k najmu do budovy Gamma, a zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavéni viech téchto
najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostiedkovatel zprostredkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 19. 10. 2022, uzaviena mezi BBC 2 (dluznik) a Spole¢nosti
(subordinaéni véfitel) a Ceskou spofitelnou, a.s., ICO 452 44 782, (dale jen ,£S“) (seniorni véFitel), jako zajistovaci dokument
smlouvy o Gvéru (Term Loan Facilities Agreement) ze dne 29. 9. 2022, uzaviené mezi BBC 2 (dluznik) a €S a Komeréni bankou,
a.s., ICO 453 17 054 (véfitelé) (dale jen ,KB“) (dale jen ,,Uvérova smlouva BBC 2).

Zastavni smlouva k podilu BBC 2 ze dne 6. 10. 2022, uzaviena mezi Spoleénosti (zastavce) a CS (zastavni véFitel), jako
zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 2.

Dohoda o prodeji a ndkupu EUR ze dne 24. 10. 2022, uzaviena mezi Spolecnosti (prodavajici) a Omega, resp. predchozim
pravnim predchldcem SSCMaple (kupujici).

Smlouva o spolupréci (zména Uzemniho planu a investi¢ni zamér — projekt a realizace verejné pristupného rekreacniho
a pobytového parku Roztyly) ze dne 1. 11. 2022, uzaviend mezi Spolecnosti a OPRoztyly a ARBORETUM a AB2 a AB3
(investofi) a Hlavnim méstem Praha, ICO 000 64 581 (déle jen ,,HMP*).

Smlouva o plnéni smlouvy o spolupraci ze dne 7. 12. 2022, uzaviena mezi Spolecnosti a AB2 a ARBORETUM a OPRoztyly
a AB3.

Dohoda o uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 29. 11. 2022, uzaviend mezi Spolecnosti a RPlaza, jako finanéni ruceni za
veskeré vicenaklady spojené s vystavbou a dokonéenim projektu realizovaného Roztyly Plaza, kterd je soucdsti ujednani
Patronétni smlouvy RPlaza zajistujici Uvérovou smlouvu RPlaza.

Dodatek ¢. 8 ze dne 15. 12. 2022, uzavieny mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spolecnosti (najemce) k ndjemni smlouvé (17. NP
kancelarské prostory, sklady, parkovaci stani v budové Filadelfie) ze dne 25. 9. 2012, ve znéni dodatkd.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi FLEKSI (objednatel) a Spolec¢nosti (spravce), ze dne 13. 12. 2022, s Gcinnostiod 1. 1.
2023, na jejimz zakladé spravce zajistuje objednateli spravcovské sluzby profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni provoz FLEKSI kanceldfi v budovach Beta, Budova B a Filadelfie, véetné
ptilehlych pozemka, s pfihlédnutim ke skutec¢nosti, Zze Ukolem spravce je téZ udrZovat a v rdmci moznosti zvySovat hodnotu
majetku (kapitdlovou i ndjemni) a udrZzovat vysoky standard sluzeb FLEKSI kancelafi v budovach Beta, Budova B a Filadelfie
pro klienty a osoby, které FLEKSI kancelare v budovach Beta, Budova B a Filadelfie uZivaji.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi spoleénosti Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 810 (dale jen , BCB“)
(objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 15. 12. 2022, s G¢innosti od 1. 1. 2023, na jejimz zakladé spravce zajistuje
objednateli spravcovskeé sluzby profesiondinim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a Zadoucim pro
profesionalni provoz fitness a wellness centra BCB, véetné prilehlych pozemkd, s pfihlédnutim ke skuteénosti, Ze Ukolem
spravce je téZ udrZovat a v ramci moznosti zvySovat hodnotu majetku (kapitdlovou i najemni) a udrzovat vysoky standard
sluzeb provozu fitness a wellness centra BCB pro klienty a osoby, které fitness a wellness centra BCB uzivaji.

Dohoda o ukonceni smlouvy o projektovém fizeni ze dne 13. 12. 2022, s datem ukonceni k 31. 12. 2022, uzaviend mezi
Spolecnosti (poskytovatel) a FLEKSI (objednatel), kterou byla ukoncena smlouva o projektovém fizeni ze dne 22. 12. 2021.
Dohoda o ukonceni smlouvy o projektovém fizeni ze 15. 12. 2022, s datem ukonceni k 31. 12. 2022, uzaviena mezi Spole¢nosti
(poskytovatel) a BCB (objednatel), kterou byla ukonéena smlouva o projektovém fizeni ze dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatkd.
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zapUjcce a Uvéru ze dne 18. 3. 2021, uzavieny mezi Spolecnosti a FLEKSI, ze dne 15. 12. 2022,
kterym byl navysen Gvérovy ramec.

Smlouva o reklamé a propagaci 2023, uzaviena mezi Spole¢nosti a BCB, ze dne 15. 12. 2022.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Gamma (objednatel) a Spolecnosti (sprévce), ze dne 16. 12. 2022, s ucinnosti
od 1. 10. 2022, na jejimzZ zakladé spravce zajistuje objednateli spravcovské sluzby profesionalnim a efektivnim zptsobem
a v rozsahu nutném, poZadovaném a zadoucim pro profesiondlni provoz budovy Gamma, véetné pfilehlych pozemka,
s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze Ukolem spravce je téZ udrZovat a v ramci moznosti zvysovat hodnotu majetku (kapitalovou
i ndjemni) a udrzovat vysoky standard sluzeb v budové Gamma pro ndjemce a osoby, které budovu uzivaji.
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Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a Gamma (objednatel), ze dne
21. 12. 2022, s G¢innosti od 1. 1. 2023, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele
ve sjednavani vSech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor
najemct budovy Gamma.

Dodatek ¢. 6 ze dne 30. 12. 2022 ke smlouvé o vykonu funkce statutarniho orgdnu Spolec¢nosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK,
uzaviené mezi Spolecnosti a Radimem Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva Spolecnosti), ze dne 29. 6. 2015, ve
znéni dodatkd.

jina jednani, pficemz z diivodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti jsou zahrnuta
vSechna takova jina jednani bliZici se k této uvedené hrani¢ni hodnoté:

Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 1 (v plisobnosti valné hromady) o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 1Q roku
2022 jedinému spolec¢niku BBC 1 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze
dne 24. 2. 2022, jenz byl fakticky Spoleénosti (jedinému spoleéniku BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 24. 2.
2022.

Rozhodnuti jediného spolec¢nika BBC 1 (v pUsobnosti valné hromady) o ¢astecném mimoradném vraceni dobrovolného
priplatku za 2Q roku 2022 jedinému spolecniku BBC 1 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich
korporacich, ze dne 31. 5. 2022, jenz byl fakticky Spole¢nosti (jedinému spoleéniku BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim
prevodem dne 31. 5. 2022.

Rozhodnuti jediného spolec¢nika BBC 1 (v pUsobnosti valné hromady) o ¢astecném mimoradném vraceni dobrovolného
priplatku za 3Q roku 2022 jedinému spolecniku BBC 1 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich
korporacich, ze dne 15. 9. 2022, jenZ byl fakticky Spole¢nosti (jedinému spoleéniku BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim
prevodem dne 15. 9. 2022.

Rozhodnuti valné hromady spolecnosti BBC 2 o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 1Q roku 2022 spolecnikiim
BBC 2 (Spolecnosti a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne
24.2.2022, jenz byl fakticky Spoleénosti (jeden ze spoleénik BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 24. 2. 2022.
Rozhodnuti valné hromady spolecnosti BBC 2 o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 2Q roku 2022 spolecnikiim
BBC 2 (Spolecnosti a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne
26.5. 2022, jenz byl fakticky Spolec¢nosti (jeden ze spole¢nikt BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 26. 5. 2022.
Rozhodnuti valné hromady spolecnosti BBC 2 o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 3Q roku 2022 spoleénikdim
BBC 2 (Spolecnosti a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich, ze dne
10. 8. 2022, jenz byl fakticky Spole¢nosti (jeden ze spole¢nikd BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 10. 8. 2022.
Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti BBC 2 o ¢aste¢ném vraceni dobrovolného priplatku za 4Q roku 2022 spoleénikiim
BBC 2 (Spolec¢nosti a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne
23. 11. 2022, jenz byl fakticky Spole¢nosti (jeden ze spole¢nikd BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 23. 11.
2022.

Rozhodnuti jediného spolec¢nika BBC 3 (v plisobnosti valné hromady) o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 1Q roku
2022 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze
dne 24. 2. 2022, jenz byl fakticky Spoleénosti (jedinému spoleéniku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 24. 2.
2022.

Rozhodnuti jediného spolec¢nika BBC 3 (v plisobnosti valné hromady) o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 2Q roku
2022 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze
dne 26. 5. 2022, jenz byl fakticky Spoleénosti (jedinému spoleéniku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 26. 5.
2022.

Rozhodnuti jediného spolec¢nika BBC 3 (v plisobnosti valné hromady) o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 3Q roku
2022 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze
dne 10. 8. 2022, jenz byl fakticky Spoleénosti (jedinému spoleéniku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 10. 8.
2022.

Rozhodnuti jediného spolec¢nika BBC 3 (v plisobnosti valné hromady) o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 4Q roku
2022 jedinému spolecniku BBC 3 (Spolecnosti), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze
dne 23. 11. 2022, jenz byl fakticky Spole¢nosti (jedinému spoleéniku BBC 3) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 23.
11. 2022.

Piehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spoleénosti (jako ovladanou osobou)
a ovladajici osobou Spole¢nosti nebo osobami ovladanymi

Smlouva o vykonu funkce statutarniho organu Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviena mezi Spolec¢nosti a Radimem
Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva Spolecnosti), ze dne 29. 6. 2015, ve znéni dodatka.

Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a Radimem Passerem, ze dne 15. 11. 2021, s urokovou sazbou
4,15 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalsim moznym Uvérovym ramcem.

Smlouvy o Uplatném vzeti akcii z obéhu, uzaviené mezi Spole¢nosti (nabyvatel) a akcionari Spole¢nosti (Radimem Passerem,
Vladimirem Kloudou a Zbynkem Passerem) (pfevodci), ze dne 4. 1. 2022 a 11. 1. 2022.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BCB
(podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022

26



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Podndjemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce)
a HilaBrum (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzavienda mezi Spolecnosti (ndjemce)
a spole¢nosti BB C— Nové E, a.s., ICO 274 10 358, (dale jen ,NoveE“) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce)
a BB C Orion, a.s., (diive NSCBirch), ICO 281 99 278 (dale jen ,Orion“) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a FLEKSI
(dfive NSCMaple) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce)
a spole¢nosti Omega (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (C¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce)
a OPRoztyly (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce)
a spole¢nosti PST - Project A, a.s., ICO 282 00 578, (dale jen ,ProjectA”) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce)
a spole¢nosti Ichthys Brumlovka, a.s., (diive PST - Project C, a.s.), ICO 282 00 799, (déle jen ,Ichthys“) (podnajemce), ze dne
1.1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce)
a spoleénosti Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., ICO 282 00 870, (dale jen ,,RGJasmine”) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.
Podndjemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce)
a spolecnosti Roztyly Garden - Lily House, a.s., ICO 281 96 635, (déle jen ,RGLily“) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.
Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a RPlaza
(dfive ,,RGRose”) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce)
a spole¢nosti Roztyly Garden - Sunflower House, a.s., ICO 282 00 250, (dale jen ,RGSunflower”) (podnéajemce), ze dne 1. 1.
2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (najemce) a RPB Il
(podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce)
a RPB Leasing, a.s., ICO 282 00 284, (dale jen ,RPBLeas”) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce)
a BB C - SERVICES, s.r.0., ICO 270 80 951 (dale jen ,,SERVICES”) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BBC 2
(podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a BBC 3
(podnajemce), ze dne 26. 11. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolec¢nosti (najemce) a FIN
(podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a PPI
(podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (najemce)
a spolecnosti S-INVESTMENT, s.r.0., ICO 281 99 481 (dale jen ,Sinvest“) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a SLeas
(podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (najemce)
a Penthouse (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndajemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a ROliva
(podnajemce), ze dne 24. 4. 2018.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (najemce)
a ARBORETUM (podndjemce), ze dne 3. 4. 2019.

Podndajemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (najemce) a AB2
(podnajemce), ze dne 8. 12. 2021, s ucinnosti od 1. 1. 2022.

Podndajemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (najemce) a AB3
(podndjemce), ze dne 8. 12. 2021, s ucinnosti od 1. 1. 2022.

Podndjemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spolec¢nosti (ndjemce) a AB4
(podnajemce), ze dne 29. 4. 2022, s ucinnosti od 1. 5. 2022.

Podndjemni smlouva (¢asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce)
a Gamma (podnajemce), ze dne 1. 9. 2022, s G¢innosti od 1. 9. 2022.

Najemni smlouva (17. NP kancelarské prostory, sklady, parkovaci stani v budové Filadelfie) ze dne 25. 9. 2012, ve znéni
dodatkd, uzaviena mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spole¢nosti (najemce).

Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 12. 5. 2022, uzaviena mezi BBC 1 (dluznik) a Spolec¢nosti (junior
véfitel) a UCB (senior vétitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 1.

Zastavni smlouva ohledné podilu v BBC 1 ze dne 12. 5. 2022, uzaviend mezi Spolecnosti (zastavce) a UCB (zastavni véfitel),
jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 1.
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Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spoleénosti (spravce) a BBC 1 (objednatel), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatka,
na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech najemnich
smluv s najemci prostor k najmu v budové Brumlovka.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 1 (objednatel), ze dne
16. 12. 2017, na jejimz zdkladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani viech smluv
o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych Cinnosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemct budovy Brumlovka.
Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 1 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatka,
na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech nadjemnich
smluv s najemci prostor k najmu v budové Filadelfie.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a BBC 1 (objednatel), ze dne
16. 12. 2017, na jejimz zédkladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani vsech smluv
o dilo tykajicich se fit-outt ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor najemcd budovy Filadelfie.
Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolec¢nosti (zprostfedkovatel) a BBC 1 (objednatel), ze dne 1. 1.
2022, na jejimz zakladé zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava prevazinou ¢ast ndjemcd, resp. zajemcl, o volné
prostory k najmu do budov Filadelfie a Brumlovka, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani
vsech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda najemce zprostredkovatel zprostredkoval Ci nikoliv. Tato
smlouva nahradila pfedchozi smlouvu se stejnym ucelem ze dne 1. 12. 2018.

Smlouva o postoupeni (¢asti prostor office o vymére 46,9 m? v 1. NP z ndjemni smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatk(,
prostory pro Showroom lokality Brumlovka) mezi BBC 1 (pronajimatel) a BCB (postupitel) a Spole¢nosti (postupnik) ze dne
20.12. 2018.

Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 19. 10. 2022, uzaviena mezi BBC 2 (dluznik) a Spole¢nosti
(subordinaéni véFitel) a CS (seniorni véfitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 2.

Zastavni smlouva k podilu BBC 2 ze dne 6. 10. 2022, uzaviena mezi Spoleénosti (zastavce) a CS (zastavni véFitel), jako
zajistovaci dokument Uvérové smlouvy BBC 2.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spolec¢nosti (zprostfedkovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 10. 12. 2014, ve znéni
dodatku, na jejimz zakladé sprévce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech
najemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové Alpha.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne
20. 12. 2017, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve sjednavani véech smluv
o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budovy Alpha.
Smlouva o najmu ¢dasti nemovitosti (¢ast jizni fasady budovy Alpha a elektro pripojky pro logo jih PASSERINVEST GROUP),
uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BBC 2 (resp. s pravnim predchidcem Alpha), ze dne 3. 8. 2017.

Smlouva o spravé majetku, uzavienad mezi BBC 2 (objednatel) a Spolec¢nosti (spravce), ze dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatkd,
na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednévani véech najemnich
smluv s najemci prostor k najmu v budové Beta.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne
16. 12. 2017, na jejimz zédkladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani vsech smluv
o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcti budovy Beta.
Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi BBC 2 (objednatel) a Spole¢nosti (spravce), ze dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatk(,
na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech ndjemnich
smluv s najemci prostor k najmu v budové Delta.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne
16. 12. 2017, na jejimz zédkladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani vsech smluv
o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budovy Delta.
Smlouva o spravé majetku, uzavienad mezi BBC 2 (objednatel) a Spolec¢nosti (spravce), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatkd,
na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednévani véech najemnich
smluv s najemci prostor k najmu v Budové G.

Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 1. 1.
2022, na jejimz zakladé zprostfedkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou Cast najemcd, resp. zadjemc(, o volné
prostory k ndjmu do budov Alpha, Beta, Delta a Budova G, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vsech téchto ndjemnich smluv s najemci bez ohledu na to, zda najemce zprostredkovatel zprostiedkoval ¢i nikoliv.
Tato smlouva nahradila predchozi smlouvu se stejnym ucelem ze dne 1. 12. 2018.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne
16. 12. 2017, na jejimz zédkladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani vsech smluv
o dilo tykajicich se fit-outtd ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcli Budovy G.
Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nosti a FIN (juniorni véritelé) a BBC 3 (plivodné spolu s A, B, D a VILLAS)
(dluznici), UCB (seniorni véfitel), ze dne 14. 10. 2021, zajistovaci dokument k Gvérové smlouvé (Refinancing Facilities
Agreement), uzaviené mezi BBC 3 (pivodné spolu s A, B, D a VILLAS) (dluZnici) a UCB (véritel), ze dne 14. 10. 2021 (ddle jen
,,Uvérova smlouva BBC3“).

Zastavni smlouva k podilu BBC 3, uzaviena mezi Spolec¢nosti (zdstavce) a UCB (zastavni véfitel), ze dne 14. 10. 2021, zajistovaci
dokument Uvérové smlouvy BBC 3.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 20. 12. 2018, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 30. 6. 2020, na jejimZ zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci
sjednavani vSech najemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v Budové A.
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Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel), ze dne
25. 10. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvani viech smluv
o dilo tykajicich se fit-outt ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor najemct Budovy A.
Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 3 (objednatel), ze dne 1. 1.
2022, na jejimz zakladé zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou Cast najemcd, resp. zdjemcl, o volné
prostory k najmu do budov Villas, Budova A, Budova B a Budova D a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve
véci sjednavani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostredkovatel zprostiedkoval ¢i
nikoliv. Tato smlouva nahradila prfedchozi smlouvy se stejnym Gcelem ze dne 1. 1. 2019.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel), ze dne 12. 6.
2020, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednédvani vsech smluv o dilo
tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemct Budovy B.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 30. 6. 2020, na jejimz zakladé
spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavéni vsech ndjemnich smluv s najemci
prostor k najmu v Budové B.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel), ze dne
27. 4. 2017, na jejimz zdkladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani vSech smluv
o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor najemcti budov vlastnénych
objednatelem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 31. 3. 2017, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 1. 6. 2018, na jejimzZ zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjednavani vSech najemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v Budové D.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 3 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 31. 3. 2018, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 1. 6. 2018, na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjednavani vsech najemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budovach VILLAS.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi BBC 3 (objednatel) a Spolec¢nosti (poskytovatel), ze dne 28. 2.
2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednavani vsech smluv o dilo
tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor najemcl budov VILLAS.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi FIN (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 1. 11. 2016, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim
a efektivnim zpUsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dariové problematiky, zpracovani ucetni zavérky,
marketingovych sluzeb a sluzeb spojenych s emisi dluhopist.

Smlouva o zépujéce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a FIN, ze dne 10. 4. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023,
spolu s dalsim moznym Uvérovym rdmcem.

Prospekt dluhopisti FIN, uzavfeny mezi FIN (emitent) a Spole¢nosti (rucitel) a J&T BANKA, a.s., ICO 471 15 378, a UCB (vedouci
spolumanazefi), ze dne 13. 3. 2017, tykajici se emise dluhopist PSG 5,25/23 vydané 31. bfezna 2017. Dluhopisy jsou Gro¢eny
pevnou uUrokovou sazbou ve vysi 5,25 % rocné a jsou splatné 31. bfezna 2023. Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je
10 000 K¢. Centrdlni depozitai cennych papir(, a.s., pridélil dluhopistim ISIN CZ0003515934.

Rucitelské prohldseni vydané Spoleénosti (rucitel) a FIN (emitent), ze dne 12. 8. 2021, k vydanym dluhopistim PSG 4,00/28,
které byly vydany 17. srpna 2021 a které jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 4,00 % rocné a jsou splatné 17. srpna
2028. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 1 000 000 EUR, v celkové emisni hodnoté 10 000 000 EUR. Centralni depozitar
cennych papir(, a.s., pfidélil dluhopisiim ISIN CZ0003533770.

Rucitelské prohlaseni vydané Spolecnosti (ruditel) a FIN (emitent) ze dne 24. 8. 2021, k vydanym dluhopisim PSG 11 4,00/28,
které byly vydany 24. srpna 2021 a které jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 4,00 % rocné a jsou splatné 31. prosince
2028. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 5 000 000 K¢, v celkové emisni hodnoté 385 000 000 K¢. Centralni depozitar
cennych papir(, a.s., pfidélil dluhopisiim ISIN CZ0003534141.

Prospekt dluhopis( FIN, uzavieny mezi FIN (emitent) a Spolecnosti (rucitel) a RF a UCB (vedouci spolumanazefi), ze dne
12.9. 2022, tykajici se emise dluhopisti PSG VAR/29 vydané 8. 11. 2022. Dluhopisy jsou Groceny variabilni Grokovou sazbou
ve vysi 4,50 % + 3M EURIBOR rocné, se splatnosti 31. 3. 2029. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 2 000 EUR, celkova
emisni hodnota k 31. 12. 2022 je ve vysi 17 684 000 EUR. Centrdlni depozitaf cennych papird, a.s., pridélil dluhopisiim ISIN
Cz0003544371.

Smlouva o Uvéru uzaviena mezi Spolecnosti a FIN, ze dne 17. 8. 2021, v EURo méné, s urokovou sazbou 4,15 % p.a., se
splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023.

Smlouva o Uvéru uzaviend mezi Spolecnosti a FIN, ze dne 8. 9. 2021, s Urokovou sazbou 4,15 % p.a., se splatnosti nejpozdéji
do 31. 3. 2023.

Smlouva o Uvéru uzaviend mezi Spolecnosti a FIN, ze dne 14. 11. 2022, v EURo méng, s urokovou sazbou 6,565 % p.a.,
se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023.
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Smlouva o fizeni projektu, uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a BCB (objednatel), ze dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 18. 12. 2008, dodatku ¢. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku ¢. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku ¢. 4 ze dne 28. 6.
2018, dodatku €. 5 ze dne 4. 3. 2019, dodatku ¢. 6 ze dne 31. 10. 2019 a dodatku ¢. 7 ze dne 30. 6. 2021, na jejimz zakladé
poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové tizeni, a to pro oblasti zajisténi provozu fitness a wellness centra
BCB, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovéni Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky
a marketingovych sluzeb. Tato smlouva byla ukoncena pisemnou dohodou stran ze dne 15. 12. 2022, s datem ukonceni
k31.12.2022.

Smlouva o zapujcce a Uvéru, uzaviena mezi Spole¢nosti a BCB, ze dne 25. 6. 2021, s urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalsim moznym Uvérovym rdmcem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BCB (objednatel) a Spolec¢nosti (spravce), ze dne 15. 12. 2022, s Gcinnosti od
1. 1. 2023, na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje spravcovské sluzby profesiondlnim a efektivhim zplsobem
a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni provoz fitness a wellness centra BCB, vcetné pfrilehlych
pozemkd, s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze Ukolem spravce je téz udrzovat a v ramci moznosti zvySovat hodnotu majetku
(kapitdlovou i ndjemni) a udrZovat vysoky standard sluzeb provozu fitness a wellness centra BCB pro klienty a osoby, které
fitness a wellness centra BCB uZivaji.

Smlouva o reklamé a propagaci 2023, uzaviena mezi Spole¢nosti a BCB, ze dne 15. 12. 2022.

Smlouva o zapUjéce a Gvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Gamma, ze dne 1. 9. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 20. 10.
2022, v EURo méné, s urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalsim moznym uvérovym
rdmcem.

Smlouva o zapUjcce a Gvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Gamma, ze dne 6. 9. 2022, s Urokovou sazbou 0,1 % p.a., se
splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2028, spolu s dal$im moznym Uvérovym ramcem.

Smlouva o ndjmu Casti nemovitosti (prondjem casti fasady na jihovychodni strané budovy Gamma pro umisténi loga
Spolecnosti), uzaviena mezi Spolec¢nosti a Gamma, ze dne 30. 9. 2022.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolec¢nosti (zprostfedkovatel) a Gamma (objednatel), ze dne
1. 10. 2022, na jejimz zakladé zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovéva prevazinou ¢ast ndjemcd, resp. zajemcd, o volné
prostory k najmu do budovy Gamma, a zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavéni vsech téchto
najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostiedkovatel zprostredkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Gamma (objednatel) a Spolec¢nosti (spravce), ze dne 16. 12. 2022, s Gc¢innosti
od 1. 10. 2022, na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje spravcovské sluzby profesiondlnim a efektivnim zplsobem
a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini provoz budovy Gamma, vcetné pfilehlych pozemkd,
s pfihlédnutim ke skutecnosti, Ze Ukolem spravce je téZ udrzovat a v ramci moznosti zvySovat hodnotu majetku (kapitalovou
i najemni) a udrZovat vysoky standard sluzeb v budové Gamma pro najemce a osoby, které budovu uZivaji.

Smlouva o poskytovéni property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Gamma (objednatel), ze dne
21. 12. 2022, s ucinnosti 1. 1. 2023, na jejimzZ zakladé poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele
ve sjednavani vsech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor
najemcd budovy Gamma.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi HilaBrum (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 15. 12. 2017,
s ucinnosti od 1. 1. 2018, na jejimZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti
vystavby budovy Hila a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dariové problematiky,
zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spole¢nosti (zprostfedkovatel) a HilaBrum (objednatel), ze dne
1. 9. 2022, na jejimz zakladé zprostfedkovatel objednateli zprostiedkovava prevazinou c¢ast budoucich najemcd, resp.
zéjemcu, o volné prostory k najmu do budovy Hila, a zajistuje koordinaci a koncep¢ni vedeni objednatele ve véci sjednavani
vsech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostiedkovatel zprostiedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Omega (objednatel), ze dne 1. 1. 2013, ve znéni
dodatku, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zpisobem
a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové
agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Smlouva o zapUQjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a Omega, ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 24. 4. 2018, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou
smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pajckach a/nebo zépUjéce ze dne 18. 12. 2012, 18. 4. 2013, 25. 6. 2013, 23. 8.
2013, 29. 10. 2013, 26. 3. 2014, 15. 7. 2014 a ze dne 19. 11. 2014, spolu s dalSim moznym Uvérovym ramcem.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Omega, resp. jejim pravnim
predchiidcem SSCMaple (objednatel), ze dne 1. 5. 2022, s G¢innosti 1. 5. 2022, na jejimzZ zakladé poskytovatel zajistuje
koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve sjednavani vSech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych ¢innosti
tykajicich se budoucich ¢&i stavajicich prostor najemc( budovy Ceréanska 2023/12.
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Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Omega, resp. jejim pravnim predchddcem SSCMaple (objednatel) a Spole¢nosti
(spravce), ze dne 30. 6. 2022, s U¢innosti od 1. 7. 2022, na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje spravcovské sluzby
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a Zadoucim pro profesiondlni provoz budovy
Ceréanska 2023/12, véetné pfilehlych pozemk, s piihlédnutim ke skute¢nosti, 7e ikolem sprévce je té7 udriovat a v ramci
mozZnosti zvy$ovat hodnotu majetku (kapitalovou i ndjemni) a udrzovat vysoky standard sluzeb v budové Ceréanska 2023/12
pro ndjemce a osoby, které budovu uzivaji.

Dohoda o prodeji a ndkupu EUR ze dne 24. 10. 2022, uzaviena mezi Spolecnosti (prodavajici) a Omega, resp. predchozim
pravnim predchidcem SSCMaple (kupujici).

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a NoveE (objednatel), ze dne 25. 3. 2015, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani uUcetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zépUjcce a Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a NoveE, ze dne 23. 7. 2018, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026,
spolu s dals$im moznym Uvérovym rdmcem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a SERVICES (objednatel), ze dne 14. 12. 2012, ve znéni
dodatkud, na jejimz zédkladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavéni vsech
smluv tykajicich se spravy lokality Brumlovka.

Smlouva o zdpujcce a Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a SERVICES, ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12.
2026, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, dodatku €. 2 ze dne 15. 1. 2020 a dodatku €. 3 ze dne 15. 4. 2021, kterou byly
upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pljéce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im
moznym Uvérovym rdmcem.

Dohoda o Uhradé parkovného (verejné parkovisté v budové Filadelfie a v budové Delta), uzaviend mezi SERVICES
(poskytovatel) a Spolecnosti (odbératel), ze dne 1. 1. 2017.

Ramcova najemnismlouva (marketingovych ploch v lokalité Brumlovka) mezi Spole¢nosti (najemce) a SERVICES (pronajimatel)
ze dne 1. 1. 2020.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Orion (dfive NSCBirch) (objednatel), ze dne 23. 6.
2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovéni dafiové problematiky, zpracovéni ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o spole¢ném podniku, uzaviena mezi spolecnosti Orion (dfive NSCBirch) a akcionafi Orion (Spolec¢nosti, Radimem
Passerem, Zbytikem Passerem, Vladimirem Kloudou) a spolkem Tenisovy klub LTC 1927 Praha-Michle, z.s., ICO 170 49 563,
ze dne 22. 12. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 16. 12. 2019.

Smlouva o Uvéru, uzaviend mezi Spolec¢nosti a Orion (dfive NSCBirch), ze dne 31. 7. 2019 (jako konsolidace smlouvy o zapljéce
a Uvéru ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatkd, a smlouvy o Uvéru ze dne 22. 12. 2016), s Grokovou sazbou 0,1 % p.a., jejimz
ucelem je realizace projektu v souladu se smlouvou o spole¢ném podniku.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolec¢nosti (poskytovatel) a FLEKSI (objednatel), ze dne 22. 12. 2021, na
jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafnové problematiky, zpracovani Gcetnich zavérek, platebniho styku, stavebné-technickych
zélezitosti, marketingovych a administrativnich sluzeb, spravy a udrzby ICT a dalsi ¢innosti. Ukonéena dohodou stran ze dne
13.12. 2022.

Smlouva o zapUjéce a Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a FLEKSI (dfive NSCMaple), ze dne 18. 3. 2021, ve znéni dodatku ¢. 1
ze dne 15.12. 2022, s urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym Gvérovym
ramcem.

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni, uzaviena mezi Spolecnosti a FLEKSI (dfive NSC Maple) (budouci najem prostor
v Budové B), ze dne 22. 3. 2021.

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 9. 5. 2022, uzaviena mezi Spolecnosti a FLEKSI, jako ruceni za plnéni vSech
povinnosti FLEKSI, jako najemce, jak jsou sjednany v najemni smlouvé (budova Filadelfie) mezi BBC 1 (pronajimatel) a FLEKSI
(ndjemce) ze dne 9. 5. 2022.

Dohoda o uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 20. 5. 2022, uzaviena mezi Spolec¢nosti a FLEKSI, jako ruceni za pInéni vSech
povinnosti FLEKSI, jako najemce, jak jsou sjednany v najemni smlouvé (budova Beta) mezi BBC 2 (pronajimatel) a FLEKSI
(ndjemce) ze dne 1. 11. 2022.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi FLEKSI (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 13. 12. 2022, s Gcinnostiod 1. 1.
2023, na jejimz zdkladé spravce zajistuje objednateli spravcovské sluzby profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni provoz FLEKSI kanceldfi v budovach Beta, Budova B a Filadelfie, véetné
ptilehlych pozemka, s pfihlédnutim ke skutec¢nosti, Zze Ukolem sprévce je téZ udrZovat a v rdmci moznosti zvySovat hodnotu
majetku (kapitdlovou i ndjemni) a udrZzovat vysoky standard sluZzeb FLEKSI kancelafi v budovach Beta, Budova B a Filadelfie
pro klienty a osoby, které FLEKSI kancelare v budovach Beta, Budova B a Filadelfie uZivaji.

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022

31



106.

107.

108.

109.

110.

111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.

118.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a OPRoztyly (objednatel), ze dne 15. 5. 2006, ve
znéni dodatkd, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim
zplsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich
sluZzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych
sluzeb.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a OPRoztyly (objednatel), ze dne
1.9.2022, najejimz zakladé zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou ¢ast budoucich najemcd, resp. zajemcd,
o volné prostory k najmu do budovy Sequoia, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vsech
téchto ndjemnich smluv s najemci bez ohledu na to, zda najemce zprostredkovatel zprostredkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a PPl (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 22. 12. 2016 a dodatku ¢. 2 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zdkladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zzadoucim pro profesionalni
projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi, zpracovani danové problematiky,
zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectA (objednatel), ze dne 23. 6. 2015,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovéani Ucetnictvi, zpracovani dariové problematiky, zpracovéani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a ProjectA, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017
a dodatku €. 2 ze dne 18. 9. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou
smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pUjéce ze dne 16. 9. 2013, spolu s dal$im moznym Uvérovym rdmcem.
Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Ichthys (dfive ProjectC) (objednatel), ze dne 23. 6.
2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovéani Ucetnictvi, zpracovani dariové problematiky, zpracovéani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapGjcce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a Ichthys (dfive ProjectC), ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1
ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zdvazky obou smluvnich stran
v minulosti uzaviené smlouvy o zapUjcce ze dne 21. 1. 2014, spolu s dalsim moZnym uvérovym ramcem.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi ARBORETUM (objednatel) a Spolecnosti
(poskytovatel), ze dne 28. 6. 2019, s Gc¢innosti od 1. 7. 2019, na jejimz zédkladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni
projektové fizeni, a to pro oblasti pfipravy, realizace a fizeni vystavby projektu ,Rezidence Arboretum®, pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ROliva (objednatel), ze dne 25. 9. 2018, na jejimz
zédkladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Einnosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy OLIVA a jeji
pripravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi, zpracovani dariové problematiky, zpracovani Géetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

Zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolec¢nosti (zprostfedkovatel) a ROliva (zajemce), ze dne 4. 1. 2021, na jejimz
zdkladé zprostiedkovatel zajemci zprostfedkovava v budoucnu uzavieni rezervacni smlouvy na nové bytové i nebytové
jednotky ¢i parkovaci stani v bytovém domé OLIVA (déle je ,,nemovitosti“), dale pak smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu
nemovitosti, smlouvy o pfevodu nemovitosti mezi budoucimi kupujicimi a zajemcem v bytovém domé OLIVA, a zajistuje
koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto smluv s budoucimi kupujicimi.

Neexkluzivni zprostifedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a ROliva (objednatel), ze dne
15. 12. 2021, na jejimZ zakladé zprostredkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou ¢ast budoucich najemcd, resp.
zajemcul o volné prostory k ob¢anské vybavenosti v projektu Olivka a zajistuje koordinaci a koncepc¢ni vedeni objednatele ve
véci sjednavani vsech téchto najemnich smluv s nadjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel zprostredkoval ¢i
nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi ROliva (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne
30. 8. 2022, s ucinnosti od 1. 9. 2022, na jejimz zadkladé poskytovatel zajistuje property management stavby multifunkéni
budovy Olivka, na adrese Pod Dalnici 1592/13, Praha 4, 141 00, kterd je souéasti pozemku parc. ¢. 96/2,96/53,96/54,96/103
v k. U. Michle, obec Praha, (déle jen ,,Olivka“) a dalSich ptilehlych pozemkad, to jest poskytovatel bude zejména fidit a dohlizet
na veskeré zalezitosti tykajici se spravy Olivky, ke kterym bézné dochazi pti provozu stavby této velikosti a kvality.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGJasmine (objednatel), ze dne 23. 6. 2015,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimzZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a &innosti
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.
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Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spoleénosti (poskytovatel) a RGLily (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani uUcetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani uUcetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a RPlaza (zdjemce), ze dne 3. 1.
2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22. 8. 2022, na jejimz zakladé zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou
¢ast budoucich najemcd, resp. zdjemct, o volné prostory k najmu do budovy Plaza v ramci arealu Nové Roztyly v Praze 4/11,
a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani viech téchto ndjemnich smluv s nadjemci bez ohledu
na to, zda najemce zprostredkovatel zprostredkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi RPlaza (objednatel) a Spole¢nosti (poskytovatel), ze dne 18. 1. 2022, s Gcinnosti
od 1. 2. 2022, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim
zpusobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby
budovy Roztyly Plaza a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky,
zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb. Tato smlouva nahradila predchozi smlouvu se stejnym ucelem ze dne
30. 3. 2018, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 4. 2020.

Smlouva o subordinaci (subordination agreement) ze dne 31. 8. 2022, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 12. 2022, uzaviena mezi
RPlaza (dluznik) a akcionafi RPlaza a Spoleénosti a FIN (subordinaéni dluznici) a RF (senior véfitel), jako zajistovaci dokument
Uvérové smlouvy RPlaza.

Zastavni smlouva k akciim (Pledge on Establishing a Pledge on Share) ze dne 31. 8. 2022, uzaviena mezi akcionafi RPlaza
a Spole¢nosti (zastavci) a RF (zastavni véfitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy RPlaza.

Patrondtni smlouva (Patronage Agreement) ze dne 31. 8. 2022, uzaviena mezi RPlaza (dluznik) a akcionafi RPlaza (junior
patron) a Spoleénosti (senior patron) a RF (véFitel), jako zajistovaci dokument Uvérové smlouvy RPlaza.

Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 29. 11. 2022, uzaviena mezi Spolecnosti a RPlaza, jako financ¢ni ruceni za
veskeré vicendklady spojené s vystavbou a dokoncenim projektu realizovaného Roztyly Plaza, ktera je soucasti ujednani
Patronatni smlouvy RPlaza zajistujici Uvérovou smlouvu RPlaza.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGSunflower (objednatel), ze dne 23. 6. 2015,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovéni darfiové problematiky, zpracovéani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Penthouse (objednatel), ze dne 23. 6. 2015,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti
profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zaddoucim pro profesiondlni projektové fizeni,
a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB Il (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018 a dodatku ¢. 2 ze dne 25. 9. 2020, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré
sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni
projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi, zpracovani darnové problematiky,
zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a RPB Il (pravni predchlidce Investments)
(zdjemce), ze dne 14. 12. 2016, na jejimZ zakladé zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevazinou cast zajemcu
o koupi volnych bytovych ¢i nebytovych prostor v bytovém projektu Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Michle, Praha
4, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani viech téchto rezervaénich a kupnich smluv
s kupujicimi.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPBLeas (objednatel), ze dne 18. 10. 2013, ve znéni
dodatk, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zptsobem
a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové
agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spole¢nosti (zprostfedkovatel) a RPBLeas (objednatel), ze dne
1. 10. 2018, na jejimz zakladé spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani
viech podnajemnich smluv s podndjemci prostor k pronajmu bytovych jednotek v bytovém domé Rezidencni park Baarova,
ulice Baarova, Michle, Praha 4.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Sinvest (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zdkladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZzadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani ucetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapljéce a Uvéru, uzaviend mezi Spoleénosti a Sinvest, ze dne 4. 2. 2022, s trokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moznym Gvérovym ramcem.
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134. Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a SLeas (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, na jejimz zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti
pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani uUcetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

135. Smlouva o spoluprdci a hrazeni ndkladl na akci koncert v Baarové parku na Brumlovce ze dne 1. 6. 2022, uzaviena mezi
Spolec¢nostia BBC 1 a BBC 2 a BBC 3.

136. Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi AB2 (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 3. 1. 2022, s Ucinnosti
od 1. 1. 2022, na jejimZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby
najemniho bydleni s pracovnim nazvem ARBORETUM B2 a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani
ucetnictvi, zpracovani darové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

137. Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviena mezi AB3 (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 3. 1. 2022, s G¢innosti
od 1. 1. 2022, na jejimz zdkladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim
zpUsobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby
bytového domu (ubytovaci zafizeni) s pracovnim nazvem ARBORETUM B3 a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

138. Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a AB4 (objednatel), ze dne 1. 5. 2022, s ucinnosti
od 1. 5. 2022, na jejimzZ zakladé poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim
zpusobem a v rozsahu nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich
sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani ucetni zavérky a marketingovych
sluzeb.

139. Smlouva o zapUjcce a Uvéru, uzaviena mezi Spole¢nosti a AB4, ze dne 21. 6. 2022, s Urokovou sazbou 0,1 % p.a., se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2028, spolu s dalsim moznym Gvérovym ramcem.

140. Smlouva o spolupraci (zména Uzemniho planu a investi¢ni zamér — projekt a realizace verejné pristupného rekreacniho
a pobytového parku Roztyly) ze dne 1. 11. 2022, uzaviend mezi Spolecnosti a OPRoztyly a ARBORETUM a AB2 a AB3
(investofi) a HMP.

141. Smlouva o plnéni smlouvy o spolupraci ze dne 7. 12. 2022, uzaviena mezi Spolecnosti a AB2 a ARBORETUM a OPRoztyly
a AB3.

6. Posouzeni pripadné Gjmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoz
i pfipadnych rizik plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami

6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztah(l mezi propojenymi osobami

6.1.1Statutdrni orgdn Spolecnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a podminkdm, za kterych byla jednani
mezi propojenymi osobami v U¢etnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v béZzném obchodnim styku), dospél k zavéru,
Ze v disledku vlivu nevznikla Spole¢nosti Zadnd Gjma. Z uvedeného dlivodu neuvadi statutarni organ v této zpraveé o vztazich
svUj komentar k pripadnému vyrovnani tjmy ani ke zptsobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztah(i mezi propojenymi osobami

6.2.1Statutdrni organ Spolec¢nosti konstatuje, Ze Spolec¢nosti z Ucasti v Koncernu Passerinvest plynou pouze vyhody. Tyto vyhody
spocivaji zejména v zajisténi financni stability Spolecnosti vyuZivajici koncernového systému fizeni financnich zdrojl (cash
pooling) a v technické pomoci.

6.2.2Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spolec¢nosti v ramci Koncernu Passerinvest je Spole¢nost do znacné miry
usetrena podnikatelskych rizik a trznich vykyvd, coZ ji umozriuje zvysovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencidlu
k udrzitelnému rustu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztah{ mezi propojenymi osobami
6.3.1Statutdrni organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolec¢nosti z Gcasti v Koncernu Passerinvest Zadna materialni rizika nevyplyvaji.

7. Ostatni informace/Duivérnost udajt

Za dlvérné jsou v ramci Koncernu povazovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych
osob, a informace, které byly za dlvérné oznacCeny nékterou osobou, ktera je soucasti Koncernu. Za dlivérné jsou rovnéz
povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi zpUsobit
Ujmu kterékoliv osobé tvofici Koncern. Veskerd jednani mezi propojenymi osobami v Uéetnim obdobi viak byla realizovana za
podminek obvyklych v béZzném obchodnim styku.
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8. Cestné prohlaseni
Prohlasuji, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které mi byly znamy
a které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovéna

statutarnim organem Spolec¢nosti.

9. Seznam vsech spolec¢nosti v Koncernu Passerinvest (viz dale Priloha 1)

V Praze dne 21. 2. 2023

o

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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9. Priloha 1 - Seznam vsech spolecnosti v Koncernu Passerinvest

Sidlo firmy: Zeletavskd 1525/1, 140 00, Praha 4, Michle

Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45 810 B, 10687 projektova spolec¢nost

2 | Arboretum B2, s.r.o. 140 47 420 C, 359486 projektova spolecnost

3 | Arboretum B3, a.s. 140 48 060 B, 26875 projektova spolecnost

4 | Arboretum B4, a.s. 170 70 805 B, 27236 projektovd spolecnost

BB C- Nové E, a.s. 274 10 358 B, 10416 projektova spolec¢nost

6 | BB C-SERVICES, s.r.o. 27080951 C, 94817 projektovd spolecnost

7 | BBCOrion, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spolecnost

8 | FLEKSI prostor, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spolecnost

9 | Gamma Building, s.r.o. 174 17 805 C, 371398 projektova spolecnost

10 | Hila Brumlovka, s.r.o. 281 62 889 C, 129768 projektova spolecnost

11 | Ichthys Brumlovka, a.s. 282 00 799 B, 12952 projektovd spolecnost

12 | Office Park Roztyly, a.s. 27452 751 B, 10747 projektova spolec¢nost

13 | Omega Brumlovka, a.s. 267 31703 B, 7925 projektovd spolecnost

14 | PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. 28198 212 C, 232604 projektova spolec¢nost

15 | PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. 04172108 C, 243628 projektova spolecnost

16 | PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 066 29 580 C, 285802 projektova spolecnost
emitent dluhopis obchodovatelnych na

17 | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 05496446 | B,21947 | CVropskem regulovaném trhu, jehoz vynosy
slouZi k financovani financnich potreb clenl
Koncernu Passerinvest

18 | PASSERINVEST GROUP, a.s. 26118963 B, 6173 fidici osoba Koncernu Passerinvest

19 | PST - Project A, a.s. 282 00578 B, 12949 holdingova spolecnost

20 | Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323 B, 24331 projektova spolecnost

21 | Rezidence Oliva, s.r.o. 07071183 C, 294149 projektova spolecnost

22 | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 282 00 870 B, 12954 projektovd spolecnost

23 | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 281 96 635 B, 12842 projektova spole¢nost

24 | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. 282 00 250 B, 12943 projektova spolecnost

25 | Roztyly Plaza, a.s. 28199910 B, 12929 projektova spolecnost

26 | RPBIL, a.s 28199 588 B, 12918 projektova spolecnost

27 | RPB Leasing, a.s. 282 00 284 B, 12944 projektova spolecnost

28 | SFINVESTMENT, s.r.o. 28199 481 C, 132311 projektova spolecnost
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2022 (v tis. K¢&)

AKTIVA Bézné ucetni obdobi Minulé
Brutto Korekce obdobi

AKTIVA CELKEM 001 7185713 -36 498 7149 215 7561019
B. Dlouhodoby majetek 003 5161810 -36 498 5125312 4553 375
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 24810 -11 852 12 958 12 641
B.I.2. Ocenitelna prava 006 9260 -4 002 5258 343
B.1.2.1. Software 007 9260 -4.002 5258 343
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 14 248 -7 850 6398 6692
s Lobuedemdoslei et om0 sw sws
B.I.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 1302 0 1302 5606
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 014 38 389 -24 646 13743 9131
B.II.1. Pozemky a stavby 015 16 269 -14773 1496 5035
B.IIl.1.2. Stavby 017 16 269 -14773 1496 5035
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 21 406 -9873 11533 3663
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 433 0 433 433
B.Il.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 433 0 433 433
s lobmobmdosebin i o w0 om o
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 281 0 281 0
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek 027 5098 611 0 5098 611 4531 603
B.III.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 028 4013 397 0 4013397 3761603
B.IIL.2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 029 1085214 0 1085214 770 000
C. Obézna aktiva 037 2020 837 0 2020 837 3005 832
C.ll. Pohledavky 046 16 894 0 16 894 52 643
C.1.2. Kratkodobé pohledavky 057 16 894 0 16 894 52 643
C.I.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahl 058 2304 0 2304 24 442
C.I1.2.2. Pohledéavky — ovladana nebo ovladajici osoba 059 958 0 958 16
C.1.2.4. Pohledédvky — ostatni 061 13 632 0 13 632 28 185
C.l.2.4.3. Stat — danové pohledavky 064 0 0 0 3
C.I.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 3214 0 3214 2684
C.l.2.4.6. Jiné pohledavky 067 10418 0 10418 25498
C.IV. Penéini prostiedky 075 2003943 0 2003943 2953 189
C.IV.1. Penéini prostredky v pokladné 076 337 0 337 190
C.IV.2. Penézni prostfedky na uctech 077 2 003 606 0 2 003 606 2952999
D. Casové rozliseni aktiv 078 3066 0 3066 1812
D.1. Naklady pfistich obdobi 079 712 0 712 1232
D.3. PEijmy pfistich obdobi 081 2354 0 2354 580
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PASIVA Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 7 149 215 7561019

A. Vlastni kapital 002 5241 269 5049 076
A.l Zakladni kapital 003 2305 000 2305 000
Al Zékladni kapital 004 2800 000 4000 000
Al.2. Vlastni podily (-) 005 -495 000 -495 000
A.l.3. Zmény zakladniho kapitalu 006 0 -1200 000
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let 018 2744076 869 530
A.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 019 2744 076 869 530
A.V. Vysledek hospodafeni béZného téetniho obdobi /+ -/ 021 192193 1874 546
B.+C. Cizi zdroje 023 1906 796 2510359
C. Zavazky 029 1906 796 2510359
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 802 980 2 474 080
C.I.6. Zéavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 038 791047 2457 100
C.l.9. Zavazky - ostatni 041 11933 16 980
C.1.9.1. Zavazky ke spolecniklim 042 11933 16 980
C.II. Kratkodobé zavazky 045 1103 816 36 279
C.I1.3. Kratkodobé prijaté zalohy 050 1 1
C.l1.4. Zavazky z obchodnich vztahi 051 2 310 1202
C.Il.6. Zéavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 053 1040928 0
C.11.8. Zavazky ostatni 055 60577 35076
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 058 4133 3533
C.1.8.4. Zéavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 059 2184 1805
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 060 51473 27 374
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 061 2787 2108
C.11.8.7. Jiné zavazky 062 0 256
D. Casové rozligeni 066 1150 1584
D.1. Vydaje pfistich obdobi 067 1150 1584

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022

40



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2022 (v tis. K¢)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skuteénost v Géetnim obdobi

sledovaném minulém

I Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 001 226 023 163 218
A. Vykonova spotfeba 003 60 812 46 349
A.2. Spotfeba materialu a energie 005 3454 2790
A.3. Sluzby 006 57 358 43 559
D. Osobni naklady 009 90 337 82058
D.1. Mzdové naklady 010 66 507 60 653
D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 23830 21 405
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 012 22 372 20 167
D.2.2. Ostatni naklady 013 1458 1238
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 7163 7 543
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 7163 7 543
E1A 35;Teyy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — 016 7163 7543
M. Ostatni provozni vynosy 020 834 114
1.3. Jiné provozni vynosy 023 834 114
F. Ostatni provozni naklady 024 5187 13107
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 325 271
F.5. Jiné provozni naklady 029 4862 12 836
* Provozni vysledek hospodareni 030 63 358 14 275
IV. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku — podily 031 0 3385136
IV.1. Vynosy z podilt — ovladana nebo ovlddajici osoba 032 0 3385136
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 034 0 1553029
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 039 116 515 14948
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 040 1425 2 857
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 115090 12 091
J. Nakladové uroky a podobné nédklady 043 44 833 30713
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladand nebo ovladajici osoba 044 44 833 30713
VII. Ostatni financni vynosy 046 137 285 64 534
K. Ostatni financni naklady 047 30085 8258
* Finan¢ni vysledek hospodareni 048 178 882 1872618
** Vysledek hospodaieni pfed zdanénim 049 242 240 1886 893
L. Dan z pFijma 050 50 047 12 347
L.1. - splatnd 051 50 047 12 347
** Vysledek hospodafeni po zdanéni 053 192 193 1874 546
Fkx Vysledek hospodafeni za tGcetni obdobi 055 192 193 1874 546
* Cisty obrat za Gcetni obdobi 056 480 657 3627950
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PRILOHA K UCETNi ZAVERCE

1. POPIS OBCHODNIi KORPORACE

PASSERINVEST GROUP, a.s., (dale jen ,Spolecnost”) je akciova spolecnost, ktera byla zapsana do Verejného rejstiiku dne 7. 10.
1999 a sidli na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikacni &islo 261 18 963.

Hlavnim predmétem jejiho podnikani jsou:

e vystavba, koupé a/nebo prodej developerskych projektd, jejich sprava a zajisténi provozu véetné prondjmu a jakékoliv
souvisejici ¢innosti,

e pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,

e realitni zprostredkovani,

e organizace vystavby, koupé a/nebo prodej developerskych projektd, jejich spravy a zajisténi provozu véetné prondjmu
a jakékoliv souvisejici ¢innosti pro ¢leny koncernu.

Spolec¢nost poskytuje sluzby project management, property management, asset management, zprostifedkovani pronajmu
a prodeje nemovitosti a financovani projektovych obchodnich korporaci v ramci skupiny formou poskytovani uvért a zapajcek.

Ve sledovaném obdobi doslo v obchodnim rejstfiku k zépisu rozhodnuti valné hromady o snizeni zakladniho kapitdlu dle nize
uvedenych parametrd.

Valnd hromada rozhodla dne 1. bfezna 2023 o snizeni zakladniho kapitalu takto:

I. Zakladni kapitél Spolecnosti se snizuje o 300 000 000 K¢, to jest z ¢astky 2 800 000 000 K¢ na ¢astku 2 500 000 000 K¢, a to
zrusenim vSech 600 kusU listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 000 K¢, které jsou ve vlastnictvi
Spolecnosti.

1. Céstka odpovidajici snizeni zékladniho kapitalu bude prevedena ve prospéch tétu 419 — Zmény zakladniho kapitalu. Z Gétu 419
bude tato stejna ¢astka oductovana souvztazné spolu s vyrazenim vlastnich akcii z obéhu v pofizovaci cené z Gc¢tu 252 — Vlastni
akcie. O rozdil mezi potizovaci cenou a jmenovitou hodnotou zrusenych akcii bude snizen nerozdéleny zisk minulych let — Gcet
428 — Nerozdéleny zisk minulych let.

Il. Ucelem snizeni zakladniho kapitalu je vyfeseni situace, kdy ma spole¢nost ve vlastnictvi vlastni akcie.

Dale byly do obchodniho rejsttiku zapsany aktualizované predméty podnikani.
Spolecnost je zaloZena na dobu neurcitou.

Spolecnost je fidici spolecnosti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.
Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu.

K 31. prosinci 2021 byl akcionaifem obchodni korporace PASSERINVEST GROUP, a.s., s podilem na ZK vy$s$im nez 20 % pan Radim
Passer (96,0 %).

Spole¢nost se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech
a druistvech.

Clenové statutarnich organd k 31. 12. 2022:
Pfedstavenstvo
Predseda: Radim Passer

Dozorci rada
Predseda: Mgr. Ing. Tomas Zimcik

V obchodni korporaci vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva Spolec¢nosti. Spolec¢nost ma vlastni zaméstnance.
Spolecnost se sklada z nasledujicich Gseku:

Obchodni oddéleni, Marketing, HR, Office management, Controlling, Projektové oddéleni, Property management, Financni

oddéleni, Projektové financovani, Pravni oddéleni, Recepce a Kanceladf predsedy predstavenstva. Podrobnéji je organizacni
struktura firmy uvedena ve Vyrocni zpravé.
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Organy Spolec¢nosti jsou predstavenstvo a dozorci rada.
Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Spolec¢nost je soucdsti konsolida¢niho celku, ktery tvori k datu 31. 12. 2022 nasledujici obchodni korporace:
1)  PASSERINVEST GROUP, a.s. (ICO 261 18 963) — ovladajici osoba (konsolidujici Géetni jednotka)

2)  PASSERINVEST FINANCE, a.s. (ICO 054 96 446)

3)  PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (ICO 281 98 212)

4)  PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (ICO 041 72 108)

5)  PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. (ICO 066 29 580)

6) Rezidence Oliva, s.r.o. (ICO 070 71 183)

7)  S-INVESTMENT, s.r.o. (ICO 281 99 481)

8) Gamma Building, s.r.o. (IO 174 17 805)

9) Rezidence ARBORETUM, a.s. (ICO 080 56 323)

PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni 100 % podilG v obchodnich korporacich 2), 3), 5), 6), 8) a 9).
PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni 63,93% podil v obchodni korporaci 4).
PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni 50,00% podil v obchodni korporaci 7).

Konsolidujici jednotky za rok 2022, dle § 22a, odst.1) Zdkona o Ucetnictvi, v platném znéni, spolec¢né splnily kritéria nutna pro
povinnost sestaveni konsolidované tGcetni zavérky. Proto bude, pro vyse uvedenou konsolidaéni skupinu, za rok 2022 sestavena.

Udaje o vysledcich hospodateni dcefinych obchodnich korporaci k 31. 12. 2022

Obchodni korporace Vysledek hospodareni za rok 2022 (v tis. K¢) Vlastni kapital k 31. 12. 2022 (v tis. K¢)
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 2397 7559
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. 41174 738 347
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. -10172 2407 986
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. -81 650 1847794
Gamma Building, s.r.o. 11775 637 737
Rezidence Oliva, s.r.o. 5658 8603
Rezidence ARBORETUM, a.s. -1281 -878
S-INVESTMENT, s.r.o. -1135 -619

z

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PfiloZzend ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sh.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpis, ve znéni platném pro rok 2022 a 2021.

3. UCETNi METODY
Spolecnost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky za rok 2022 a 2021 nasledujici zplsoby oceriovani, odpisovani a Uc¢etni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vys$si nez 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub naklad( na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti prislusSného majetku.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusSného majetku. Predpokladana Zivotnost
je stanovena takto:

Pocet let (od—do)

Software 3-5
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi Spole¢nost opravnou polozku z divodu
docasného nepouzivani, poskozeni atd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalsi
naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s potizovaci cenou vyssi nez 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub naklad(i po dobu jeho ekonomické
Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ je Uctovano na zakladé individualniho posouzeni
Spolec¢nosti.

Spolec¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a udrzba se uctuji do
nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusSného majetku. Odpisovy plan je
v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavané doby Zivotnosti a predpokladané
zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 30-50
Stroje, pfistroje a zafizen{ 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi Spolecnost opravnou polozku z divodu
docasného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Drobny majetek
Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,,drobného majetku”:

Limit ocenéni/1ks Kategorie Koneény uéet
do 9999 K¢ naklad 501 003
10 000-79 999 K¢ drobny majetek — nehmotny 013 002
10 000-79 999 K¢ drobny majetek — hmotny 022 002
od 80 000 K¢ dlouhodoby majetek rizné ucéty

d) Finan¢ni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uctech, pfipadné kratkodobé ulozky finanénich prostredkd
ve formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvori zejména majetkové Ucasti a poskytnuté dlouhodobé zapUjcky. Podily se ocenuji potizovacimi
cenami.

Pokud dochdzi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za do¢asné snizeni hodnoty a je
zauctovany jako opravna polozka.

e) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni
pochybnych pohledédvek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich realizacni hodnotu, a to na zakladé
individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhad( a propodta.

Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetné) a dlouhodobé (splatnost nad
12 mésicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f)  Derivaty
Derivéty se prvotné ocenuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatl pofizovaci cenou).

V ptiloZené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souéast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazka.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. ZajiStovaci derivéaty jsou sjednany za Géelem zajisténi redlné
hodnoty nebo za G¢elem zajisténi penéznich tokl. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté
nebo zmény penéznich tokl vyplyvajici ze zajistovacich derivatl zcela nebo zE¢asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé
polozky nebo zmény penéznich tokl plynoucich ze zajisténé polozky a Spole¢nost musi zdokumentovat a prokazat existenci
zajistovaciho vztahu a vysokou G¢innost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.
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K rozvahovému dni se derivaty preceriuji na redlnou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivatd urc¢enych k obchodovani se uctuji
do finanénich nakladd, resp. vynosG. Zmény redlnych hodnot derivatl, které jsou klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se
uctuji také do financnich nakladd, resp. vynos(, spolu s prislusnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva nebo zévazku, ktera
souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény realnych hodnot derivat(, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se Gctuji
do vlastniho kapitélu a v rozvaze se vykazuji prostiednictvim ocenovacich rozdilG z precenéni majetku a zavazk(. Neefektivni ¢ast
zajisténi se Uctuje pfimo do financnich nakladd, resp. vynosa.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital Spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané ve Verejném rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni
zakladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako
zména zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy
mohou byt tvofeny penéZitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

h) Cizi zdroje
Spolecnost vytvari zdkonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy lze s vysokou mirou
pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji také hodnoty zjisténé
v disledku ocenéni financnich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych aveérq,
ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicii od data rozvahy, jsou
vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

i)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly
polozky penézité povahy ocenény kurzem vyhlagenym Ceskou narodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované
kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynosti nebo financ¢nich nakladd bézného roku.

j)  Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spolec¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty
majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladd za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo
tyto odhady a predpoklady na zdkladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

k)  Uétovani vynost a nakladd

Vynosy a ndklady se uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji. Nékteré vynosy, predevsim ty
z projektového fizeni, ale mohou byt realizovany az po dosazeni urcitych milnikd v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného
vykazovéni ndkladd a vynosu je tedy nelze do vynosU zahrnout pred datem dosazeni tohoto milniku (napfiklad ziskéani bankovniho
financovani nebo dosazZeni urcitého procenta obsazenosti projektu najemci), protoZe existuje redlna moznost, Ze tohoto milniku
nebude dosazeno vibec, stavba bude muset byt financovana z vlastnich zdroja a k vyplaté odmény z fizeni projektu viibec nedojde.

Hlavni ¢innosti Spolec¢nosti je project management, property management, asset management a zajisténi pronajmu bytovych
a nebytovych prostor. Vynosy z hlavni ¢innosti se fakturuji prevazné mésicné zpétné.

1) Dan z pfijma

Naklad na dan z pfijmU se pocita za pomoci platné darové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo docasné
dariové neuznatelné ndklady a nezdarfiované vynosy (napt. tvorba a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na

reprezentaci, rozdil mezi Ucetnimi a dariovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zdklad dané (dary), od¢itatelné
polozky (darnova ztrata, naklady na realizaci projekt( vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena danové povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska
Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena dar vyplyvajici z uplatriovéani zajistovaciho Ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Gctu viastniho kapitalu.

V ptipadé, Ze ucetni zavérka predchazi koneénému vypoctu dané z pfijma, vytvari ucetni jednotka rezervu na dan z ptijma.
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m) Nasledné udalosti

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohlednujicim skute¢nosti,

které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich

vykazech.

n) Zmény zplGsobl ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spole¢nost neprovedla zadné jiné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Poéateéni zGistatek Pfirastky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek

Software 3425 5835 9260
Jiny DNM 13493 755 14248
Nedokonceny DNM 5606 2286 6 590 1302
Celkem 2022 22524 8876 6590 24810
Celkem 2021 9687 20 054 7217 22524
OPRAVKY

Podateéni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek Opravné polozky Uéetni hodnota
Software -3096 -906 -4 002 5258
Jiny DNM -6 787 -1063 -7 850 6398
Nedokonceny DNM 1302
Celkem 2022 -9883 -1969 -11852 12958
Celkem 2021 -8110 -1773 -9883 12 641
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K<)
PORIZOVACI CENA

Pocateéni zastatek PFirastky Vyfazeni Pfevody Koneény zUstatek

Stavby 16 269 16 269
Samostatné movité véci 11 880 9526 21406
Uméleckd dila 433 433
Poskytnuté zalohy na DHM 0 281 281
Nedokonceny DHM 0 9531 -9 531 0
Celkem 2022 28 582 19 338 -9531 38 389
Celkem 2021 32314 3384 -7 116 28582
OPRAVKY

Poéateéni zGistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlstatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Stavby -11234 -3539 -14 773 1496
Samostatné movité véci -8 217 -1 656 -9 873 11533
Umélecka dila 433
Poskytnuté zilohy na DHM 281
Nedokonceny DHM 0
Celkem 2022 -19 451 -5195 -24 646 13743
Celkem 2021 -13 681 -5770 -19 451 9131

Spolecnost realizovala v roce 2018 rozsahlou rekonstrukci pronajatych kancelarskych prostor. Dle dohody s pronajimatelem byla

rekonstrukce hrazena z vlastnich zdroju, zarazena do dlouhodobého majetku. Pronajimatelem byl udélen souhlas s odepisovanim

tohoto majetku. Majetek je ucetné odepisovan po dobu platnosti ndjemni smlouvy.

Spolecnost eviduje k rozvahovém dni leasingové smlouvy na pronajem automobild.
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Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K&)

Pocateéni zustatek Prirastky Ubytky Opravné polozky Koneény zUstatek
Podily v ovlddanych a fizenych osobéach 3761603 1253990 -1002 196 4013397
Zapujcky a uvéry — ovladajici a fidici osoba 770 000 456 915 -141701 1085214
Celkem 2022 4531 603 1710905 -1143 897 5098 611
Celkem 2021 4190122 2908 105 -2 566 624 4531 603

A. PODILY V OBCHODNICH KORPORACICH

Spolecnost vlastni k 31. 12. 2022 podily v nasledujicich obchodnich korporacich:

Obchodni korporace

Sidlo

Vyse podilu v %

Hodnota podilu v tis. K¢

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 79 338
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 63,93 1014 656
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 1572376
PASSERINVEST FINANCE, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 7 000
Gamma Building, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 880368
Rezidence ARBORETUM, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 373 226
Rezidence Oliva, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 57 491
S-INVESTMENT, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 50,00 122
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 11,00 10 000
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 605
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Plaza, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 11,00 7 960
BB C Orion, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 0,10 20
FLEKSI prostor, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
PST - Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Ichthys Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 70
RPB 1., a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 50
BB C - SERVICES, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 560
Omega Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 9 405
BB C- NovéE, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 30
CELKEM 4013 397

PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni prostrednictvim obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., PASSERINVEST BBC 2, s.r.o0.,
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., a Gamma Building, s.r.o., komercni nemovitosti v oblasti administrativniho parku Brumlovka v Praze

4 — Michli.

Dale vlastni spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., zaloZzenou v roce 2016 za ucelem zajisténi financovani skupiny, a spolecnost
Rezidence Oliva, s.r.o., kde byl na konci roku 2022 dokoncen developersky projekt bytové vystavby. Déle vlastni spolecnost
Rezidence Arboretum, a.s., na které probihaji pfipravné prace taktéz na developersky projekt bytové vystavby v lokalité Roztyly.

Spolecnost vykazuje vyse uvedené podily jako podily v ovladanych a fizenych osobach, v souladu s ustanovenimi Zakona ¢. 90/2012
Sb. o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (§75), vzhledem k tomu, Ze Spolecnost jedna vzdy ve shodé s ostatnimi akcionari

a soucasné je ovladana stejnou ovladajici osobou. Spolecnost eviduje podily v nabyvaci cené.

PrirGstky dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2022:
PrirGstek ve vysi 1 253 990 tis. K¢ predstavuje nakupy obchodnich podill a priplatky do Ostatnich kapitdlovych fondd obchodnich

korporaci ve skupiné.
Gamma Bulding, s.r.o.
Rezidence ARBORETUM, a.s.
Ostatni

880 368 tis. K¢
373 226 tis. K¢
396 tis. K&

Ubytky dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2022:
Ubytek ve vysi 1 002 196 tis. K& piedstavuje redukce pfiplatkd z Ostatnich kapitalovych fond@ a prodeje podild.
redukce OKF
redukce OKF
redukce OKF
zmarend investice

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
Ostatni

937 774 tis. K¢
39 405 tis. K¢
24 621 tis. K¢

396 tis. K&

nakup podilu
nakup podilu

nakup podilu — pfiprava
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K nasledujicim podilim je zfizeno zastavni pravo:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, ICO 649 48 242, k zajisténi véasného, Uplného a fadného uspokojenti zajisténych
dluht v souladu se zéstavni smlouvou k podilu uzavienou dne 12. kvétna 2022. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dalsiho zastavniho
prava ani jiného zatizeni k podilu bez souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit
bez ptedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zakazy umoznit vznik dalSiho
zastavniho prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., a trvaji az do 12. kvétna 2042 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 12. kvétna 2022.
Datum vzniku zéstavniho prava: 23. kvétna 2022.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spoleénosti Ceskd spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO 452 44 782
(dale jen Zastavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST
BBC 2, s.r.o., ICO 041 72 108 (dale jen Spole¢nost), ze dne 19. 10. 2022, uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim
véfitelem a Ing. Jaromirem Uhyrkem, narozenym dne 15. 6. 1955, bytem Loucany &. p. 679, PSC 783 44 (dale jen Zastavce), jako
zéstavcem, (dale jen Zéastavni smlouva), za Ucelem zajisténi veskerych existujicich a budoucich penézitych dluhl Povinnych (jak
jsou definovany v Zastavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Financujicim stranam (anglicky Finance Parties; jak jsou definovany
ve Smlouvé o Uvéru) na zakladé Smlouvy o Uvéru ze dne 29. 9. 2022, uzaviené mezi, mimo jiné, Spole¢nosti jako dluznikem
a Zastavnim véfitelem jako pivodnim véfitelem, aranzérem, agentem a agentem pro zajisténi (dale jen Smlouva o Uvéru), a/nebo
jakéhokoli Hedgingového dokumentu a/nebo jakychkoli dalSich Finan¢nich dokumentd (jak jsou definovany v Zastavni smlouveé),
at jiz sou€asnych ¢i podminénych, a to az do zéniku zéstavniho prava, nejpozdéji véak do 30. 3. 2039. K podilu byl na zdkladé
zastavni smlouvy ze dne 19. 10. 2022 zfizen zakaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve
prospéch Zastavniho véfitele, a to aZ do zéniku zéstavniho prava, nejpozdéji vsak do 30. 3. 2039.

Datum vzniku zastavniho prava: 9. listopadu 2022.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, ICO 649 48 242, k zajisténi véasného, tplného a Ffadného uspokojeni zajisténych dluhl
v souladu se zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne 14. fijna 2021. Spolec¢nik nesmi umoznit vznik dalSiho zastavniho prava ani
jiného zatizeni k podilu ani podil zcizit jinak neZ v souladu s takovou zastavni smlouvou. Zakazy umoznit vznik dalSiho zéstavniho
prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., a trvaji az do 14. fijna 2041 v souladu se zéstavni smlouvou k podilu ze dne 14. fijna 2021.

Den vzniku zastavniho prava: 14. fijna 2021.

Gamma Building, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spolec¢nosti Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft, se sidlem Europaplatz 1a, 4020
Linec, Rakouska republika, zapsané ve firemnim rejstfiku vedeném Zemskym soudem v Linci, FN 247579m (dale jen ,Banka“), na
zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ve spolecnosti s ru¢enim omezenym uzaviené mezi Bankou jako zastavnim
véritelem, spolecnosti IMMOFINANZ Services Czech Republic, s.r.0., jako zdstavcem a spolecnosti Gamma Building, s.r.o0., jako
dluznikem dne 31. srpna 2022 (dale jen ,,Smlouva“) za icelem zajisténi veskerych existujicich nebo budoucich, podminénych nebo
nepodminénych dluhd véetné veskerého prislusenstvi vzniklych na zakladé smlouvy o tGvéru, tcet ¢. AT66 3400 0000 1391 4312, ze
dne 31. srpna 2022, az do 31. prosince 2033 a do celkové vyse 73 882 000 EUR a pfislusenstvi. K podilu spole¢nika IMMOFINANZ
Services Czech Republic, s.r.0., je sjednan zakaz zatiZzeni a zcizeni jako vécné pravo ve prospéch Banky na zakladé Smlouvy, a to do
uplného uspokojeni zajisténych dluh(, nejdéle vsak do 31. prosince 2033. Datum vzniku zastavniho prava: 8. zari 2022.

B. ZAPUJCKY A UVERY (v tis. K&)

DluZnik 31. 12. 2022 31.12. 2021 Rozdil Subordinace
PST - Project A, a.s. 285 000 284 000 1000 NE
BB C - SERVICES, s.r.o. 225000 220 000 5000 NE
Gamma Building, s.r.o. 163714 0 163714 ANO
BB C Orion, a.s. 157 000 85 000 72 000 NE
FLEKSI prostor, a.s. 110 000 60 000 50000 NE
Omega Brumlovka, a.s. 85 000 84 000 1000 NE
Ichthys Brumlovka, a.s. 23 000 20 000 3000 NE
S-INVESTMENT, s.r.o. 17 500 0 17 500 NE
Radim Passer 10 000 10 000 0 NE
BB C- NovéE, a.s. 7 000 7 000 0 NE
Arboretum B4, a.s. 2 000 0 2 000 NE
Celkem 1085 214 770 000 315214
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Zapujcky a uvéry do obchodnich korporaci v rdmci skupiny jsou zejména seniorni povahy (pohledavky z téchto zapujcek nejsou
podfizeny pohledavkam jinych vériteld). Vyjimkou je zapujcka do spolecnosti Gamma Building, s.r.o., ktera je podfizena bankovnimu
uvéru. Vnitroskupinové zapujcky jsou obvykle Uroceny sazbou 0,1 % p.a., vyjma zapGjcky fyzické osobé p. Radimu Passerovi, ktera
je urocena sazbou ve vysi 4,15 % p.a.

Splatnost vSech dlouhodobych zépajcek a uvérl je 31. 12. 2026 s moznosti predcasnych splatek bez omezeni.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 16 894 tis. K¢ (minulé obdobi 52 643 tis. K¢) v nasledujici
strukture:

Pohledavky z obchodnich vztah( ve vysi 2 304 tis. K¢ (minulé obdobi 24 442 tis. K&) — pohledavky z fakturace sluzeb v rdmci skupiny.
Hodnotu pohledavek za minulé obdobi ovliviiuje zejména fakturace odmény za dlouhodobé prodlouzeni najemni smlouvy na
budové Filadelfie spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., ve vysi 24 330 tis. K&, kterd byla splacena v roce 2022. Spole¢nost
neeviduje zadné pohledavky po IhGté splatnosti delsi nez 120 dnd.

Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 958 tis. K¢ (minulé obdobi 16 tis. K¢) — pohledavky z poplatkl za poskytnuta
ruceni v rdmci skupiny splatné v dalsich letech, v minulém obdobi Uroky ze zapuGjcky do spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s.,
zaplacené v obdobi 04/2022.

Stat — danové pohledavky ve vysi 0 tis. K¢ (minulé obdobi 3 tis. KE) — v minulém obdobi pfeplatek na silni¢ni dani.

Kratkodobé poskytnuté zélohy ve vysi 3 214 tis. K¢ (minulé obdobi 2 684 tis. K¢) — zaplacené provozni zdlohy na energie a sluzby.

Jiné pohledavky ve vysi 10 418 tis. K¢ (minulé obdobi 25 498 tis. K¢) — precenéni derivat (ménové forwardy) na realnou hodnotu.
6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost neuctovala ve sledovaném obdobi o opravnych polozkach.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

V rdmci kratkodobého finan¢niho majetku Spole¢nost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich uctech a v pokladné. Hodnota
kratkodobého majetku k rozvahovému dni ¢ini 2 003 943 tis. K¢ (minulé obdobi 2 953 189 tis. K¢).

8. OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI

Naklady pfistich obdobi zahrnuji predevsim ¢asové rozliseni drobného majetku a déle dodavky sluzeb, které jsou uctovany do
nakladd obdobi, do kterého vécné a casové prislusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni ¢ini 712 tis. K¢ (minulé obdobi
1 232 tis. K¢).

PFijmy pristich obdobi ve vysi 2 354 tis. K¢ (minulé obdobi 580 tis. K¢) — ¢asové rozliseni trokd z bankovnich Gctd a terminovanych
vkladd.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zméndach vlastniho kapitélu (v tis. K¢):

Zustatek k 31. 12. 2020 Zvyseni Snizeni  Zustatek k 31. 12. 2021 Zvyseni Snizeni Zustatek k 31. 12. 2022
Pocet akcif 8000 8000 5600
Zéakladni kapital 4000 000 4000 000 -1 200 000 2800 000
Vlastni podily 0 -495 000 -495 000 -495 000
Zmény zdkladniho kapitdlu -1 200 000 -1200000 1200000 0
Vysledek hospodareni minulych let 843 441 26 089 869530 1874546 2744076
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 26 089 1874 546 192193
Vlastni kapital 4 869 530 5049 076 5241269

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST GROUP, A.S. 2022



Zakladni kapital Spolecnosti se sklada ze 5 600 kmenovych akcii na jméno pIné upsanych a splacenych, s nominaini hodnotou
500 000 K¢ / kus.

Zakladni kapital Spolecnosti byl v minulém obdobi snizen o 1 200 000 tis. K¢, to jest z ¢astky 4 000 000 tis. K¢ na castku
2 800 000 tis. K¢, a to vzetim akcii z obéhu na zakladé smlouvy o Uplatném vzeti akcii z obéhu. U¢elem snizeni zakladniho kapitélu
byla vyplata nadbyte¢ného vlastniho kapitalu Spole¢nosti akcionarim a s tim spojena optimalizace poméru vlastnich a cizich
zdrojli financovani.

Dale doslo v rdmci zmény vlastnické struktury k nakupu vlastnich akcii Spole¢nosti v hodnoté 495 000 tis. K¢.
Valna hromada rozhodla dne 1. bfezna 2023 o snizeni zakladniho kapitdlu takto:

I. Zakladni kapital Spolecnosti se snizuje 0 300 000 000 K¢, to jest z ¢astky 2 800 000 000 K¢ na ¢astku 2 500 000 000 K¢, a to zrusenim
vsech 600 kust listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 000 K¢, které jsou ve vlastnictvi Spole¢nosti. Il.
Castka odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu bude prevedena ve prospéch uctu 419 — Zmény zakladniho kapitélu. Z Gétu 419
bude tato stejna ¢astka oductovana souvztazné spolu s vyrazenim vlastnich akcii z obéhu v pofizovaci cené z Gctu 252 — Vlastni
akcie. O rozdil mezi pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou zrusenych akcii bude snizen nerozdéleny zisk minulych let — ucet
428 — Nerozdéleny zisk minulych let. Ill. U¢elem snizeni zakladniho kapitalu je vyfe$eni situace, kdy ma spole¢nost ve vlastnictvi
vlastni akcie.

Vysledek hospodareni za rok 2021, tj. zisk ve vysi 1 874 546 tis. K&, byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

Vedeni Spolecnosti doporuci valné hromadé vyporadani vysledku hospodareni za rok 2022 nasledovné: Hospodarsky vysledek
roku 2022, tj. ucetni zisk ve vysi 192 193 tis. K¢, bude v pIné vysi pfeveden na Gcet nerozdéleného zisku minulych let.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vypldceny Zzadné dividendy.
Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zadné rezervy.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 802 980 tis. K¢ (minulé obdobi 2 474 080 tis. K¢)
v nasledujici strukture:

Zavazky — ovladand nebo ovladajici osoba ve vysi 802 980 tis. K¢ (minulé obdobi 1 122 500 tis. K¢) — dlouhodobé zévazky vici
akcionarim z titulu sniZeni zédkladniho kapitdlu, v minulém obdobi dale dlouhodoba zapUjcka od spolec¢nosti PASSERINVEST
FINANCE, a.s., ve vysi 1 334 600 tis. K¢. Zapujcky jsou podrobnéji specifikovany v bodu 20 této prilohy.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 1 103 816 tis. K¢ (minulé obdobi 36 279 tis. K¢)
v nasledujici strukture:

Zavazky z obchodnich vztaht ve vysi 2 310 tis. K¢ (minulé obdobi 1 202 tis. K¢) — zejména zévazky béZného provozniho charakteru
(energie, sluzby). VSechny zévazky jsou ve Ih(ité splatnosti.

Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi 1 040 928 tis. K¢ (minulé obdobi 0 tis. K¢) — dlouhodobé zapujcky od spolecnosti
PASSERINVEST FINANCE, a.s. Zapujcky jsou podrobnéji specifikovany v bodu 20 této pfilohy. Veskeré uvedené zavazky byly
splaceny v prabéhu 1Q/2023.

Zavazky z pracovné pravnich vztah( ve vysi 6 317 tis. K¢ (minulé obdobi 5 338 tis. K¢) — bézné zavazky k zaméstnanclm a institucim
socidlniho zabezpedeni za obdobi 12/2022. Spole¢nost nema v této oblasti Zddné zévazky po Ihté splatnosti.

Stat — danové zavazky a dotace ve vysi 51 473 tis. K¢ (minulé obdobi 27 374 tis. K&) — zdvazky plynouci z titulu dané z pfidané
hodnoty, dané z pfijm0 pravnickych osob a dané z prijmu ze zavislé Cinnosti.

Dohadné Ucty pasivni ve vysi 2 787 tis. K¢ (minulé obdobi 2 108 tis. K¢) — predevsim odhad nevyfakturovanych sluzeb a energii.

Jiné zavazky ve vysi 0 tis. K¢ (minulé obdobi 256 tis. K¢) — v minulém obdobi doplatek z koupé podilu na spole¢nosti BB1 uhrazeny
v roce 2022.
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K rozvahovému dni neevidovala Spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve prospéch
véfitele.

Spole¢nost neeviduje k datu Ucetni zavérky podminéné zavazky.

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zadné zavazky z titulu bankovnich Uvér( nebo financnich
vypomoci.

13. OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENI

Vydaje ptistich obdobi jsou uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi. Jedna se o faktury doslé v roce 2023,
které nakladové patfi do roku 2022. Hodnota uctu k rozvahovému dni ¢ini 1 150 tis. K¢ (minulé obdobi 1 584 tis. Kc).

Vynosy pristich obdobi jsou Gc¢tovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casové pfrislusi. K rozvahovému dni i ke konci minulého
obdobi vykazuje tento Gcet nulovou hodnotu.

14. DERIVATY

Spolecnost eviduje derivaty (ménové forwardy) ocenéné na realnou hodnotu v kladné vysi 10 418 tis. K¢ (minulé obdobi
25 498 tis. K¢). Derivaty jsou urcené jako k obchodovani a jsou evidovany k rozvahovému dni v jinych kratkodobych pohledéavkach.
V minulém obdobi jsou derivaty evidovany v jinych kratkodobych zévazcich.

15. DAN Z PRiIJMU

Podle zékona o danich z pfijmG muZe Spolecnost prevést dariovou ztratu vzniklou v minulych letech do ptistich péti let. Spolecnost
nevykazuje k rozvahovému dni Zadnou uplatnitelnou dafiovou ztratu. Dan z pfijm0 pravnickych osob za sledované obdobi je
vycCislena na 50 047 tis. K¢ (minulé obdobi 12 347 tis. Kc).

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Zadné danové nedoplatky po splatnosti.

Spolecnost eviduje odloZzenou dariovou pohledavku z rozdilu zlstatkovych ucetnich a danovych cen majetku, o které z divodu
opatrnosti neuctuje.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni Zadny majetek nevykdzany v rozvaze. Spolec¢nost eviduje k rozvahovému dni nasledujici
zavazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankdm financujici projekty
obchodnich korporaci bud v rdmci konsolidaéniho celku nebo obchodni korporace se shodnou akcionarskou strukturou jako ma
PASSERINVEST GROUP, a.s., a dale pak zavazky z leasingovych smluv.

A. PLATEBN{ GARANCE

Garantor: PASSERINVEST GROUP, a.s. Castka garance
Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 22. 3. 2021
SML-01-2021-12 (Fleksi — B)

Rucitelské prohlaseni ze dne 22. 3. 2021 — ulozeno u NS

SML-41-2021-17 255728,00 €
Dohoda o uUplaté za poskytnuté ruceni ze dne 9. 5. 2022

SML-01-2022-54 (Fleksi — Filadelfie)

Rucitelské prohlaseni ze dne 9. 5. 2022 — uloZeno u NS

SML-02-2022-12 337 057,00 €
Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruéeni ze dne 20. 5. 2022

SML-01-2022-61 (Fleksi — Beta)

Rucitelské prohlaseni ze dne 20. 5. 2022 — uloZeno u NS

SML-03-2022-9 235227,00 €
Dohoda o Uplaté za poskytnuté ruceni ze dne 29. 11. 2022

SML-01-2022-99 (finanéni zaruka PST za veskeré vicenaklady spojené s vystavbou a dokonéenim projektu Roztyly Plaza) — fee poéitdno od 31. 8. 2022

Finanéni zaruka poskytnuta dne 31. 8. 2022 pod dokumentem ,Patronage Agreement” ze dne 31. 8. 2022 (¢lanek 2 smlouvy) — ulozeno SML-01-2022-93 240 000 000,00 K¢
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Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., realizovala do rozvahového dne vydani ¢tyf emisi dluhopisd. Prvni emise z roku
2017 jiz byla splacena k datu 31. 3. 2023. Ostatni tfi emise jsou aktivni. Po rozvahovém dni byly realizovany dalsi tfi emise.
Financni prostiedky z téchto emisi slouZi prostfednictvim vnitroskupinovych zapGjcek k financovani rozvojovych aktivit Koncernu

Passerinvest. Rucitelem u vSech emisi je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s.

Zakladni parametry jednotlivych emisi jsou nasledujici:

1. Emise z roku 2017 splacend k datu 31. 3. 2023

Nazev emise

PSG 5,25/23

ISIN

Zkratka emise CDCP
Objem

Jmenovita hodnota
Pocet dluhopist (ks)
Vynos p.a.

Vyplata kuponu
Kalkulace kuponu
Datum emise
Datum splatnosti
Call opce

Rozhodny den
Rucitel

Vyse ruceniv %
Vyse ruceni

Investofi

CZ0003515934

PSG 5,25/23

2 000 000 000 K¢

10 000 K¢

200 000

525%

kvartalné

30E/360

1.4.2017

31.3.2023

nevyuzili jsme

30 dni prede dnem vyplaty
PASSERINVEST GROUP, a.s.
150 %

3000 000 000 K&

vefejnd emise

2.  Emise realizované v obdobi 2021 a 2022

Nazev emise PSG 4,00/28 PSG 114,00/28 PSG VAR/29
ISIN CZ0003533770 CZ0003534141 CZ0003544371
Zkratka emise CDCP PSG 4,00/28 PSG 4,00/28 PSG VAR/29
Objem 10 000 000 € 385 000 000 K¢ 17 684 000 €
Jmenovita hodnota 1000 000 € 5000 000 K¢ 2000 €
Pocet dluhopist (ks) 10 77 8842
Vynos p.a. 4,00 % 4,00 % 4,5 % + 3M EURIBOR
Vyplata kuponu kvartalné kvartalné kvartalné
Kalkulace kuponu 30E/360 30E/360 ACT/360
Datum emise 17.8.2021 24.8.2021 15.11. 2022
Datum splatnosti 17.8.2028 31.12.2028 31.3.2029

Call opce
Rozhodny den
Rucitel

Vyse ruceniv %
Vyse ruceni

Investofi

17. 8. 2027 ¢i pozdéji

30 dni prede dnem vyplaty
PASSERINVEST GROUP, a.s.
150 %

15 000 000 €

privatni emise

31.12. 2027 &i pozdéji

30 dni prede dnem vyplaty
PASSERINVEST GROUP, a.s.
150 %

577 500 000 K&

privatni emise

31. 3. 2027 ¢i pozdéji

30 dni pfede dnem vyplaty
PASSERINVEST GROUP, a.s.
175%

30947000 €

vefejna emise

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle Spole¢nosti.

B. JINE ZAVAZKY

1) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive, s.r.o.

Spolecnost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive, s.r.0., na jejimz zakladé si pronajima 5 vozidel.

Meésicni splatka Cini celkem 126 tis. K¢ bez DPH.

2) PASSERINVEST GROUP, a.s. x UniCredit Fleet Management, s.r.o.

Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou UniCredit Fleet Management, s.r.o., na jejimz zakladé si

pronajima 4 vozidla. Mési¢ni splatky Cini celkem 258 tis. K¢ bez DPH.
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17. VYNOSY

Rozpis vynost Spoleénosti z bézné ¢innosti (v tis. KE):

2021 2022

Domaci Zahranicni Domaci Zahranicni
Triby z prodeje sluzeb 226023 0 163 218 0
Triby z prodeje majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 834 0 114 0
Trzby z prodeje CP a podild 0 0 3385136 0
Vynosové troky 116 515 0 14 948 0
Ostatni finan¢ni vynosy 137 285 0 64 534 0
Vynosy celkem 480 657 0 3627950 0

Trzby z prodeje podild v minulém obdobi zahrnuji prodej spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s., externimu obchodnimu partnerovi
a dale interni prodeje podilt v ramci Koncernu Passerinvest. Jedna se o spole¢nosti BB C—Building A, s.r.o., BB C—Building B, s.r.o.,
BB C — Building D, s.r.o., zaniklé v roce 2021 v ramci fuze (dnes nastupnicka spole¢nost PASSERINVEST BBC 3, s.r.o0.).

Trzby z prodeje sluzeb predstavuji zejména poskytnuti sluzeb asset managementu, property managementu a projektového fizeni
v ramci Koncernu Passerinvest.

18. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich naklad (v tis. K¢):

Celkovy pocet zaméstnanci 2022 Celkovy pocet zaméstnanci 2021
Primérny pocet zaméstnancl 63 61
Mzdy 66 507 60 653
Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 22372 20 167
Socidlni naklady 1458 1238
Osobni naklady celkem 90 337 82058

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzZeli ¢lenové statutarnich a dozorcich organd a Fidici pracovnici zadné zapajcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo odmén statutarnich organd.

Prehled kratkodobych zavazk( vici spfiznénym osobam (pravnické osoby) v tis. K¢:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti Urokova sazba 31.12. 2022 31.12.2021
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 5,88 % 0 701 000
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 4,15% 626 150 633 600
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 6,565 % 414778 0
Celkem 1040 928 1334 600

Jedna se o kratkodobé zapujcky od dcefiné spoleénosti ¢lenéné dle jednotlivych dluhopisovych emisi. Urokové sazby &ini 5,88 %
p.a, 4,15 % p.a. a 6,565 % p.a. Spolecnost vyuziva prostiedky z této zapGjcky na pofizeni podild, pfipadné na jiné rozvojové aktivity
v ramci koncernu PASSERINVEST GROUP. Veskeré uvedené zapujcky byly splaceny v pribéhu 1Q/2023.

Prehled dlouhodobych zévazkd vici spriznénym osobam (fyzické osoby) v tis. K¢:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 31.12.2022 31.12.2021
Radim Passer 31.12.2031 771160 1094 200
Zbynék Passer 31.12.2031 19 887 28300
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2031 11933 16 980
Celkem 802 980 1139480

Jednd se o dlouhodobé zdvazky vici akciondriim z titulu snizeni zakladniho kapitalu.

Zavazky k majoritnim akcionardm jednajicim ve shodé (Radim Passer, Zbynék Passer) jsou vykazovany na radku rozvahy C.I. 6.
— Zavazky ovlddand nebo ovladajici osoba. ZapGjcky k minoritnimu akcionati (Ing. Vladimir Klouda) jsou vykazovany na radku
rozvahy C. I. 9.1. — Zavazky ke spolec¢nikim.

Spolecnost dale poskytuje zapujcky spojenym osobam, viz bod ¢. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici troky jsou hrazeny
na ro¢ni bazi vidy ke konci kalendafniho roku. Pfipadné nezaplacené uUroky jsou evidovany dle charakteru jako kratkodobé,
pripadné dlouhodobé pohledavky, viz bod ¢. 5.

Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti pfevazné s propojenymi osobami.
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20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi ¢astkou provoznich vynost jsou vynosy z prodeje sluZeb ve vysi 226 023 tis. K¢ (minulé obdobi 163 218 tis. K¢).
Jedna se o sluzby poskytované v souvislosti s fizenim developerskych projekt(, dale vynosy z property managementu, asset

managementu a provize ze zprostfedkovani prodeje ¢i pronajmu nemovitosti.

Odmény statutdrnimu auditorovi (v tis. K¢):

Sluzby 2022 2021
Povinny audit ucetni zavérky 265 245
Ucetni a dafiové poradenstvi 61 96
Jiné neauditorské sluzby 0 51
Celkem 326 392
Pfehled ostatnich vyznamnych polozek nakladl vyse neuvedenych (v tis. K¢&):

2022 2021
Sluzby spojené s ndgjmem 2717 2141
Najemné 10513 10 601
Pravni sluzby 6 646 5763
Operativni leasing vozidel 4 645 3573
Marketing 10814 6218
Nakladové troky 44 833 30713
Prehled ostatnich vyznamnych polozek vynosu (v tis. K¢):

2022 2021
Projektové fizeni 60 164 30927
Property management (spravni sluzby) 24337 23324
Zprostredkovani (pronajem a prodej nemovitosti) 66 252 35775
Asset management 71463 72153
Kurzové zisky 137 285 37 089
Vynosové uroky 116 515 14948
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21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI
Spolecnost vykazuje v roce 2022 Gcetni zisk ve vysi 192 193 tis. K¢ a kladny vlastni kapital ve vysi 5 241 269 tis. K. Lze tedy

predpokladat, 7e Spole¢nost bude pokracovat ve své ¢innosti i v dalsich letech. U¢etni zavérka k 31. 12. 2022 byla zpracovana za
predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale pUsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K datu 1. 3. 2023 rozhodla valnd hromada o sniZeni zakladniho kapitalu spolecnosti z 2 800 000 tis. K¢ na 2 500 000 tis. K¢.

V obdobi 01/2023 byl realizovan zpétny ndkup 36,07% podilu na spoleénosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., od externiho investora.
23. PREHLED O PENEZNiCH TOCICH

Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Penéini ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na predem znamou c¢astku
v hotovosti.

Penéini prostredky a penézni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K¢):

31.12. 2022 31.12. 2021
Penize v hotovosti a ceniny 337 190
Uty v bankach 2003 606 2952999
Debetni zUstatek bézného Uctu zahrnuty v béznych bankovnich tvérech
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finan¢nim majetku
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 2003943 2953189

Penézni toky z provoznich, investi¢nich nebo financnich ¢innosti se uvadéji v prehledu o penéznich tocich nekompenzované, kromé
polozky Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv, které zahrnuji mimo jiné vydaje z titulu ptiplatk( do ostatnich kapitdlovych fondu
a pFijmy z redukce ostatnich kapitalovych fondi dcefinych spole¢nosti, které ve sledovaném obdobi ¢inily 1 001 800 tis. K¢ (minulé
obdobi 983 837 tis. K¢).

Sestaveno dne: 1. 3. 2023

Radim Passer, predseda predstavenstva
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Prehled o penéznich tocich (Cash-Flow) — v tis. K¢

Prehled o penézZnich tocich (Cash-Flow)

P Stav penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentl na za¢atku Gcetniho obdobi 2953189 1208 462

Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni ¢innosti)

Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 242 240 1886 893
A.l. Upravy o nepenéini operace -49 439 -1834 297
i1, Bt ) i ot coy i sl s
A.1.2. Zména stavu opr. polozek, zména stavu rezerv 0 0
A.1.3. Zisk (ztrata z prodeje stalych aktiv) (-/+) 0 -1832107
ALS. ngg;):::z c?lr:fsci?l\ééulzgil;y(f)s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku) (+) 71682 15 765
A.1.6. Ptipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 15 080 -25498
A* Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu (Z + A.1.) 192 801 52 596
A.2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 14 064 11613
A2 zkmhiz?cshtavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich G¢th ¢asového rozliseni a dohadnych ucta 31357 531
A22. zn;ﬁ)r:jahitjz;ytrﬁté;%o;:;s:ia’c\;azkﬁ z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich G¢th ¢asového rozliseni 17293 12 144
AX* Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pred zdanénim (A* +A.2.) 206 865 64 209
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou urok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majektu (-) -44 833 -30713
A4, PFijaté uroky (s vyjimkou invest. spol. a fond) (+) 116 515 14 948
A.5. Zaplacend dan z pfijmu za béZnou ¢innost a za domérky dané za min. o. (-) -18 523 -1217
AXF* Cisty penéini tok z provozni &innosti 260 024 47 227
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stélych aktiv -263 884 -1715373
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 3385136
B.3. PUjcky a Uvéry spfiznénym osobam -315214 -188 242
B*** Cisty penéini tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -579 098 1481521

Penézni toky z financnich ¢innosti

Dopady zmén dlouhodobych zavazk(, popf. takovych kratkodobych zévazka, které spadaji do oblasti

¢l finan¢ni ¢innosti (napf. nékteré provozni Uvéry na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty) 293672 710979
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty -336 500 -495 000
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikdm (-) -336 500 -495 000
Cx** Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni ¢innosti (C.1. + C.2.) -630 172 215979
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedk( (A***+B***+C***) -949 246 1744727
R. Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl na konci obdobi (P+F) 2003943 2953189
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KONTAKT

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Brumlovka, budova Filadelfie
Zeletavska 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111

E-mail: info@passerinvest.cz
www.passerinvest.cz
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