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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Pravni forma: akciova spole¢nost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 3. kvétna 2006
Misto registrace: Ceska republika, M&stsky soud v Praze, spisové znacka B 10687
Identifikacni ¢islo: 274 45 810

Z3kladnf kapital: 2 000 tis. K&

Internet: www.balanceclub.cz

Balance Club Brumlovka, a.s. (déle jen Spolednost) je projektovou spolegnosti Koncernu PASSERINVEST. Hlavni ¢innosti Spolegnosti
je poskytovani t€lovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, aerobniho cviceni a vodnich aktivit a masérské rekondi¢ni
a regeneracni sluzby. Dopliikovou innosti je provozovani solarii a hostinskd ¢innost. Spole¢nost provozuje stejnojmenné fitness
a wellness zaffizeni Balance Club Brumlovka (déle jen Klub) sidlici v budové BRUMLOVKA na adrese Vyskocilova 1100/2, 140 00
Praha 4. Klub disponuje tém&r' 5 000 m2, na kterych se nachézi prostorné fitness se stroji Technogym, 3 studia pro skupinové lekce,
25metrovy plavecky bazén, relaxani €ast se saunami a parou, odpocivarnou a slunecni terasou a nestatnim zdravotnickym zaifzenim
poskytujicim sluzby fyzioterapie. Klub funguje na principu klubového Elenstvi.
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Balance Club Brumlovka sidli v srdci multifunkéniho komplexu Brumlovka v Praze 4 - Michli. Aredl je vice neZ 20 let budovan Kon-
cernem PASSERINVEST pod vedenim pana Radima Passera. Pladny rozvoje aredlu na pocatku milénia prinesly i konkrétni plany na
vybudovani volno¢asového centra na mist€ plvodni nevyuZivané sportovni haly. V roce 2007 byla slavnostné oteviena budova
BRUMLOVKA s celkovou plochou 6 200 m2. Kromé fitness a wellness klubu je sou¢asti budovy obchodni pasa? s restauracemi roiz-
ného zamérent, pobotkou Ceské posty, optikou a dal$imi obchody.
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva

DOZORCI RADA

Tomas Zim&ik
predseda dozor¢i rady
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ZHODNOCENI ROKU

Balance Club Brumlovka, a. s. je provozovatelem stejnojmenného fitness a wellness centra Balance Club Brumlovka, jehoZ poslénim
je prinaSet do Zivota rovnovahu duse a téla. Balance Club Brumlovka nenf jen o rozvoji t€lesné kondice, ale i o schopnosti citit se dob-
f'e ve svém vlastnim téle. Dlouhodobé poskytovani sluZeb fitness a wellness centra na té nejvyssi trovni klade na Klub vysoké naroky
ze strany €lend - uZivateld Klubu. Naprostou nezbytnosti je neustaly rozvoj, sledovani trendd v oblastech vybaveni fitness a wellness,
profesiondlni styl vedeni osobnich tréninkd, Sirok4 nabidka skupinovych lekci nebo osobni a profesionéini rozvoj zaméstnancd. Pravé
diky vysokému standardu a rozsahu sluzeb je Balance Club Brumlovka prdvem povazovan za $picku mezi fitness a wellness centry.
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1. PROVOZ KLUBU

PROVOZNI NOVINKY

Rok 2022 byl od Ginorg, stejné jako Klub a celd spolecnost, ovlivnén udalostmi spojenymi se situaci na Ukrajin€. Klub se angaZo-
val do pomoci prostiednictvim neziskovych organizaci piimo ve vélkou zasaZené zemi, vznikl3 situace a ukrajinsti lidé prchajici
pred vélkou v8ak méla vliv i na skladbu €lend i persondlu Klubu. Diky tomu se Klub soustiedil mimo jiné i na lepSi komunikaci
se Cleny v cizich jazycich.

Rokem 2022 se také neslo téma 15. narozenin Klubu, k nim se vazalo mnoho akci pro Cleny, které vyvrcholily 21. dubna osla-
vou na ndmésti Brumlovka, tu zpestfil mimo jiné koncert skupiny No Name, kapely Dana Hlubucka &i vystoupeni saxofonisty
vystupujictho pod uméleckym jménem Saxofrancis.

V polovin€ roku doslo k Upravé ceny Clenstvi i v&tSiny ostatnich produktd a sluZeb v Klubu a také k rozsieni vérnostniho pro-
gramu pro Cleny o dalgi - 5. level.

® Fyzioterapie
Balance Club Brumlovka ziskal status Nest4tniho zdravotnického zafizeni a s garantem Terezou Novékovou spustil v dubnu
roku 2022 pro své Cleny novou sluzbu Fyzioterapie, pro niz mé ve 3. NP specialni mistnost vybavenou pro tyto G&ely. V pro-
b&hu roku se podafilo vytvorit tym profesionélnich fyzioterapeutd, ktelf poskytuji Clendm jedinedny servis. Sluzba Fyzioterapie
tak byla ptidana do seznamu dopliikovych sluZeb vedle osobnich trénink(, maséZi a diagnostiky.

® Fakulta t€lesné vychovy a sportu Univerzity Karlovy
I'vroce 2022 Klub jako PARTNER VZDELAVANI pokra&oval ve spolupréci s Fakultou t&lesné vychovy a sportu Univerzity Karlo-
vy. Kromé dalsiho ro¢niku Studentského grantu, v némz Klub rozdélil mezi studenty s nejzdarilejsimi prihlaSenymi zavérecnymi
pracemi ¢astkou o celkové hodnot€ 100 000 K&, doslo zéroveri k propojeni védy zastiténé Fakultou a praxe zastit€né Klubem v
ramci nékolika dalSich projektl jako byly napiiklad Skoleni o tréninku mladeZe pro osobni trenéry s AleSem Kaplanem, bé&Zecky
workshop pro Cleny s Janem Fehérem, prednésku o tom, jak vyuZit stres ke svému uZitku s prodgkankou pro védu a vyzkum
Janou Dytrtovou &i workshop vé€novany postvirovym syndrom@m s vedouci katedry Fyzioterapie Terezou Novakovou.
Zastupce Klubu se zt€astnil také vyroci 25 let oboru Managementu sportu a t€lesné vychovy a prostiednictvim pi'ednésky a
prezentace tak mohl prezentovat své zkuSenosti a poznatky ziskané na studiich a aplikované v praxi.
Klub v rédmci spoluprice také zprostiedkoval zastupcim kateder prostory k jejich pravidelné porad€ a nasledné prohlidce a
vyuZiti Klubu.

® Partner Nobilis Tilia

Ceské pifrodni aromaterapeutickd kosmetika z VI hory, kterou Clenové Klubu mohou najit v socilnim zézemi v podob& $am-
ponu, sprchového gelu, kondicionéru a télového mléka, se stala také dodavatelem viech éterickych olejl, jeZ pouZivaji saunéri
pri velmi oblibenych saunovych ceremoniélech. Diky viinim pouZivanych k provonéni saun tak miZe Klub pozitivn€ pGsobit na
psychiku klientd, kteff pfichézi do saun relaxovat.

O tom, jak mohou viing ovlivifovat nejen naladu, ale i jak jich vyuZit k pdsobeni na zdravi piisla nejednou do Klubu pro Cleny v
rdmci aromaterapeutického workshopu povidat zastupkyné spole€nosti pani Marcela Neradova. | s jeji pomoci doslo k vybéru
dérku k narozenindm pro viechny Cleny, ktery také pochazi z darl vitihorské piirody. Clenové tak dostavaji krasné baleni
exkluzivniho bylinkového €aje a osv€Zovace vzduchu.
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® 7S a MS Elijss
Také v roce 2022 pokratovala Uzk areslova spolupréce mezi Klubem a ZS a MS Elij&8. Balance Club Brumlovka pro déti z
MS Elija3 porédal Sportovky s osobni trenérkou Nikolou P&tikovou a umoznil jim plavecké tréninky v bazénu. Pro déti ze ZS
Elijas Klub rozsitil nabidku sportovnich krouzk pod vedenim osobnich trenérd, a kromé Atletické piipravky pod vedenim
Jana Hlavéce, Z4kladu atletiky s Lindou Haisovou pridal jesté Fotbalovou pripravku s trenérkou Lenkou Javirkovou. V 1€t&
navic Balance Clubem Brumlovka poi4dal spole¢ng s MS Elijs jiz 3. rodnik Piimé&stského tdbora pro déti ve véku 4-10 let.

® Pribéina obnova a dopliiovani pomicek a vybaveni
Klub pravidelné investuje do obnovy a modernizace pomicek a vybaveni, stejné jako do jejich Gdrzby a péci o né. V
pribéhu roku doslo k doplnéni a ndkupu novych pomucek do viech prostor Klubu jako napiiklad pomdcky na box nebo
kettlebelly o vy3Sich hmotnostech. Ve fitness prob&hla aktualizace softwaru na kardio strojich, a tak nyni b&Zecké pasy
znacky Technogym nabizeji mimo jiné i moZnost virtudlniho béhu svétovymi metropolemi.

Klub ma od ledna 2022 v uz8im vedeni novou ¢lensku na pozici Wellness Coordinatora Hanu Klichovou.
Zaroveii Klub v bieznu zamg&stnal na hlavni pracovni pomé&r na doporugent svych ClenG baristku Ruslanu Tanchynets a na
pozici plavéika Arinu Orogodnikovou z Ukrajiny.

® Webové stranky
Na webovych strénkach doslo k rozsifeni osobniho profilu 0 moZnost rezervace Fyzioterapie na stejném principu jako
fungovala doposud rezervace masazi.

CLENOVE

® Potet Clend
Ke konci roku 2022 dosahl po&et Clend Balance Clubu Brumlovka &isla 3218.

® VIP Clenové
Klub je otevien také viem inspirativnim osobnostem, at uZ z oblasti kultury ¢i sportu. Mdme tu Cest tak v Klubu potkavat
napiiklad herecku Evu Holubovou, tenistu a kondi&niho trenéra Radka St&panka, motocyklového zavodnika Olivera Koniga,
paralympijskou reprezentantku Katefinu AntoSovou ¢i dr7itele svétového rekordu v rychlostnim lyZovani Radima Palana.

® Darky
Balance Club Brumlovka db3 na jubilea svych Clen( & na jiné speciélni dny. Pro Cleny tak k narozenindm Klub pfipravil dar-
kovou krabi¢ku se sadou Nobilis Tilia, kterd obsahuje VI€ihorsky €aj, osv€Zovac vzduchu a osobitou karticku. Valentynsky
den jsme oZivili Eokoladovymi srdiky s naplni Lindt a Vanoce jsme Clendim ozvI&tnili dievénym piénitkem s vylupovact
ozdobitkou a certifikitem o vysazeném stromu spolecnosti Sazime Cesko.
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® E-news

Klub je se svymi Cleny v pravidelném kontaktu i diky klubovému newsletteru, jenZ se rozesild na konci kazdého mésice.
Obsahuje nejdileZitéjsi informace, provozni novinky a kalendar akei Klubu a celého aredlu Brumlovka. Nejinak tomu bylo
i vroce 2022.

Akce pro Cleny

Pro Cleny velmi oblibenym a vitanym zpisobem rozireni nabidky sluzeb jsou akce pro Cleny, které Balance Club Brum-
lovka pordda. Nékteré z eventl jsou organizovany spolecné s aredlem Brumlovka Ci v kooperaci s partnery Klubu jako je
napiiklad znacka sportovniho oble¢eni Puma, vyrobce kosmetiky Nobilis Tilia ¢i Fakulta t€lesné vychovy a sportu Univerzity
Karlovy. Prévé diky posledn& jmenovanému Klub mohl pro své Cleny uspoiédat prednasky napiiklad na téma postvirového
syndromu s vedouci katedry Fyzioterapie FTVS UK Terezou Novékovou, b&Zecky seminai vedeny Janem Fehérem a osob-
nim trenérem Dominikem Spilackem, kde si praktickou b&Zeckou &ast a testovani bot vzali na starost ambasadoii Pumy.

Aniv roce 2022 nechybgly nejvétsi pravidelné akce pro Cleny jako Golfovy turnaj - tentokrat hrany na histi Radecky na Ko-
nopisti, oblibeny letni tenisovy turnaj pro dvojice a béZecky zavod v Kréském lese, kde zdvodnici zdolavaji 5 km dlouhou trat.

Cel4 Fada akci doprovézela také 15. narozeniny Klubu, cely duben tak bylo na poradu 15 riiznych akci pro Cleny viech vé&-
kovych skupin a preferenci, mezi nimiZ byla napiiklad prednéska Mariana Jelinka Vniti‘ni svét vit€zd, Duatlon - zavod v pla-
vani v bazénu a na stacionarnim kole, Kettlebell Workshop pod vedenim Jany Kone¢né a Dana Medynského, komentovan
prohlidka technickym zzemim Klubu &i akce pro déti v dob€ détského plavani s osobnim trenérem Janem Hlavaem. Nej-
V&t akcl spojenou s narozeninami Klubu byla samotnd oslava 15. narozenin poi4dané pro Cleny na Némésti Brumlovka.

O kulturni program se postaralo vystoupeni slovenské skupiny No Name, kapely Dana Hlubucka &i sa-
xofonové vystoupeni umélce vystupujictho pod jménem Saxofrancis. B&hem velera se krijel narozeni-
novy dort dodany Tichou cukrdrnou a kavdrnou, kterd zaméstndvd neslySici. Odménéna byla nejaktivngj-
& z nejvemgjsich Clend - tedy Clenka, kterd Klub doprovézi celych 15 let a nastfddala nejvice névitdv.

Na podiu byl také za pritomnosti pana Radima Passera a generdlni manaZerky Klubu Petry Tyrpeklové predén Sek v hod-
not& 45 765 K& - za kazdého Clena v dob& 15. narozenin 15 K& - zastupkyni organizace ALSa z.s. Peti‘e N&mcové, ktera
shodou okolnosti v minulosti v Klubu také pisobila. Nyni se v ALSa z.s. stard o pomoc pacientGm postiZenym amyotro-
fickou laterdIni sklerézou, mezi néZ patif i byvaly klubovy instruktor jégy VIada Mikulds. Ocenéni se dockala také Sestice
¢lenl tym, kteif jsou soucasti Klubu jiz od samého zrodu.

VYROCNI ZPRAVA 2022 Balance ClubBrumlovka, a. s.
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Kromé vySe zminénych akci Klub usporddal i nespocet speciélnich lekci v Klubu i mimo jeho prostory, za zminku jist€ stoji
Paddleboard yoga s Lucii Maxidnovou, kontrola znamének provadéné dermatolozkou Marianou Minndrikovou, letni lekce
jogy na terase, workshop o specifikch trénovani motocyklového zdvodnika s Danem Medynskym, Oliverem Konigem a
jeho manazerem MiloSem Cihdkem, workshop Aromaterapie se zastupci Nobilis Tilia, speciélni program ve Wellness k
prileZitosti Mezindrodniho dne déti, Mickova facilitace pro rodice s détmi s Terezou Berdnkovou, uvedeni novych rozvrhi
v podobé€ Guest Studio Days ¢i pravidelné Ctvrtletni uvedeni novych choreografii Les Mills BODYPUMP®.

r

Brumlovka

A

— . A
lenis Lup L0248

SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Asociace spole¢enské odpovédnosti

Diky dlouholetému ¢lenstvi Asociace spolecenské odpovédnosti mohl Klub vyuZit propojenti a zprostiedkovanych kontakt( at
uZ napiiklad pfi vyb&ru dodavateld vano&nich darkd pro Cleny Klubu & dodavatele cukréiské vyroby na oslavu narozenin. Klub
dale mél tu Cest hajit své sportovni jméno a jeden z globalnich cild Zdravi a kvalitni Zivot na tfetim ro¢niku SDGs Beach Volleyball
Cup 2023, kde tym Balance Clubu Brumlovka ve sloZeni Jana Konena, Nikola P&tikova, Kamil Fojtik, Dominik Spilé&ek, Simon
Prokop a Radek Gryc obsadil krdsné 3. misto.

ALSA z.s.

I s ohledem na klubové pasobeni VIadi Mikul4Se (byvalého instruktora jogy), ktery onemocn&l nemoci ALS, je propojeni Balan-
ce Clubu Brumlovka a organizace ALSA z.s. velmi Uzké. Klub tak kromé darkového Seku predaného b&hem oslav 15. narozenin
Klubu podporil v roce 2022 organizaci prostiednictvim zadvodd Prague City Swim, kde z&dvodniky pripravovala rozcvickou pied
plavbami instruktorka lekci Andrea Kopackova. Balance Club Brumlovka dodal ceny pro vitéze.

11
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® Sue Ryder
Klub Domovu Sue Ryder sidlicimu v Michli pravideln€ dodava z ob&hu vyiazené osusky, ru€niky a prostéradla &i nékteré
produkty ze sortimentu vyZivovych dopliikd. HR Coordinator Martina Koreckd a generélni manaZzerka Petra Tyrpeklova navic
do Domova pravideln€ dochazi v rdmci své dobrovolnické Cinnosti.

® Srdce na dlani
Klub opét privital v fadach své recepce Vanesku Applovou, kterd se v minulosti osvédcila jako Sikovna pracovni sila. V rdmci
projektu Srdce na dlani, kter se vénuje zacleriovani déti z détskych domovid do pracovniho procesu, si tak mohla uZit 14
dni prace s ostatnimi kolegy na klubové recepci.

® Ostatni
Klub se angaZoval do verejné sbirky na pomoc Ukrajing, a to skrze hmotnou pomoc, ke které se ptipojili i samotni Clenové.
Zastupci Klubu tak mohli odvézt podlozky, osusky a ruéniky, stejné jako trvanlivé potraviny do sbérného centra, odkud
putovaly do mist, kde byly nejvice tieba. Zarovefi Klub finanén& podporil sbirku nadace Adra na pomoc Ukrajiné.
V rémci Giving Tuesday Klub zvetejnil sbirku zastiténou nadaci Adra, kterd byla vytvoi'ena na pomoc byvalého instruktora
jogy Vladika Mikulase.

ZAMESTNANCI

ProtoZe si Balance Club Brumlovka ceni svych logjélnich a vérnych zaméstnancd, podporuje je také v jejich osobnim rds-
tu nejen prosti‘ednictvim moZnosti vzdélavat se v jejich oboru a v piipad€ zajmu i v dalSich vhodnych oblastech. Zamést-
nancim byla napiiklad nabidnuta vyuka anglického jazyka s profesory jazykové Skoly, saunéfi absolvovali Skoleni mu-
zikoterapie, spa terapeuté se proskolili na télové ritudly pfimo od zastupcG dodavateld spa kosmetiky Alqvimia. Osobni
trenéfi absolvovali odbornd Skoleni napriklad na téma vyZivy s dékanem FTVS UK Miroslavem Petrem, specifickému
tréninku d&ti a mladdeZe s AleSem Kaplanem &i dal3i ze série Skoleni s Janem Sebkem a Viktorem Kone&nym. Tym vedou-
cich pracovniki a klientského centra absolvoval Skoleni komunikace s Gabrielou Zezulovou Bajerovou. iz podevété
tym Balance Clubu Brumlovka sloZeny z kolegd z rdznych oddgleni a dopln&ny o Cleny b&Zel $tafetovy b&h Vitava Run.

Proto, aby byl Klub schopen stile sledovat a implementovat nejnovéjsi trendy, absolvoval tym néko-
lik inspirativnich név§tév - jednou z nich napiiklad sidlo vyrobce pifrodni 3pan€lské kosmetiky Alqvi-
mia, showroom dodavatele znacky fitness vybaveni Technogym v Linzi & vyrobnu kosmetiky Nobilis Tilia.
Ve spolupraci s Fakultou télesné vychovy a sportu Univerzity Karlovy Klub usporédal pro cely team letni teambuilding v areélu
fakulty v prazské Troji, kde byla moZnost vyzkouset si jizdu na raftech, paddleboardech a dalsi sportovni aktivity.
Dal3i tymové utuZeni vztahd probéhlo béhem vanocniho vecirku v provozovné Turnovské pivnice na Brumlovce.
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® Brumlovka.

Jako nepostradatelnd sou€ast aredlu Brumlovka Klub figuroval i v nékolika akcich, které se v areélu poiddaly, piipadné je pomahal
spoluporédat. Klub se z(&astnil slavnostniho koncertu k pifleZitosti 30 let od vzniku Passerinvestu, kdy v Baarové parku probihal
doprovodny program a Balance Club Brumlovka zaji§toval sportovni soutéZe s odménami pro déti. Spole¢né se také Klub a aredl
Brumlovka v kooperaci s Passerinvestem poradali oblibeny a tradi¢ni golfovy turnaj Brumlovka Golf Cup 2022, tenisovy turnaj,
prednésky v SC Bethany s Janou Dytrtovou ¢i Marianem Jelinkem. Tym Balance Clubu Brumlovka sloZeny z kolegd z rdznych
oddéleni Klubu se také jiz tradi¢né zG¢astnil fotbalového turnaje Brumlovka Fotbal Cup 2022 konaného na prazském hiisti
T) Slavoj VySehrad.

® Cesks komorsa fitness
Balance Club Brumlovka je jednim z Gold members Ceské komory fitness a G&astnil se tak krom& pravidelnych setkani také
dalSich akci, které Komora porédala. Klub tak napiiklad zajistil instruktory b&hu pro vybéh kolem VySehradu v rémci kampané
#BeActiveDay. V této kampani Klub oteviel dveie ve specidlni akci limitovanému poctu hostd svych Clend, aby jim predstavil
své sluzby. Zastupci Klubu se také diky CKF za&astnili Central and Eastern European Health and Fitness Summit konany v Praze,
kde mg&li tu moZnost vyjadrit se k tematice standardd ve fitness v panelové diskuzi jako jediné fitness v CR.

2. FINANCE

Balance Club Brumlovka, a.s. dosahl v roce 2022 kladného vysledku hospodareni ve vy3i 2 082 tis. K& (2021: -21 186 tis. K&).
Po dvou letech ovlivnénych pandemii covid-19 se na kladném vysledku hospodatent projevil zejména riist poctu Clend Klubu a
Uprava ceny Clenstvi a ostatnich produktl a sluZeb v prib&hu roku 2022

Vysledek hospodareni (v tis. K&) 2022 2021
Provozni vysledek hodpodaieni 2242 -19 405
Finan¢ni vysledek hodpodareni -160 -1781
Dafi z pifjm0 0 0

Vysledek hospodaieni za GEetni obdobi 2 082 -21 186

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Spole¢nost Balance Club Brumlovka, a.s. chce pokracovat v nastolenych trendech a poslénich i v roce 2023. DileZit4 je piede-
v8im spokojenost ¢lend a zaméstnancl, systematické rozvijeni Klubu a sledovani novych trendl a reagovani na né.
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CESTNE PROHLASENI OSOBY ODPOVEDNE

ZA VYROCNI ZPRAVU

PHi vynaloZeni veskeré primérené péce podava tato vyroéni zprava podle mého nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti za rok 2022 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni spolecnosti a nebyly v ni zaml€eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam
této zprvy.

V Praze dne 25. kvétna 2022

Radim Passer
predseda predstavenstva

VYROCNI ZPRAVA 2022 Balance ClubBrumlovka, a. s. 14



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

!Audit_;_

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spole¢nosti
Balance Club Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4
IC: 274 45 810
k 31. 12, 2022

Tato zpréva nezévislého auditora z auditu (detni zavérky je urfena akcionaffim Gletni jednotky
Balance Club Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s. (dale také
~Spolecnost") sestavené na zakladé eskych ticetnich pfedpisti, ktera se skidda z rozvahy k 31. 12. 2022,
vykazu zisku a ztraty za rok kon€ici 31. 12. 2022 a piilohy této Gletni zévérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Getnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v priloze této tcetni zavérky.

Podle naSeho nazoru Ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Balance Club Brumlovka, a.s. k 31. 12. 2022 a nakladd a vynos(i a vysledku jejiho hospodafeni za rok
konéici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéii
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolenosti nezavisli a spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Na§ vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G&etni zavérkou & nadimi
znalostmi o (éetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materiain€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na formdlni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &nény na zikladé ostatnich
informaci.

SP Audit, s.r.o. strana 1z 3
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel,, fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www strénky: http://www.spaudit.cz
Zdpis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., viocka 73523
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Na zakladé provedenych postupil do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, e
e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, je? jsou té7 predmétem zobrazeni v udetni
zavérce, jsou ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tdetni zavérkou.
 ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkéi a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich 74dné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili,

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za ticetni zévérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pi sestavovéni Gcetni zavérky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je SpoleZnost
schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretr¥itého trvani pfi sestaveni Gdetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni SpoleZnosti nebo ukonéenf jeji &innosti, resp.
kdy nema jinou redinou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem dcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Getni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nd$
vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a povaZuiji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize reiné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zaklad& pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého
auditu odborny dsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nai povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpfisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakiadé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz do3lo v dlisledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéani, (myslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Gcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedio v pfiloze Géetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetritého trvani pfi sestaveni Gletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdZzdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost SpoleCnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takova vyznamnd

SP Audit, s.r.o. strana 2z 3
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374
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(materialnf) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepfetr¥ité trvat vychazeijf
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicménd budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné& pfilohy, a dale to, zda
Gcetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k v&rnému
zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
naCasovéani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho priibdhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 75 -05- 2023

SP Audit, s.r.o.

7 wr

Evidencni ¢islo auditorské spole¢nosti 340

Evidenéni Cislo auditora 2269

—_—— — _—
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1. Informace o Spole€nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST
1.1 Koncern PASSERINVEST

1.2 Ostatni spole€nosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem

2. Uloha Spolegnosti (jako oviddané osoby) v Koncernu PASSERINVEST

3. ZpuUsob a prostiedky ovladani Spole¢nosti

4. Prehled jednéni ugingnych v Ugetnim obdobi, kterd byla ugin&na na popud nebo v z4jmu
ovladajici osoby Spolecnosti nebo ji ovlddanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlddané osoby zajist€ného podle posledni
ucetni zavérky

5. Prehled vzgjemnych smluv v Ugetnim obdobi mezi Spole€nosti (jako oviddanou osobou)
a ovladajici osobou Spole€nosti nebo osobami ovlddanymi

6. Posouzeni piipadné Ujmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod,
jakoz i piipadnych rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami

7. Ostatni informace/davérnost (dajl

8. Cestné prohlasent
9. Priloha 1_Seznam vSech spole¢nosti v Koncernu PASSERINVEST (viz ddle Priloha 1)
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

Obchodni firma: Balance Club Brumlovka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00

Identifikacni Eislo: 274 45 810

Zapsan3 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 10687

Zakladni kapital Spole€nosti: 2.000.000,- K&

RozvrZeni akcii: 200 ks akcif o jmenovité hodnot€ jedné akcie 10.000,- K&
Druh a forma akcit: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spole€nosti do obchodniho rejstitku: 3. 5. 2006
Spolegnost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je tidici osobou koncernu spolednost PASSERIN-

VEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963 (déle jen ,PST“). Prisludnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejnéna
na internetovych strankach Spole€nosti.

1.1 KONCERN PASSERINVEST

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2022

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST o

i

e —

L [T
B o

e
TR e
=
.

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobf

a) Ke dni 3. 1. 2022 byl proveden zapis zm&ny v obchodnim rejstifku mistn& piislugného soudu u Arboretum B3, a.s. ICO 140 48
060 (déle jen ,AB3“), kdy pGivodni akcionafi Ing. Vladimir Klouda, narozeny 8. 1. 1963, Ing. Martin Unger, narozeny 14. 3. 1969,
Ing. Ondiej Plocek, narozeny 25. 7. 1974 a Ing. Jakub Hlavitka, narozeny 13. 12. 1972 dne 21. 12. 2021 prodali (formou smlouvy
o koupi akcif) své akcionai'ské podily v celkové vysi 65 % v AB3, stavajicimu akcionari Radimu Passerovi, narozeny 29. 9. 1963,

a tento se tak stal jedinym akciondi‘em AB3.
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b)

c)

e)

)

k)

m)

ke dni 31. 1. 2022 byl proveden zapis v obchodnim rejstitku mistn€ pifslu§ného soudu, a to vzetim akcii z ob&hu na zakladé
smlouvy o uplatnéni vzeti akcif z ob&hu u PST a timto byl sniZen zékladniho kapitdl PST o 1.2 mld K&, z pivodni vySe 4 mld K& na
vySi 2.8 mld K&. Tomuto zépisu predchazelo rozhodnuti valné hromady (formou NZ) PST dne 8. 9. 2021.

dne 15. 3. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spole&nosti North Stare Centre - Birch House, a.s., ICO 281 99 278, byl zm&né&n
nazev firmy této obchodni spole¢nosti na BB C Orion, a.s., zapis této zmény v obchodnim rejstitku mistné piislusného soudu byl
proveden k datu 16. 3. 2022.

dne 20. 4. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spolegnosti BBC Building H s.r.o0., ICO 281 62 889, byl zm&né&n nézev firmy této
obchodni spole€nosti na Hila Brumlovka, s.r.o0., z3pis této zmény v obchodnim rejstifku mistng prislusného soudu byl proveden
k datu 26. 4. 2022.

dne 20. 4. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spolegnosti BB C - Building OMEGA, a.s., ICO 267 31 703, byl zm&n&n nézev
firmy této obchodni spole¢nosti na Omega Brumlovka, a.s., zapis této zmé&ny v obchodnim rejstitku mistn€ pfislusného soudu byl
proveden k datu 26. 4. 2022.

dne 20. 4. 2022 valnou hromadou (formou NZ) spolegnosti PST - Project C, a.s., ICO 282 00 799, byl zm&né&n nézev firmy této
obchodni spole€nosti na Ichthys Brumlovka, a.s., z4pis této zmény v obchodnim rejstiiku mistné pfisluSného soudu byl proveden
k datu 26. 4. 2022, s opravnou doloZkou ze dne 31. 1. 2023.

dne 29. 4. 2022 byl Koncernu PASSERINVEST rozsiten o spole€nost South Star Centre - Maple House, s.r.o., ICO 247 27 911
(déle jen ,SSCMaple*).

dne 1. 5. 2022 doslo u obchodniho rejstifku mistné pifislusného soudu k zapisu projektu premény rozdéleni odst€penim se
vznikem nové spolednosti ze dne 3. 3. 2022, kdy se rozdglila spolednost Roztyly Plaza, a.s., ICO 281 99 910, a &4st jejiho jméni
uréend v projektu piesla na nové vzniklou spolednost Arboretum B4, a.s., ICO 170 70 805 (dale jen ,AB4“). V disledku této pie-
mény byl Koncernu PASSERINVEST rozSifen o tuto novou spole¢nost AB4.

dne 1. 9. 2022 byl Koncernu PASSERINVEST rozsiten o spolednost Gamma Building, s.r.o., ICO 174 17 805.

dne 8. 11. 2022 byly spole&nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446 (dale jen ,FIN“) vydény dluhopisy emise PSG
VAR/29. Dluhopisy jsou tro&eny variabilni Grokovou sazbou ve vysi 4,50 % + 3M EURIBOR ro&né, se splatnosti 31. 3. 2029.
Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 2 000 EUR, celkové emisni hodnota k 31.12.2022 je ve vysi 17.684.000 EUR. Prospekt
dluhopist vyhotoveny FIN (emitentem) ze dne 12. 9. 2022, obsahujici znéni emisnich podminek dluhopist byl schvélen rozhod-
nutim CNB &}.2022/093261/CNB/570 ke S-Sp-2022/00069/CNB/572 ze dne 13. 9. 2022, které nabylo pravni moci dne 14.
9. 2022. Centrélni depozitai cennych papird, a.s., pfidélil dluhopisdm ISIN CZ0003544371.

dne 7. 12. 2022 doslo u obchodniho rejstiiku mistn€ prisluSného soudu k zapisu projektu fize slou€enim ze dne 26. ifjna 2022,
kdy zanikla SSCMaple, a jeji jmé&ni preslo na nastupnickou spole€nost Omega Brumlovka, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1,
Michle, 140 00 Praha 4, ICO 267 31 703 (déle jen ,Omega“), sou€asné doslo ke zvySeni zékladniho kapitslu Omega 0 200.000,-
K&, a to upsanim novych akcii stavajicim akciondrdm Omega.

dne 14. 12. 2022 doslo u obchodniho rejstiiku mistné piislusného soudu k zapisu projektu fize sloucenim ze dne 7. listopadu
2022, kdy zanikla spole&nost Wickr Development, spol. s r.o., ICO 107 96 037, a jejf jm&ni preslo na nastupnickou spole€nost
RPB II, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO 281 99 588.

dne 22. 12. 2022 stavajici akcionéli spolednosti Rezidence ARBORETUM, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00
Praha 4, ICO 080 56 323 (déle jen ,ARBORETUM®), konkrétn& pan Radim Passer, narozeny 29. 9. 1963, Ing. Vladimir Klouda,
narozeny 8. 1. 1963, Ing. Martin Unger, narozeny 14. 3. 1969, Ing. Ondiej Plocek, narozeny 25. 7. 1974 a Ing. Jakub Hlavicka,
narozeny 13. 12. 1972, prodali (formou kupnich smluv) své jednotlivé akcionai'ské podily v celkové vy3i 100 % ve spole€nosti
ARBORETUM, novému akcionafi spolecnosti PST, kterd se tak stala jediny akcionadifem spolecnosti ARBORETUM.
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1.2 OSTATNi SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je déle piimo ovladajici osobou a jedinym spolenikem spole€nosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.,
ICO 256 87 247 a RPB - Penthouse, a.s., ICO 282 00 691, u kazdé z t&chto spolegnosti je jedinym spolednikem se 100 % akci-
onér'skym/obchodnim podilem.

Spole&nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247 je jedinym spole&nikem spole&nosti S-LEASING, s.r.o., ICO
282 00 438, kde neptimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST

Spole€nost plni v Koncernu PASSERINVEST roli G€elové projektové spole€nosti, kterd provozuje wellness a fitness club Balance
Club Brumlovka, na adrese Praha 4, Michle, Vyskotilova 1100/2, PSC 140 00.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

Piimo ovlédajici a fidici osobou Spolenosti je PST, jakoZto minoritni vlastnik podild Spole€nosti, kterd vykonava svij vliv na Spo-
le¢nost prostiednictvim smlouvy o projektovém iizent, jimiZ zaji$tuje koordinaci a koncepéni vedeni obchodni politiky Spole¢nosti.

Nepiimo ovladajici osobou Spole€nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova
1542/48, PSC 140 00 (déle je ,Radim Passer*), ktery jedn4 ve shod& s minoritnimi viastniky podili PST i Spole&nosti, a vykonéva
svUj vliv na Spole¢nost prostitednictvim jim ovlddané spole¢nosti PST, a to UCasti na valnych hromadach PST a Spole¢nosti i vyko-
nu funkce jediného ¢lena statutdrniho organu t€chto spole¢nosti.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI
OSOBY SPOLECNOSTINEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

a) jednani piedstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pfi¢em? z diivodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho
kapitalu Spole€nosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vechny takové smlouvy:

1. Smlouva o spravé majetku uzaviens mezi Spolednosti (objednatel) a PST (sprévce) ze dne 15. 12. 2022, s G&innosti od 1.
1. 2023, na zdklad€ niZ spravce objednateli spravcovské sluzby profesiondlinim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
poZadovaném a Zadoucim pro profesiondlni provoz provozu fitness a wellness centra Balance Clubu Brumlovka, vEetné
prilehlych pozemkd, s prihlédnutim ke skute€nosti, Ze Gkolem spravce je téZ udrzovat a v rémci moZnosti zvySovat hodnotu
majetku (kapitdlovou i ndjemni) a udrZovat vysoky standard sluZeb provozu fitness a wellness centra Balance Clubu Brumlov-
ka pro klienty a osoby, které fitness a wellness centra Balance Clubu Brumlovka uZivaji.

2. Dohoda o ukonceni o smlouvy o projektovém fizeni ze 15. 12. 2022, s datem ukonceni k 31. 12. 2022, uzaviena mezi PST
(poskytovatel) a Spole¢nosti (objednatel), kterou byla ukon&ena smlouva o projektovém fizeni ze dne 1. 11. 2007, ve znéni
dodatka.

3. Smlouva o reklamé a propagaci 2023 uzaviend mezi Spole¢nosti a PST ze dne 15. 12. 2022.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICI
OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

1. Podn3jemni smlouva (Esti kanceldi'skych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole€nosti (podnjemce) a PST (na-
jemce) ze dne 1. 1. 2017.

VYROCNI ZPRAVA 2022 Balance ClubBrumlovka, a. s. 22



Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi PST (poskytovatel) a Spole€nosti (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatka,
na z&klad€ niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Z4doucim pro profesiondlni projektové iizeni, a to pro oblasti zaji§téni provozu fitness a wellness
centrum Spole€nosti, pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani GCetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani
UCetni zavérky a marketingovych sluZeb. Tato smlouva byla ukon¢ena pisemnou dohodou stran ze dne 15. 12. 2022, s
datem ukonceni k 31.12. 2022.

Né&jemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachazeji se v budové Brumlovka, resp. prostory Balance Clubu
Brumlovka), ktera byla uzaviena mezi Spolegnosti (ndjemce) a PASSERIINVEST BBC 1, s.r.0., ICO 281 98 212 (pronajimatel)
ze dne 30. 3.2007, ve znéni dodatkd.

Né&jemni smlouva (sklad &. 4.19 v 4.PP v budové Delta) uzaviend mezi spole€nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO 041
72 108 (pronajimatel) a Spole€nosti (ndjemce) ze dne 1. 8. 2018.

Dohoda o finanénim vyrovnani (venkovni a vnitini parking za a v budové Brumlovka) uzaviens mezi Spolednosti (odbératel)
a BB C - SERVICES, s.r.0., ICO 270 80 951 (dodavatel) ze dne 29. 12. 2017, ve zn&ni dodatku &. 1 ze dne 31. 12. 2020.

Smlouva o zapUjcce a Gveéru, uzaviend mezi Spolecnosti a PST ze dne 25. 6. 2021, s Urokovou sazbou 0,1 % pa, se splatnosti
nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dalSim moZnym Gv&rovym rédmcem.

Smlouva o spravé majetku uzaviend mezi Spole¢nosti (objednatel) a PST (sprévce) ze dne 15. 12. 2022, s G&innosti od 1.
1. 2023, na zakladé€ niZ spravce objednateli spravcovské sluzby profesionalnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a Zadoucim pro profesiondlni provoz provozu fitness a wellness centra Balance Clubu Brumlovka, véetné
prilehlych pozemka, s piihlédnutim ke skute€nosti, Ze Ukolem sprévce je t€Z udrzovat a v rdmci moZnosti zvySovat hodnotu
majetku (kapitalovou i ndjemni) a udrZovat vysoky standard sluZeb provozu fitness a wellness centra Balance Clubu Brum-
lovka pro klienty a osoby, které fitness a wellness centra Balance Clubu Brumlovka uZivaji.

Smlouva o reklamé a propagaci 2023 uzaviend mezi Spole€nosti a PST ze dne 15. 12. 2022.

6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENi VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ
| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni tjmy plynoucf ze vztah( mezi propojenymi osobami.

6.1.1

Statutdrni orgdn Spole¢nosti po provedené analyze a s prihlédnutim k okolnostem a podminkém, za kterych byla jednéni
mezi propojenymi osobami v U&etnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k z3-
véru, Ze v dusledku vlivu nevznikla Spolecnosti Z4dn3 Gjma. Z uvedeného diivodu neuvadi statutdrni organ v této zpravé o
vztazich svij komentar k pfipadnému vyrovnani Gjmy, ani ke zpdsobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztah mezi propojenymi osobami.

6.2.1

Statutdrni orgdn Spole€nosti konstatuje, Ze Spolecnosti z U€asti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto
vyhody spocivaji zejména v zajisténi financni stability SpoleCnosti vyuZivajici koncernového systému fizeni financnich
zdroju (cash pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze Spole¢nosti v roli projektové spolecnosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST, je Spole¢nost do znacné

miry uSetfena podnikatelskych rizik a trznich vykyvd, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého
potencidlu k udrZitelnému ristu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztah mezi propojenymi osobami

6.3.1

Statutdrni orgdn spolecnosti konstatuje, Ze Spole€nosti z U€asti v Koncernu PASSERINVEST 7Zadna materidlni rizika ne-
vyplyvaji.
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7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skute¢nosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za ddvérné oznaceny nékterou osobou, kters je sou€asti skupiny. Za divérné jsou rovnéz povazovany ves-
keré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sob€, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpGsobit Ujmu kterékoliv
osobg tvorfci skupinu. Veskera jednani mezi propojenymi osobami v Uetnim obdobi viak byla realizovéna za podminek obvyklych
v b&Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohla3uji, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy a
které by mohly ovlivnit piesné a sprévné posouzeni Spole€nosti nebyly vynechény. Tato zpréva o vztazich byla zpracovana statutér-

nim orgdnem Spole¢nosti.

9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTI V KONCERNU PASSERINVEST

V Praze dne 21. Gnora 2023

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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9. PRILOHA1

1
12
13
14
15
16
17

18

19

20

21
22
23
24
25
26
27
28

VYROCNI ZPRAVA 2022

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST
Arboretum B2, s.r.o0.
Arboretum B3, a.s.
Arboretum B4, a.s.
Balance Club Brumlovka, a.s.
BB C - Nové E, a.s.
BB C - SERVICES, s.r.o.
BB C Orion, a.s. (diive North Star Centre - Birch House, a.s.)
FLEKSI prostor, a.s. (difive North Star Centre - Maple House, a.s.)
Gamma Building, s.r.o.
Hila Brumlovka, s.r.o. (difve BBC Building H s.r.0.)
Ichthys Brumlovka, a.s. (diive PST - Project C, a.s.)
Office Park Roztyly, a.s.
Omega Brumlovka, a.s. (dfive BB C - Building OMEGA, a.s.)
PASSERINVEST GROUP, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PST - Project A, a.s.

Rezidence ARBORETUM, a.s.

Rezidence Oliva, s.r.o.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Roztyly Plaza, a.s. (diive Roztyly Garden - Rose House, a.s.)
RPB Leasing, a.s.

RPBIL, a.s.

S-INVESTMENT, s.r.o.

ICO
140 47 420
140 48 060
170 70 805
274 45 810
27410 358
270 80 951
28199 278
28198 727
17417 805
281 62 889
28200 799
274 52 751
267 31703
26118 963
28198 212
04172108
066 29 580

054 96 446

282 00 578

080 56 323

07071183
282 00 870
28196 635
282 00 250
28199910
282 00 284
28199 588
28199 481

OR
C, 359486
B, 26875
B, 27236
B, 10687
B, 10416
C, 94817
B, 12907
B, 12889
C 94817
C, 129768
B, 12952
B, 10747
B, 7925
B, 6173
C, 232604
C, 243628
C, 285802

B, 21947

B, 12949

B, 24331

C, 294149
B, 12954
B, 12842
B, 12943
B, 12929
B, 12944
B, 12918
C, 132311

TYP SPOLECNOSTI

projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spoleénost
projektova spoleénost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektové spole¢nost

projektova spoleénost

fidici osoba Koncernu PASSERINVEST

projektova spole€nost
projektova spole¢nost

projektova spole¢nost

emitent  dluhopist  obchodovatelnych
na evropském regulovaném trhu, jejiz
vynosy slouzici k financovéni finanénich
potreb ¢lend Koncernu PASSERINVEST

holdingové spole¢nost

projektova spole¢nost

projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole¢nost

projektova spole¢nost
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ROZVAHA

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY
3. UCETNi METODY

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Finan¢ni majetek

Drobny majetek

e) Pohledavky

f)  Vlastni kapitél

g) Devizové operace

h)  Cizi zdroje

i) Leasing

)

cege

PoufZiti odhadl
k)  UCtovéani vynost a nékladd
)  Dafiz piijm0
m) Néasledné udalosti
n) Zmény zpusobud ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek
b) Dlouhodoby hmotny majetek
¢) Dlouhodoby finanni majetek
5. ZASOBY
6. POHLEDAVKY
7. OPRAVNE POLOZKY
8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK
9. OSTATNI AKTIVA
10. VLASTNI KAPITAL
11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
12.  KRATKODOBE ZAVAZKY
13.  BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI
14. OSTATNI PASIVA
15. DAN Z PRijMU
16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
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17.  VYNOSY

18. OSOBNI NAKLADY
19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH
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NOJAYN, 1.

KE DNI 31.12. 2022 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné Ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 001 104 933 -28 565 76 368 67 071
B. Dlouhodoby majetek 003 32 445 -28 565 3880 3744
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 680 -680 0 0
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 84 -84 0 0
B..2.1. Software 007 84 -84 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 596 -596 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 31765 -27 885 3880 3744
B.IL1. Pozemky a stavby 015 3296 -2 935 361 454
B.I.1.2.  Stavby 017 3296 -2935 361 454
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 28 469 -24 950 3519 3290
C. Obé&7n aktiva 037 39971 0 39 971 27770
C.l. Z4soby 038 983 0 983 717
C.I1. Materiél 039 793 0 793 557
Cl13. Vyrobky a zboZi 041 190 0 190 160
C.l3.2.  Zboii 043 190 0 190 160
C. Pohledavky 046 19038 0 19038 13 481
C.L.2. Krétkodobé pohledévky 057 19038 0 19038 13 481
C.l.2.1.  Pohledavky z obchodnich vztah( 058 3652 0 3652 3000
C.I.2.4.  Pohledavky - ostatni 061 15386 0 15 386 10 481
C.I1.2.4.3. Stat - dafiové pohledéavky 064 0 0 0 355
C.I1.2.4.4. Krétkodobé poskytnuté zélohy 065 15386 0 15386 10126
C.IV. PenéZni prosti'edky 071 19 950 0 19 950 13572
C.IV1. Pen&Zni prostiedky v pokladng 072 1143 0 1143 1066
C.IV.2. Pen&Zni prostiedky na Gétech 073 18 807 0 18 807 12 506
D. Casové rozligent aktiv 074 32517 0 32517 35557
D.1. Néklady pristich obdobi 075 32517 0 32517 35557
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PASIVA Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 76 368 67 071
A Vlastni kapital 002 26 888 24 805
Al Zékladnf kapitél 003 2000 2000
Al Zékladni kapital 004 2000 2000
Al AZio a kapitdlové fondy 007 68 000 68 000
All2. Kapitélové fondy 009 68 000 68 000
All.2.1.  Ostatni kapitélové fondy 010 68 000 68 000
AV. Vysledek hospodareni minulych let 018 -45194 -24 009
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let 019 -45194 -24 009
AV. Vysledek hospodaieni b&Zného Gcetniho obdobf /+ -/ 021 2082 -21186
B.+C. Cizi zdroje 023 30 565 23912
C. Zévazky 029 30 565 23912
C.l. Dlouhodobé z3vazky 030 1728 4265
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 034 1728 4265
C.Il. Krétkodobé zavazky 045 28 837 19 647
CllL.2. Z3vazky k Gvérovym institucim 049 2537 2473
C.I.3. Kratkodobé prijaté zélohy 050 4159 4929
C.ll.4. Zévazky z obchodnich vztahi 051 848 219
C.IL.6. Zavazky - ovladdand nebo ovladajici osoba 053 0 16
C.IL.8. Z4vazky ostatni 055 21293 12010
C.I1.8.3.  Zavazky k zaméstnancim 058 888 720
C.I1.8.4.  Zévazky ze soc. zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 059 463 407
C.I1.8.5.  Stat - dariové z4vazky a dotace 060 917 736
C.I1.8.6.  Dohadné tcty pasivni 061 19 025 10 147
D. Casové rozlisent 066 18915 18 354
D.1. Vydaje pristich obdobf 067 2677 2 406
D.2. Vynosy piitich obdobi 068 16 238 15948
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31.12. 2022 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej vyrobkd a sluzeb 001 107 404 51535
Il. Trzby za prodej zboZi 002 3015 1351
A. Vykonové spotieba 003 90 241 68716
Al. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 2006 1025
A2. Spotieba materidlu a energie 005 4064 5229
A3. Sluzby 006 84 171 62 462
D. Osobni ndklady 009 15953 12 070
D.1. Mzdové néklady 010 11 636 9029
D.2. Eéélzlaag;/ na socidlni zabezpecenti, zdravotni pojisténi a ostatni ot 4317 3041
D.2.1. Néklady na sociélni zabezpe&ent, zdravotni poji§téni 012 3780 3041
D.2.2. Ostatni nklady 013 537 0
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 1210 5679
E1 ﬁg;zj[/lzluhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 015 1210 5679
E1A. i[;;:\tllzluf[og;édlouhodobeho nehmotného a hmotného 016 1210 5679
. Ostatni provozni vynosy 020 182 14 705
1.3. Jiné provozni vynosy 023 182 14 705
F. Ostatni provozni naklady 024 955 531
238 Dané a poplatky v provozni oblasti 027 392 179
F5. Jiné provozni néklady 029 563 352
¥ Provozni vysledek hospodaient 030 2242 -19 405
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 596 48
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 596 48
J. Nékladové Groky a podobné néklady 043 143 1738
). ?jﬁ?gggi ;’Jroky a podobné nklady - ovlddand nebo ovls- 044 0 1533
J.2. Ostatni nkladové Groky a podobné ndklady 045 143 205
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 046 234 337
K. Ostatni finanéni naklady 047 847 428
* Finan&ni vysledek hospodareni 048 160 1781
= Vysledek hospodareni pred zdan&nim 049 2082 -21186
* Vysledek hospodareni po zdan&ni 053 2082 -21186
e Vysledek hospodaieni za G&etni obdobi 055 2082 -21186
* Cisty obrat za G&etni obdobf 056 111 431 67976
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (dile jen ,Spolenost”) je akciova spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a.s. dne
3.5.2006. Soutasné sidlo spolegnosti je Praha 4, Zeletavsk4 1525/1, 140 00, Ceskd republika, identifikadni &islo 274 45 810.

Hlavnim piedmétem jeji €innosti je:
- VWroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1-3 Zivnostenského zdkona
- Prongjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
- Provozovani soldrii
- Hostinska Cinnost
- Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cviceni, kondi¢niho
trenérstvi, aerobniho cvicent, plavani, vodnich aktivit

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 74dné zmé&ny v obchodnim rejstiiku.
Spolegnost se podiidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spolegnostech a druzstvech jako celku dle §777 odst. 5.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 86 %
- PASSERINVEST GROUP, a. s. 11 %
Spole¢nost je sou¢asti faktického koncernu PASSERINVEST.
Spole¢nost neni sou€asti konsolidacniho celku matei‘ské spolecnosti.

Clenové statutérnich organd k 31. prosinci 2022:

Predstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:
« Tomé3 Zim¢ik (predseda)

Spole€nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachazi v budové BRUMLOVKA, kter je
soucasti administrativniho projektu BB Centrum na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, pfilehlymi saly pro sku-
pinové lekce, 25 m bazénem, relaxaéni zénou a stiesni terasou. Ve sledovaném obdobi probéhla rozsahls rekonstrukce realizovan
pronajimatelem celého sportovné relaxaéniho zaiizeni, kterd byla dokon&ena po rozvahovém dni.

Ve spolecnosti vykondva rozhodujici Cinnosti predstavenstvo spole€nosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-
vienu smlouvu o poskytovani sluZeb se spole€nosti WELLFIT, s.r.o. Od roku 2016 je provoz zajistovan jak vlastnimi zamé&stnanci,

tak pomoci externich partnerd.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolecnosti. Organy spolecnosti jsou piedsta-
venstvo a dozor¢i rada.

Spole€nost nem3 organiza¢ni slozku v zahranici.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PliloZen4 G&etni zavérka byla pripravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve zn&ni pozd&jSich piedpist (dale
jen zdkona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o
GCetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisu, pro dcetni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2022 a 2021.

3. UCETNi METODY

ZpUsoby ocefiovani, odpisovani a Ucetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni GCetni zavérky za rok 2022 3 2021 jsou
nasledujict:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s porizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladd na zaklad€ predpoklddané doby Zivotnosti piislusného
majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v piipadé kladné hodnoty na vrub nékladd, v piipad€ zdporné hodnoty ve prosp&ch vynosu.
Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v poiizovaci cené.

Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ pofizovaci ceny a piedpoklddané doby Zivotnosti piisluSného majetku. Odpisovy plan je v prabé-

hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zéklad€ ofekévané doby Zivotnosti. Pfedpokléddand Zivotnost je

stanovena takto: Potet let (0d-do)
Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spole€nost opravnou polozku z diivodu

docasného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizenti, ndklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s poiizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&asti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i neZ 80 tis. K& se odepisuje na vrub ndkladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatn€ ani Zddny majetek ocenény reprodukeni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Gdrzba se GEtuji do
naklady.
Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ pofizovaci ceny a piedpokladdané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Odpisovy plén je v pribéhu
pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zdkladé ocekévané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty
majetku. Predpoklddand Zivotnost je stanovena takto:
Polet let (0d-do)
Stavby 15-30
Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole€nost opravnou polozku z didvodu do-
¢asného nepouZivani, poskozeni atd.
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¢) Finan&ni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventuéding kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k rozvahovému dni spole¢nost neeviduje.

d) Drobny majetek

0Od sledovaného obdobi je uzivan nasledujici limit pro kategorii ,,drobného majetku*:

Limit ocen&ni/1ks kategorie Kone&ny Gcet
do 9.999 K¢ naklad 501.003
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - nehmotny 013.002
10.000-79.999 K¢ drobny majetek - hmotny 022.002
od 80.000 K¢& dlouhodoby majetek rizné Octy

Drobny majetek je odepisovéan 3 roky.

e) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochyb-
nych pohledévek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zaklad€ individudliniho
posouzeni jednotlivych dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadi a propoctl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuiji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict v&etn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Piipadné zvySeni nebo sniZeni

z8kladniho kapitalu na zdklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni UCetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
z8kladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

g) Devizové operace

Majetek a zdvazky porizené v cizi méné se oceriuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku, a k rozvahovému dni byly
polozky pengZité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou nérodni bankou.

h) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé z&vazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné z8vazky se vykazuji také hodnoty zjiSténé v
disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.
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Dlouhodobé i kratkodobé Gvery se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych Gveérd, kterd
je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésicd od data rozvahy, jsou vyka-
zovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zdkladé odbornych odhadl a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

i) Leasing

Spole¢nost GEtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nékladd a aktivuje v pripade financniho leasingu pfislus-
nou hodnotu najatého majetku v dobé&, kdy smlouva o njmu kondi a uplatriuje se moZnost ndkupu. Splatky ndjiemného hrazené pie-

dem se €asove rozlisuji po dobu celého obdobi leasingu. Ve sledovaném obdobi spolenost nevyuziva financovani formou finanéniho
leasingu.

j) Pouiiti odhadi
Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto

odhady a predpoklady na z&klad€ vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

k) Ugtovani vynosi a nakladi

Vynosy a nédklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spole¢nost ma v soutasné dobé triby z prodeje sluZeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

1) Daii z pfijmi

Néklad na dafi z pifjm0 se pocitd za pomoci platné dafiové sazby z Gcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trva-
le nebo doCasné& dafiové neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zd&tovani ostatnich rezerv a oprav-
nych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji poloZky sniZujici za-

klad dan& (dary), odcitatelné polozky (dafiov4 ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjma.

OdloZen4 dafiové povinnost odréZi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska GCet-
nictvi a stanoveni zakladu dan€ z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

m) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pripadé,
Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadég, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohlediujicim skute¢nosti,

které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze Gcetni zavérky, ale nejsou zalctovany v GCetnich
vykazech.

n) Imeny zpisobd ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole¢nost ve sledovaném obdobi vyradila dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 1.745 tis. K& z divodu prodeje nevyuZivaného ma-
jetku, ale zejména v souvislosti s rekonstrukci fitness a wellness klubu.

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena (v tis. K&)

Pz%iiﬁggi Prirastky Vyiazeni Prevody l;ggé?g ,
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2022 680 680
Celkem 2021 680 680
Opravky (v tis. K&)
Tk 0P e Wieeni proody SR OPER et
Oprévky k software -84 0 -84 0
Oprévky k ostatnimu NIM -596 0 -596 0
Celkem 2022 -680 0 -680 0
Celkem 2021 -680 0 -680 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek
Pofizovaci cena (v tis. K&)
Pz%iig?gr(ﬁ Prirastky Vyrazeni Prevody l;ggé?g ,

Stavby 3.296 0 0 0 3.296
Inventar 27.362 841 239 0 27.964
Nedokon&eny dlouhodoby

hmotny majetek 0 1.346 0 -1.346 0
Drobny hmotny majetek 0 505 0 0 505
Celkem 2022 30.658 2.692 239 -1346 31.765
Celkem 2021 29.193 2.983 0 -1.518 30.658

Mezi minulym a sledovanym obdobim doslo k preklasifikovani majetku mezi stavbami a inventafem ve vysi 152 tis. K&.

Opravky (v tis. K&)

o odpsy U v sy Koty Opame (et
Stavby -2.920 -15 0 0 0 -2.935 0 361
Inventér -23.994 -1.123 0 239 0 -24.878 0 3.086
Drobny hmotny majetek 0 -72 0 0 0 -72 0 433
Celkem 2022 -26.914 -1.210 0 239 0 -27.885 0 3.880
Celkem 2021 -21.236 -5.678 0 0 0 -26.914 0 3.744

Mezi minulym a sledovanym obdobim doslo k preklasifikovani majetku mezi stavbami a inventafem ve vysi -75 tis. K&.

VYROCNI ZPRAVA 2022

Balance ClubBrumlovka, a. s.

36



¢) Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z8dny dlouhodoby finan€ni majetek.

5. ZASOBY
a) Material

Materidlova polozka zasob obsahuje ruéniky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany €leny pro jejich zajist€ni komfortu pri
jejich pobytu v klubu. Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu porizeni a s tim souvisejici vedlejsi
néklady. Pro materidlové zasoby je uZivan zplsob A, zdsoby jsou Utovany na UCty poiizeni. Pro ocenéni zasob pfi vyskladnéni je
vyuZivdna metoda FIFO.

2021 2022

Material Pocet ks Cena v tis. K& Pocet ks Cena v tis. K&
Osuska 1.958 227 2.842 393
Prostéradlo 1.261 136 1.441 173
Rucnik 2.065 138 2.363 180
Zupan 84 56 67 47
Oprava ocenéni 0 0 0 0
Celkem 5.368 557 6.713 793

b) Zboii

Zbo7i predstavuje ¢ast zasob, kterou klub nakoupi a je urcena pro dalSi prodej v nezménéném stavu, kterym si ¢lenové mohou
zpfijemnit ¢as pri ndvstéve klubu. U zdsob zbo7Zi je vyuZivan zplsob Uctovani B, kdy zasoby jsou pfi poiizeni G&tovany na ndkladové
GCty a pri spoti'eb€ do vynosud. Spolecnost rozliSuje tii sklady: centralni, fitness a bazén. Spole¢nost neoddéluje samostatné slozku
vedlejsi naklady.

2021 2022
Sklad 1 - Centralni 71 81
Sklad 2 - Fitness 51 77
Sklad 3 - Bazén 38 32
Vedlejsi ndklady 0 0
Celkem 160 190

6. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vy3i 19.038 tis. K& (minulé obdobi 13.481 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Pohledévky z obchodnich vztaht ve vyi 3.652 tis. K& (minulé obdobi 3.000 tis. K&) - takika vyhradné z titulu za Clenstvi.
Vékov4 struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.:

Do splatnosti ~ <30dnd  31-60dnd 61-90dnd 91-180dnd 181-270dnd 271-365dnd  >365dnd  Celkem

2022 1.871 1.404 74 8 150 103 38 4 3.652

2021 1.990 813 0 0 180 17 0 0 3.000
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Stat - dariové pohledavky ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 355 tis. K&) - pohledavky plynouci z preplatku dang z pifjmd pravnickych
osob vzniklé z titulu zp&tné uplatnéné dafiové ztrdty za bezprostiedné predchazejici dvé zdariovaci obdobi.

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 15.386 tis. K& (minulé obdobi 10.126 tis. K&) - jedn4 se predevsim o zaplacené, ale nevydcto-
vané zélohy na sluzby spojené s ndjmem v budové BRUMLOVKA.

7. OPRAVNE POLOZKY

Spole€nost netvorila ve sledovaném obdobi Zadné opravné polozky.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku spolecnost eviduje béZnou hotovost na bankovnich G¢tech a v hotovosti ve vysi 19.950
tis. K& (minulé obdobi 13.572 tis. K&), z toho:

hotovost: 1.143 tis. K& (minulé obdobi 1.066 tis. K&)

bankovni G&et: 18.807 tis. K& (minulé obdobi 12.506 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady piistich obdobi jsou G¢tovany do ndkladi obdobi, do kterého vécné a Casove piislusi. Spole¢nost na t€chto Utech asoveé
rozliSuje postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o Ucetnictvi a dale béZné naklady zasahujici do dvou GCetnich
obdobi. Nejvétsi polozku ve sledovaném obdobi tvoii na zaklad€ smlouvy €asové rozliSeni jednorézové fakturovaného najemného.

Hodnota naklady piistich obdobi &ini k rozvahovému dni 32.517 tis. K& (minulé obdobi 35.557 tis. K&).

Prijmy priStich obdobi jsou obecné GEtovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casove piislusi. Na G€tech Pifjmd pristich obdobi
je zachyceno Easové rozliSent trzeb za Elenstvi prostiednictvim benefitnich spole€nosti ve vy3i 0 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&).

10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zvyseni SniZeni Zistatek Zvyseni Snizeni Zostatek
k 31.12. 2020 y k31.12. 2021 y k 31.12. 2022
Pocet akcif (ks) 200 200 200
Z4kladni kapitél 2.000 2.000 2.000
fOStat”' kapitalové 0 68.000 68.000 68.000
ondy

Vysledek hospodarent 9.629 33.637 -24.009 21186 -45.194
minulych let
Jiny vysledek hospo-
dareni 0 0 0
Vysledek hospodareni
b&¥ného G&etniho -33.637 21186 2.082
obdobi
Vlastni kapital -22.008 24.805 26.888

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusd listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnot€ 10 tis. K& za jednu akcii.

Hospodai'sky vysledek roku 2021 ve vysi -21.186 tis. K& byl na zaklad€ rozhodnuti valné hromady piedctovan na (et neuhrazené
ztraty minulych let.
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Spole¢nost hospodarila v roce 2022 se ziskem 2.082 tis. K&. Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valné hromadg pietctovat cely vy-
sledek hospodai‘eni na et nerozdéleného zisku minulych let. Tento névrh je predbéZzny a miZe byt zménén.

V letech 2020, 2021 a 2022 nebyly dividendy vyplaceny.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole&nost eviduje k rozhodnému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 1.728 tis. K& (minulé obdobi 4.265 tis. K&) v nasledujici
struktuie:

Dlouhodobé z4vazky k tvérovym institucim ve vy3i 1.728 tis. K& (minulé obdobi 4.265 tis. K&).

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 28.837 tis. K& (minulé obdobi 19.647 tis. K&) v nésledujici
struktuie:

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 2.537 tis. K& (minulé obdobi 2.473 tis. K&) - podrobnéji popsano v sekci , Zavazky
k dvérovym institucim®.

Kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 4.159 tis. K& (minulé obdobi 4.929 tis. K&) - jedn3 se o kredit vloZeny jednotlivymi &leny klubu,
ur€eny ke spotiebé ve formé& nakupu zbo7i a sluzeb v klubu.

Zévazky z obchodnich vztah( ve vysi 848 tis. K& (minulé obdobi 219 tis. K& - zdvazky b&Zného provoznich charakteru (energie, sluz-
by), v minulém obdobi nejvyssi &astku tvorila faktura za jednorézové dodatené najemné. Zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Zévazky k zamé&stnanciim a ze socidlniho zabezpe&eni/zdravotniho pojisténi ve vysi 1.351 tis. K& (minulé obdobi 1.127 tis. K&) - z4-
vazky nejsou po splatnosti.

Stét - dafiové zavazky a dotace ve vysi 917 tis. K& (minulé obdobi 736 tis. K&) - zejména zdvazky z daiiové povinnosti k DPH a dale
z78vazky plynouci z dané z pifjmd ze z4vislé Cinnosti z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vySi 19.025 tis. K& (minulé obdobi 10.147 tis. K&) - odhad na nevyfakturované sluzby spojené s ngjmem.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo ziizeno zastavni prévo nebo
zaruka, vyjma kratkodobé &asti Uverd.
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13.  BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost eviduje k 31.12. nasledujici bankovni Gvéry:

Datum porizeni/ Vyse Gvéru
Popis Délka najmu v tis. K&
Posilovaci stroje do Srpen 2017 /
. S 16.758
fitness centra 84 mésicy

Rozpis ¢astky budoucich plateb dle faktické doby
splatnosti k 31.12.

Rok Skute¢n€ uhrazené splatky k 31.12. i

Splatné do Splatné

jednoho roku po jednom roce

2022 12.493 2.537 1.728
2021 10.020 2.473 4.265
2020 7.609 2.41M 6.739
2019 5.258 2.351 9.149
2018 2.967 2.291 11.500

K rozvahovém dni spolecnost eviduje jediny Gvér od spole€nosti UniCredit Leasing CZ, a. s., na financovani novych posilovacich
stroju s prislusenstvim v&etné celkové instalace.

Celkova hodnota pofizeného majetku je 22.530 tis. K& v&. DPH, kdy na pocatku doslo k ¢aste¢né Ghradé “nulté splatce” ve vysi 5.772
tis. K&. K majetku se véze zastavni pravo Gvérujici instituce.

Posledni splatka Gv&ru ke dni 19.8.2024 (mé&sitni splatky ve vysi 218 tis. K&).

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu Gcetni zavérky, které jsou Uctovany do ndkladi v obdobi, do kterého
vécné a Casove pifslusi, tedy do roku 2022, popiipad€ jsou na t€chto Uctech Easove rozliSeny faktury spadajici ndkladoveé do dvou
G&etnich obdobi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni €ini 2.677 tis. K& (minulé obdobi 2.406 tis. K&).

Vynosy pifistich obdobi predstavuji predevsim hodnotu Elenskych piispévkd, kterymi si €lenové klubu predplatili Elenstvi na rok

2023, déle pak balitky osobnich tréninkl a prodané, ale nespotiebované vouchery zaplacené v roce 2022. Celkové hodnota k roz-
vahovému dni &ini 16.238 tis. K& (minulé obdobi 15.948 tis. K&).

15. DAN Z PRijMU

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Z4dné dariové nedoplatky po splatnosti.

VYROCNI ZPRAVA 2022 Balance ClubBrumlovka, a. s. 40



16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nem4 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenézni povahy), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spole€nosti z b&Zné Cinnosti (v tis. K&):

2022 2021

Domaci Zahranicni Doméci Zahranicni
Trzby z prodeje zboZi 3.015 1.351
Trzby z prodeje sluzeb 107.404 51.535
Trzby z prodeje majetku 0 0
Ostatni provozni vynosy 182 14.705
Vynosové troky 596 48
Ostatnf finan¢ni vynosy 234 337
Vynosy celkem 111.431 0 67.976 0

PrevaZna ¢ast vynosl spole€nosti za sledované a minulé obdobi pochézi z trzeb za lenstvi a déle z trzeb z prodeje ostatnich souvi-
sejicich sluZeb, poskytovanych &lentim klubu (maséze, osobni tréninky apod.).

18.  OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

2022 2021
Celkovy pocet zaméstnancl  Celkovy pocet zaméstnancy

Primérny pocet zame&stnancy 16 15
Mzdové néklady 11.636 9.029
Sociélni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 4.317 3.041
Socidlni naklady 0 0
Odmény statutdrnich organd 0 0
Osobni niklady celkem 15.953 12.070

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrZeli lenové a byvali Elenové statutarnich a dozorcich orgdnl Zadné odmény.
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19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Z4vazky v(gi spiiznénym osobdm k datu 31.12. (v tis. K&):

Spole¢nost k rozvahovému dni eviduje pohledavku z titulu zaloh na sluZby spojené s ngjmem ve vy3i 14.972 tis. K& (minulé obdobi
10.075 tis. K&) vidi spoleCnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluzeb (v tis. K&):

2022 2021
Pronajem prostor klubu 25.179 25.793
Sluzby spojené s prondjmem 16.800 10.119
Odborné sluzby 20.964 11.765
Uklidové sluzby (prani pradla) 6.430 3.869
Parkovné 4.417 2.206
Marketing 1.086 887
Celkem 74.876 54.459

Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):

2022 2021
Ostatni provozni vynosy 182 14.705
Ostatni provozni ndklady 2955 -531
Celkem -773 14.174
Finan&ni vynosy a finan¢ni naklady (v tis. K&)
2022 2021
Vynosové Groky 596 48
Nékladové Groky -143 -1.738
Kurzové zisky 234 337
Kurzové ztréty -215 -126
Ostatni finan¢ni ndklady -632 -302
Celkem -160 -1.781
Odmény statutarnimu auditorovi (v tis. K&):
Sluzby 2022 2021
Audit G&etni zaverky 50 70
Celkem 50 70
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21. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolenost vykazuje v roce 2022 zisk ve vyi 2.082 tis. K& a kladny viastni kapital ve vy3i 26.888 tis. K& (viz bod 10). Ugetni zavérka
k 31. prosinci 2022 byla zpracovana za predpokladu, 7e spole¢nost bude nadéle pGsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZen3 Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Gpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Z4dnym vyznamnym udélostem nedoslo

Sestaveno dne: 28. Gnora 2023

Radim Passer
predseda piedstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
Budova FILADELFIE
Zeletavské 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz
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