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Audit.

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Rezidencni park Baarova, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00
1C: 271 52 766
k 31.12. 2014

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (cetni zavérky je uréena akcionaf@m (cetni jednotky
Rezidenéni park Baarova, a.s.

Provedli jsme audit Gcetni zavérky spolenosti Rezidencni park Baarova, a.s., kterd se sklada z rozvahy
k 31.12. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok konCici 31. 12. 2014 a pfilohy této (cetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje o spoletnosti
Rezidencni park Baarova, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této (cetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu dcetni jednotky za tcetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti Rezidencni park Baarova, a.s. je odpovédny za sestaveni (cetni zavérky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovednost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zévérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikadnimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s t&mito predplsy jsme povannr dodrZovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ye Gdetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dkaznich informaci o &astkdch a (dajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zévisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdajt uvedenych v G&etni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni tcetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Uéetni jednotky. Audit té% zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych UGcetnich metod, pfiméfenosti ucetnich odhad@ provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Wrrok auditora
Podle nadeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti Rezidencni park

Baarova, a.s. k 31. 12. 2014 a naklad(, vynosii a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2014
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pFedpisy.
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Zddraznéni skutecnosti

Dovolujeme si upozornit na skute¢nost, Zze v ramci polozky aktiv B. II. 1. Pozemky a B. II. 2. Stavby
vykazuje spoleCnost dokonceny rezidencni projekt, pficemZ prevaina &ast projektu je predstavovana
bytovymi a nebytovymi jednotkami urenymi k dalsimu prodeji. Prodej jednotek je vykazan v ramci polozky
Vykazu zisku a ztrdty E. III. 1. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku. Tato skutecnost nepfedstavuje

vyhradu.

VPrazedne 7§ -06- 2015
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ROZVAHA

B Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky
k..31.12.2014 Rezitental Rarkbegmove, 28 ...
Sidlo nebo bydliZlé Ggetni jednotky
v tisfcich K& a misto podnikani, lii-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
- 271115121716 s praha4 ....................................
4000
olisk podaciho razitka W e S S R R
[ - &islo Bézné uetni obdobi Minulé obdobi
 acTvacewkem Sl | 4148377 5154  +143 223 +194 149
B [Dlohodoby majetek 03 | +82 778 .5 154 +77 624 | +171 661
B.I. Dlouhadaoby nehmotny majelekr o 004 +220 -220 +0 +0
B.1.6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek a i 010 +220 -220 +0 +0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 013 +82 558 -4 934 +77 624 +171 661
B.L1.  |Pozemky . 014 +8 221 +8 221 +24 001
Bz, |Stevby - 015 +72 565 -4 627 +67 938 +146 061
B.I3.  |Samostatné hmetné movité véci a soubory hmotnych movitych véci 016 +662 -307 +355 +489
B.L7.  |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 +1 110 +1 110 +1 110
G "lobsans aktive - 031 +65 599 +65 599 +22 488
C.IIL Kratkodobé pohleuavk;w 048 o +5} 1711{ +57 117 ;;;375_1
C.lI.1.  |Pohledavky z obchodnich vztahi 049 +54 682 +54 682 +302
_c_me Stat - darﬁ;v-é pohledavky 654_ - 4\—7:53?\ T +527 +19
GIIL7. |Krétkodabé paskylnuté zalohy 055 +1 877 +1 877 +2 534
C.ILY.  |Jiné pohledavky ) 057 +31 +31 | +1 760
c.V. Kratkodoby finanéni majetek 058 +8 482 +8 482 +17 873
CVA.  Penize o 059 +96 +96 +128
c.v.2.  |Uéty v bankach . 060 | +8 386 +8 386 +17 745




i - I -
&islo Bézné ugetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. PASIVA
fadku o Netto Netto 1

PASIVA GELKEM ' 001 +143 223 +194 149
A Viastni kapital 002 +40 790 +42 761
Al Zékladni kapital 003 +2 000 +2 000
ALl |zZakladni kapital 004 +2 000 +2 000
AL Kapitalové fondy oo7 +70 000 +70 000
Allz.  |Ostaini kapitalové fondy 009 +70 000 +70 000
ALV, Vysledek hospodafeni minulych let 017 -37 724 -64 651
A2, |Neuhrazena ztrata minulyeh let 019 -29 239 -64 651
AIV.3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let 020 -8 485
AV |Vysledek hospodafeni béim;mo igetniho obdobi (+/-) o 021 +6 514 +35 412
5. |cizizoroje " 022 +101 884 +144 362
8.1 Rezervy 023 +181
B.1.4. Ostatni rezervy 0z7 +181
.. Dlouhodobé zavazky R 028 +99 776 +139 775
B.IL2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 030 +93 926 +131 325
B.iL4. Zavazky ke spoleénikim 032 +5 850 +8 450
8.1l Kratkodobé zdvazky 038 +2 108 +4 406
B.IL1. |Z&vazky z obchadnich vztahl 040 +664 +1 618
B.IIL7. |Stat - dafiové zavazky a dotace 046 +0 +709
B8, |Kratkodobé pfijaté zalohy 047 +315 +0
B.11.10. |Dohadné téty pasivni 043 +1 129 +2 079
&l Gasové rozlideni 055 +549 +7 026
C.l1.  |Vydaje pristich obdobi 056 +549 +7 026

Sestaveno dne: 17.6.2015

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uGetni jednotkou nebo statutarniho erganu téetni jednotky, poznamkz

| T .
Préavni forma akciova spoleénost
acetni jednotky:

Pfedmét podnikéani:

realitni éinnost

Pozn.:

e e i e




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

. Obchodni firma nebo jiny nazev uéetnl jednotky
k..31.12.2014  Rezidentnipark Baarova, a.s.
0o 1.1.2014 o BTAZIOAL | vo wosessomeommraanisms oo s s s
Sidle nebo bydlisté G&etni jednotky
v tisicich K& a misto podnikéni, lisi-li se od bydlisté
T Zeletavska 1525/1
- 20711152 E 6 Pra ha4 .....................................
Jda000
ollsk‘podacioirazitkee | chgb e Slameinii YRS e s e S
-
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skuteénost v ucetnim obdobi
Fédku_.__,__,k,_, ilgc!ovaném minulem
In. Vykony 004 +75 +89
1. Triby za prode] vlastnich vyrobkl a slugeb 005 +75 . +89
E-———uk\.’ykanové spotfeba 008 +14 818 +14 81 9'—‘
B.1. Spotfeba materialu a energie o 009 +226 +191
B.2. Sluzby 010 +14 592 +14 628
+ Pfidana hodnota - 011 -14 743 -14 730
G Osobni naklady sauc;w - 012 +5 +9
C.2: Odmény &lenam organt obchodni korporace 014 +5 +8
C.3. Néklady na socialni zabezpeceni a zdravolni pojistént - 015 +0 +1
D. Dané a poplatky 7 - 017 +257 +1 923
E. Qdpisy dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku 018 +135 +120
11l. Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 019 +107 316 +224 369
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetkl: 020 +107 316 +224 369
F. ﬂz::};;atkové cena prod. dlouhodobého majetku a materialu 022 +88 809 +171 576
FA: Zustatkové cena prodaného dlouhedobého majetku 023 +88 809 +171 576
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nakladu pfistich obdobi 025 -3 5§72 -1 440
V. | Ostatni provozni vinosy 026 +0 +300
H. Ostatni provozni naklady o 027 +436 +138
. * Provozni vysledek hospodafeni 030 +6 503 +37 613
X Vynosavé aroky 042 +22 +9
N. Nakladové aroky 043 +0 +2 140
0. Ostatni finan&ni naklady - 045 +11 +70
* Finanéni vysledek hospodafeni 048 +11 -2 201
il Vysledek hospodafeni za béZnou &innost o 052 +6 514 +35 412
Vysledek hospodafeni za uéetni chdobi (+/-) 060 +6 514 +3 ;:141—2—
AEl Vysledek hospodafeni pfed zdané&nim 061 +6 514 +35 412
Sestaveno dne:  17.6.2015 |Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou nebo statutarnihe organu téetni jednotky, poznamke
Pravni forma akciova spoleén;;-t ! -
ucetni jednotky: -
Pfedmét podnikani:
realitni éinnost
Pozn.:




Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.

Priloha v Gi¢etni zavérce k 31. prosinci 2014



Ugetni jednotka Rezidené&ni park Baarova, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2014
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Ugetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Ptiloha v Ggetni zavérce k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI
Rezidencni park Baarova, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spoleCnost, ktera vznikla dne 16.6.2004 a
sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifika¢ni &islo 271 52 766. Hlavnim
pfedmeétem jeji Cinnosti je:

1) Vyroba, obchod a sluZzby neuvedene v piilohach 1-3 Zivhostenskeho zakona

2) Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor (zapsano 10.3.2014).
Hlavni napini spoleénosti je vystavba a prodej rezidenéniho bytového projektu v ulici Baarova v Praze 4.
V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Dne 4.3.2014 byl z dozor&i rady
odvolan Ing. Jakub Hlavicka a Heda Koubova. Tomas Ziméik byl jmenovan pfedsedou dozorgi rady. Tyto

skutecnosti byly zapsany do OR dne 10.3.2014,

Obchodni korporace se pediidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sbh. o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Spole¢nost neni souéasti konsolida¢niho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 85 %

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2014:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Mistopredseda:

Clen: Ing. Vladimir Klouda
Clen: Ing. Martin Unger
Dozor¢i rada
Predseda: Tomas Ziméik i

Mistopiedseda:
Clen:

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva spole¢nosti. Spole¢nost vyuziva
sluzeb externich spolupracovnik(.

Organizac¢ni struktura spoleénosti se vytvali v navaznosti na prohlubovani &innosti spole€nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozorci rada.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 313



Ugetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Ptiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2014

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Piilozena udéetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisli (dale jen zakona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisd,

ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. UCETNIi METODY

ZpUsoby ocenovani, odpisovani a U¢etni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni U¢etni zavérky za
rok 2014 a 2013 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladil na zakladé predpokladané doby
zivotnosti pfislusneho majetku.

Odpisy

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisludného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
otekavané doby Zivotnosti majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)

Software ) 3-6

Ocenitelna prava 3-6

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
polozku.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z uvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy33i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KE je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spoletnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Nedilnou souéasti Giéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 413



Uégetni jednotka Rezidené&ni park Baarova, a.s.
Pfiloha v U¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uctuji do nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o¢ekavane
doby Zivotnosti a predpokliadané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Mswfé“\}'l;}:w" S T80

Samostatné movité véci 3-10

*Samotna stavba bytoveho projektu neni odpisovana (po rozdeéleni na jednotky se tyto prodavaji)

Pokud by doslo k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoleénost opravnou
polozku z diivodu do¢asného nepouZivani, podkozeni, neoéekavanému snizeni trzni ceny

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uctech, eventualné kratkodobe
depozitni smeénky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek spole¢nost k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladl na jejich
realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikdi a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se oceiiuji na zékladé odbornych odhadl a propoétd.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésica), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na z&kladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni ugetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vkiady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalove fondy.
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f) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZzuje i Cast
dlouhodobych uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan¢nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné UGgty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propocti. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobe.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ugetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nékladli za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteCné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliovat.

h) Uétovéni vynosii a nakladui
Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozlidené, tj. do obdobl, s nimZ vécné i casové souviseji.

Spole¢nost ma v souc¢asné dobé pouze trzby z prodeje bytovych jednotek a jejich pfislusenstvi.

i) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmQ se pocitd za pomoci platné danové sazby z Gcetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a
zu&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohlediiuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

OdloZena dafova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uetni zavérky, je zachycen
v U¢etnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v G€etnich vykazech.

k) Zmény zpusobd oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole€nost v roce 2013 vyfadila v chybné Géetni hodnoté pozemky prodané spoleéné s byty — chybny
vypocet podilu ze zlstatku k 1.1.2013 nikoliv z celkové hodnoty pozemk(. V roce 2013 byly vyfazeny
pozemky v hodnoté o 8.485 tis. K& nizsi, nez mélo byt spravné. Spole¢nost tuto chybu opravila v roce 2014
dodate¢nym dariovym pfiznanim a opravou tohoto rozdilu proti G¢tu 426.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni g . " » Koneény
slistatek Piirtistky Vyfazeni Prevody Ziistatek
Celkem 2014 220 0 0 0 220
Celkem 2013 220 0 0 0 220
OPRAVKY
Po&atedni : Prodeje, g Koneény Opravné Ugetni
zlstatek Odpisy likvidace Viylazenl. Plevody zustatek polozky hodnota
Celkem 2014 -220 0 0 0 0 -220 0 0
Celkem 2013 -214 -6 0 0 0 -220 0 0
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni gio N . W
rom— PHirustky Vyfazeni Pievody  Koneény zUstatek
Pozemky 24.001 15.780 8.221
Stavby 154.079 81.514 72.565
Samostatné movité véci 662 662
Nedokenceny dlouhodoby
hmotny majetek 1.110 1.110
Celkem 2014 179.852 97.294 82.558
Celkem 2013 348.265 35.448 171.326 32.536 179.852
OPRAVKY
Pocatedni ; Prodeje, : Opravné Koneé&ny Ugetni
zlstatek Qdpisy likvidace Vytazeni polozky Prevedy zustatek hodnota
Pozemky 8.221
Stavby -8.018 +3.391 -4.627 67.938
Samostat. movité véci -173 -134 -307 355
Nedokonceny
diouhodoby hmotny
majetek 0 0 1.110
Celkem 2014 -8.191 -134 3.391 -4.934 77.624
Celkem 2013 -8.527 -115 451 -8.191 171.661

Spole&nost ma vytvofeny opravné polozky ke gardzovym stanim a sklepim, které nejsou pfifazeny ke
konkrétnim bytovym jednotkam (jsou vyclenény jako rezerva), vzhledem ktomu, Ze Ucetni hodnota

pievy$uje pfedpokladanou prodejni cenu.

5. POHLEDAVKY

Spole¢nost neeviduje zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, nez 120 dnu.

6. OPRAVNE POLOZKY

Zmény na Uétech opravnych polozek (OP) (v tis. KE&):

Opravné Zustatek Tvorba OP . Zistatek e Zustatek

polozky k31, 12. 2012 Zadtovani OP 44745 ogqg  TvorbaOP - Zaftovani O 59 745 914

Sklepy,

garaze 8.469 451 8.018 3.391 4627
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Spole¢nost ma vytvofeny opravné polozky k neprodanym garaZovym stanim a skleptim, které nejsou
pfifazeny ke konkrétnim bytovym jednotkam (jsou vy&lenény jako rezerva). Tyto opravneé poloZky se vytvafi
vzhledem k tomu, Ze G€etni hodnota pfevysSuje pfedpokladanou prodejni cenu. Pfedpokladana prodejni cena
byla stanovena na zakladé skute¢né prodanych sklepl a garazi v roce 2014.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2014 a 2013 neméla spoletnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych
uctech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné uétovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi.
Prijmy pfistich obdobi jsou obecné uctovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a casove piislusi.

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) zadna takovato aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢&):

Zustatek A T Zustatek . e Zlstatek
k31.12.2012  2Wseni  SniZeni 54745 9gq3  ZwSeni  Snfzenl 5443 2014
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2,000 2.000 2.000

Emisni &zZio

Ostatni kapitalove

fondy 250.000 180.000 70.000 70.000
Zakonny rezervni fond

Vysledek hospodareni
minulych let -27.485 -37.166 -64.651 35.412 -8.485 -37.724

Vysledek hospodafeni
bézného ucetniho
obdobi -37.166 35.412 6.514

Vlastni kapital celkem 187.349 42.761 40.790

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kust listinnych akcii na jméno.

V roce 2013 rozhodla valna hromada o snizeni ostatnich kapitalovych fondl ve vysi 180.000 tis. K¢ a jejich
rozdéleni mezi akcionafe spole¢nosti.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28.6.2013 a 30.6.2014 bylo schvaleno
nize vyse uvedené vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2012 a 2013.
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Hospodafsky vysledek roku 2012 ve vysi —37.166 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pieveden
na U¢et neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vysi 35.412 tis.K¢ byl na zakladé rozhodnuti vainé hromady rozdélen
nasledovné.

1) 7.082 tis.K¢ K& bylo prevedeno do zakonného rezervniho fondu. Cely zstatek rezervniho fondu byl
nasledné vyuzit k pokryti ztrat z minulych let.

2) Zbytek ve vysi 28.330 tis.K& K& byl cely pfeveden na Ucet nerozdéleného zisku a nasledné cely
vyuzit k pokryti ztrat z minulych let.

Dozoréi rada spolecnosti doporué¢i valné hromadé, aby byl cely hospodarsky vysledek roku 2014 ve vysi
+6.514.479,45 K& pouzit na Uhradu nepfiznivych vysledkl hospodafeni v minulych letech. Tento navrh je
predb&Zny a mize byt zmén&n. Dozoréi rada rovnéz doporuci valné hromadé, aby oprava hospodaiského
vysledku roku 2013 (zlistatek U¢tu 426) byla cela pfevedena na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Zlstatek Tvorba rezerv Zuctovani Zistatek Zuctovani Z(statek
Rezervy | 31.12. 2012 rezerv 31, 12,2015 TYoaIezen rezerv k31.12.2014
zakonné 0 0 0
ostatni 1.170 989 181 181 0

Spole¢nost v letech 2012 a 2013 tvofila rezervy na zaplaceni dané z pfevodu nemovitych véci. V roce 2014
nebylo potfeba tvofit Z2adné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole&nost eviduje dlouhodobé pijcky od akcionafl. Podrobnéji budou popsany v ¢lanku ,Informace o
spfiznénych osobach®.

Vypocet odloZzené dané

Uget.zlistat.hodnota | Dan.zist.hodnota | Rozdil Dari.sazba | OdloZ.dan
Zasoby
Dlouh.maj.- 4.626.831,63 0 4.626.831,63 | 0,19 879.098
oprav.polozka
Dlouhod.majetek | 354.652 373.800 19.148 0,19 3.638,12
Ztrata z min.let 7.360.589 7.360.589 0,19 1.398.511,91
Celkem 2.281.248

Odlozena dan neni, vzhledem ucetni zasadé opatrnosti, vykazovana.
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2014 a 31. 12. 2013 neméla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti vice nez 120 dnd.

K 31.12. 2014 nemé&la spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNIi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2014 (ani k 31.12.2013) Zadné bankovni Uvéry ani vypomoci. Spole¢nost
eviduje pouze pfijaté pljcky od spfiznénych osob (viz.odstavec ,Informace o spiiznénych osobach”.)

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé, které jsou Uctovany do naklad obdobi, do kterého
vécné a Casove prislusi. Jedna se pfedevsim o naklady na provize za zprostfedkovani prodeje bytovych
jednotek za rok 2014, vyplacené v roce 2015.

O Vynosech piistich obdobi nebylo v roce 2014 Gétovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmd miZe spole€nost pfevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2010 do pfistich
péti let. VySe danové ztraty z let 2010 - 2014, kterd nebyla v Uéetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let, ¢inila 7.361 tis. K& k 31. 12. 2014.

Spole¢nost nema k 31. 12. 2014 zadné dafové nedoplatky po datu splatnosti.

Spole¢nost vroce 2014 nelétovala o odlozené danové pohledavce. K danovym ztratam spole¢nosti a

opravnym polozkam k dlouhodobému majetku nebylo pfi vypoétu odlozené dariové pohledavky pfihlizeno
s ohledem na ucetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31.12.2014 a 31.12.2013 majetek a zavazky (penéZni a nepené&zni povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Nedilnou soucasti GiCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11713



Ugetni jednotka Rezidené&ni park Baarova, a.s.
Ptiloha v Ucetni zaverce k 31. prosinci 2014

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole¢nosti z hézné ¢innosti (v tis. KE):

2013 2014
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Prodej nemovitych véci 224.369 0 107.316 0
Jiné vynosy 89 0 75 0
Smiluvni pokuty a uroky 300 0 0
Finanéni vynosy 0 0 22
Vynosy celkem 224.758 0 107.413 0

Prevazna ¢ast vynosl spolecnosti za rok 2014 je pochazi z prodeje bytovych jednotek a jejich pfislugenstvi

riznym zajemcdim.

18. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 a 2013 obdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich organii odmény v celkové

vysi 5 tis.K¢ a 8 tis.K¢E.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

V roce 2014 a 2013 neobdrzeli ¢lenové statutdrnich a dozoréich organi a Fidici pracovnici zadné pljcky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Piehled dlouhodobych zavazkl vigi spfiznénym osobam k 31. 12.2014 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhlty splatnosti 2013 2014
PASSERINVEST GROUP-uvér 31.12.2022 1.300 900
PASSERINVEST GROUP-uroky 31.12.2022 9.775 9.775
Radim Passer 31.12.2022 110.500 76.500
Ing. Jan Malik 31.12.2022 6.500 4.500
Marie Passerova 31.12.2022 6.500 4.500
Zhynék Passer 31.12.2022 3.250 2.250
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 1.850 1.350
Celkem 139.775 99.775

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynaloZeno 0 tis. KE a 0 tis. KE&.
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis.K¢&):

Sluzby 2013 2014
Povinny audit ucetni zavérky 40 40
Celkem 40 40

Jiné vybrané vyznamné polozky nakladu:

Sluzby 2013 2014
Propagace a reklama 1.048 477
Rizeni projektu (poradenstvi) 4.038 6.045
Zprostiedkovatelske sluzby 7.381 3.067
Nékladova cena byt (a pfisluSenstvi) 171.576 88.809
Celkem 184,043 98.398

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje v roce 2014 zisk ve vysi 6.514 tis. K¢ a kladny vlastni kapital ve vysi 40.790 tis. K& (viz
bod 9). Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovéana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale
plsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Uéetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy,
které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 17.6.2015 /

Jméno a podpis R.Passer
statutarniho organu ucetni jednotky:

y
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