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Audit

Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spolecnosti
RPB Leasing, a.s. y
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 284
k 31. 12. 2014

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu UGletni zavérky je urCena akcionaflim Gcetni jednotky
RPB Leasing, a.s.

Provedli jsme audit (&etni zavérky spolecnosti RPB Leasing, a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2014,
vykazu zisku a ztréty za rok kongici 31. 12. 2014 a piilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti RPB Leasing, a.s.
jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zaverky.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti RPB Leasing, a.s. je odpovédny za sestaveni (letni zévérky, kterd podava
vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi (&etnimi pFedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorll Ceské republiky. V souladu s t&mito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a napladnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dkaznich informaci o Céstkach a Udajich
zvefejnénych v Gletni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidlni) nespravnosti (idajli uvedenych v Ucetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Gdetnich metod, pfiméfenosti Gcetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, 7e dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Wrrok auditora

Podle nadeho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spolecnosti
RPB Leasing, a.s. k 31. 12, 2014 a nakladd, vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici 31. 12.

SP Audit, s.v.o

SP Audit, s.r.o.

h__i‘\_

Ing. Zdenék Simon
auditor
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Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB Leasing, a.s. (dale jen ,spoleCnost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli na
adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikagni &islo 282 00 284. Hlavnim
pfedmeétem jeji Cinnosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
V roce 2014 byly provedeny vyznamné zmeny v zapisu do obchodniho rejstfiku:

- Zapsan novy pfedmét podnikani — pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

- Dne 4. 3. 2014 byl z dozorci rady odvolan pan Jakub Hlavicka a pan Ondfej Plocek. Jedinym élenem
zlstal predseda dozoréi rady pan Tomas Ziméik.

- Za spoletnost jedna a podepisuje pfedseda predstavenstva samostatné nebo dva c¢lenové
pfedstavenstva spole¢né.

Tyto skutecnosti byly zapsany do obchodniho rejstfiku dne 11.3.2014
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer — 85 %
Spole€nost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Spole¢nost neni sou¢asti konsolidaéniho celku.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer
Clen: Vladimir Klouda
Clen: Martin Unger
Dozoréi rada
Predseda: Tomas Ziméik T o

Ve spole€nosti vykonavaji rozhodujici €innosti ¢lenové predstavenstva spoleénosti. Spole¢nost vyuziva
sluzeb externich spolupracovniku.

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani €innosti spole¢nosti. Organy

spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Nedilnou souéasti aéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/14



Ug&etni jednotka RPB Leasing, a.s.
Ptiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2014

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENi UGETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisli (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdegjsich predpist, pro tcetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdeéjsich pfedpisd,
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. UCETNIi METODY

ZpUsoby ocefovani, odpisovani a Gcetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zaverky za
rok 2014 a 2013 jsou nasledujicl:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole&nost v roce 2014 zadny nehmotny majetek nepofidila ani zadny k 31.12.2014 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal&i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Gctuji do naklad.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oCekavane
doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokléadana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby o 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spolecnost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou souéasti (i¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/14



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Ptiloha v udéetni zavérce k 31. prosinci 2014

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31.12. 2014 a 2013 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych
Uctech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Casove pfislusi.
PFijmy pfistich obdobi jsou obecné G&tovany do vynosil obdobi, do kterého vécné a ¢asoveé piislusi.

Spoleénost neméla k 31.12.2014 zadna takovato aktiva.

9. VLASTNIi KAPITAL

Pirehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek o St Zlstatek
k31.12.2013  Zvsent  Snizeni 51745 2014

Zustatek

k3112 2012  2vysen Snizeni

Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000

Ostatni kapitalove
fondy

Rozdily z pfecenéni
majetku a zavazkd

Ocenovaci rozdily
z pfecenéni pfi
pfeménach
Rezervni fond

Vysledek hospodareni
minulych let “p87 -101 -668 133 -535

Jiny vysledek
hospedareni minulych
let

Vysledek hospodareni
bé&zného ucetniho -101 133 -428
obdobi

Viastni kapital celkem - 1.332 1.465 1.037
Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kusu listinnych akcii na jméno.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28.6.2013 a 30.6.2014 bylo schvaleno
nize vyse uvedené vyporadani hospodarského vysledku za rok 2012 a 2013.

Hospodafsky vysledek roku 2012 ve vysi =101 tis.KE byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na
ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Nedilnou souéasti uetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10/14



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Uéetni zavérce k 31. prosinci 2014

Cast hospodaiského vysledku roku 2013 ve vydi 7 tis. K& byla na zakladé rozhodnuti valné hromady
pfevedena do rezervniho fondu a nasledné celd pouzita na Uhradu neuhrazene ztraty z minulych let. Zbytek
ve vy$i 126 tis. K¢ byl pouZit pfimo na Ghradu nepfiznivého vysledku hospodareni z minulych let.

Dozoréi rada spole¢nosti doporu¢i valné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vysi
-427.757,11 Ké na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a miZe byt zménén.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Zustatek Tvorba rezerv Zuétovani Zlstatek Zuétovani Zlstatek
_Rezeny  yarizizote _ rezew k31,17 gois 1oiRd el rezerv k 31.12.2014
zakonneé 0 0 0
ostatni 0 0 0

11. ZAVAZKY
Na i. B.1IL.8. rozvahy eviduje spoleénost k k 31.12.2014 pfijaté zalohy a pfijate kauce ve vy8i 5.209 tis. K& (k
31.12.2013 - 3.170 tis. K&). Jedné se o zaplacené zalohy na sluzby spojené s ngjmem, které budou

zU&tovany proti vyuctovani sluzeb za uplynuly rok a dale pfijaté kauce od podnajemcl jako smluvni ruceni
podnajemcl za pfipadné nezaplaceni najmu a sluZzeb s nim spojenych.

Na Fadku C.1.2. — Vynosy pfistich obdobi vykazuje spole¢nost k 31.12.2014 ¢astku 846 tis.K¢ (k 31.12.2013
— 917tis.K¢&). Jedna se o najemné piedplacené, v souladu se smlouvou, na rok 2015 (2014).

Dohadné G&ty pasivni jsou ve vysi 350 tis. K&, predstavuji odhad nakladd na sluzby spojené s najmem v
nepronajatych bytech. Odhad byl stanoven na zakladé expertniho odhadu.

12. BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spoleénost neeviduje k 31.12.2014 ani k 31.12.2013 Zadné bankovni Uvery.

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobl zahrnuji pfedevsim zavazek vyplaceni provize pro zprostfedkovatele pronajmu bytd a
jsou uctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a Easové prisluéi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji najemné predplacené na néasledujici obdobi. Tyto vynosy jsou Uctovany do
vynos(l obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 11714



Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mlze spole¢nost pfevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2010 do pfistich
péti let. Vy8e danove ztraty z let 2010 - 2014, ktera nebyla v ucetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let, Cinila 574 tis. K& k 31. 12. 2014.

Spole¢nost nema k 31. 12. 2014 Zzadné dariové nedoplatky.

Spole¢nost v roce 2014 nelctovala o odlozené dani z pfijmi z divodu neexistence rozdill mezi uéetnim a

danovym pohledem na uréiteé polozky v Uc€etnictvi. K dafovym ztratam spole€nosti nebylo pfi vypoctu
odloZené dafiové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Géetni zasadu opatrnosti.

15. LEASING

Najaty majetek spole¢nosti k 31, 12. 2014 a 31. 12. 2013 (v tis. K&):

Popis Terminy/Podminky Vyse najezrgqiho vroce Vyse najezrngho Vv roce Poflijz?nv:}ict:felceena
45 bytovych jednotek Do roku 2024 161 K&/m2 161 K&/m2

O tomto najatem dlouhodobem majetku spole€nost neldétuje na rozvahovych Uétech (viz bod 3. pism. h).
Nejedna se o finanéni pronajem s naslednym odkupem po skoné&eni najemni smlouvy.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE
Spole¢nost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky (penézni a nepené&zni povahy napfr.

soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.}, které by nebyly vykazany v rozvaze, kromé
majetku uvedeném v bodu 15.

17. VYNOSY

Rozpis vynosl spole€nosti z bézné ¢innosti (v tis. KE&):

2014 ' 2013
] __ Domaéci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Pronajem byt.jednotek
s pfisludenstvim IS : e 0
Vynosy celkem 12.246 0 7.666 0

Prevazna ¢ast vynosi spole¢nosti za rok 2014 i za rok 2013 je realizovana pronajmem bytovych jednotek
jednotlivym podnajemctim.

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 12/14



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v UCetni zavérce k 31. prosinci 2014

18. OSOBNI NAKLADY

V roce 2014 a 2013 ohdrzeli ¢lenové a byvall ¢lenové statutarnich a dozoréich organi odmény v celkoveé
vysi 5 tis. K¢ a 8 tis. K&.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2014 a 2013 neobdrzeli ¢lenové statutérnich a dozoréich organl a fidici pracovnici zadné pujéky,
pfiznané zaruky, zalohy a ani jiné vyhody.

Zavazky vUdi spfiznénym osobam k 31.12.2014 rovnéZ nejsou evidovany.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynalozeno 0 tis. K& a 0 tis. K¢&.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi polozkou nakladli (sluZzeb) je platba najemného majiteli bytovych jednotek za byty
k podnajmu za rok 2014 — 4.279 tis.K¢ (2013 — 4.039 tis.K¢&).

Odmeny statutarnimu auditorovi k 31.12.:

Sluzby 2014 2013

20 20
Povinny audit uéetni zavérky*

Jiné ovéfovaci sluzby*

Danové poradenstvi*

Jiné neauditorské sluzby*

Celkem 20 20

Ostatni polozky vykazu zisk( a ztrat nejsou vyznamné.

Nedilnou souéasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 13/14



Ugetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v U&etni zavérce k 31. prosinci 2014

22. POKRACOVANiI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Ueetni zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spoleénost bude nadale piisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZzena ucetni zavérka tudiZz neobsahuje Zadné Gpravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 25.3.2015

Jméno a podpis R.Passer

statutarniho organu ucetni jednotky:

S
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