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Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spoleCnosti
Roztyly Garden - Lily House, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 281 96 635
k31.12. 2014

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urCena akcionaftim ucetni jednotky Roztyly
Garden - Lily House, a.s.

Provedli jsme audit GCetni zavérky spolecnosti Roztyly Garden — Lily House, a.s., ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztrdty za rok kondici 31. 12. 2014 a pfilohy této Uletni zaverky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti
Roztyly Garden — Lily House, a.s. jsou uvedeny v piiloze této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetni jednotky za ucetni zaverku

Statutarni organ spolecnosti Roztyly Garden — Lily House, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé naseho auditu vyrok k této Géetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodriovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze (letni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dfikaznich informaci o Castkdch a Udajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidlni) nespravnosti tidajd uvedenych v Gcetni zavérce zplsobené padvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni GCetni
zévérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Géinnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych (cetnich metod, pfiméfenosti Géetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zaveérky.

Jsme piesvédéeni, Zze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Wrok auditora

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Roztyly
Garden - Lily House, a.s. k 31, 12, 2014 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.
12. 2014 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

k...31.12.2014 Rozhly Sargen- Lly Houss, ...
B i i R R S S b
Sidlo nebo bydli§té ucetni jednotky
v tisicich Ké a misto podnikani, li5i-li se od bydlite
Zeletavska 1525/1
@ 2/8 119!6/6/3 5 Praha4 .................................
w000
L oiskpodacihomazitkas b e s s s R R R
gislo BéZné G&elni obdobi Minulé obdebi
oznec ARTIVA Fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA GELKEM 001 +1 142 +1 142 +1 213
C. Obézna aktiva 031 +1 142 - _ -;-1 ﬁ1 52_ +1213
C.IV.  |Kratkodoby financni majetek 058 +1 142 +1 142 +1213
C.IM1.  |Penize . ) 059 +1 +1 - .;T
C.v.2. |08ty v bankach - 060 +1 14?77”; +1 141 +1 212




Gislo Bézné utetni obdobi Minulé obdobi
Oznad. PASIVA S 2
Netto - Netlo
- |pasivacELKem 001 +1 142 +1213
A. Viastni kapital 002 +1 142 +1 201
Al Zakladni kapital - 003 +2 000 +2 000
A1, |zaKiadni kapital - i 004 +2 000 +2 000
AV, Vysledek hospodareni minulych let 017 -799 -686
AIV.2,  [Neuhrazena ztrata minulych let 019 -799 -686
AV1 Vg:§|edex hospodafeni b&zného tdetniho obdobi (+/-) 021 -59 113
G Casové rozliseni 055 +12
C.l.1.  |Vydaje pfistich obdobi 056 +12

Sestaveno dne:  23.3.2015

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutarniho organu Ggetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spolegnost
cetni jednotky:

Predmét podnikani:
realitnl &innost

Pozn.:

SRR L




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

k..31.12.2014 . Rozivly Cardons Ly HEus: . s
a.s.
ox 1.1.2014 o, 31.12.2014 | ................................................
Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
v tisicich K¢ a misto podnikani, li§i-li se od bydli§ts
Zeletavska 1525/1

& 2. 8/119/6|!6/3!5 : praha 4 .....................................

14000

ptiskipedacifoirazifias e e R RS AT SV R A OIS

—— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Zislo i Skutegnost v Géetnim obdobi
Fadku sledovaném minulém

B. Vykonova spotieba 008 +49 +100
B.2. Sluzby a 010 +49 - +100
+ Pfidana hodnota 011 -49 -100
G Osobni naklady souget o o "012 B +6 +9
G Odmény &lentim organuobc;cd_n;_korp;rac_e 014 +5 +8
C.3. Naklady na sociaini zabezpedéeni a zdravotni pojisténi 015 +1 +1
* * Provozni vysledek hospodareni 030 -55 -109
0. Ostatni finanéni néklad;,'mm 045 +4 +4
» Finanéni vysledek hospodareni - 048 -4 -4
o Vysledek hospodafeni za béZnou &innost 052 -59 -113
Vysledek hospodareni za ugetni obdobi (+/-) - 060 59 7 -113
';;_—l“‘vysledek hospodafeni pred zdanénim 061 -h9 -113
Sestaveno dne:  23.3.2015 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je iGetni jednotkou nebo statutamiho organu Uéetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole&nost
Ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
realitni Einnost

Pozn.:







Uéetni jednotka Roztyly Garden — Lily House, a.s.

Pfiloha v uc¢etni zavérce k 31. prosinci 2014



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Priloha v Uucetni zavérce k 31. prosinci 2014
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Priloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2014

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Garden — Lily House, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne 5. 12. 2007
a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 96 635. Hlavnim

pfedmétem jeji ¢innosti jsou:

— velkoobchod

— specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zbozim

- realitni Cinnost
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

— Cinnost technickych poradcl v oblasti stavebnictvi a architektury

— ¢innost podnikatelskych, finan&nich, organiza¢nich a ekonomickych poradcl

— reklamni ¢innost a marketing
- technické ¢innosti v dopravé
— sprava a udrzba nemovitosti

— pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor (zapsano 7. bfezna 2014)

V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v zapisu do obchodniho rejstiiku:

Dne 4. 3. 2014 byl z funkce pfedsedy dozor&i rady odvolan Ondfej Plocek a na jeho misto byl zvolen &len
dozorti rady Tomas Zim¢&ik. Sou€asné byl z funkce ¢lena dozoréi rady odvolan Jakub Hlavicka.

DoSlo ke zméné zplsobu jednani za spoleénost. Nové jedna a podepisuje pfedseda pfedstavenstva

samostatné nebo 2 ¢lenové pfedstavenstva spoleéné.

Spole¢nost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spoletnostech a druzstvech jako celku dle

§777 odst. 5.

Tyto skute€nosti byly do obchodniho rejstfiku zapsany dne 7. 3. 2014.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni souc¢asti konsolidagniho celku matefské spoleénosti.

Clenové statutarnich organ k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer
Clen: Vladimir Klouda
Clen: Martin Unger
Dozoréi rada
“Predseda: Tomas Zim&k

Spole€nost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Nedilnou sou&asti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.

3/8



Uéetni jednotka Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2014

Ve spoletnosti vykonava rozhodujici &innosti predseda predstavenstva spole¢nosti. Spoleénost nema
zameéstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizacni struktura spoleénosti se vytvaii v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jsou pfedstavenstvo, dozorci rada.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNiI ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uc€etnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisd, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného G€etnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisl,
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefovani, odpisovani a u¢etni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za
rok 2014 a 2013 jsou nasledujici:

a) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich ugtech, cenné papiry

k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni
obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhadl a propoétd.
Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

c¢) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsane v obchodnim rejstfiku méstskeého soudu. Pfipadne
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeny zakladniho kapitalu.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/8



Ugetni jednotka Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Ptiloha v t¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby (vér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych Gvér(, kiera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zaékladé odbornych odhadil a propoétl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocen&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizovane kurzové zisky a ztraty se u¢tuji do finan¢nich vynos( nebo finanénich nakladil
bé&Zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

f) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZz maji vliv na
vykazovane hodnoty majetku a zavazk( k datu uéetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlisovat.

g) Uétovani vynosii a nakladi

Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozliené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

h) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmd se potita za pomoci platné dafové sazby z Uéetniho zisku zvyseného nebo
snizeného otrvale nebo do€asné dafové neuznatelné naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba
a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U&etnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohlediuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijm(.

Odlozena darfova povinnost odrazi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/8



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Ptiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen
v U¢etnich vykazech v pfipadé&, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovéemu dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany v piiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauttovany v ucetnich vykazech.

4. POHLEDAVKY

K 31.12.2014 a 31. 12. 2013 pohledavky po Ih{ité splatnosti vice nez 180 dni Einily 0 tis. K& a 0 tis. K&.

5. VLASTNi KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek pg - Zistatek i — Zustatek

k3l 122012 2Weni  Snenl .5 4o pgyp  Zvysenl  SniZenl 44 4 2014
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2000 2 000 2 000
Rezervni fond
Vysledek hospodareni P
minulych let -567 -118 686 -113 -799
Jiny vysledek
hospodareni minulych
let
Vysledek hospodafeni
bézného ugetniho -118 -113 -59
obdobi
Vlastni kapital 1.315 1.201 1.142

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 30. 6. 2014 a 28. 6. 2013 bylo schvaleno
nize uvedené rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2013 a 2012.

Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vysi -113 tis. K& byl pfeveden na ucet neuhrazené ztraty minulych let.
Hospodaisky vysledek roku 2012 ve vysi -118 tis. K& byl pfeveden na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé spoleénosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2014 ve vysi -58 835 K&
na Ucet neuhrazené ztraty minulych let.

Nedilnou soucasti ticetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/8



Ugetni jednotka Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Priloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

6. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmli mlze spoletnost pievést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2070 do pfistich
péti let. Vy$e daroveé ztraty z let 2010 - 2014, kterd nebyla v ucetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude
pfevedena do dal$ich let, ¢inila 467 tis. K& k 31. 12. 2014.

Spole&nost vy&islila odloZenou daf nasledovné (v tis. K&):

) 2014 o 2013
Odlozena dariova OdloZeny dafovy Odlozena dariova Odlozeny darovy
pohledévka zavazek pohledavka zavazek

Polozky odloZené dané

Rozdil mezi uéetni a dariovou zlUstatkovou
cenou dlouhodobého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky

Darova ztrata z minulych let 39 85

Celkem 89 85

Netto 89 85

Z dlivodu opatrnosti spolednost nezatttovala odloZzenou dafiovou pohledavku ve vysi 89 tis. KC.

7. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 a 2013 obdrzeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organt odmeény v celkove
vysi 5 tis. K& a 8 tis. K&.

8. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Uéetni zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovana za predpokladu, Zze spole¢nost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Gcetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, ktere by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 7/8



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2014

9. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 23.3.2015 L

Jmeéno a podpis R. Passer

statutarniho organu tc¢etni jednotky:

Nedilnou souéasti Giéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/8



