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Audn

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
PRIVATE PROPER'I:Y INVESTMENT, a.s,
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 256 87 247
k 31. 12. 2014

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urlena akcionafi Ucetni jednotky
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Provedli jsme audit Géetni zavérky spolednosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2014 a pfilohy této Gcetni zaverky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych (cetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spolednosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. jsou uvedeny v priloze této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu dcetni jednotky za Ucetns zavérku

Statutarni organ spo!ecnosn PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni
zavérky, ktera podava verny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni tcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamne
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Na$i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé nadeho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s témito pFedpisy jsme povinni dodrzovat eticke
pofadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dfkaznich informaci o &astkach a ddajich
zvefejnénych v Udetni zavérce. Vybér postupl zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti (idajdi uvedenych v Ucetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Uletni
zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gdinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych G&etnich metod, pFiméfenosti Ucetnich odhad@ provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvéddeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Vrok auditora

Podle naSeho néazoru ucetni zavérka podava vérny a poctlvy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, as. k 31 12 2014 a nakladu vynosti a vysledku jejiho hospodafeni za

- \
SP Audit, s.r.0. Ing. Zdenék Simon
d¢islo auditorského opravnéni: 1708 auditor

¢islo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

(30 12.2014 PRUATE FEOFERTY.. cx cor s s
INVESTMENT, as.
Sidlo nebo bydliété Geetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§l-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
& 568 7|2|4|7 Brahg h s s mm———
4000
§ otisk podaciho razitka 5 5 P PP P
dslo B&2né ucetn! obdobl Minulé obdobi
e reTA fadku | pugto Korekee | Neto | Neto
AKTVACELKEM - oot +251 956 -56 851 +195105  +201 245
B |Diouhodoby majetek 03 +247 739 56851  +190888  +197 251
BIl Dlovhodoby hmotny majetek 013 +205 139 .56 851 +148 288 +154 751
BILT. Pozemky__ - 014 +7 342 +7 342 +7 326
B2, |Stavby 015 +193 266 -52 867 +140 399 | +146 941
BIL3. [Samostatné hmotné movitd véci a soubory hmotnych movitych véci 016 +4 052 -3 984 - +68 +484
B.I.7.  [Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 +96 +96
B.I.8.  |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 +383 | +383
BIll.  |Dlouhodoby finanéni majetek 023 +42 600 +42 600 +42 500
B4, |Zapljcky a Gvéry - oviadana nebo oviddajici osoba, podstatny viiv 027 +42 600 +42 600 +42 500
o} Obézné aktiva 031 +4 133 +4 133 +3 912
Clll.  |Kratkodobé pohledavky | 048 +2 839 ) +2 839 +2 714
CILT |Pohedavkyzobchodnichvatah | 0s9 +2 528 +2 528 +2 464
CIIL7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 +311 L +311 +250
CIV. ;<rétkodob§t finanni majetf-ak - 058 +1 294 +1 294 { +1 198
C.IV.1. |Penize 059 _+1_é[ +18 +4
Civa Uty v bankson 060 +1276 +1276 | +1 194
o1 |Gasove razier Tos | +84 +84) 482
D11 NaKiady pristich obdobi 054 +84 | _ +84 , +82




&lslo Beézné Géetni chdobi Minulé obdobi

QOznad. PASIVA - - ; Fadku et — Netto

PASIVAV CELKEM 001 +195 105 +201 245
A Viastnl kapital | o2 +27 787 +28 801
Al Zékladn! kapital - 003 +60 000 +60 000
ALY |zaKadn kapital 004 +60 000 +60 000
Al Kapitalové fondy - 007 -400 -400
AlL3 i (‘);3;;0_\;1ci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki ) UE -400 -400
AV, |Vysledek hospodafeni minuiych let 017 -30 799 -28 355
A.IV.2.  |Neuhrazend ztrata minulych let 019 -30 799 -28 355
AV |Vysledek hospodafenl b&zného detniho obdobl (+/-) 021 -1 014 -2 444
B. Cizi zdroje 022 +166 311 +171 325
BIl.  |Dlouhodobé zavazky 028 +165 988 | +170 917
BIL2. |Zavazky - oviadand nebo ovladaijiol osoba 030 +165 988 +170 917
Eﬂ Kratkodobe zavazky 039 - +323 +408
BIL1. |Zavazky z obchodnich vztaht 040 +247 +314
BIIL5. |Zavazky k zaméstnancim 044 +40 +39
BIILG |Zavazky ze socidiniho zabezpeden! a zdravotniho pojigtént 045 +21 +21
B.IIL7. |Stat - dariové zavazky a dotace 046 +1 +17
B.1IL10. |Dohadné Géty pasivnl 049 +14 +17
Cl Casové rozlisenl - 055 +1 007 +1119
ClA1.  |Vydaje prigtich obdobl 056 +15 +114
C.l2.  |Vynosy pfidtich obdobi 057 +992 +1 005
Sestaveno dne: 25.6.2015 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Uéetni jednotkou nebo statutérniho organu Géetni jednotky, pozndi

Prévni forma akciova spoleénost
uéetni jednotky:

Predmét podnikani:
realitn! ginnost




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2014

bo 31.12.2014 |

Obchadnl firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

PRIVATE PROPERTY

v tisicich K&

Sidlo nebo bydligté tcetnl jednotky
a misto podnikéni, li§i-li se od bydliste

| Zeletavska 1525/
13 256 i 8|7 4|7 Praha 4
14000
L otisk podaciho razitka 5 T T R R
VYKAZ ZISKU A ZTRATY ¢islo Skute¢nost v 0¢etnim obdobl

Oznad. i radku sledovaném minulém B
Il | Vykony 004 +9 873 +9 874
1. Trzby za prodej vla;;ﬁlch vyrobki a sluzeb - 005 +9 873 +9 874
E o \/ykonové spotieba B 008 +2 813 +4 435
B.1. Spotfeba mat;;irluﬁa energie 009 +64 +134
B2. Sluzhy _ 010 +2 749 +4 301
+ | Pridana hodnota on +7 060 +5 439
3 Osabni nakiady soucet 012 +732 +401
&1, Mzdové néklady 013 +542 +295
GIE, Odmény élenim organi obchodni korporace 014 +3 +4
fa, Naklady na socidlnf zabezpeteni a zdravotni pojistént 015 +185 +101
C.4. Sociln naklady 016 +2 +1
D. Dané a poplatky B 017 +29 +38
E ; Cdpisy dlouhézi;;ého nehmotného a hmotného majetku o018 | +7 134 +7 167
F §Zﬂstatkové cena prod. dlouhodobého majetku a materialu 022 i +280
FA1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majstku - 023 +280
V. Ostatnl provozni vinosy 026 - +310
H. Ostatni provozni néklady - 027 +73 | +222
* * Provozni vysledek hospodaien! 030 -908 ‘E -2 359
0. Ostatn! fiiandnt haidady _ 045 +106 +85
¥ Finanéni vysledek hospod:afenf 048 -106 -85
- Vysledek hospodafenl za béZnou ¢innost o 052 -1 014 -2 444
W Vysledek hospodar‘;i; Géetni obdobi (+/-) 060 -1 014 -2 444
Aok {!ys\edek hospodafeni pfed zdanénim B 061 -1 014 -2 444 |
;e'—s;;/eno dne: 25.6.2015 - Podpisovy zéznam fyzické osoby, kterd je G&etni jednotkou neho statutarniho organu Ucetn jednotky, poznai
Prévnl forma akciova spoleénost -

ucetni jednotky: B

Ptedmét podnikan:

realitni ¢innost
Pozn




Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.

Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2014



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v Uéetni zavérce k 31. prosinci 2014
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Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Ptiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2014

POPIS SPOLECNOSTI

PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne
12. 8. 1998 a sidli v Praze 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo
25687247, Hlavnim pfedmétem cinnosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
- Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor (zapsano 18.4.2014)

V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Dne 10.4.2014 byli z dozor¢i rady
odvolani panoveé Petr Liebl a Zbynék Passer. Jedinym ¢lenem zarover i pfedsedou dozor¢i rady zlstava pan
Lubo$ Reitz. Téhoz dne byl upraven zplisob jednani za spole¢nost. Novy zplisob jednani: Za spoleénost
jedna a podepisuje pfedseda predstavenstva samostatné nebo dva ¢lenové predstavenstva spole¢né. Je-li
pfedstavenstvo jednoélenné, za spoleénost jednd a podepisuje pfedseda pfedstavenstva samostatné.
VV8echny tyto skuteénosti byly zapsany do OR dne 18.4.2014.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zékona ¢.90/2012 Sb. o
obchodnich spolec¢nostech a druzstvech.

Spole¢nost neni soucasti konsolidacniho celku.
Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 100 %

Clenové statutarich organt k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: "~ Radim Passer
Mistopfedseda:

Clen:

Clen:

Dozoréi rada

Piedseda: Lubo$ Reitz

Clen: men

Ve spoletnosti vykonavaji rozhodujici ginnosti ¢lenové predstavenstva spole€nosti. Spolecnost vyuZiva
sluzeb externich spolupracovniki.

Organizaéni struktura spole¢nosti se vytvari v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jscu: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spole€nost nema organizalni slozku v zahraniéi.

Nedilnou souéasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 313



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

1. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakona o UCetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢ 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpistl, pro Ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpis,
ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

2. UCETNi METODY

Zplsoby ocenovani, odpisovani a U¢etni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni UCetni zavérky za
rok 2013 a 2012 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost v roce 2014 zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31.12.2014 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi, nez 40 tis. KE se odepisuje na vrub nakladd po dobu
jeho ekonomické zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do nakladi.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Odpisovy plan je v priilbéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé o¢ekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana zZivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
“Stavey 1560

Samostatné movité véci 2-15

Pokud by doslo k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni atd.

Nedilnou soucéasti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/13



Ugetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2014

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména pljcky do spole¢nosti s majetkovou tcasti.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finangniho majetku precenuji nize uvedenym zplsobem:

—~  Pdje¢ky nominalni hodnotou

- Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisil s pevné stanovenym urokem) a podily predstavujici
minoritni U¢ast redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uétuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(.

- Majetkové Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfecenéni se U¢tuje do vlastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a ¢asoveé souvislosti do nakladll nebo vynost.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mife u¢asti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepieceiiuje, rozdil se povaZzuje za do¢asné sniZzeni hodnoty a je zalétovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadi a propocti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finan¢nich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 méslicd), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstskeho soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G¢etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalovée fondy.

Nedilnou sou&asti Gicetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/13



Uéetni jednotka PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.
Priloha v u¢etni zaverce k 31. prosinci 2014

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i cast
dlouhodobych uvérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahoveho dne.

Uroky z uvéril a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobe zavazky.

Dohadné ¢ty pasivni jsou oceflovany na zakladé odbornych odhadl a propoétld., Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobe.

g) Pousziti odhadii

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vdech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliovat.

h) Uétovéani vynosi a nékladu
Vynosy a naklady se Uctuji casoveé rozlieng, {j. do obdobi, s nimzZ vécné i Casove souviseji.

Spoleénost ma v souéasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemkd a budov.

i) Dan z pfijmu

Naklad na dai z piijm0 se pocitd za pomoci platné danové sazby z Ugetniho zisku zvy$eného nebo
sniZzeneho o trvale nebo docasne danfové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zUCtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

Odlozena danova povinnost odrazi darovy dopad pfechodnych rozdilli mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska u€etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlednutim k obdobi realizace.

Jj) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaveérky, je zachycen
v U¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech, ktere
existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v U€etnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
3. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocateéni goo 4 ; g Konecny
zustatek Prirastky Vyrazeni Prevody sastatek
Celkem 2014 0 0 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0
OPRAVKY
Pogatedni ) Prodeje, ] Koneény Opravné Ugetni
zistatek OIS jividace  VYTAzeni  Prevody o igiatek  polozky hodnota
Celkem 2014 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Diouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocatecni g o . . -
B —— Prirustky Vytazeni Prevody Koneény zlstatek
Pozemky 7.326 16 7.342
Stavby 193.089 177 193.266
Inventar 4.052 4.052
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 289 193 96
Poskytnuté zalohy na
DHM 3.383 3.000 383
Celkem 2014 204.467 3.865 3.193 205.139
Celkem 2013 204.001 1.026 560 204.467
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OPRAVKY
Pocatecni . Prodeje, . Koneény  Opravné Ugetni
sistatek OB jiidace  vYIazenl  Prevody  oiisk  polozky hodnota
Pozemky 7.342
Stavby -46.148 -6.719 -52.867 140.399
Inventar -3.568 -416 -3.984 68
Nedokonéeny
dlouh.majetek 96
Posykyt.zalohy na
DHM 383
Celkem 2014 -49.716 -7.135 -56.851 148.288
Celkem 2013 -42.549 -7.167 3.385 -49.716 154.751
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zustatek s g 5 S Zistatek v g £ Zustatek
K31 12. 2012 Prirtstky Ubytky  Pfecenéni K31 12 2013 Prirastky Ubytky  Pfecenéni k31 12 2014
Podily
v ovladanych nebo
ovladajicich
spole¢nostech 400 -400 0 0
Puajcky a uvéry
ovladanym nebo
ovladajicim
spoleénostem a
spole¢nostem pod
podstatnym vlivem 42.200 300 42.500 164 64 42.600
Celkem 42.600 300 0 -400 42.500 164 64 42.600
Finanéni investice je v u¢etni zavérce k 31.12.2014 ocenéna metodou ekvivalence.
Ovladané a ovladajici spole¢nosti a spole¢nosti pod podstatnym viivem k 31. 12. 2014 (v tis. K&):
Nazev spoleénosti S-INVESTMENT, s.r.0. S-LEASING, s.r.o.
Praha 4, Zeletavska Praha 4, Zeletavska
Sidlo spoleénosti 1525/1, 140 00 1525/1, 140 00
Podil v % 100 100
Vlastni kapital -10.014 -1.115
Zisk/ztrata bézného roku -380 +303
Cena pofizeni akcii/podilu 200 200
Jmenovita hodnota akcie/podilu 200 200
Vnitfni hednota akcii/podilu® 0 0
Dividendy 0 0
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Pljcky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim spole¢nostem a spole¢nostem pod podstatnym viivem k
31. 12. (v tis. K&):

Spoleénost “Terminy/Podminky 2013 2014
S-INVESTMENT, s.r.o. splatnost do 31.12.2022 41.180 41.180
S-LEASING, s.r.o. splatnost do 31.12.2022 1.320 1.420

Pljcky jsou poskytovany bezuroéné.

4. POHLEDAVKY

Spole¢nost neeviduje zadné pohledavky po Ihité splatnosti deléi, nez 120 dnu.

5. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k 31.12.2014 zadné opravné polozky.

6. KRATKODOBY FINANCNiI MAJETEK

K 31.12. 2014 a 2013 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na bé&Znych
uctech.

7. OSTATNI AKTIVA
Naklady pristich obdobi a jsou obecné G¢tovany do nakladl obdobi, do kterého vécneé a Casove piislusi.
Prijmy pristich obdobi jsou obecné uétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a casové pfisluéi.

Spole¢nost neméla k 31.12.2014 zadna takovato aktiva ve vyznamne &astce.,
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8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

T Zustatek
k 31.12. 2012

R . Zistatek o .. . -y
;iﬁenr Snizeni k31.12.2013 Zv—ysem Snizeni K31 12 2014

Zistatek

" Potet akcii 12

12 12

Zakladni kapital 60.000 60.000 60.000

Emisni azio

Ostatni kapitélové
fondy

Rozdily z pfecenéni

majetku a zavazkl -400 -400 -400

Ocenovaci rozdily

z pfecenéni pfi
pfeménach

Zakonny rezervni fond
Ostatni fondy

Vysledek hospodareni

minulych let -26.293 -28.355 -30.799

Vysledek hospodareni
hézného ucetniho

obdobi -2.062 -2.444 -1.014

Vlastni kapital 31.245 28.801 27.787

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 12 kusd listinnych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 5 mil.K&.

Na z&kladé rozhodnuti valnych hromad spole€nosti konanych dne 28.6.2013 a 30.6.2014 bylo schvaleno
nize uvedené rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2012 a 2013.

Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vysi -2.062 tis. K€ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden

na ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vysi -2.444 tis. K& byl na zékladé rozhodnuti valné hromady pfeveden

na Ucet neuhrazene ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuéi valné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vySi
-1.014.138,50 K& na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbé&zny a maze byt zménén.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

9. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. KE):

Zustatek Tvorba rezerv Zuctovani Zustatek . Zudtovani  Zustatek
ReZeNY  w31.12.2012  rezerv__ Kk31.12.2013 vorbarezery rezerv k 31.12. 2014
zakonné
ostatni . R S -

Spole¢nost v letech 2012,2013 a 2014 netvofila zadné rezervy..
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10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost pfijala od akcionare pana Radima Passera dlouhodobé pljéky. Podrobné&ji budou popsany
v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach”.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2014 a 31. 12. 2013 neméla spoletnost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti vice nez 120 dna.

K 31.12. 2014 neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo ziizeno zéstavni pravo nebo zaruka.

12. BANKOVNi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolegnost k 31.12.2014 neeviduje Zadné bankovni Uvéry, pouze pfijaté pljcky od spfiznénych osob
(viz.odstavec ,Informace o spfiznénych osobach*.)

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim faktury doslé v roce 2015, které jsou Uctovany do naklad obdaobi,
do ktereho vécné a ¢asove piislusi, tedy do roku 2014,

O Vynosech pfistich obdobi se Uc¢tuje v souvislosti s dlouhodobym pronajmem garaZovych stani. Najemné
bylo pfedplaceno pfedem a postupné se stava soucasti vynosu.

14. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi miZe spole¢nost prevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2010 do pfistich
péti let. Vyde danové ztraty z let 2010 - 2014, ktera nebyla v uéetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude
pfevedena do dalsich let, ¢inila 4.912 tis. K& k 31. 12, 2014,

Spole¢nost nema k 31.12.2014 zadné danové nedoplatky po IhGté splatnosti.

Spole¢nost v roce 2014 neuétovala o odloZené dani z pfijmi z divodu neexistence rozdili mezi uCetnim a

daflovym pohledem na urcite polozky v Getnictvi. K danovym ztratam spolecnosti nebylo pfi vypoctu
odloZené danove pohledavky pfihlizeno s ohledem na ucetni zasadu opatrnosti.

15. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31, 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky penézni i nepenézni povahy, které by
nebyly vykazany v rozvaze.
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16. VYNOSY

Rozpis vynos( spole¢nosti z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2013 2014
Domaci Zahranicni Domaci Zahrani¢ni
Pronajem nemovitosti 9.874 0 9.873 0
Trzby z prodeje majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 310 0 0 0
Vynosy celkem 10.184 0 9.873 0

Prevazna ¢ast vynos( spole¢nosti za rok 2014 je soustfedéna na pronajem nemovitosti jednomu odbérateli.

17. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 a 2013 obdrzeli &lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorcich organt odmény v celkové
vysi 3 tis. KE a 4 tis. K&.

18. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

V roce 2014 a 2013 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozorgich organl a fidici pracovnici zadné puljeky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady"”.

Kratkodohé zavazky viéi spiiznénym osobam k 31.12.2014 (v tis. K&):

Nejsou evidovany.

Prehled dlouhodobych zavazkl vigi spiiznénym osobam k 31. 12.2014 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhuty splatnosti 2013 2014
Radim Passer 31.12.2022 170.917 165.988
Celkem 170.917 165.988

Jedna se o dlouhodobé bezlroéné pljcky akcionaie do spolecnosti.

19. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynalozeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K&.
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20. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis.K&):

Sluzby 2013 2014
Povinny audit uetni zavérky 30 30
Celkem 30 30

Vyznamnéjéi polozkou nakladli jsou nakupy sluZeb ve vysi 2.749 tis. K& v roce 2014 (4.301 tis.KE v roce
2013) a odpisy dlouhodobeho hmotného majetku ve vysi 7.134 tis. K& za rok 2014 (7.167 tis.K¢ za rok 2013).

21. POKRACOVANi SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje vroce 2014 ztratu ve vysi 1.014 tis. K& a kladnou vysi vlastniho kapitalu ve vysi
27.787 tis.KE (viz bod 9). Ocekava se, Ze spole¢nost zaéne v nasledujicich letech realizovat zisk. Ucetni
zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plsobit jako podnik

s neomezenou dobou trvani. Pfilozena U¢etni zavérka tudiZz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

22. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 25.6.2015 é*’_____

Jmeéno a podpis R.Passer
statutarniho organu ucetni jednotky:

/f’
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