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Zprava nezavislého auditora
z auditu Ucetni zavérky spoleénosti
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 282 00 250
k 31. 12. 2013

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (cetni zavérky je urcena akciondf@im ucetni jednotky
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

Provedli jsme audit Ucetni zavérky spole¢nosti Roztyly Garden — Sunflower House, a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2013 a pfilohy této Gcetni zaverky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
spole€nosti Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolec“:nosti Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. je odpovédny za sestaveni (cetni
zavérky, kterd podava verny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitrni
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpfisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé nadeho auditu vyrok k této Uéetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami Komory auditorfi Ceské repubhky V souladu s témito predplsy jsme povmnl dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a proveést audit tak, abychom ziskali pfiméFenou jistotu, ¥e (cetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedem auditorskych postupu k ziskani dbkaznich informaci o &astkach a Udajich
zvere]nenych v (cetni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materidini) nespravnosti Gdajtl uvedenych v Gdetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni
zaverky podavajici vémny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit té? zahrnuje posouzenl
vhodnosti pouZzitych Gcetnich metod, pfiméfenosti Gcetnich odhadf provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédCeni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Wrrok auditora
Podle nadeho nazoru Ucetni zavérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv, pasw a financni situace spolecnosti
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. k 31. 12. 2013 a nakladd, vynostl a vysledku jejiho hospodareni za

rok koncici 31. 12. 2013 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

VPrazedne ... 0000 Ao

SP Audit, s.r.0l

SP Audit, s.r.o.
Cislo auditorského opravnéni: 340,

Ing. Zdenék Simon
auditor
/ Vslo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

k..31.12.2013 ! Roziyly Gardens Sunflower House
a.s
os: 1.1.2013  po 31.12.2013J ................................................
Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
| Zeletavska 1525/1
c 2]8/2]00]2/°/% Prahas
1de00
L otisk podaciho razitka
o o — _(-;;sm Bézné Gcetni obdobi Mir;;Ié obdobi )
o Fadku Brutto Korekce Netto Netto |
AKTIVA CELKEM | 001 +1 214 +1 214 +1 346
(o3 Obézna aktiva | 031 +1 214 +1214 | +1 346 |
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 058 +1 214 +1 214 +1 346 :
C.\V.1. |Penize 059 +1 +1 ‘ +1 j
C.V.2. |Ugty v bankach 060 +1213 i +1213 i +1 345 |




RS —————
R
Oznat. PASIVA gislo Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi
radku Netto Netto
PASIVA GELKEM 001 +1214 +1 346
A VVIastni. kapital 002 +1 202 +1 315
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakiadni kapital 004 +2 000 +2 000
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let 017 -685 -567
AIV.2.  |Neuhrazena ztrata minulych let 019 -685 -567
AV. Vysledek hosﬁodafeni néénéhu Ggetniho obdobi (+/-) 021 -113 -118
B. Cizi zdroje ' 022 +31
B.III. Kratkodobé zavazky 039 +31
B.III.1.  |Zavazky z obchodnich vztahl 040 +31
Ck Casové rozliseni 055 +12
C..1.  |Vydaje pfistich obdobi 056 +12

Sestaveno dne: 17.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutarniho erganu ugetni jednotky, poznamka

Pravni forma

akciova spolecénost

ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
realitni €innost

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

. T Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
« 31.12.2013 RoztylyGarden - Sunflower House
a.s
0. 1.1.2013 o, 31.12.2013 | ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
IC 218/2/o0lol2|5/0 . Praha 4 ....................................
4000
ofiskipodacihoirazitkay, 00} s e S L O DR B S R
- . -
. VYKAZ ZISKU A ZTRATY islo Skutecnost v Ucetnim obdobi
= hadhy slodovaném ‘ minulém
B. Vykonova spotieba 008 +100 | +112
B.2. Sluzby 010 - +100 +112
+ Pfidana hodnota 011 -100 - -112 |
C. Osobni naklady soucet 012 +9 +7
c.2. Odmeény clenam organi spolecnosti a druZstva 014 +8 ‘ +6
E;s. Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 015 +1 +'i
* * Provozni vysledek hospodafeni 030 -109 -119
X. Vynosové Groky 042 +7
(o QOstatni financni naklady ) 045 - +4 i .;6
= Finanéni vysledek hospodareni 048 -4 +1
- Vysledek hospodafeni za b&znou Ginnost 052 -113 ! -118
Vysledek hospodareni za tgetni obdobi (+/-) 060 -113 - -118
s Vysledek hospodareni pfed zdan;nfrn 061 -113 - -118 '

Sestaveno dne:

17.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je tcetni jednotkou nebo statutarniho organu tucetni jednotky, poznamka

Pravni forma
ucetni jednotky:

akciova spolecnost

Pozn.:

Pfedmét podnikani:
realitni éinnost




Roztyly quden — Sunflower House, a.s.
Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Priloha
tvorici soucast uletni zavérky
za rok 2013
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1.
OBECNE UDAJE

Popis spolecnosti

Obchodni jméno Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Identifikaéni Cislo 282 00250

Sidlo Zeletavskd 1525/1, Praha 4

Den zapisu do obchodniho

rejstiiku 10. 12. 2007

Pravni forma akciova spole¢nost

Rejstiikovy soud Méstsky soud v Praze,

obchodni rejstiik
Cislo spole¢nosti
v obchodnim rejstiiku oddil B, ¢islo vlozky 12943
Organy spole€nosti piedstavenstvo, dozoréi rada

Spolecnost je zaloZena na dobu neur€itou.
Pfedmétem podnikani spole¢nosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
- Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor (zapsano 11. 3. 2014)

Spolecnost byla zaloZena 11. 10. 2007 zakladatelskou smlouvou s obchodnim jménem Roztyly Garden — Sunflower
House, a.s. se sidlem na adrese: Praha 4, Vyskocilova 1461/2a, PSC 140 00, se zakladnim kapitdlem 2 000 tis. K¢&.
Zakladateli a akcionaii byli pfi zaloZeni spoleénosti pan Radim Passer s upisem akcii ve vysi 1.700 tis. K& (85 %),
pan Jan Malik s tupisem akcii ve vy3i 100 tis. K& (5 %), pani Marie Passerova s upisem akcii ve vysi 100 tis. K¢
(5 %), pan Zbyn&k Passer s ipisem akcii ve vysi 50 tis. K& (2,5 %), pan Ing. Vladimir Klouda s tpisem akcii ve vysi
30 tis. K& (1,5 %) a pan Petr Herman s tpisem akcif ve vy3i 20 tis. K& (1 %).

Zakladni kapital &ini 2.000 tis. K& a je rozd&len na 200 ks kmenovych listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
jedné akcie 10tis. K&. Zakladatelé spole¢nosti rozhodli, Ze upisi akcie na cely zakladni kapital spole¢nosti sami a
spole¢nost zalozi bez verejné nabidky akcii a ustavujici valné hromady.

Subjekty s vice nei 20% podilem na zdkladnim kapitdlu

K 31. prosinci 2013 byl jedinym akcionafem spole¢nosti s podilem na ZK pfes 20 % pan Radim Passer. Jeho podil
¢inil 85 % ZK.

Zmény v orgdnech spoleCnosti a jiné ;zmény v OR

Dne 29. 3. 2013 byl z dozoréf rady odvolan Ing. Jaroslav Spozdil. Na jeho misto byl téhoZ dne jmenovéan Ing.
Ondrej Plocek. Dne 21. 6. 2013 byl z dozoré¢i rady odvolan pan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Ing.
Tomas Ziméik. K jinym zmé&ndm v pribéhu roku 2013 nedolo.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. — Pfiloha k G¢etni zavérce 2013
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Orgdny spoleénosti
Clenové statutérnich a dozor¢ich organii ke dni 31. 12. 2013:

Predstavenstvo

Jméno a pFijmeni Funkce Den vzniku funkce Zapis do OR

Radim Passer predseda 10. 12. 2007 10. 12. 2007

Ing. Martin Unger ¢len 10. 12. 2007 10. 12, 2007

Ing. Vladimir Klouda ¢len 10. 12. 2007 10. 12. 2007

Dozoréi rada

Jméno a pHjment Funkce Den vzniku funkee | Zapis do OR | Den zaniku
funkce

Petr Herman predseda 5. 12.2007 5.12.2007 [ 21.6.2013

Ing. Jakub Hlavi¢ka ¢len 5.12.2007 5.12.2007

Ing. Jaroslav Spozdil Elen 5.12.2007 5.12.2007 29.3.2013

Ing. Ondi'ej Plocek predseda 29.3.2013 26.4.2013

Ing. Toma§ Ziméik ¢len 21.6.2013 18.7.2013

Odmény Cleniim statutdrnich a dozoréich orgdnii spoleénosti
V ucetnim obdobi roku 2013 byly ¢lentim piedstavenstva a dozor¢i rady vyplaceny odmény v celkové vysi 8 tis. K&.

Organizacnf struktura spolecnosti

Ve spolecnosti vykonava rozhodujici ¢innosti ptedseda predstavenstva spole€nosti. Spoleénost nema zaméstnance,
pouze externi spolupracovniky.

Organiza¢ni struktura spole¢nosti se vytvali v navaznosti na prohlubovéani &innosti spole¢nosti. Organy spolegnosti
jsou piedstavenstvo, dozor¢i rada.

Polledivky a zdvazky ¢lend statutdrnich orgdnii (i byvalych) k ticetni jednotce

K datu 31. 12. 2013 neeviduje spole¢nost pohledavku vii¢i €leniim statutarnich organii spole¢nosti.

Udast spole¢nosti na podnikdni jinych Ceskych a zahraniénich osob

Spole¢nost se netcastni na podnikani jinych ¢eskych ani zahraniénich osob.

2
INFORMACE O POUZITYCH UCETNIiCH METODACH, OBEQNYCH UCETNICH ZASADACH A
ZPUSOBECH OCENOVANI

Dlouliodoby nehmotny majetek
Spole¢nost v roce 2013 nepotizovala ani neodepisovala z4dny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby nehmotny drobny majetek (do 60 tis. K&) se Gétuje pii pofizeni v plné vysi piimo do nakladi.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. — P¥iloha k téetni zavérce 2013 4



Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je uétovan v pofizovacich cendch. Pofizovaci ceny zahmuji naklady
na dopravu, clo a montaz. Uroky jsou souddsti pofizovaci ceny, pokud vznikly do doby zafazeni dlouhodobého
hmotného majetku do pouzivani.

V priib&hu roku 2013 nebyl Zadny dlouhodoby hmotny majetek ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Néklady na
opravy a udrzovani se ¢tuji do nakladt v obdobi, v némz vznikly.

Spole¢nost odpisuje dlouhodoby hmotny majetek rovnomérné na zékladé schvélencho odpisového planu sazbami dle
zakona o dani z pfijmu.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek (do hodnoty 40 tisic K&) se utuje pii jeho pofizeni pfimo do nakladi.

Finanéni majetek
Spole¢nost v roce 2013 neti¢tovala o dlouhodobém finanénim majetku, ani k datu 31. 12. 2013 Zadny nevlastnila.

Pohleddvky

Pohledavky se tétuji v jejich nominalni hodnoté a jejich hodnota se upravuje o opravnou polozku k pochybnym a
nedobytnym pohleddvkam dle zakona &. 593/1992 S., o rezervach pro zjifténi dané z piijmi a dle Gcetnich piedpisi.
K pohleddvkdm po dobg& splatnosti miZe byt dle rozhodnuti odpovédného pracovnika ucetni opravna polozka
vytvofena. K 31. 12. 2013 nebylo potieba Zadnou opravnou polozku tvofit.

Daii z pFijmui pravnickych osob

Splatnd dail z pfijmi se vypoéitava ze zisku pied zdanénim, zvySen¢ho nebo snizené¢ho o nezdanitelné polozky.
Spole¢nost v roce 2013 neuctovala o odloZené dani z pifjml z divodu neexistence rozdilii mezi (c¢etnim a dafiovym
pohledem na uréité polozky v Gcetnictvi. K dafiovym ztratdm spolecnosti nebylo pii vypoétu odlozené danové
pohledavky pfihlizeno s ohledem na ucetni zasadu opatrnosti.

Prepocet operaci v cizich méndch

Sluzby, pofizené v cizi méng, se prepoéitaji na K& v kursu CNB platném v dobé jejich pofizeni. Cizi ména
v hotovosti, finan&ni majetek, pohledavky a zdvazky v cizi m&né se piepoéitavaji na K& kursem CNB platnym ke dni
jejich vzniku a ke konci roku se prepocitaji kursem platnym k 31. 12. pislugného roku, vyhlagenym CNB.

Uctovdni ndkladii a vinosi

Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji, na zdkladé piedani zbozi
nebo sluzeb bez ohledu na okamzik platby. Céastky niz8i nez 15 tis. K¢ se ¢asové nerozlisuji.

3.
DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Diouhodoby hmotny a nehmotny majetek (v tis. K¢&)

SKkupina Pofizovaci cena Opravky / Opravné | Ziistatkova cena Priristky | Ubytky
majetku polozky

Minulé BéZné Minulé Béiné | Minulé BéZné

obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi obdobi
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Budovy 0 0 0 0 0 0 0 0
Samost.movit. 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokoné. DHM 0 0 0 0 0 0 0 0

Pohleddvky a zdvazky po lhiité splatnosti

Spole¢nost neeviduje ke dni 31. 12. 2013 pohledavky ani zavazky vice nez 180 dnii po lhGté splatnosti.
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Piijaté a poskytnuté pitjcky a tivéry v ramei skupiny podnikii - stav k 31. 12. 2013

2013 2012 2013 2012
Véritel v tis. K¢ v tis. K& DluZnik v tis. K& v tis. K&
0 0 0 0
Celkem 0 0 Celkem 0 0
Tvorba rezerv a opravnych polozek
K 31. 12. 2013 spole¢nost nevytvérela opravné polozky ani rezervy.
Zivazky kryté podle zdstavaiho prdiva
Spolec¢nost neeviduje ke dni 31. 12. 2013 Zadné.
Prehled o zméndch viastniho kapitdlu
Slozky vlastniho kapitdlu 2013 Pfiriistky Ubytky 2012
(v tis. K¢&)
Zakladni kapital 2.000 0 0 2.000
Emisni 4zio 0 0 0 0
Zékonny rez.fond 0 0 0 0
Neuhr.ztrata z minulych let -685 -118 0 -567
Nerozdéleny zisk min.let 0 0 0 0
Hospodaisky vysledek -113 -118
Vlastni kapital celkem 1.202 1.315
Rozdélent zisku

Hospodaisky vysledek za rok 2012 ve vysi —118.182,12 K& byl na zaklad& rozhodnuti valné hromady pieveden na
Ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuéi valné hromadg prevod hospodaiského vysledku roku 2013 ve vysi
—113.330 K¢ na ucet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento névrh je pfedb&Zny a mize byt zm&nén.

Vinosy z béiné a finanéni &innosti (v tis. K¢)

Analyza vynosti za rok 2012 a 2013 je nasledujici:

Druh &innosti 2013 2012
Trzby z prodeje sluzeb 0 0
Vynosové uroky 0 7
Celkem 0 7

Veskeré vynosy maji zdroj v tuzemsku.
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Ndklady na statutdrni{ audit
Naklady na statutarni audit roku 2013 jsou 0,01mil. K& bez DPH.

Udilosti, které nastaly mezi datem ucetni zdvérky a datem, ke kterému byla ti¢etni zivérka schvilena k preddini
mimo spoleénost

Dne 4. 3. 2014 byl z dozor¢i rady odvolan Ing. Jakub Hlavi¢ka a Ing. Ondiej Plocek. Jedinym ¢lenem DR ziistal Ing,
Tomad Ziméik. K zadnym dal§im podstatnym uddlostem nedoslo.

V Praze dne 17.3.2014

Zpracoval: Eilander s.r.o. /(_)j/z/v—z/‘“

Schvalil: Radim Passer /
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