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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 870
k 31. 12. 2013

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gcetni zavérky je urdena akcionarm Gcetni jednotky
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

Provedli jsme audit Gcetni zavérky spolecnosti Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2013 a prilohy této Ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych tcetnich metod a daldi vysvétiujici informace. Udaje o
spole¢nosti Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. jsou uvedeny v priloze této Getni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spoleCnosti Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy, a za takovy vnitfni
kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpoveédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze UCetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dfikaznich informaci o &astkach a Udajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti (idajd uvedenych v (cetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni
zaverky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadrit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouZitych Gcetnich metod, primérenosti Ucetnich odhad@ provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédcCeni, Zze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Wirok auditora

Podle naseho nazoru UCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spole¢nosti
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. k 31. 12. 2013 a naklad(l, vynosd a vysledku jejiho hospodafeni za
rok kondici 31. 12. 2013 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

os 112013 o 31.12.2013—4| BRI e e e e fe pensTE BN SO

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydli§té

T Zeletavska 1525/1
; slsl2l0l0 8‘7‘0 e TR
14000
L ofisk podacitho razitka | e
gislo Bézné Gcetni obdobi 1 Minu?é obdobi
Oznat. AKTIVA . = .
fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +1 214 ’ +_1 214 +1 346”
c. Obézna aktiva 031 +1 214 +1 214 | +1 346
C.IV.  |Kratkodoby finanéni majetek 058 +1 214 +1 214 +1 346
C.IV.1. |Penize 059 | +1 +1 +1
CIV.2. |Uéty v bankach 060 +1213 +1213 +1 345




p—
N Zislo Bé&zné acetni obdobi Minulé obdobi
Oznat. PASIVA a
- - fadku Netto Netto

PASIVA GELKEM 001 +1 214 +1 346
A. Viastni kapital 002 +1 202 +1 315
Al |Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
Al |zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
AIV.  |Vysledek hospodareni minulych let 017 -685 -567
A.IV.2. |Neuhrazena ztrata minulych let 019 -685 -567
AV.  |vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 021 -113 -118
B. C]z?zdr;a _ 022 +31
B.II. Kratkodobé zavazky 039 +31
B.II.1. |Zavazky z obchodnich vztahi 040 +31
Cc.l Casoveé rozliseni 055 +12
C..1.  |Vydaje pfistich obdobi 056 +12

Sestaveno dne:  12.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je GEetni jednotkou nebo statutamihe organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spolecnost
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
realitni €innost

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

Roztyly Garden - Jasmine House,

oa: 1.1.2013 o 31.12.2013
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
i 2lgl2lololgl7!0 . praha 4 ...................................
fa000
ofisk podaciho razitka |
oo i
, VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo SkuteCnost v ucetnim obdobi
cmnac fadku sledovaném _ minulém B
B. Viykonova spotfeba 008 +100 ! +112
B2 Sluzby 010 +100 112
+ Pfidana hodnota 011 -100 ‘ 7 -112
B Osobni naklady soucet 012 +9 | +7
c.2. Odmény &lenim organa spoleénosti a druzstva 014 +8 +6
Ga Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 015 +1 - +1
* * Provozni vysledek hospodafeni 030 -109 -119
X. Vynosové Uroky 042 1 +7
0. Ostatni finanéni naklady - 045 +4 ; +6
* Finanéni vysledek hospodafeni - 048 -4 7 +1
o Vysledek hospodafeni za b&znou Ginnost 052 -113 -118
i Vysledek hospodareni za Ggetni obdobi (+/-) - 060 -113 i . W
e Vysledek hos;odafeni pred zdanénim - 061 113 | _ -118

Sestaveno dne: 12.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma
ucetni jednotky:

akciova spole¢nost

Predmét podnikani:
realitni innost

Pozn.:




Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Praha 4, Zeletavska 1525/1

Priloha
tvorici soudast aletni zavérky
za rok 2013
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1.
OBECNE UDAJE

Popis spolecnosti

Obchodni jméno Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Identifika&ni €islo 282 00 870

Sidlo Zeletavska 1525/1, Praha 4

Den zapisu do obchodniho

rejstiiku 10. 12. 2007

Pravni forma akciova spolecnost

RejstFikovy soud Méstsky soud v Praze,

obchodni rejstiik
Cislo spole&nosti
v obchodnim rejstiiku oddil B, ¢islo vlozky 12954
Organy spole¢nosti ptedstavenstvo, dozoré¢i rada

Spoleénost je zaloZzena na dobu neurc€itou.
Pifedmétem podnikani spolecnosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (zapsano 10. 3. 2014)

Spole¢nost byla zalozena 11. 10. 2007 zakladatelskou smlouvou s obchodnim jménem Roztyly Garden — Jasmine
House, a.s. se sidlem na adrese: Praha 4, Vysko¢ilova 1461/2a, PSC 140 00, se zékladnim kapitalem 2 000 tis. K¢&.
Zakladateli a akcionafi byli pfi zaloZeni spoleénosti pan Radim Passer s tipisem akcii ve vysi 1.700 tis. K& (85 %),
pan Jan Malik s upisem akcii ve vysi 100 tis. K& (5 %), pani Marie Passerova s upisem akcii ve vysi 100 tis. K¢
(5 %), pan Zbynék Passer s tipisem akcii ve vy$i 50 tis. K& (2,5 %), pan Ing. Vladimir Klouda s Gpisem akcii ve vysi
30 tis. K& (1,5 %) a pan Petr Herman s tpisem akcii ve vysi 20 tis. K& (1 %).

Zakladni kapital ¢ini 2.000 tis. K¢ a je rozdélen na 200 ks kmenovych listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
jedné akcie 10tis. K¢&. Zakladatelé spolecnosti rozhodli, ze upi§i akcie na cely zakladni kapital spole¢nosti sami a
spole¢nost zalozi bez vetfejné nabidky akcii a ustavujici valné hromady.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zdkladnim kapitdlu

K 31. prosinci 2013 byl jedinym akcionafem spoleénosti s podilem na ZK pfes 20 % pan Radim Passer. Jeho podil
&inil 85 % ZK.

Zmény v orgdnech spolecnosti a zmény v OR

Dne 29. 3. 2013 byl z dozor¢i rady odvolan Ing. Jaroslav Spozdil. Na jeho misto byl téhoZ dne jmenovan Ing.
Ondiej Plocek. Dne 21. 6. 2013 byl z dozoréi rady odvolan pan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovén Ing.
Tomas Ziméik. K jinym zméndm v priibéhu roku 2013 nedoslo.
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Orginy spolecnosti
Clenové statutarnich a dozor&ich organi ke dni 31. 12. 2013:

Predstavenstvo

Jméno a pFijmeni Funkce Den vzniku funkce Zapis do OR

Radim Passer piedseda 10. 12. 2007 10. 12, 2007

Ing. Martin Unger ¢len 10. 12. 2007 10. 12. 2007

Ing. Vladimir Klouda ¢len 10. 12.2007 10. 12.2007

Dozordi rada

Jméno a prijmeni Funkce Den vzniku funkee | Zapis do OR | Den zdniku
funkce

Petr Herman predseda 5.12. 2007 5.12.2007 21.6.2013

Ing. Jakub Hlavicka ¢len 5.12.2007 5.12.2007

Ing. Jaroslav Spozdil ¢len 5.12.2007 5.12.2007 29.3.2013

Ing. Ondrej Plocek piedseda 29.3.2013 22.4.2013

Ing. Tomas Zim&ik ¢len 21.6.2013 8.7.2013

Odmény lenitm statutdrnich a dozoréich orgdnii spolednosti
V acetnim obdobi roku 2013 byly ¢lentim piedstavenstva a dozor¢i rady vyplaceny odmény v celkové vysi 8 tis. K&.

Organizaéni struktura spoleénosti

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici ¢innosti ptedseda predstavenstva spole€nosti. Spoleénost nema zaméstnance,

pouze externi spolupracovniky.

Organizaéni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovéni &innosti spole¢nosti. Organy spolecnosti

jsou piedstavenstvo, dozoréi rada.

Pohleddvky a zdvazky clenii statutdrnich orgdnii (i bjvalych) k ticetni jednotce

0w o

K datu 31. 12. 2013 neeviduje spolecnost z4dné zavazky ani pdjéky vii€i €leniim statutarnich organi.

Uéast spolecnosti na podnikdni Jinych éeskych a zahraniénich osob

Spole¢nost se neticastni na podnikani jinych Geskych ani zahraniénich osob.

2
INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODAC'H, OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A
ZPUSOBECH OCENOVANI

Dlouhodoby nelimotny majetek
Spolecnost v roce 2013 nepofizovala ani neodepisovala zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby nehmotny drobny majetek (do 60 tis. K¢) se uctuje p¥i pofizeni v plné vysi ptimo do nakladd.

Dlouliodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je uctovan v pofizovacich cendch. Pofizovaci ceny zahrnuji naklady
na dopravu, clo a montaz. Uroky jsou soutasti pofizovaci ceny, pokud vznikly do doby zatazeni dlouhodobého

hmotného majetku do pouZivani.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. — Pfiloha k G¢etni zdvérce 2013




V priibéhu roku 2013 nebyl Zadny dlouhodoby hmotny majetek ocenén reprodukéni pofizovaci cenou. Naklady na
opravy a udrZovani se uétuji do nakladii v obdobi, v némz vznikly.

Spole¢nost odpisuje dlouhodoby hmotny majetek rovnomérné na zakladé schvaleného odpisového planu sazbami dle
zakona o dani z piijmil.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek (do hodnoty 40 tisic K&) se ti¢tuje pii jeho potizeni piimo do naklada.

Finanéni majetek
Spole¢nost v roce 2013 neuctovala o dlouhodobém finanénim majetku, ani k datu 31. 12. 2013 zadny nevlastnila.

Pohleddvky

Pohledavky se uctuji v jejich nominalni hodnotg a jejich hodnota se upravuje o opravnou poloZzku k pochybnym a
nedobytnym pohledavkam dle zakona &. 593/1992 S., o rezervéach pro zjisténi dané z ptijma a dle G¢etnich piedpist.
K pohledavkam po dobé splatnosti mtize byt dle rozhodnuti odpovédného pracovnika ucetni opravna polozka
vytvoiena. K 31. 12. 2013 nebylo potieba Zadnou opravnou polozku tvofit.

Daii 7 pFijmii pravnickych osob

Splatna dan z pifjmil se vypolitdva ze zisku ptfed zdanénim, zvyseného nebo sniZeného o nezdanitelné poloZky.
Spole¢nost v roce 2013 netctovala o odlozené dani z prijmi z diivodu neexistence rozdilli mezi uéetnim a dailovym
pohledem na urcité polozky v uetnictvi. K daflovym ztratam spole¢nosti nebylo pii vypoctu odloZzené dafiové
pohledavky ptihlizeno s ohledem na tietni zdsadu opatrnosti.

Pfepodet operaci v cizich méndch

Sluzby, pofizené v cizi méné, se piepoéitaji na K& v kursu CNB platném v dob& jejich pofizeni. Cizi ména
v hotovosti, finanéni majetek, pohledavky a zdvazky v cizi méné se prepo&itdvaji na K& kursem CNB platnym ke dni
jejich vzniku a ke konci roku se piepodéitaji kursem platnym k 31. 12. p¥islugného roku, vyhlagenym CNB.

Uétovdni ndkladit a vynosii
Vynosy a naklady se uétuji ¢asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécné i €asové souviseji, na zakladé pFedani zbozi
nebo sluzeb bez ohledu na okamzik platby. Céastky niZ3i nez 15 tis. K& se ¢asové nerozlisuji.

3.
DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKid A ZTRAT

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (v tis. K¢é)

Skupina Pofizovaci cena Opravky / Opravné | Zastatkova cena Piirastky | Ubytky
majetku polozky

Minulé Béiné Minulé Bézné Minulé Bézné

obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi obdobi
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Budovy 0 0 0 0 0 0 0 0
Samost.movit. 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokoné. DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
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Pohleddivky a zivazky po Ihité splatnosti

Spole¢nost neeviduje ke dni 31. 12.2 013 pohledavky ani zavazky vice nez 180 dnii po lhiit& splatnosti.

Piijaté a poskytnuté piijcky a vivéry v ramei skupiny podniki - stav k 31. 12. 2013

2013 2012 2013 2012
Véritel v tis. K& v tis. K¢ Dluznik v tis. K& v tis. K&
0 0 0 0
Celkem 0 0 Celkem 0 0
Tvorba rezerv a opravnych poloiek
K 31. 12. 2013 spole¢nost nevytvéfela opravné polozky ani rezervy.
Zavazky kryté podle zastavniho prdva
Spoleénost neeviduje ke dni 31.12.2013 zadné.
Piehled o zméndch viastniho kapitilu
Slozky vlastniho kapitalu 2013 Pririistky Ubytky 2012
(v tis. K&)
Zéakladni kapitél 2.000 0 0 2.000
Emisni 4zio 0 0 0 0
Zdakonny rez. fond 0 0 0 0
Neuhr.ztrata z minulych let -685 -118 0 -567
Nerozdéleny zisk min. let 0 0 0 0
Hospodafisky vysledek -113 -118
Vlastni kapital celkem 1.202 1.315
Rozdélent zisku

Hospodarsky vysledek za rok 2012 ve vysi —118.182,12 K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pteveden na
i¢et neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporuéi valné hromadé prevod hospodaiského vysledku roku 2013 ve vysi
—113.330 K¢ na ucet neuhrazené ztréty z minulych let. Tento navrh je pfedbé&Zny a mize byt zménén.
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Vynosy z béiné a finanéni &innosti (v tis. K¢)

Analyza vynosil za rok 2012 a 2013 je nasledujici:

Druh &innosti 2013 2012
Trzby z prodeje sluzeb 0 0
Vynosoveé Groky 0 7
Celkem 0 7

Veskeré vynosy maji zdroj v tuzemsku.

Nidklady na statutdrni audit

Naklady na statutarni audit roku 2013 jsou 0,01 mil. K& bez DPH.

Uddlosti, které nastaly mezi datem tidetni zdvérky a datem, ke kterému byla uicetni zavérka schvdlena k pfeddnr
mimo spolecnost

Dne 4. 3. 2014 byl z dozoréi rady odvolan Ing. Jakub Hlavi¢ka a Ing. Ondfej Plocek. Jedinym élenem DR ziistal Ing.
Tomas Zim&ik. K Zadnym dal3im podstatnym udéalostem nedoglo.

V Praze dne 12.3.2014

Zpracoval: Eilander, s.r.o. le 7/6/\__’

Schvalil: Radim Passer
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