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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
PST - Project A, a.s. y
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 578
k 31. 12. 2013

Tato zprdva nezdvislého auditora z auditu Ucetni zavérky je urCena akcionar@m Ucetni jednotky
PST — Project A, a.s.

Provedli jsme audit Uletni zavérky spolecnosti PST — Project A, a.s., kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2013 a prllohy této Ucetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spolednosti
PST — Project A, a.s. jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrnifio organu dcetni jednotky za ucetni zaverku

Statutarni organ spolecnosti PST — Project A, a.s. je odpovédny za sestaveni UCetni zavérky, ktera podava
vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Gcetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamneé (materidlni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Uletni zavérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorfi Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické
pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali priméfenou jistotu, Ze UCetni zaverka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dlkaznich informaci o castkach a Udajich
zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialni) nespravnosti Udajll uvedenych v Gcetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni
zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadFit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Ucetnich metod, pfiméFenosti Ucetnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Gcetni zavérky.

Jsme presvédéeni, ze dbkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Wirok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan¢ni situace spoleCnosti
PST - Project A, a.s. k31. 12. 2013 a nakladd, vynosd a vysledku jejiho hospodafeni za rok koncici
31. 12, 2013 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predp|sy

V Praze dne ........ccooo.eorvvetoierstane.. Q A

SP Audit, s.r.0f _ % ij PO
SP Audit, s.r.o. \ A Ing. Zden&k Simon
Cislo auditorského opravnéni: 340" 7 o/ auditor
11 - CIS|O auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

( B Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
R RS 1K N 7L AN —
or 112013 oy 31.12.2013 | . TP I——
Sidlo nebo bydlité ugetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
| (Zfeletavskats2s/1
& 2|8(2|0(0|5|7 :1 8 Prahs 4
fa000
ofiskpodacihorazitka |
oamat. AKTIVA zislo E i B&2né ucetni obdobi Minulé obdo;)i )
Fadi) Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 +168 260 +168 260 +1 978
5. |Diouhodoby majetek 003 +166 651 +166 651 +508
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 013 +515 +515 +508
B.L7. |Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 +515 +515 +508
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 023 +166 136 +166 136
B.IIL1.  |Podily - ovladana osoba 024 +166 136 +166 136 i
c. Obézna akliva 031 +1 609 +1 609 | +1 470
C.lIl.  |Kratkodobé pohledavky 048 +8 +8 | +108 |
C.IIL6. |Stat - dafiové pohledavky 054 +8 - N +8 I - +108
C.IV.  |Kratkodoby finanéni majetek 058 +1 601 +1 601 | +1 362
C.\v.2. |Uéty v bankach 060 +1 601 +1 601 +1 362




[ . zislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. PASIVA fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +168 260 +1 978
T Viastni kapital 002 +1 243 +1 346
Al Zakladni kapital 003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let 017 -654 -543
AIV.2. |Neuhrazena ztrata minulych let 019 -654 -543
-A.V. Vysledek hospodafeni bézného Ggetnino obdabi (+/-) 021 -103 -111
B. Cizi zdroje_ 7 022 +167 007 +632
BIl.  |Dlouhodobé zavazky 028 +167 000
B.IIl.2.  |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 030 +167 000
Bl |Kratkodobé zavazky 039 +7 +632
B.lIl.1. |Zavazky z obchodnich vztahti 040 +7 +632
cl Cas.c;;lé_rozliée;i 055 +10
C.I.1. | Vydaje pfistich obdobi 056 +10
Sestaveno dne:  26.3.2014 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je GZetni jednotkou nebo statutamiho organu Ugetni jednotky, poznamka
Pravni forma akciova ;poleénost
ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

realitni cinnost

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

B Obchodni firma nebo jiny nazev (cetni jednotky
. 31.12.2043 PST-PojectA
a.s
oa 1.1.2013 o, 31-12.201341 ................................................
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
14000
L otisk podaciho razitka 5 R TR PR P R PR PR
s =y
. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v ti€etnim obdobi
Oznac. fadku [ sledovaném i minulém
B. Vykenova spotfeba 008 +90 +104
B2 | Susby o 010 490 +104
+ Pfidana hodnota o 011 -90 . . _:]0? .
C. Osobni naklady souget 012 +9 +7 |
c.2. Odmény €lendm organd spolecnosti a erisWa 014 +8 7 +6
c.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 015 i +1 +1
% * Provozni vysledek hospodareni 030 -99 | -111
X. Vynosové uroky 042 ' +7
0. Ostatni finanéni naklady 045 +4 +7
¥ Finanéni vysledek hnspcd;i;ni 048 - -4 +0 |
- Vysledek hospodafeni za b&Znou Ginnost 052 -103 -111 .
i Vysledek hospodafeni za i&etni obdobi (+/-) 060 -103 -111
Ao Vysledek hospodareni pfed zdanénim B 061 -103 | _17117

Sestaveno dne:  26.3.2014

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole€nost
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
realitni &innost

Pozn.:




PST — Project A, a.s.
Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Priloha
tvorici soucast ucetni zaveérky
zarok 2013




OBSAH :

1. OBECNE UDAJE 3

2. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI{ 5

3. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY 6

PST - Project A, a.s. — Piloha k ucetni zdvérce 2013



1

OBECNE UDAJE
Popis spolecnosti
Obchodni jméno PST — Project A, a.s.
Identifikaéni ¢islo 282 00 578
Sidlo Zeletavska 1525/1, Praha 4
Den zapisu do obchodniho
rejstiiku 10.12.2007
Pravni forma akciova spole¢nost
Rejstiikovy soud Méstsky soud v Praze,

obchodni rejstiik
Cislo spole¢nosti
v obchodnim rejstiiku oddil B, ¢&islo vlozky 12949
Organy spoleénosti ptedstavenstvo, dozoréi rada

Spolecnost je zaloZena na dobu neuréitou.

Predmétem podnikani spoleénosti je:
- velkoobchod,
- specializovany maloobchod a maloobchod se smisenym zboZim,
- realitni ¢innost,
- zprostfedkovani obchodu a sluzeb,
- ¢innost technickych poradcii v oblasti stavebnictvi a architektury,
- reklamni ¢innost a marketing,
- technické ¢innosti v doprave,
- ¢innost podnikatelskych, finanénich, organiza¢nich a ekonomickych poradct,
- sprava a udrzba nemovitosti.

Spoleénost byla zaloZena 11.10.2007 zakladatelskou smlouvou s obchodnim jménem PST — Project A, a.s. se sidlem
na adrese: Praha 4, Vyskocilova 1461/2a, PSC 140 00, se zakladnim kapitalem 2 000 tis. K¢&. Zakladateli a akcionafi
byli pfi zaloZeni spole¢nosti pan Radim Passer s upisem akcif ve vydi 1.700 tis. K& (85 %), pan Jan Malik s tipisem
akcif ve vysi 100 tis. K& (5 %), pani Marie Passerova s tipisem akcii ve vy§i 100 tis. K& (5 %), pan Zbyné&k Passer
s ipisem akcii ve vysi 50 tis. K& (2,5 %), pan Ing. Vladimir Klouda s Gpisem akcii ve vy3i 30 tis. K¢ (1,5 %) a pan
Petr Herman s tpisem akeii ve vy§i 20 tis. K& (1 %).

Zakladni kapital ¢inf 2.000 tis. K& a je rozd&len na 200 ks kmenovych listinnych akcif na jméno o jmenovité hodnoté
jedné akcie 10tis. K&. Zakladatelé spole¢nosti rozhodli, Ze upisi akcie na cely zékladni kapital spole¢nosti sami a
spole¢nost zaloZzi bez vefejné nabidky akcii a ustavujici valné hromady.

Subjekty s vice nei 20% podilem na zdkladnim kapitilu

K 31. prosinci 2013 byl jedinym akcionafem spole¢nosti s podilem na ZK pies 20 % pan Radim Passer. Jeho podil
¢inil 85 % ZK.

Zmény v orgdnech spolecnosti a dal§i zmény v Obchodnim rejstiik

Dne 29.3.2013 byl z dozorgi rady odvolan Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho misto byl jmenovan Ondfej Plocek. Tato
skute¢nost byla do obchodniho rejstiiku zapsana dne 22.4.2013. Dne 21.6.2013 byl z dozor¢i rady odvolan Petr
Herman a na jeho misto byl jmenovan Tomas Ziméik. Tato skute¢nost byla do obchodniho rejstiiku zapsana dne
22.7.2013. Jiné zmény nenastaly.

PST - Project A, a.s. — Priloha k ucetni zavérce 2013
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Orginy spolecnosti
Clenové statutdrnich a dozor¢ich orgéanti ke dni 31.12.2013:

Predstavenstvo

Jméno a pFijmeni Funkce Den vzniku funkce Zapis do OR
Radim Passer piedseda 10.12.2007 10.12.2007
Ing. Martin Unger ¢len 10.12.2007 10.12.2007
Ing. Vladimir Klouda len 10.12.2007 10.12.2007

Dozordi rada

Jméno a pFijmeni Funkce Den vzniku Zapis do OR Den ziniku funkee
funkce

Petr Herman predseda | 10.12.2007 10.12.2007 21.6.2013

Ing. Jakub Hlavi¢ka Clen 10.12.2007 10.12.2007

Ing. Jaroslav Spozdil Elen 10.12.2007 10.12.2007 29.3.2013

Ondiej Plocek pfedseda | 29.3.2013 22.4.2013

Tomas Zimé&ik ¢len 21.6.2013 22.7.2013

Odmény Eéleniim statutdrnich a dozoréich orgdnii spoleénosti
V ucetnim obdobi roku 2013 byly ¢lendim piedstavenstva a dozoréi rady vyplaceny odmény ve vysi 8 tis. K&.
Organizacni struktura spolecnosti

Ve spolecnosti vykondva rozhodujici ¢innosti predseda piedstavenstva spole¢nosti. Spoleénost neméa zaméstnance,
pouze externi spolupracovniky.

Organizacni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Organy spole&nosti
jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

Poliledivky a zdavazky ¢lenni statutdrnich orgdnii (i byvalych) k ticetni jednotce

K datu 31.12.2013 neeviduje spole¢nost pohledavku vii¢i ¢lentim statutdrnich organii spole¢nosti.

Utast spolecnosti na podnikdni jinych éeskych a zahraniénich osob

Spolecnost se netastni na podnikani zahraniénich subjekti.

Spolecnost vlastni 100 % podil na zdkladnim kapitaluspole¢nosti BBC Building H s.r.o. (ICO: 28162889). Vy3e
zakladniho kapitélu spole¢nosti BB C Building H s.r.o. &ini 2 000 tis. K&. Spole¢nost BB C Building H s.r.o. sidli na
adrese Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, zapsana je v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze
pod zna¢kou C 129768.

Finanéni investice je v GCetni zdvérce k 31.12.2013 ocenéna v pofizovaci cen&. Vedeni spole¢nosti oéekéava
budouci zhodnoceni finanéni investice.

Zakladni udaje o spole¢nosti:

Vitis. K¢

Vlastni kapital k 31.12.2013*|Hospodérsky vysledek 2013*
BBC Building H s.r.o. +78.022 +16.945

*predbézné vysledky za rok 2013 pred dokonéenim zdavérkovych operaci. Konecné vysledky se tedy jesté mohou od
téchto wvedenych odlisovat. Jednd se o povinné auditovanou spolecnost a datem odevzdani dariového prizndni za
rok 2013 do terminu 30.6.2014.
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2.
INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBEQNYCH UCETNICH ZASADACH A
ZPUSOBECH OCENOVANI

Dlouhodoby nehmotny majetek
Spoleénost v roce 2013 nepofizovala ani neodepisovala Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.
Dlouhodoby nehmotny drobny majetek (do 60 tis. K&) se G&tuje pii pofizeni v plné vysi pfimo do nakladi.

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je uctovan v pofizovacich cendch. Pofizovaci ceny =zahrnuji naklady
na dopravu, clo a montaz Uroky jsou soudasti pofizovaci ceny, pokud vznikly do doby zafazeni dlouhodobého
hmotného majetku do pouZzivani.

V priibéhu roku 2013 nebyl zadny dlouhodoby hmotny majetek ocenén reprodukéni porizovaci cenou. Naklady na
opravy a udrZovani se G¢tuji do nakladii v obdobi, v ném? vznikly.

Spoletnost odpisuje dlouhodoby hmotny majetek rovnomérné na zdkladg schvaleného odpisového planu sazbami dle
zakona o dani z p¥{jma.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek (do hodnoty 40 tisic K&) se uétuje pii jeho pofizeni pfimo do naklada.

Finanéni majetek
Spoletnost v roce 2013 net&tovala o dlouhodobém finanénim majetku, ani k datu 31.12.2013 Zadny nevlastnila.

Pohleddvky

Pohledavky se G¢tuji v jejich nominalni hodnot# a jejich hodnota se upravuje o opravnou polozku k pochybnym a
nedobytnym pohledavkam dle zakona &. 593/1992 S., o rezervach pro zjisténi dan€ z prijmi a dle Gcetnich piedpisa.
K pohleddvkam po dobé& splatnosti mize byt dle rozhodnuti odpovédného pracovnika tcetni opravna polozka
vytvofena. K 31.12.2013 nebylo potieba zadnou opravnou polozku tvofit.

Daii 7 pFijmii prdavnickych osob

Splatna daii z pFijmi se vypocitava ze zisku pfed zdanénim, zvy3eného nebo snizeného o nezdanitelné poloZky.
Spolegnost v roce 2013 netétovala o odloZzené dani z pi{jml z diivodu neexistence rozdill mezi G¢etnim a danovym
pohledem na ur¢ité polozky v ucetnictvi. K dafiovym ztratdm spole€nosti nebylo pfi vypoctu odloZené dariové
pohledavky pfihlizeno s ohledem na uéetn{ zdsadu opatrnosti.

Prepocet operaci v cizich méndch

Sluzby, pofizené v cizi méng, se piepocitaji na K¢ v kursu CNB platném v dobé& jejich porizeni. Cizi m&na v
hotovosti, finanéni majetek, pohledavky a zavazky v cizi méng se prepo¢itavaji na K& kursem CNB platnym ke dni
jejich vzniku a ke konci roku se piepoéitaji kursem platnym ke dni 31.12. pfisluiného roku, vyhld3enym CNB.

Uctovdni ndkladit a vinosii
Vynosy a naklady se aétuji ¢asové rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji, na zdkladé predani zboZzi
nebo sluZeb bez ohledu na okamzik platby. Céastky niz3i nez 15 tis. K¢ se ¢asové nerozliduji.
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3. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (v tis. K¢)

Skupina Pofizovaci cena Opravky / Opravné | Ziistatkova cena Pririistky | Ubytky
majetku poloZky

Minulé Bézné Minulé Bézné Minulé BéZné

obdobi obdobi obdobi obdobi | obdobi obdobi
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Budovy 0 0 0 0 0 0 0 0
Samost.movit. 0 0 0 0 0 0 0 0
Nedokoné. DHM 508 515 0 0 508 515 7 0
Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Skupina PoFizovaci cena Opravky / Opravné | Zistatkova cena Priristky | Ubytky
majetku polozky

Minulé Bézné | Minulé Bézné | Minulé Béziné

obdobi obdobi | obdobi obdobi | obdobi obdobi
Podily v ovlad. a 0 166.136 0 0 0 166.136 166.136 0
Fizenych
osobach

Pririistek stalych aktiv je zpiisoben ndkupem 100 % podilu ve spolecnosti BBC Building H s.r.0. (v dobé transakce
s ndzvem PHL — Vyskocilova s.r.o.), IC: 28162889.

Pohleddivky a zdvazky po lhiité splatnosti

Spole¢nost neeviduje ke dni 31.12.2013 pohledavky ani zavazky vice nez 180 dnd po Ihiité splatnosti.

Prijaté a poskytnuté puijcky v rdmci skupiny podnikii- stav k 31.12.2013

2013 2012 2013 2012
Véritel v tis. K¢ v tis. K¢ Dluznik v tis. K& v tis. K&
PASSERINVEST 167.000 0 0 0
GROUP, a.s.
Celkem 167.000 0 Celkem 0 0

Spolecnost pFijala beziirocnou piijcku od spolecnosti ve skuping, kterd je soucasné spoluviastnikem spolecnosti PST
— Project A, a.s.

Tvorba rezerv a opravnych poloZek

K 31.12.2013 spole¢nost nevytvatela opravné polozky ani rezervy.

Zivazky kryté podle zdastavniho priva

Spole¢nost neeviduje ke dni 31.12.2013 z4dné.

PST - Project A, a.s. — Pfiloha k ucetni zavérce 2013 6



Piehled o zméndch vlastniho kapitdlu

Slozky vlastniho kapitalu 2012 Prirastky Ubytky 2013
(v tis. K¢&)

Zékladni kapitdl 2.000 0 0 2000
Emisni 4Zio 0 0 0 0
Zakonny rez.fond 0 0 0 0
Neuhr.ztrata z minulych let -543 -111 0 -654
Nerozdéleny zisk min.let 0 0 0 0
Hospodaisky vysledek -111 -103
Vlastni kapital celkem 1.346 1.243
Rozdélent zisku

Hospodatsky vysledek roku 2012 ve vy3i —111.132,12 K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden na
udet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spole¢nosti doporuéi valné hromade prevod hospodatského vysledku roku 2013 ve vyS8i
-103.409 K¢& na Géet neuhrazené ztraty z minulych let. Tento névrh je pfedbé&zny a mize byt zménén.

Vynosy z béiné a finanéni éinnosti (v tis. K&)

Analyza vynosi za rok 2012 a 2013 je nasledujici:

(=]
—
W
[ =]
<
=
()

Druh &innosti 2
Trzby z prodeje sluzeb
Vynosové uroky
Celkem

(=1 =] =]
e IR ]

Veskeré vynosy maji zdroj v tuzemsku.

Niklady na statutdarni audit
Naklady na statutarni audit roku 2013 jsou 0,01 mil.K¢ bez DPH.

Udilosti, které nastaly mezi datem ticetni zivérky a datem, ke kterému byla ticetni zivérka schvilena k pfedini
mimo spolecnost

Zadné vyznamné udélosti, které by mél vliv na ugetn{ zavérku k 31.12.2013, nenastaly.

V Praze dne 26.3.2014

Zpracoval: P.Pelnar m M

Schvalil: Radim Passer
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