PST - Project C, a.s.

(dale jen ,,Spolecnost™)

ZPRAVA O VZTAZICH
mezi ovladajici (vlivnou) osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
(vlivnou) osobou (dale jen ,,propojenymi osobami*), vyhotovena v souladu s § 82 a nasl. zikona ¢.
90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)
v platném znéni (ddle jen , ZOK*)
ZA ROK 2014

ze dne 17. bfezna 2015

Strana 1 (celkem 6)



Obsah:

S b Lo R

% =

Informace o Spole¢nosti a struktura podnikatelského seskupeni

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny Passerinvest

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané ovladajici (vlivnou) osobou panem Radimem Passerem
Uloha Spole¢nosti (jako ovliddané 0soby) v podnikatelském seskupeni

Zpusob a prostiedky ovladani Spolec¢nosti

Pravni vztahy mezi Spole¢nosti a ovladajici (vlivnou) osobou

Pravni vztahy mezi propojenymi osobami

Posouzeni, zda vznikla Spolecnosti (jako ovladané osob€) Gjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a§ 72 ZOK

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami

Ostatni informace/davérnost udaji

Cestné prohlageni

Strana 2 (celkem 6)

Jb



1. Informace o Spolecnosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma: PST - Project G, as.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni &islo: 282 00 799

Zapsana: v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12952
Zakladni kapital Spolecnosti: 2.000.000,- K¢&

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku: 10. 12. 2007

Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 31. 12, 2014

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny Passerinvest

PASSERINVEST GROUP, a.s.

R.Passer 85%
M.Passerova 5%
J.Malik 5%

2,5%
V.Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP,as. 1%

51,80%

Zmény ve struktuie podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

a) dne 10. 1. 2014 nabyla spoleénost PST — Project E, a.s. od jiného akcionafe Multi Veste 260 B.V.
dalsi 0,2% akciondi'ského podilu na spole¢nosti New Karolina Office Development, a.s.;

b) dne 11. 11. 2014 bylo podnikatelské seskupeni rozsifeno o spole¢nost BBC Alpha NewCo, s.r.0.;

¢) dne 16. 10. 2014 doslo k zméné pravni formy u spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1 z a.s. na s.r.0.;

d) dne 4. 11. 2014 nabyla spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. od piivodnich spole¢niki 100%
obchodni podil na spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.;

e) dne 11. 12. 2014 doslo k zépisu fuze sloudenim do obchodniho rejstitku mistng piislugného soudu
mezi spoleCnostmi BB C — Building OMEGA, a.s. (jako ndstupnickd spolecnosi) a Leinster
development, s.r.o0. (jako zanikajici spolec¢nost);
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f) dne 19. 12. 2014 nabyla spole¢nost PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. od pivodnich akcionait 100%
akcionafsky podil na BB Centrum — FILADELFIE, a.s.;

g) dne 19. 12. 2014 nabyla spole¢nost PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. od piivodnich akcionaft 100%
akcionafsky podil na spole¢nosti BB C — Nova Brumlovka, a.s.

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané ovlidajici (vlivnou) osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale ovladajici (vlivnou) osobou ve spole¢nostech PRIVATE PROPERTY
INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kazdé z téchto spole¢nosti je jedinym spoleénikem se
100% akcionaiskym podilem.

Spole¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, as., je ovladajici osobou, jakozto jediny
spole¢nik se 100% obchodnim podilem ve spole¢nostech S-INVESTMENT, s.r.o. a S-LEASING, s.r.0.,
kde nepiimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoleénosti (jako ovlidané osoby) v podnikatelském seskupeni

Spolecnost plni v podnikatelském seskupeni roli projektové spole¢nosti, ktera je vlastnikem nemovitosti
vramci BB Centra, a to poz. ¢. 725, poz. ¢. 726 a budovy &.p. 44, k.i. Michle, LV 858. Spolecnost je
sesterskou  spolecnosti ostatnich obdobnych projektovych spolecnosti ovladanych stejnou ovladajici
(vlivnou) osobou.

3. Zpisob a prostiedky ovliadani Spolecnosti

Ptimo ovladajici (vlivnou) osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova
1542/48, PSC 140 00, jakozto majoritni spole¢nik s 85% akcionarskym podilem. Spolecnost je souasti
podnikatelského seskupeni, ve kterém je osobou vykonavajici rozhodujici vliv na nejvyssi urovni pan
Radim Passer.

4. Pravni vztahy mezi Spole¢nosti a ovlddajici (vlivnou) osobou

Jak je bliZe uvedeno v ¢asti 7. niZe informace o vy3i plnéni, odméné & jiny Gdaj finanéniho charakteru
nize uvedenych smluv ¢ plnéni odpovidaji podminkdm v obvyklém béZném obchodnim styku. Tyto
informace jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za diivérné oznageny nékterou
osobou, ktera je soucasti skupiny.

Za diveémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o
sob€, nebo vsouvislosti s jinymi informacemi, zpisobit Gjmu kterékoliv osob& tvofici skupinu.
Z uveden¢ho divodu neobsahuje tato zprava v &asti 4. zadné informace o cenach popt. mnoZstvi.

a) smlouvy uzaviené v piedchozich icetnich obdobich s probihajicim plnénim i v ucetnim obdobi
roku 2014

Smlouvy uzaviené v pfedchozich tcetnich obdobich s probihajicim plnénim i v Géetnim obdobi
roku 2014 neexistuji.

b) smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi roku 2014

1. Smlouva o vykonu funkce statutdrniho organti Spole¢nosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviend
mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem (ve funkci predsedy piredstavenstva) ze dne 10. 4.
2014.

2. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o vykonu funkce statutarniho organt Spoleénosti dle ust. § 59 odst. 2
ZOK, wuzavieny mezi SpoleCnosti a panem Radimem Passerem (ve funkci piedsedy
predstavenstva) ze dne 31. 12. 2014,
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¢) plnéni ve formé poskytnuti zaruky v iic¢etnim obdobi roku 2014
Plnéni ve formé poskytnuti zaruky v G¢etnim obdobi roku 2014 nebyly uskuteénény.
d) ostatni plnéni v ticetnim obdobi roku 2014

1. Plnéni ve formé odmeény za vykon funkce statutarniho organu Spoleénosti na zdkladé Smlouvy
o vykonu funkce statutirniho organd Spole¢nosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviené mezi
Spolec¢nosti a panem Radimem Passerem (ve funkci predsedy predstavensiva) ze dne 10. 4. 2014.

S. Pravni vztahy mezi propojenymi osobami

Jak je bliZe uvedeno v ¢asti 7. niZe informace o vysi plnéni, odméné & jiny daj finanéniho charakteru
nize uvedenych smluv ¢i plnéni odpovidaji podminkdm v obvyklém bé&zném obchodnim styku. Tyto
informace jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divémé oznadeny nékterou
osobou, ktera je soucasti skupiny.

Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o
sobé&, nebo v souvislosti s jingmi informacemi, zpiisobit Wjmu kterékoliv osob& tvoiici skupinu.
Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zprava v ¢asti 5. Zadné informace o cenach popf. mnoZstvi.

a) smlouvy uzaviené v predchozich ii¢etnich obdobich s probihajicim plnénim i v ticetnim obdobi
roku 2014

1. Podndjemni smlouva (cdsti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi
Spolecnosti (podndjemce) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

b) smlouvy uzaviené v ti¢etnim obdobi roku 2014

1. Smlouva o zéapljcce uzaviena mezi Spolecnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP, as.
(véritel) dne 21. 1. 2014, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2022.

c) plnéni ve formé poskytnuti zaruky v ucetnim obdobi roku 2014

Plnéni ve formé poskytnuti zaruky v ti¢etnim obdobi roku 2014 nebyly uskuteénény.

d) ostatni plnéni v ticetnim obdobi roku 2014

L. Plnéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2014 (cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP
v budové Filadelfie) mezi Spoleénosti (podndjemce) a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s.
(najemce) v prosinci 2014.

6. Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti (jako ovlidané osob€) iijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a§72 ZOK

Spole¢nost nepiijala v poslednim tcetnim obdobi Zadna jina opatieni ani neucinila Z4dné jiné tikony
kromé téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré vztahy mezi Spoleénosti a propojenymi osobami
vyplyvajici z podnikatelské ¢innosti Spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni zésad poctivého obchodniho
styku. Vedeni Spolecnosti konstatuje, Ze z uvedenych pravnich vztahii nevznikla Spole¢nosti zadna tjma.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami

Propojené spolecnosti jsou z pfevazné ¢asti sesterskymi spole¢nostmi ovlddanymi stejnou ovladajici
(vlivhou osobou), a to panem Radimem Passerem jakoZto pfimym majoritnim akcionafem s akciovym
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podilem 85% (vyjimky jsou shrnuty v ¢asti 1. této zpravy o vztazich). V obecné roviné tato struktura
umoziiuje, aby v piipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feSeni piipadnych do&asnych
hospodaiskych obtiZi jin€ sesterské spole¢nosti, aviak sou¢asné minimalizuje néktera finanéni rizika, jako
napi. riziko Upadku nékterého c¢lena skupiny a jeho vlivu na ostatni ¢leny skupiny a s tim souvisejici
riziko finanéni nestability. Tato struktura tak vylucuje riziko Uplné zavislosti sesterské spole¢nosti na
skuping, av8ak souCasné¢ umoznuje dosazeni nékterych synergickych u¢ink, napf. uspory nakladdi na
marketing, fizeni, apod. Teoretickou nevyhodou takové struktury oproti piisné holdingové struktuie miize
byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolec¢nosti. Lze tedy konstatovat, Ze vyhody
takového uspofadani pievaZzuji nad nevyhodami, a Ze pro Spole¢nost z takového uspofddani neplynou
nepiimétend rizika.

8. Ostatni informace/Diuvérnost idaju

Za davémé jsou vramci skupiny povaZovany informace a skuteCnosti, které jsou soudasti
obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které byly za divérné oznadeny nékterou osobou,
kterd je soucésti skupiny. Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku,
které¢ by mohly samy o sobé&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpiisobit Gjmu kterékoliv osobg
tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zprava v &asti 4. a 5. zadné informace o cenich
popf. mnozstvi.

9. Cestné prohlaieni

ProhlaSujeme, Ze udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné
okolnosti, které ndm byly znamy a které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti
nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutdarnim orgdnem Spole¢nosti a byla
piedloZena k piezkoumani dozoréi radé€ spolecnosti.

V Praze dne 17. biezna 2015

o

PST - Project C, a.s.
Ing. Vladimir Klouda, Ing. Martin Unger
¢lenové predstavenstva
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