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Obchodnf firma: RPBII., a.s., (ddle jen ,SpoleCnost”)

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00

Identifikacni Cislo: 28199 588

Zapsana: v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 12918
Zakladni kapital Spole¢nosti: 2000 000 K¢

RozvrZeni akcif: 200 ks akeii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K¢

Druh a forma akcif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spoleénosti do obchodniho rejstiiku: 12.12. 2007

Spole¢nost byla v Utetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je fidici osobou Koncernu spoleénost PASSERINVEST GROUP, a.s.,
IC0 261 18 963, (d4le jen ,PST"). Pisludnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobf uveiejnéna na intemnetowych strankach Spoleénosti.

Spolecnost RPB Il., a.s., je projektovou spolecnosti Koncernu PASSERINVEST, kterd se zaméfuje predevsim na aktivity v oblasti rezidencénich
nemovitosti v rdmci multifunkéntho areélu BB Centrum v Praze 4.

Koncern PASSERINVEST sdruzuje ryze ¢eské projektové sesterské firmy ovlddané Radimem Passerem. Toto usporddani vzeslo z podnétu bank
poskytujicich projektové financovani. Banky vznesly pozadavek, aby realizace kazdého projektu probihala v rdmci samostatné spolecnosti. Tato
struktura se posléze osvédCila i jako organizacné a danové efektivni forma pro developerské podnikani. Koncern PASSERINVEST, zaloZeny v rdmci
eského pravniho prostedi s vylougenim jakychkoli offshore elementd, si své dobré jméno vybudoval pfedevsim seriéznim piistupem, otevienosti
a transparentnost.
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ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Balance Club Brumlovka, a.s.

Rezidence ARBORETUM, a.s., 350 Radim Passer 76 % 1IC0: 27445810

1C0: 08056323

65% 24%
Viadimir Klouda 20% Marie Passerova 5% J’::':;fem‘/é : : J'\:i""::ﬁse“’vé ::: :
Ondrej Plocek 20% Jan Malik 5%
-
Jakub Hlavicka 5% ladimir Klouda 15% - ’
S PASSERINVEST GROUP, ass. 1% PASSERINVESTGROUP.as  11%
15%
14%
1009%. 1009%. 85%
Konsolidovana skupina PASSERINVEST GROUP, a.s. PST - Project A, as. N;rt};s'-t'ar Centre
1€0: 26118963 1€O: 28200578 - oireh House, as.
) co:
fidici osoba 8B C - Building OMEGA, a.s,, ICO: 26731703 1€0: 28199278
BB C-NovéE, ass, ICO: 27410358
100% 81,82% 63,93% 100% BBC - SERVICES, s.r.0,, ICO: 27080951
North Star Centre - Maple House, a.s., ICO: 28198727
Office Park Roztyly, a.s., ICO: 27452751
PST - Project C, a.s,, ICO: 28200799 100 % 91,5%
PASSERINVEST FINANCE, a.s., PASSERINVEST BBC 1, 5.r0. || PASSERINVESTBBC2,5r0. | | PASSERINVEST BBC 3, s.ro., Roztyly Garden - Jasmine House, a5, ICO: 28200870
1CO: 05496446 1€0: 28198212 1€0: 04172108 1€0: 06629580 Roztyly Garden - Lily House, a.s, ICO: 28196635
BB C - Building A, s, ICO: 25147072 Roztyly Garden - Sunflower House, ass, ICO: 28200250
BB C - Building B, s.r0, 10: 25133900 - Roztyly Plaza, .5, ICO: 28199910 .
BB C - Building D, s.r.0,, ICO: 26457059 RPB 1L as, ICO: 28199588 Jan Malik 05%
Nové Karolina Park, a.s., ICO: 28197003 1818 % 36,07 % RPB Leasing, a.s, ICO: 28200284 Marie Passerova 05%
Rezidence Oliva, s.ro,, ICO: 07071183 BB C- Building VILLAS, 5.0, soC Buiding ab?ék- P;Isse:] g,%: :
1CO: 08220913 uilding H s.r.o. ladimir Klouda )
1C0: 28162889 PASSERINVEST GROUP as.  0,1%
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Diky Koncernu PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznikd v Praze 4 — Michli jiz vice neZ 20 let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, diouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspé$nym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskal Koncern PASSERINVEST prestizni postaveni jak na doméci, tak na mezinarodnf drovni. Zdsluhu na tom
méd nejenom kvalita realizovanych projektti a vysokd drovedi poskytovanych sluzeb, ale i smys| pro fair-play, vstficny vztah k ndjemctm/uZivateldm
budov a zodpovédnost viidi spoletnosti i Zivotnimu prostiedi. Ke klienttim Koncernu PASSERINVEST patii napiiklad spoleénosti MONETA Money
Bank, Hewlett Packard Enterprise, HP Inc., 02 Czech Republic, Skupina CEZ, UniCredit Bank a Microsoft.

»
>
BBCENTRUM

[
Park Brumlovka

psilouka

4 Prahacentrum, Letisté, Brno, Budapest
Y Berlin, Drazdany ~ 5.KVETNA (D1) Videi, Varava, Mnichov
—

SMF
=M= Metro v
¥ Budgjovicka Metro
V/ Kacerov
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Radim Passer
predseda predstavenstva

Ing. Mgr. Tomas Zim¢ik
predseda dozorci rady
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Spolecnost RPB II., a.s., (dale jen Spolecnost) dosahla v roce 2020 kladného vysledku hospodareni ve vysi 29 945 tis. K&. Vzhledem k fuzi
sloucenim se spolecnosti BBC Investments, a.s., s rozhodnym datem 1. 1. 2020 Spolecnost neuvadi polozky vykazu zisku a ztraty za minulé
obdobi. Didvodem tohoto kroku je mezirotni nesrovnatelnost jednotlivych poloZek.

Vysledek hospodareni (v tis. K¢) 2020
Provozni vysledek hospodareni 40769
Finanéni vysledek hospodareni -4 380
Dafi z pijmd -6 444
Vysledek hospodateni za Utetni obdobf 29 945

Spolecnost vlastnila na pogatku sledovaného obdobi 14 bytovych jednotek v bytovém komplexu Rezidenéni park Baarova. Tyto bytové jednotky byly
v pribéhu roku 2020 pronajimany. Sou¢asng Spolednost nabizi vybrané bytové jednotky k prodeii. V priibéhu roku 2020 bylo prodéno 10 bytovych
jednotek a na konci sledovaného obdobi byly v portfoliu Spolecnosti 4 bytové jednotky. Dale Spole€nost vlastni star$i bytové domy a bytové
jednotky, které jsou v budoucnu urtené k demoalici za tcelem nové bytové vystavby v rdmci projektu RPB II. Vzhledem k predmétu podnikanf
a zejména diky skladbé ndjemct neméla pandemie covid-19 ve sledovaném obdobi zésadni viiv na hospodateni Spolecnosti.

Hlavnim podnikatelskym zamérem Spoleénosti v nadchdzejicim obdobi je nadéle efektivné pronajimat bytové jednotky ve viastnictvi Spolecnosti.
Zéroveh bude probihat daldi etapa prodejli zbyvajicich bytovych jednotek. Soutasné budou probihat pribginé piipravné &innosti v souvislosti
s budoucim projektem nové vystavby.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pfi vynaloZeni veskeré primérené péce poddvd tato vyrocni zprava podle naSeho nejlepSiho védomi vémy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni Spolecnosti za rok 2020 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanni situace, podnikatelské ¢innosti
a vysledkl hospodateni Spoletnosti a nebyly v ni zamlCeny Zdné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 8. 4. 2021

/=

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva

VYROCNIi ZPRAVA RPB Il., A.S., 2020 10



Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
RPBIL., a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1€: 281 99 588
k31.12. 2020

Tato zprava nezdvislého auditora z auditu Gcetni zévérky je urCena akciondrlim Udetni jednotky
RPBIL., a.s.

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilozené (i¢etni zdvérky spolecnosti RPB IL., a.s. (déle také ,,Spo!eEnost“} sestavené

na zakladé éeskych téetnich predpisil, ktera se skladd z rozvahy k 31. 12, 2020, vykazu zisku a ztréty

za rok kondici 31. 12, 2020 a pfilohy této tidetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych

ggggnch metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této (éetni
rky

Podle naseho nézoru téetni zavirka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti RPB 1., a.s.
k 31, 12. 2020 a nékladf a vynosf a vysledku jejiho hospodareni za rok kongici 31. 12. 2020 v souladu
s Eeskymi (éetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvise]mml aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpov&dnost auditora za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolecnostl nezavisli a spnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shroméaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho wvyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Gletni zavérku a nadi zprdvu auditora, Za ostatni informace odpovida statutérni organ
Spoleénosti.

Nag vyrok k Gdetni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak souéésti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem (detni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zévérkou ¢i nadimi
znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v3ech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky prévnich predpisti na formdini naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavkél by bylo zplisobilé oviivnit Usudek &inény na zékladé ostatnich
informaci.

SP Audit, s.r.o. strana 1z 3
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-maif: spaudit@spaudit.cz, www strénky: hitp://www. spaudit.cz

Zapis v obchodnim rejistiiku: Méstsky soud v Praze, oddil C., viotka 73523
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Na zékladé provedenych postupfl do mlry, jeZ dokazeme posoudit, uvadime, ze
» ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gletni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zdvérkou.
« ostatnf informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprévnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za iicetni zavérku

Predstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestaveni Ufetni zavérky podavajici vErny a poctivy obraz
v souladu s deskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni (Cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou,

Pii sestavovani Ucetni zévérky je predstavenstvo SpoleCnosti povinno posoudit, zda je Spoletnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze U€etni zavérky zéleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvéni a pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gidetni zévérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni SpoleCnosti nebo ukonCeni jeji Cinnosti, resp.
kdy nemd jinou redlnou moznost neZ tak ucinit,

Za dohled nad procesem (etniho vykaznictvi ve Spoletnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit iicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze (cetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(matenéln') nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahuijici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dfisledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterad uZivatelé Uéetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadFit wrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidin) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vEtSi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpfisobené chybou, protoZe soutasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva
prohléSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolednosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouZitych (iéetnich pravidel, pfiméFenost provedenych (cetnich odhad a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedio v pfiloze (¢etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni letni zavérky
predstavenstvem a to, zda s chledem na shromaZzdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepretrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamnd

5P Audit, s.r.o. strana 2z 3
Murmanské 1475/4, 100 00 Praha 10, tel,, fax: 295 560 374
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(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedend
v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
z dfikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Gletni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda

Uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pléanovaném rozsahu a
nafasovani auditu a o vyznamnych zji$t&nich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

VPrazedne 13 -0k- 2021

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.o.
Evidencni Cislo auditorské spolecnosti 340 \\4""“

Ewdencm dislo auditora 2269
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1. Informace o Spolecnosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodnf firma: RPBII., a.s. (déle jen ,Spolecnost”)

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00
Identifikacni ¢islo: 28199 588

Zapsana:

Zékladnf kapital Spolecnosti: 2000 000 K¢

Rozvrzeni akci:

Druh a forma akcif:

Datum zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstiku: 12.12. 2007

200 ks akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K¢
kmenové, na jméno, v listinné podobé

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 12918

Spole&nost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém e fidici osobou Koncernu spoleénost PASSERINVEST GROUP, a.s.,
IC0 26118963, (délejen ,PST”). Prislugnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uverejnéna nainteretovych strénkach Spoleénosti.

1.1 Koncern PASSERINVEST

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2020

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Rezidence ARBORETUM, a.s.,
1€0: 08056323

65 %

Balance Club Brumlovka, a.s.
1CO: 27445810

100 %

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1€0: 26118963
fidici osoba

I I ]
TBBC 1, s.r.0. T BBC 2, sr.0. PASSERINVEST BBC 3, s.r.0.,
1€0: 28198212 1C0: 04172108 1C0: 06629580

BB C - Building D, s.r.o. i
Nova Karolina Park, a.
Rezidence Oliva, s.r.0.,

PASSERINVEST FINANCE, a.s.,
1C0: 05496446

BB C-Building VILLAS, s.r.o.,
1€0: 08220913

BB C - Building OMEGA, as., ICO: 26731703

BB C-NovéE, as, ICO: 27410358

BBC - SERVICES, s.r.0, ICO: 27080951

North Star Centre - Maple House, a.s,, ICO: 28198727
Office Park Roztyly, a.s., ICO: 27452751

PST - Project C, ass,, ICO: 28200799

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., ICO: 28200870
Roztyly Garden - Lily House, a.s., ICO: 28196635
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s., ICO: 28200250
Roztyly Plaza, a.s,, ICO: 28199910

RPBII, a.s, ICO: 28199588

RPB Leasing, a.s,, ICO: 28200284

PST - Project A, as.
1C0: 28200578

100 %

BBC Building H sr.o.
1C0: 28162889

externi investor
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8,5%

North Star Centre
- Birch House, ass.,
1€0: 28199278

91,5%

externi investor
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Zmény ve struktufe Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobi

a) dneb. 2.2020 valnd hromada (ve formé NZ) spolecnosti North Star Centre - Birch House, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle,
140 00, 1C0 281 99 278, (dale jen ,NSCBirch”) rozhodla o zvy$en viastniho kapitélu o 18 000 000 K&, a to upsanim novych akcii NSCBirch
smlouvou o Upisu akcii ze dne 26. 8. 2020, a to konkrétné 1 800 ks kmenovych akif, €. 201 — 2 000 o jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K&,
nahrazeno hromadnou akcii €. 001, emise 02 ze dne 1. 9. 2020, novému akciondfi, spolku Tenisovy club LT 1927 Praha-Michle, se sidlem
Vyskotilova 944/6, Praha 4 — Michle, 140 00, IC0 170 49 563, aviak k samotnému zapisu ZK do mistné piislugného obchodniho rejstiiku dolo
aZ dne 29. 9. 2020;

b) dne 30. 3. 2020 prodali pdvodni externi akciondri své jednotlivé podily akcii v celkové wysi 25 % ve spoletnosti Roztyly Investments, a.s.,
ICO 062 79 414, (dale jen ,Rinvest”), a to stavajicimu majoritnimu akcionafi spoletnosti Roztyly Garden - Rose House, a.s., IO 281 99 910,
(dale jen ,RGRose”) nyni Roztyly Plaza, a.s., kterd se tak stala jedinym akciondfem této spolecnosti;

¢) dne 16. 7. 2020 pivodni jediny spoleénik Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou smlouvy o pfevodu podilu) sviij podil v celkové
vy 100 % ve spolecnosti Rezidence Oliva, s.r.0., IC0 070 71 183, novému jedinému spoleéniku PST;

d) dne 1. 9. 2020 doslo u obchodniho rejstfiku mistné piislusného soudu k zépisu projektu flze slouéenim ze dne 29. 7. 2020, kdy zanikla
spole¢nost BBC Investments, a.s., IC0 282 00 942, a jeji jméni preslo na néstupnickou spole¢nost RPB I, a.s., ICO 281 99 588;

e) dne 13.9. 2020 doslo u obchodniho rejstiiku mistné prisluSného soudu k zapisu projektu fuze sloucenim ze dne 15. 5. 2020, kdy zanikla RInvest,
a jejf jméni preslo na ndstupnickou spoletnost Roztyly Plaza, a.s., (dfive RGRose) se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, 140 00,
IC0 28199 910, (dale jen , RPlaza”), soutasné doslo ke zvySeni zakladniho kapitalu RPlaza o 1 000 000 K&, a to upsanim novych akcif stavajicim
akcionartm RPlaza.

Pan Radim Passer je déle pimo ovladajici osobou a jedinym spoleénikem spolednosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247,
(déle jen ,PPI") a RPB - Penthouse, a.s., IO 282 00 691, u kaZdé z téchto spoletnosti je jedinym spoleénikem se 100% akcionéiskym/obchodnim
podilem.

Spole¢nost PPI je jedinym spoleénikem spolegnosti S-INVESTMENT, s.r.0., ICO 281 99 481, a S-LEASING, s.r.0., IC0 282 00 438, kde nepiimo
ovladajici osobou je pan Radim Passer.

Spolecnost pini v Koncernu PASSERINVEST roli ticelové projektové spolecnosti, kterd vlastni nékolik nemovitostni v katastralnim tzemi Michle,
obec Praha, které jsou zapsany na listech viastnictvi ¢. 1364, €. 896, €. 6484, ¢. 6008, ¢. 9411 a €. 9419 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim tradem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha.

Primo ovlddajici a fidici osobou Spolednosti je spoletnost PST jakoZto minoritn viastnik podili Spolegnosti, kterd vykondva svdj viiv na Spoletnost
prostrednictvim smlouvy o projektovém fizent, jiZ zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni obchodni politiky Spolegnosti.

Nepifmo ovlddajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4 — Michle, 140 00, Baarova 1542/48, ktery
jednd ve shodg s minoritnimi vlastniky podild PST i Spole¢nosti, a vykondva sviij vliv na Spoleénost prostfednictvim jim oviddané spoleénosti PST,
a to Ucasti na valnych hromadach PST a Spole¢nosti i vykonem funkce jediného ¢lena statutérniho orgdnu téchto spolecnosti.

a) jednani pfedstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pfi¢em? z diivodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitélu
Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:

1. Dodatek €. 2 ze dne 25. 9. 2020 uzavieny mezi PST (poskytovatel) a Spolecnosti (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne
23. 6. 2015, ve znénf dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018.

2. Dohoda o ukongeni uzaviena mezi PST (ndjemce) a Spolecnosti (plivodné Investments) (podnajemce) ze dne 31. 8. 2020, kterou byla ukonéena
podndjemni smlouva (€dsti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) ze dne 1. 1. 2017.

3. Dohoda o ukonéeni uzaviend mezi PST (spravce) a Spolegnosti (plivodné Investments) (objednatel) ze dne 25. 9. 2020, kterou byla ukonéena
smlouva o spravé majetku ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 10. 2015, dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018 a dodatku €. 3 ze
dne 30. 9. 2019.

4. Smlouva o zaptijtce a Gvéru uzaviend mezi spoletnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO 054 96 446, (déle jen ,FIN) a Spolenostf, resp.
Investments ze dne 12. 9. 2018, s drokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dalSim moznym dvérovym
rédmcem, byla ukonéena splacenim celé ¢astky jistiny véetng drokd dne 22. 6. 2020.

VYROCNi ZPRAVA 2020



b)

10.

11.

Smlouvy 0 ndjmu (5 bytd a 3 byty) uzaviené mezi Spoletnosti (pronajimatel) a spole¢nosti RPB Leasing, a.s., IC0 282 00 284, (ddle jen
.RPBLeas”) (ndjemce) ze dne 1. 9. 2020, pfitemZ smlouva o ndjmu (3 byty) k 14. 12. 2020 byla ukon&ena z divodu prodeje vech téchto
najemnich bytd. Dale tyto uvedené smlouvy o najmu nahradily ptvodni smlouvu o ndjmu (ptvodné 10 bytovych jednotek v objektu Rezidentni
park Baarova) uzavienou mezi RPBLeas (ndjemce) a Spole¢nosti (pronajimatel) ze dne 31. 10. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2013,
dodatku €. 2 ze dne 2. 10. 2014, dodatku ¢. 3 ze dne 3. 1. 2017, dodatku €. 4 ze dne 9. 1. 2017, dodatku €. 5 ze dne 13. 10. 2017 a dodatku €. 6
ze dne 6. 11. 2017 a smlouvu 0 ndjmu (ptivodné 26 bytovych jednotek v objektu Rezidentni park Baarova) uzavienou mezi RPBLeas (ndjemce)
a Spolecnosti (pronajimatel) ze dne 21. 12. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2013, dodatku €. 2 ze dne 2. 10. 2014, dodatku €. 3 ze
dne 22. 12. 2016, dodatku ¢. 4 ze dne 3. 1. 2017, dodatku €. 5 ze dne 31. 5. 2017, dodatku €. 6 ze dne 8. 9. 2017, dodatku €. 7 ze dne 13. 10.
2017, dodatku ¢. 8 ze dne 15. 12. 2017, dodatku ¢. 9 ze dne 10. 1. 2018, dodatku €. 10 ze dne 29. 1. 2018, dodatku €. 11 ze dne 7. 2. 2018,
dodatku ¢. 12 ze dne 7. 6. 2018 a dodatku ¢. 13 ze dne 26. 6. 2018 a smlouvu 0 ndjmu (plivodné 8 bytovych jednotek v objektu Rezidentni
park Baarova) uzavienou mezi RPBLeas (ndjemce) a Spolecnosti (pronajimatel) ze dne 28. 4. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 14. 8. 2015,
dodatku ¢. 2 ze dne 25. 11. 2016 a dodatku ¢. 3 ze dne 24. 2. 2017.

Kupni smlouva (bytové jednotky ¢. 1541/97, resp. byt B1 4.03 a nebytové jednotky ¢. 1541/174 — sklad v objektu Rezidencni park Baarova)
uzaviend mezi Radimem Passerem (kupujici) a Spolecnosti (prodavajici) ze dne 15. 12. 2020.

Prefakturace nakladd (oprava maleb ve 2 pronajatych bytech RPB) v Utetnim obdobi mezi Spoleénostf a RPBLeas na zakladg dohody stran.

jina jednani, pfi¢emz z divodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti jsou zahrnuta vSechna takova
jind jednant bliZici se k této uvedené hrani¢ni hodnoteé:

Rozhodnuti valné hromady Spolecnosti o vrceni dobrovolného piiplatku akcionafdim Spoletnosti poskytnutého podle § 350 odstavec 1 a 2
zakona o obchodnich korporacich ze dne 15. 9. 2020, jenZ byl fakticky PST (jeden z akciondfl Spoletnosti) uhrazen/vyplacen bankovnim
prevodem dne 16. 9. 2020.

Podndjemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (podndjemce) a PST (najemce) ze dne 1. 1. 2017.
Smlouva o projektovém fizeni uzaviena mezi PST (poskytovatel) a Spoletnosti (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018 a dodatku €. 2 ze dne 25. 9. 2020, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veSkeré sluzby a Cinnosti profesionalnim
a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti prévnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani tcetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Zprostiedkovatelskd smlouva uzaviend mezi PST (zprostfedkovatel) a SpoleCnosti (dfive Investments) (zdjemce) ze dne 14. 12. 2016, na
zakladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovévé prevaznou Cést zajemct o koupi volnych bytovych &i nebytovych prostor v bytovém
projektu Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle, a zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani
vSech téchto rezervacnich a kupnich smluv s kupujicimi.

Néjemni smlouva (sklad Jemnickd 11) uzaviena mezi Spole¢nostf (viastnik) a BB C - SERVICES,s.r.0., ICO 270 80 951, (ndjemce) ze dne
29.11. 2017 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 14. 6. 2019.

Smlouva o zép(ijcce a tvéru uzaviend mezi Spolecnostia FIN ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym
(ivérovym ramcem.

Dohoda o ukon&eni uzaviena mezi PST (ndjemce) a Spolec¢nosti (plvodné Investments) (podnajemce) ze dne 31. 8. 2020, kterou byla ukonéena
podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) ze dne 1. 1. 2017.

Dohoda o ukon&eni uzaviena mezi PST (sprévce) a SpoleCnosti (pdvodné Investments) (objednatel) ze dne 25. 9. 2020, kterou byla ukon¢ena
smlouva o spravé majetku ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 10. 2015, dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018 a dodatku ¢. 3 ze
dne 30. 9. 2019.

Smlouva o zaptjcce a dvéru uzaviend mezi FIN a Spolegnosti, resp. Investments ze dne 12. 9. 2018, s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se
splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym dvérovym ramcem, byla ukonéena splacenim celé Gastky véetné trokl dne
22. 6. 2020.

Smlouva o ndjmu (pdvodné 10 bytovych jednotek v objektu Rezidentni park Baarova) uzaviend mezi RPBLeas (ndjemce) a Spoleénosti
(pronajimatel) ze dne 31. 10. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. 12. 2013, dodatku ¢. 2 ze dne 2. 10. 2014, dodatku ¢. 3 ze dne 3. 1. 2017,
dodatku €. 4 ze dne 9. 1. 2017, dodatku €. 5 ze dne 13. 10. 2017 a dodatku ¢. 6 ze dne 6. 11. 2017, ktera byla ukoncena/nahrazena smlouvami
o ndjmu (5 bytd a 3 byty) uzavienymi mezi Spoletnosti (pronajimatel) a spoleénosti RPBLeas (ndjemce) dne 1. 9. 2020.

Smlouva o ndjmu (plvodné 26 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) uzaviend mezi RPBLeas (ndjemce) a Spoletnosti
(pronajimatel) ze dne 21. 12. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. 12. 2013, dodatku ¢. 2 ze dne 2. 10. 2014, dodatku ¢. 3 ze dne
22.12.2016, dodatku €. 4 ze dne 3. 1. 2017, dodatku €. 5 ze dne 31. 5. 2017, dodatku €. 6 ze dne 8. 9. 2017, dodatku €. 7 ze dne 13.10. 2017,
dodatku €. 8 ze dne 15. 12. 2017, dodatku €. 9 ze dne 10. 1. 2018, dodatku ¢. 10 ze dne 29. 1. 2018, dodatku €. 11 ze dne 7. 2. 2018, dodatku
¢. 12 ze dne 7. 6. 2018 a dodatku ¢. 13 ze dne 26. 6. 2018, ktera byla ukontena/nahrazena smlouvami o néjmu (5 bytt a 3 byty) uzavienymi
mezi Spolecnosti (pronajimatel) a RPBLeas (ndjemce) dne 1. 9. 2020.

Smlouva o ndjmu (pdvodng 8 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) uzaviend mezi RPBLeas (ndjemce) a Spoletnosti
(pronajimatel) ze dne 28. 4. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 14. 8. 2015, dodatku €. 2 ze dne 25. 11. 2016 a dodatku €. 3 ze dne 24. 2. 2017,
kterd byla ukontena/nahrazena smlouvami o najmu (5 bytd a 3 byty) uzavienymi mezi Spoletnosti (pronajimatel) a RPBLeas (ndjemce) dne
1.9.2020.
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12. Smlouvy o ndjmu (5 bytl a 3 byty) uzaviené mezi Spole¢nostf (pronajimatel) a RPBLeas (najemce) dne 1. 9. 2020, pficemZ smlouva o néjmu
(3 byty) ke 14. 12. 2020 byla ukontena z divodu prodeje v8ech téchto najemnich bytd.

13. Kupni smlouva (bytové jednotky €. 1541/97, resp. byt B1 4.03 a nebytové jednotky €. 1541/174 — sklad v objektu Reziden¢ni park Baarova)
uzavfend mezi Radimem Passerem (kupujici) a Spolecnostf (prodavajici) ze dne 15. 12. 2020.

6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztahd mezi propojenymi osobami
6.1.1 Statutdmni orgdn Spolecnosti po provedené analyze a s prihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednani mezi propojenymi
osobami v Utetnim obdabf realizovéna (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k zévéru, Ze v disledku viivu nevznikla
Spoletnosti Zadnd djma. Z uvedeného diivodu neuvadi statutdrni organ v této zpravé o vztazich svidj komentar k piipadnému vyrovnani
djmy, ani ke zplisobu a dobé takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni whod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi propojenymi osobami
6.2.1 Statutdmi organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z ttasti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spoCivajf
zejména v zajisténi finanéni stability Spolenosti vyuZivajici koncernového systému fizen finanénich zdrojli (cash pooling) a v technické
pomoci.
6.2.2 Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spolecnosti v ramci Koncernu PASSERINVEST je Spolecnost do znacéné miry usetfena
podnikatelskych rizik a trznich vykyvi, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a lépe vyuzivat svého potencidlu k udrZitelnému riistu.

6.3 Zhodnocent rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami
6.3.1 Statutarni organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z tcasti v Koncernu PASSERINVEST Zadna materidini rizika nevyplyvaji.

Za dlivérné jsou v rdmci Koncernu povazovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace,
které byly za divémé oznateny nékterou osobou, kterd je soucasti Koncernu. Za divérmé jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sob&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplisobit djmu kterékoliv osobé tvofici Koncern. Veskera jednani mezi
propojenymi osobami v Ugetnim obdobf viak byla realizovana za podminek obvyklych v bézném obchodnim styku.

ProhlaSuji, Ze ddaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze 7adné podstatné okolnosti, které mi byly znamy a které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechdny. Tato zprdva o vztazich byla zpracovéna statutdrnim orgdnem Spolecnosti.

V/ Praze dne 18. 3. 2021

RPBIL, a.s.
Radim Passer, pfedseda predstavenstva
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1. Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45810 B, 10687 projektova spole¢nost

2. BB C - Building A, s.r.o. 25147072 C, 262452 projektova spolecnost

3. BB C - Building B, s.r.0. 25133 900 C, 262450 projektova spole¢nost

4. BB C - Building D, s.r.o. 264 57 059 C, 267610 projektova spolecnost

5. BBC Building H s.r.o. 28162 889 C, 129768 projektova spole¢nost

6. BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31 703 B, 7925 projektova spole¢nost

7. zBfn?kllz\;?]?:IiE?én?;” dne 1.9. 2020 282 00 942 B, 12958 projektovd spolecnost

8. BBC-NovéE, as. 27410 358 B, 10416 projektova spole¢nost

9. BB C - SERVICES,s.r.0. 27080 951 C, 94817 projektova spole¢nost

10. | BB C - Building VILLAS, s.r.0. 08220913 C, 315031 projektova spole¢nost

1", ﬁﬁﬁii@?“ﬁi;iﬁ??;?gj 28197003 |B 12852 | projektové spoletnost

12. | North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spole¢nost

13. | North Star Centre - Maple House, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spolecnost

14. | Office Park Roztyly, a.s. 274 52 751 B, 10747 projektova spole¢nost

15. | PASSERINVEST GROUP, a.s. 261 18 963 B, 6173 fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
16. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. 28198 212 C, 232604 projektova spolecnost

17. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 04172108 C, 243628 projektova spole¢nost

18. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 066 29 580 C, 285802 holdingova spolecnost

emitent dluhopist obchodovatelnych na evropském
19. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 regulovaném trhu, jehoZ vynosy slouzi k financovanf
finanénich potteb ¢lent Koncernu PASSERINVEST

20. | PST - Project A, a.s. 28200578 B, 12949 holdingovd spole¢nost

21. | PST - Project C, a.s. 28200 799 B, 12952 projektova spole¢nost

22. | Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323 B, 24331 projektova spole¢nost

23. | Rezidence Oliva, s.r.o. 070 71 183 C, 294149 projektova spole¢nost

24. | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870 B, 12954 projektova spole¢nost

25. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 28196 635 B, 12842 projektova spolecnost

26. I(%dt;i\leégzl?;;g;éen Rose House, 2.5) 28199910 B, 12929 projektova spolecnost

27. | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. | 282 00 250 B, 12943 projektova spolecnost

28, ggfﬁg}ngzggizﬁ&zﬁﬁzfﬂouéenﬁn 06279414 | B, 22699 projektova spoletnost

29. | RPB Leasing, a.s. 282 00 284 B, 12944 projektova spolecnost

30. | RPBIL, as. 28199 588 B, 12918 projektova spole¢nost
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15. VYNOSY 32
16. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH 32
17. WZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY 32
18. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI 32
19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI 32
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

AKTIVA B&Zné (cetni obdobf
Minulé obdobf
Brutto Korekce

AKTIVA CELKEM 001 171371 -16 634 154 737 169 092

B. Stala aktiva 003 125317 -15 884 109 433 146 193
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 125 317 -15 884 109 433 146 193
B.IL1T. Pozemky a stavby 015 115147 -10212 104 935 142 232
B.IL1.1. Pozemky 016 10175 0 10175 14 394
B.IL1.2. Stavby 017 104 972 -10212 94 760 127 838
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 42
SIS koo dodob oy maek o4 010 e 4 3900
B.I.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 10170 -5 672 4498 3919
C. 0béZnd aktiva 037 46 054 -750 45 304 22899
C.II. Pohledéavky 046 20776 -750 20026 3341
C.lI.2. Krétkodobé pohleddvky 057 20776 -750 20026 3341
Cl.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 17 268 0 17 268 888
Cll.2.4. Pohledévky — ostatn{ 061 3508 -750 2758 2453
Cl.2.43. Stét — danové pohledavky 064 201 0 201 0
Cll.24.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 1699 0 1699 2369
C.ll.2.4.5. Dohadné tcty aktivni 066 858 0 858 84
C.ll.2.4.6. Jiné pohleddvky 067 750 -750 0 0
C.Iv. PenéZni prostredky 075 252178 0 25278 19 558
C.Iv.2. PenéZni prostredky na Uctech 077 25278 0 25278 19 558
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PASIVA CELKEM 001 154 737 169 092
A Vlastni kapital 002 81272 82327
Al Zakladnf kapital 003 2000 2000
Al1. Zé&kladnf kapitdl 004 2000 2000
Al Adio a kapitalové fondy 007 3000 34000
All.2. Kapitalové fondy 009 3000 34000
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 010 3000 34000
AlV. Vlysledek hospodareni minulych let 018 46 327 46 327
AlIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 019 46 327 46 327
AV. Vyysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi +/- 021 29945 0
B.+C. Cizi zdroje 023 73348 86 735
C. Zavazky 029 73 348 86 735
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 71000 82000
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 038 71 000 82 000
C.IL. Kratkodobé zavazky 045 2348 4735
C.I13. Kratkodobé prijaté zalohy 050 936 2027
C.ll.4. Zévazky z obchodnich vztah( 051 31 12
C.I.8. Zavazky ostatni 055 1381 2696
C.11.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 060 303 2611
C.11.8.6. Dohadné déty pasivni 061 1078 85
D. Casové rozlisent 066 17 30
D.1. Vlydaje pristich obdobf 067 4 16
D.2. Vlynosy pristich obdobf 068 113 14
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IYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skuteénost v tigetnim obdobim

sledovaném minulém

l. Triby za prodej vyrobkd a sluzeb 001 3846 0
A. \lykonova spotfeba 003 5595 0
A2. Spotieba materiélu a energie 005 164 0
A3. Sluzby 006 5431 0
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 3188 0
E1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 3188 0
E1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 016 3188 0
IIl. Ostatni provozni vynosy 020 87 596 0
1.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021 87 596 0
I11.3. Jiné provozni vynosy 023 0 0
F. Ostatni provozni néklady 024 41890 0
F1. Ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 39915 0
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 94 0
F.5. Jiné provozni naklady 029 1881 0
* Provozni vysledek hospodareni 030 40769 0
VI \lynosové troky a podobné vynosy 039 90 0
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 90 0
J. Nakladové troky a podobné néklady 043 4454 0
J.1. Nakladové troky a podobné néklady — oviddana nebo ovladajici osoba 044 4454 0
K. Ostatni financni ndklady 047 16 0
* Finanéni vysledek hospodareni 048 -4 380 0
** Vlysledek hospodareni pred zdanénim 049 36 389 0
L. Dafi z pifjmd 050 6444 0
L1 — splatnd 051 6444 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni 053 29945 0
*EX Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 055 29 945 0
* Cisty obrat za Gigetni obdobf 056 91532 0
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RPB II., a.s., (déle jen . Spolenost”) je akciova spolenost, kterd vznikla dne 12. 12. 2007 a sidli v Praze 4 — Michli, Zeletavska 1525/1, 140 00,
Ceska republika, IO 281 99 588. Hlavnim predmétem jeji &innosti jsou:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1-3 Zivnostenského zékona,

- prondjem nemovitostf, bytli a nebytovych prostor.

Na zakladé projektu fuze sloucenim ze dne 29. 7. 2020 zanikla spolecnost BBC Investments, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00
Praha 4 —Michle, ICO 282 00 942, a jeji jméni preslo na nastupnickou spolecnost RPBIII., a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle,
ICO 281 99 588.

Ve sledovaném obdobi byla do obchodniho rejstfiku zapséna vySe uvedena fuze.

Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku PASSERINVEST.

Spolecnost je soutasti faktického Koncernu PASSERINVEST.

Spolecnost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sbh. o obchodnich spolecnostech a druzstvech jako celku dle 8777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zékladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k rozvahovému dni:
predseda predstavenstva: Radim Passer
predseda dozor¢i rady: Ing. Mgr. Tomds Ziméik

Spolecnost mé nasledujici organizacni strukturu:

Ve Spole¢nosti vykondva rozhodujici Cinnosti predseda predstavenstva Spolecnosti. Spole¢nost nema zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.
Organizacni struktura Spolecnosti se vytvali v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti Spolecnosti. Orgény Spolecnosti jsou predstavenstvo a dozorci
rada.

PriloZena dgetni zévérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o GSetnictvi, ve znéni pozdgj$ich predpist, (dale jen zékona
0 Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisd, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli détujicimi v soustavé podvojného Gdetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni
platném pro rok 2020 a 2019.

ZpGisoby ocefovani, odpisovani a tietni metody, které Spoleénost pouZivala pii sestaveni Getni zavérky za rok 2020 a 2019, jsou nasledujic:
a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenéch, které zahmuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dalsi néklady s porizenim
souvisejict.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odepisuje do nakladd po dobu ekonomické Zivotnosti.
Néklady na technické zhodnocenf dlouhodobého hmotného majetku zvySuiji jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se G&tuji do nékladd.
Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani
dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zkladé ocekdvané doby Zivotnosti. Pfedpoklddana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)
Stavby 30
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b)  Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich dctech, cenné papity k obchodovéni, diuhové cenné papiry se
splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

c)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuii pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocenuiji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizatni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluzniki
a vekové struktury pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad(i a propogtd.

Pohledavky i dohadné Uiéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetng) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd) s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

d)  Vlastni kapital
Zakladni kapital Spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zdkladniho kapitalu.

e) Cizi zdroje
Dlouhodobé i krétkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni
finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i Cést dlouhodobych dvérd, ktera je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné &ty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadd a propottd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

f)  Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méng se ocefiuji v ¢eskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penézité
povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. 2020 vyhlasenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladd b&Zného roku s vyjimkou dlouhodobého
financniho majetku.

g) PouZiti odhadii

Sestaveni Gicetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu tgetni zavérky a na vykazovanou vySi vynosi a nékladdi za sledované obdobi. Vedeni Spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadt odli$ovat.

h)  Uétovani vynosd a nakladd
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSeng, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

i) Dahzpfijmi

Néklad na dafi z pifjm se poCitd za pomoci platné dafové sazby z tcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dodasné danoveé
neuznatelné ndklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, ndklady na realizaci
projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena dafiové povinnost odrdzi dafovy dopad piechodnych rozdili mezi zstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ggetnictvi a stanoveni
zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j)  Nésledné udalosti
Dopad udalostf, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky, je zachycen v ticetnich vykazech v pfipadg, Ze tyto uddlosti

poskytly dopliiujic informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem zohledhujicim skuteénosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pifloze Ucetni zavérky, ale nejsou zatitovany v tcetnich vykazech.
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k)  Zmény zpdsobd ocelovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Vzhledem k realizaci fize sloucenim k rozhodnému datu 1. 1. 2020 jsou veSkeré rozvahové polozky minulého obdobi pouZity ze zahajovaci rozvahy
nastupnické spoleénosti. Vysledkové polozky minulého obdobi nejsou uvadény z diivodu meziroéni nesrovnatelnosti jednotlivych hodnot.

Spolecnost nevlastni Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

Pofizovaci cena:

Pogéteéni ziistatek Prirlistky Vytazeni Prevody Koneg&ny zlistatek
Pozemky 14 394 123 -4 342 0 10175
Stavby 137 735 5639 -38 402 0 104 972
Samostatné movité véci 90 0 -90 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 9591 6 362 0 -5 783 10170
Zélohy na pofizeni dlouhodobého majetku 0 5510 0 5510 0
Celkem k 31.12. 2020 161810 17 634 -42 834 -11 293 125 317
Celkem k 1. 1. 2020 -90 464 71 346 0 0 161810
Oprévky:
Po&ateéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace ~ Vyrazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Pozemky 0 0 0 10175
Stavby -9 897 -3177 2862 10212 94 760
Samostatné movité véci -48 -1 59 0 0
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 -5672 4498
Zalohy na porizeni dlouhodobého majetku 0 0 0
Celkem k 31. 12. 2020 -9 945 -3188 2921 10212 -5 672 109 433
Celkemk 1. 1. 2020 -6 146 -3799 0 0 0 -9 945 -5 672 146 193

Ve sledovaném obdobi Spolecnost poridila do svého majetkového portfolia jednu bytovou jednotku. Soucasné doslo k prodeji 10 bytovych jednotek
z plvodniho portfolia fuzi zanikié spole¢nosti BBC Investments, a.s.
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Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 20 026 tis. K& v netto hodnoté (minulé obdobi 3 341 tis. KE) v nasledujici
strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahd ve vysi 17 268 tis. K& (minulé obdobf 888 tis. K&) — zejména pohledavky z titulu prodeje bytovych jednotek — za-
placeno na zatdtku roku 2021. Spoletnost neeviduje Z4dné pohledévky po Ihité splatnosti del$i nez 120 dnd.

Stét — dafové pohledavky ve vysi 201 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — preplatek ze zéloh na dafi z pijmi prévnickych osob.
Krdtkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 1 699 tis. K& (minulé obdobi 2 369 tis. KE) — zaplacené provozni zalohy na energie a sluzby.
Dohadné Ucty aktivni ve vySi 858 tis. K& (minulé obdobi 84 tis. K&) — pohleddvky za ndjemci v ramci odhadu vyUctovani sluZeb za rok 2020.

Jiné pohledavky ve vysi 750 tis. K& v souvislosti s reklamaci vici stavebni firmé, prihla$eno do konkurzu, vytvofena 100% opravnd polozka.

V pfedchozich obdabich vytvofena opravna poloZka k pohledavce za stavebni firmou v souvislosti s reklamaci ve vySi 750 tis. K¢.

Spolecnost déle eviduje opravné polozky k nedokoncenym investicim. Jedna se o korekci pofizovacich cen samostatnych parkovacich mist, skladd
a sklepd na trzni hodnotu. VySe téchto opravnych polozek &ini k rozvahovému dni 5 672 tis. K&.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni stav finanénich prostfedkd na bankovnim détu ve vy$i 25 278 tis. K& (minulé obdobf 19 558 tis. K¢).

Naklady pri$tich obdobi jsou obecné Uctovany do nakladt obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. Spolenost neeviduje na téchto Uctech
k rozvahovému dni Zadné zlstatky.

Prijmy pfiStich obdobi jsou obecné iétovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi. Spoletnost neeviduje na téchto Lctech k rozva-
hovému dni Zadné z0statky.

Pfehled o zméndch vlastniho kapitdlu (v tis. K€):

Ziistatek ZvySeni SniZeni Ziistatek

k 1.1.2020 k 31.12. 2020

Pocet akcif (ks) 200 200
Zékladni kapitdl 2000 2000
Ostatni kapitalové fondy 34000 -31 000 3000
Vysledek hospodareni minulych let 46 327 46 327
Vysledek hospodareni béZného Gc. obdobi 0 29 945
Vlastni kapitdl 82 327 81272

Zakladni kapital Spolecnosti se skldda z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé piné upsanych a splacenych, s nomindini hodnotou
10 tis. K¢.

Ve sledovaném obdobi byly na zékladé rozhodnuti valné hromady realizovany vratky piiplatkli z ostatnich kapitalovych fondd v celkové vysi
31000 tis. K¢.

Hospodatsky vysledek roku 2019 byl vypofddan v rdmci dprav struktury viastniho kapitdlu pfi tvorbé zahajovaci rozvahy nastupnické spolecnosti.

Dozor¢i rada navrhne valné hromadé Spolecnosti prevod ucetniho zisku za rok 2020 ve vysi 29 945 tis. K& na Ucet nerozdéleného zisku minulych
let. Tento névrh je predbézny a mlZe byt zménén.
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Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky ve vysi 71 000 tis. K& (minulé obdobi 82 000 tis. K&) v ndsledujici strukture:

Zavazky — ovladand nebo ovlddajici osoba ve vy$i 71 000 tis. K& (minulé obdobi 82 000 tis. K&). Jednd se o zaptijcky od spoletnosti PASSERINVEST
FINANCE, a.s. BIizSi specifikace je uvedena v odstavci ,Informace o spfiznénych osobach”.

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 2 348 tis. K& (minulé obdobi 4 735 tis. KE) v ndsledujici struktufe:

Kratkodobé prijaté zalohy ve vySi 936 tis. K& (minulé obdobi 2 027 tis. KE) — jedna se predevsim o pfijaté zalohy na sluzby souvisejici s ndjmem
a jistiny placené ndjemci na kryti pfipadnych pohledavek.

Zévazky z obchodnich vztahd ve vysi 31 tis. K& (minulé obdobi 12 tis. K&) — zejména zavazky béZného provozniho charakteru. VSechny zavazky jsou
ve Ih{té splatnosti.

Stat — dafové zavazky a dotace ve vysi 303 tis. K€ (minulé obdobi 2 611 tis. KE) — ve sledovaném obdobf pfedpis DPH, v minulém obdobi zavazek
z titulu DPPO ve vy8i 2 230 tis. KE a predpis DPH ve vysi 381 tis. K¢.

Dohadné Ucty pasivni ve vySi 1 078 tis. K€ (minulé obdobi 85 tis. K&) — odhad nevyfakturovanych energif a sluzeb.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla Spolecnost kratkodobé zavazky, k nimzZ bylo zfizeno zdstavni pravo nebo zaruka.

Viydaje pristich obdobi zahmuii faktury doslé v roce 2021, které jsou titovany do nékladd v obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi, tedy do roku
2020. Jedna se predevsim o ¢asové rozliSeni energif a sluZeb. Celkova hodnota k rozvahovému dni €ini 4 tis. K¢ (stav v minulém obdobi 16 tis. KE).
Vynosy pfistich obdobi predstavuji hodnotu pfedem zaplaceného ndjemného v roce 2020, které ¢asové ndlezi do roku 2021 a dalSich let. Celkova
hodnota k rozvahovému dni ¢ini 113 tis. K& (minulé obdobi 14 tis. K¢).

Podle zékona o danich z pfijmd méZe Spolednost prevést dafovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do pfiStich péti let. Spoletnost k rozvahovému
dni nedisponuje uplatnitelnou daiovou ztrétou.

Spolecnost vykazala za sledované obdobi splatnou daf ve vySi 6 444 tis. K&.

Spolecnost eviduje odloZenou dafovou pohleddvku z titulu rozdilu Ucetnich a dafovych cen dlouhodobého majetku a opravnych poloZek. Z hlediska
opatrnosti nenf o této pohledavce tctovano.

Spolecnost vycislila odloZenou daf nasledovné (v tis. K&):

31.12. 2020 1.1.2020

Polozky odloZené dané OdloZena darové pohledavka OdloZeny danovy zavazek OdloZend danova pohledavka OdloZeny danovy zavazek
Rozdil mezi icetni a dafovou zlistatkovou cenou dlouhodobého majetku 503 64
Ostatni prechodné rozdily:

Opravné polozky 1220 1220

Danova ztrata z minulych let 1041

Celkem 1723 2 261 64
Netto 1723 2197
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Spolecnost neméla ke konci sledovaného ani minulého obdobi majetek a zavazky (penéZni a nepenéZni povahy, napf. soudni spory, zaméstnanecké
benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Rozpis vynost Spoletnosti z b&zné Cinnosti (v tis. KE):

1.1.2020 2020

Doméci Zahraniéni Doméci Zahrani¢ni
Prondjem nebytovych prostor 3846 0
Trzby z prodeje majetku 87 596 0
Ostatni provozni vynosy 0 0
Vynosové troky 90 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0
Vynosy celkem 91532 0
Prehled dlouhodobych zavazkd vici spiiznénym osobam k 31. 12. 2020 (v tis. K&):
Spfiznénd osoba Terminy/Lhlity splatnosti 2019 2020
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 82 000 71000
Celkem 82 000 71000

Zéplitka je rotena sazbou 5,88 % p.a. Konetnd splatnost je 31. 3. 2023. Uroky jsou k rozvahovému dni zcela splaceny.

Nejvyznamngjsimi polozkami vykazu zisku a ztraty jsou trzby za prodej bytovych jednotek evidované na Trzbach z prodeje dlouhodobého majetku ve
vy$i 87 596 tis. K&. Souvisejici polozkou je Zdstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku ve vysi 39 915 tis. KE.

Mezi dal$i vyznamné polozky patif trzby z dosud vlastnénych bytovych jednotek ve vysi 3 846 tis. K¢, naklady na spravu a tdrzbu bytovych jednotek

ve wsi 5 431 tis. K¢, odpisy dlouhodobého majetku ve vy$i 3 188 tis. K¢, ndkladové troky z vnitroskupinové zapljcky ve vysi 4 454 tis. K¢ a daf
7 pifjmd prévnickych osob ve vySi 6 444 tis. K&.

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni Ucetni zisk ve vysi 29 495 tis. K¢ a kladny vlastni kapitél ve vySi 81 272 tis. K¢. Vzhledem k predmétu
podnikani (prodej a prondjem bytd) neméla pandemie covid-19 zasadni vliv na hospodateni Spoletnosti ve sledovaném obdobi. Utetni zévérka
k31.12. 2020 byla zpracovana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PriloZend dcetni zavérka
tudiz neobsahuje zadné dpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

K Zadnym podstatnym uddlostem nedoslo.

Sestaveno dne: 15. 3. 2021

Radim Passer
jednatel
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KONTAKT

RPBII, a.s.

BB Centrum, budova Filadelfie
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@passerinvest.cz
www.passerinvest.cz
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