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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Rezidencni park Baarova, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapsadna do obchodniho rejstfiku dne 16. Eervna 2004

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 9359
Identifikacni Cislo: 271 52 766

Zékladnf kapitdl: 2000 tis. K¢

Internet: Www.passerinvest.cz

Spolecnost Rezidencni park Baarova, a.s. je projektovou spolecnosti ve skupiné PASSERINVEST. Hlavnf aktivitou spolecnosti je realizace bytového
aredlu Rezidencni park Baarova v Praze 4, ktery byl zkolaudovan v roce 2012. Autorem architektonického navrhu projektu je spole¢nost CMC Architects.
GenerdInim dodavatelem stavby byla spolecnost PSJ, a.s.

Projekt Rezidentni park Baarova vznikl mezi Baarovou ulici, rozsdhlym Baarovym parkem se spoustou atrakci pro aktivni odpocinek a ulicemi
U Michelské Skoly a Tel¢skd. Architektonicky koncept bytového aredlu Rezidencni park Baarova se 139 byty stoji na myslence plynulého a pfirozeného
prechodu mezi plivodni vilovou zastavbou okol a modernim multifunkénim komplexem BB Centra. Urbanisticka koncepce tizemf je navrzena tak,
aby tvorila tento pfirozeny prechod.

Aredl se skladd ze tif samostatnych objektd — bytovych dom(, mezi nimiZ vzniklo moderni atrium. Tii reziden¢ni objekty na sebe plynule navazuji,
zapadaji do sebe, komunikujf spolu a tvori uceleny harmonicky komplex, ktery je zarukou klidného a moderniho bydleni. Tri nadzemni objekty A, B
a C maji samostatné vstupy, hlavni recepce arealu je umisténa v budové A, odkud vede i hlavni cesta k jednotlivym objekttim. Vstup do kazdého
znich je moZny nejen z ulice, ale i z parku. Samostatné objekty maji spole¢né podzemni parkoviste, kde se kromé nadstandardnich garazovych stani
nachdzeji i sklepy. Obytny komplex nabizi k prodeji 139 novych bytd v dispozicich od 2 + kk do 6 + kk v rozmérech 50 m? - 170 m?.

Skupina PASSERINVEST funguije jako skupina projektovych sesterskych firem oviadanych panem Radimem Passerem. Toto usporadani vzeslo
z poZadavku bank poskytujicich projektové financovant, tj. aby realizace kaZdého projektu probihala v rémci samostatné spolecnosti. Struktura se
posléze osvédCila i jako organizacné a dafove efektivni forma pro developerské podnikani. Skupina PASSERINVEST je ryze eska a transparentni,
zaloZend v rdmci Eeského pravniho prostiedi s vyloutenim jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

PASSERINVEST GROUP. a.s.

BB C - Building G, a.s.

BBC-NovéE, as.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.s.

R. Passer

M. Passerova
RPB Leasing, a.s. J. Malik

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. Z. Passer LR 2 BB C - SERVICES, s.r.0.

. V. Klouda
Roztyly Garden- Lily House, as. PASSERINVEST GROUP, a.s.
Roztyly Garden - Rose House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, a.s.

North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project C, a.s.

PST-Project D, a.s.

BB C - Nové Brumlovka, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

PST - Project E, a.s. BB C - Building OMEGA, a.s.

BBC Building H s.r.o. New Karolina Office Development, a.s. Leinster development s.r.o.

7 S
‘o, &
Balance Club Brumlovka, a.s. Real Estate 0STRAVA, a.s.
RPasser 76% [ semo oLomouc,spol.s o. | [ Muliveste 2608.. R Passer pres
JVrabec 10% neni clenem skupiny PASSERINVEST ‘neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST GEMO 0LOMOUC,spol. sr.0. 41 %

M.Passerova 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP, as. 1%

M.Passerové 4,5%

J.Malik 4,5%
Z.Passer 25%
V.Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%
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Skupina PASSERINVEST je spojovana zejména s realizaci multifunkéniho aredlu BB Centrum v Praze 4 — Michli. Timto, svého druhu nejdspésngjsim
a nejrozsahlejSim Ceskym projektem, si skupina vybudovala velmi dobré jméno jak na domdcf, tak mezindrodnf trovni. Zasluhu na tom md nejenom
kvalita realizovanych projektt a vysokd troven poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, vstiicny vztah k ndjemciim-uZivatelim budov
a zodpovédnost vici spoleénosti i Zivotnimu prostied.

&
[
Eaieron

Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patfi napfiklad spolecnosti:
= HEWLETT - PACKARD

= GE Money Bank

= (02 Czech Republic

= MICROSOFT

« CEZ

. UniCredit Bank

= SKODA AUTO

= Mars Czech
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
Pfedseda dozor¢i rady

Predsedou a zaroven jedinym ¢lenem dozorci rady spolecnosti je od 4. bfezna 2014 pan Ing. Mgr. Tomas Zimcik.

Dozor¢i rada méla k 31. prosinci 2013 ndsledujici sloZent:
Ing. Jakub Hlavicka (pfedseda), Ing. Mgr. Tomas Ziméik a Heda Koubova
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7PRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2013

Spolecnost Rezidencni park Baarova, a.s. dosdhla v roce 2013 kladného vysledku hospodareni ve vysi 35 412 tis. K& (2012: -37 166 tis. K¢).
Hospodareni spolecnosti pozitivné ovlivnil zejména zisk realizovany pfi prodeji bytovych jednotek a jejich prislusenstvi.

Vysledek hospodarent (v tis. K¢) 2013 2012
Provozni vysledek hospodareni 37613 -29 402
Financnf vysledek hospodareni -2 201 -7764
Vysledek hospodareni za ticetni obdobf 35412 -37 166

Predpokladany vyvoj Cinnosti spolecnosti

V nadchazejicim obdobi se spolecnost bude soustedit na doprodej poslednich volnych bytovych jednotek v projektu.
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OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy

Dozorci rada

Dne 4. biezna 2014 byli z funkce &lenli dozoréi rady odvolani vsichni jeji dosavadni Glenové. Do dozorti rady byl téhoZ dne jmenovan pan Ing. Mgr.
Tomds Zimcik, ktery se stal predsedou dozorci rady a zaroven jedinym ¢lenem tohoto orgénu. Tato skutecnost byla do obchodniho rejstiiku zapsana
10. bfezna 2014.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spolecnost v ramci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norem a standardd zohledfiujicich dopady pfedmétu Cinnosti na
Zivotni prostred:.

Spole¢nost pfi névrhu a realizaci stavby kladla velky ddiraz nejenom na ohleduplnost viici Zivotnimu prostied, ale i vii¢i budoucim uZivatellim budovy.
Z toho divodu je v projektu vytvoren dostatek prostoru pro zelefi, a to jak piimo v residenénim parku, tak i v jejim bezprostfednim okoli. Nova bytova
zastavba je pojata jako pokracovani parku Baarova ve formé vnitini zahrady, kterd s parkem sice souvisi, ale neni na ném nikterak zavisld. Aredl je
tak dokonalym intimnim bydlenim, které poskytne komfort v§em, kdo zde naleznou novy domov.

Spolecnost nema uzavieny zadné smluvni vztahy dle pracovniho prava, proto v této oblasti nevyviji Zadnou aktivni ¢innost.

Informace o pofizovani vlastnich akcii

Spolecnost nerealizovala v roce 2013 nékup vlastnich akcif.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spolecnost nema Zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomf vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2013
a 0 vyhlidkdch budouciho vyvoje finantni situace, podnikatelské innosti a vysledkd hospodafeni spoletnosti
a nebyly v ni zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V/ Praze dne 30. ¢ervna 2014

—_— =

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva Clen predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora
z auditu Géetni zavérky spoleénosti
Rezidencni park Baarova, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1€: 271 52 766
k 31.12. 2013

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30. 6. 2014 wydall k fetni zédvérce, kterd je
souddsti této vyrofnl zpravy, zprévu nasleduliciho znéni:

JTato zprdva nezavislého auditora z auditu Ofetni zdvérky je urdena akcionariim Ocetni
jednotky Rezidenén| park Baarova, a.s.

Provedli jsme audit (Zetni zavérky spolecnosti Rezidendni park Baarova, a.s., ktera se sklddd
z rozvahy k 31. 12, 2013, vykazu zisku a ztrdty za rok konfici 31. 12. 2013 a pfilohy této
Gfetni zavérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych Uletnich metod a daldi
vysvetlujici informace. Udaje o spoleénostl Rezidenénl park Baarova, a.s. jsou uvedeny
v piloze této Ofetni zdvérky.

Odpovédnost statutrniho organu detni jednotky za dcetn zévérku

Statutarni organ spole€nosti Rezidenéni park Baarova, a.s. je odpovédny za sestaveni Ofetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi (éetnimi pfedpisy, a za
takowy wnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ugetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naSeho auditu vyrok k této Gfetni zdvérce, Audit
jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditortl Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodriovat etické poZadavky a naplénovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, e (fetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidini)
nespravnosti.

Audit zahmuje proveden! auditorskych postupl k ziskani diikaznich informadi o Sastkach
a Udajich zvefejnénych v CGfetni zavérce. Vybér postupd zavisi na Usudku auditora,
zahrnujicim | vyhodnocen/ rizik vyznamné (materialinf) nespravnosti Gdajll uvedenyeh v Getni
zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. P vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi
vnitfn( kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gfetni zavérky podavajicl vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli wiadft se
k Gfinnosti wnitfniho kontrolntho systému (detni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnost poufitych (éetnich metod, pfiméfenosti Getnich odhadll provedenych vedenim
| posouzen| celkové prezentace Ufetni zdvérky.

5P Audit, s.r.e. strana I r 3
Murmariskd 14754, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374
Zdpis v ebchodmim refstiik: Méstsky soud v Praze, oddlf C, viodka 73523
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Jsme pfesvédéeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodmy
zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho nadzoru Udetni zévérka poddvd vemy a poctivy obraz aktiv, pasiv a financni
situace spoletnosti Rezidendni park Baarova, a.s. k 31. 12, 2013 a nakladl, vyrosd
a vysledku jejiho hospodafeni a penéZnich tokd za rok 2013 v souladu s Eeskymi Géetnimi

pfedpisy.
Zdraznéni skutednosti

Dovalujeme si upozomit na skutegnost, Ze v ramd poloiky aktiv B. 11, 1. Pozemky a B. I1. 2.
Stavby vykazuje spoleénost dokonceny rezidenéni projekt, pfifem prevaina dast projektu je
pfedstavovana bytovymi a nebytowymi jednotkami urenymi k daldimu prodeji. Prodej
jednotek je wykazan vramci poloZky Vykazu zisku a ztréty E. IIL 1 Triby z prodeje
dlouhodobého majetku. Tato skutecnost nepfedstavuie vyhradu.”

ZPRAVA O ZPRAVE O vZTAZICH

OvEfill jsme vicnou spravnost Udajll uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spole€nosti Rezidencni park Baarova, a.s. za rok kondici 31, 12. 2013. Za sestaven|
této zprdvy o vetazich je odpovédny statutami organ spolednosti Rezidendni park
Baarova, a.s. Nasim Ukolem je vydat na zdkladé provedeného ovéreni stanovisko K této
zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedii v souladu s Auditorskym standardem ¢ 56 Komory auditorll Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom pldnovali a provedii ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprdva o wvztazich neobsahuje wyznamné (materidini) vécné
nespravnosti, Ovéfeni je omezeno pfedeviim na dotazovani pracownikil spolecnosti a na
analytické postupy a vybérowym zplsobem provedené provéfeni wéené spravnosti Odajl.
Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stuper jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme wyrok auditora,

Na zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistill Zadné skutetnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole€nosti Rezidendni park Baarova, a.s. za
rok kondici 31. 12. 2013 obsahuje vyznamneé (materialni) vicné nespravnosti.

ZPRAVA O VYROCNI ZPRAVE

Overili jsme soulad wyroéni zpravy spoleénosti Rezidenéni park Baarova, a.s. k 31. 12. 2013
s (i€etni zdvérkou, kterd je obsaZena v této vyroéni zpréve. Za spravnost wroéni zpravy je
zodpovédny statutdrni orgdn spolecnosti Rezidenéni park Baarova, a.s. Nadim (kolem je
wydat na zakladé provedengho ovéfeni vyrok o souladu vyrofni zprévy s Gfetni zavérkou,

5P Audit, s.r.o. srana 213
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, tef, fax: 295 560 374

a-mail spaiti@spaudit.er, W strdnky: Btpsiiwe spacdit o

235 v obchodiim refstiku; Méstsky soud v Praze, oddl! C, Wafka 73523

VYROCNI ZzPRAVA 2013 REZIDENCNI PARK BAAROVA 10



Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolofkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
napldnoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfim&fenou jistoty, Ze informace obsaZené ve
vyroéni zprave, které popisuji skutefrmﬁﬁ, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gcetn
zavéree, jsou ve viech wyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s prisiudnou GEetni
zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené we wyrodni  zpravé  spolecnosti

Rezidentnl park Baarova, a.s. k 31. 12. 2013 ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s vyie uvedenou Géetni zavérkou,

VPrazedne 17 -07- 20%

"GR ) c ifc\ \ ._z';/:'
SP Audit, s.r.o. lﬂ
5P Audit, 5.r.0. "*‘5*- > f‘a/ Ing. Lerika Filipova
tislo auditorského opravnéni: 340 Lt &= uditor
cislo audi o opravnéni: 2269
SP Audit, sro. strana 323

Murmansks 147554, 100 00 Fraha 10, tel, fax: 295 560 374
e-mail: soaucitilenauetit o, Wiy strainky: hitpadiwey spaudit oo
Zapis v abohodnim refstriku. Méstsky soud v Praze, oddi C, wodka 73523
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Obchodnf firma: Rezidencni park Baarova, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

Identifikatni Cislo: 27152 766
Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 9359

Zakladni kapitdl spolecnosti Cinf: 2.000.000,- K¢

Druh a forma akcif: kmenavé, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 16. 6. 2004

(dale jen ,Spole¢nost”)

Pfimo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Baarova 1542/48, PSC 140 00. Spoletnost je sougésti podnikatelského
seskupent, ve kterém osobou vykonavajici rozhoduiici viiv na nejvySsi trovni je pan Radim Passer.

V ticetnim obdobi roku 2013 doslo k nasledujicim smluvnim vztahdm mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami.

Nebyly uzavieny Zadné smluvni dokumenty.

a)

b)

© 0N TRE N

smlouvy uzavfené v icetnim obdobi roku 2013

Kupni smlouva (bytové jednotky A1 10.11 objektu RezidenCni park Baarova), uzaviena mezi Spole€nosti (prodavajici) a RPB - Penthouse, a.s.
kupujici), ze dne 30. 1. 2013.

Kupni smlouva (bytové jednotky A1 1.00 objektu Rezidencni park Baarova), uzaviend mezi Spolecnosti (prodavajici) a RPB - Penthouse, a.s.
(kupuiici), ze dne 30. 1. 2013.

Smlouva o umisténi loga na webovych strankdch uzaviena mezi Spolecnosti (oprdvnény) a Balance Club Brumlovka, a.s. (povinny), ze dne
1.3.2013

Smlouvy o provedeni stavby (zména pied dokontenim bytovych jednotek &. B1-4.5 a &. B1-5.2 1. a7 lll. FAZE) uzaviené mezi Spoletnost
(stavebnik) a BBC Investments, a.s.. (vlastnik), ze dne 22. 4. 2013.

Smlouva o provedenf stavby (zména pfed dokon€enim bytovych jednotek ¢. A1 10.11 a ¢. A1 1.00) uzaviené mezi Spolecnostf (stavebnik)
a RPB - Penthouse, a.s. (vlastnik), ze dne 23. 3. 2013.

Kupni smlouva (bytovou jednotku 1541/66 objektu Rezidenéni park Baarova), uzaviena mezi Spolecnosti (prodavajici) a BBC Investments,
a.s.(kupujici), ze dne 2.7.2013.

Smlouva o spolupraci a hrazeni nékladdi na akci ,, 15 let BB Centra” uzaviend mezi Spolecnosti a PASSERINVEST GROUP a.s. (déle jen ,,PST")
a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. a spol. BB C — Building DELTA, a.s. a spol. BB C — Building G, a.s. ze dne 30. 9. 2013.

Smlouva o plijtce uzaviena mezi Spolecnosti (dluznik) a PST (véfitel) dne 20. 6. 2013, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2020.

Smlouva o pljtce uzaviena mezi Spolecnosti (dluznik) a PST (véfitel) dne 26. 6. 2013, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2020.

Smlouva o pljtce uzaviena mezi Spolecnosti (dluznik) a PST (véfitel) dne 24. 9. 2013, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2020.

ostatni plnéni v icetnim obdobi roku 2013

PInéni'v podobé pronajmu za kancelar prostory v budove Filadelfie za rok 2013 mezi Spolecnosti (podndjemce) a spol. PASSERINVEST GROUP,
a.s. (ndjemce) v mésici prosinci 2013.

PInéni'v podobé pronajmu reklamnich ploch citilight za 1;4-6 a 7-9/2013 mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BB C — SERVCES,s.r.o. (vlastnik).
PInéni v podobé& dodani koupelnovych dopliiki do recepce mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. BBC Invesments, a.s. (dodavatel).

PInéni v podobé prodlouzeni ldvky mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (dodavatel).

PInéni v podobé prodlouZent ldvky-projektova dokumentace mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. BB Centrum - ALADELRE, a.s. (dodavatel).
PInéni v podobg prefakturace energie najemniho bydleni mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BBC Invesments, a.s. (odbératel).

PInéni v podobé prefakturace energie za byt a fittnes prostory mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. RPB — Penthouse, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé Uhrady kupni ceny za bytovou jednotu 21 306 mezi Spolecnosti (prodejce) a spol. BBC Invesments, a.s. (kupujici).

PInéni v podobg thrady kupni ceny za bytovou jednotu 11 903 a 11 102 mezi Spolecnosti (prodejce) a spol. RPB — Penthouse, a.s. (kupujici).

Spolecnost nepfijala v poslednim tcetnim obdobf Zadna jind opatfeni ani neu€inila Zadné jiné tkony kromé téch, které jsou uvedeny shora. Veskeré
vztahy mezi Spolecnosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se
vzajemnym plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZenf zésad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolecnosti
konstatuje, Ze z uvedenych prévnich vztahd nevznikla Spoletnosti Z4dna djma.



Diivérnost ddaji

Za divémé jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skuteCnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za divérné oznaCeny nékterou osobou, kterd je soutasti skupiny. Za divémé jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zptisobit djmu kterékoliv 0sobé tvorici skupinu. Z uvedeného divodu
neobsahuije tato zprdva v €dsti 2. a 3. Z4dné informace o cenach popf. mnoZstvi.

ProhlaSujeme, Ze ddaje uvedeng v této zprdvé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které nam byly znamy a které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zprdva byla zpracovdna statutarnim orgdnem Spolecnosti a byla
predloZena k pfezkoumani dozorci radé spolecnosti.

\/ Praze dne 17. 3. 2014

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Clen predstavenstva Clen predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. K¢)

Oznaceni  AKTVA Bézné ucetni obdobf Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
AKTVA CELKEM 202 560 -8411 194 149 555 645
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél
B. Dlouhodoby majetek 180072 -8411 171 661 339744
B. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek 220 -220 6
B.l. 1. Zizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelnd préva

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 220 -220 6
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

o Il O I B B

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B. II. Dlouhodoby hmotny majetek 179 852 -8 191 171661 339738
B. II. Pozemky 24001 24001 30536
Stavby 154 079 -8018 146 061 280 565
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 662 -173 489 43

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéld zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 1110 1110 28594
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

WX NSO~ WN

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek

B.IIl. 1. Podiy - ovlddana osoba

Podily v iicetnich jednotkéch pod podstatnym vlivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

PGjcky a Uvéry - oviddana nebo oviddajicl osoba, podstatny viiv
Jiny dlouhodoby finantni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanénf majetek

N|e|a|~lwN

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
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Oznageni

AKTIVA

B&Zné dcetni obdobf

Minulé obdobf

Brutto

Korekce

Netto

Netto

C.1I.

C.ll. 1.

C. I
C. I

C. .

C.V 1.

|

I B o

| N|o o W

©|® N || O™

ObéZna aktiva 22 488
Zasoby

Materidl

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vlyrobky

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Zboil

Poskytnuté zalohy na zasoby

Dlouhodobé pohledévky

Pohledavky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a za G¢astniky sdruzenf

Dlouhodobé poskytnuté zélohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

OdloZend darnova pohledavka

Kratkodobé pohledévky 4615
Pohledévky z obchodnich vztahd 302
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledévky - podstatny vliv

Pohledévky za spolecniky, Eleny druzstva a za Géastniky sdruzeni

Socidlni zabezpecenf a zdravotni pojisténi

Stat - danové pohledavky 19
Kratkodobé poskytnuté zalohy 2534
Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky 1760
Kratkodoby finantni majetek 17873
Penize 128
Uty v bankdch 17 745
Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

Casové rozlisen

Néklady pfistich obdobi

Komplexni ndklady pristich obdobf

Prijmy pristich obdobf

22 488

4615
302

19
2534

1760
17873
128
17745

215804

91870
91024

19
827

123 934
118
123 816

97
97



Oznacenf PASIVA Stav v béZném dcetnim obdobi Stav v minulém Gcetnim obdobi
PASIVA CELKEM 194 149 555 645
A. Vlastni kapital 42761 187 349
Al Zékladnf kapital 2000 2000
Al 1. Zakladnf kapitél 2000 2000
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
3. Zmény zakladniho kapitélu
Al Kapitalové fondy 70000 250 000
Al 1. Emisniazio
2. Ostatnf kapitalové fondy 70000 250 000
3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkl
4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach
5. Rozdily z premén spolecnosti
6. Rozdily z ocenéni pfi preménach spolecnosti
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
ANl 1. Zéakonny rezervni fond / Nedélitelny fond
2. Statutdmi a ostatni fondy
A.N. Vlysledek hospodareni minulych let -64 651 -27 485
A.N. 1. Nerozdéleny zisk minulych let
2. Neuhrazena ztrdta minulych let -64 651 -27 485
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let
AV Vlysledek hospodareni bézného dcetniho obdobi (+/-) 35412 -37 166
B. Cizf zdroje 144 362 335613
B. I Rezervy 181 1170
B. I. 1. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisi
2. Rezerva na dichody a podobné zavazky
3. Rezerva na daf z prijmé
4. Ostatni rezervy 181 1170
B.II. Dlouhodobé zavazky 139775 48 000
B.Il. 1. Zévazky z obchodnich vztaht
2. Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba 131325 44 400
3. Zavazky - podstatny vliv
4. Zévazky ke spolecnikiim, ¢lendm druZstva a k tcastnikidm sdruzeni 8 450 3600
5. Dlouhodobé pfijaté zalohy
6. Vydané dluhopisy
7. Dlouhodobé sménky k tihradé
8. Dohadné Ucty pasivni
9. Jiné zavazky
10.  OdloZeny danovy zévazek
B.1II. Kratkodobé zévazky 4 406 67 443
Bl 1. Zavazky z obchodnich vztah 1618 4398
2. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 9775
3. Zavazky - podstatny vliv
4. Zévazky ke spolecnikiim, ¢lendm druZstva a k tcastnikidm sdruzeni
5. Z&vazky k zaméstnanciim
6.  Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojistént
7. Stét- danové zavazky a dotace 709 13939
8. Kratkodobé prijaté zalohy 37326
9. Vydané dluhopisy
10.  Dohadné ucty pasivni 2079 2005
11, Jiné zavazky
B. V. Bankovni véry a vypomoci 219 000
B.M. 1. Bankovni Uvéry dlouhodobé
2. Kratkodobé bankovni tvéry 219000
3. Krétkodobé finanéni vypomaci
C. I Casové rozlisent 7026 32683
C.l. 1. Vydaje pritich obdobf 7026 3733
2. Vynosy pristich obdobf 28950



KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. KE)

Oznaceni Skute€nost v ticetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zbozi
A. Néklady vynalozené na prodané zbozi
Obchodni marze
II. Vykony 89 64
Il 1. Triby za prodej viastnich vyrobkd a sluzeb 89 64
2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti
3. Aktivace
B. Vykonovd spotieba 14 819 17776
B. 1. Spotieba materidlu a energie 191 1596
2. Sluzby 14628 16 180
+ Pfidana hodnota -14 730 17712
C. Osobnf naklady 9 7
C. 1. Mzdové néklady
2. 0dmény ¢lentim organd spole¢nosti a druzstva 8 6
3 Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1 1
4 SocidIni néklady
D. Dané a poplatky 1923 349
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 120 115
IIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 224 369 449919
. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 224 369 449919
2. Trzby z prodeje materidlu
F Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu 171576 452 044
F 1. Zlistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 171576 452 044
2. Prodany material
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nékladd pfistich obdobf -1440 9639
V. Ostatni provozni vynosy 300 548
H. Ostatnf provozni naklady 138 3
V. Prevod provoznich vynost
Pfevod provoznich nékladd
* Provozni vysledek hospodarent 37613 -29402
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Oznaceni Skutecnost v G¢etnim obdobi

sledovaném minulém

. Triby z prodeje cennych papirdi a podili
J. Prodané cenné papiry a podily
VI Vynosy z dlouhodobého finantniho majetku
VLT, Vynosy z podilli v oviddanych osobéch a v G¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. Viynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirli a podild
3. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
Il \lynosy z kratkodobého financniho majetku 1053
K. Naklady z finanéniho majetku
IX. Viynosy z precenéni cennych papirti a derivatd
L. Néklady z pfecenéni cennych papird a derivatd
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢nf oblasti
X. Vynosové Lroky 9 65
N. Nakladové troky 2140 8607
XI. Ostatni finanéni vynosy 8
0. Ostatni finanéni néklady 70 283
Xl Prevod finanénich vynosd
P Prevod finantnich nékladd
Finanéni vysledek hospodareni -2 201 -7764
Q. Dafl z piijmd za b&Znou Cinnost
Q. 1. - splatnd
2. - odloZena
> Vysledek hospodaren za béZnou Cinnost 35412 -37 166
Xl Mimoradné vynosy
R. Mimoradné naklady
S. Dafl z piijm{ z mimofadné Cinnosti
S. 1. - splatnd
2. - odloZena
Mimoradny vysledek hospodareni
T Prevod podilu na vysledku hospodafen spoletnikiim
Vlysledek hospodarent za Ucetni obdobf (+/-) 35412 -37 166
Vlysledek hospodareni pied zdanénim (4/-) 35412 -37 166

o -
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spoleCnosti

Rezidenéni park Baarova, a.s. (dale jen ,spoletnost”) je akciova spolenost, ktera vznikla dne 16. 6. 2004 a sidlf v Praze 4, Zeletavskd 1525/1, 140 00,
Ceskd republika, identifikacni ¢islo 271 52 766.

Hlavnim predmétem jeji ¢innosti je:

= \lyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1-3 Zivnostenského zékona
. Prondjem nemovitostf, bytd a nebytovych prostor (zapséno 10. 3. 2014)

Hlavni népini spolecnosti je vystavba a prodej rezidenéniho bytového projektu v ulici Baarova v Praze 4.

V roce 2013 byly provedeny nésledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Dne 22. 4. 2013 byl z predstavenstva odvoldn Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho
misto byl jmenovan Ing. Martin Unger. Dne 3. 7. 2013 by z dozor¢i rady odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Tomas Zimcik.

Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zékladnim kapitdlu:
. Radim Passer - 85 %

Clenové statutdrnich organd k 31. prosinci 2013:

Predstavenstvo

. Radim Passer (predseda)

. Ing. Vladimir Klouda (Clen)

- Ing. Martin Unger (clen)

Dozorci rada

= Ing. Jakub Hlavicka (pfedseda)

] Heda Koubova (Clen)

] Tomas Zimcik (Clen)

Ve spolecnosti vykonavaiji rozhodujicl Ginnosti Elenové predstavenstva spolecnosti. Spoleénost vyuZivé sluzeb externich spolupracovnikd.
Organizatni struktura spole€nosti se vytvari v navaznosti na prohlubovani ¢innosti spole¢nosti. Orgdny spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozor¢f rada.
Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

2. Zékladni vychodiska pro sestaveni ticetni zavérky

PriloZend Gtetni zévérka byla piipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o t¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen zakona o ticetnictvi)
a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o déetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd,
pro G&etni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2013
a2012.

3. Ucetni metody

Zpdsoby ocehovani, odpisovéni a Gtetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni Ggetni zavérky za rok 2013 a 2012 jsou nasledujici:
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a)  Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a néklady s pofizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladd na zékladé predpoklddané doby Zivotnosti piislu§ného majetku.
Odpisy

Odpisy jsou vypoCteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu

pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovén na zakladé oCekdvané doby Zivotnosti majetku. Pfedpoklddand Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Software 3-6

Ocenitelna prava 3-6

Pokud dochdzi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spoleénost opravnou polozku z divodu.
b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizenf, néklady na dopravu, clo a dal$i ndklady
s porizenim souvisejici. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i, neZ 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladl po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uctovani na zakladé individudlniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uii jeho pofizovaci cenu. Opravy a (ddrzba se Gétuji do nékladu.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovén na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby* 15-60

Samostatné movité veci 3-10

*Samotnd stavba bytového projektu nenf odpisovana (po rozdéleni na jednotky se tyto prodavaji)

Pokud by doslo k poklesu t¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoletnost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouzivant,
poskozeni, neocekdvanému snizenf trzni ceny.

c) Finanéni majete

Kratkodoby financni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventudiné kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k 31. 12. 2013 (ani k 31. 12. 2012) nema.

d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuii pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuiji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladt na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a vékové struktury pohledavek.

Dohadné déty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhaddi a propo¢td.

V poloZce jiné pohleddvky se vykazuji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finanénich derivatd redlinou hodnotou.

Pohledavky i dohadné UGty aktivni se rozd8luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.



e) Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitélu na
zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni dcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény zékladniho kapitdlu. Vklady presahujici
zakladni kapitdl se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

Akciovd spole€nost je povinna vytvorit rezervni fond z Cistého zisku vykdzaného v fadné tcetni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvorf, a to ve
vySi nejméné 20 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho kapitélu. Tento fond se rocné dopliiuje o ¢astku urenou stanovami,
nejméng vSak 5 % z Cistého zisku, az do dosazeni vySe rezervniho fondu uréené ve stanovéch, nejméné vsak do vySe 20 % zakladniho kapitélu. To neplatf,
jestlize rezervni fond jiz vytvorila pfiplatky nad emisni kurs akcii. Takto vytvoreny rezervni fond do vySe 20 % zakladniho kapitdlu Ize pouZzit pouze k thradé
ztréty. O poutZiti rezervniho fondu rozhoduije predstavenstvo, neur€uiji-li stanovy jinak.

f)  Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazujf ve jmenovitych hodnotéch.

Dlouhodobé i krétkodobé dveéry se vykazuji ve jmenovité hodnotg. Za krétkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych tvérd, kterd je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

Uroky z ivérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladé do 12 mésict od data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé
z4vazky.

Dohadné (éty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhad a propottl. Rozdgluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

g) Pouiti odhadd

Sestaveni (cetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(i k datu
(¢etni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nkladd za sledované obdobi. Veden spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.
h)  Uétovéni vynost a nakladd

Vynosy a naklady se ctuji ¢asove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.

Spolecnost mé v soucasné dobé pouze trzby z prodeje bytovych jednotek a jejich pifisluSenstvi.

i) DailzpHjmi

N&klad na dafi z pjm(i se pocita za pomoci platné danové sazby z Gtetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné
naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zictovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi tcetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Déle se zohledriuji polozky snizujici zaklad dang (dary), odéitatelné polozky (dafovd ztréta, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)

a slevy na dani z pifjmu.

OdloZend dafova povinnost odraZi dafovy dopad piechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska ticetnictvi a stanoveni
zakladu dang z prijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v piipadé, Ze tyto udalosti
poskytly doplriuijici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohledrujicim skutecnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze Géetni zavérky, ale nejsou zadgtovany v Gdetnich vykazech.

k) Zmény zplisobd oceriovani, odpisovéni, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf

Spolecnost neprovedla zadné zmeény ani opravy minulych obdobf.



Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek

Celkem 2012 220 0 0 0 220
Opravky:

Pocétecn ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota

Celkem 2012 -141 -13 0 0 0 -214 0 6

Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek

Pozemky 30.536 0 6.535 0 24.001

Stavby 289.034 29.835 164.91 0 154.079

Samostatné movité véci 101 561 0 0 662

Nedokonceny DHM 28.594 5.052 0 32.536 1.110

Celkem 2012 600.353 943.882 452.292 743.678 348.265
Oprévky:

Po&ate&ni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyrazeni Opravné polozky Prevody  Kone&ny zlstatek Ugetni hodnota

Pozemky 0 0 24.001

Stavby -8.469 451 -8.018 146.061

Samostatatné movité véci -58 -115 -173 489

Nedokonceny DHM 0 0 1.110

Celkem 2012 -158 -74 0 174 -8.469 -8.527 339.738

Spoleénost md vytvoreny opravné polozky ke garéZovym stanim a sklepdm, které nejsou piifazeny ke konkrétnim bytovym jednotkam, vzhledem

k tomu, Ze Ucetni hodnota prevySuje predpoklddanou prodejni cenu.

§i, nez 120 dnd.

Spolecnost neeviduje Zadné pohleddvky po Ihiité splatnosti de

Spolecnost netvofila k 31. 12. 2013 Zadné opravné polozky.

K'31.12. 2013 a 2012 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béznych tctech.

Néklady pri§tich obdobi jsou obecné détovany do nékladt obdobr, do kterého vécné a Casové piislusi.

Prijmy pristich obdobi jsou obecné tictovany do vynosti obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.

Spolec¢nost neméla k 31. 12. 2013 Zddnéa takovato aktiva.



Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Ziistatek Zvyseni Snizeni Ziistatek Zvy3eni SniZeni
k31.12.2011 k31.12.2012
Pocet akcif (ks) 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000
Ostatn( kapitélové fondy 250.000 250.000 180.000
Vysledek hospodareni minulych let -23.230 -4.255 -27.485 -37.166
Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobf -4.255 -37.166
Vlastni kapital celkem 224.515 187.349

Zékladni kapitdl spoleénosti se sklada z 200 kus( listinnych akcif na jméno.
V roce 2013 rozhodla valng hromada o sniZeni ostatnich kapitalovych fondl ve vy$i 180.000 tis. K& a jejich rozdéleni mezi akciondfe spoletnosti.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28. 6. 2012 a 28. 6. 2013 bylo schvéleno niZe vySe uvedené vyporddani
hospodarského vysledku za rok 2011 a 2012.

Hospodatsky vysledek roku 2011 ve vysi —4.255 tis.K¢ byl na zékladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na ticet neuhrazené ztraty z minulych let.
Hospodarsky vysledek roku 2012 ve vysi —37.166 tis. K€ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden na tcet neuhrazené ztraty z minulych let.
Dozor¢i rada spolecnosti doporuci valné hromadé prevod hospodaiského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vySi +35.412.909,15 K¢ nasledovng:

1) 7.082.382 K& bude pievedeno do zdkonného rezervniho fondu. Cely z8statek rezervniho fondu bude ndsledng vyuzit k pokryti ztrét z minulych let.
2)  Zbytek ve vySi 28.329.527,15 K¢ bude cely preveden na tcet nerozdéleného zisku a ndsledné cely vyuZit k pokryti ztrdt z minulych let.

Tento névrh je predb&zny a mliZe byt zménén.

V letech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Ziistatek Ziistatek
Rezervy k31.12.2011 k31.12.2012
zakonné 0 0
ostatni 0 1.170

Spolecnost v letech 2011, 2012 a 2013 tvofila rezervy na zaplaceni dané z prevodu nemovitych vécf.

Spoletnost pfijala od dlouhodobé pdjcky od akciondfd i od spiiznéné spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. Podrobnéji budou popsény
v ¢ldnku ,Informace o spfiznénych osobéach”.

K'31.12.2013 a 31.12. 2012 neméla spolenost kratkodobé zévazky po Ih(ité splatnosti vice nez 120 dnd.

K'31.12. 2013 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.



Spolecnost v pribghu roku 2013 splatila veskeré zavazky viici bance a k 31.12. 2013 neeviduje Zadny zdistatek bankovniho tvéru. Spolegnost
eviduje pouze pfijaté pljcky od spiiznénych osob (viz odstavec ,Informace o spiiznénych osobach”).

Vydaje piistich obdobi zahmuji pfedevsim faktury doslé, které jsou Uctovany do ndkladd obdobi, do kterého vécné a Casové prisludi. Pro Géely
zpresnéni vypoctu nakladové ceny bytu byly nékteré vydaje presunuty do obdobl, které se tohoto vypoctu tykd. Jedna se o faktury vztahujici se
k vystavbé a dokonceni bytového projektu.

0 Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2013 ti€tovano.

Podle zdkona o danich z piijm( miZe spoleénost prevést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2009 do piiStich péti let. VySe dafiové ztréty z let
2009 - 2013, kterd nebyla v tcetni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, €inila 5.730 tis. K& k 31. 12. 2013.

SpoleCnost nema k 31. 12. 2013 7adné dafove nedoplatky.
Spolecnost v roce 2013 nelittovala o odloZené dani z prijmd z divodu neexistence rozdild mezi Ucetnim a dafiovym pohledem na uréité polozky

v Ucetnictvi. K dafovym ztratém spolecnosti a opravnym poloZkém k dlouhodobému majetku nebylo pfi vypoctu odloZené dafové pohledavky
pfihliZeno s ohledem na Ucetni zésadu opatrnosti.

Spolecnost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zavazky (penéini a nepenézni povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Rozpis vynosd spolecnosti z béZzné Einnosti (v tis. K&):

2012

Doméci Zahrani¢ni

Prodej nemovitych véci 449.919 0
Jiné vynosy 612 0
Smluvni pokuty a troky 0 0
Financni vynosy 1.119 0
Vlynosy celkem 451.650 0

Prevaind ¢ast vynost spoletnosti za rok 2013 je pochazi z prodeje bytovych jednotek a jejich piislu§enstvi riznym zéjemcdm.

Vroce 2013 a 2012 obdrZeli Elenové a byvali Clenové statutamich a dozor¢ich orgdnt odmény v celkové vysi 8 tis. K& a 6 tis. KE.

V roce 2013 a 2012 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozorich organd a fdicl pracovnici Zadné pijcky, priznané zaruky, zélohy a jiné vyhody mimo
téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobé zdvazky vici spfiznénym osobdm k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhdty splatnosti 2012
PASSERINVEST GROUP - drok Splatny s jistinou nebo zviast 9.775




Ptehled dlouhodobych zavazki vici spriznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2012
PASSERINVEST GROUP-tvér 31.12.2022 0
PASSERINVEST GROUP-trroky 31.12.2022 0
Radim Passer 31.12.2022 40.800
Ing. Jan Malik 31.12.2022 2.400
Marie Passerova 31.12.2022 2.400
Zbynék Passer 31.12.2022 1.200
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 720
Petr Herman 480
Celkem 48.000
Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K¢.

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K&):

Sluzby 2012
Povinny audit dcetni zavérky 40
Celkem 40
Prevaina Gast nékladli vstupovala a7 do kolaudace do pofizovaci ceny projektu.

Jiné vybrané vyznamné polozky nakladu (v tis. K¢):

Sluzby 2012
Propagace a reklama 2.287
Rizeni projektu (poradenstvi) 74
Zprostredkovatelské sluzby 9.092
Nékladova cena bytl (a pislusenstvi) 452.044
Celkem 463.497

Spoletnost vykazuje v roce 2013 zisk ve vysi 35.412 tis. K& a kladny viastnf kapitél ve vy&i 42.761 tis. K& (viz bod 9). Utetni zavérka k 31. prosinci
2013 byla zpracovana za ptedpokladu, Ze spoletnost bude nadale plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvéni. Plilozena ucetni zavérka tudiz

neobsahuje Zddné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Dne 10. 3. 2014 byli z dozor¢i rady odvoléni Heda Koubovd a Ing. Jakub Hlavicka. Jedinym ¢lenem (piedsedou) dozor¢i rady zdstéva pan Tomas Ziméik.

Sestaveno dne: 23. 6. 2014

Radim Passer

Predseda predstavenstva
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Harmonicke bydleni v klidu
a zeleni, pritom nedaleko centra mesta. ..



KONTAKT

Rezidencni park Baarova, a.s.
Budova FILADELFIE
Zeletavska 1525/1
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Telefon: +420 221582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
Www.passerinvest.cz
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