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PREDSTAVEN{ SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PST — Project E, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 5. prosince 2007
Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisova znatka B 12852
Identifikacni Cislo: 281 97 003

Zakladni kapitdl: 2000 tis. K¢

Internet: Www.passerinvest.cz

Spolecnost PST — Project E, a.s. je projektovou spolecnosti ve skuping PASSERINVEST. Spolecnost vlastni podil na projektu Nova Karolina Park
v Ostravé prostfednictvim podilu ve spole¢nosti New Office Karolina Development, a.s.

Autorem architektonického ndvrhu projektu je spoleénost CMC Architects. Generalnim dodavatelem stavby byla spole¢nost GEMO OLOMOUC,
spol. sr.o.

Administrativni objekt Novd Karolina Park je citlivé umistén v nové urbanizovaném tizemi a tvori pomysinou vstupni branu smérem od historického
jadra Ostravy. Projekt nabizi vice nez 24 000 m? prvottidnich kancelétskych ploch v 6 nadzemnich podlazich, dopIinénych v pfizemi o témér 4 000 m?
obchodd a sluzeb. Kromé atraktivnich kanceléfskych ploch s flexibilni moznosti déleni pater vznikla v budové podzemni podiazi' s 280 parkovacimi misty.

Skupina PASSERINVEST funguije jako skupina projektovych sesterskych firem oviddanych panem Radimem Passerem. Toto usporadani vzeslo
z pozadavku bank poskytujicich projektové financovani, tj. aby realizace kazdého projektu probihala v rdmci samostatné spolecnosti. Struktura se
posléze osvedcila i jako organizacné a danové efektivni forma pro developerské podnikani. Skupina PASSERINVEST je ryze ¢eskd a transparentni,
zaloZend v rdmci Eeského pravniho prostiedi s vyloutenim jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

BB C - Biilding DELTA, a.s.
BB C - RiildingG, a.s.

BB C - NbvéE, ass.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development a.s.

PASSERINVEST GROUP, a.s.

R. Passer

M. Passerova

RPB Leasing, a.s. J. Malik

Roztyly Garden -Jasmine House, a.s. Z. Passer

V. Klouda

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Rezidencni park Baarova, a.s.

(R g BB C - SERVICES, s.r.o0.

Roztyly Garden -Lily House, a.s.
Roztyly Garden -Rose House, a.s.
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Brrch House, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, a.s.

North Star Centre - Maple Houseg, a.s.
PST -Project C, a.s.

PST -Project D, as.

BB C - Nové Brumlovka, a.s.

BB Centrum - ALADELFIE, a.s.

PST - Project A, a.s.

Balance Club Brumlovka, a.s.

R.Passer 76 %
J\Vrabec 10%
M.Passerowé 4,5 %
J.Malik 4,5%
Z.Passer 25%

V.Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP a.s. 1%

| GEMO OLOMOUC, spol. s r.o0. |

neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

Multi Veste 260 B.V.

neni ¢lenem skupiny PASSERINVEST

Real Estate 0STRAVA a.s.

R.Passer 44 %
GEMO OLOMOUCspol. sr.o. 41 %

M.Passerové 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 25%
VKlouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP. a.s. 1%
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Skupina PASSERINVEST je spojovana zejména s realizaci multifunkéniho aredlu BB Centrum v Praze 4 — Michli. Timto, svého druhu nejdspésngjsim
a nejrozsahlejSim ¢eskym projektem, si skupina vybudovala velmi dobré jméno jak na domdci, tak mezindrodni drovni. Zasluhu na tom mé nejenom
kvalita realizovanych projektt a vysokd troven poskytovanych sluZeb, ale i smysl pro fair-play, vstiicny vztah k ndjemciim-uZivatelim budov
a zodpovédnost vici spoleénosti i Zivotnimu prostred.
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Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patfi napfiklad spolecnosti:
= HEWLETT - PACKARD

= GE Money Bank

= (02 Czech Republic

= MICROSOFT

« CEZ

. UniCredit Bank

= SKODA AUTO

= Mars Czech
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
Pfedseda dozor¢i rady

Predsedou a zéroven jedinym ¢lenem dozorci rady spolecnosti je od 10. dubna 2014 pan Ing. Mgr. Toma$ Zimcik.

Dozor€i rada k 31. prosinci 2013 méla nasledujici sloZent:
Ing. Ondrej Plocek (pfedseda), Ing. Jakub Hlavicka a Ing. Mgr. Tomas Zimgik.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2013

Spolecnost PST — Project E, a.s. dosahla v roce 2013 zaporného vysledku hospodarent ve vySi -123 tis. KE (2012: -257 tis. KE).

Vysledek hospodafreni (v tis. KE) 2013 2012
Provozni vysledek hospodarent -119 -250
Financni vysledek hospodareni -4 -7
Vysledek hospodareni za tcetni obdobf -123 -251

Predpokladany vyvoj Cinnosti spolecnosti

Cilem spolecnosti zstava snaha o efektivni spravu majetku a optimalni fungovani projektu Nova Karolina Park v Ostravé.

OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyro€ni zpravy

Dozorci rada

Dne 10. dubna 2014 byli z funkce ¢lenti dozoréi rady odvoléni vSichni jeji dosavadni lenové. Do dozoréi rady byl téhoZ dne jmenovan pan Ing. Mgr.
Tomas Zimcik, ktery se stal predsedou dozor¢i rady a zaroven jedinym ¢lenem tohoto organu. Tato skutecnost byla do obchodniho rejsttiku zapsana
18. dubna 2014.

Podil ve spolecnosti New Karolina Office Development, a.s.

Dne 10. ledna 2014 doslo na zakladé nakupu akcif od spolecnosti Multi Veste 260 B.V. za 4 tis. K& k navySeni podilu ve spolecnosti New Karolina
Office Development, a.s. 0 0,02 %.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitadch v oblasti Zivotniho prosttedi a pracovnépréavnich vztazich

Spolegnost v ramci svych podnikatelskych aktivit postupuje vZdy dle zékonnych norem a standardd zohlediujicich dopady pfedmétu ¢innosti
na Zivotni prostredr.

Spolecnost nema uzavieny 7Zadné smluvni vztahy dle pracovniho préva, proto v této oblasti nevyviji Zddnou aktivni ¢innost.
Informace o pofizovani vlastnich akcii

Spolecnost nerealizovala v roce 2013 nékup vlastnich akcif.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spolecnost nema Zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomf vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2013
a 0 vyhlidkdch budouciho vyvoje finantni situace, podnikatelské innosti a vysledkd hospodaieni spoletnosti
a nebyly v ni zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

\/ Praze dne 30. ¢ervna 2014

— =
Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gdetni zavérky spoleénosti
PST — ProjectE, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PsSC 140 00
IC: 281 97 003
k31.12. 2013

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30. 6. 2014 wydali k Ofetni zdvérce, kterd je
soutast] této wyrotni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

JTato zprava nezavislého auditora z auditu Ofetni zévérky je urfena akcionafim Oetni
jednotky PST = Project E, a.s.

Provedli jsme audit Géetni zavérky spolecnosti PST — Project E, a.s., kierd se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2013, wykazu zisku a ztraty za rok kondid 31. 12. 2013 a pflohy této
Gletni zavérky, kiera obsahuje popis pouitych podstatnych Gfetnich metod a dalsi
vysvetlujici informace. Udaje o spole¢nosti PST — Project E, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této
udetni zaverky.

Odpovednost statutdrniho organu deetni jednotky za ucetnl zdverku

Statutami organ spolednosti PST — Project E, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zaveérky,
ktera podavd vérny a poctivy obraz v souladu s deskymi Gfetnimi predpisy, & za takowy
wnitfni kontrolnf systém, ktery povaiZuje za nezbytny pro sestaven| ddetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné {materidini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovednost auditora

Naii odpovédnost] je wyjadiit na zakladé nadeho auditu wyrok k této Gfetni zdvérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat eticke poZzadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ocetni zavérka neobsahuje wvyznamné (materialni)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedenl auditorskych postupd k ziskdni diikaznich informaci o ¢astkdch
a Odajich zvefejnénych v (detni zavérce. Vybér postupl zdvisi na dsudku auditora,
zahrnujicim | vyhodnoceni rizik vyznamné {materldinl) nespravnosti idajl uvedenych v Uéetni
zévérce zplisobené podvodem nebo chybou. PFi wyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi
vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gfetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k Géinnosti vnitfiniho kontrolnihe systému Gdetni jednotky: Audit téZ zahmuje posouzeni
vhodnosti pouzitych GOfetnich metod, pfiméfenosti Oetnich odhadd provedenych vedenim
| posouzeni celkové prezentace Gcetn zavérky,

5P Audit, s.r.o0. strana 1.z 3
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, fel, Bk 295 560 374

Sl SOmaitBenauht o v strankys BtD s somait o

Zapls v obohadnim refstriky: Méstsky sold v Praze. odol €., vioika 73523
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Jsme pfesvidieni, fe dilkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatedny a vhodny
zaklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Virok auditora

Podle naseho nazoru udetni zavérka podavd vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a financni
situace spolefnosti PST — Project E, a.s. k 31, 12. 2013 a nakladl, wwnosd a vysledku jejiho
hospodareni a penéZnich tokd za rok 2013 v souladu s deskymi Oéetnimi predpisy.

Zdiiraznéni skutecnosti

AniZ bychom dévali vyrok s wwhradou, upozomiujeme na skutefnost, #e k datu 31. 12. 2013
cizi zdroje spolednostl spolu s fasowm rozliSenim pasiv presahly hodnotu jejich aktiv
o 86.691 tis. KE a spolefnost vykazala zapornou hodnotu viastniho kapitdlu ve wysi
86.691 tis. KE. V této souvislosti upozorfiujeme na bod 22 pfilohy k Ofetni zévérce, kde je
uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim Ofetni jednotky.”

ZPRAVA O ZPRAVE O VZTAZICH

Ovérili jsme vecnou spravnost Udajd uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi
osobami spolefnosti PST — Project E, a.5. za rok kondici 31. 12. 2013. Za sestaven/ této
zpravy o vztazich je odpovédny statutérni organ spole€nosti PST — Project E, a.s. Nasim
Ukalem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfenl jsme provedli v souladu s Auditorskym standardem €. 56 Komory auditorf] Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedii ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje wyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. Ovéfenl je omezeno predevdim na dotazovani pracovnikl spolefnosti a na
analytické postupy a vybérovym zpllscbem provedené provéfeni vécné spravnosti Gdajfl.
Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsme neprovaddli, a proto
nevyjadfujemne vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skuteénosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoletnosti PST — Project E, a.s. za rok
kongici 31. 12, 2013 obsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti,

ZPRAVA O WWROCNT ZPRAVE

Oveéfili jsme soulad vyroéni zpravy spolefriosti PST — Project E, 8.5, k 31. 12. 2013 s Gcetni
zavérkou, kterd je obsaZfena v této wvyrotni zpravé. Za spravnost vyrofni zprawvy je
zodpovédny statutami organ spoleénosti PST — Project E, a.s. Nasim Okolem je wydat na
zakladé provedeného ovEfeni vyrok o souladu viyrofni zprévy s Oetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikatnimi doloZkami Komory auditor Ceské republiky. Tyto standardy wyZaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéfenl tak, aby ziskal pfimé&Ffenou jistotu, ze informace obsaZené ve
wyrocni zpravé, které popisuli skutetnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (detni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislusnou (cetn|
zavérkou. Jsme pfesvédieni, Ze provedené owvéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadfeni wyroku auditora.

SP Audit, s.r.0. strang 2r 3
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-ma; soaditEEnaudt or www strdmiys Sftpodiwe spaudit o

Zipis v abchodimim refstiku; Mésteky soud v Praze. oddl C, wodka 735237
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Podle naseho nazoru jsou informace uvedenéd we wyrofnl zpravé spolefnost
PST — Project E, a.s. k 31. 12. 2013 ve v3ech vyznamnych (materidinich) chledech v souladu
s vySe uvedenou Oéetni zdvérkou.

V Praze dne 17 -{7- 2014

R -C. 0\
o B

) -4 ¥

% e = 2
q‘( r_ .+ L0\ — = 1".'-"'"'.;___ =0
SP Audit, s.r.0 iR .

SP Audit, s.r.0. “'-'E" 4 (.E"f Ing. Zdenék Simon
gislo auditorského opravnéni: 340 “ldit 5= auditor

dislo auditorského opravnéni: 2265

5P Audit, s.r.o.
Murmanskd 14754, 100 00 Prata 10, tef, fax: 295 560 374
Zdpis v obchodnim refsifiku: Méstsky soud v Praze, oddhl C, Wodka 73523
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ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou,
(dale jen ,propojenymi osobami”), vyhotovena v souladu s § 66a odst. 9 ObchZ, zékona ¢. 513/1991 Sh., v platném znéni.




INFORMACE 0 SPOLECNOSTI

PRAVNI VZTAHY MEZI SPOLECNOSTI A OVLADAJICI 0SOBOU

PRAVNI VZTAHY MEZI SPOLECNOSTI A PROPOJENYMI OSOBAMI
OPATRENI PRIJATA V ZAJMU NEBO Z PODNETU PROPOJENYCH 0SOB
OSTATNI INFORMACE

CESTNE PROHLASENI

I e o
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1. Informace o spolecnosti

Obchodni firma: PST - Project E, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni &fslo; 28197 003

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 12852

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini: 2.000.000,- K¢

Druh a forma akcif: kmenavé, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 5.12.2007

(dale jen ,Spolecnost”)

Pfimo ovladaiici osobou Spoletnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Baarova 1542/48, PSC 140 00. Spolecnost je soutasti podnikatelského
seskupent, ve kterém osobou vykondvajici rozhodujici viiv na nejvySsi trovni je pan Radim Passer.

V Géetnim obdobi roku 2013 doslo k nasledujicim smluvnim vztahdm mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami.

2. Pravni vztahy uzaviené mezi spolecnosti a ovladajici osobou

1. Smlouva o vykonu funkce (jako predseda predstavenstva Spolecnosti) uzaviend mezi Spolecnosti a panem Radimem Passerem dne 21. 6. 2013.
3. Pravni vztahy uzaviené mezi Spolecnosti a propojenymi osobami

a)  smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2013

1. Smlouva o piijéce uzaviend mezi Spolecnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP, a.s. (véfitel) dne 20. 6. 2013, se splatnosti nejpozdgji
do 31. 12. 2020.

b)  ostatni plnéni v ticetnim obdobi roku 2013
1. PInéniv podobé pronajmu za kancela¥ prostory v budové Filadelfie za rok 2013 mezi Spole¢nosti (podnajemce) a spol. PASSERINVEST GROUP.
a.s. (ndjemce) v mésici prosinci 2013.

4. Opatreni prijata v zajmu nebo z podnétu propojenych osob

Spolecnost nepiijala v poslednim Gcetnim obdobi Zadn4 jind opatteni ani neucinila Zadné jiné dkony kromé téch, které jsou uvedeny shora. Veskeré
vztahy mezi Spolecnosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavfeny za obvyklych podminek a za dodrzeni zasad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spole¢nosti konstatuje,
7e z uvedenych pravnich vztahli nevznikla Spolecnosti Zadnd tjma.

5. Ostatni informace
Diivérnost ddaji

Za divérné jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skutetnosti, které jsou soutasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za divémé oznaceny nékterou osobou, kterd je soutasti skupiny. Za dlivérné jsou rovngZ povaZovény veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zptisobit djmu kterékoliv 0sobé tvorici skupinu. Z uvedeného divodu
neobsahuije tato zprdva v Casti 2. a 3. Zadné informace o cendch popf. mnoZstvi.

’

6. Cestné prohlaseni
Prohlasujeme, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které ndm byly znamy a které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zprdva byla zpracovana statutarmnim organem Spolecnosti a byla

predlozena k prezkoumani dozorci radé spoleénosti.

V Praze dne 17. 3. 2014

— — —

)
Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva

VY RoOCNI Z PR AV A 2 0 1 3



2013

UCETNI ZAVERKA



OBSAH

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1.
2.
3.

®© N oo

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

POPIS SPOLECNOSTI

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY
UCETNI METODY

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

c) Financni majetek

d) Pohledavky

e) Vlastni kapitdl

f)  Cizl zdroje

g) Pouziti odhadl

h)  Uttovani wnosd a néklad

i) Dan z piijmd

i) Nasledné udalosti

k) Zmény zplsobl ocefiovéni, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf
DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

c) Dlouhodoby finanéni majetek

POHLEDAVKY

OPRAVNE POLOZKY

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

OSTATNI AKTIVA

VLASTNI KAPITAL

REZERVY

DLOUHODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE ZAVAZKY

BANKOVNI UVERY A FINANCN{ VYPOMOCI

OSTATNI PASIVA

DAR Z PRIMU

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

VYNOSY

0SOBNI NAKLADY

INFORMACE O SPRIZNENYCH 0SOBACH

VYDAJE NA VWYZKUM A VYVOJ

VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY
POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVAN(
VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. K¢)

Oznacenf AKTIVA B&Zné dcetni obdobf Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
AKTVA CELKEM 183 724 183724 214785
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek 183 504 183 504 214 584
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek

B.l. 1. Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ocenitelnd prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

o Il O I B B

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B. I Dlouhodoby hmotny majetek
B.II.

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Pgstitelské celky trvalych porostl

Dospéld zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek

I B el B B Bl B

Oceftovaci rozdil k nabytému majetku
B. Il Dlouhodoby finan¢ni majetek 183 504 183 504 214 584
B. Il Podily - ovlddand osoba 148 417 148 417 148 417

Podily v éetnich jednotkdch pod podstatnym viivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
Pjcky a tvéry - ovladand nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv 35087 35087 66 167
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

N|e|a|~lwN

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finantni majetek



Oznageni

AKTIVA

B&Zné dcetni obdobf

Minulé obdobf

Brutto

Korekce

Netto

Netto

C.1I.

C.ll. 1.

C. I
C. I

C. .

C.V 1.

|

I B o

| N|o o W

©|® N || O™

ObéZna aktiva 220
Zasoby

Materidl

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vlyrobky

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Zboil

Poskytnuté zalohy na zasoby

Dlouhodobé pohledévky

Pohledavky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a za G¢astniky sdruzenf

Dlouhodobé pokytnuté zélohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

OdloZend darnova pohledavka

Kratkodobé pohledévky

Pohledévky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledévky - podstatny vliv

Pohledévky za spolecniky, Eleny druzstva a za Géastniky sdruzeni

Socidlni zabezpecenf a zdravotni pojisténi

Stat - danové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

Kratkodoby finantni majetek 220
Penize 1
Uty v bankdch 219
Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

Casové rozlisen

Néklady pfistich obdobi

Komplexni ndklady pristich obdobf

Prijmy pristich obdobf

220

220

219

201

201

200



Oznacenf

PASVA

Stav v béZném dcetnim obdobi

Stav v minulém Gcetnim obdobi

Al
Al 1

Al
Al 1

AL
Al 1.

AN
AN T

@ @ W >

W

B.1I.
B.1I.

O NP | AW

o

B.III.
B.III.

©|I® I N|@| AW

= e

B. .
B.V 1.

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Z3kladni kapital

Z&Kladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)

Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Emisnf azio

Ostatnf kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki
Ocefovaci rozdily z pfecenént pfi preménach
Rozdily z premeén spolecnosti

Rozdily z ocenéni pfi preménach spolecnosti
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Zékonny rezervni fond / Nedglitelny fond
Statutamni a ostatni fondy

Vlysledek hospodareni minulych let

Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazend ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let
Vlysledek hospodareni bézného dcetniho obdobi (+/-)
Cizf zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvI&stnich pravnich predpist
Rezerva na dichody a podobné zévazky

Rezerva na daf z prijmé

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztah(

Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba
Zavazky - podstatny viiv

Zévazky ke spolednikim, Elendm druzstva a k tcastnikim sdruzeni
Dlouhodobé prijaté zélohy

Vlydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k tihradé

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zavazky

OdloZeny danovy zavazek

Kratkodobé zévazky

Zavazky z obchodnich vztahd

Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba
Zavazky - podstatny viiv

Zévazky ke spolegnikim, lendm druzstva a k icastnikim sdruZeni
Zavazky k zaméstnancim

Zévazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat - danové zavazky a dotace

Kratkodobé prijaté zalohy

Vlydané dluhopisy

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zavazky

Bankovni tvéry a vypomoci

Bankovnf tvéry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni tvéry

Kratkodobé finanéni vypomaci

Casové rozlisent

Vlydaje pristich obdobf

\lynosy pristich obdobf

183 724
-86 691
2000
2000

-88 568

-88 568

-123
270 400

270 400

252 824

17576

15
15

214785
-86 567
2000
2000

-88 310

-88310

-257
301352

301274

278 679

22595

78
78



YKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. KE)

Oznacenf Skutecnost v ticetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zboZf
Naklady vynaloZené na prodané zbozi
+ Obchodni marze
II. Vykony
I 1. Triby za prodej vlastnich vyrobk( a sluZeb
2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti
3. Aktivace
B. Vlykonovd spotfeba 110 243
B. 1. Spotfeba materidlu a energie
2. Sluzby 110 243
+ Pfidana hodnota -110 -243
C. Osobni naklady 9 7
C. 1. Mzdové néklady
2. 0dmény ¢lentim organd spole¢nosti a druzstva 8 6
3. Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1 1
4. SocidIni néklady
D. Dang a poplatky
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

MIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu
. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
2. Trzby z prodeje materidlu
F Zlistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu
F 1. Zlistatkové cena prodaného diouhodobého majetku
2. Prodany material
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nékladd pfistich obdobf
V. Ostatni provozni vynosy
H. Ostatnf provozni naklady
V. Prevod provoznich vynost
Prevod provoznich nakladd

Provozni vysledek hospodarent -119 -250



Oznaceni

Skute¢nost v Géetnim obdobi

sledovaném minulém
. Triby z prodeje cennych papird a podild
J. Prodané cenné papiry a podily
Ml Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
M1 Viynosy z podild v oviddanych osobach a v Getnich jednotkéch pod podstatnym viivem
2. \Wynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilli
3. \lynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku
Il \lynosy z kratkodobého financniho majetku
K. Naklady z finanéniho majetku
IX. Viynosy z precenéni cennych papirti a derivatd
L. Néklady z pfecenéni cennych papird a derivatd
M. Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finantni oblasti
X. \lynosové troky
N. Nakladové troky
XI. Ostatni finan¢ni vynosy
0. Ostatni finanéni néklady 4 7
XII. Prevod finantnich vynost
P Prevod finantnich nékladd
* Financni vysledek hospodareni -4 -7
Q. Dafl z piijmd za b&Znou Cinnost
Q 1 - splatnd
2. - odloZena
** Vlysledek hospodareni za béZznou ¢innost -123 -257
XIIl. Mimoradné vynosy
R. Mimoradné naklady
S. Dafl z piijm{ z mimofadné Cinnosti
S. 1 - splatnd
2. - odloZena
* Mimoréadny vysledek hospodareni
T Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoletnikim
rrx Vlysledek hospodarent za Ucetni obdobf (+/-) -123 -257
e Vlysledek hospodarent pred zdanénim (+/-) -123 -257
VYROCNTI ZPRAVA 2013






/

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spolecnosti

PST — Project E, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciova spolecnost, ktera byla zapsana do OR dne 5. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikacni ¢islo 281 97 003. Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je:

= Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 - 3 Zivnostenského zakona
. Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (zapséno 18. 4. 2014)

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Dne 29. 3. 2013 byl z dozoréi rady odvoldn Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho
misto byl jmenovan Ondrej Plocek. Tato skutecnost byla zapsana do OR dne 22. 4. 2013. Dne 21. 6. 2013 byl z dozor¢i rady odvolan Petr Herman
a na jeho misto byl jmenovan Tomas Zimcik. Tato skutecnost byla zapsana do OR dne 22. 7. 2013.

Spolecnost nenf soucasti konsolidacniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zékladnim kapitdlu:
= Radim Passer - 85 %

Clenové statutédrich organé k 31. prosinci 2013:

Predstavenstvo

. Radim Passer (pfedseda)
. Ing. Vladimir Klouda (¢len)
= Ing. Martin Unger (Clen)

Dozoréi rada

. Ondfej Plocek (pfedseda)
= Tomas Zimcik (Clen)

. Jakub Hlavicka (Clen)

Ve spole&nosti vykondvaii rozhodujici ¢innosti Glenové predstavenstva spolecnosti. Spoletnost vyuZiva sluZeb externich spolupracovnikd.
Organizacni struktura spolecnosti se vytvafi v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolecnosti. Organy spole€nosti jsou: predstavenstvo, dozor¢i rada.
Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranici.

2. Z&kladni vychodiska pro sestaveni icetni zavérky

PriloZend Gcetni zévérka byla pipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o i¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen zakona o ticetnictv)
a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o dgetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd,

pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gttujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2013
a 2012
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3. Ugetni metody

Zpdsoby ocefovani, odpisovéni a Utetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni Ggetni zvérky za rok 2013 a 2012 jsou nésledujici:
a)  Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost v roce 2013 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2013 nevlastni.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizavacich cenéch, které zahmuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dalsi néklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nékladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je U¢tovani na zakladé individudiniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se Gétuji do nékladu.
Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby 15-60

Samostatné movité veci 3-15

c)  Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoff penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualng kratkodobé depozitni sménky.
Dlouhodaby financni majetek tvoff zejména majetkové Ucasti.

K 31.12. se jednotlivé slozky finantniho majetku pfecefiuji nize uvedenym zplisobem:

= Cenné papiry k abchodovéni redlnou hodnotou, zména reéiné hodnoty se Uctuje do nakladt nebo vynosd.

= Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopis s pevné stanovenym drokem) a podily piedstavujici minoritni Géast redinou hodnotou, zména
redlné hodnoty se Gtuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd.

" Majetkové casti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci, pfipadné precenéni se ctuje do vlastniho
kapitalu jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd.

= Cenné papiry drzené do splatnosti se precefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle
vécné a Casové souvislosti do nakladd nebo vynosu.

Ekvivalenci se rozumf pofizovaci cena d¢asti upravend na hodnotu odpovidajici mife G¢asti spolecnosti na viastnim kapitalu.

Pokud dochézf k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za
docasné snizeni hodnoty a je zali¢tovany jako opravna polozka.

d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladli na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a vekoveé struktury pohledavek.

Dohadné déty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhaddi a propo¢td.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v ddisledku ocenéni finantnich derivétti redlinou hodnotou.

Pohleddvky i dohadné Uity aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetng) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.
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e) Vlastni kapitdl

Zakladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku mestského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni dcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady presahujici
zakladnfi kapital se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

Akciova spolecnost je povinna vytvorit rezervni fond z Cistého zisku vykdzaného v fadné Ucetni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvori,
a to ve vySi nejméné 20 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliiuje o ¢astku urcenou
stanovami, nejméné vSak 5 % z Cistého zisku, az do dosazZeni vySe rezervniho fondu urcené ve stanovéch, nejméné vsak do vyse 20 % zdkladniho
kapitalu. To neplatf, jestlize rezervni fond jiz vytvotila pfiplatky nad emisni kurs akcif. Takto vytvoreny rezervni fond do vySe 20 % zakladniho kapitalu
Ize pouZit pouze k Uhradé ztraty. O pouZiti rezervniho fondu rozhoduje predstavenstvo, neurcuji-li stanovy jinak.

f)  Cizi zdroje

Dlouhodobé i krétkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zji$téné v dlisledku ocenéni
financnich derivatd redlinou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Gést dlouhodobych Uvérl, kterd je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z tvérd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokldda do 12 mésic od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobg zavazky.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocefovany na zékladé odbornych odhadd a propoétd. Rozdéluji se na krétkodobé a dlouhodobé.

g) Poufiti odhadi

Sestaveni Gtetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zévazkd
k datu dcetni zavérky a na vykazovanou vySi vynost a nékladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadt odli$ovat.

h)  Uttovani vynosd a nakladd

Vynosy a naklady se Uctuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

i) Danzpfijmi

Néklad na dafi z piijm se poCitd za pomoci platné dafiové sazby z tcetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dogasné danové
neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napt. tvorba a zictovéni ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi
ticetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zéklad dané (dary), odCitatelné polozky (danova ztrdta, ndklady na realizaci

projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijma.

OdloZena dafiové povinnost odrdzi dafovy dopad piechodnych rozdili mezi zstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ggetnictvi a stanoveni
zakladu dané z prijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nésledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uicetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto uddlosti
poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udélosti popsény v piiloze tcetni zavérky, ale nejsou zadgtovany v déetnich vykazech.

k)  Zmény zpdsobd oceiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spolecnost neprovedla Zadné zmeény ani opravy minulych obdobi.
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4. Dlouhodoby majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:
Pogétetni zlistatek Prirlistky Vyfazeni Pfevody Konegny zlistatek
Celkem 2013 0 0 0 0 0
Celkem 2012 0 0 0 0 0
Opravky:
Potéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetnf hodnota
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2012 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:
Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Pozemky 0 0
Stavby 0 0
Samostatné movité veci 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0
Celkem 2012 0 0 0 0 0
Oprévky:
Pogatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota
Pozemky 0 0 0
Stavby 0 0 0
Samostatné movité veci 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2012 0 0 0 0 0 0 0 0
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KE)
Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zistatek  PrirGisty  Ubytky  Precendni Zistatek  PrirGstky  Ubytky  Precenéni Zlistatek
k31.12.2011 k31.12.2012 k31.12.2013
Podily v ovlddanych nebo ovladajicich spole¢nostech 148.385 32 148.417 148.417
Plijcky a tvéry oviddanym nebo ovladajicim spoletnostem
a spolecnostem pod podstatnym vlivem 0 66.167 66.167 31.080 35.087
Celkem 148.385 66.199 0 0 214.584 0  31.080 0 183.504

FinanCni investice je v ucetni zdvérce k 31. 12. 2013 ocenéna v pofizovaci cené. Vedeni spolec¢nosti ocekdva budouci zhodnocent financni

investice.



Ovladané a ovladajici spolecnosti a spolecnosti pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2013 (v tis. K¢):

Nézev spolecnosti: New Karolina Office Development, a.s.
Sidlo spolecnosti: Praha 4, Zeletavské 1525/1, 140 00
Podil v % 51,6
Vlastni kapital 278.411
Zisk/ztrata bézného roku -88.375
Cena pofizeni akcif/podilu 12.099
Jmenovita hodnota akcie/podilu 1/1.032
Vnitfni hodnota akcii/podilu* 395/402.684
Dividendy 0
*Celkovd aktiva / pocet akcif
Pdjcky a tivéry ovlddanym nebo ovladajicim spoleénostem a spoleénostem pod podstatnym vlivem k 31. 12. (v tis. K&):
Spolecnost Termin/Podminky 2013 2012
New Karolina Office Development, a.s. splatnost do 31.12. 2022 35.087 66.167
5. Pohledavky
Spolecnost neeviduje Zadné pohledévky po Ihiité splatnosti del$i, nez 120 dnd.
6. Opravné polozky
Spolecnost netvorila k 31. 12. 2013 Zadné opravné polozky.
7. Kratkodoby financni majetek
K'31.12. 2013 a 2012 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych tctech.
8. Ostatni aktiva
Néklady pri§tich obdobi jsou obecngé d&tovéany do nékladt obdobr, do kterého vécné a Gasové piislusi.
Prijmy pristich obdobi jsou obecné tictovany do vynosti obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.
Spolecnost neméla k 31. 12. 2013 Z4dné takovato aktiva.
9. Vlastni kapital
Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):
Ziistatek Zvyseni Snizeni Ziistatek Zvyseni Snizeni Zlistatek

k 31.12.2011 k 31.12.2012 k31.12.2013
Pocet akcif (ks) 200 200 200
ZaKladn kapitd| 2.000 2.000 2.000
Vysledek hospodareni minulych let -542 -87.769 -88.310 -257 -88.568
Vysledek hospodafeni béZzného tcetniho obdobi -87.769 -257 -123
Vlastni kapital celkem -86.311 -86.567 -86.691



Zakladni kapitél spole¢nosti se skldda z 200 kusd listinnych akcii na jméno.

Na zékladé rozhodnuti valnych hromad spolecnosti konanych dne 28. 6. 2012 a 28. 6. 2013 bylo schvaleno niZe vySe uvedené vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2011 a 2012.

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vySi —87.769 tis. K€ byl na zakladé rozhodnutf valné hromady pfeveden na U€et neuhrazeng ztraty z minulych let.
Hospodatsky vysledek roku 2012 ve vySi —257 tis. K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na dcet neuhrazeng ztraty z minulych let.

Dozor¢irada spolecnosti doporucf valné hromadé pfevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vy8i-123.189 K€ na itet neuhrazeng ztraty
z minulych let. Tento navrh je pfedbgZny a miiZe byt zménén.

Vletech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.

10. Rezervy
Zmény na Uctech rezerv (v tis. K¢):

Ziistatek  Tvorba rezerv Ziétovani Ziistatek Tvorba rezerv Zigtovani Zlistatek
Rezervy k31.12. 2011 rezerv k31.12.2012 rezerv k31.12.2013
zékonné 0 0 0
ostatnf 0 0 0

Spolecnost v letech 2011, 2012 a 2013 netvofila Zadné rezervy.
11. Dlouhodobé zavazky

Spolegnost eviduje pfijaté dlouhodobé pljcky od spiiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP a.s. a od akcionaft. Podrobngji budou
popsany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach”.

12. Kratkodobé zavazky

K 31.12.2013 a 31. 12. 2012 neméla spoletnost kratkodobé zavazky po Ih{ité splatnosti vice nez 120 dnd.

K'31.12. 2013 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zdstavni pravo nebo zéruka.

13. Bankovni tveéry a financni vypomoci

Spolecnost k 31. 12. 2013 neeviduje Zadné bankovni Gvéry, pouze pfijaté plijcky od spiiznénych osob (viz odstavec , Informace o spiiznénych osobach”).

14. Ostatni pasiva

Vlydaje pristich obdobi zahmuji pfedevsim faktury doslé v roce 2014, které jsou tictovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi,
tedy do roku 2013.

0 Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2013 ani 2012 tctovano.

o]

15. Dan z pfijmu

Podle zakona o danich z pfjmd mdZe spolednost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2009 do piiStich péti let. Ve dafové ztréty z let
2009 - 2013, kterd nebyla v Ucetni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, Cinila 595 tis. K¢ k 31. 12. 2013.

Spolecnost nemd k 31. 12. 2013 zadné dafiové nedoplatky.

Spolegnost v roce 2013 netétovala o odloZené dani z piijmd z divodu neexistence rozdilli mezi d¢etnim a dafovym pohledem na urCité polozky
v tcetnictvi. K daiovym ztrdtdm spolecnosti nebylo pfi vypoctu odlozené dariové pohledévky prihlizeno s ohledem na ticetni zdsadu opatrosti.

16. Majetek a zadvazky nevykazané v rozvaze

Spolecnost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zdvazky (penézni a nepenézni povahy napr. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykézény v rozvaze.
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17. Vlynosy

Rozpis vynost spolecnosti z béZzné Einnosti (v tis. K&):

2013 2012

Doméci Zahrani¢ni Doméci Zahrani¢ni

Prondjem nemovitosti 0 0 0 0
Jiné vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 0 0 0 0

Spolecnost nerealizovala v roce 2013 (ani v roce 2012) Zadné vynosy.

18. Osobni naklady

Vroce 2013 a 2012 obdrZeli Elenové a byvali Clenové statutamich a dozoréich organt odmény v celkové vysi 8 tis. K& a 6 tis. KE.
19. Informace o sptiznénych osobéach

Vroce 2013 a 2012 neobdrZeli Glenové statutamich a dozoréich organ( a fidici pracovnici Zadné pdjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo
téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Krétkodobé zévazky vici spiiznénym osobam k 31.12.2013 nejsou evidovany.

Piehled dlouhodobych zavazki vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéba osoba Termin/Lhty splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-tvér 31.12.2022 2.704 0
Radim Passer 31.12.2022 229.840 256.083
Ing. Jan Malik 31.12.2022 13.520 15.063
Marie Passerova 31.12.2022 13.520 15.064
Zbynék Passer 31.12.2022 6.760 7.532
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 4.056 4519
Petr Herman 0 3.013
Celkem 270.400 301.274

Jednd se o dlouhodobg pfijaté bezdroéné pdicky od akcionatl spoleénosti.
20. Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K&.
21. Vlyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K&):

Sluzby 2013 2012
Povinny audit dcetni zaveérky 12 12
Celkem 12 12

Jedinou relativng vyznamngj$i polozkou nékladt jsou néklady na ekonomické poradenstvi ve vysi 87 tis. K¢ za rok 2013 (216 tis. K& za rok 2012).
22. PokraCovani spole¢nosti s neomezenou dobou trvani

Spolecnost vykazuje v roce 2013 ztratu ve vySi 123 tis. K¢ a zaporny vlastni kapitdl ve vySi 86.691 tis. K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské
projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky, fesi se lzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvaii se vlastni projekt.
Spolecnosti po dobu této pripravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho
prondjmu. Spole¢nost vlastni podil na projektu kanceldrské budovy v Ostravé Nova Karolina prostrednictvim podilu ve spole¢nosti New Office
Karolina Development, a.s. Projekt kancelarské budovy byl zkolaudovan v prosinci roku 2012 a nyni se postupné zapliiuje najemci. Ocekava se,
7e spoletnost zrealizuje v nasledujicich letech zisk prostiednictvim prodeje této kanceldr'ské budovy. Utetni zavérka k 31. prosinci 2013 byla zpracovana
za predpokladu, Ze spolecnost bude nadéle ptisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZend déetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné tipravy,
které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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23. Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni trvani

Dne 10. 4. 2014 byli z dozor¢i rady odvoldni Ondfej Plocek a Jakub Hlavicka. Jedinym Glenem (pfedsedou) dozoréi rady zdstévé pan Tomd§ Ziméik.

Sestaveno dne: 25. 6. 2014

/‘5{” =

Radim Passer
Predseda predstavenstva
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