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UVODNI SLOVO

KdyZ jsem na konci roku 1991 zaloZil skupinu PASSERINVEST, nemél jsem, popravdé feceno, potuchy o tom, co to je ve skutecnosti development.
Také bych sotva uveril, Ze budeme schopni jednou vybudovat tak velky a vSestranny komplex, jakym je dnesni BB Centrum. Avsak diky trpélivé
a postupné realizaci na$i vize mtizeme i po vice nez 20 letech stéle pracovat na tomto projektu. Budovat toto ,malé mésto ve mést&” predstavuje
naplii pro celoZivotni profesni kariéru. Citim velikou vd&cnost viiéi Panu Bohu i za to, Ze smim vykondvat préci, kterd mne obrovsky bavi.

Radim Passer
PASSERINVEST GROUP a.s.
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PREDSTAVEN{ SPOLECNOSTI

Obchodnf firma: PASSERINVEST GROUP a.s.

Prévni forma: akciovd spoleCnost
Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. ffjna 1999

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 6173
Identifikacni Cislo: 261 18 963

Zékladni kapitdl: 800 000 tis. K¢

Internet: WWWw.passerinvest.cz

Spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s. je zakladnim stavebnim kamenem skupiny PASSERINVEST, ve které pini dlohu servisni organizace
a Céstetné i investora projektd. PASSERINVEST GROUP a.s. zaméstnava tym odbornikl pokryvaijicich vechny oblasti komer¢niho developmentu
a je nositelem podnikatelského know-how skupiny PASSERINVEST.

PASSERINVEST GROUP, a.s. poskytuje v rdmci své podnikatelské ¢innosti nasledujici sluzby a to zejména spole¢nostem skupiny PASSERINVEST:
= ffzeni projektt v developerské fézi (tzv. project management);

*  provozni sprava budov (tzv. property management);

= zprostredkovani prodeje a prondjmu;

= ffzeni dokonGenych projektd v investiéni fézi (tzv. asset management).

Skupina PASSERINVEST funguje jako skupina projektovych sesterskych firem ovlddanych panem Radimem Passerem. Toto uspofadani vzeslo
z poZadavku bank poskytujicich projektové financovant, tj. aby realizace kaZdého projektu probihala v rémci samostatné spolecnosti. Struktura se
posléze osvédCila i jako organizaéné a dafove efektivni forma pro developerské podnikani. Skupina PASSERINVEST je ryze eska a transparentnt,
zalo7end v rdmci Geského pravniho prostiedi s vyloutenim jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

BBC - Buiding DELTA, as. PASSERINVES

BB C - Building G, a.s.
BBC-NovéE, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.s.

R. Passer
M. Passerova

RPB Leasing, a.s. J. Malik

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. Z. Passer 100% ELlb o) 5
. V. Klouda

Roztyly Garden - Lity House, a.s. PASSERINVEST GROUP, a.s.

Roztyly Garden - Rose House, a.s.

Rezidencni park Baarova, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, a.s.

North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project C, a.s.

PST - Project D, a.s.

BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

PST - Project A, a.s. PST - ProjectE, a.s.

BBC Building H s.r.o. New Karolina Office Development, a.s. Leinster development s.r.o.

7 S
‘6, o®
Balance Club Brumlovka, a.s. ° Real Estate 0STRAVA, a.s.
R.Passer 76 % | GEMO 0LOMOUC spol. s r.o. | | Multi Veste 260 B.V. | R.Passer 44 %
JVrabec 10 % neni &lenem skupiny PASSERINVEST neni clenem skupiny PASSERINVEST GEMO OLOMOUC spol. sr.0. 41 %

M.Passerové 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 25%
V.Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%

M.Passerova 4,5%
J.Malik 4,5%
Z.Passer 25%
V.Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1 %




Skupina PASSERINVEST je spojovana zejména s realizaci multifunkéniho aredlu BB Centrum v Praze 4 — Michli. Timto, svého druhu nejispgsngjsim
a nejrozsahlejSim Ceskym projektem, si skupina vybudovala velmi dobré jméno jak na domdcf, tak mezindrodnf drovni. Zasluhu na tom md nejenom
kvalita realizovanych projektli a vysoka trovei poskytovanych sluZeb, ale i smys! pro fair-play, vstficny vztah k ndjemciim-uZivatellim budov
a zodpovédnost vici spoleénosti i Zivotnimu prostied.

Lr!! LEGENDIA
. Budawy:
o cm.rtuu B ki
Wrere Eusintss B
poblrsans

Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patfi napfiklad spolecnosti:
= HEWLETT - PACKARD

= GE Money Bank

= 02 Czech Republic

= MICROSOFT

« (EZ

. UniCredit Bank

= SKODA AUTO

= Mars Czech
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PREDSTAVENSTVO

Ing. Vladimir Klouda
Mistopfedseda predstavenstva

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva

Ing. Ondrej Plocek
Clen predstavenstva

Ing. Martin Unger
Clen predstavenstva

/

DOZORCI RADA

Pfedsedou a zaroveh jedinym ¢lenem dozor¢i rady spolecnosti je od 10. dubna 2014 pan Ing. Mgr. Tomds$ Zim¢ik.

Dozor€irada k 31. prosinci 2013 méla nasledujici sloZent: Ing. Jakub Hlavitka (pfedseda), Heda Koubovd, Jana Dudovd, Ing. Marie Passerova, Jana
Reitzova, Vaclav éernv, Petr Liebl, Ing. Cestmir Siméinek, Ing. Jan Malik, Ing. Tomds Kar€, Ing. Petr Pelndf, Katefina Hubalkova a Zbynék Passer.
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HISTORIE SPOLECNOST]

Spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s. byla zaloZena dle zakladatelské
listiny ze dne 15. z&fi 1999 spolenosti PRIVATE PROPERTY
INVESTMENT, a.s. Spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejsttiku
a vznikla dne 7. fijna 1999.

V roce 2000 prevedla spolecnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT,
a.s. vSech svych 100% akcif ve spolecnosti PASSERINVEST GROUP,
a.s. na fyzické osoby. Hlavnim akciondrem a vlastnikem 80 % akcif ve
spolecnosti se stal pan Radim Passer, jen svij podil nasledné navysil
aZ na soucasnych 85 % akeif.

Spolecnost je soucasti skupiny PASSERINVEST, ktera byla zaloZena
v roce 1991 a jejiZ vizitkou je zejména multifunkéni aredl BB Centrum
v Praze 4 — Michli, jehoZ nézev je tvofen z mistopisnych ndzvli ulice
Baarova a budovy Brumlovka.

Realizované projekty skupiny PASSERINVEST

—1991 ZaloZeni skupiny PASSERINVEST

—1992 - 1997 Kancelare a obchody, Vinohradska 37, Praha 1
Bytovy projekt Nad Petruskou 3, Praha 2
Bytovy projekt Nad Petruskou 6, Praha 2
Bytovy projekt Na Vyhlidce, Praha 9

—1998 BUDOVA C (BB Centrum) — plocha 11 400 m?, celkova investice 670 mil. K&
—1999 BUDOVA B (BB Centrum) — plocha 14 900 m?, celkova investice 750 mil. K¢
—2002 RESIDENCE BB CENTRUM — plocha 2 600 m?, celkovd investice 100 mil. K¢

BUDOVA A (BB Centrum) — plocha 21 200 m?, celkova investice 1 050 mil. K¢
BUDOVA D (BB Centrum) — plocha 4 000 m?, celkovd investice 210 mil. K¢
OFACE PARK (BB C Villas — BB Centrum) — plocha 8 000 m?, celkova investice 300 mil. K¢

- 2003 BUDOVA ALPHA (BB Centrum) — plocha 11 400 m?, celkova investice 520 mil. K¢
—2005 BUDOVA BETA (BB Centrum) — plocha 17 400 m?, celkova investice 810 mil. K¢
—2006 BUDOVA GAMMA (BB Centrum) — plocha 30 000 m?, celkova investice 1 430 mil. K¢
— 2007 BUDOVA BRUMLOVKA (BB Centrum) — plocha 6 000 m?, celkova investice 400 mil. K&
BUDOVA E (BB Centrum) — plocha 14 700 m?, celkova investice 770 mil. K&
I — 2009 SPOLECENSKE CENTRUM BETHANY (BB Centrum) — plocha 2 200 m?, celkova investice 100 mil. K&
—2010 BUDOVA HLADELRE (BB Centrum) — plocha 31 400 m?, celkova investice 2 560 mil. K&
ZAKLADNI SKOLA ELIJAS (BB Centrum) — plocha 3 500 m?, celkova investice 100 mil. K&
M 2012 REZIDENCNI PARK BAAROVA (BB Centrum) — plocha 13 000 m?, celkova investice 820 mil. K¢
NOVA KAROLINA PARK (OSTRAVA) — plocha 28 500 m?, celkovd investice 1 220 mil. K&
I -2013 BUDOVA G (BB Centrum) — plocha 6 200 m?, celkova investice 350 mil. K¢
- 2014 BUDOVA DELTA (BB Centrum) — plocha 38 000 m?, planovana investice 2 090 mil. K¢

Pozndmka: Pronajimatelé plochy projektd jsou uvadény netto,tj. bez jidelen, spoleénych prostor uZivanych najemci a skladd.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2013

Spolecnosti PASSERINVEST GROUP a.s. se v roce 2013 podafilo dosahnout pozitivniho vysledku hospodareni ve vysi 1 675 tis. KE (2012: 10 525
tis. K&). Hlavnim cilem spolecnosti je efektivni plnéni dlohy servisni organizace skupiny PASSERINVEST.

Vysledek hospodafeni (v tis. K¢) 2013 2012
Provozni vysledek hospodarent 14798 -22238
Financnf vysledek hospodareni -12 496 35679
Dafi z piijmd za b&Znou Cinnost -627 -2916
Vysledek hospodareni za tcetni obdobf 1675 10 525

V roce 2013 rozsifila spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s. rozsah poskytovanych sluzeb spole¢nostem ve skupiné PASSERINVEST. V disledku
toho doSlo k vyznamnému navySeni trZeb za prodej vlastnich sluzeb na 91 726 tis. K¢ (2012: 41 223 tis. K€), coZ prispélo k tomu, Ze spolecnost
dosahla v roce 2013 pozitivniho provozniho vysledku hospodafeni ve vySi 14 798 tis. K& (2012: -22 238 tis. K¢).

Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluZeb (v tis. K&) 2013 2012

1 project management 63516 28743

2 property management 13511 10381

2012 3 zprostiedkovani prodeje a prondjmu 7575 0
4 asset management 6684 0

1 5 ostatni 440 2099

CELKEM 91726 41223

Rizeni projektd v developerské fézi (tzv. project management) predstavuje komplexni sluzbu pro projektové spoletnosti, kterd je KiiGova pro
lspésnou realizaci developerského projektu a obvykle obsahuje tyto ¢innosti:

= vyhledani a akvizice vhodného tizemi pro developersky projekt;

= pfipadnd zména tizemniho pldnu, studie dopadd stavby na Zivotni prostiedi (EIA), tizemniho rozhodnuti a stavebniho povolent;

= zaji§téni viech dodavatelskych kontraktd jako jsou architekti, generdini dodavatel stavby, technicky dozor a podobné;

= ziskani bankovniho financovani pro developerskou ¢ést projektu;

= fizeni stavby;

= administrativni podpora, vedeni dcetnictvi;

= zajisténi dlouhodobého financovani.

Provozni sprava budov (tzv. property management) spoCiva v zajiSténi bézného provozu budovy tak, aby jeji ndjemci méli veskery komfort pfi
uzivani pronajatych prostor. Mezi hlavni kompetence pfi provozni spravé budov patii zajisténi veskerych doddvek médif (energie, teplo, chlazent,
voda) a dal$ich sluZeb pro ndjemce (napf. dklid, ostraha, provoz jidelny atd.), reporting a proces vyttovani sluzeb ndjemctm.

Zprostfedkovani prodeje a pronajmu dokongenych projektt je nediinou souéésti sluzeb poskytovanych spoleénosti, nebot klitem tspéchu kaZdé
komercni budovy je sjedndni prondjmu se solidnimi najemci za férovych a dlouhodobé udrZitelnych podminek.

Rizeni dokonéenych projektd v investiéni fézi (tzv. asset management) spotiva v piipadé komerénich nemovitosti predeviim v udrZeni stalého
cash flow budovy plynouciho z ndjemnich smluv a s tim spojené maximalizovani hodnoty spravovaného majetku. Spolecnost tedy zpravidla jménem
majitele vyjedndvé podminky ndjemnich smiuv s najemci pronajimanych prostor. Déle pfijima rozhodnuti o zasadnich investicich do budov a fidi
provozni spravu budovy. DiileZitou dlohou je rovnéZ spolupréce s bankou poskytujici dlouhodoby investitni dvér. V pfipadé rozhodnuti o ukon&eni
investice ze strany majitele spoCivd tato ¢innost v pipravé a vyjednavani prodeje aktiva.
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Financni vysledek hospodareni byl ovlivnén skutecnosti, Ze spolecnost uzavrela v roce 2012 dva ménavé derivaty, které 4. Cervna 2013 jako
nepotiebné se ztratou vyrovnala. Ocenéni derivétd k 31. prosinci 2012 a realizovand ztrta z jejich uzavieni méli vyznamny dopad na vysledek
hospodareni v letech 2012 (17 226 tis. K¢) a 2013 (-19 631 tis. K¢). Aktudiné spole¢nost nema uzavieny zadny finanéni derivat.

V prlib&hu roku 2013 dosahly projekty pod vedenim spoleénosti PASSERINVEST GROUP a.s. nasledujicich dspéchi ¢i milnikd:
= Reziden&ni park Baarova v Praze ziskdvé cenu Gtendfli v soutéZi Best of Realty

. Nova Karolina Park v Ostravé ziskava hlavni cenu v soutéZi Stavba Moravskoslezského kraje 2012

. Dokonéen a kolaudace Budovy G v rdmci BB Centra

= Zahdjeni stavby Budovy DELTA v rdmci BB Centra

Predpokladany vyvoj ¢innosti spolecnosti

Hlavnim tkolem skupiny PASSERINVEST pod projektovym vedenim PASSERINVEST GROUP, a.s. zdistdva i do budoucna developerské dokonGeni
a sprava BB Centra. Skupina PASSERINVEST se vZdy snaila rychle reagovat na pozadavky ndjemcd a to nejen v rdmci jejich budovy, ale i celého BB
Centra. Pravé komplexnf celoaredlové sluzby jako jsou parky, sportovni a volno€asové aktivity, Skola a Skolka, dopravni feSenf a neziskové projekty
jsou kli¢em k udrZenf spokojenych klientd - ndjemci a dlouhodobému tspéchu.

Koncentrace vlastnickych prav v lokalité vyznamné prispiva k efektivité jeji spravy, a proto chce skupina PASSERINVEST vyuZit pfiznivé situace na
trhu komer&nich nemovitosti k zpétnému odkupu vybranych budov BB Centra a upevnit tim kontrolu nad fadnym chodem tohoto administrativniho
komplexu.

Spolecenské odpovédnost

Spolecenska odpovédnost firem (CSR) je ve své koncepci ,,odpovédného vedeni” soucasti kazdodenni €innosti PASSERINVEST GROUP a.s. CSR
chapeme jako nastroj, ktery nam na poli ekonomickém, ale také socialnim a ekologickém, umoZiiuje zdokonalovat reputaci, posilovat divéryhodnost
a ve svém dsledku zvySovat nadi pfitaZlivost a viditelnost pro investory a upeviiovat tak nasi pozici na trhu.

Citime zdvazek vici obanské spoleCnosti, coZ se projevuje nasi GiCasti na fadé socialnich projektd a podporou nékolika nadacnich fondd. Snazime
se podporovat a udrZovat na$e interni i externf vztahy. Na zakladé pravidelnych prdzkumi spokojenosti také prizplsobujeme sluzby prazského BB
Centra potfebam naSich najemct.

Spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s. se v rdmci své &innosti snazi pfinaSet svym klientdm udrZitelng YeSeni a minimalizovat svij dopad na
Zivotni prostredi. Environmentaini otazky a cile jsou soutdsti naSich podnikatelskych rozhodnuti. VSechny naSe projekty jsou ohleduplné k lidem,
kteff je vyuZivaji, i k Zivotnimu prostfedi. Zejména projekty realizované v poslednich deseti letech (v prazském BB Centru jsou to budovy ALADELRE,
GAMMA, Budova E, ALPHA, BETA ¢&i Budova G a DELTA, v Ostravé pak projekt Nova Karolina Park) patfi na €eském trhu s novymi kancelafemi ke Spicce.

VySe uvedené projekty se py$ni uzndvanym certifikdtem BREEAM (British Research Establishment Environmental Assessment Method). Jednd se
o metodu vytvofenou pro hodnocenf tzv. Zelenych budov, kterd je jednim ze svétové nejrozsitengjsich systémd hodnoceni viivu staveb na Zivotni
prostiedi. Od jejiho vzniku v roce 1990 jiZ vice nez 200 000 staveb ziskalo BREEAM certifikat a pfes milion projektli je zaregistrovano. Systémem
BREEAM se budova posuzuje v nékolika oblastech dle stanovenych méfitek kvality - pocinaje projektem, pres vystavbu aZ po samotné uzivani
budovy. Do hodnocenych oblasti patfi spotfeba energii a vody, vliv na Zivotni prostfedi a na fléru a faunu, vliv na uZivatele budovy (napf. kvalita
vnitfniho prosttedi) a celkové fungovéni budovy.
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OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy

Dozor¢i rada

Dne 10. dubna 2014 byli z funkce ¢lenti dozor&i rady odvoldni vSichni jeji dosavadni ¢lenové. Do dozor&i rady byl téhoZ dne jmenovén pan Ing. Mgr.
Tomas Zim&ik, ktery se stal predsedou dozor¢i rady a zaroven jedinym ¢lenem tohoto organu. Tato skutecnost byla do obchodniho rejsttiku zapsana
17. dubna 2014.

Emise dluhopisti

Dne 15. dubna 2014 byla rozhodnutim valné hromady, pfedstavenstva a dozorCi rady spolegnosti schvélena emise diuhopisti s pevnym trokovym
vynosem 5,25% p.a. v predpokladané jmenovité hodnoté emise do 550 000 tis. K& splatnd v roce 2017 (ISIN CZ0003511461).

Dne 11. Eervna 2014 byl prospekt emise dluhopist schvalen Ceskou narodni bankou. Datum emise dluhopis( je stanoveno na 18. dervence 2014.
Diuhopisy mohou byt vydany bud’ jednorazové k datu emise, nebo v transich kdykoli po datu emise v priibéhu Ihdty pro upisovani, ktera skonci

12 mésich po datu schvélenf prospektu.

Prostredky ziskané touto emisi budou poufité vyhradné na ekonomickeé aktivity spolenosti a to zejména na financovani akvizic dokonéenych realitnich
projektd generujicich prijmy z ndjemného, zejména pak na kanceldi'ské a retailové developerské projekty v oblasti BB Centra.

Akvizice
Dne 15. kvétna 2014 se spole¢nost domluvila na pfedbéZnych podminkach akvizice spoletnosti BB C Alpha NewCo, s.r.0., kterd je majitelem

kancelarské budovy Alpha v BB Centru.

Budova Alpha se nachdzi v pohledové nejexponovangjsi poloze celého aredlu s vynikajici viditelnostf z prazské magistraly a disponuje vice neZ
11 500 m? pronajmutelné plochy a parkingem o kapacité prevysujici 220 mist.

Transakce bude dokonCena na zékladé technické, pravni a ekonomické provérky v 3. Ctvrtleti 2014.
Informace o aktivitadch v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Informace o aktivitadch v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spoletnost v ramci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norem a standardd zohledfiujicich dopady pfedmétu Ginnosti na
Zivotni prostredt.

Spole¢nost eviduje k 31. prosinci 2013 niZe uvedeny pocet zaméstnanci v tomto rozloZeni:

Celkovy pocet zaméstnancii 38

z toho Zeny 20 52,6%
z toho muzi 18 47,4%
z toho zaméstnanci se zdravotnim znevyhodnénim €i postizenim 1 2,6%

Spoletnost klade diiraz na vzdélévani a rozvoj odbornosti zaméstnancd. Kromé prostiedk vioZenych do odborné a jazykové priipravy zaméstnanci
je vénovana pozornost internim $kolenim predevsim novych zaméstnancd. V rémci adaptaéniho programu jsou novi zaméstnanci G¢astni vétsiny
porad top managementu a jsou také ddsledng a podrobné seznamovani se vSemi hledisky podnikatelské Cinnostmi a internimi komunika¢nimi
procesy. Novi zaméstnanci absolvujf interni Skoleni, béhem néhoZ si osvoji napf. odbornou terminologii, mechanismus vybranych ekonomickych
vypottd ¢i obchodnf souvislosti.
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Mezi kli¢ové zésady spoleCnosti patii striktni odmitnuti korupce v jakékoliv formé, respekt k prévu a odpovédny postoj k danym sliblim. Zaméstnanci
jsou podporovani v bezpodminecném dodrZovani etického kodexu spolecnosti, se kterym jsou seznamovani jiZ pfi nastupu do spole¢nosti.

Esencidlni snahou spoleCnosti je zafadit etickd hlediska a ohled na Zivotni prosttedi, zdravi a kvalitu Zivota v maximaini mite do svého podnikatelského
plisobeni. Z toho diivodu jsou pii podnikatelské Ginnosti zohlediiovany mozné ekologické dopady a v neposledni fadé je postupovéno podle

standard( reprezentujicich Sirokou $kalu kritérii a kategoril od energie po ekologii.

Zaméstnanci spole¢nosti majl pestré moznosti vyuZivani zaméstnaneckych vyhod, kterymi jsou napfiklad sportovni a tymové aktivity, prispgvky na
stravovani Ci vzdéldvani a osobni rozvoj.

Informace o pofizovani vlastnich akcii

Spolecnost v roce 2013 pofidila od pana Petra Hermana 16 ks vlastnich akcif o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 tis. KE. K pfevodu akcii doSlo
na zakladé smlouvy o pfevodu akcii uzaviené 20. Cervna 2013. Celkovd pofizovaci cena akcif Cinila 8 000 tis. K&. Nakoupené akcie predstavujf
1% zékladniho kapitdlu spole¢nosti.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spole¢nost nemd Zadnou organizatni slozku podniku v zahranici.

CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce poddva tato vyroCni zprava podle naseho nejlepSiho védomi vémy a poctivy obraz o finanni situaci, podnika-
telské Ginnosti a vysledcich hospodateni spolecnosti za rok 2013 a o vyhlidkéch budouciho vyvoje finantni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledk(
hospodareni spole¢nosti a nebyly v ni zamI¢eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 30. ¢ervna 2014

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
mistopfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SP

‘Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Odetni zavérky spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 261 18 963
k31,12, 2013

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Na rakladé provedeného auditu jsme dne 14, 4. 2014 vydali k Gfetni zavérce, kterd je soudasti této
wyroni zpravy, zprivu nasledujiciho znéni:

LTato zprava nezévisiého auditora zawditu Ofetni zévlrky je urfena  akciondidm  Odetni jednatky
PASSERINVEST GROLUP, a.s.

Provedli jsme audit Ofetni zawérky spolefnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd se sklddd 2z rozvahy
k31, 12, 2013, vykazu zisku a ztrdty za rok kondicl 31. 12, 2013 a prilohy této Goetni zaverky, kterd obsahuje
popis  pouiitych  podstatnpch  Ofetnich metod a  dald  wysvBtiujic  informace. Udaje o  spolednosti
FASSERINVEST GROUP, a.s. jsou uvedeny v piiloze této déetni zaverky.

Odpovddnost statiddmifio ongdny ddetn fedmathy za ddetn zavérku

Statutdmi orgén spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. je odpovidny za sestaveni Ofetni zivirky, kterd podavd
vEmy a poctivy obraz v souladu s Geskymi Ofetnimi pfedpisy, a za takowy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuie
za nezbwtny pro sestaveni Ofetni zdvérky tak, aby necbsahovala wyznamné [materidini) nespravnosti zplisobend
podvadem nebo chybou,

Odpovédnost auditora

Madi odpovidnosti je vyjadfit na ziklad® nadeho auditu wrok k této (fetni zavree, Audit jsme provedli v souladu
se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy souvisejicimi aplikaénimi dolofkami Kemaory
auditorl Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodriovat etické poadavky a napldnovat a
provest audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, fe Ofetni zavirka neobsahuje wyznamné (materiding
nespravnosti,

Audit  zahmuje provedeni  auditorskych  postupd  kziskdnl  dikaenich  informad o Gastkich
a Udajich zvefejnénych v (fetni zdvirce, VWheér postupl zdvisi na dsudku auditora, zahrmujicim | vyhodnocend rizik
vyznamné (materidln) nespravnosti Odajll uvedenych v dfetni zévérce zplisobené podvodem nebo chybou, Fii
vyhodnooovani téchto rizik auditor posoudi wnitfni kontrelni systém relevantni pro sestaveni dlfetni zdvérky
podévajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhiodné auditorské postugy, nikoli vyjadfit
se k udinnosti vnitiniho kontrolniho systému ddetni jednotky. Audit té2 zahmuje posouzeni vhodnosti pouditych
Gfetnich meted, pliméfencsti Ofetnich odhadil provedenych vedenim | posouzeni celkowd prezentace (cetni
zavlriy.

Jsme piesvidieni, Je dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyidieni
nadeho wwroky,

Virok auditora

Podie nadeho nazoru Odetni zdvirka podava vemy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoletnost
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31. 12. 2013 a naklad, vinosh a visledku jejiho hospodafeni za rok kondic
31, 12, 2013 v sculadu s deskymi (Eetnimi pfedpisy.”

5P Audit, £.r.0. strana § 2.2
Murmanskd T475/4, 100 00 Praha 10, el S 295 560 324

e-mal spaail@apaell or, wesw straimiyr Slles v st o

ZApis v abohodnim refstiu: Mstsky soud v Prace, oddd €, viodka 73523
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ZPRAVA O ZPRAVE O VITAZICH

Owvefili jsme wEcnou spravnost Gdajd uvedenych ve zprédvé o vtazich mezi propojenymi osobami
spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. za rok kondici 31, 12. 2013. Za sestaveni této zprivy o
vztazich je odpovédny statutdrni orgdn spolefnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. Nasim dkolem je
wydat na zakladé provedeného owifeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Owéfeni jsme provedli v souladu s AS £ 56 Komory auditordl Ceské republiky. Tento standard
wyiaduje, abychom pldnovali a provedil ovéfeni s cllem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich
neabsahuje vyznamné (materidini) wéoné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedeviim na dotazovani
pracovnikil spolecnosti a na analytické postupy a wyb&rovym zplisobem provedené provéfen vicné
spravnosti idajil. Proto toto ovéfeni poskytuje nii stupen jistoty ne? audit, Audit jsme neprovadéli, a
proto nevyjadfujeme wrok auditara,

Na zdkladé naseho ovEfeni jsme nezjistili 3adné skutednosti, které by nds vedly k domnénce, ¥e
zprdva o vitarich mezi propojenymi osobami spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s, za rok kendic
31. 12. 2013 obsahuje vyznamné (materdini) viené nespravnosti.

ZPRAVA O WYROCNT ZPRAVE

OveEfill jsme soulad wyrofni zpravy spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31, 12, 2013 s (detni
zavérkou, kterd je obsafena v této wyrofni zpravi, Za spréwnost wytodni zpravy je zodpovidny
statutdmni organ spolefnosti PASSERINVEST GROUP, as. Nadim udkolem je wydat na zakladé
provedensého ovéfeni wwrok o souladu vyrofni zprdvy s 0fetni zavirkou,

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolofkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyladuji, aby auditor naplénoval a
proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsafené ve wyrofni zprave, kterd
popisuji skutetnosti, je? jsou téF pledmétem zobrazeni v dfetni zaviree, jsou ve viech vyznamnych
(materiinich) ohledech v souladu s pfisiuinou Ofetni zévérkou, Jsme presvéddeni, e provedens
ovéfeni poskytuje priméfeny podkiad pro vyjadfeni viroku auditora.

Podle naseho  nazoru  jsou  informace  uvedend  we  wyrofni  zpravé  spolefnost
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31, 12, 2013 ve viech u’ﬁ:namni‘r.'h {materiélnim]n ohledech v souladu 5
vyse uvedenou Udetni zavérkou,

V Praze dne LI -07- 2014

i
é? (T

ov

sP Audit, 5.0\ o CR

f-f.
"' = 5_‘. Y /|‘I
SP Audit, s.r.o. Ldit, > Ing./yenka Filipova
a

Cisto auditorského opravnéni: 340 uditar

Cislo auditorského opravnéni; 2269

SP Audit; 5.r.0. a2z 2
Murranshd 14754, 100 00 Prahg 10, tol, e 295 550 374

AL SEIENAt o, wanw siranky Ipd e et o

Zifpds v obchagniT rejstiu: Méstely soud v Praze, ooddi €, vodka 73523
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1. Informace o spoleCnosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

Identifikacni Cislo: 261 18 963
Zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 6173

Zakladn kapitdl spolecnosti €inf: 800.000.000,- K&

Druh a forma akcif: kmenové, na jméno, listinnd podoba

Datum zdpisu spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 7.10.1999
(dale jen , Spole¢nost”)

Pfimo ovladajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Baarova 1542/48, PSC 140 00. Spoletnost je sougésti podnikatelského
seskupent, ve kterém osobou vykonavajici rozhoduiici viiv na nejvySsi trovni je pan Radim Passer.

V ti¢etnim obdobi roku 2013 doslo k nasledujicim smluvnim vztahdm mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami.

2. Pravni vztahy uzaviené mezi spolecnosti a ovladajici osobou

a)
1.

b)

smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2013
Smlouvy o pijéce uzaviené mezi Spoletnosti (dluznik) a panem Radimem Passerem (véfitel), ze dne 19.12.2013, se splatnosti nejpozdgji do
31.12.2022.

ostatni plnéni v ¢etnim obdobi roku 2013
PInéni v podobé prefakturace flotily vozidel mezi Spole¢nosti (dodavatel) a panem Radimem Passerem (odbératel) v mésici bfeznu, ervenci,
zai a prosinci roku 2013.

3. Pravni vztahy uzaviené mezi Spolecnosti a propojenymi osobami

a)

10.
1.

12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

VY

smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2013

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) spol. New Karolina Office Development, a.s. (objednatel)
ze dne 1.1.2013.

Dohoda o ukonceni podndjemni smlouvy (€4sti kancelaFskych prostor v 17. NP budovy Filadelfie) ze dne 28.11.2012, uzaviend mezi Spole¢nostf
(ndjemce) a spol. BIANCO UNO, s.r.0. (podndjemce) ze dne 31.5.2013.

Dodatek ¢. 1 k Novaci Najemni smlouvy (kancelafské prostory 17. NP park. stani a sklad. prost.) ze dne 25.9.2012, uzavieny mezi Spolecnosti
(ndjemce) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (pronajimatel) ze dne 28.6.2013.

Smlouva o postoupeni pohledavek (PPG trading) uzaviend mezi Spolecnosti (postupnik) a spol. BB C — SERVCES s.r.o. (postupitel) ze dne
4.9.2013.

Dodatek €. 1 ke Smlouveé o poskytovani property managementu ze dne 12.12.2012, uzavieny mezi Spoletnosti (poskytovatel) a spol. BB Centrum
— ALADELRE, a.s. (objednatel) ze dne 24.9.2013.

Smlouva o spolupraci a hrazeni nékladti na akci ,, 15 let BB Centra” uzaviena mezi Spoletnosti a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. a spol.
Rezidencni park Baarova, a.s. a BB C — Building G, a.s. a BB C — Building DELTA, a.s. ze dne 30.9.2013.

Smlouva o fizenf projektu (37 bytovych jednotek nachézejici se v bytovém domeé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle),
uzaviend mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a spol. RPB Leasing, a.s. (objednatel) ze dne 18.10.2013.

Smlouva o spravé majetku (37 bytovych jednotek nachazejici se v bytovém domé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle),
uzaviena mezi Spolecnostf (poskytovatel) a spol. RPB Leasing, a.s. (objednatel) ze dne 18.10.2013.

Smiouva o postoupeni pohledavek (Metrostav) uzaviena mezi Spolecnosti (postupnik) a spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s.(postupitel) ze dne
4.12.2013.

Dodatek €. 1 ke smlouvé o Uvéru ze dne 14.11.2012 mezi Spolecnosti (véritel) a spol. PST — Project D, a.s. (dluznik) ze dne 3.5.2013.

Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o Uvéru ze dne 14.11.2012 mezi Spolecnost (véfitel) a spol. PST — Project D, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti
do 31.12.2022.

Smlouva o tvéru mezi Spolecnostf (véfitel) a spol. BB C- Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 21.1.2013, se splatnosti do 31.12.2020.

Smiouva o dvéru mezi Spolecnostf (véfitel) a spol. BB C- Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 22.4.2013, se splatnosti do 31.12.2022.

Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C- Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.

Dodatek ¢. 1 ke smlouve o tvéru ze dne 22.4.2013 Spole¢nost (véritel) a spol. BB C- Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti
do 31.12.2037.

Dodatek ¢. 2 ke smlouve o tvéru ze dne 22.4.2013 Spole¢nost (véritel) a spol. BB C- Building DELTA, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti
do 31.12.2037.

Smiouva o pljéce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C- Building DELTA, a.s. (diuznik) ze dne 29.7.2013, se splatnosti do 31.12.2022.

Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C- Building G, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.
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19.
20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.
21.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

b)

Smlouva o dvéru mezi Spoleénosti (véfitel) a spol. BB C- Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 18.4.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Dodatek €. 1 ke smlouvam o Uvéru ze dne 18.12.2012 a 18.4.2013 mezi Spolecnosti (véritel) a spol. BB C - Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne
20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2022.

Smlouva o plijéce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C - Building OMEGA, a.s. (dluZnik) ze dne 25.6.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smlouva o plijéce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C - Building OMEGA, a.s. (dluZnik) ze dne 23.8.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smlouva o plijéce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C - Building OMEGA, a.s. (dluznik) ze dne 29.10.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smlouva o dvéru mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. BB C - Novd Brumlovka, a.s. (dluznik) ze dne 18.4.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smiouva o pljéce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BB C - SERMCES, s.r.o. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.

Smlouva o tvéru mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. BB Centrum - ALADELRE, a.s. (dluznik) ze dne 19.4.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BBC Investments, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.

Smiouva o pljéce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. BBC Investments, a.s. (dluznik) ze dne 19.7.2013, se splatnosti do 31.12.2021.

Smiouva o dvéru mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. Karolina Development, a.s. (dluznik) ze dne 19.4.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smiouva o pijtce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. North Star Centre — Birch House, a.s. (dluznik) ze dne 13.8.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smiouva o dvéru mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 18.4.2013, se splatnosti do 31.12.2022.

Smiouva o dvéru mezi Spolecnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 19.4.2013, se splatnosti do 31.12.2022.

Smiouva o pljéce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.

Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Office Park Roztyly, a.s. (dluznik) ze dne 21.11.2013, se splatnosti do 31.12.2022.

Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. PST — Project A, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.

Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. PST — Project E, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.

Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s. (dluznik) ze dne 20.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.
Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s. (dluznik) ze dne 26.6.2013, se splatnosti do 31.12.2020.
Smiouva o plj¢ce mezi Spoletnosti (véfitel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s. (dluznik) ze dne 24.9.2013, se splatnosti do 31.12.2022.
Smiouva Corporate Guarantee, uzaviend mezi Spole¢nosti (rucitel) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) (dale jen
,Banka”) ze dne 8.11.2013, jako zajiStovaci dokument k uzaviené tvérové smlouvé mezi BBC Investments, a.s. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne
8.11.2013.

Subordination Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti (subordinacni véfitel) panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou,
panem Zbyikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (subordinacni véritelé) a BBC Investments, a.s. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 11.10.2013,
zajiStovaci dokument k uzaviené tvérové smlouvé mezi BBC Investments, a.s. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 8.11.2013.

Dohoda o poskytnuti odskodnéni, uzavienou mezi Spole¢nosti, GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. (ddle jen ,GEMO”) a Ceskou spofitelnou, a.s. (,CS")
ze dne 27.9.2013, jako zajistovaci dokument k uzaviené SoSB kupnf mezi Real Estate OSTRAVA, a.s. (kupuiici) a CS (prodavajici) ze dne 27.9.2013.
Smlouva Corporate Guarantee, uzaviena mezi Spolecnosti (rucitel) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véritel) (dale jen ,,Banka”) ze dne 16.10.2013, jako
zajiStovaci dokument k uzaviené tvérové smlouveé mezi BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 30.9.2013.

Project Support Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti (sponzor) a panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou,
panem Zbynkem Passer a Ing. Vladimir Klouda (sponzofi) a BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) a Bankou (véritel) ze dne 11.10.2013, jako
zajiStovaci dokument k uzaviené tvérové smlouvé mezi BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 30.9.2013.
Subordination Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti (subordinacni véfitel) a panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, panem Zbyikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (subordinacni véritelé) a BB C — Building DELTA, a.s. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze
dne 11.10.2013, zajistovaci dokument k uzavrené tivérové smlouvé mezi BB C —Building DELTA, a.s. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 30.9.2013.
Amendment no. 1 Subordination and Pledge Receivables Agreement, uzavieny mezi Spolecnosti (novy sponzor) a panem Petrem Hermanem
(pvodni sponzor) a panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malkem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyfikem Passer a Ing. Viadimir Klouda
(sponzoti) a BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 19.12.2013.
Amendment no. 1 Share Pledge Agreement, uzavieny mezi Spole¢nosti (novy sponzor) a panem Petrem Hermanem (plvodni sponzor) a panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malkem, Ing. Maril Passerovou, panem Zbyiikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (sponzofi) a BB Centrum —
ALADELRE, a.s. (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 19.12.2013.

Amendment no. 1 Share Pledge Agreement, uzavieny mezi Spole¢nosti (novy sponzor) a panem Petrem Hermanem (plvodni sponzor) a panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (sponzofi) a BB C — Building G, a.s.
(dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 27.6.2013.

pInéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobi roku 2013

PInéni ve formé poskytnuti zaruky mezi Spolecnosti (rucitel) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik) na zékladé platné Dohody o korpordtni
zaruce ze dne 13.1.2012, kterd byla uzaviena mezi Spole¢nosti (sponzor) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik) a UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. (véritel).

PInéni ve formé poskytnuti zaruky mezi Spolecnosti (ruitel) a spol. BB Centrum — HLADELRE, a.s. (dluznik) na zakladé platné Dohody o OKF zaruce
ze dne 2.6.2011, ktera byla uzaviena mezi Spolecnosti (sponzor) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. (véritel).

PInéni ve formé poskytnuti zaruky mezi Spole¢nosti (rucitel) a spol. BB Centrum — ALADELRE, a.s. (dluznik) na zakladé platné Dohody o Zaruce
ze dne 2.6.2011, ktera byla uzavfena mezi Spolecnosti (rucitel) a spol. BB C - SERMCES (najemce) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. (veritel).

PInéni ve formé poskytnuti zaruky mezi Spolecnosti (rucitel) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluznik) na zékladé platné smlouvy Corporate
Guarantee ze dne 20.12.2012, kterd byla uzaviena mezi Spolecnosti (sponzor) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluznik) a UniCredit Bank Czech
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Republic and Slovakia, a.s. (véfitel).

PInéni ve formé poskytnuti zéruky mezi Spolecnost (ruCitel) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluZnik) na zakladé platné smlouvy Operating Cost
Guarantee ze dne 20.12.2012, kterd byla uzavfena mezi Spole¢nosti (sponzor) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluznik) a UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. (véritel).

PInéni ve formé poskytnuti zaruky mezi Spole¢nosti (rucitel) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluZnk) na zakladé platné smlouvy Cost Overrun
Contribution Agreement ze dne 20.12.2012, ktera byla uzaviena mezi Spole¢nosti (sponzor) a spol. BB C — Building G, a.s. (dluznik) a UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel).

ostatni plnéni v i¢etnim obdobi roku 2013

PInéni v padobeé zaloh a sluzby za jednotliva Etvrtleti (office, storage, parking v budove Filadelfie) za rok 2013 mezi Spolegnosti (ndjemce) a spol.
BB Centrum — ALADELRE, a.s. (vlastnik).

PInéni v podobé ndjemného za jednotliva ctrtleti (office, storage, parking v budové Filadelfie) za rok 2013 mezi Spolecnosti (najemce) a spol.
BB Centrum — ALADELRE, a.s. (vlastnik).

PInéni v podobé prondjmu (reklamni plochy - lévka) za leden aZ kvéten 2013 mezi Spolecnosti (podnajemce) a spol. BB C — SERMCES, s.r.o.
(ndjemce).

PInéni v podobé vytctovani ndjiemného za rok 2012 (office, storage, parking v budoveé Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BB Centrum
— ALADELRE, a.s. (vlastnik) v mésici dubnu 2013.

Pinéni v podobé pronajmu (reklamni plochy - CVL) za Cerven aZ srpen 2013 mezi Spolecnosti (podnajemce) a spol. BB C — SERMCES, s.r.o. (ndjemce).
PInéni'v podobé prondjmu (reklamni plochy — shuttle bus) za éerven az srpen 2013 mezi Spolecnosti (podndjemce) a spol. BB C— SERVCES, s.r.o. (ndjemce).
PInéni v podobé prefakturace uklidu parku (po akci 15 let BB Centra”) mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. BB C — SERMCES, s.r.0. (dodavatel).
PInéni v podobé zajisténi projektového fizeni za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. Balance Club Brumlovka, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé zajisténi projektového fizeni za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé zajisténi projektového fizeni za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel).

PInéni v podobé zajisténi projektového fizeni za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel).

PInéni v podobé zajisténi projektového fizeni za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. (odbératel).

PInéni v podobé zajisténi projektového fizeni za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. Office park Roztyly, a.s. odbératel).

Pinéni v podobeg zajisténi projektového fizeni za mésic listopad aZ prosinec 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. RPB - Leasing, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé zajisténi property managmentu za rok 2013 mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. BB C — Nové Brumlovka, a.s. odbératel).
PInéni v podobé zajisténi property managmentu za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB Centrum - ALADELAE, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé zajisténi property managmentu za rok 2013 mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel).

PInéni v podobe zajisténi property managmentu za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a pol. New Karolina Office Development, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé zajisténi asset managmentu za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé zajisténi asset managmentu za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB Centrum - ALADELRE, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé zajisténi asset managmentu za rok 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C- SERVCES, s.r.0. (odbératel).

PInéni' v podobé zajisténi asset managmentu za mesic listopad a7 prosinec 2013 mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. BBC Investments, a.s. (odbératel).
PInéni v podobé prefakturace prondjmu reklamnich ploch za obdobi duben aZ prosinec 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. Balance Club
Brumlovka, a.s. (odbératel).

PInéni v podobé piefakturace prondjmu reklamnich ploch za obdobi leden azZ brezen 2013 mezi Spolecnosti (dodavatel a spol. BB C — Building
DELTA, a.s. (odbératel).

PInéni v podobeé prefakturace prondjmu reklamnich ploch za obdobi leden az prosinec 2013 mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. Rezidencni park
Baarova, a.s. (odbératel).

PInéni v podobé priefakturace finanénich nékladl spojenych s prezentaci projektu ,,Nové Karolina — Ostrava” agenttim mezi Spolenosti (dodavatel)
a spol. New Karolina Office Development, a.s. (odbératel) v lednu 2013.

Pinéni'v podobé prefakturace inzerce (,Development 3/2013") mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel) v breznu 2013.
Pinéni'v podobé prefakturace inzerce (,Property& Property”)mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel) v breznu 2013.
PInéni v podobé prefakturace inzerce (,Building World Magazine”)mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel)
v breznu 2013.

Pinéni'v podobé prefakturace inzerce (,Wirtschaft 1/2013") mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel) v dubnu 2013.
Pinéni'v podobé prefakturace inzerce (,Hospodarské noviny”) mezi Spoleénosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel) v kvétnu 2013.
PInéni v podobé prefakturace inzerce (, Trade News") mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel) v kvétnu 2013.
Pinéni'v podobé prefakturace inzerce (,MIP Service Magazin”) mezi Spoleénosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel) v srpnu 2013.
PInéni v podobé prefakturace inzerce (,Development News”) mezi SpoleCnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel)
v bi'eznu a prosinci 2013.

Pinéni v podobé prefakturace inzerce (,Property& Property”)mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel) v bieznu 2013.
PInéni v podobé prefakturace inzerce (,Building World Magazine”)mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel)
v bieznu, fijnu a prosinci 2013.

Pinéni v podobé prefakturace inzerce (,Wirtschaft 1/2013") mezi Spoleénosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel) v dubnu 2013.
PInéni v podobé prefakturace inzerce (,Hospodafské noviny”) mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel)
v kvétnu 2013.

PInéni'v podobé piefakturace inzerce (, Trade News") mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel) v kvétnu 2013.
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Pinénf v podobg prefakturace inzerce (,MP Service Magazin®) mezi Spole€nostf (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel) v srpnu 2013.

Pinéni v podobé prefakturace inzerce (,Property& Property”)mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (odbératel)
v bfeznu 2013.

PInéni v podobé prefakturace inzerce (,Building World Magazine”)mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s.
(odbératel) v breznu a prosinci 2013.

PInéni v podobé prefakturace inzerce (, Wirtschaft 1/2013") mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (odbératel)
v dubnu 2013.

Pinéni’ v podobé prefakturace inzerce (,Hospodarské noviny”) mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s.
(odbératel) v kvétnu 2013.

Pinéni v podobé prefakturace inzerce (,Trade News"”) mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (odbératel)
v kvétnu 2013.

Pinéni'v podobeé prefakturace inzerce (,MP Service Magazin®) mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (odbératel)
v srpnu 2013.

Pinéni’ v podobé prefakturace inzerce (,Wirtschaft 1/2013") mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s. (odbératel)
v dubnu 2013.

Pinéni v podobg prefakturace flotily vozidel mezi Spoleénosti (dodavatel) a spol. PRVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. (odbératel) v mésici zari
a prosinci roku 2013.

PInéni v podobé prefakturace roéni registrace (,sreality + firmy.cz”) mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s.
(odbératel) v &ervnu 2013.

Pinéni v podobé prefakturace roéni registrace (,sreality + firmy.cz”) mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s.
(odbératel) v &ervnu 2013.

Pinéni v podobé prefakturace rocni registrace (,sreality + firmy.cz”) mezi Spolecnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s. (odbératel)
v Cervnu 2013.

PInéni' v podobé prefakturace roéni registrace (,sreality + firmy.cz”) mezi Spole¢nosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s. (odbératel)
v Cervnu 2013.

Pinéni v podobeé piefakturace pripravnych studif k projektu budov ,,Nova DELTA I a II” mezi SpoleCnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s.
(odbératel) v Cervenci 2013.

PInéni v podobé piefakturace nakladd spojenych s akci 15 let BB Centra” mezi Spoletnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building DELTA, a.s.
(odbératel) v srpnu 2013.

Pinéni v podobé prefakturace nakladd spojenych s akci ,15 let BB Centra” mezi Spoletnosti (dodavatel) a spol. BB C — Building G, a.s.
(odbératel) v srpnu 2013.

PInéni v podobé piefakturace nékladl spojenych s akei 15 let BB Centra” mezi Spoleénosti (dodavatel) a spol. BB Centrum - ALADELRE, a.s.
(odbératel) v srpnu 2013.

Pinéni v podobé prefakturace nakladd spojenych s akci,15 let BB Centra” mezi Spoletnosti (dodavatel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s.
(odbératel) v srpnu 2013.

PInéni'v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.

BB C — Building OMEGA, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (C4sti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
BB C — SERMCES, s.r.0. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni'v podobgé podndjemného a sluzby za rok 2013 (¢asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. PRIVATE
PROPERTY INVESTMENT, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.

BB C — Novd Brumlovka, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (C4sti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolegnosti (ndjemce) a spol.
Rezidencni park Baarova, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.

BB C — Building G, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni'v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (&asti office prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Balance
Club Brumlovka, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (&asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Office
Park Roztyly, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€4sti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole€nosti (ndjemce) a spol.
S-INVESTMENT, s.r.0. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni'v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (Easti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. S-LEASING, s.r.o.
(podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€4sti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole€nosti (ndjemce) a spol.
New Karolina Office Development, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni' v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (&asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.

BB C — Building DELTA, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni' v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (&asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
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PST — Project A, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
RPB - Penthouse, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
PST — Project C, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol.
PST — Project D, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
RPB - Leasing, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BB C
Investments, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (Césti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. North
Star Centre — Linden House, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

Pinéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (¢asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
PASSERINVEST BBC 1, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. BB C
Building H s.r.0. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni' v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€4sti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Leinster
Development s.r.o. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni'v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€4sti office prostor v 17. NP v budove Filadelfie) mezi Spolecénosti (ndjemce) a spol. BB C — Nové
E, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni'v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (€4sti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolegnosti (ndjemce) a spol. Karolina
Development, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (&asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol.
PST — Project E, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (€asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a North Star
Centre — Sunflower House, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

Pinéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Roztyly
Garden — Rose House, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

Pinéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Roztyly
Garden — Lily House, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

Pinéni v podobé podndjemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Roztyly
Garden — Jasmine House, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (Casti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a North Star
Centre — Birch House, a.s. (podndjemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé podnajemného a sluzby za rok 2013 (¢asti office prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (ndjemce) a North Star
Centre — Maple House, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé autoagent sluzeb (prondjem a prodej bytovych a nebytovych prostor rezidentniho projektu ,Rezidencni park Baarova”) za rok
2013 mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Rezidencni park Baarova, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

PInéni v podobé autoagent sluzeb (prondjem office, retail prostor a parking projektu ,budovy G”) za rok 2013 mezi Spolecnosti (ndjemce)
a BB C —Building G, a.s. (podnajemce) v prosinci 2013.

4. Opatfeni pfijatd v zajmu nebo z podnétu propojenych osob

Spole€nost nepfijala v poslednim déetnim obdobi Z&dna jind opatfeni ani neucinila Z4dné jiné tkony krome téch, které jsou uvedeny shora. Veskeré
vztahy mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské €innosti spoletnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni z&sad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spole€nosti konstatuie, Ze z uvedenych
prévnich vztaht nevznikla Spoletnosti Zadna djma.

5. Ostatni informace

Diivérnost ddaji

Za divémé jsou v ramci skupiny povaZovény informace a skuteCnosti, které jsou soutasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za diivémé oznaCeny nékterou osobou, kterd je soutasti skupiny. Za divérné jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku,
které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplisobit tjmu kterékoliv osobg tvofici skupinu. Z uvedeného dvodu neobsahuje
tato zprdva v €dsti 2. a 3. Zadné informace o cendch popf. mnoZstvi.
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6. Cestné prohlaseni

ProhlaSujeme, Ze ddaje uvedeng v této zprave o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které ndm byly znamy a které by mohly
ovlivnit presné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechdny. Tato zprdva byla zpracovéana statutdrim organem Spole¢nosti a byla predloZena
k pfezkoumani dozorci radé spole¢nosti.

V/ Praze dne 17. 3. 2014

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
mistopfedseda predstavenstva Clen predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. K¢)

Oznageni AKTIVA B&Zné dcetni obdobf Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
AKTVA CELKEM 1087 373 -21348 1066 025 1024 639
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Diouhodoby majetek 697 977 21348 676 629 622 795
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 2184 -961 1223 138
B. . 1. Zfizovaci vydaje
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
3. Software 432 -432
4. Ocenitelnd prava
5. Goodwill
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 1752 -529 1223 138
7. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 27 562 -20 387 7175 11657
B. Il. 1. Pozemky
2. Stavby 418 -150 268 321
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 25641 -20 237 5404 3590
4. Pastitelské celky trvalych porostl
5. Dospéld zvifata a jejich skupiny
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 433 433 433
7. Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 1070 1070 6921
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 392
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku
B.III. Dlouhodoby finantni majetek 668 231 668 231 611000
B.MIl. 1. Podiy - ovlddana osoba 12588 12588
2. Podily v Géetnich jednotkdch pod podstatnym viivem 20 20
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 8000 8000
4. Pijcky a tvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny viiv 647 623 647 623 611000
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek
6.  Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek
7. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek



Oznateni  AKTVA B&zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
C. 0ObéZnd aktiva 386 845 386 845 398493
(R Zasoby
C.I. 1. Materidl
2. Nedokoncend vyroba a polotovary
3. Vyrobky
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
5. Zbozl
6. Poskytnuté zalohy na zdsoby
C.I. Dlouhodobé pohledévky 129 380 129 380
C.Il. 1. Pohleddvky z obchodnich vztahli
2. Pohleddvky - ovlddana nebo ovlddajicl osoba 129097 129097
3. Pohledavky - podstatny vliv 283 283
4. Pohledévky za spolecniky, ¢leny druzstva a za dcastniky sdruzeni
5. Dlouhodobé pokytnuté zélohy
6. Dohadné Gcty aktivni
7. Jiné pohledédvky
8. Odlozena dafiova pohledavka
C. I Krétkodobé pohledévky 23 544 23544 150 131
C.IIl. 1. Pohledévky z obchodnich vztahti 18 361 18 361 4310
2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 1300 1300 126 087
3. Pohledédvky - podstatny viiv
4. Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a za tcastniky sdruzeni
5. Socidlnf zabezpeceni a zdravotni pojisténi
6.  Stét - daiové pohledavky 2055 2 055 943
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 1628 1628 1564
8. Dohadné Ucty aktivni
9. Jiné pohledévky 200 200 17227
C. N Kratkodoby finantni majetek 233921 233921 248 362
C.M. 1. Penize 137 137 335
2. Ugty v bankdch 233784 233784 248 027
3. Krétkodobé cenné papiry a podily
4. Pofizovany krétkodoby financni majetek
D. I Casové rozlisent 2551 2551 3351
D. I. 1. Néklady pfistich obdobi 2551 2551 3349
2. Komplexni ndklady pfiStich obdobf
3. Prijmy pfiStich obdobi 2



Oznacenf

PASIVA

Stav v béZném dcetnim obdobf

Stav v minulém Gcetnim obdobi
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PASIVA CELKEM

Vlastnf kapital

Z3kladni kapital

Z&Kladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Emisnf aZio

Ostatnf kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd
Ocefovaci rozdily z pfecenént pfi preméndch
Rozdily z premén spolecnosti

Rozdily z ocenéni pfi preménach spolecnosti
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Zékonny rezervni fond / Nedglitelny fond
Statutami a ostatni fondy

Vlysledek hospodareni minulych let

Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazend ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let
Vlysledek hospodareni bézného déetniho obdobi (+/-)
Cizf zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvI&Stnich pravnich predpist
Rezerva na dichody a podobné zévazky

Rezerva na dai z prijmé

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovladand nebo ovlddajici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zavazky ke spoleénikim, ¢lendm druZstva a k dG¢astnikiim sdruzenf

Dlouhodobé prijaté zélohy

Vlydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k tihradé

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zavazky

OdloZeny danovy zavazek

Kratkodobé zévazky

Zavazky z obchodnich vztahd

Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny vliv

Zavazky ke spoleénikim, ¢lendm druZstva a k G¢astnikiim sdruzeni

Zavazky k zaméstnancim
Zévazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi
Stat - danové zavazky a dotace
Kratkodobé prijaté zalohy
Vlydané dluhopisy

Dohadné (cty pasivni

Jiné zévazky

Bankovni tvéry a vypomoci
Bankovn tvéry dlouhodobé
Kratkodobé bankovni tvéry
Kratkodobé finanéni vypomaci
Casové rozlisent

Vlydaje pristich obdobi

\lynosy pristich obdobf

1066 025
848 489
800 000
800 000

12 836
4836
8000

33978

33978

1675
216 743

207 438

207 377

61
9305
3497

1284
m
2281

1440
32

793
523
270

1024639
846 813
800 000
800 000

4309
4309

31979
31979

10525
177 442

172 558

172 146

412
4884
1091

1371
886
300

960
276

384
91
293



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. K¢)

Oznacenf Skute€nost v Gtetnim obdobf

sledovaném minulém

l. Trzby za prodej zbozf

Naklady vynaloZené na prodané zbozi

+ Obchodni marze
Il Vykony 91726 41222
I 1. Triby za prodej vlastnich vyrobk( a sluZeb 91726 41222
2. Zména stavu zasob vlastnf ¢innosti
3. Aktivace
B. Vlykonovd spotfeba 39114 32940
B. 1. Spotfeba materidlu a energie 2291 3376
2. Sluzby 36 823 29564
+ Pfidana hodnota 52612 8282
C. Osobnf naklady 33854 25763
C. 1. Mzdové néklady 24 926 18909
2. 0dmény ¢lentim organd spole¢nosti a druzstva 27 27
3. Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 8359 6412
4. SocidIni néklady 542 415
D. Dang a poplatky 401 493
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 3115 3579
MIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu 3579 99
. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 3579 99
2. Trzby z prodeje materialu
F Zlstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu 3579
F 1. Zlistatkové cena prodaného diouhodobého majetku 3579
2. Prodany material
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nékladd pristich obdobf
V. Ostatni provozni vynosy 82 92
H. Ostatnf provozni naklady 526 876
V. Prevod provoznich vynost

Prevod provoznich nakladd
* Provozni vysledek hospodarent 14798 -22 238



Oznadeni

Skute€nost v Gcetnim obdobi

sledovaném minulém
. Triby z prodeje cennych papirli a podili
J. Prodané cenné papiry a podily
VI Vynosy z dlouhodobého finantniho majetku
VL1 Vynosy z podilli v oviddanych osobéch a v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem
2. Viynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirli a podild
3. Vlynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
VIl Vlynosy z kratkodobého financniho majetku 2585
K. Naklady z finanéniho majetku
IX. Viynosy z precenéni cennych papirt a derivatd 19473
L. Néklady z pfecenéni cennych papird a derivatd 2246
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢nf oblasti
X. \lynosové troky 6200 15829
N. Nakladové troky
XI. Ostatni finanéni vynosy 8609 8325
0. Ostatni finanéni néklady 27 305 8287
XIl. Prevod finanénich vynosd
P Prevod finantnich nékladd
* Financni vysledek hospodareni -12 496 35679
Q. Daft z pijmd za b&Znou Cinnost 627 2916
Q. 1. - splatnd 978 3440
2. - odloZend -351 -524
> Vysledek hospodafent za béZnou Cinnost 1675 10525
Xl MimoFadné vynosy
R. Mimoradné naklady
S. Dafl z pfijm{ z mimofédné Cinnosti
S. 1. - splatnd
2. - odloZena
* Mimoradny vysledek hospodateni
T Prevod podilu na vysledku hospodafent spoletnikim
rrx Vlysledek hospodarent za Ucetni obdobf (+/-) 1675 10525
rHxx Vysledek hospodafreni pied zdanénim (4/-) 2302 13441
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spolecnosti

PASSERINVEST GROUP, a.s. (ddle jen ,spolecnost”) je akciova spole€nost, kterd byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. 10. 1999 a sidli na
adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikatni ¢islo 261 18 963.

Hlavnim predmétem jeji ¢innosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pilohdch 1 — 3 Zivnostenského zékona. Spolecnost poskytuje sluzby
projektového fizeni, property management a asset management a financovani projektovym spolecnostem.

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v zapisu do obchodniho rejstiku:
Zanik Clenstvi v pfedstavenstvu — Petr Herman 21. ¢ervna 2013 a Ing. Jaroslav Spozdil ke dni 29. bfezna 2013
Zanik ¢lenstvi v dozor€i radé — Ing. Marie Frajova ke dni 29. bfezna 2013 a Ing. Patrik PospiSil ke dni 29. bfezna 2013

Spolecnost je zaloZena na dobu neur€itou.

Spolecnost byla zaloZena dne 15.9.1999 rozhodnutim jediného zakladatele a akciondre (Private Property Investment, a.s.) se zakladnim kapitdlem
1.000.000 K¢, tvofenym penézitym vkladem ve vysi 300.000,- KE.

Dne 10.12.1999 bylo v Obchodnim rejstiiku vymazano: Zakladni kapital ve vySi 1.000.000,- K€, splaceno: 30 % a bylo zapsdno: Zékladni kapital
ve vySi 1.000.000,- K¢, splaceno: 100 %.

Dne 12.9.2000 byly uzavieny tyto smlouvy o prodeji akcii spolecnosti Passerinvest Group, a.s. mezi spolecnosti Private Property Investment, a.s.
a pany: Radimem Passerem na pfevod 80 ks kmenovych akcif v celkové jmenovité hodnoté 800.000,- KE&; Maximem Passerem na prevod 10 ks
kmenavych akcif v celkové jmenovité hodnoté 100.000,- KE; Janem Malikem na pfevod 5ks kmenovych akcif v celkové jmenovité hodnoté 50.000,-
K& a Romanem Tycem na prevod 5ks kmenovych akcif v celkové jmenovité hodnoté 50.000,- K&.

Valnd hromada ze dne 10.11.2000 schvdlila zvySeni zakladniho kapitdlu z dosavadni vySe 1.000.000,- K& na ¢dstku 121.000.000,- KE. ZvySeni
zékladniho kapitalu bude realizovano upsénim novych akcif s nabidkou stévajicim akcionaiim. Tato zména byla zamitnuta Méstskym soudem v Praze
dne 9.1.2002 z divod( nepfesného uréeni nepenéitych vkladd.

Mimoradna valnd hromada dne 16.10.2002 rozhodla o navySeni zakladniho kapitalu z dosavadni vy§e 1.000.000,- K& na ¢astku 200.000.000,- K&.
Zvy$eni zékladniho kapitélu bylo realizovédno upsanim novych akcii s nabidkou predem uréenym zajemcim: Pandm Radimu Passerovi, Maximu
Passerovi a Ing. Janu Malikovi. Tato zména byla zapsana do OR dne 18.11.2002.

Rédn valng hromada dne 19.10.2004 rozhodla o navy3eni zakladniho kapitalu z dosavadni vy&e 200.000.000,- K& na &stku 400.000.000,- K&.
Zvy$eni zakladniho kapitalu bylo realizovano upsénim novych akci s nabidkou pfedem urtenym zajemcim: Radimu Passerovi (170.000.000,- K&),
Marii Passerové (20.000.000,- K¢&) a Ing. Janu Malikovi (10.000.000.,- K¢&). Tato zména byla zapsana do OR dne 23.11.2004.

R4dna valnd hromada dne 29.11.2005 rozhodla o navy3eni zakladniho kapitalu z dosavadni vyse 400.000.000,- K& na &stku 800.000.000,- K&.
ZvySeni zakladnitho kapitdlu bylo realizovano upsanim 800 ks novych kmenovych akcif v nominalni hodnoté 500.000,- K& s nabidkou pfedem
uréenym zdjemcdm: Radimu Passerovi (347.000.000,- K&), Marii Passerové (22.000.000,- K¢), Ing. Janu Malikovi (21.000.000,- K&) a Zbyiku
Passerovi (10.000.000,- K¢). Tato zména byla zapsana do OR dne 11.1.2006.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu
K 31. prosinci 2013 byl akcionatem spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vy$sim neZ 20 % pan Radim Passer (85 %).

Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku.
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Clenové statutérnich organd k 31. 12. 2013:

Pfedstavenstvo

] Radim Passer (pfedseda)
] Ing. Martin Unger (Elen)

] Ing. Vladimir Klouda (¢len)
] Ing. Ondrej Plocek (Clen)

Dozorci rada

] Ing. Jakub Hlavitka (pfedseda)
. Heda Koubkova

. Jana Dudova

. Ing. Marie Passerova

. Jana Reitzovd

= Vaclav Cemy

. Petr Liebl
* Ing. Cestmir Simének
. Ing. Jan Malik

. Ing. Tomas Kar¢

. Ing. Petr Pelnar

. Katefina Hubdlkova
= Zbynék Passer

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost ma zaméstnance.
Organizacni struktura spolecnosti se vytvari v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolecnosti. Organy spolecnosti jsou pfedstavenstvo a dozor¢i rada.

Spolec¢nost nemd organizacni slozku v zahranici.

7

2. Zakladni vychodiska pro sestaveni ticetni zavérky
PriloZend G¢etni zévérka byla piipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sh., o Gicetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakona o ticetnictvi)
a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb., o ticetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd,

pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2012
a2013.

3. Ugetni metody

Spolegnost pouZivala pii sestaveni déetni zavérky za rok 2012 a 2013 nasleduijici zplisoby ocefiovéni, odpisovani a ttetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které obsahuiji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nékladli na zakladé piedpoklddané doby Zivotnosti

piislu§ného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K& se Uctuje pfimo do nékladd.

Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prisluSného majetku. Pfedpoklddand Zivotnost je stanovena
takto:

Pocet let (od - do)
Software 3-5
Jiny dlouhodoby nehmatny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu déetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spolecnost opravnou polozku z divodu dogasného nepouzivani,
poskozeni atd.
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b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejic. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 40 tis. K& je odpisovan na vrub nékladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uctovano na zakladé individudiniho posouzeni spole¢nosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uii jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se Gétuji do nékladu.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani
dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 30-60
Stroje, pristroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoletnost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouZivant,
poSkozeni atd.

c) Finanéni majetek
Krétkodoby finantni majetek tvoi penize v hotovosti a na bankovnich tctech, piipadné krétkodobé tlozky finangnich prostiedk ve formé depozitnich smének.
Dlouhodoby finan&ni majetek tvoif zejména majetkové (casti a poskytnuté dlouhodobé pdjcky. Obchodni podily se ocefiuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochdzi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zalctovany jako
opravna polozka. K 31. 12. 2013 nebyly shleddny ddvody pro tvorbu opravnych poloZek.
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d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuii pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizatni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki
a vékové struktury pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiujf na zakladé odbornych odhaddi a propoétd.

Pohledavky i dohadné UGty aktivni se rozd8luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivéty
Derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v piipadg nakoupenych derivatli pofizovaci cenou).
V priloZené rozvaze jsou derivéty vykdzany jako soucdst jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zévazka.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednéany za ucelem zajiSténi rediné hodnoty nebo za
celem zaji$téni pendZnich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zaji§tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich toki
vyplyvajici ze zaji§tovacich derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zaji§téné polozky nebo zmény penéinich tokl
plynoucich ze zajisténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zaji§tovaciho vztahu a vysokou tcinnost zajisténi. V ostatnich
ptipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty preceiiuji na redlnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatd urenych k obchodovani se détuji do financnich
nakladd, resp. vynosd. Zmény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se Gétuji také do finantnich naklada,
resp. vynost spolu s prislu§nou zménou rediné hodnoty zaji§téného aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivétd, které jsou Klasifikovany jako zajisténi penéinich tokl, se Uctuji do vlastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim
ocelovacich rozdilli z pfecenéni majetku a zavazkt. Neefektivni ¢ast zaji$téni se tctuje pfimo do finantnich nakladd, resp. vynost.

Spolecnost uzavrela s UniCredit Bank CR ndsledujici obchody.
1) FXForward na prodej EUR na CZK se splatnosti tohoto obchodu dne 4.6.2013.
2)  Opcni strategie FWD Extra na pravo (povinnost) prodeje EUR na CZK

Obchod byl v den splatnosti vypofddan a k 31.12.2013 nema spole¢nost Zadné obchody tohoto druhu uzavieny.

Zajistovaci Ucetnictvi nebylo aplikovano.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zékladniho
kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Gcetni zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény zakladniho kapitalu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penéZitymi ¢i nepenézitymi vklady
nad hodnotu zakladniho kapitalu.

Spolecnost je povinna vytvofit rezervni fond z Eistého zisku vykdzaného v fadné Ucetni zaveérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi, a to ve vySi
nejméné 20 % z Cistého zisku, av8ak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se ro¢né dopliiuje o ¢astku ur€enou stanovami,
nejméné vSak 5 % z Cistého zisku, az do dosazeni vySe rezervniho fondu ur€ené ve stanovach, nejméné vSak do vySe 20 % zékladniho kapitalu.
To neplatf, jestlize rezervni fond jiZ vytvorila priplatky nad emisni kurs akcii. Takto vytvoreny rezervni fond do vySe 20 % zdkladniho kapitalu Ize pouZit
pouze k dhradé ztraty a k dal$im thraddm na zakladé rozhodnuti valné hromady.

g) Cizi zdroje

Spolecnost vytvati zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztréty a rizika v pipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vySi a termin plnénf pfi dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i krétkodobé zévazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zji$téné v dlisledku ocenéni
finanénich derivatd realnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ést dlouhodobych dvérd, kterd je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.
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Uroky 7 Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésich od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky.

Dohadné déty pasivni jsou ocefiovany na zékladgé odbornych odhadd a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méng se ocefiuji v ¢eskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penéZité
povahy ocenény kurzem vyhlaSenym Ceskou ndrodni bankou platnym k tomuto dni. Pokud by tento den pfipadal na den pracovniho volna nebo klidu,
Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se iétuji do finangnich vynosi nebo finanénich nékladti béZného roku.

i) Poufiti odhadd

Sestaveni (&etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleCnosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji viiv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu dcetnf zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nékladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadi odliSovat.

i) Uttovani vynosd a naklad

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobf, s nimZ vécné i Casové souviseji. Nékteré vynosy, pfedevsim ty z projektového fizeni,
mohou byt ale realizovany a7 po dosaZeni uréitych milniké v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovani nakladd a vynost je tedy nelze
do vynost zahmout pfed datem dosaZeni tohoto milniku (napfiklad ziskani bankovniho financovani nebo dosaZeni urcitého procenta obsazenosti
projektu najemci), protoZe existuje redind moznost, Ze tohoto milniku nebude dosaZeno vibec, stavba bude muset byt financovana z viastnich zdrojl

a k vyplaté odmény z fizeni projektu viibec nedojde.

Hlavni €innosti spolecnosti je projektové fizeni, property management a asset management. Vynosy z hlavni ¢innosti se fakturuje pfevazné mésicne
Zpétné.

k)  Dai z pijmi

Néklad na dah z pfijm0 se potitd za pomoci platné dafiové sazby z ttetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo doCasné daiové
neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
UCetnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, ndklady na realizaci

projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijma.

OdloZend dafiova povinnost odraZi dafiovy dopad piechodnych rozdilt mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska d¢etnictvi a stanoveni
zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobf realizace.

OdloZena dan vyplyvajici z uplathovani zajiStovactho UCetnictvi se UCtuje ve prospéch/na vrub Uctu vlastniho kapitalu.
V pipadg, Ze Gdetni zédvérka predchdzi konetnému vypodtu dané z prijmd, vytvari déetni jednotka rezervu na daf z prijma.
I)  Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni dcetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem zohledfiujicim skuteCnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto uddlosti popsény v piiloze tetni zavérky, ale nejsou zad&tovany v dcetnich vykazech.

m) Zmény zpdsobd oceiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spolecnost sjednotila vykazovani pdjéek od akcionatt do polozky B.II.2. Zavazky — oviddand nebo oviddajici osoba, vzhledem k tomu, Ze se jednd,

v souladu s § 75 odst. 3 zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich o osoby jednajici ve shodé. Z divodu srovnatelnosti byla provedena tprava
v minulém obdobi.
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4. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena:

Po&atedni ziistatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Software 432 0 0 0 432
Jiny DNM 437 1.315 0 0 1.752
Celkem 2013 869 1.315 0 0 1.926
Celkem 2012 869 0 0 0 869
Opravky:

Potatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota

Software -432 0 0 0 0 -432 0 0
Jiny DNM -299 -230 0 0 0 -529 0 1.233
Celkem 2013 =731 -230 0 0 0 -961 0 1.233
Celkem 2012 -671 -60 0 0 0 -731 0 138
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:

Po&atedni ziistatek Prirlstky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 418 0 0 0 418
Samostatné movité véci 21.046 4.645 0 50 25.641
Uméleckd dila 433 0 0 0 433
Nedokonceny DHM 6.921 6.237 0 12.088 1.070
Poskytnuté zalohy na DHM 392 0 0 392 0
Celkem 2013 29.210 10.882 0 12.530 27.562
Celkem 2012 28.409 1.835 0 1.034 29.210
Opravky:

Pogatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby -97 -53 0 0 0 -150 0 268
Samostatné movité veci -17.456 -2.832 0 50 0 -20.237 0 5.404
Uméleckd dila 0 0 0 0 0 0 0 433
Nedokonceny DHM 0 0 0 0 0 0 0 1.070
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2013 -17.553 -2.885 0 50 0 -20.387 0 7.175
Celkem 2012 -14.530 -3.520 0 498 0 -17.553 0 11.657
Spolecnost neeviduje Zadné leasingové smlouvy.
Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Po&ateéni ziistatek PrirGstky Vyfazeni Pfevody Konegny zistatek
Podily v ovlddanych a fizenych osobéch 0 14.407 0 1.800 12.588
Podily v ticet.jednotkdch pod podstat.vlivem 0 20 0 0 20
Ostatni dlouh.CP a podily 0 8.000 0 0 8.000
Plijtky a tvéry - ovlddajici a Fidici osoba, podstat.vliv 611.000 850.455 0 834.440 647.623
Celkem 2013 611.000 871.063 0 836.240 668.231
Celkem 2012 542.535 312.815 0 244.350 611.000
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Spolecnost nabyla v roce 2013 obchodni podily v nasledujicich obchodnich spolecnostech:

Spole¢nost Sidlo Vyse podilu v %
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
BB C — Building DELTA, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
BB C —Building G, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
BB C — Building OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
BB C — Nova Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
BBC-NovéE, as. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
BB Centrum — FILADELFIE, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
Karolina Development, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 1
Rezidencnf park Baarova, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
Roztyly Garden — Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
Roztyly Garden — Rose House, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
BBC Investments, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
North Star Centre — Birch House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
Passerinvest BBC1, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
North Star Centre — Maple House, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
Real Estate OSTRAVA, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
PST — Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1
PST — Project C, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
PST — Project D, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
PST — Project E, a.s. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1
BB C — SERVICES, s.r.0. Praha 4, Zeletavské 1525/1 1

Spolecnost vykazuje vySe uvedené obchodni podily jako podily v ovladanych a fizenych osobéch, v souladu s ustanovenimi Zékona ¢. 90/2012 Sb.
o obchodnich korporacich (875), vzhledem k tomu, Ze spolec¢nost jedna vidy ve shodé s ostatnimi akcionafi a souCasné je ovladana stejnou
ovladajici osobou.

Ubytek ve vy&i 1.800 tis. K& predstavuje snizenf pofizovaci hodnoty z titulu vyplaty Ostatnich kapitalovych fondd.

Ostatni dlouhodobé cenné papiry predstavuji viastni akcie, které spolecnost nabyla na zékladé rozhodnuti valné hromady a jejich zcizeni se
predpoklada v dlouhodobém horizontu. Spole¢nost v této souvislosti vytvoila rezervni fond ve vySi pofizovaci hodnoty viastnich akeif (viz bod ¢. 9
Vlastni kapitdl).

Pljcky a Uvéry - ovladajici a fidici osoba predstavuji plijcky poskytnuté spoletnostem ve skuping, do okamZiku nabyti obchodnich podili byly plicky

trotené drokovou sazbou - ro&ni PRIBOR platnou v den poskytnuti pljcky + marZe 0,5%. Od data nabyti obchodnich podilli v téchto spoletnostech
se pljcky staly bezdrotné.

Poskytnuté pjcky (v tis. K&):

Dluznik 2013 2012
BB C —Building G, a.s. 34.356 0
BB C Bulding OMEGA, a.s. 57.250 51.600
BB Centrum — Filadelfie, a.s. 7.336 70.903
BBC — Nova Brumlovka, a.s. 36.654 48.752
Karolina Development 1.460 1.460
Rezidenéni park Baarova, a.s. 0 0
BB C- SERVICES, s.r.o. 1.440 0
Office Park Roztyly, a.s. 209.430 204.900
BB C — Building DELTA, a.s. 117.643 113.600
Balance Club Brumlovka, a.s. 0 3.465
BBC — Investments, a.s. 541 14.000
PST — Project D, a.s. 0 102.320
PST — Project A, a.s. 167.000 0
PST — Project E, a.s. 2.704 0
North Star Centre — Birch House 9 0
Real Estate OSTRAVA, a.s. 11.800 0
Celkem 647.623 611.000



5. Pohledavky

Dlouhodobé pohledavky — ovladajici a fidici osoba a podstatny vliv predstavuji troky z poskytnutych pdjcek (viz pfedchozi bod. Dlouhodoby finanéni
majetek) a jejich splatnost byla stanovena dohodou smiuvnich stran nejpozdgji do 31.12.2022.

Kratkodobé pohledévky z obchodnich vztahil predstavuji zejména pohledévky z fakturace trzeb z hlavni Ginnosti.
6. Opravné polozky

Spolecnost nevytvoila k 31. 12. 2013 Zadné opravné polozky.

1. Kratkodoby financni majetek

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku spolecnost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich Uctech a v pokladné. Hodnota kratkodobého
majetku k 31. 12. 2013 €ini 233.921 tis. K& (31. 12. 2012 — 248.362 tis. K¢).

V souvislosti s uzavienim treasury transakci uvedenych v bodé €. 15 Derivaty UniCredit Bank Czech Republic, a.s. poskytla spolecnosti prisluSnou
treasury linku a jako zajisténi pohleddvek z treasury transakci realizovanych v rdmci této linky bylo zfizeno zastavni pravo k pohleddvkam z vkladu
na béZném Uctu spoleCnosti.

8. Ostatni aktiva

Néklady pi$tich obdobi zahmuiji pfedeviim Casové rozlidené dodévky sluzeb a jsou dctovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi.

9. Vlastni kapital

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Zistatek Zvyseni Snizeni Zistatek Zvy$eni SniZeni Ziistatek

k 31.12.2011 k31.12.2012 k31.12.2013

Pocet akeif 1.600 0 0 1.600 0 0 1.600
Zékladni kapitdl 800.000 0 0 800.000 0 0 800.000
Zakonny rezervni fond 3.795 0 0 4.309 526 0 4.836
Statutdrni a ostatni fondy 0 0 0 0 8.000 0 8.000
Vysledek hospodareni minulych let (zisk) 22.211 9.768 0 31.979 9.999 8.000 33.978
Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi 10.283 10.525 1.675
Vlastni kapital 836.289 846.813 848.489

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2013 na svych Uctech Zadné rezervy.
Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 1.600 kmenovych akcil na jméno piné upsanych a splacenych, s nominaini hodnotou 500.000 K¢ / kus.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 28. 6. 2012 a 28. 6. 2013 bylo schvdleno niZe uvedené pouZiti hospodatského
vysledku za rok 2012 a 2011.

Z hospodarského vysledku roku 2012 ve vySi 10.525 tis. K¢ bylo na zdkladé rozhodnuti valné hromady pfevedeno 526 tis. K¢ do zékonného
rezervniho fondu a zbytek ve vySi 9.999 tis. K¢ byl preveden na dcet nerozdéleného zisku minulych let.

Dle rozhodnuti mimoFadné valné hromady byl z ddvodu nabyti viastnich akcil vytvoten pievodem z nerozdgleného zisku minulych let rezervni fond
ve vySi pofizovaci hodnoty nabytych akeii 8.000 tis. K¢.

Dozor¢i rada doporuci valné hromadé nasleduijici rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2013 ndsledovné. Z hospodarského vysledku roku 2013
ve vySi 1.675.444,13 K& bude prevedeno 83.772 K& do zdkonného rezervniho fondu a zbytek ve vysi 1.591.672,13 K& bude preveden na tcet

nerozdéleného zisku. Tento ndvrh je pfedb&iny a mize byt zménén.

Dividendy nebyly v roce 2013 ani 2012 vyplaceny.
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10. Rezervy

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Ziistatek  Tvorba rezerv Zigtovéni Ziistatek Tvorba rezerv Zigtovani Zlistatek
Rezervy k 31.12. 2011 rezerv k31.12.2012 rezerv k31.12.2013
zékonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatni 0 0 0 0 0 0 0

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2013 na svych Uctech 7adné rezervy.
11. Dlouhodobé zavazky

Spoletnost eviduje pfijaté dlouhodobé pdjcky od akcionaili spolednosti ve vysi 207.377 tis. KC. (2012 — 172.146 tis. K&). Pljcky jsou podrobné
popsany v bodu 20.

12. Kratkodobé zavazky

K'31.12.2013 a 31.12. 2012 neevidovala spoletnost Z4dné kratkodobé zavazky vice nez 90 dnd po Ihité splatnosti.

K 31.12. 2013 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni prdvo nebo zaruka ve prospéch véfitele.

Kratkodobé zavazky jsou béZného charakteru, vzhledem k bilanéni sumé spolecnosti nejsou vyznamné a neni tedy potfeba je detailné charakterizovat.

Spolecnost neeviduje k datu Gcetni zavérky podminéné zavazky.

13. Bankovni tvéry a finanéni pomoci

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2013 (ani k 31.12.2012) Zadné zavazky z titulu bankovnich vérd nebo finanénich vypomoci.
14. Ostatni pasiva

Vydaje pitich obdobi jsou détovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi.

Viynosy piiStich obdobi jsou Uctovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a ¢asové piislusi a zahmuji predevsim ¢asové rozli$ené prijmy z odmény
za ruceni za Uver ve vysi 270 tis. K¢ (31. 12. 2012 — 293 tis. K¢).

15. Derivaty
Spolecnost uzaviela v roce 2012 s UniCredit Bank CR ndsledujici obchody.

1) FXForward na prodej EUR na CZK se splatnosti tohoto obchodu dne 4.6.2013.
2)  Opéni strategie FWD Extra na pravo (povinnost) prodeje EUR na CZK

Obchod byl dne 4.6.2013 vyporadan s celkovou ztrdtou 2 mil. K¢ za celou dobu trvani kontraktu.
Spolecnost nema k 31. 12. 2013 uzavreny Zadné dalSi derivdtové operace, co? je dolozeno bankovni konfirmaci.
16. Dan z pfijmu

Spolecnost trvale vykazuje kladny hospodarsky vysledek, k 31.12.2013 neméd Zadnou kumulovanou dafiovou ztrétu.
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Spolecnost vycislila odloZenou dan nasledovné (v tis. K¢):

2013 2012
Poloky odlozené dan OdloZena daniova  OdloZeny dafiovy  OdloZend dahova OdloZeny daiovy
pohledavka zévazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi ti¢etni a dafiovou zlistatkovou cenou dlouhodobého majetku 0 61 0 412
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohledévkam 0 0 0 0
OP k dlouhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatem 0 0 0 0
Danova ztrata z minulych let 0 0 0 0
Celkem 61 412
Netto 61 412

Meziroéni zména odloZeného danového zévazku k 31.12.2013 &ini 351 tis. K& (k 31. 12. 2012 €ini 524 tis. K¢) a byla zal¢tovana ve prospéch Uctu
592 Daii z prijm z b&Zné Einnosti — odloZend a na vrub détu 481 OdloZeny daiovy zdvazek a pohledavka. Konecny zistatek Gctu 481k 31.12.2013
predstavuje odloZeny danovy zdvazek ve vySi 61 tis. K€.

17. Majetek a zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2013 Zadny majetek nevykdzany v rozvaze. Spole¢nost méla k 31.12.2013 nasledujici zavazky, které by nebyly
evidovany v rozvaze. Jedna se o garance poskytnuté financujici bance:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

~Smlouva o ¢astecném zajisténi” ze dne 1.6.2011 mezi PST a UCB — tyka se ¢dstecného zajiSténi ve prospéch UCB proti riziku pfipadnych
zvy$enych plateb DPH hrazenych dle pislu§né njemni smlouvy, dodatkem ze dne 1.6.2011 doslo k rozsifeni zévazku PST vigi UCB.

Garance poskytnuta v souvislosti s najemnim vztahem Filadelfie — UCB.

.Dohoda o korpordtni zéruce” mezi PST (,sponzor”), BB Centrum — ALADELRE, a.s. (,dluznik”) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
(. v&fitel”), drive pdsobici pod ndzvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 13.1.2012 — sponzor se zavazuje, Ze poskytne dluznikovi
pengini prostiedky tak, aby kladny zlistatek na tictu pro platbu drokd odpovidal nejméné splatné Céstce pro dané tirokové obdobi.

.Guarantee Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,rucitel”) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (,banka”, dfive
plisobici pod ndzvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 08.11.2013 — korporatni zéruka ruitele jako zaji$téni tivéru poskytnutého
bankou spoleénosti BBC Investments, a.s. (,dluznik”) ve vy$i K& 100,000,000.00 za splaceni viech zavazkd dluznika — splatnost dvéru
27.09.2018.

,Cost Overrun Contribution Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP a.s. (,rucitel”), BB C — Building G, a.s. (,dluznik”) a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. (,banka”, dfive plsobici pod nédzvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 20.12.2012 — korporétni
zéruka rutitele jako zaji$téni Gvéru poskytnutého bankou diuznikovi ve vy$i EUR 9,500,000.00 za dhradu vicenékladd s vystavbou budovy G.

,Corporate Guarantee” mezi PASSERINVEST GROUP a.s. (,rucitel”), BB C — Building G, a.s. (,dluznik”) a UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (,banka”, diive pdsobici pod ndzvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 20.12.2012 — korporétni zruka ruitele jako
zajisténi Gvéru poskytnutého bankou dluznikovi ve vy$i EUR 9,500,000.00 za splaceni vSech zavazkl dluinika a za spinéni Debt Service
Coverage Ratio ve vysi 115 %.

.Corporate Guarantee” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,rucitel”), BB C — Building G, a.s. (,dluznik”) a UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (,banka”, dfive plisobici pod ndzvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 20.12.2012 — korporatni zéruka ruitele jako
zaji$téni Uvéru poskytnutého bankou dluznikovi ve vysi EUR 9,500,000.00 za splaceni vSech provoznich nékladd spojenych s provozem budovy G
do konverze dvéru do investiéni faze.

.Dohoda o OKF Zaruce” mezi PASSERINVEST GROUP a.s. (,rucitel”), BB Centrum — ALADELRE, a.s. (,dluznik”) a UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. (,banka”, dfive plsobici pod ndzvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 02.06.2011 — korporatni zaruka
rutitele jako zajisténi tvéru poskytnutého bankou dluznikovi ve vy$i EUR 99.800,000.00 za dhradu dluznych ¢éstek z divodu vrdceni priplatkl
mimo zakladni kapital, které byly poskytnuty mimo zékladni kapitél dluznika ze strany akciondft dluznika.

.Dohoda o Zaruce” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,rucitel”), BB C — SERVCES, s.r.o. (,ndjemce”) a UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (,banka”, dive plsobici pod ndzvem UniCredit Bank Czech Republic, a.s.) ze dne 02.06.2011 — korporatni zéruka ruitele jako
zajisténi dvéru poskytnutého bankou dluznikovi BB Centrum — ALADELRE, a.s. ve vySi EUR 99.800,000.00 za dhradu dluznych ¢astek z titulu
najemni smlouvy uzaviené mezi najemcem a dluznikem.
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9)  Dohoda o poskytnuti odSkodnéni” mezi GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. (,GEMQO"), PASSERINVEST GROUP a.s. (,PSG") a Ceskd spofitelna, a.s.
(,CS”) ze dne 27.9.2013 — spolecny a nerozdilny zavazek GEMO a PSG odSkodnit ¢S a do vySe CZK 20,000,000.00 v pfipade, Ze nedojde
k realizaci piislusné kupni smlouvy tykajici se byvalé budovy CS v Ostravé.

10)  Corporate Guarantee” mezi PASSERINVEST GROUP a.s. (,ruCitel”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka”)ze dne 16.10.2013 — korporatni zaruka
rucitele jako zajiSténi dvéru poskytnutého bankou dluznikovi ve vySi CZK 1,433,000.00 za nespinéni povinnosti dluznika do vySe CZK
400.000.000.00.

11)  Project Support Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP a.s. (,Sponsor PSG”), Radim Passer (,Sponsor RP”), Ing. Jan Malik (,Sponsor
JM"), Ing. Marie Passerova (,Sponsor MP”), Zbyngk Passer (,Sponsor ZP“), Ing. Vladimir Klouda (,Sponsor VK”), BB C — Building DELTA, a.s.
(.dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka”) ze dne 11.10.2013 — korporatni zdruka rucitele Sponsor PSG jako zajisténi dvéru poskytnutého
bankou dluznikovi ve vy8i CZK 1,433,000.00 za nesplnéni povinnostf dluznika do vy$e CZK 400.000.000.00.

12)  “"Dohoda o poskytnuti odSkodnéni” mezi GEMO OLOMOUC, spol. s r.0. (,GEMO"), PASSERINVEST GROUP, a.s. (,PSG") a Ceska sporitelna, a.s.
(,CS") ze dne 27.9.2013 — spolecny a nerozdilny zavazek GEMO a PSG odSkodnit S a7 do vySe CZK 20,000,000.00 v pfipade, Ze nedojde
k realizaci piislugné kupni smlouvy tykajic se byvalé budovy CS v Ostravé.

Detailni seznam garancf je k nahlédnuti v sidle spolecnosti.

18. Vynosy

Rozpis vynosi spolecnosti z béZzné Einnosti (v tis. K&):

2013 2012
Doméci Zahranicni Doméci Zahrani¢ni

Trzby z prodeje sluzeb 91.726 0 41.222 0

Triby z prodeje majetku 3.579 0 99 0

Ostatni provozni vynosy 82 0 92 0

Vynosy z kratk.fin.majetku 0 0 2.585 0

\iynosy z precenéni CP a derivatd 0 0 19.473 0

Vynosové troky 6.200 0 15.829 0

Ostat.financni vynosy 8.609 0 8.325 0

Viynosy celkem 110.196 0 87.625 0

19. Osobni naklady

Rozpis osobnich nékladi (v tis. K&):

2013 2012
Celkovy podet  Clenové fidicich Celkovy pocet Clenové fidicich
zaméstnancl organl zaméstnancl organti

Prmémy poet zaméstnanci 48 0 46 0

Mzdy 24.926 0 18.909 0

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 8.359 0 6.412 0

Socialni naklady 542 0 415 0

0dmény statut.organd 27 27

Osobni naklady celkem 33.854 0 25.763 0
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20. Informace o spfiznénych osobach

Vroce 2013 a 2012 neobdrZeli Elenové statutarnich a dozor¢ich organd a fidicl pracovnici Zadné pljcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody
mimo téch uvedenych v bodg 19.

Spfiznéna osoba Terminy/ Lhiity splatnosti 31.12.2013 31.12.2012
Radim Passer 31.12. 2022 178.051 146.324
Ing. Jan Malik 31.12. 2022 10.474 8.607
Marie Passerova 31.12.2022 10.473 8.607
Zbynék Passer 31.12.2022 5.237 4.304
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 3.142 2.582
Petr Herman 0 1.722
Celkem 207.378 172.146

Jednd se o dlouhodobé beztrotné plijcky akciondft do spoletnosti.

Spole¢nost poskytuje pdjcky spojenym osobam viz bod €. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici droky jsou evidované jako dlouhodobé
pohledavky viz bod ¢. 5.

Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti prevazné s propojenymi osobami.

21. Soudni spory

Spoletnost vedla soudni spor spoleéng s PSJ INVEST, a.s. (IC 255 81 431) proti Ceské republice (Ministerstvu financi) spoleéné s Hlavnim méstem
Prahou o ndhradu Skody ve vySi 3,7 mil. KE. Spor byl rozhodnut v neprospéch spolecnosti. Spolecnost prijala rozsudek a rozhodla se v predmétné
zéleZitosti jiZ déle neodvolavat.

Spolecnost nabyla v roce 2013 pohleddvku postoupenim od spolecnosti BB C — Nova Brumlovka, a.s. Jednalo se o pohledavku za spolecnosti
Metrostav z titulu vzniku $kody zpdsobené zédvaznou vadou dila, nabytou za hodnotu dle ocenéni znalce ve vysi 1.376 tis. K&. K datu sestavenf Géetni
zavérky byla spolecnosti Metrostav, a.s. zaslana predzalobni upominka. K uvedené pohledavce nebyla tvotena opravna polozka, vzhledem k tomu,

Ze spolecnost predpoklddd velmi vysokou pravdépodobnost vymozeni pohleddvky.

22. \lyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Nejvyznamngjsi ¢astkou vynosd jsou vynosy z prodeje sluzeb ve wysi 91.726 tis. K& (2012 — 41.222 tis. K&). Jednd se o sluzby poskytované
v souvislosti s fizenim developerskych projektd, déle vynosy z property managementu, asset managementu a provize z prodeje &i prondjmu.
Vroce 2013 a 2012 neobdrZeli ¢lenové statutamich a dozor&ich orgénd a Fidici pracovnici Zadné pdjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody
mimo téch uvedenych v bodé 19.

/.

Pfehled dlouhodobych zévazki viiéi spfiznénym osobdm (v mil. K&):

Sluzby 2013 2012
Povinny audit Gcetni zavérky 013 0,13
Jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Danové poradenstvi 0 0
Jiné neauditorské sluzby 0,16 013
Cekem 0,29 0,26

Pfehled ostatnich vyznamnych poloZek nékladd vy$e neuvedenych(v tis. K&):

2013 2012
Sluzby spojené s ndgjmem 1.925 960
Najemné 8.221 7.339
Pravni sluzby 4.733 1.340
Odborné sluzby — inZenyrské sluzby, pfiprava studif 6.390 2.396
Utetni a ekonomické poradenstvi 1.962 1.237
Néklady z derivatovych operacf 19.631 2.247
Kurzové ztraty 7.089 7.737
Celkem vyznamné polozky 49.951 21.009



Pfehled ostatnich vyznamnych poloZek vynosd (v tis. K&):
2013 2012
Projektové fizeni 63.516 28.742
Property management (spravni sluzby) 13.511 10.381
Zprostredkovani 7.575 0
Asset management 6.684 0
Kurzové zisky 8.495 8.300
99.781 47.423

Celkem vyznamné polozky

23. PokraCovani spolecnosti s neomezenou dobou trvani

Spolecnost vykazuje v roce 2013 zisk ve vySi 1.675 tis. K¢ a kladny vlastni kapitdl ve vy3i 848.489 tis. KE. Lze tedy pfedpokladat, Ze spolecnost bude
pokratovat ve své &innosti i v dalsich letech. Utetni zavérka k 31. 12. 2013 byla zpracovana za piedpokladu, Ze spoleénost bude nadéle piisobit

jako podnik s neomezenou dobou trvani.

24. \lyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni trvani

Dne 10.4.2014 byli z funkce Elenli dozorGi rady odvolani vSichni jeji stavajici Elenové. Do dozorGi rady byl téhoZ dne jmenovén pan Tomés Ziméik,
ktery se stal pfedsedou a zarove jedinym ¢lenem tohoto organu. Do data zpracovani této pfilohy nebyla tato zména zapsana v Obchodnim rejstfiku.

Sestaveno dne: 11. 4. 2014

+ &

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva
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KONTAKT

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Budova ALADELRE
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111
Fax: +420 222 515 521

E-mail: info@passerinvest.cz
Www.passerinvest.cz

VYROCNI ZPRAVA 2013



RINV/EST

G R O U P




