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PREDSTAVEN{ SPOLECNOSTI

Obchodni firma: BB C - Building G, a.s.

Prévni forma: akciovd spoleCnost
Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiku dne 10. listopadu 2005

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 10248
Identifikacni Cislo: 273 89 189

Zékladni kapitdl: 2000 tis. K¢

Internet: WWW.passerinvest.cz

Spolecnost BB C - Building G, a.s. je projektovou spole¢nosti ve skupiné PASSERINVEST. Spolecnost dokonéila a zkolaudovala v roce 2013 projekt
administrativni budovy nesouci oznaceni G, ktera je situovana v severovychodni ¢asti BB Centra (roh ulice Baarova a Michelskd). Budova nabizi
5 400 m? kancelafskych ploch ve Etyfech nadzemnich podlaZich a 1 000 m? obchodnich ploch v pifizem!. Ve tfech podzemnich podlazich se nachazi
142 parkovacich mist pro ndjemce i hosty.

Autorem architektonického névrhu projektu je ateliér A8000. Generdlnim dodavatelem stavby je spole¢nost BERGER BOHEMIA a.s.

Skupina PASSERINVEST funguje jako skupina projektovych sesterskych firem oviddanych panem Radimem Passerem. Toto usporddani vzeslo
z poZadavku bank poskytujicich projektové financovant, tj. aby realizace kaZdého projektu probihala v rémci samostatné spolecnosti. Struktura se
posléze osvédCila i jako organizacné a dafove efektivni forma pro developerské podnikani. Skupina PASSERINVEST je ryze eska a transparentn,

zaloZend v ramci Geského pravniho prostiedi s vyloutenim jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

PASSERINVEST GROUP. a.s.

BB C-NovéE, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.s.
R. Passer

M. Passerova
RPB Leasing, a.s. J. Malik

Rezidenéni park Baarova, a.s.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. : Z. Passer LRy BB C - SERVICES, s.r.0.

. V. Klouda
oy G-y a5 PASSERINVEST GROUP, a.s.
Roztyly Garden - Rose House, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
PASSERINVESTBBC 1, a.s.

North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project C, a.s.

PST - Project D, a.s.

BB C - Nova Brumlovka, a.s.

BB Centrum - FILADELFIE, a.s.

PST - Project A, a.s. PST - Project E, a.s. BB C - Building OMEGA, a.s.

Leinster development s.r.o.

Real Estate 0STRAVA, a.s.

Balance Club Brumlovka, a.s.

R.Passer 76 % I GEMO OLOMOUC,spol. s r.o. I I Multi Veste 260 B.V. I R.Passer 44%
JVrabec 10 % neni clenem skupiny PASSERINVEST nent Slenem skupiny PASSERINVEST GEMO OLOMOUC,spol. st.0. 41 %
M.Passerovéd 4,5 % M.Passerové 5%
J.Malik 4,5% J.Malik 5%
Z.Passer 25% Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1.5%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%

V.Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%




Skupina PASSERINVEST je spojovana zejména s realizaci multifunkéniho aredlu BB Centrum v Praze 4 — Michli. Timto, svého druhu nejdspésngjsim
a nejrozsahlej$im ceskym projektem, si skupina vybudovala velmi dobré jméno jak na domacf, tak mezindrodni Grovni. Zasluhu na tom méa nejenom
kvalita realizovanych projektli a vysoka drovefi poskytovanych sluZeb, ale i smysl pro fair-play, vstiicny vztah k néjemcdm-uZivateldm budov
a zodpovédnost vici spoleénosti i Zivotnimu prostred.

Bt
L

Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patfi napfiklad spolecnosti:
= HEWLETT - PACKARD

= GE Money Bank

= (02 Czech Republic

= MICROSOFT

« CEZ

. UniCredit Bank

= SKODA AUTO

= Mars Czech
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
Pfedseda dozor¢i rady

Pfedsedou a zaroven jedinym ¢lenem dozor¢i rady spolecnosti je od 4. bfezna 2014 pan Ing. Mgr. Tomds$ Zim¢ik.

Dozor€i rada méla k 31. prosinci 2013 nasledujici sloZent:
Ing. Ondrej Plocek (pfedseda), Ing. Jakub Hlavicka a Ing. Mgr. Tomas Ziméik
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2013

Spolecnost BB C - Building G, a.s. dosahla v roce 2013 zaporného vysledku hospodareni ve vySi -32 761 tis. K¢ (2012: -5 089 tis. K¢). Vysledek
hospodareni byl negativné ovlivnén predevsim pfecenénim financniho derivatu s celkovym dopadem -18 592 tis. K¢ (2012: 0 tis. K&).

Vysledek hospodarent (v tis. K¢) 2013 2012
Provozni vysledek hospodareni - 10449 -907
Finanéni vysledek hospodareni -22312 -4182
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi -32761 -5089

V/ zéti roku 2013 byla vystavba administrativni budovy G véetné jeji kolaudace dokoncena. Spole¢nost podepsala v tomto roce smlouvy na prondjem
kancelarskych ploch se spolecnostmi SlI s.r.o., Wrigley, s.r.o., Mars Czech s.r.0. a Royal Canin Czech & Slovak Republics s.r.0. Dale byly podepsany
smlouvy na obchodni prostory se spole¢nostmi RUNEXPERT, s.r.o. a SmartWave s.r.o. Celkem bylo v budové pronajato vice nez 3 300 m?
pronajimatelnych ploch a 110 parkovacich stan.

Pfedpokladany vyvoj €innosti spolecnosti

Hlavnim podnikatelskym zdmérem spolecnosti v nadchézejicim obdobi je Uspé$né pronajmout i zbyvajici volné kancelafské a obchodnich plochy
a nasledné pecovat o maximalini spokojenost viech ndjemcd.




OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy

Dozorci rada

Dne 4. bfezna 2014 byli z funkce ¢lenti dozor¢i rady odvoldni vsichni jeji dosavadni ¢lenové. Do dozorti rady byl téhoZ dne jmenovan pan Ing. Mgr.
Tomas Zimcik, ktery se stal predsedou dozor€i rady a zaroven jedinym ¢lenem tohoto organu. Tato skutecnost byla do obchodniho rejstfiku zapsana
7. brezna 2014.

Najemci

V prvni poloving roku 2014 bylo pronajato vice nez 700 m? pronajimatelnych ploch a 16 parkovacich mist spolecnostem B & T FOOD SERMCES s.r.o.
aFIAT CR spal. s r.0.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spolecnost v ramci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norem a standardd zohledfiujicich dopady pfedmétu Ginnosti na
Zivotni prostredt.

Administrativni budova G je v souladu s dlouhodobou vizi navrZena i realizovana s maximalnim ohledem na Zivotni prostfedi. Budova disponuje tzv.
Priikazem energetické naroénosti budovy a je té7 certifikovana dle predni svétové metody slouZici k hodnocent staveb z pohledu jejich udrZitelnosti,
tzv. BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method). K jeho ziskani je potfeba vyhodnotit danou budovu s ohledem
napr. na pouZzité materidly, energetickd narocnost budov, zdraviakvalita vnitfniho prostted, dopravni dostupnost nebo hospodareni's vodou a nakladani
s odpady. Budova G dosdhla v rdmci certifikace BREEAM hodnoceni ,Good”.

Spolecnost pfi realizaci stavby kladla velky diiraz nejenom na ohleduplnost vici Zivotnimu prostiedi, ale i vi¢i budoucim uZivateldm budovy. Soutast
projektu jsou uZivateli oblibené stfesnf zelené terasy a rozlehld zahrada ve vnitrobloku.

Spole¢nost nemd uzavieny Zadné smluvni vztahy dle pracovniho préva, proto v této oblasti nevyviji Zddnou aktivni €innost.
Informace o pofizovani vlastnich akcii

Spolecnost nerealizovala v roce 2013 ndkup vlastnich akcif.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spole¢nost nemd Zadnou organizatni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomf vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2013
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanénf situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti
a nebyly v ni zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

\/ Praze dne 30. ¢ervna 2014

— =
Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SP

Zprava nezavislého auditora
z auditu O€etni zavérky spole€nosti
BB C — Building G, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 273 89 189
k31.12. 2013

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30. 6. 2014 wydali k Gfetni zavérce, kterd je
soufasti této wyrotni zpravy, zprévu nasledujiciho znéni:

Ldato zprava nezavislého auditora z auditu Ofetni zavérky je urfena akciondrlm Ufetni
jednotky BB C — Building G, a.s.

Provedli jsme audit Gfetni zavérky spolefnosti BE C — Building G, a5, kterd se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ziraty za rok kondici 31. 12. 2013 a pfilohy této
Ufetni zavérky, ktera obsahuje popis poufitych podstatrych Gletnich metod a daldi
vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti BB C — Building G, a.s. jsou uvedeny v piiloze této
Géetni zavérky,

Odpovadnost statutdrbo orgdnu ddetn’ fednotky za ddetnd zaverky

Statutami organ spolefnosti BB C — Building G, as. je odpovédny za sestaveni Ufetni
zaverky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi (éetnimi pfedpisy, a za
takowy vnitFni kontrolni systém, ktery povafuje za nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovednost auditora

Na5l odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gfetni zdvErce, Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorll Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodriovat efické poZadavky a napldnovat a provest audit tak,
abychom ziskall pfiméfenou jistotu, Ze (fetni zévérka neobsahuje wyznamné (materidini}
nespravnost.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskanl dikaznich informaci o castkach
a ldajich zvefejnénych v (fetni zdvérce. Vybér postupl zavisi na Osudku auditora,
zahmujicim | vyhodnoceni rizik vyznamné (materidini) nespravnosti idajd uvedenych v ufetni
zavérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi wyhodnocovani tichto rizik auditor posoudi
vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni (fetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k Gginnosti vnitfniho kontrolniho systému Gfetni jednotky. Audit té# zahrnuje posouzen!
vhednesti poufitych ddetnich meted, pfiméfenosti ddetnich odhadl provedenych vedenim
i posouzeni celkové prezentace Gcetni zavérky,

5P Audit, s.r.o. strana iz 3
Murrnanskd 14754, 100 00 Praha 10, tel, foe: 295 550 374

e-mal: spguditEenaudit o www strainky: IttosSweek soaudit o2

Laps v abchodnmim refstitku. Méstsky soud v Fraze, odd C., viofka 73523
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Jsme pfesvéddeni, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatafny a vhodny
zdklad pro vyjadreni nadeho vyroku.

Vitrok auditora

Podle naseho nazoru (Ofetni zdvérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni
situace spolecnosti BB C - Building G, a.s. k 31, 12. 2013 a nakladl, vynosl a vysledku jejiho
hospodareni a penéinich tokd za rok 2013 v souladu s éeskymi Uéetnimi predpisy.

Zdlraznéni skutecnosti

Ani bychom davali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skuteénost, Ze k datu 31, 12. 2013
cizi zdroje spolefnosti spolu s dasovym rozlisenim pasiv pfesahly hodnotu jefich aktiv
a spolenost vykézala zdpormou hodnotu viastniho kapitalu ve wii -56.346 tis, K& V této
souvisiosti upozorfiujere na €. 23 pfilohy k Gfetn] zdvérce, kde je uvedeno vyhodnoceni
tohoto stavu provedené vedenim Odetni jednotky.”

ZPRAVA O ZPRAVE O VZTAZICH

Ovéfill jsme vécnou sprévnost (Odajd uvedenych ve zpravé o vetazich mezi propojenymi
osobami spoleénosti BB C — Building G, a.s. za rok kondic 31. 12. 2013, Za sestaveni této
Zpravy o vztazich je odpovédny statutdrni orgdn spole€nosti BE C — Building G, a.s. Nadim
Ukalem je vydat na zékladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zprévé o vztazich,

Qvéfenl jsme provedii v souladu s Auditorskym standardem ¢. 56 Komory auditorll Ceské
republiky. Tento standard wyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou fjistotu, Ze zprdva o vztazich neobsahuje wyznamné (materidini) vécné
nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedeviim na dotazowvéni pracovnikl spolecnosti a na
analytické postupy a wybérowym zplisobem provedené provifeni vécné spravnosti Gdajl,
Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stupert jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto
nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zdkladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutednosti, které by nés vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolefnosti BB C — Building G, a.s. za rok
koncici 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnost,

ZPRAVA O VYROCNT ZPRAVE

Ovefili jsme soulad vyrogni zpravy spolednosti BB C — Building G, a.s. k 31. 12, 2013 s (ifetni
zavérkou, kters je obsaiena v této wyrofni zpravé, Za spravnost vyrofni zprvy je
zodpovédny statutarni orgdn spolefnesti BE C — Building G, a.s. Nadim Gkolem je vydat na
zdkladé provedeného ovéreni vyrok o souladu vyrogni zpravy s Gfetni zédvérkou,

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikatnimi doloZkami Komory auditors) Ceské republiky. Tyto stam:iardy vyZaduji, aby auditor
naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, 2e informace obsaZené ve
wyrotni zprave, které popisuji skuteénosti, jef jsou téf predmétem zobrazeni v Ufetni
zévérce, jsou ve viech vyznamnych (materiginich) ohledech v souladu s prislugnou Géetni
zévérkuu. Jsme pfesvédleni, Ze provedené ovEfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro
vyjadfeni vyroku auditora.

5P Audit, s.r.o. strana 213
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, rel, fax; 295 560 324
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Podle nadeho ndzoru jsou informace uvedené wve wyrofni zprévé spolednosti
BB C — Building G, a.s. k31, 12, 2013 ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v
souladu s vige uvedenou Gfetni zavérkou,

VPrazedne 10 -07-704%

R-C
§U {/c,'
@
it sro. [ IKA ¥
SP Audit, s.r.o. | M H N
SP Audit, s.r.0. \ By u'-" Ing. Zdenék Simon
gislo auditorského opravnéni: m\ﬂw g3z auditor

~ &islo auditorského opravnéni: 2265

5P Audit, s.r.0. strana 3z 3
Murmanskd 14755, 100 00 Fraha 10, tel, fax: 295 550 374

e-mafl spauaitBepaudit.or, www stranky: hitp. Wy spauitcr
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1. Informace o spolecnosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodn firma: BB C —Building G, a.s.
Sidlo; Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifika&ni &islo: 27389189

Zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
viozka 10248

Zékladn( kapital spolecnosti Cin: 2.000.000,- K¢
Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé
Datum zapisu spolecnosti do obchodniho rejstfiku: 10.11. 2005

(ddle jen ,Spolecnost”)

Pfimo ovldajici osobou Spole¢nosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00. Pan Radim Passer vykonéva a ma
rozhodujicf viiv na nejvy$8i drovni Spole€nosti a to i v ramci podnikatelského seskupent.

V (getnim obdobf roku 2013 doslo k nésledujicim smluvnim vztahdm mezi Spoleénosti a propojenymi osobami.

2. Pravni vztahy uzaviené mezi Spolecnosti a ovladajici osobou

a)
1.

b)
1.

prehled vzajemnych smluv za obdobi roku 2013
Smlouva o plijéce uzaviend mezi SpoleCnosti (dluznik) a panem Radimem Passerem (véfitel), ze dne 25. 1. 2013, se splatnosti nejpozdéji
do 28. 2. 2013.

ostatni plnéni v ti¢etnim obdobi roku 2013
Castetna dhrada plicek poskytnutych na zakladg dfive uzavienych smiuv

3. Pravni vztahy uzaviené mezi SpoleCnosti a propojenymi osobami

a)

b)

prehled vzajemnych smluv za obdobi roku 2013

Smlouva o umisténi loga (umisténi loga oprdvnéného s odkazem na webové stranky opravnéného na webovych strankdch povinného
www.balanceclub.cz) uzaviena mezi Spolecnosti (opravnény) a spol. Balance Club Brumlovka, a.s. (povinny) ze dne 1. 3. 2013.

Smlouva o plijéce uzaviend mezi Spoletnosti (diuznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. ( déle jen ,PST") (véfitel) dne 20. 6. 2013, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2020.

Smlouva o pdjtce uzaviend mezi spoletnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. (véfitel) dne 2. 12. 2013, se splatnosti nejpozdéji
31.12.2022.

Smlouva o spolupraci a hrazeni naklad(i na akci, 15 let BB Centra” uzaviena mezi Spoletnosti a PST a spol. BB Centrum — ALADELAE, a.s. a spol.
RezidenCni park Baarova, a.s. a BB C — Building DELTA, a.s. ze dne 30. 9. 2013.

Amendment no. 1 Share Pledge Agreement, uzavieny mezi PST (novy sponzor) a panem Petrem Hermanem (plvodni sponzor) a panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyiikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (sponzofi) a Spole¢nostf (dluznik)
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 27. 6. 2013.

pInéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobi roku 2013

PInéni ve formé poskytnutf zaruky mezi PST (rucitel) a Spolecnosti (dluZnik) na zakladé platné smlouvy Corporate Guarantee ze dne 20. 12. 2012,
ktera byla uzaviena mezi PST (sponzor) a Spolecnosti (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel).

PInéni ve formé poskytnuti zaruky mezi PST (ruCitel) a Spolecnosti (dluznkk) na zakladé platné smlouvy Operating Cost Guarantee ze dne
20. 12. 2012, kterd byla uzaviena mezi PST (sponzor) a Spolecnosti (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel).

PInéni ve formé poskytnuti zaruky mezi PST (rucitel) a Spolecnosti (dluznik) na zékladé platné smlouvy Cost Overrun Contribution Agreement ze
dne 20. 12. 2012, ktera byla uzaviena mezi PST (sponzor) a Spolecnosti (dluznik) a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel).

ostatni plnéni v icetnim obdobi roku 2013

PInéni' v podobé zajisténi property managmentu za rok 2013 mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP, a.s. (dodavatel).
PInéni' v podobé zajistén projektového Tizeni za rok 2013 mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP a.s. (dodavatel).

PInéni'v podobg pronajmu za kancelar'ské prostory v budové Filadelfie za rok 2013 mezi Spole¢nosti (podndjemce) a spol. PASSERINVEST GROUP,
a.s. (ndjemce) v mésici prosinci 2013.

Pinéni v podobé prefakturace inzerce (,Development 3/2013") mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP a.s. (dodavatel)
v breznu 2013.

PInéni' v podobeé priefakturace inzerce (,Property & Property”) mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP a.s. (dodavatel) v breznu 2013.
PInéni v podobé prefakturace inzerce (,Building World Magazine”) mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERIVEST GROUP a.s. (dodavatel)
v breznu 2013.

PInénivpodobé prefakturaceinzerce (, Wirtschaft 1/2013") mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERIVEST GROUP, a.s. (dodavatel)
v dubnu 2013.



8. PInéni v podobé prefakturace inzerce (,Hospodarské noviny mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP, a.s. (dodavatel)
v kvétnu 2013.

9. PInéniv podobé pefakturace inzerce (, Trade News") mezi Spole¢nosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP a.s. (dodavatel) v kvétnu 2013.

10.  PInéni v podobé prefakturace inzerce (,MIP Service Magazin“) mezi Spole¢nosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP a.s. (dodavatel)
v srpnu 2013.

11, PInéni v podobé piefakturace nakladl spojenych s akei 15 let BB Centra” mezi Spoletnosti (odbératel) a spol. PASSERVEST GROUP, a.s.
(dodavatel) v fijnu 2013.

12. PInéni v podobé thrady nakladli za vstupni karty mezi Spole¢nosti (odbératel) a spol. BB Cetrum — ALADELFE, a.s. (dodavatel) v mésici
listopadu 2013.

13.  PInéni v podobé zprostiedkovatelské provize za uzavieni najemnich smluv za rok 2013 mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST
GROUP a.s. (dodavatel).

4. Opatfeni pfijata v zajmu nebo z podnétu propojenych osob

Spolecnost nepfijala v poslednim tcetnim obdobf Zadna jind opatfeni ani neu€inila Zadné jiné tkony kromé téch, které jsou uvedeny shora. Veskeré
vztahy mezi Spole¢nosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti spoleCnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se
vzajemnym pInénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni zasad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spole€nosti
konstatuje, Ze z uvedenych prévnich vztahd nevznikla Spolegnosti Zédnd djma.

5. Ostatni informace
Diivérnost ddajli

Za divémé jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skuteCnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za divérné oznaCeny nékterou osobou, kterd je soutasti skupiny. Za divémé jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplisobit Ujmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu
neobsahuje tato zprdva v ¢asti 2. a 3. Zadné informace o cendch popf. mnoZstvi.

s

6. Cestné prohlaseni
ProhlaSujeme, Ze ddaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které nam byly znamy a které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti nebyly vynechany. Tato zprava byla zpracovana statutamim organem Spole€nosti a byla

predloZena k pfezkoumani dozorci radé spolecnosti.

V Praze dne 17. 3. 2014

— -_—

P )
Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. K¢)

Oznaceni

AKTIVA

B&Zné dcetni obdobf

Minulé obdobf

Brutto

Korekce

Netto

Netto

B. 1.

B.I. 1.

B.1I.
B.1I.

B.III.
B. I

N|e|a|~lwN

o Il O I B B

I B el B B Bl B

AKTVA CELKEM

Pohledavky za upsany zakladni kapital

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelnd prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Pgstitelské celky trvalych porostl

Dospéld zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Ocefovaci rozdil k nabytému majetku

Dlouhodoby finan¢ni majetek

Podily - ovlddand osoba

Podily v déetnich jednotkdch pod podstatnym viivem
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Pjcky a tvéry - ovladand nebo ovlddajici osoba, podstatny viiv
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finantni majetek
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295 026

252 623
377

377

252 246
8 495
224 932
17319

1500

-2334

-2334
-31

-2303

-1535
-768

292 692

250 289
346

346

249 943
8495
223397
16 551

1500

196 147

194 503

194 503
8495

185 244
764



Oznageni

AKTIVA

B&Zné dcetni obdobf

Minulé obdobf

Brutto

Korekce

Netto

Netto

C.1I.

C.ll. 1.

C. I
C. I

C. .

C.V 1.

|

I B o

| N|o o W

©|® N || O™

ObéZna aktiva 42 307
Zasoby

Materidl

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vlyrobky

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Zboil

Poskytnuté zalohy na zasoby

Dlouhodobé pohledévky

Pohledavky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky za spolecniky, Cleny druzstva a za G¢astniky sdruzenf

Dlouhodobé pokytnuté zélohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

OdloZend darnova pohledavka

Kratkodobé pohledévky 1353
Pohledévky z obchodnich vztahd 114
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledévky - podstatny vliv

Pohledévky za spolecniky, Eleny druzstva a za Géastniky sdruzeni

Socidlni zabezpecenf a zdravotni pojisténi

Stat - danové pohledavky 1239
Kratkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

Kratkodoby finantni majetek 40 954
Penize 21
Uty v bankdch 40933
Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

Casové rozlisen 96
Néklady pfistich obdobi 96
Komplexni ndklady pristich obdobf

Prijmy pristich obdobf
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42307

1353
114

1239

40 954
21
40933

96
96

1394

729

729

665
51
614

250
250



Oznacenf

PASVA

Stav v béZném dcetnim obdobi

Stav v minulém Gcetnim obdobi

Al
Al 1

Al
Al 1

AL
Al 1.

AN
AN T

@ @ W >

W

B.1I.
B.1I.

O NP | AW

o

B.III.
B.III.

©|I® I N|@| AW

= e

B. .
B.V 1.

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Z3kladni kapital

Z&Kladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)

Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Emisnf azio

Ostatnf kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki
Ocefovaci rozdily z pfecenént pfi preménach
Rozdily z premeén spolecnosti

Rozdily z ocenéni pfi preménach spolecnosti
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Zékonny rezervni fond / Nedglitelny fond
Statutamni a ostatni fondy

Vlysledek hospodareni minulych let

Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazend ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let
Vlysledek hospodareni bézného dcetniho obdobi (+/-)
Cizf zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvI&stnich pravnich predpist
Rezerva na dichody a podobné zévazky

Rezerva na daf z prijmé

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztah(

Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba
Zavazky - podstatny viiv

Zévazky ke spolednikim, Elendm druzstva a k tcastnikim sdruzeni
Dlouhodobé prijaté zélohy

Vlydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k tihradé

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zavazky

OdloZeny danovy zavazek

Kratkodobé zévazky

Zavazky z obchodnich vztahd

Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba
Zavazky - podstatny viiv

Zévazky ke spolegnikim, lendm druzstva a k icastnikim sdruZeni
Zavazky k zaméstnancim

Zévazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat - danové zavazky a dotace

Kratkodobé prijaté zalohy

Vlydané dluhopisy

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zavazky

Bankovni tvéry a vypomoci

Bankovnf tvéry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni tvéry

Kratkodobé finanéni vypomaci

Casové rozlisent

Vlydaje pristich obdobf

\lynosy pristich obdobf
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292 692
-56 346
2000
2000

-25585

-25 585

-32 761
348 351

194 935

167 481

8 862

18 592

5071
5070

148 345
148 345

687
687

196 147
-23 585
2000
2000

-20 496

-20 496

-5089
219732

185 650

158 100

27 550

34080
27 062
7018



YKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2013 (v tis. KE)

Oznacenf Skutecnost v icetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zboZf
Naklady vynaloZené na prodané zbozi
+ Obchodni marze
II. Vykony 88 31
I 1. Triby za prodej vlastnich vyrobk( a sluZeb 88 31
2. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti
3. Aktivace
B. Vlykonovd spotfeba 8171 908
B. 1. Spotfeba materidlu a energie 313 6
2. Sluzby 7858 902
+ Pfidana hodnota -8 083 -877
C. Osobni naklady 9 7
C. 1. Mzdové néklady
2. 0dmény ¢lentim organd spole¢nosti a druzstva 8 6
3. Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1 1
4. SocidIni néklady
D. Dané a poplatky 19 21
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 2335
MIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu
. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
2. Trzby z prodeje materidlu
F Zlistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu
F 1. Zlistatkové cena prodaného diouhodobého majetku
2. Prodany material
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nékladd pfistich obdobf
V. Ostatni provozni vynosy
H. Ostatnf provozni naklady 3 2
V. Prevod provoznich vynost

Prevod provoznich nakladd

Provozni vysledek hospodarent -10 449 -907
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Oznaceni

Skute¢nost v Géetnim obdobf

sledovaném

minulém

*x

I
M1

XI.

XII.

Xl

Triby z prodeje cennych papird a podild
Prodané cenné papiry a podily

Vynosy z dlouhodobého finantniho majetku

Vynosy z podilli v oviddanych osobéch a v G¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem
Viynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirli a podild
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

\lynosy z kratkodobého financniho majetku

Naklady z finanéniho majetku

Viynosy z precenéni cennych papirti a derivatd
Néklady z pfecenéni cennych papird a derivatd

Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢nf oblasti

\lynosové troky
Nakladové troky
Ostatni finanéni vynosy
Ostatni finanéni néklady
Prevod finanénich vynosd
Prevod finantnich nékladd
Financni vysledek hospodareni
Dafl z piijmd za b&Znou Cinnost
- splatnd
- odloZena
Vysledek hospodaren za béZnou Cinnost
Mimoradné vynosy
Mimoradné naklady
Dafl z piijm{ z mimofadné Cinnosti
- splatnd
- odloZena
Mimoradny vysledek hospodareni

Pevod podilu na vysledku hospodafen spoletnikiim

Vysledek hospodareni za icetni obdobr (+/-)

Vlysledek hospodareni pied zdanénim (4/-)

18592

3074
%
670

-22 312

-32 761

-32 761
-32 761

2347

1835

-4182

-5 089

-5 089
-5089







/

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spolecnosti

BB C — Building G, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spolecnost, kterd vznikla dne 10. 11. 2005 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00,
Ceska republika, identifikaéni ¢islo 273 89 189. Hlavnim predmétem jejf Ginnosti je:
= velkoobchod,

= specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim,

. realitni Cinnost,

= zprostfedkovani obchodu a sluZeb,

= ginnost technickych poradcl v oblasti stavebnictvi,

= reklamni ¢innost a marketing,

= technické Cinnosti v doprave,

= Cinnost podnikatelskych, finantnich, organizacnich a ekonomickych poradct,
= sprdva a Udrzba nemovitost,

= prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (od 7. 3. 2014).

V roce 2013 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Dne 17. 4. 2013 byl z pfedstavenstva odvolan Ing. Jaroslav Spozdil a na jeho
misto byl jmenovan Martin Unger. Dne 8. 7. 2013 byl z dozor¢i rady odvolan Petr Herman a na jeho misto byl jmenovan Tomas Zimcik.

Spolecnost nenf soucasti kansolidatniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zékladnim kapitdlu:
= Radim Passer - 85 %

Clenové statutdrnich organd k 31. 12. 2013:

Predstavenstvo:

. Radim Passer (pfedseda)
= Ing. Martin Unger (Clen)

. Ing. Vladimir Klouda (¢len)

Dozor¢i rada:

= Ing. Ondfej Plocek (pfedseda)
. Ing. Jakub Hlavitka (Clen)

. Ing. Mgr. Toma$ Zimcik (Clen)

Ve spoleénosti vykondvaii rozhodujici ¢innosti Glenové predstavenstva spolecnosti. Spoletnost vyuZiva sluZeb externich spolupracovnikd.
Organizacni struktura spolecnosti se vytvafi v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolecnosti. Organy spolecnosti jsou: predstavenstvo, dozor¢i rada.
Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranicf.

2. Zd&kladni vychodiska pro sestaveni icetni zavérky

PriloZend Gcetni zévérka byla pipravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o ti¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen zakona o ticetnictvi)
a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o dgetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd,

pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2013
a2012.
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3. Ugetni metody

Zpdsoby ocefovani, odpisovéni a Utetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni Ggetni zvérky za rok 2013 a 2012 jsou nésledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuiji cenu pofizeni a ndklady s pofizenim souvisejic.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2013 a 2012 je odpisovan na vrub nakladd na zakladé predpokladané doby Zivotnosti
prislusného majetku.

Vlydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovant, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykdzany v pofizovaci cené.
Odpisy
Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani

dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zékladé oCekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Software 2-8

Jiny dlouhodoby nehmatny majetek 2-8

Pokud dochazi k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvof spoleénost opravnou polozku z divodu dotasného nepouzivant,
poskozeni atd.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmoatny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dal$i naklady s porizenim
souvisejici. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uctovani na zakladé individudlniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se G&tuji do nékladu.
Odpisy jsou vypoCteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pislu$ného majetku. Odpisovy plén je v prib&hu pouzivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby 15-60

Pokud by doslo k poklesu tgetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoletnost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouzivant,
poskozeni atd.

c)  Finanéni majetek
Kréatkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gctech, eventuding kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost k 31. 12. 2013 (ani k 31. 12. 2012) neeviduje.
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d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocefiujf pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocefuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladt na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladg individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a vekoveé struktury pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se oceniuj na zakladé odbornych odhaddi a propogtd.
V poloZce jiné pohledévky se vykazuji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finantnich derivatli redlinou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uity aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty

Derivéty se prvotng ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivatd pofizovaci cenou). V piloZené rozvaze jsou derivaty vykazany
jako souGast jinych krétkodobych/dlouhodobych pohledévek, resp. zévazka.

Derivaty se ¢leni na derivdty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za Gcelem zajiSténi rediné hodnoty nebo za
(celem zaji$téni penéZnich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zaji§tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich tokd
vyplyvajici ze zaji§tovacich derivatd zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokd plynoucich
ze zajiSténé polozky a spolecnost musi zdokumentovat a prokézat existenci zajistovaciho vztahu a vysokou dcinnost zajisténi. V ostatnich piipadech
se jedna o derivéty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty preceiuji na redlnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatd urenych k obchodovani se détuji do financnich
nakladd, resp. vynosd. Zmény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se Gétuji také do financnich naklada,
resp. vynost spolu s prislu§nou zménou rediné hodnoty zaji§téného aktiva nebo zdvazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivétt, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéZnich tokd, se UCtuj do vlastniho kapitélu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim
ocefiovacich rozdildi z pfecenéni majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se tctuje piimo do finanénich nakladd, resp. vynosd.

f)  Vlastni kapitél

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstriku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu. Vklady presahujici
zakladni kapitdl se vykazuiji jako ostatni kapitalové fondy.

Akciova spolecnost je povinna vytvorit rezervni fond z Cistého zisku vykdzaného v fadné Ucetni zavérce za rok, v némz poprvé Cisty zisk vytvofi,
a to ve vySi nejméné 20 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se roéné dopliiuje o ¢astku urcenou
stanovami, nejméné vSak 5 % z Cistého zisku, az do dosazZeni vySe rezervniho fondu urcené ve stanovéch, nejméné vsak do vyse 20 % zdkladniho
kapitalu. To neplatf, jestlize rezervni fond jiz vytvotila priplatky nad emisni kurs akcif. Takto vytvoreny rezervni fond do vySe 20 % zakladniho kapitalu
Ize pouzit pouze k thradé ztraty. O poufiti rezervniho fondu rozhoduje predstavenstvo, neuréuiji-li stanovy jinak.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i krétkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zji$téné v dlisledku ocenéni
finantnich derivatli redinou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ést dlouhodobych Uvér, kterd je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finan&nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokldda do 12 mésic od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobé zévazky.

Dohadné déty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadd a propodtd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h)  PouZiti odhadd

Sestaveni tcetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleCnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu dcetni zévérky a na vykazovanou vy$i vynost a nékladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na

zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhad( odli$ovat
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i) Uttovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se Uctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Spoleénost ma v soutasné dobé pouze trzby z prondjmu pozemki a budovy.

i) Dailzpfijmi

Néklad na dafi z piijm{ se poCitd za pomoci platné dafové sazby z tcetniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo dodasné danoveé
neuznatelné ndklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zdc¢tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohledruji polozky snizujici zdklad dané (dary), odCitatelné polozky (danovéa ztrata, néklady na realizaci

projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZend dafiové povinnost odrdzi dafovy dopad piechodnych rozdild mezi zstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ggetnictvi a stanoveni
zakladu dané z prijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

k)  Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v dcetnich vykazech v pripadé, Ze tyto uddlosti
poskytly dopliiujic informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledhujicim skuteénosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udalosti popsany v piiloze Utetni zavérky, ale nejsou zatiGtovany v tcetnich vykazech.

I)  Zmény zpdsobd oceiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spolecnost neprovedla Zadné zmeény ani opravy minulych obdobi.

4. Dlouhodoby majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena:

Pogatecni zlistatek PrirGistky Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 0 377 0 0 377
Celkem 2013 0 371 0 0 371
Celkem 2012 0 0 0 0 0
Opravky:

Potatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyrazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota

Jiny dlouhodoby
nehmotny majetek 0 -31 0 0 0 -31 0 346
Celkem 2013 0 -31 0 0 0 -31 0 346
Celkem 2012 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek PirGstky Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek
Pozemky 8.495 0 0 0 8.495
Stavby 0 224.932 0 0 224.932
Samostatné movité véci a soubory 0 17.319 0 0 17.319
Nedokonceny DHM 185.244 309.346 0 494.590 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 764 1.500 0 764 1.500
Celkem 2013 194.503 553.097 0 495.354 252.246
Celkem 2012 58.620 135.883 0 0 194.503
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Nejvyznamnéjsim piirlistkem stalych aktiv jsou staveni prace probihajici v budové building G. Budova byla zkolaudovana dne 26. 9. 2013, doslo tedy

k zafazenf nedokonceného hmotného majetku.

Opravky:
Pocéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Uéetni hodnota
Pozemky 0 0 0 8.495
Stavby 0 -1.535 -1535 223397
Samost.movité véci 0 -768 -768 16.551
Nedokonceny DHM 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0 0 1.500
Celkem 2013 0 -2.303 0 0 0 -2.303 0 249.943
Celkem 2012 0 0 0 0 0 0 0 194.503
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Spolecnost neeviduje k 31.1 2. 2013 (ani k 31. 12. 2012) Zadny dlouhodoby finantni majetek.
5. Pohledavky
Spoletnost neeviduje Zdné pohledavky po Ihité splatnosti del$i, nez 120 dnd.
6. Opravné polozky
Spolecnost netvofila k 31. 12. 2013 Zadné opravné polozky.
7. Kratkodoby finanéni majetek
K'31.12. 2013 a 2012 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béZnych tctech.
8. Ostatni aktiva
Naklady pi$tich obdobi jsou obecné détovany do nékladd obdobr, do kterého vécné a Gasové prislusi.
Prijmy piiStich obdobi jsou obecné tictovény do vynosh obdobr, do kterého vécné a Gasové prislusi.
Spolecnost neméla k 31. 12. 2013 Zadn4 takovato aktiva ve vyznamné Castce.
9. Vlastni kapital
Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):
Ziistatek Zvy3eni SniZeni Ziistatek Zvy3eni SniZeni Ziistatek
k31.12.2011 k31.12. 2012 k31.12.2013
Potéet akcif 200 200 200
ZéKladni kapital 2.000 2.000 2.000
Vysledek hospodareni minulych let -19.128 -1.368 -20.496 -5.089 -25.585
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf -1.368 -5.089 -32.761
Vlastni kapitdl celkem -18.496 -23.585 -56.346
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Zakladni kapitél spole¢nosti se skldda z 200 kusd listinnych akcii na jméno.

Na zékladé rozhodnuti valnych hromad spolecnosti konanych dne 28. 6. 2012 a 28. 6. 2013 bylo schvaleno niZe vySe uvedené vypofadani

hospodarského vysledku za rok 2011 a 2012.

Hospodarsky vysledek roku 2011 ve vySi —1.368 tis. KE byl na zékladé rozhodnuti valné hromady preveden na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Hospodatsky vysledek roku 2012 ve vysi —5.089 tis. KE byl na zékladé rozhodnuti valné hromady preveden na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢irada spolecnosti doporuci valné hromade prevod hospoddrského vysledku (ztraty) roku 2013 ve vysi-32.761.346,24 K€ na ticet neuhrazené

ztréty z minulych let. Tento névrh je predbé&zny a miZze byt zméngén.
Vletech 2011, 2012 a 2013 nebyly dividendy vyplaceny.
10. Rezervy

Zmény na Uctech rezerv (v tis. K¢):

Ziistatek  Tvorba rezerv Ziétovani Ziistatek Tvorba rezerv Zigtovani Zlistatek
Rezervy k31.12.2011 rezerv k31.12.2012 rezerv k31.12.2013
zékonné 0 0 0
ostatni 0 0 0

Spolecnost v letech 2011, 2012 a 2013 netvofila Zadné rezervy.

11. Dlouhodobé zavazky

Spoleénost pfijala od spfiznéné spole¢nosti PASSERINVEST GROUP a.s. dlouhodobé pijcky. Podrobngji budou popséany v &lénku , Informace

0 spriznénych osobach”.

12. Kratkodobé zavazky

K 31.12.2013 a 31. 12. 2012 neméla spoletnost kratkodobé zavazky po Ih{ité splatnosti vice nez 120 dnd.

K'31.12. 2013 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zdstavni pravo nebo zéruka.

13. Derivaty

Spolecnost ma uzaviené smlouvy o derivatech se spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic, a.s. se splatnosti 7. 5. 2015, které urcila jako derivéty
k obchodovani. K 31. 12. 2013 spolecnost piecenila derivaty na redlnou hodnotu a kladné, resp. zaporné rediné hodnoty derivatli jsou vykazany v

jinych pohleddvkach, resp. v jinych zévazcich.

V nésledujici tabulce je uveden piehled nomindinich Céstek a kladnych a zapornych redinych hodnot otevienych derivatt k 31. 12. pfislu$ného roku:

2013 2012
(tis. K¢&) Smluvni/ Nomindini Redlnd hodnota Smluvni/ Nomindlni RedInd hodnota
(EUR) Kladna Zaporna (EUR) Kladna Zaporna
Meénové kontrakty - FX FW 9.500 0 -18.592 0 0 0
Derivaty k obchodovani celkem 9.500 0 -18.592 0 0 0
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14. Bankovni tveéry a financni vypomoci

Spolecnost k 31.12. 2013 (31. 12. 2012) eviduje nésledujici bankovni dvéry a déle pijaté pdjcky od spiiznénych osob viz odstavec ,Informace
0 spriznénych osobach”:

31.12.2013 31.12.2012
Terminy/ Urokové Celkovy limit Castka v cizf Castka v tis. K& Castka v cizi Castka v tis. K¢
Banka Podminky sazha (tis. EUR) méné méné
Bankovni tvéry UniCredit Bank CR, a.s. PRIBOR +MARZE 9.500 0 148.345 0 0
Celkem 9.500 0 148.345 0 0
Splatka v nésledujicim roce 0 0

Splatky v dalSich letech 9.500

15. Ostatni pasiva

Vlydaje pfistich obdobi zahrnujf predevsim faktury do§lé v roce 2014, které jsou tctovany do nékladd obdobf, do kterého vécné a Easové piislusi,
tedy do roku 2013.

0 Vynosech pristich obdobi nebylo v roce 2013 ani 2012 dctovano.

”~

16. Dafi z pfijmdi

Podle zakona o danich z piijm{ miZe spolenost pfevést dafiovou ztrdtu vzniklou od roku 2009 do piiStich péti let. VySe danové ztraty z let
2009 - 2013, kterd nebyla v Ucetni zavérce roku 2013 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, ¢inila 37.799 tis. K¢ k 31. 12. 2013.

Spole€nost nema k 31. 12. 2013 Zadné dafové nedoplatky.

V roce 2013 Cinil rozdil mezi tcetn a dafovou zlistatkovou cenou dlouhodobého majetku 1.705.744 K& a soutasné spole¢nost eviduje dafiovou
ztratu ve vySi 37.799.350 KE. O vzniklé odloZené pohledavce ve vysi 6.857.785 K¢ spolecnost s ohledem na dcetni zésadu opatrnosti netictuje.

17. Majetek a zdvazky nevykdzané v rozvaze

Spolecnost neméla k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2012 majetek a zdvazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykdzany v rozvaze.

Spolecnost ruci za prijaty dveér od UniCredit Bank Czech Republic, a.s. zajiStovacimi instrumenty sepsanymi v tvérové smlouve, zejména:
= Zastavni pravo k nemovitostem

= Zéstava pohleddvek z bankovnich Gétd spolecnosti

= Zastava akcif spolecnosti

= Zastava pohleddvek ze Smlouvy o dilo na vystavbu nemovitosti

= Zastava pohleddvek z bankovnich zaruk — Performance Bondu + zaruky za zadrzné

= Zastava pohleddvek na pojistné pinénf

= Zaruka na pokryti vicenakladd vystavené spole¢nosti PASSERINVEST GROUP a.s.

= Dohoda o subordinaci ptijéek se spoletnosti PASSERINVEST GROUP a.s.

. Dohoda o subordinaci pdjcek s akcionafi spole¢nosti

. Korporatni zéruka za pInéni DSC kovenantu vystavena spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

= Korporatni zaruka za pokryti provoznich nékladd s provozem budovy G vystavend spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

s
18. Vynosy
Rozpis vynos( spoleénosti z b&Zné Cinnosti (v tis. KE):
2013 2012
Domaci Zahranicni Domaci Zahrani¢ni
Prondjem stavenistniho plotu 70 0 30 0
Vlynos za zfizenf véc.bfemena 15 0 1 0
Ostatni pronajmy 3 0 0 0
Vlynosy celkem 88 0 31 0

Prevazina ¢ast vynosi spoletnosti za rok 2013 je soustfedéna na jednoho hlavniho zakaznika v odvétvi stavebnictvi.
19. Osobni naklady

V roce 2013 a 2012 obdrZeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozoréich organdi odmény v celkové vysi 8 tis. K& a 6 tis. K&.
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20. Informace o spfiznénych osobach

Vroce 2013 a 2012 neobdrZeli Glenové statutamich a dozortich organ( a ¥idicl pracovnici Zadné pdjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo

téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Kratkodobé zavazky vici spfiznénym osobdm k 31. 12. (v tis. K&):

Spiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP - drok Splatny s jistinou nebo zvIast 0 7.018
Ptehled dlouhodobych zavazki vici spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013 2012
PASSERINVEST GROUP-tvér 31.12.2022 34.356 0
PASSERINVEST GROUP-rok 31.12.2022 7.018 0
Radim Passer 31.12.2022 115.882 158.100
Ing. Jan Malik 31.12.2022 6.817 9.300
Marie Passerova 31.12.2022 6.817 9.300
Zbynék Passer 31.12.2022 3.408 4.300
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 2.045 2.790
Petr Herman 0 1.860
Celkem 176.343 185.650
21. Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2013 a 2012 vynaloZeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K&.

22. \lyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Odmeény statutdrnimu auditorovi k 31. 12. (v tis. K¢):

Sluzby 2013 2012
Povinny audit dcetni zavérky 30 30
Celkem 30 30

Vyznamngj$i polozky nékladd:

Projektové fizeni 3.000 tis. K&
Propagace a reklama 638 tis. K¢
Zprostfedkovani prondjmu 562 tis. K¢

23. PokraCovani spole¢nosti s neomezenou dobou trvani

Spolecnost vykazuje v roce 2013 ztrdtu ve vysi 32.761 tis. K¢ a zdporny viastni kapital ve vySi 56.346 tis. KC (viz bod 9). Obecné lze fici,
7e developerské projekty maji velmi dlouhou pripravnou fazi, ve které nakupuji pozemky, fesi se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvari se
vlastni projekt. Spolecnosti po dobu této pfipravné féze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé
projektu a jeho prondjmu. Budova byla zkolaudovana na podzim 2013 a ¢dst prostor byla jiZ pronajata. OCekavd se, Ze spolecnost zatne hospodarit
se ziskem potinaje roky 2014 — 2015. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2013 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale péisobit jako

podnik s neomezenou dobou trvani. Prilozend Ucetni zdvérka tudiz neobsahuje 7adné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

24. \lyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni trvani

Dne 4. 3. 2014 byli z dozoréi rady odvoléni Jakub Hlavicka a Ondfej Plocek. Jedinym Elenem dozorGi rady zlistavé pan Tomds Zim¢ik. Tato skuteCnost

byla do Obchodniho rejstiiku zapsana dne 7. 3. 2014

Sestaveno dne: 10. 6. 2014

> ailel
/’ﬁ"/

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva
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BB C - Building G, a.s.
Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1
140 00 Praha 4

Telefon: +420 221582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
Www.passerinvest.cz
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BB C - Building G, a.s.
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