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UVODNI{ SLOVO RADIMA PASSERA

vy v

celkovou rekonstrukci Budovy B v prazském BB Centru. Zéroven jsem rad, Ze spole¢nost MONETA Money Bank tspésné dokoncila své nastéhovani
do zrekonstruované Budovy A, kterd se tak stala jejim novym sidlem. Z obchodniho hlediska se podafilo tGspésné pronajmout posledni volné
kancelai'ské prostory v BB Centru novym ndjemclim, sou¢asné mnoho stavajicich njemci expandovalo a celkova pronajatost dokongenych budov
BB Centra v konsolidacnim celku se diky tomu ke konci roku 2019 dostala na 99,7 %. Lokalitu BB Centra neustale budujeme a zdokonalujeme
tak, aby byla trvale atraktivni a poskytovala veskery komfort 7ivé méstské Gtvrti. Rada spoletnosti zde sfdlf ji7 mnoho let a nové piichézeji. To
je pro nés dikazem, 7e nase prace a snaha maji smysl. Obchodnich tspéchl jsme dosahli i v ostravském projektu Nova Karolina Park, kde
celkova pronajatost dosahla ke konci roku 91 %. V prazském projektu Nové Roztyly jsme se i nadéle vénovali piipravé nasich komerénich projektd.
Zéroven jsme zde pokraCovali v postupné rekultivaci zanedbanych ploch a otevieli vefejnosti nové outdoorové workoutové a fitness hristé. Kultivace
a rozvoj verejného prostoru je smér, kterym se rozhodné chceme i nadale ubirat, a vnimame je jako nedilnou soucast nasi strategie prosperujiciho
urbanistického developera. Soutasné jsme se i v roce 2019 intenzivné vénovali pfipravé studie dopravni infrastruktury tykajici se rozvoje sité dalnic,
Feleznic i praZského metra, nebot u tohoto celospoleenského tématu vnimame vyznamny deficit ve vizi a budoucnosti Ceské republiky. Studii
jsme také postupné predstavili vSem kompetentnim politickym strandm a institucim. Jsem Panu Bohu nesmimé vdécny, Ze se ndm také podarilo
vybudovat nové Spole¢enské centrum s modlitebnou v SedIéanech, které bude slouZit Siroké verejnosti. | toto vnimam jako dalsi podporu rozvoje
kvalitniho Zivota v Ceské republice. Velmi si vaZim spolupréce celého tymu kolegd a kolegy#, vaZim si loajality i dosaZenych vysledk(i a v neposledni
fadé jejich profesiondini préace, kterou odvadéji napfit v§emi profesnimi obory v rdmci naSeho Koncernu.

Radim Passer

zakladatel a CEO
PASSERINVEST GROUP, a.s.
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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodnf firma: PASSERINVEST GROUP, a.s. (dale jen ,Spolecnost”)

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceskd republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. 10. 1999
Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 6173
Identifikacni ¢islo: 26118 963

Zékladnf kapital: zapsany k 31. 12. 2016 ve vysi 4 000 000 000 K&

Dne 21. 1. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvySeni kapitalu z vy$e 800 000 000 K& na vysi 3 500 000 000 KE.
Dne 26. 4. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvyseni kapitélu na vysi 4 000 000 000 K&.
Internet: Www.passerinvest.cz

PASSERINVEST GROUP, a.s., je ryze Ceska investiéni a developerskd spolecnost zaloZend a vedend Radimem Passerem. Spolegnost, spadajici do
Koncernu PASSERINVEST, povazuje za svou spoledenskou odpovédnost pdsobit jako oborovd, ale i spoletenska autorita jak v roli dlouhodobého
partnera mésta s cilem promény Casto neutéSeného tzemi v prijemnou a uZivatelsky privétivou lokalitu, tak v roli vzdéldvaci, podporujici i moderujici
ve spoletensky ddleZitych oblastech, jakymi jsou napfiklad rozvoj CR prostfednictvim dopravni iniciace nebo edukace v oblasti zdravi a lidskych
hodnot. Passerinvest Group je jako odpovédny urbanisticky developer spojovéna od roku 1998 prevainé s BB Centrem v Praze 4, které je jednim
7 nejvétiich a nejisp&ingjsich urbanistickych projektd nejen v Ceské republice, ale v celé Evropé. Dal$im vyznamnym projektem v portfoliu
spolecnosti Passerinvest Group jsou Nové Roztyly. Soucasny brownfield byvalého aredlu Interlov by se mél v budoucnosti promeénit v misto
s ptijemnym bydlenim s velkym pomérem zelené, dopinéné o sluzby Siroké verejnosti a administrativni funkci. Mimo projekty v Praze Spolecnost
vybudovala a viastni i ostravsky administrativni objekt Nova Karolina Park. Principy méstské vystavby a dlouhodobé udrZitelny rozvoj Prahy i Ceské
republiky jsou soucasti vize spolecnosti Passerinvest Group, ktera si diky svému odpovédnému pristupu vybudovala velmi dobré jméno jak na
domécf, tak na mezinarodni drovni. Zasluhu na tom mé nejenom kvalita realizovanych projektd a vysokd troveri poskytovanych sluZeb, ale i smysl
pro fair-play, zakaznicky orientovany piistup a zejména zodpovédnost vi&i spoleénosti i Zivotnimu prostied:.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST
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Diky Koncernu PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznikd v Praze 4 — Michli jiz vice neZ 20 let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, diouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspé$nym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskal Koncern PASSERINVEST prestizni postaveni jak na doméci, tak na mezindrodni drovni. Zasluhu na tom
mé nejenom kvalita realizovanych projektd a vysoka tirovefi poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, vstficny vztah k ndjemciim — uZivateltim
budov — a zodpovédnost vidi spolednosti i Zivotnimu prostiedi. Ke klientim Koncernu PASSERINVEST patif napiiklad spolednosti MONETA Money
Bank, Hewlett Packard Enterprise, HP Inc., 02 Czech Republic, Skupina CEZ, UniCredit Bank a Microsoft.
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva
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DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomds Ziméik
predseda dozor¢i rady
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Koncern PASSERINVEST povazuje spolecenskou odpovédnost za pfirozenou soucast svého podnikani.

Odpovédny developer v méstském prostiedi

Koncern PASSERINVEST, v rdmci svého nejvyznamnéjsiho projektu BB Centrum v Praze 4, sméfuje své aktivity v souladu s rozvojem funkcniho
a udrZitelného mésta. V ramci své developerské Ginnosti klade velky ddraz na prostupnost lokality a ndvaznost na rostlé mésto, stejné jako na
rozvoj a tvorbu mésta kratkych vzdalenosti. Administrativni budovy jsou zpravidla certifikovany dle metody BREEAM a maji zelené stiesni terasy,
které slouzi i jako odpocinkové zény. Vhodné zvolenymi technologiemi a materidly, spolu se zelenymi plochami, dfevinami a velkorysymi vodnimi
prvky tak v lokalité BB Centra dochazi k eliminaci tepelnych ostrovli a reguluje se piehfivani méstského prostedi. Koncern PASSERINVEST se
pravidelng stard o vefejna prostranstvi a kultivuje je, buduje piistupové a prichozi bezpetné komunikace (pfechody pro chodce, ldvky, parkovisté,
osvétleni apod.) a spravuje dalSi verejné plochy, napf. centralni Nameésti Brumlovka, atleticky stadion, vetejné parky i parkovisté atd. V roce 2019
byly napf. v Parku Brumlovka vybudovany nové schody u vstupu do parku nebo byla rekonstruovand lavka pres VyskocCilovu ulici, u které vznikly
bezpecngjsi i komfortngjsi piistupové schody pro pési.

Diiraz na Zivotni prostfedi a jeho udrZitelny rozvoj

Koncern PASSERINVEST klade ddraz na vznik ucelenych zelenych ploch piistupnych vefgjnosti, a to jak u projektu BB Centrum, tak i Nové
Roztyly. Prostiedkl, které Koncern pouZivd pro snizeni klimatickych dopadd daného developmentu, je celd fada. Mimo uvedené zelené
stfechy/zahrady pracuje se zachytem a vyuzivanim destové vody, s diimysinymi systémy rekuperace, které aplikuje i na pro-ekologické planovani
povrchti chodnikti a ulic kolem domd tak, aby méng absorbovaly teplo a zérovei propoustély destovou vodu zpét do spodnich vrstev. Nepiimé
prostredky odpovédného piistupu k vystavbé mohou reprezentovat kuprikladu parky v aredlech, osazovani ulic stromy a obecné prace se zeleni
avodou v celé lokalité. V BB Centru se nachdzi rozsahlé zelené partery budov a komunikacni trasy, které jsou bohaté osdzené drevinami a rostlinami.
Zéroveh Koncern PASSERINVEST v lokalité spravuje dva parky. Baartv park o ploSe 1 ha kaZdorotné prochazi obnovou a presadbou nékterych
rostlin, aby bylo docileno jeho trvalé kvality. Sou¢asti tohoto aktivniho parku je i velka vodni fontana a herni prvky pro malé i velké. Park Brumlovka
o stejné ploSe ma kromé zelenych ploch a vzrostlych stromd i dal$i, pro vefejnost vyznamné prvky — velké détské hfisté a v jeho sousedstvi
oddélenou louku pro venéeni pst. V planu je roz§iteni Parku Brumlovka o dal$i etapu o rozloze cca 1 ha. Lokalita BB Centra je oteviena i cyklistiim.
V aredlu jsou nainstalovany bezpecné cyklostojany a komunikacni trasy navazuji na hlavni prazské cyklistické traté. K ochrané Zivotniho prostiedr
bezesporu patfi i podpora elektromobility. Proto od roku 2016 v BB Centru jezdi na pravidelnych bezplatnych linkach aredlové kyvadlové dopravy
dva elektrobusy, které pfispivaji ke snizeni emisi a hlucnosti z dopravy. V areélu jsou instalovany i dobijeci stanice pro elektromobily a cyklistické
hotspoty pro sdilené kolobézky a kola. Nadto v rdmci celého BB Centra funguje i sluzba sdilené dopravy, tzv. carpooling, oteviend Siroké verejnosti
prostrednictvim vefejné internetové aplikace.

Podpora zdravého Zivotniho stylu

Soucasti strategie Koncernu PASSERINVEST je podpora zdravého Zivotniho stylu. Odpovédny pristup k developmentu je vnimén jako soubor
jednotlivych opatteni, kterd intuitivné sméfuji k lepSimu a udrzitelngjSimu uzivani budov, komunikaci, sportovnich i relaxacnich prostor. Koncern
v ramci svych projektl BB Centrum a Nové Roztyly vybudoval a nabidl k dispozici Siroké vefejnosti hned nékolik sportovist (atleticky stadion
a multifunkéni histé v BB Centru, v roce 2019 oteviené outdoorové a workoutové sportovisté v Novych Roztylech), détskych hiist, ale i prodejen
a restauraci se zdravou vyZivou v BB Centru. Jasnym piikladem je unikétni fitness a wellness centrum Balance Club Brumlovka v budové Brumlovka
s 25metrovym bazénem, modernim vybavenim a s pestrou nabidkou cvicebnich lekct.
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Podpora spolecenského a kulturniho Zivota
Koncern PASSERINVEST podporuje spolecensky a kulturni Zivot, umeni, vzdélavanii duchovni rozvoj. Pravidelné organizuje oteviené akce pro rodiny
s détmi, vzdélavaci a inspirativni setkani vefejnosti se zajimavymi hosty ¢i umélecké vystavy. Na Ndmésti Brumlovka jsou pravidelné porddany
kulturni odpoledne a tematickeé food festivaly.

Koncern PASSERINVEST se zapojuje i v charitativni oblasti. Mezi nejvyrazngj$i patfi nadacni ¢innost Radima Passera prostfednictvim neziskové
kfestanské organizace Maranatha.

Koncern PASSERINVEST pravidelné a dlouhodobé podporuje organizace ADRA, Sue Ryder a Linka bezpeci. V roce 2019 finanéné podpofil
VSeobecnou fakultni nemocnici v Praze a dal$f podporu sméfoval pfimo do konkrétnich rodin nebo prostiednictvim Asociace rodi¢d déti s DMO
a Nadacniho fondu PeCovatel.

Budovani férového obchodniho prostiedi

Koncern PASSERINVEST a jeho zaméstnanci si zaklddaji na oteviené a férové komunikaci s partnery a verejnosti. Koncern pravidelné vydava tistény
¢asopis BB Centrum City, mésicni elektronicky bulletin eCity a také s vefejnosti komunikuje pfi rdznych setkanich, komentovanych prohlidkach Ci
prostrednictvim socidlnich siti. V rdmci informovanosti o vyvoji projektu Nové Roztyly spravuje elektronicky magazin www.krcakzije.cz. Kromé toho
Koncern PASSERINVEST investuje nemalé financni prosttedky do vefejné infrastruktury, jako jsou napf. bezpetné prechody pro chodce, chodniky,
vefejné osvétleni v parcich, bezpetné parkovani apod. Jeho snahou je vytvaret bezpetné prostfedi a chrdnit zdravi a majetek vSude tam, kde
plisobi. Napf. v BB Centru funguje nepfetrita ochrana objektd i zajisténi vefejného potadku. Konkrétnim piikladem je aredlova vecernia notni hlidka,
ktera se stard o klid a bezpe€nost v lokalité a jejim okoli.

Koncern PASSERINVEST vice jak 27 let podporuje transparentni obchodni pristup bez tplatkd.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2019

Spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s., doséhla v roce 2019 UCetni ztraty ve vySi -27 255 tis. KE (minulé obdobf zisk ve vySi 47 383 tis. K&).
Vysledek hospodafeni minulého obdobi byl pozitivné ovlivnén zejména realizaci prodeje Césti podilu externimu investorovi na spolecnosti
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Naopak navySeni odmén za projektové fizeni u rozbihaijicich se projektt mé za nésledek kladny provozni vysledek
hospodareni ve sledovaném obdobi na rozdil od obdobi minulého.

Vysledek hospodafreni (v tis. KE) 2019 2018
Provozni vysledek hospodafeni 4293 -24 216
Finanéni vysledek hospodareni -31548 71599
Dafi z pijmi 0 0
Vysledek hospodarent za Ucetni obdobf -27 255 47 383

Predpokladany vyvoj Cinnosti Spolecnosti
Hlavnim tikolem PASSERINVEST GROUP, a.s., zdistéva i do budoucna poskytovéni servisnich sluzeb Koncernu PASSERINVEST zejména v lokalité
prazského BB Centra s cilem zajistit jeho dokonceni a efektivni spravu, kterd je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti, které se v této

lokalité nachazeji.

PASSERINVEST GROUP, a.s., planuje i do dalSich let pokracovat v ndkupu dalSich vybranych budov BB Centra a upevnit tim kontrolu nad fadnym
chodem tohoto administrativniho komplexu.
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CESTNE PROHLASENI 0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimefené péce poddva tato vyrogni zprdva podle mého nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o finantni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za rok 2019 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Einnosti
a vysledkd hospodateni Spole¢nosti a nebyly v ni zamlteny Zdné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 31. 3. 2020

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici (vlivnou) osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici (vlivnou) osobou (dale jen
.propojenymi osobami”), vyhotovena v souladu s & 82 a ndsl. zakona ¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) v platném znénf (déle jen ,Z0K")
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

1.1 Koncern PASSERINVEST

1.2 Ostatni spole¢nosti ovladané osobou panem Radimem Passerem
ULOHA SPOLECNOSTI V KONCERNU PASSERINVEST

ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN{ SPOLECNOSTI

PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU QVLADAJICI
0SO0BY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH 0SOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY
PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE 0SOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNiM OBDOBI MEZI SPOLECNOST (JAKO OVLADANOU 0SOBOU) A OVLADAJICI
0SOBOU SPOLECNOSTI NEBO 0SOBAMI OVLADANYMI

6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENI VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD,
JAKOZ | PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

OSTATN{ INFORMACE/DUVERNOST UDAJU
CESTNE PROHLASEN(

PRILOHA 1— SEZNAM VSECH SPOLECNOSTI V KONCERNU PASSERINVEST
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1. Informace o Spole€nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodnf firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

Identifikacnf &islo: 26118 963

Zapsand: v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 6173
Zékladni kapitél Spolecnosti: 4000 000 000 K&

Druh a forma akcit: kmenové, na jméno, listinnd podoba

Datum zépisu Spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 7.10.1999

Spoletnost byla v Utetnim obdobi élenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je Spolecnost fidici osobou Koncernu. Piislusnost ke Koncernu
PASSERINVEST byla v Utetnim obdobi uvefejnéna na internetovych strankdch Spolecnosti.

1.1 Koncern PASSERINVEST

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST
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PST - Project C, a.s. ICO: 28200799

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. ICO: 28200870
Roztyly Garden - Lily House, a.s. ICO: 28196635
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. ICO: 28200250

J |

TBBC 1, s.r.0. T BBC 2, s.r.o.
1€0: 28198212 1€0: 04172108

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

1€0: 05496446

BB C- Building A, s.r.0.1C0: 25147072
BB C - Building B, s.r.0. ICO: 25133900
BB C - Building D, s.r.0. 1CO: 26457059
Nova Karolina Park, a.s. ICO: 28197003

]
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
1€0: 06629580
_

RPBI a.s.1CO: 28199588
BB C - Building VILLAS, s.r0. RPB Leasing, as. ICO: 28200284
- 020913 casing. as BBC Building H s.ro. Roztyly
d (€0: 28162889 Investments a.s.
1€0: 06279414
25%

externi investor externi investor
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Zmény ve struktufe Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdob{

a) dne 3. 4. 2019 doslo u obchodniho rejstiiku mistné pfislusného soudu k zapisu projektu premény rozdéleni odstépenim se vznikem nové
spolegnosti ze dne 20. 11. 2018, kdy se rozdélila spoletnost Office Park Roztyly, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
IC0: 274 52 751, a st jejiho jménf uréend v projektu piesla na nové vzniklou néstupnickou spoletnost Rezidence ARBORETUM, a.s., se sidlem
Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1CO: 080 56 323 (dale jen ,,ARBORETUM");

b) dne 20. 5. 2019 majoritni akcionar pan Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou kupnich smiuv) ¢ést svého podilu v celkové vysi
63,5 % ve spole¢nosti ARBORETUM, a to stavajicimu akciondi Ing. Vladimitu Kloudovi, datum nar. 8. 1. 1963, a novym akcionatm Ing. Martinu
Ungerovi, datum nar. 14. 3. 1969, Ing. Ondfeji Plockovi, datum nar. 25. 7. 1974, a Ing. Jakubovi Hlavickovi, datum nar. 13. 12. 1972;

c) dne1.6.2019doslo uobchodniho rejstiiku mistné piisluSného soudu k zapisu projektu pfemény rozdéleni odstépenim se vznikem nové spolecnosti
ze dne 15. 4. 2019, kdy se rozdélila spoletnost BB C - VILA DOMY, s.r.0., se sidlem Zeletavsk4 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 281 69 034
(dale jen ,VILA DOMY"), a C4st jejiho jméni uréena v projektu presla na nové vzniklou nastupnickou spole¢nost BB C - Building VILLAS, s.r.o., se
sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC0: 082 20 913 (dale jen VILLAS");

d) dne 25. 6. 2019 doslo u obchodniho rejstfiku mistné pfisluSného soudu k zdpisu projektu fize sloucenim ze dne 25. 3. 2019, kdy zanikla
spolecnost New Karolina Office Development, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1C0: 279 59 996 (dale jen ,NKOD"),
ajejf jméni preslo na néstupnickou spoletnost Nova Karolina Park, a.s. (difve PST - Project E, a.s.), se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00
Praha 4, 1C0: 281 97 003 (dale jen ,NKP*), soutasné doslo k zvyseni zakladniho kapitalu NKP o 2 000 000 K&, a to upsanim novych akeif jedinému
akciondfi spolec¢nosti;

e) dne 25.6.2019 valnd hromada (formou NZ) spolecnosti VILA DOMY rozhodla o vstupu spolecénosti do likvidace ke dni 1. 7. 2019 adne 1. 7. 2019
byla tato skutecnost zapséna do obchodniho rejstitku mistné piislusného soudu. Dne 29. 10. 2019 valnd hromada této spolecnosti rozhodla
o ukonceni likvidace spole€nosti a o podani névrhu likvidatora o vymaz spole¢nosti v obchodnim rejstfiku u mistné prislusného soudu, zépis této
skutecnosti u uvedené instituce byl proveden ke dni 30. 10. 2019;

f) dne 28. 8. 2019 pdvodni akciondr Ing. Jan Malik, datum nar. 6. 5. 1964, prodal (formou kupni smlouvy) svij podil v celkové wsi 5 % ve
spole¢nosti ARBORETUM majoritnimu akcionafi panu Radimovi Passerovi, datum nar. 29. 9. 1963;

g) dne30.8.2019 pdvodni akcionafi Ing. Marie Passerovd, datum nar. 8. 12. 1934, pan Zbynék Passer, datum nar. 12. 7. 1974, a Spole¢nost prodali
(formou kupnich smluv) své podily v celkavé vySi 8,5 % ve spolecnosti ARBORETUM majoritnimu akcionafi panu Radimovi Passerovi, datum nar.
29.9.1963;

h) dne 1. 10. 2019 doSlo u obchodniho rejstitku mistné prislusného soudu k zapisu projektu flze sloucenim ze dne 12. 8. 2019, kdy zanikly
spoletnosti Rezidenéni park Baarova, a.s., se sidlem Zeletavské 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 271 52 766 (dale jen ,RPB”), a Karolina
Development, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1C0: 274 48 711 (ddle jen ,KarolinaDev"), a jejich jméni preslo na
nastupnickou spolenost BBC Investments, a.s., se sidlem Zeletavské 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, IC0: 282 00 942 (ddle jen ,Investments”).

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané osobou panem Radimem Passerem
Pan Radim Passer je déle pfimo ovladajici osobou a jedinym spoletnikem spoletnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247
(déle jen ,PPI*), a RPB - Penthouse, a.s., ICO: 282 00 691 (dale jen ,Penthouse”), u kaZdé z téchto spoletnosti je jedinym spoleénikem se 100%

akcionarskym/obchodnim podilem.

Spolecnost PPl je jedinym spolec¢nikem spolecnosti S-INVESTMENT, s.r.0., IC0: 28199 481 (dale jen . S-Invest”), a S-LEASING, s.r.0., IC0: 282 00 438
(dale jen ,SLeas”), kde nepfimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoleénosti v Koncernu PASSERINVEST

Spole¢nost pini v Koncernu PASSERINVEST roli pfimo fidici osoby vSech spolecnosti Koncernu PASSERINVEST, a to prostrednictvim smluv o property
managementu a smluv o projektovém Fizeni a/nebo vlastnictvim podilli téchto spale¢nosti.

3. Zplisob a prostfedky ovladani Spole¢nosti
Pifimo ovlddajici osobou Spole€nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Baarova 1542/48, Michle, 140 00 Praha 4 (déle jen
.Radim Passer”), jakozto majoritni viastnik akciondtského podilu Spole¢nosti, ktery jednd ve shodé s minoritnimi viastniky akcionafskych podild

Spolenosti a ktery vykondva svij viiv na Spole¢nost prostiednictvim tcasti na valnych hromadach Spolegnosti i vykonem funkce jedinégho Clena
statutarniho organu Spolecnosti.
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. Prehled jednani u&inénych v Uéetnim obdobi, kterd byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici

osoby Spoleénosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni dcetni zavérky

jedndni pfedstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pficemz z ddvodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu

Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:
Kupni smlouva (vozidlo ROLLS ROYCE) uzaviena mezi Radimem Passerem (kupujici) a Spolecnosti (prodavajici) ze dne 16. 9. 2019.
Kupni' smlouva (vozidlo Skoda Octavia combi) uzaviend mezi Radimem Passerem (kupujici) a Spole€nosti (proddvajici) ze dne 16. 9. 2019.
Kupni smlouva (vozidlo Porshe Cayenne) uzaviena mezi Radimem Passerem (kupujici) a Spole¢nosti (proddvajici) ze dne 16. 9. 2019.
Kupni smlouva (vozidlo Skoda Rapid) uzaviena mezi Radimem Passerem (kupujici) a Spolecnosti (prodavajici) ze dne 16. 9. 2019.
Kupni smlouva (pfivés 02 Pongratz) uzaviend mezi Radimem Passerem (kupuijici) a Spolecnosti (prodavajici) ze dne 16. 9. 2019.
Kupni smlouva (vozidlo SUNLIGHT SAl) uzaviend mezi spole¢nosti BB C - SERVICES,s.r.0., IO 270 80 951 (dale jen ,SERVICES") (kupuijici),
a Spole¢nosti (prodavajici) ze dne 16. 9. 2019.
Kupni smlouva (vozidlo DAIMLER CHRYSLER) uzaviena mezi SERVICES (kupuijici) a Spolecnosti (prodavajici) ze dne 16. 9. 2019.
Kupni smlouva (vozidlo YAMAHA) uzaviend mezi SERVICES (kupuijici) a Spolecnosti (prodavajici) ze dne 16. 9. 2019.
Dodatek €. 5 ze dne 4. 3. 2019 a dodatek €. 6 ze dne 31. 10. 2019 uzaviené mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spolecnosti Balance Club
Brumlovka, a.s., ICO: 274 45 810 (dale jen ,.BCB”) (objednatel), ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
18. 12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015 a dodatku ¢. 4 ze dne 28. 6. 2018.
Dodatek &. 6 ze dne 1. 7. 2019 uzavieny mezi Spolenosti (poskytovatel) a Office Park Roztyly, a.s., IC0: 274 52 751 (ddle jen ,Roztyly”)
(objednatel), ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 15. 5. 2006, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 11. 2012, dodatku €. 2 ze dne 9. 12. 2014,
dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne 22. 12. 2016 a dodatku €. 5 ze dne 28. 6. 2018.
Dodatek . 3 ze dne 1. 8. 2019 uzavieny mezi Spolenosti (poskytovatel) a RPB Leasing, a.s., IC0: 282 00 284 (déle jen ,RPBLeas”) (objednatel),
ke smlouveé o projektovém fizeni ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 26. 6. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 8. 2018.
Dodatek €. 3 ze dne 30. 9. 2019 uzavieny mezi Spolecnosti (sprdvce) a Investments (objednatel) ke smlouvé o sprévé majetku (bytovych
jednotek v bytovém projektu Rezidencni park Baarova, ulice Baarova) ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 10. 2015 a dodatku
¢.2zedne 1.6.2018.
Dodatek ¢. 1 ze dne 16. 12. 2019 ke smlouvé o spolecném podniku ze dne 22. 12. 2016, uzavieny mezi spolecnosti North Star Centre -
Birch House, a.s., IC0: 281 99 278 (d4le jen ,NSCBirch”), a akcionati NSCBirch (Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem,
Ing. Marif Passerovou, panem Zbyikem Passerem, Ing. Viadimirem Kloudou) a spolkem Tenisovy klub LTC 1927 Praha-Michle, zs., ICO 170 49 563.
Smiouva o Uvéru uzaviena mezi Spole¢nosti a NSCBirch ze dne 31. 7. 2019 (jako konsolidace smlouvy o zépljéce a tvéru ze dne 1. 1. 2015, ve
znéni dodatk(i a smlouvy o Uvéru ze dne 22. 12. 2016), s trokovou sazbou 0,1 % p.a., jejimZ G&elem je realizace projektu v souladu se smlouvou
0 spole¢ném podniku.
Dodatek €. 7 ze dne 30. 12. 2019 k Najemni smlouvé (17. NP kanceldrské prostory, sklady, parkovacich stani v budové FILADELFIE) ze dne
25.9. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2013, dodatku €. 2 ze dne 10. 3. 2014, dodatku ¢. 3 ze dne 16. 12. 2014, dodatku ¢. 4 ze dne
30. 9. 2016, dodatku &. 5 ze dne 31. 8. 2017 a dodatku &. 6 ze dne 31. 8. 2018, uzavieny mezi PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., ICO: 281 98 212
(dale jen,,BBC 1") (pronajimatel), a Spolecnosti (ndjemce).
Smlouva o poskytnuti dobrovolného pifplatku do ostatnich kapitalovych fondd Spoleénosti, uzaviend mezi Spoletnosti (jediny spoleénik BBC 3)
a spoletnost! PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., IC0: 066 29 580 (déle jen ,BBC 3“), ze dne 23. 5. 2019.
Smiouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondG Spoletnosti, uzaviend mezi spolenosti Roztyly Garden - Rose
House, a.s., ICO: 281 99 910 (ddle jen ,RGRose"), a akciondfi RGRose (Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif
Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimitem Kloudou), ze dne 12. 12. 2019.
Smiouva o spolupraci a hrazeni nakladt na akci ,koncert v BB Centru 2019”, uzaviena mezi Spolecnosti, BBC 1, PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.,
IC0: 041 72 108 (ddle jen ,.BBC 2”), BB C - Building A, s.r.0., IC0: 251 47 072 (ddle jen ,A”), BB C - Building D, s.r.o., IC0: 264 57 059 (dale jen
D), a VILLAS, resp. jejim prévnim piedchtidcem VILA DOMY, ze dne 5. 6. 2019.
Smlouva o reklamé a propagaci 2020 uzaviena mezi Spole¢nosti a BCB ze dne 20. 12. 2019.
Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostiedkovatel) a D (objednatel), ze dne 1. 1. 2019, na zakladé niZ
zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevéznou ¢ést ndjemct, resp. zajemcd o volné prostory k najmu v budové D a zaji$tuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel
zprostiedkoval &i nikoliv, kterd nahradila pivodni smlouvu se stejnym ticelem ze dne 22. 3. 2017.

. Neexkluzivni zprostedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spoleénosti (zprostiedkovatel) a BB C - Building B, s.r.o, IC0: 251 33 900 (déle jen

.B”) (objednatel), ze dne 1. 1. 2019, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou Cast najemct, resp. zajemcd o volné
prostory k ndjmu v budoveé B a zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani viech téchto ndjemnich smluv s najemci
bez ohledu na to, zda najemce zprostiedkovatel zprostiedkoval &i nikoliv, ktera nahradila pdvodni smlouvu se stejnym ticelem ze dne 11. 5. 2017.
Neexkluzivnizprostiedkovatelska smlouva, uzaviena mezi NKP, resp. jejim pravnim pedchddcem NKOD (zdjemce) a Spolecnosti (zprostfedkovatel),
ze dne 1. 1. 2019, na zékladé niZ zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou Gast najemcd, resp. zdjemcd o volné prostory k néjmu
v budové Nova Karolina Park a zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci
bez ohledu na to, zda najemce zprostiedkovatel zprostiedkoval &i nikoliv, ktera nahradila pdvodni smlouvu se stejnym ticelem ze dne 30. 6. 2017.
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Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi VILLAS, resp. jejim prévnim piedchtidcem spolednosti VILA DOMY (zdjemce)
a Spolednosti (zprostfedkovatel), ze dne 1. 1. 2019, na zakladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevéinou ¢ast najemcd, resp.
zdjemcd o volné prostory k ndjmu v budovéch VILLAS a zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani viech téchto
najemnich smluv s njemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprostfedkoval &i nikoliv.

Podnajemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a ARBORETUM
(podndjemce), ze dne 3. 4. 2019.

Smlouva o poskytovéni projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi ARBORETUM (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze
dne 28. 6. 2019, s tcinnosti od 1. 7. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondinim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pfipravy, realizace a fizeni vystavby
projektu ,Rezidence Arboretum”, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafové problematiky, zpracovani Ucetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Subordination Agreement, uzaviend mezi NKP, resp. pravnim piedchlidcem NKOD (dluznik) a Spoleénosti (sponzor) a Raiffeisenbank, a.s.,
IC0: 492 40 901 (dale jen ,Banka”) (seniornf véfitel), ze dne 24. 6. 2019, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3. 10. 2019 (ddle jen , Subordination
Agreement 2019"), jako zaji$tovaci dokument k dvérové smlouvé NKP (dfive NKOD), kterd nahradila plvodni smlouvu se stejnym ti¢elem ze dne
13.12.2018.

Dodatek €. 3 ze dne 14. 11. 2019 ke smlouvé o zapdjéce a (véru, uzaviené mezi Spoleénosti a NKP, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢&. 1
ze dne 24. 5. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou
smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pdjcce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im moZnym tvérovym rémcem, ke dni 18. 12. 2019 byla
splacena.

Dohoda o ukonceni smlouvy o projektovém fizeni uzaviena mezi Spole€nosti a PST ze dne 25. 6. 2019, kterou byla ukonfena smlouva
o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, a to s dcinnosti od 30. 6. 2019.

Dodatek €. 1 ze dne 2. 7. 2019 k Subordination Agreement, uzaviené mezi Spolecnosti a Radimem Passerem (juniorni véfitelé) a A a B (dluznici)
a UCB (seniorni véritel), ze dne 16. 12. 2016, zajiStovaci dokument k tivérové smlouvé A a B.

Cost Overrun Guarantee (zdruka za vicendklady) uzaviend mezi Spole€nosti (garant) a B (dluznik) a UCB (pfijemce) ze dne 2. 7. 2019, zajiStovacl
dokument k dvérové smlouvé A a B.

Dodatek ¢. 3 ze dne 30. 12. 2019 ke smlouvé o vykonu funkce statutdmiho orgénu Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviené mezi
Spole¢nosti a Radimem Passerem (ve funkci pfedsedy predstavenstva Spole¢nosti), ze dne 29. 6. 2015 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 12. 2016
a dodatku €. 2 ze dne 28. 12. 2018.

Pefakturace nékladfi (vouchery KOBE RESTAURANTS s.r.0., pro ndjemce v budové Filadelfie) v Utetnim obdobi mezi Spole¢nosti a BBC 1, na
zékladé dohody stran.

Piefakturace nakladd (inzerce sreality.cz pro budovu Filadelfie) za Utetni obdobi mezi Spoletnosti a BBC 1, na zékladg dohody stran.
Prefakturace nékladd (vouchery KOBE RESTAURANTS s.r.0., pro ndjemce v budovéch Alpha, Beta a Delta) v Uetnim obdobi mezi Spolenostf
a BBC 2, na zakladé dohody stran.

Prefakturace nakladdi (doprava sochy a soklu Noemova Archa) za Utetni obdobf mezi Spoletnostf a BBC 2, na zakladé dohody stran.
Piefakturace nakladd (vouchery KOBE RESTAURANTS s.r.0., pro najemce v budové A) v Ugetnim obdobi mezi Spolenostia A, na zéklads dohody
stran.

Pefakturace nakladd (inzerce sreality.cz pro budovu B) za Utetni obdobi mezi Spoletnosti a B, na zakladé dohody stran.

Prefakturace nakladd (vouchery KOBE RESTAURANTS s.r.0., pro najemce v budové D) v Utetnim obdobi mezi Spoleénostia D, na zékladé dohody
stran.

Prefakturace nakladdi (inzerce sreality.cz pro budovu D) za Ugetn! obdobi mezi Spolenosti a D, na zakladé dohody stran.

Prefakturace nakladd (vouchery KOBE RESTAURANTS s.r.o., pro ndjemce v budovach Villas . a ll.) v Uetnim obdobi mezi SpoleCnostia VILLAS,
na zakladé dohody stran.

Piefakturace nékladd (parkovaci listky vetejny parking v budové Filadelfie) v Uetnim obdobi mezi Spoletnosti a SERVICES, na zakladé dohody
stran.

Prefakturace (vyrovnani za technické zhodnocenf Balance Clubu — provize agentury Hays) v Ugetnim obdobi mezi Spole¢nosti a BCB, na zékladé
dohody stran.

Piefakturace nakladd (p¥iprava dzemni studie Praha 11) v Ugetnim obdobi mezi Spole¢nosti a Roztyly, na zakladé dohody stran.

Prefakturace nakladdi (p¥iprava tzemni studie Praha 11) v Ugetnim obdobi mezi Spolenosti a Arboretum, na zékladg dohody stran.
Prefakturace nakladd (pfiprava Uzemni studie Praha 11) v Ugetnim obdobi mezi Spole€nosti a spolecnosti Roztyly Investments, a.s.,
IC0: 062 79 414 (ddle jen ,Rinvest”), na zkladé dohody stran.

Piefakturace nékladd (posouzeni osvétlenf ateliérd v bytovém projektu Rezidenéni park Baarova) za Utetni obdobf mezi Spolegnosti a Investments,
na zakladé dohody stran.

Prefakturace ndkladli za prondjem (marketingovych reklamnich ploch — CVL, billboardy, PVC bannery, shuttle bus a ostatni reklamni sluzby) za
Ugetnf obdobi mezi Spoletnostf (odbératel) a SERVICES (zprostedkovatel), na zakladg dohody stran.

Piefakturace nakladd (zprostiedkovatelska provize za General Manager BCB) v Ugetnim obdobi mezi Spoleénosti a BCB, na zakladé dohody stran.
Postoupeni technického zhodnacent (z plvodnich retail prostor Balance Clubu Brumlovka na showroom PST) v Ugetnim obdobi mezi Spolenostf
a BCB, na zakladé dohody stran v souvislosti se smlouvou o postoupeni ze dne 20. 12. 2018.
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jind jednani, pficem? z diivodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitélu Spoleénosti jsou zahrnuta vSechna takové

jind jednani bliZici se k této uvedené hrani¢ni hodnoté:
Rozhodnuti valné hromady spoletnosti BBC 1 o ¢aste¢ném vraceni dobrovolného piiplatku za 1Q roku 2019 spole¢nikiim BBC 1 (Spole¢nosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 18. 2. 2019, jenz byl fakticky
Spoleénosti (jeden ze spoletnikt BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 18. 2. 2019.
Rozhodnuti valné hromady BBC 1 o ¢éstetném vraceni dobrovolného piiplatku za 2Q roku 2019 spolegnikiim BBC 1 (Spole¢nosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 17. 5. 2019, jenz byl fakticky Spolecnosti (jeden ze
spole¢nikd BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 17. 5. 2019.
Rozhodnutf valné hromady BBC 1 o ¢astetném vraceni dobrovolného piiplatku za 3Q roku 2019 spole¢nikim BBC 1 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 15. 8. 2019, jenZ byl fakticky Spole€nosti (jeden ze
spolecnikdi BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 15. 8. 2019.
Rozhodnuti valné hromady BBC 1 o ¢éstetném vraceni dobrovolného piiplatku za 4Q roku 2019 spole¢nikim BBC 1 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 14. 11. 2019, jenz byl fakticky Spole¢nosti (jeden ze
spole¢nikdi BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 14. 11. 2019.
Rozhodnuti valné hromady spoletnosti BBC 2 o &astetném vraceni dobrovolného pfiplatku za 1Q roku 2019 spole¢nikiim BBC 2 (Spoletnosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 18. 2. 2019, jenZ byl fakticky
Spoleénosti (jeden ze spoletnikt BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 18. 2. 2019.
Rozhodnuti valné hromady BBC 2 o ¢éstetném vraceni dobrovolného priplatku za 2Q roku 2019 spolegnikiim BBC 2 (Spole¢nosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 17. 5. 2019, jenZ byl fakticky Spolecnosti (jeden ze
spolecnikdi BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 17. 5. 2019.
Rozhodnutf valné hromady BBC 2 o ¢éstetném vraceni dobrovolného piiplatku za 3Q roku 2019 spoletnikim BBC 2 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 15. 8. 2019, jenZ byl fakticky Spole€nosti (jeden ze
spolecnikdi BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 15. 8. 2019.
Rozhodnuti valné hromady BBC 2 o ¢éstetném vraceni dobrovolného piiplatku za 4Q roku 2019 spole¢nikim BBC 2 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich, ze dne 14. 11. 2019, jenZ byl fakticky Spole¢nosti (jeden ze
spole¢nikd BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 14. 11. 2019.
Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 3 o vraceni dobrovolného piiplatku spolecnika BBC 3 (jimzZ byla Spolecnost) ze dne 20. 2. 2019, kterym bylo
rozhodnuto o splaceni ¢asti dobrovolného pifiplatku poskytnutého Spolecnosti BBC 3 dne 12. 12. 2018.
Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 3 o vraceni dobrovolného priplatku spolecnika BBC 3 (jimz byla Spole¢nost) ze dne 12. 12. 2019, kterym bylo
rozhodnuto o splaceni ¢asti dobrovolného piiplatku poskytnutého Spole¢nosti BBC 3 dne 23. 5. 2019.
Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti Investments o ¢asteéném vraceni dobrovolného piiplatku akcionatim Investments, poskytnutého podle
§ 350 odstavec 1 a 2 zdkona o obchodnich korporacich, ze dne 12. 12. 2019, jenz byl fakticky Spoletnosti (jeden z akcionafd Investments)
uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 12. 12. 2019.
Rozhodnuti jediného spolecnika NKP o vréceni dobrovolného pfiplatku spolecnika NKP (jimZ byla Spolecnost) ze dne 17. 12. 2019, kterym bylo
rozhodnuto o splaceni ¢asti dobrovolného priplatku poskytnutého Spolecnosti NKP dne 17. 12. 2015.

. Piehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spole¢nosti (jako oviddanou osobou) a ovladajici

osobou Spolecnosti nebo osobami ovlddanymi

Smlouva o vykonu funkce statutarniho organu Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 Z0K, uzaviend mezi Spolecnosti a Radimem Passerem (ve
funkci predsedy predstavenstva Spole¢nosti), ze dne 29. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30. 12. 2016, dodatku €. 2 ze dne 28. 12. 2018
a dodatku €. 3 ze dne 30. 12. 2019.

Smlouva o zaptijtce a véru, uzaviend mezi Spoletnosti a Radimem Passerem, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, se
splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o plijckach
a zaptjcee ze dne 2. 4. 2013, 19. 12. 2013, 25. 3. 2014, 24. 4. 2014 a ze dne 19. 11. 2014, spolu s dal$im moznym tvérovym ramcem.
Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budove FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a A (podndjemce), ze
dne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a B (podndjemce), ze
dne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a D (podndjemce), ze
dne 1. 4.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a BBC Building H s.r.o.,
ICO: 281 62 889 (dale jen ,H") (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (¢ésti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a Investments
(podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a BCB (podndjemce), ze
dne 1.1.2017.

Podndjemni smlouva (€dsti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole€nosti (ndjemce) a KarolinaDev
(podnajemce), ze dne 1. 1. 2017, ukoncena ke dni 30. 9. 2019 v den zépisu flize sloucenim, viz Eldnek 1.1. bod h) této zpravy.
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Podnajemni smlouva (éasti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) a NKOD (podndjemce),
ze dne 1. 1. 2017, ukoncena ke dni 25. 6. 2019 v den zépisu flize sloucenim, viz ¢lanek 1.1. bod d) této zpravy.

Podndjemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti
BB C- Nové E, a.s., ICO 274 10 358 (dale jen ,NoveE”) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€asti kancelarskych prostorv 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a NSCBirch (podnajemce),
zedne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti North Star
Centre - Maple House, a.s., IC0: 281 98 727 (déle jen ,NSCMaple”) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a spolecnosti
BB C - Building OMEGA, as., IC0: 267 31 703 (ddle jen,,OMEGA") (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolegnosti (ndjemce) a Roztyly (podnajemce),
zedne 1. 1.2017.

Podndjemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a spolecnosti
PST - Project A, a.s., IC0: 282 00 578 (déle jen ,ProjectA”) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a spolecnosti
PST - Project C, a.s., ICO: 282 00 799 (dale jen ,ProjectC”) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a NKP (podndjemce), ze
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti Roztyly
Garden - Jasmine House, a.s., ICO: 282 00 870 (dale jen ,RGJasmine”) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (Easti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti Roztyly
Garden - Lily House, a.s., IC0: 281 96 635 (ddle jen ,RGLily") (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelaiskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti Roztyly
Garden - Rose House, a.s., IC0: 281 99 910 (dale jen ,RGRose”) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (€dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE, uzaviena mezi SpoleCnosti (ndjemce) a spolecnosti Roztyly
Garden - Sunflower House, a.s., ICO: 282 00 250 (dale jen ,RGSunflower”) (podnéjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a RPB (podndjemce), ze
dne 1. 1. 2017, ukoncena ke dni 30. 9. 2019 v den zdpisu flze sloucenim, viz ¢lanek 1.1. bod h) této zprdvy.

Podndjemni smlouva (Casti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spolecnosti RPBII., a.s.,
IC0: 281 99 588 (ddle jen ,RPB II) (podnajemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a RPBLeas (podnajemce),
zedne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (€4sti kancelafskych prostorv 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spoletnosti (ndjemce) a SERVICES (podnajemce),
zedne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a BBC 2 (podnajemce),
zedne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (éasti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) a BBC 3 (podnajemce),
ze dne 26. 11. 2017.

Podndjemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a spolecnosti
PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO: 054 96 446 (ddle jen ,FIN“) (podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Easti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a PPl (podnajemce), ze
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Snvest (podnajemce),
zedne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (éasti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) a SLeas (podnajemce),
zedne 1. 1.2017.

Podndjemni smlouva (¢asti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Penthouse
(podndjemce), ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a VILLAS (podndjemce),
ze dne 31. 1. 2018.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Rinvest (podnajemce),
ze dne 8. 3. 2018.

Podnajemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spolecnosti Rezidence
Oliva, s.r.o., 1€0: 070 71 183 (déle jen ,0liva”) (podndjemce), ze dne 24. 4. 2018.

Podnajemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a ARBORETUM
(podndjemce), ze dne 3. 4. 2019.

Najemni smlouva (17. NP kancelarské prostory, sklady, parkovaci stani v budové FILADELFIE) ze dne 25. 9. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28.6.2013, dodatku €. 2 ze dne 10. 3. 2014, dodatku €. 3 ze dne 16. 12. 2014, dodatku €. 4 ze dne 30. 9. 2016, dodatku €. 5 ze dne 31. 8. 2017,
dodatku €. 6 ze dne 31. 8. 2018 a dodatku €. 7 ze dne 30. 12. 2019, uzaviena mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spole¢nosti (ndjemce).

Dohoda o podfizenosti, uzaviend mezi Spolecnosti (podfizeny véritel) a BBC 1 (dluznik) a spolegnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., 1C0: 649 48 242 (ddle jen,UCB") (véfitel), ze dne 22. 4. 2015, zajiStovaci dokument k tverové smlouve uzaviené mezi BBC 1 (dluznik) a UCB
(véfitel) ze dne 22. 4. 2015, kterou jsou financovany projekty budovy FILADELFIE a budovy BRUMLOVKA.
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Dohoda o Uplaté za poskytnutf zajiSténi dle Dohody o OKF zaruce, uzaviena mezi Spole¢nosti (sponzor) a BBC 1 (dluznik), ze dne 24. 9. 2014,
zajistovaci dokument k uzaviené tveérové smlouve BBC 1.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 1 (objednatel), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
15. 5. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niz sprévce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové BRUMLOVKA.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecénosti (poskytovatel) a BBC 1 (objednatel), ze dne 16. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zaji$tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvani vech smiuv o dilo tykajicich se fit-outli ¢i obdobnych ¢innosti
tykajici se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemci budovy BRUMLOVKA s Ucinnosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 1 (objednatel) a Spole¢nosti (spravce), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
15. 5. 2015, a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech najemnich smiluv s ndjemci prostor k najmu v budové FILADELFIE.

Smlouva o poskytovdni property managementu, uzaviend mezi Spolegnosti (poskytovatel) a BBC 1 (objednatel), ze dne 16. 12. 2017, na zékladé
niZ poskytovatel zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjednavani viech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych &innosti
tykajici se budoucich &i stavajicich prostor najemcd budovy FILADELFIE s G&innosti od 1. 1. 2018.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 1 (objednatel), ze dne 1. 12. 2018, na zékladé
niz zprosttedkovatel objednateli zprostfedkovava prevéinou ¢ast ndjemcd, resp. zdjemc o volné prostory k ndjmu do budov FILADELFIE
a BRUMLOVKA, a zajistuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na
to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprosttedkoval Ci nikoliv.

Smiouva o postoupeni (¢asti prostor office o vyméie 46,9 m? v 1. NP z ndjemni smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatkd, prostory pro
Showroom BB Centra) uzaviend mezi BBC 1 (pronajimatel) a BCB (postupitel) a Spole¢nosti (postupnik) ze dne 20. 12. 2018.

Smlouva o spolupraci a hrazeni naklad( na akci ,koncert v BB Centru 2019, uzaviena mezi Spoletnostf, BBC 1, BBC 2, A, D a VILLAS, ze dne
5.6.2019.

Accessions Agreement to the Subordination Agreement, uzaviena mezi BBC 2 (dluznik) a Spolecnosti (subordinacni véfitel) a Ceska sporitelna,
a.s., IC0: 452 44 782 (seniomni véfitel 1) (dale jen “(S”), a Komer¢ni bankou, a.s., 1C0: 453 17 054 (seniom( véfitel 2), ze dne 30. 1. 2018,
zajistovaci dokument dvérové smlouvy BBC 2.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spole¢nosti (zprostiedkovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 10. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
30. 1. 2015, dodatku €. 2 ze dne 31. 3. 2017 a dodatku ¢. 3 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepéni
vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech najemnich smluv s najemci prostor k najmu v budové ALPHA.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 20. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zaji$tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani viech smiuv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych
ginnosti tykajici se budoucich & stévajicich prostor ndjemcl budovy ALPHA s G&innosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o ndjmu &asti nemovitosti (€ast jizni fasady budovy ALPHA a elektro pfipojky pro logo jih PASSERINVEST GROUP) uzaviena mezi
Spolecnosti (ndjemce) a BBC 2 (resp. pravnim predchidcem ALPHA) ze dne 3. 8. 2017.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (sprévce), ze dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31. 3. 2017 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové BETA.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 16. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zaji$tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani viech smiuv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych
ginnosti tykajici se budoucich &i stévajicich prostor ndjemct budovy BETA s d¢innosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi BBC 2(objednatel) a Spolecnosti (sprvce), ze dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
31. 3. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve veci
sjednavani vSech najemnich smluv s najemci prostor k najmu v budové DELTA.

Smlouva o poskytovdni property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 16. 12. 2017, na zékladé
niz poskytovatel zajistuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjednavani viech smiuv o dilo tykajicich se fit-outli ¢i obdobnych
Cinnosti tykajici se budoucich &i stavajicich prostor ndjemct budovy DELTA s tcinnosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (sprévce), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31. 3. 2017 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niz spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové G.

Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 1. 12. 2018, na zakladé niz
zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou ¢ast ndjemct, resp. zajemc o volné prostory k najmu do budov ALPHA, BETA, DELTA
a Budova G a zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvéni vSech téchto ndjemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to,
zda ndjemce zprosttedkovatel zprosttedkoval &i nikoliv.

Smiouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 16. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zaji$tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednévani viech smiuv o dilo tykajicich se fit-outli ¢i obdobnych
ginnosti tykajici se budoucich &i stévajicich prostor ndjemct budovy G s Géinnosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel), ze dne 26. 11. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28.6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a &innosti profesionainim a efektivnim zpisobem a v rozsahu nutném,
poZadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovéni Géetnictvi, zpracovani
dafové problematiky, zpracovani dcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondd Spoletnosti, uzaviena mezi BBC 3 a Spolegnosti (jediny spoletnik
BBC 3), ze dne 23. 5. 2019.
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Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviend mezi FIN (objednatel) a Spolenosti (poskytovatel), ze dne 1. 11. 2016, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném,
pozadovaném a zadoucim pro profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani
datiové problematiky, zpracovani ticetni zavérky, marketingovych sluZeb a sluzeb spojenych s emisf dluhopist.

Smlouva o zap(jcce a Gvéru, uzaviend mezi Spoletnostia FIN, ze dne 10. 4. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dalsim moznym
livérovym ramcem.

Prospekt dluhopisd FIN uzavieny mezi FIN (emitent) a Spolenostf (ruCitel) a J&T BANKA, a.s., IC0: 471 15378, a UCB (vedouci spolumanazeti)
ze dne 13. 3. 2017, tykajici se dluhopist PSG 5,25/23 vydanych 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou tiroteny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 %
rocné a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 KE.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BCB (objednatel), ze dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
18. 12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne 28. 6. 2018, dodatku €. 5 ze dne
4. 3. 2019 a dodatku €. 6 ze dne 31. 10. 2019, na zakladé niZz poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti zaji$téni provozu fitness
a wellness centra BCB, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky
a marketingovych sluzeb.

Smlouva o reklamé a propagaci 2020 uzaviena mezi Spole¢nosti a BCB ze dne 20. 12. 2019.

Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nosti a Radimem Passerem (juniorni véfitelé) a A a B (dluZnici) a UCB (seniorni véfitel), ze dne
16. 12. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 2. 7. 2019, zajiStovaci dokument k tvérové smlouve A a B.

Cost Overrun Guarantee relating to Facilities Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti (rucitel) a A (dluznik), ze dne 16. 12. 2016, ve znéni dodatku
¢. 1ze dne 3. 10. 2017, zajiStovaci dokument k tvérové smlouve A a B, ke dni 25. 3. 2019 byla ukoncena.

Smlouva o zapdj¢ce a tvéru, uzaviena mezi Spoletnostia A, ze dne 28. 12. 2016, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny
vzdjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zaptj¢ce ze dne 15. 11. 2016, spolu s dal$im moznym Gvérovym
ramcem, ke dni 9. 10. 2019 byla splacena.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi A (objednatel) a Spole€nosti (sprvce), ze dne 20. 12. 2018, na zékladé niZ spravce objednateli
zajistuje koordinaci a kancepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k najmu v budové A.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a A (objednatel), ze dne 25. 10. 2018, na zékladé niZ
poskytovatel zaji§tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjednévéni véech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych Cinnosti
tykajici se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budovy A.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi B (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne
27.12. 2018, s Gcinnosti od 1. 1. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim
zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti rekonstrukce budovy B, pravnich
sluZeb, mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.
Neexkluzivni zprosttedkovatelska smlouva uzaviend mezi B (objednatel) a Spolecnosti (zprosttedkovatel) ze dne 1. 1. 2019, na zakladé niZ
zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovévd prevaznou ¢ast najemct, resp. zajemct o volné prostory k ndjmu v budové B a zajistuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostredkovatel
zprostiedkoval &i nikoliv, kterd nahradila pivodni smlouvu se stejnym dcelem ze dne 11. 5. 2017.

Zastavni smlouva podilu v korporaci, uzaviena mezi D a Spolecnostf (zastavce) a s (veritel), ze dne 8. 3. 2017, zajiStovaci dokument k Uverové
smiouvé D.

DSCR Guarantee Agreement, uzaviend mezi D (dluznik) a Spolecnosti (garant) a CS (vafitel), ze dne 6. 3. 2017, zajiStovaci dokument k tivérové
smlouvé D, ke dni 15. 11. 2019 byla ukoncena.

Dohoda o uplaté za poskytnuti DSCR garance uzaviend mezi Spolecnostf (patron) a D (dluznik) ze dne 15. 5. 2018, ke dni 15. 11. 2019 byla
ukoncena.

Subordination Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti (subordinacni véfitel) a D (dluznik) a CS (seniomf v&fitel), ze dne 15. 5. 2018, zajiStovaci
dokument k uzavfené tivérové smlouvé D.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohleddvkdm na pojistna plnéni, uzaviena mezi D (zdstavce 1) a SpoleCnosti (zastavce 2) a s (veritel), ze
dne 22. 5. 2018, zajiStovaci dokument k Uvérové smlouvé D.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva uzaviena mezi D (objednatel) a Spolecnosti (zprostfedkovatel) ze dne 1. 1. 2019, na zakladé niz
zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevdznou ¢ést ndjemct, resp. zajemcd o volné prostory k najmu v budové D a zaji$tuje koordinaci
a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjednavani vech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel
zprostiedkoval &i nikoliv, kterd nahradila pdvodni smlouvu se stejnym Géelem ze dne 22. 3. 2017.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a D (objednatel), ze dne 27. 4. 2017, na zakladé niz
poskytovatel zajistuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvéni véech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych Cinnosti
tykajici se budoucich &i stavajicich prostor ndjemcti budov viastnénych objednatelem s G&innosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi D (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 31. 3. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2018, na
zékladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smluv s najemci prostor
k ndjmu v budové D.

Smlouva o zdpljéce a tvéru uzaviena mezi Spoletnostia D ze dne 7. 8. 2018, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dal$im moznym
livérovym ramcem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi H (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel), ze dne 15. 12. 2017, na zdkladé niz poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini
projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy V3 a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani G¢etnictvi, zpracovani danové
problematiky, zpracovéni Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.
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Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a OMEGA (objednatel), ze dne 1. 1. 2013, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 9. 12. 2013, dodatku €. 2 ze dne 15. 12. 2014, dodatku ¢. 3 ze dne 20. 11. 2015 a dodatku €. 4 ze dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ
poskytovatel zaji§tuje objednateli veskeré sluzby a &innosti profesionalnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim
pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani darové problematiky,
zpracovani dcetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zépdjcee a tivéru, uzaviena mezi Spolecnostia OMEGA, ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, ve znéni dodatku
¢. 1ze dne 1. 6. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 24. 4. 2018, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych
smluv o ptijckach a/nebo zapdjcee ze dne 18. 12. 2012, 18. 4. 2013, 25. 6. 2013, 23. 8. 2013, 29. 10. 2013, 26. 3. 2014, 15. 7. 2014 a ze dne
19. 11. 2014, spolu s dal$im moznym Gvérovym ramcem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Investments (objednatel), ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1
ze dne 31. 10. 2015, dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018 a dodatku €. 3 ze dne 30. 9. 2019, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci
a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech podnajemnich smiuv s podnajemci prostor k prondjmu bytovych jednotek v bytovém
projektu Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova, Michle, Praha 4.

Zprosttedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a Investments (zdjemce), ze dne 14. 12. 2016, na zakladé niZ
zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava prevaznou Cést zdjemcid o koupi volnych bytovych i nebytovych prostor v bytovém projektu
Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Michle, Praha 4, a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto
rezervacnich a kupnich smluv s kupujicimi.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a NoveE (objednatel), ze dne 25. 3. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28.6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a innosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném,
poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani
dafové problematiky, zpracovani dcetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zépijtce a Gvéru uzaviend mezi Spoletnosti a NoveE ze dne 23. 7. 2018, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dal$im
mozZnym Gveérovym ramcem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a SERVICES (objednatel), ze dne 14. 12. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 31. 3. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve veci
sjednavani vSech smluv tykajicich se spravy aredlu BB Centrum.

Smiouva o zapdjce a tvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a SERVICES, ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 1. 6. 2017, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o plijtce ze dne
20. 6. 2013, spolu s dal$im moZnym dvérovym ramcem.

Dohoda o Uhradé parkovného (vetejné parkovisté v budové Filadelfie a v budové Delta) uzaviena mezi SERVICES (poskytovatel) a Spolecnosti
(odbératel) ze dne 1. 1. 2017.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spole€nosti (poskytovatel) a KarolinaDev (objednatel), ze dne 21. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a innosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tCetnictvi,
zpracovani dafové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb, ukoncena ke dni 30. 9. 2019 v den zépisu fize sloucenim,
viz ¢lanek 1.1. bod h) této zprévy.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi VILLAS (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 31. 3. 2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smluv
s ndjemci prostor k najmu v budovach VILLAS.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi VILLAS (objednatel) a Spolegnosti (poskytovatel) ze dne 28. 2. 2018, na zékladé
niZ poskytovatel zajistuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvéni véech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd & obdobnych
ginnosti tykajici se budoucich &i stavajicich prostor najemcl budov VILLAS.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi VILLAS (zdjemce) a Spolecnosti (zprostredkovatel), ze dne 1. 1. 2019, na zkladé niz
zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevdinou ¢ast ndjemct, resp. zajemci o volné prostory k najmu v budovéch VILLAS a zajistuje
koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce
zprostredkovatel zprosttedkoval ¢i nikoliv.

Project Support Agreement, uzaviend mezi NKP (dlunik a sponzor) a Spoletnosti (sponzor) a spoletnosti Raiffeisenbank, a.s., IC0: 492 40 901
(véfitel), ze dne 24. 5. 2012, ve znéni dodatku ze dne 25. 7. 2017, jako zajistovaci dokument k tvérové smlouvé NKP.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi NKP (objednatel) a Spoleénosti (poskytovatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé
niZ poskytovatel zaji$tuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve sjednavani véech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych &innosti
tykajici se budoucich ¢i stévajicich prostor ndjemcl budovy Nové Karolina Park s d¢innosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a NKP (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, s Ucinnosti od 30. 6. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové fizen, a to pro oblasti prévnich sluZeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Dohoda o ukonéeni smlouvy o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti a PST ze dne 25. 6. 2019, kterou byla ukontena smlouva
o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2018, a to s Gcinnosti od 30. 6. 2019.

100. Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi NKP (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 29. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli

zajistuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k najmu v budové Nové
Karolina Park.
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Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi NKP (zdjemce) a Spolecnosti (zprostfedkovatel), ze dne 1. 1. 2019, na zdkladé
niz zprostredkovatel objednateli zprostiedkovava pievaznou ¢ast najemcd, resp. zdjemcd o volné prostory k najmu v budové Novd Karolina
Park a zajistuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda
ndjemce zprostfedkovatel zprostiedkoval &i nikoliv, kterd nahradila ptvodni smlouvu se stejnym tcelem ze dne 30. 6. 2017.

Agreement (Development Management NKOD — pfevod prav a povinnosti) uzaviena mezi Spolecnosti a NKP ze dne 17. 1. 2018.
Subordination Agreement 2019

Smiouva o zapdjtce a Gvéru, uzaviend mezi Spolegnostia NKP, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 5. 2017, dodatku &. 2 ze dne
1.6.2017 a dodatku €. 3 ze dne 14. 11. 2019, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich
stran v minulosti uzaviené smlouvy o pljcce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im moznym tvérovym rémcem, ke dni 18. 12. 2019 byla splacena.
Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a NSCBirch (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladg niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, pozZadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o spole¢ném podniku uzaviena mezi spolecnosti NSCBirch a akcionafi NSCBirch (Spolecnosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem
Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbynkem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou) a spolkem Tenisovy klub LTC 1927 Praha — Michle, z.s.,
IC0: 170 49 563, ze dne 22. 12. 2016, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 16. 12. 2019.

Smlouva o Gvéru uzaviend mezi Spoletnosti a NSCBirch ze dne 31. 7. 2019 (jako konsolidace smlouvy o zplijéce a tvéru ze dne 1. 1. 2015, ve
znéni dodatkd, a smlouvy o dvéru ze dne 22. 12. 2016), s drokovou sazbou 0,1 % p.a., jejim? i¢elem je realizace projektu v souladu se smlouvou
0 spolec¢ném podniku.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a NSCMaple (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a Roztyly (objednatel), ze dne 15. 5. 2006, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 15. 11. 2012, dodatku €. 2 ze dne 9. 12. 2014, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne 22. 12. 2016, dodatku €. 5 ze
dne 28. 6. 2018 a dodatku €. 6. ze dne 1. 7. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim
a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti prévnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zépijtce a Gvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a Roztyly, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti
nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zdvazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o ptijckach a/nebo
zéplicce ze dne 18. 4. 2013, 19. 4. 2013, 20. 6. 2013, 21. 11. 2013 a ze dne 6. 8. 2014, spolu s dal$im moznym dvérovym rdmcem.
Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a PPl (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
22.12. 2016 a dodatku €. 2 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim
a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti préavnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani dafové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectA (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a &innosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani éetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smiouva o zaplijcce a Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a ProjectA, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017 a dodatku ¢. 2
ze dne 18.9. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené
smlouvy o pljéce ze dne 16. 9. 2013, spolu s dal$im moznym tvérovym rdmcem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectC (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovdni Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smiouva o zapdjcce a Gvéru, uzaviena mezi Spoletnosti a ProjectC, ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnostf
nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zapdjéce ze dne
21.1. 2014, spolu s dal$im moZnym dvérovym ramcem.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi ARBORETUM (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel),
ze dne 28. 6. 2019, s tcinnosti od 1. 7. 2019, na zakladé niz poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti piipravy, realizace
a fizeni vystavby projektu ,Rezidence Arboretum”, pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani UCetnictvi, zpracovani danové problematiky,
zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB (objednatel), ze dne 21. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluZzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb, ke dni 30. 9. 2019 ukoncena dohodou, nebot spolecnost
zanikla v diisledku fiize sloutenim, viz &lédnek 1.1. bod h) této zpravy.
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Smlouva o projektovém fizeni, uzavfend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Olivou (objednatel), ze dne 25. 9. 2018, na zakladé niz poskytovatel
zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro
profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy Oliva a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani ucetnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Géetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Dodatek ¢. 2 ze dne 24. 4. 2018 uzavieny mezi Spole¢nosti a OMEGOU a Olivou ke smlouvé o zépdjtce a dvéru ze dne 1. 1. 2015, ve znéni
dodatku &. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kdy dohodou stran doslo k vyporadani zlstatku zapdjcky v ddsledku
projektu rozdéleni od§tépenim ze dne 20. 3. 2018 mezi OMEGOU a Olivou spolu s poskytnutim tvérového ramce pro Olivu.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGJasmine (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani cetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzavfend mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a RGLily (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a &innosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Yizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGRose (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného piplatku do ostatnich kapitalovych fondd Spoletnosti, uzaviena mezi spolenosti Roztyly Garden - Rose
House, a.s., ICO: 281 99 910 (dale jen ,RGRose”), a akciondfi RGRose (Spole¢nostf, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem,
Ing. Mari Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou), ze dne 12. 12. 2019.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGSunflower (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a &innosti profesiondlnim a efektivnim zpisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizen, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani Gcetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Rinvest (objednatel), ze dne 30. 3. 2018, na zékladé niz poskytovatel
zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro
profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani lUcetnictvi, zpracovani dafové problematiky,
zpracovani ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Penthouse (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizen, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB Il (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizen, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o Tizeni projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPBLeas (objednatel), ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
26. 6. 2015, dodatku €. 2 ze dne 1. 8. 2018 a dodatku €. 3 ze dne 1. 8. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby
a Ginnosti profesionainim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro
oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovéni dcetni zavérky a marketingovych
sluzeb.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a RPBLeas (objednatel), ze dne 1. 10. 2018, na
zékladé niZ zprosttedkovatel objednateli zajistuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech podnajemnich smluv
s podndjemci prostor k prondjmu bytovych jednotek v bytovém domé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Michle, Praha 4.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Sinvest (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zdkladg niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a &innosti profesionainim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizen, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a SLeas (objednatel), ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizen, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.
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6. Posouzeni pripadne tjmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoZ i pfipadnych
rizik plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

6.1 Posouzeni jmy plynouc ze vztaht mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutdri organ SpoleCnosti po provedené analyze a s prihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednéni mezi
propojenymi osobami v Ugetnim obdobi realizovéna (podminky obvyklé v bézném obchodnim styku), dospé! k zavéru, Ze v disledku viivu
nevznikla Spolegnosti 74dna djma. Z uvedeného divodu neuvddi statutami organ v této zpravé o vztazich sviij komentar k pripadnému
vyrovnani tjmy, ani ke zplisobu a dobé takového vyrovnant.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami.
6.2.1 Statutdmi organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z dcasti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spogivajf
zejména v zajiSténi finantni stability Spoleénosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finanénich zdrojdi (cash pooling) a v technické

pomaci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze SpoleCnosti v roli projektové spolecnosti v ramci Koncernu PASSERINVEST, je Spole¢nost do znacné miry uSetfena
podnikatelskych rizik a trznich wkyvd, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencidlu k udrZitelnému rlistu.

6.3  Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami.
6.3.1 Statutarni organ Spole¢nosti konstatuje, Ze Spolecnosti z casti v Koncernu PASSERINVEST zadna materialni rizika nevyplyvajf.
7. Ostatni informace/Ddvérnost ddajl
Za divémé jsou v rédmci Koncernu povaZovany informace a skutetnosti, které jsou soutasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za dlivémé oznaceny nékterou osobou, kterd je soutdsti Koncernu. Za dvémé jsou rovnéZ povazovény veskeré informace z obchodniho

styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpdsobit tjmu kterékoliv osobé tvofici Koncem. Veskera jednani mezi
propojenymi osobami v Utetnim obdobi vSak byla realizovéna za podminek obvyklych v béZzném obchodnim styku.

8. Cestné prohlaseni

Prohladuiji, Ze ddaje uvedené v této zprdvé o vztazich odpovidaji skuteCnosti a Ze 7adné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy a které by mohly
ovlivnit presné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany. Tato zpréva o vztazich byla zpracovéana statutarnim organem Spolecnosti.

9. Pfiloha 1 — Seznam vSech spolecnosti v Koncernu PASSERINVEST (viz dale)

V Praze dne 19. 2. 2020

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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9. Priloha 1 — Seznam vSech spolecnosti v Koncernu PASSERINVEST

sfdlo firmy: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Michle

Spolecnost

I€o

typ spolecnosti

1. Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45810 B, 10687 projektova spole¢nost

2. BB C - Building A, s.r.o. 25147072 C, 262452 projektova spolecnost

3. BB C - Building B, s.r.0. 25133900 C, 262450 projektova spole¢nost

4. BB C - Building D, s.r.o. 264 57 059 C, 267610 projektova spole¢nost

5. BBC Building H s.r.o. 28162 889 C, 129768 projektova spole¢nost

6. BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31 703 B, 7925 projektova spolecnost

7. BBC Investments, a.s. 282 00 942 B, 12958 projektova spole¢nost

8. BBC-NovéE, as. 27410 358 B, 10416 projektova spolecnost

9. BB C - SERVICES,s.r.0. 27080 951 C, 94817 projektova spolecnost

BB C - VILA DOMY, s.r.0.,
10. | dne 30. 10. 2019 zanikla formou 28169 034 C, 130218 projektova spole¢nost
likvidace

11. | BB C - Building VILLAS, s.r.0. 08220913 C, 315031 projektova spolecnost

12. 5?;0'1'“?(?9;31'%"2%;52' soutenim | 27448711 | B.10717 projektova spoletnost

13. :\L%i ﬁ%?ljnlf]r;aerckt' I?,.Sa..’s.) 28197 003 B, 12852 projektova spole¢nost

14. Slﬁgzléérgi;ggﬁzigﬁnaz\ﬁl;?;igte’n?;" 27959 996 B, 12358 projektova spolecnost

15. | North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spole¢nost

16. | North Star Centre - Maple House, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spolecnost

17. | Office Park Roztyly, a.s. 274 52 751 B, 10747 projektova spole¢nost

18. | PASSERINVEST GROUP, a.s. 26118 963 B, 6173 fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
19. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 28198 212 C, 232604 projektova spole¢nost

20. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 04172108 C, 243628 projektova spolecnost

21. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. 066 29 580 C, 285802 holdingova spolecnost

emitent dluhopist obchodovatelnych na evropském
22. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 regulovaném trhu, jehoZ vynosy slouzi k financovani
finantnich potieb ¢lend Koncernu PASSERINVEST

23. | PST - Project A, a.s. 28200578 B, 12949 holdingova spole¢nost

24. | PST - Project C, a.s. 28200 799 B, 12952 projektova spolecnost

25. | Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323 B, 24331 projektova spolecnost

26. gﬁélqéq%ﬁfng{ I; Iizr?irlfl\aﬁ'd;ss.llouéenfm 27152 766 B, 9359 projektova spolecnost

27. | Rezidence Oliva, s.r.0. 07071183 C, 294149 projektova spolecnost

28. | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870 B, 12954 projektova spole¢nost

29. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 281 96 635 B, 12842 projektova spolecnost

30. | Roztyly Garden - Rose House, a.s. 28199910 B, 12929 holdingovd spole¢nost

31. | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. | 282 00 250 B, 12943 projektova spolecnost

32. | Roztyly Investments, a.s. 062 79 414 B, 22699 projektova spolecnost

33. | RPB Leasing, a.s. 28200 284 B, 12944 projektova spole¢nost

34. | RPBIL, a.s. 28199 588 B, 12918 projektova spolecnost
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2019 (v tis. K¢)

AKTIVA B&Zné (cetni obdobf
Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 001 5588 291 -13784 5574 507 6 145 967

B. Dlouhodoby majetek 003 4029 634 -13784 4015 850 4964 948
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 8849 -5423 3426 2070
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 4608 -2 396 2212 820
B.I1.2.1. Software 007 4608 -2 396 2212 820
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 3941 -3027 914 1250
Bl nedoonten; doshdaby ey ek o 300 0 00 0
B.15.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 300 0 300 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 26 422 -8 361 18 061 14 582
B.IL1. Pozemky a stavby 015 15014 -4170 10 844 8863
B.II1.2. Stavby 017 15014 -4170 10 844 8 863
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 10212 4191 6021 2323
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmatny majetek 020 433 0 433 433
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 433 0 433 433
SIS adsontandounadey ot matek o s : W oW
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 1893
B.II5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 763 0 763 1070
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 3994 363 0 3994 363 4 948 296
B.IILT. Podily — ovlddand nebo ovladajici osoba 028 3491681 0 3491681 3654 700
B.III.2. Zéplicky a lvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba 029 502 682 0 502 682 1293 596
C. ObéZna aktiva 037 1555424 0 1555424 1176 078
C.I. Pohledavky 046 20 220 0 20 220 5917
C.l.2. Krétkodobé pohledavky 057 20 220 0 20220 5917
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahli 058 4403 0 4403 1694
Cll.2.4. Pohledavky — ostatnf 061 15817 0 15817 4223
C.l.2.4.3. Stat — danové pohledévky 064 6 045 0 6 045 1375
Cl.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2409 0 2409 1855
Cll.2.45. Dohadné Ucty aktivni 066 35 0 35 5
Cll.2.4.6. Jiné pohledavky 067 7328 0 7328 988
C.Iv. Penézni prostredky 075 1535204 0 1535204 1170161
C.IV.1. PenéZni prosttedky v pokladné 076 415 0 415 463
CIv.2. PenéZni prosttedky na lctech 077 1534789 0 1534 789 1169 698
D. Casové rozliseni aktiv 078 3233 0 3233 4941
D.1. Néklady pritich obdobf 079 3143 0 3143 4935
D.3. Prijmy pfistich obdobf 081 90 0 90 6
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PASIVA BéZné tcetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 5574 507 6 145 967

A Vlastni kapitdl 002 4843 441 4 870 696
Al Zakladni kapital 003 4000 000 4000 000
Al Zé&kladnf kapitdl 004 4000 000 4000 000
AlV. Vlysledek hospadareni minulych let 018 870 696 823 313
AIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 019 870 696 823313
AV. Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi /+ -/ 021 -27 255 47 383
B.+C. Cizi zdroje 023 729 654 1274 644
C. Zavazky 029 729 654 1274 644
C.l Dlouhodobé zavazky 030 721 648 1264913
C.l.8. Zavazky — ovladana nebo ovlddajici osoba 038 704 005 1239 488
C.l9. Zavazky — ostatni oM 17 643 25425
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikdm 042 17 643 25425
C.I. Krétkodobé zavazky 045 8 006 9731
C.II.3. Krétkodobé pfijaté zalohy 050 2 2
C.Il.4. Zévazky z obchodnich vztah( 051 728 1557
C.I.8. Zévazky ostatni 055 7276 8172
C.l.83. Zavazky k zamgstnancim 058 2987 2821
C.1.8.4. Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 059 1625 1611
C.I1.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 060 647 1805
C.I1.8.6. Dohadné (cty pasivni 061 1867 1635
C.I.8.7. Jiné zavazky 062 150 300
D. Casové rozlisent 066 1412 627
D.1. Vydaje pritich obdobf 067 1412 627
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2019 (v tis. KE)

Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v (getnim obdobim

sledovaném minulém
I Triby za prodej vyrobkd a sluzeb 001 132 040 107 045
A Vlykonové spotteba 003 47 269 45392
A2. Spotfeba materialu a energie 005 4260 4128
A3. Sluzby 006 43 009 41264
D. Osobni naklady 009 76 780 71139
D.1. Mzdové naklady 010 56 936 52 694
D.2. Naklady na socialnf zabezpeCent, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady o 19 844 18 445
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpecent, zdravotni pojisténi 012 18 780 17 494
D.2.2. Ostatni naklady 013 1064 951
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 5624 3259
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 5925 2958
E1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 016 5925 2958
E3. Upravy hodnot pohledévek 019 -301 301
IIl. Ostatni provozni vynosy 020 4324 31747
.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021 3327 7
II1.3. Jiné provozni vynosy 023 997 31740
F. Ostatnf provozni naklady 024 2398 43218
F.1. Zlistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 450 0
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 220 167
F.5. Jiné provozni naklady 029 1728 43 051
* Provozni vysledek hospodafeni 030 4293 -24 216
V. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku — podily 031 25 765 846
IV.1. Vynosy z podilli — ovladana nebo oviddajici osoba 032 25 765 846
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 034 205 687 676
V. Vynosové troky a podobné vynosy 039 6 706 4378
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovlddajici osoba 040 3037 3806
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 3669 572
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 0 -34 000
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 49 059 59 843
J.1. Nakladové troky a podobné néklady — ovlddana nebo ovladajici osoba 044 48 908 59 843
J.2. Ostatni ndkladové troky a podobné naklady 045 151 0
VI Ostatni finanéni vynosy 046 26 357 24753
K. Ostatni finanéni néklady 047 15372 9859
* Finanéni vysledek hospodareni 048 -31 548 71599
** Vlysledek hospodateni pred zdanénim 049 -27 255 47 383
*x Vlysledek hospodareni po zdanéni 053 -27 255 47 383
*EX Vlysledek hospodateni za tcetni obdobi 055 -27 255 47 383
* Cisty obrat za Gtetni obdobf 056 169 452 933 769
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS OBCHODNI KORPORACE

PASSERINVEST GROUP, a.s., (ddle jen ,Spolecnost”) je akciova spolecnost, kterd byla zapsana do Vefejného rejstiiku dne 7. 10. 1999 a sidli na
adrese; Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 261 18 963.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pilohdch 1-3 Zivnostenského zakona
- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost poskytuje sluzby project management, property management, asset management, zprostfedkovani prondjmu a prodeje nemovitosti
a financovani projektovych obchodnich korporaci v ramci skupiny formou poskytovani tvérd a zapljcek.

Ve sledovaném obdobi nedoSlo k Zddnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Spolecnost je zaloZena na dobu neur€itou.

Spolecnost je fidici spole¢nostf faktického Koncernu PASSERINVEST.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitdlu:

K'31.12. 2019 byl akcionafem obchodni korporace PASSERINVEST GROUP, a.s., s podilem na ZK vy$$im neZ 20 % pan Radim Passer (86,0 %).
Spolecnost se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spole€nostech a druZstvech.
Clenové statutarnich organd k 31. 12. 2019:

Predstavenstvo
Predseda: Radim Passer

Dozor¢i rada
Predseda: Mgr. Ing. Toma$ Zim¢ik

V abchodni korporaci vykondvaji rozhodujici Cinnosti ¢lenové predstavenstva Spolecnosti. Spole¢nost ma vlastni zameéstnance.

Spolecnost se skldda z nasledujicich dsekd:
Obchodni oddéleni, Marketing, HR, Office management, Controlling, Projektové oddéleni, Property management, Financni oddélenf, Projektové
financovani, Pravni oddéleni, Recepce a kanceldr predsedy pfedstavenstva. Podrobngji je organizacni struktura firmy uvedena ve Vyroéni zprave.

Organy Spole¢nosti jsou pfedstavenstvo a dozoréi rada.
Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranigf.

Spolecnost je soutasti konsolidacniho celku, ktery tvori k datu 31. 12. 2019 nésledujici obchodni korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (ICO: 261 18 963) — ovladajici osoba (konsolidujici uetni jednotka)
2)  PASSERINVEST FINANCE, a.s. (ICO: 054 96 446)

3)  PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (ICO: 281 98 212)

4)  PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (ICO: 041 72 108)

5)  PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. (ICO: 066 29 580)

6) BB C - Building A, s.r.o. (ICO: 25147 072)

7)  BBC - Building B, s.r.o. (ICO: 251 33 900)

8)  BBC-Building D, s.r.o. (ICO: 264 57 059)

9)  Nova Karolina Park, a.s. (ICO: 28197 003)

10) BB C - Building VILLAS, s.r.0. (ICO: 082 20 913)
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PASSERINVEST GROUP a.s., vlastni 100% podil v obchodnich korporacich 2), 5), 6), 7), 8) a 9).

PASSERINVEST GROUP a.s., vlastni 81,82% podil v obchodni korporaci 3), z diivodu prodeje minoritni ¢asti podilu k 9. 8. 2016.
PASSERINVEST GROUP a.s., vlastni 63,93% podil v obchodni korporaci 4), z divodu prodeje minoritni ¢asti podilu k datu 17. 1. 2018.
Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., vlastni 100% podil v obchodni korporaci 10).

Konsolidujici jednotky za rok 2019, dle § 22a, odst.1 zdkona o Ucetnictvi, spoletné splnily kritéria nutnd pro povinnost sestaveni konsolidované
lCetni zavérky. Proto bude tato, pro vySe uvedenou konsolidatni skupinu, za rok 2019 sestavena.

Udaje o vysledcich hospodareni dcefinych obchodnich korporaci k 31. 12. 2019

Obchodni korporace Vysledek hospodareni za rok 2019 (v tis. K&)  Vlastni kapitdl k 31. 12. 2019 (v tis. K¢)
PASSERINVEST ANANCE, a.s. 481 5691
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 52 879 1388733
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. -6 929 2419062
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. 72 105 206
BB C - Building A, s.r.o. 38004 31808
BB C - Building B, s.r.0. -28 447 -26 025
BB C - Building D, s.r.0. -1519 20 446
Nov4 Karolina Park, a.s. 5793 730 946

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZend (etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen zakona o Ucetnictvi),
a provadéci vyhidskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona &. 563/1991 Sh., o Gtetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro
(cetni jednotky, které jsou podnikateli Uictujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2019 a 2018.

3. UCETNI METODY
Spoletnost pouZivala pfi sestaveni igetni zvérky za rok 2019 a 2018 nésleduijici zplsoby ocefiovani, odpisovani a i¢etni metody:

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejic.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i neZ 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé predpoklddané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Dlouhodoby nehmatny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K& se Gttuje pifimo do nékladd.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piisluSného majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)
Software 3-5

Jiny dlouhodoby nehmatny majetek 2-10

Pokud dochdzi k poklesu ticetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii Spolenost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouzivant,
poskozeni atd.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souddsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i neZ 40 tis. K& je odpisovan na vrub nakladdi po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je ictovano na zakladé individualniho posouzeni Spole¢nosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukeni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a tdrzba se Uctuji do nakladd.
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Odpisy jsou vypotteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pislu§ného majetku. Odpisovy plan je v priibéhu pouzivani
dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oCekdvané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpoklddand
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)

Stavby 30-50
Stroje, pristroje a zafizen( 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu ti¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii Spoletnost opravnou polozku z divodu doasného nepouzivant,
poskozeni atd.

c) Financni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich tctech, pripadné krétkodobé dlozky finantnich prostiedkd ve formé depozitnich
smenek.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména majetkové dcasti a poskytnuté dlouhodobé zapdjcky. Podily se ocefiuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochézi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za doCasné snizeni hodnoty a je zatctovany jako opravnd
poloZka.

d)  Pohledavky

Pohledavky se oceniuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se
sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nékladd na jejich realizatni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych diuzniki a vékové
struktury pohledavek.

Dohadné Uty aktivni se oceriuji na zékladé odbornych odhad a propott.

Pohledévky i dohadné Uity aktivni se rozdéluji na krétkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésica) s tim, Ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivaty se prvotng oceriuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivétl pofizovaci cenou).

V prilozené rozvaze jsou derivaty vykazéany jako soudst jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledévek, resp. zévazkd.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovéni a derivéty zajiStovaci. Zajistovaci derivéty jsou sjednany za tcelem zajisténi rediné hodnoty nebo za tcelem
zaji$téni penéznich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovén jako zaji$tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéznich tokd vyplyvajici ze
zaji$tovacich derivatd zcela nebo zC4sti kompenzovat zmény v reéiné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokd plynoucich ze zajisténé
polozky a Spolecnost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajiStovaciho vztahu a vysokou Gcinnost zajisténi. V ostatnich pripadech se jedna
o derivaty k obchodovant.

K rozvahovému dni se derivaty preceniuji na redinou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivatd uréenych k obchodovani se tctuji do finantnich nakladd,
resp. vynost. Zmény redinych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se UCtuji také do finantnich nakladd, resp. vynosi
spolu s piislusnou zménou rediné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény reélnych hodnot derivatd, které
jsou Klasifikovany jako zaji$téni penéznich tokd, se ctujl do vlastniho kapitélu a v rozvaze se vykazuje prostrednictvim ocefovacich rozdilli z pfecenéni
majetku a zdvazkd. Neefektivni Cést zajisténi se Gétuje pfimo do finantnich nékladd, resp. vynos.

f)  Vlastni kapital

Zékladni kapitdl Spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané ve Vetejném rejstitku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitélu na
zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zakladniho kapitdlu. Vklady presahujici
zékladni kapital se vykazuiji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvoteny penéZitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu
zékladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje
Spolecnost vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti

stanovit titul, vySi a termin pinéni pi dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zévazky se vykazuiji také hodnoty zjisténé v disledku ocengni
finanénich derivétl reélnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé tvéry se vykazuji ve jmenovité hodnotg. Za krétkodoby tvér se povazuje i Gast dlouhodobych Gvérd, kterd je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.
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Uroky 7 Gvérli a ostatnich finantnich vypomoc, pokud se jejich splatnost nepredpokldda do 12 mésici od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé
zdvazky.

Dohadné Uity pasivni jsou ocefiovény na zékladé odbornych odhadi a propottd. Rozdélujf se na krétkodobé a diouhodobé.

h)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiujf v Ceskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penéZité
povahy ocenény kurzem vyhlaSenym Ceskou narodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do
finanénich vynosd nebo finantnich nakladd b&zného roku.

i) Pouiti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spoleénosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ majf viiv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd
k datu dgetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosd a nakladd za sledované obdobi. Vedeni Spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyvé z podstaty odhadu, skutetné hodnoty se mohou v budoucnu od téchto odhadd
odliSovat.

i) Uttovani vynosé a nakladd

\ynosy a naklady se dctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji. Nekteré vynosy, predevsim ty z projektového fizen, ale
mohou byt realizovany a7 po dosazeni urcitych milnik{ v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovani nakladd a vynost je tedy nelze do
vynos( zahrmout pfed datem dosaZeni tohoto milniku (napfiklad ziskéni bankovniho financovani nebo dosazeni uritého procenta obsazenosti projektu
najemci), protoZe existuje redind moznost, Ze tohoto milniku nebude dosazeno vibec, stavba bude muset byt financovana z viastnich zdrojdi a k vyplaté
odmény z fizenf projektu viibec nedojde.

Hlavni ¢innosti SpoleCnosti je project management, property management, asset management a zajiSténi prondjmu bytovych a nebytovych prostor.
Vlynosy z hlavni Cinnosti se fakturuji prevdZné mésitng zpétné.

k)  Dafz pfijmé

Naklad na daft z pfijmd se potita za pomaci platné daiové sazby z Gtetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné
naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi a daiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledhuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z piijma.

OdloZend dafové povinnost odréZi dafovy dopad piechodnych rozdili mezi zdistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska t¢etnictvi a stanoveni
zékladu dané z piijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena dan vyplyvajici z uplatiovani zajistovaciho Ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Uétu viastniho kapitdlu.

V piipadg, Ze Uetni zévérka predchdzi konetnému vypottu dané z pijmi, vytvaii Ucetni jednotka rezervu na dafi z pijmd.

I)  Nasledné udalosti

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem zohledriujicim skutecnosti, které nastaly po

rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsény v priloze ddetni zavérky, ale nejsou zadétovény v Gtetnich vykazech.

m)  Zmény zplisob{i ocefovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spolecnost neprovedia 7adné jiné zmény ani opravy minulych obdobf.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmatny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Pocéteéni ziistatek Prirlistky VyFazeni Pfevody Koneény zlistatek

Software 2044 2564 4608
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 3846 95 3941
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 395 95 300
Celkem 2019 5890 3054 95 8849
Celkem 2018 5391 1593 1094 5890
OPRAVKY

Potéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Software -1224 -1172 -2 396 2212
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek -2 596 -431 -3027 914
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 300
Celkem 2019 -3820 -1603 -5423 3426
Celkem 2018 -2947 -873 -3820 2070
Dlouhodoby hmoatny majetek (v tis. K&)
PORIZOVACI CENA

Poc4teni ziistatek Prirlistky VyFazeni Pfevody Koneény zlistatek

Stavby 10193 4821 15014
Samostatné movité veci 24295 5629 -19712 10212
Uméleckd dila 433 433
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 1893 -1893 0
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 1070 13048 -13 355 763
Celkem 2019 37884 23498 -19712 -15 248 26 422
Celkem 2018 29399 26 905 -4128 -14 292 37884
OPRAVKY

Potéteéni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vlyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Stavby -1330 -2 840 -4170 10 844
Samostatné movité véci -21972 -1482 -449 19712 -4191 6021
Uméleckd dila 433
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 763
Celkem 2019 -23 302 -4322 -449 19712 -8 361 18 061
Celkem 2018 -25 345 -2 085 143 3985 -23 302 14 582

Spole¢nost realizovala v minulém obdobi rozsahlou rekonstrukci pronajatych kancelafskych prostor. Dle dohody s pronajimatelem byla rekonstrukce
hrazend z vlastnich zdrojli zafazena do dlouhodobého majetku. Pronajimatelem byl udélen souhlas s odepisovanim tohoto majetku. Majetek bude
(itetné odepisovan po dobu platnosti ndjemni smlouvy.

Ve sledovaném obdobi doslo k odprodeji veSkerych vozidel evidovanych v majetku Spolecnosti.

Spoletnost eviduje k rozvahovém dni leasingové smiouvy na prondjem automobilt.



Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. KE)

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Ubytky Opravné polozZky Koneény zlistatek
Podily v ovlddanych a fizenych osobach 3654 700 110 445 -273 464 3491681
Zaplijcky a lvéry — oviddajici a fidici osoba 1293 596 95 586 -886 500 502 682
Celkem 2019 4948 296 206 031 -1159 964 3994 363
Celkem 2018 5769 166 958 863 -1779733 4948 296

A.  PODILY vV OBCHODNICH KORPORACICH

Spolecnost viastni k 31. 12. 2019 podily v ndsledujicich obchodnich korporacich:

Obchodni korporace Sidlo ViySe podilu v % Hodnota podilu v tis. K¢
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 81,82 736 058
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 63,93 1136 696
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 130 500
PASSERINVEST FINANCE, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 7000
BB C - Building A, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 310997
BB C - Building B, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 400 029
BB C - Building D, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 119 469
Nova Karolina Park, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 635 847
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 11,00 3180
Office park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 605
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Rose House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 465
BBC Investments, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
North Star Centre - Birch House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
North Star Centre - Maple House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
PST - Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
PST - Project C, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 70
RPBII, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 340
BB C - SERVICES,s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 760
BB C - Building OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 9475
BBC-NovéE, as. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 30
CELKEM 3491681

PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.,
PASSERINVESTBBC 3, s.r.0., BB C - Building A, s.r.0., BB C - Building B, s.r.0., a BB C - Building D, s.r.0., komeréni nemovitosti v oblasti administrativniho
parku BB Centrum v Praze 4 — Michli a prostfednictvim spolegnosti Novd Karolina Park, a.s., administrativni budovu v Ostrave.

Déle vlastni spolenost PASSERINVEST FINANCE, a.s., zaloZenou v roce 2016 za tcelem zajisténi financovani Koncernu.

Spolecnost vykazuje vySe uvedené podily jako podily v oviddanych a fizenych osobach, v souladu s ustanovenimi Zakona €. 90/2012 Sb. o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (8 75), vzhledem k tomu, Ze Spolecnost jednd vZdy ve shodé s ostatnimi akcionafi a soutasné je ovldddna stejnou ovlddajici

osobou. Spole¢nost eviduje podily v nabyvaci ceng.

Prirdistky dlouhodobého finantniho majetku v roce 2019:

Priristek ve vy$i 110 445 tis. K& piedstavuje nasledujici piplatky do Ostatnich kapitdlovych fondli obchodnich korporaci v Koncernu.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
Roztyly Garden - Rose House, a.s.

VYROCNI

ZPRAVA

2

110 000 tis. K&
445 tis. K€

019



Ubytky dlouhodobého finantniho majetku v roce 2019:

Ubytek ve vysi 273 464 tis. K¢ predstavuje zejména redukce priplatkéi z Ostatnich kapitalovych fondd a déle drobné prodeje & vyporadani podilc.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 41121 tis. K& redukce OKF
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 31577 tis. K& redukce OKF
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. 110 000 tis. K& redukce OKF

Nova Karolina Park, a.s. 90 000 tis. K& redukce OKF

BBC Investments, a.s. 445 tis. K& redukce OKF
Rezidence ARBORETUM, a.s. 206 tis. K¢ prodej podilu (1 %)
Rezidence OLIVA, s.r.o. 115 tis. K& vyporadani podilu (1 %)

K nasledujicim podiltim je ziizeno zastavni prévo:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
IC0: 649 48 242, na zakladg smlouvy o zfizeni z&stavniho prava k podilu ze dne 21. 4. 2015 zfizen zakaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného
souhlasu jako vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 92,
IC0: 649 48 242, a to a do zéniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 21. 4. 2029.

Datum vzniku zastavniho préva: 16. 5. 2015.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

Podfl je zastaven ve prospéch spoletnosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC0: 452 44 782 (ddle jen
Zéstavni véfitel), na zakladg zastavni smlouvy o ziizen zastavniho prava k podilu ve spoletnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., IC0: 041 72 108 (ddle
jen Spolecnost), ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim vétitelem a PASSERINVEST GROUP, a.s., se sidlem Praha 4,
Zeletavska 1525/1, Michle, PSC 140 00, IC0: 261 18 963 (déle jen Zastavce), jako zastavcem (ddle jen Zastavni smiouva), za tdelem zajisténi
veskerych existujicich a budoucich pengZitych diuhd Povinnych (jak jsou definovény v Zéstavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Financujicim strandgm
(anglicky Finance Parties, jak jsou definovény ve Smlouvé o Uvéru) na zékladé Smlouvy o dvéru ze dne 23. 11. 2017, uzaviené mezi, mimo jing,
Zastavcem a Spoletnosti jako dluzniky a Zastavnim véfitelem jako plivodnim véfitelem, aranzérem, agentem a agentem pro zajisténi (déle jen Smlouva
o tivéru), a/nebo jakéhokali Hedgingového dokumentu a/nebo jakychkoli dalsich Finantnich dokumentd (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé), at
jiz soucasnych i podminénych, a to aZ do zaniku zastavniho préva, nejpozdéji vsak do 23. 11. 2037. K podilu byl na zékladé zastavni smlouvy ze dne
23. 11. 2017 ziizen zdkaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Zastavniho véitele, a to aZ do zaniku
zastavniho prava, nejpozdgji vSak do 23. 11. 2037.

Datum vzniku zastavniho préva: 28. 11. 2017

BB C - Building A, s.r.o.

Podfl zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
IC0: 649 48 242, k zajiténi vEasného, Uplného a Fddného uspokojeni zajisténych dluhfi v souladu se zéstavni smlouvou k podiu uzavienou dne
16. 12. 2016. Spolecnik nesmi umoznit vznik dalSiho zastavniho préva ani jiného zatiZeni k podilu bez souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Spolecnik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zakazy
umoznit vznik dal$iho zastavniho prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna préva ve prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. a trvaji az do 16. 12. 2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. 12. 2016.

Datum vzniku zastavniho préva: 21. 12. 2016

BB C - Building B, s.r.0.

Podfl zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
IC0: 649 48 242, k zajisténi véasného, tplného a Fédného uspokojeni zajisténych diuhfi v souladu se zéstavni smlouvou k podiu uzavienou dne
16. 12. 2016. Spolecnik nesmi umoznit vznik dal$iho zastavniho préva ani jiného zatiZeni k podilu bez souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Spolecnik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Zakazy
umoznit vznik dal$iho zastavniho prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna préva ve prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., a trvaji az do 16. 12. 2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. 12. 2016.
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BB C - Building D, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch spolecnosti Ceskd spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC0: 452 44 782, k zajiStén(
vEasného, tpiného a fadného uspokojent zajisténi diuhl v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci uzavienou dne 8. 3. 2017. Spole¢nik nesmi
umoznit vznik dalsiho zastavniho prava ani jiného zatizeni podilu bez souhlasu spole¢nosti Ceska sporitelna, a.s., a nesmi podil zcizit bez predchoziho
pisemného souhlasu spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s. Zakazy umoZnit vznik dalSiho zdstavniho prava k podilu na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava
ve prospéch spole¢nosti Ceskd spofitelna, a.s., a trvaji az do 6. 3. 2027 v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci ze dne 8. 3. 2017. Datum
vzniku zéstavniho prava: 17. 3. 2017.

Nova Karolina Park, a.s.

Podil zastaven ve prospéch spolecnosti Raiffeisenbank, a.s., se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 14078, 1C0: 492 40 901, k zajiSténi véasného,
tpiného a fadného uspokojeni zajisténi dluhd v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci uzavienou dne 3. 10. 2019. Spoleénik nesmi umoznit
vznik dalSiho zastavniho prava ani jiného zatiZeni podilu bez souhlasu spolecnosti Raiffeisenbank, a.s., a nesmi podil zcizit bez predchoziho pisemného
souhlasu spolecnosti Raiffeisenbank, a.s. Zékazy umoznit vznik dalSiho zéstavniho préva k podilu na jinou osobu se zfizuji jako vécnd prava ve prospéch
spolecnosti Raiffeisenbank, a.s., a trvaji az do 31. 7. 2028 v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci ze dne 3. 10. 2019.

B. ZAPUJCKY A UVERY (v tis. K&)

Dluznik 31.12.2019 31.12. 2018 Subordinace
Nova Karolina Park, a.s. 0 593 000 N
PST - Project A, a.s. 284000 284 000 N
Office Park Roztyly, a.s. 0 184 000 N
BB C - Building OMEGA, a.s. 68 000 65000 N
North Star Centre - Birch House, a.s. 62 000 60 000 N
BB C - SERVICESs.r.0. 35000 35000 N
Rezidence OLIVA, s.r.o. 0 26 000 N
BB C - Building D, s.r.o. 27682 20596 A
PST - Project C, as. 20000 20000 N
BBC-NovéE, as. 6000 6000 N
Celkem 502 682 1293 596

Zaptijcky a Gvéry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto zapjCek, jsou podiizeny pohledavkam jiného véfitele (financujici banky), ktery mé zastavu na
nemovitostech, a tyto jsou troéeny sazbou 7,5 % p.a., kterd reflektuje vy$i riziko nesplaceni. Zaptijcky a tvéry do obchodni korporace seniomi povahy
(pohledavky z téchto zéplicek nejsou podiizeny pohledavkam jinych véfitelli) jsou droéeny sazbou 0,1 % p.a.

Splatnost vech dlouhodobych zapljcek a tvérd je 31. 12. 2026 s moznosti pfedtasnych splétek bez omezent.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 20 220 tis. K€ (minulé obdobi 5 917 tis. K&) v ndsledujici struktufe:

Pohledévky z obchodnich vztahl ve wsi 4 403 tis. K& (minulé obdobi 1 694 tis. K&) — pohledévky z fakturace sluzeb v rémci skupiny. Spolegnost
neeviduje Z4dné pohledévky po Ihité splatnosti delsi nez 120 dnd.

Stat — dafové pohledavky ve vySi 6 045 tis. KE (minulé obdobi 1 375 tis. KE) — nadmérmy odpocet DPH za obdobi 12/2019.
Krétkodobé poskytnuté zélohy ve vySi 2 409 tis. K& (minulé obdobi 1 855 tis. KE) — zaplacené provozni zalohy na energie a sluzby.
Dohadné ¢ty aktivni ve vySi 35 tis. KE (minulé obdobi 5 tis. KE) — zejména preplatek z pojiSténi vozidel.

Jiné pohledavky ve vy$i 7 328 tis. K& (minulé obdobi 988 tis. K¢) — piecenéni derivatl (ménové forwardy) na reélnou hodnotu.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost rozpustila ve sledovaném obdobi opravnou polozku ve vysi 301 tis. K& z diivodu odpisu nezaplacené zap(jcky k externimu subjektu ve vySi
301 tis. K&. Stav opravnych poloZek k pohledavkam je k rozvahovému dni nulovy.
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7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku Spolecnost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich détech a v pokladné. Hodnota kratkodobého
majetku k rozvahovému dni €ini 1 535 204 tis. KE (minulé obdobi 1 170 161 tis. KE).

8. OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI

Naklady pistich obdobi zahmuji pfedevsim asové rozli$eni drobného majetku a déle doddévky sluzeb, které jsou titovany do nakladd obdobi, do kterého
vécneé a ¢asove piislusi. Hodnota této polozky k rozvahovému dni €ini' 3 143 tis. K¢ (minulé obdobi 4 935 tis. KE).

PFijmy priStich obdobi ve vysi 90 tis. K& (minulé obdobi 6 tis. K&) — ¢asové rozli$ent trokd z bankovnich d&tt za 40/2019.
9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu (v tis. K€):

Zistatek k 31. 12. 2017 ZvySeni Snizeni  Zlistatek k 31. 12. 2018 ZvySeni SniZeni Zistatek k 31.12. 2019
Pocet akeif 8000 8000 8000
Zakladni kapital 4000 000 4000 000 4000 000
Rezervni fond 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let 142 394 680 919 823313 47 383 870 696
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf 680919 47383 -27 255
Viastnf kapitdl 4823313 4870 696 4843 441

Zakladni kapital Spole¢nosti se skidda z 8 000 kmenovych akcif na jméno plné upsanych a splacenych, s nomindini hodnotou 500 000 Ké&/kus.

Zékladni kapitdl Spole¢nosti byl v minulych obdobich postupné navy$ovan a7 na soutasnou hodnotu ve vysi 4 000 000 tis. K&. Divodem pro
vyznamné kapitalové posileni byla stabilizace zdrojd Spoletnosti v obdobf akviziéni expanze a zvy$eni komfortu externich diuhovych investord.

Vysledek hospodareni za rok 2018 ve vySi 47 383 tis. K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na tcet nerozdéleného zisku minulych
let.

Vedeni Spole¢nosti doporuci valné hromadé vyporadani vysledku hospodareni za rok 2019 ndsledovné. Hospodarsky vysledek roku 2019, tj. tcetni
ztrdta ve vySi -27 255 tis. K€, bude v pIné vySi uhrazena z vysledku hospodareni minulych let.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vypldceny Zadné dividendy.
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10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv (v tis. KE):

Rezervy Zistatek k 31. 12. 2017 Tvorba rezerv Zuctovani rezerv Ziistatek k 31. 12. 2018 Tvorba rezerv Zigtovani rezerv  Zistatek k 31.12. 2019
zékonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatnf 0 0 0 0 0 0 0

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 721 648 tis. K& (minulé obdobi 1 264 913 tis. KE) v nasledujici struktufe:
Jedné se o dlouhodobou zép(ijcku od spoletnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ve vy$i 492 500 tis. K¢ (minulé obdobi 916 000 tis. K¢) a dlouhodobé
zaplicky a dvéry od akciondrt Spoletnosti ve vysi 229 148 tis K& (minulé obdobi 348 913 tis. K&). Zapdicky jsou podrobngji specifikovany v bodu 20
této prilohy.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zavazky v celkové vysi 8 006 tis. KE (minulé obdobi 9 731 tis. K&) v ndsledujici strukture:

Zévazky z obchodnich vztah(i ve vy$i 728 tis. K& (minulé obdobi 1 557 tis. K¢) — zejména zavazky b&Zného provozniho charakteru (energie, sluzby).
V3echny zavazky jsou ve |hijté splatnosti.

Zévazky z pracovné pravnich vztah( ve vy$i 4 612 tis. K& (minulé obdobi 4 432 tis. K&) — b&iné zavazky k zaméstnancim a institucim socidniho
zabezpeCeni za obdobi 12/2019. Spoletnost nemd v této oblasti 7adné zavazky po Ihiité splatnosti.

Stét — dafiové zévazky a dotace ve vy$i 647 tis. K¢ (minulé obdobi 1 805 tis. K&) — zévazky plynouci zejména z titulu dané z pijmli ze zavislé innosti.
Dohadné Ucty pasivni ve vySi 1 867 tis. K& (minulé obdobi 1 635 tis. KE) — pfedevsim odhad nevyfakturovanych sluzeb a energi.

K rozvahovému dni neevidovala Spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni prdvo nebo zaruka ve prospéch véfitele.

Spolecnost neeviduje k datu d¢etni zavérky podminéné zavazky.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobf Zadné zévazky z titulu bankovnich dvérd nebo finanénich vypomoct.

14. OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENI

Vydaje prf$tich obdobf jsou titovény do naklad{i obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. Jedna se o faktury doslé v roce 2020, které nékladové
patfi do roku 2019. Hodnota Uctu k rozvahovému dni €ini 1 412 tis. K& (minulé obdobi 627 tis. K¢).

Vynosy piistich obdobi jsou G&tovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. K rozvahovému dni i ke konci minulého obdobf vykazuje
tento Ucet nulovou hodnotu.

15. DERIVATY

Spolecnost eviduje derivaty ocenéné na redlnou hodnotu k rozvahovému dni ve vySi 7 328 tis. K¢ (minulé obdobi 988 tis. K&). Derivaty jsou
evidovany v jinych pohledavkdch.
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16. DAN Z PRIUMU

Podle zdkona o danich z pifjm0 miZe Spolednost pfevést dafiovou ztratu vzniklou v minulych letech do pristich péti let. VySe dafové ztréty, kterd
nebyla uplatnéna v dafiovém pfiznani roku 2019 a bude pfevedena do dalSich let, €ini 41 560 tis. K&.

Spolecnost nema k rozvahovému dni Zadné daiové nedoplatky po splatnosti.

Spolecnost eviduje odloZenou dafiovou pohledévku z titulu uplatnitelné dailové ztréty a rozdilu zdstatkovych dgetnich a dafovych cen majetky,
o které z dlivodu opatrnosti nedctuje.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k rozvahovému dni Zadny majetek nevykdzany v rozvaze. SpoleCnost eviduje k rozvahovému dni nasledujici zavazky, které
nebyly evidovany v rozvaze. Jednd se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankam financujicim projekty obchodnich korporaci bud’ v rdmci
konsolidacniho celku PASSERINVEST GROUP, nebo obchodni korporace se shodnou akcionafskou strukturou jako ma PASSERINVEST GROUP, a.s.,
a déle pak zavazky z leasingovych smluv.

A. PLATEBNI GARANCE

1) PASSERINVEST GROUP, a.s. x New Karolina Office Development, a.s.

.Project Support Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s. (,sponzor PSG”), PST - Project E, a.s. (,sponzor PST”), New Karolina Office
Development, a.s. (,dluznik”), a Raiffeisenbank, a.s. (,banka”), ze dne 24. 5. 2012 — zaji§téni tvéru ve vysi 715 900 tis. KE poskytnutého bankou
dluznikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit pfipadné vicenaklady s vystavbou budovy Nova Karolina Park. Zaruka je aZ do vySe 116 800 tis. K&.
Garance ukontena a vypoiaddna v pribéhu sledovaného obdobi.

2) RADIM PASSER x BB C - Building A, s.r.o., BB C - Building B, s.r.0. x UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

.Dohoda o poskytnuti zajiSténi” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building A, s.r.o., BB C - Building B, s.r.o. (,dluznik”), a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. (,banka”), ze dne 16. 12. 2017 — zajiSténi bankovniho dvéru. Zaruka do vySe 65 000 tis. EUR.

.Dohoda o poskytnuti zajiSténi” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building A, s.r.o., BB C - Building B, s.r.o. (,dluznik”), a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. (,banka”), ze dne 16. 12. 2017 — zajisténi bankovniho dvéru. Zaruka do vySe 26 316 tis. EUR.

.Dohoda o poskytnuti zajiSténi” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building A, s.r.o., BB C - Building B, s.r.o. (,dluznik”), a UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. (,banka”), ze dne 16. 12. 2017 — zajisténi bankovniho dvéru. Zaruka do vySe 28 576 tis. EUR.

Jedna se o ruceni za dvery spolecnosti BB C - Building A, s.r.o., a BB C - Building B, s.r.0., ze strany hlavniho akciondfe matefské spolecnosti pana
Radima Passera.

3) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C - Building D, s.r.o. x Ceské spofitelna, a.s.

.DSCR Guarantee Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Bulding D, s.r.o., a Ceskau spofitelnou, a.s. (,banka”), ze dne 6. 3. 2017
— zajisténi bankovniho Uvéru. Zéruka do vySe 2 000 tis. EUR.

Dcefina spoletnost PASSERINVEST FINANCE, a.s., vydala v roce 2017 emisi dluhopisi v celkové hodnoté 2 000 000 tis. K&. Dluhopisy PSG 5,25/23
byly vyddny 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou droéeny pevnou drokovou sazbou ve vySi 5,25 % rocné a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita hodnota

kazdého dluhopisu je 10 000 K.

Prospekt obsahujici znénf emisnich podminek Diuhopisé byl schvélen rozhodnutim CNB &.j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572
ze dne 10. 3. 2017, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2017. Centréini depozitai cennych papitd, a.s., pridélil Diuhopisdm ISIN CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na Burze cennych papirli Praha.
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Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP, a.s.) — Ruditel se podle ustanoveni 8 2018 a nasl. Ob¢anského zakoniku zavdzal uspokojit veskeré
dluhy Emitenta PASSERINVEST FINANCE, a.s., souvisejici s dluhopisy, zejména povinnost splatit trokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopis(
v souladu s Emisnimi podminkami do maximalni ¢astky odpovidaijici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopist.

Detailni obsah garancf je k nahlédnuti v sidle Spolecnosti.

B. JINE ZAVAZKY

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.

Spole¢nost ma uzavfenu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.0., na jejimZ zékladé si pronajima 4 automobily. Mési¢ni
splatka ¢ini celkem 180 tis. K& bez DPH.

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.0.
Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoAN, s.r.0., na jejim? zakladé si pronajima 3 automobily. Mésitni splatky &inf
celkem 158 tis. K¢ bez DPH.

18. VYNOSY

Rozpis vynost Spoletnosti z béZné Cinnosti (v tis. K&):

2019 2018

Doméci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Trzby z prodeje sluzeb 132040 0 107 045 0
Trzby z prodeje majetku 3327 0 7 0
Ostatni provozni vynosy 997 0 31740 0
Triby z prodeje CP a podili* 25 0 765 846 0
Vynosové troky 6706 0 4378 0
Ostatni finan¢ni vynosy 26 357 0 24753 0
Viynosy celkem 169 452 0 933 769 0
*V/ roce 2018 se jednd o prodej 36,07 % podilu na spolec¢nosti PASSERINVEST BBC 2 externimu investorovi.
Ostatnf provozni vynosy v roce 2018 predstavuji vynos z postoupeni pohledavky jistiny tvéru vici spoleénosti RPB II. ve vy$i 31 680 tis. K&.
19. 0SOBNI NAKLADY
Rozpis osobnich nékladi (v tis. K&):

2019 2018

Priimérny poGet zaméstnancl 60 58
Mzdy 56 936 52 694
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 18 780 17 494
Socialni naklady 1064 951
Osobni naklady celkem 76 780 71139

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH 0SOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli €lenové statutamich a dozorgich orgén( a fidici pracovnici Zadné zapdjcky, pfiznané zéruky, zalohy
a jiné vyhody mimo odmény statutdrnich organd.

o ov

Prehled dlouhodobych zavazka vici spriznénym osobdm (pravnické osoby) v tis. K¢:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhdty splatnosti 31.12.2019 31.12.2018
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 492 500 916 000
Celkem 492 500 916 000

Jednd se o dlouhodobou zapijtku od deefing spoleénosti. Urokova sazba Eini 5,88 % p.a. Spoletnost vyuZivé prostiedky z této zapijtky na pofizent
podild, pifpadné na jiné rozvojové aktivity v ramci Koncernu PASSERINVEST. Cést uvedenych prostredkd byla dale v minulém obdobi poufita na
tihradu zdvazku z emise dluhopisd.
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Prehled dlouhodobych zavazkl vici spiiznénym osobam (fyzické osoby) v tis. K&:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhdty splatnosti 31.12.2019 31.12.2018
Radim Passer 31.12. 2026 193228 296 230
Ing. Jan Malik 31.12. 2026 13579 19 565
Ing. Marie Passerova 31.12. 2026 12 200 18187
Zbynék Passer 31.12.2026 6077 9071
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2026 4064 5860
Celkem 229148 348913

Jednd se o dlouhodobé zaplijcky akcionail do Spoletnosti. Zapdijcky jsou troteny sazbou 0,1 % p.a.

Zé&plijcky k majoritnim akcionaflim jednajicim ve shodé (Radim Passer, Ing. Marie Passerovd, Zbynék Passer) jsou vykazovany na fadku rozvahy
C.1.6. — Zavazky ovlddand nebo ovlddajici osoba. Zaptijcky k minoritnim akcionaiiim (Ing. Jan Malik, Ing. Vladimit Klouda) jsou vykazovany na fédku
rozvahy C.1.9.1. — Zévazky ke spole&nikiim.

Spolegnost poskytuje zapljcky spojenym osobdm, viz bod ¢. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici droky jsou evidované dle charakteru jako
kratkodobé, pfipadné dlouhodobé pohledavky, viz bod €. 5.

,

Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti prevézné s propojenymi osobami.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamngj$i ¢astkou provoznich vynost jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vysi 132 040 tis. K& (minulé obdobi 107 045 tis. K&). Jedna se
0 sluzby poskytované v souvislosti s Tizenim developerskych projektt, déle vynosy z property managementu, asset managementu a provize ze
zprostiedkovani prodeje ¢i prondjmu nemovitosti. V minulém obdobf jsou pak dominantni jednordzovou vynosovou polozkou trzby z prodeje podilu
ve spolecnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., externimu investorovi ve vySi 765 846 tis. K&.

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K¢):

Sluzby 2019 2018
Povinny audit Ucetni zavérky 165 325
Ugetnf a dafiové poradenstv 126 213
Jiné neauditorské sluzby 0 0
Celkem 291 538

Prehled ostatnich vyznamnych poloZek nakladl vy$e neuvedenych (v tis. K&):

2019 2018
Sluzby spojené s najmem 2021 1766
Néjemné 10392 9981
Prévni sluzby 7507 6324
Operativnf leasing vozidel 4061 3938
Marketing 5414 5687
Nakladové troky 49059 59 843
Prehled ostatnich vyznamnych poloZek vynosi (v tis. KC):

2019 2018
Projektové fizeni 27053 21597
Property management (sprévni sluzby) 22239 20239
Zprostfedkovénf (prondjem a prodej nemovitosti) 16 424 8852
Asset management 64 649 54 505
Kurzové zisky 19945 23700
Vynosové troky 6706 4378
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22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2019 UCetni ztratu ve vySi -27 255 tis. KC a kladny vlastni kapital ve vySi 4 843 441 tis. KC. Lze tedy pfedpokladat, Ze
Spolecnost bude pokracovat ve své €innosti i v dalSich letech. UCetni zavérka k 31. 12. 2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude
nadéle plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvéni.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COMD-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého
svéta a negativng ovlivnil mnoho zemi, véetné Ceské republiky. V souvislosti s opatfenimi pfijatymi k zamezen §ffeni infekce COMD-19 doslo obecné
k negativni zméné ekonomické situace, naru$eni podnikatelskych aktivit a obchodnich vztahd. Spoletnost povazuje soutasnou situaci za néslednou
udalost, kterd nevede k tpravé ucetnich vykazd za rok 2019. PfestoZe se situace neustdle vyviji a v souasné chvili je obtizné spolehlivé posoudit
a vyhodnotit potencidlni dopady na Spole¢nost, vedeni Spoletnosti dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrZitého trvani
podniku.

Divodem tohoto zavéru je skutetnost, Ze hlavni innosti Spoletnosti je téméF vyhradné poskytovani sluzeb ostatnim spole¢nostem v ramci
Koncernu PASSERINVEST. Tyto spolecnosti se déli na dvé zakladni skupiny. Nedokoncené projekty v riznych fazich pfipravy jsou financovany
zejména z emise dluhopisd prostednictvim spoletnosti PASSERINVEST ANANCE a zatim nejsou zavislé na externich pifjmech. U dokoncenych
objektd je dominantni polozkou prondjem kanceldfskych prostor, a to zejména klientim ze segmentu bankovnictvi &i IT sluZeb, kde se soutasny
dopad nezdd nijak zasadni. Uréité slevy Ci tlevy z ndgjemného se daji do budoucna o&ekavat u retailovych najemct, jejichZ hodnota je viak z hlediska
celkového objemu minoritni. Finanéni zdroje a rezervy Koncernu jako celku pro financovani jak rozpracovanych projektd, tak i pokryti piipadnych
vypadkd piijmé z ndjemného, jsou v soutasné dobé stale dostatetné.

Pfipadné negativni vlivy, respektive ztraty, zahme Spolecnost do tcetnictvi a G&etni zévérky v roce 2020 v podobé odhadd opravnych poloZek
arezerv.

24. PREHLED 0 PENEZNICH TOCICH
Prehled o penéZnich tocich byl zpracovén nepfimou metodou.
PenéZni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem zndmou ¢dstku v hotovosti.

PenéZni prosttedky a penéZni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K&):

31.12.2019 31.12.2018
Penize v hotovosti a ceniny 415 463
Uttty v bankéch 1534789 1169 698
Debetn zdistatek b&zného Gctu zahmuty v béZnych bankovnich dvérech 0 0
Penézni ekvivalenty zahmuté v krétkodobém finanénim majetku 0 0
Penézni prostedky a penézni ekvivalenty celkem 1535204 1170161

PenéZni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich Cinnosti se uvadeji v prehledu o penéznich tocich nekompenzované, kromé polozky Vydaje
spojené s pofizenim stalych aktiv, které zahmuji mimo jiné vydaje z titulu piiplatki do ostatnich kapitdlovych fondd a piijmy z redukce ostatnich
kapitalovych fond( dcefinych spoletnosti, které ve sledovaném obdobi &inily 162 698 tis. K& (minulé obdobi 1 024 057 tis. K&).

Sestaveno dne: 21.2.2020

Radim Passer, pfedseda predstavenstva
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Prehled o penéznich tocich (Cash-Flow) — v tis. K¢

Prehled o penéznich tocich (Cash-Flow)

P. Stav penéznich prostfedki a penéZnich ekvivalenti na zattku dcetniho obdobi 1170161 571969

Penézn toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni ¢innosti)

Z Ugetnf zisk nebo ztréta pred zdan&nim -27 255 47 383
Al Upravy o nepen&inf operace 38940 -53 453
A1 Odpisy §téIVch gktiv (+) s vyjimkou zlistatkové ceny prodanych stélych aktiv. Umorovani opravné polozky 5975 2958
k nabytému majetku (+/-)
A1.2.  Zména stavu opr. polozek, zména stavu rezerv -301 -33 699
A1.3.  Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv (+/-) -2 697 -78177
A1.4.  Vynosy z dividend a podildi na zisku (-) (s vyjimkou investinich spol. a fondd) 0 0
A5 wﬂggzaalgz Céfl:fsdo(il\ééuurg(l;yg vyjimkou drok{i zahrovanych do ocenéni dlouhodobého majetku) (+), 42 353 55 465
A.1.6.  Pripadné dpravy a ostatni nepenézni operace -6 340 0
A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitélu (Z. + A.1.) 11685 -6 070
A2. Zmeéna stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -8 260 -1988
A2 igslr;?cztavu pohledavek z provozni Cinnosti (+/-), aktivnich igtd ¢asového rozli$eni a dohadnych G&tl 7320 1390
A2 éggn;a;t\?:; rI}(ra’ltkodobych zavazkl z provozni Ginnosti (+/-), pasivnich G&tl Gasového rozlieni a dlouhodobych 940 3378
A** Cistv penézni tok z provozni €innosti pred zdanénim (A* + A.2.) 3425 -8 058
A3. Vyplacené troky s vyjimkou tirok{ zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majektu (-) -48 824 -59 538
A4 Prijaté droky (s vyjimkou investitnich spolegnosti a fondd) (+) 4920 3782
A5. Zaplacend daf z pifjm0 za b&Znou Cinnost a za domérky dané za minulé obdob (-) 1366 1500
A***  Cisty pen&ni tok z provozni Einnosti -39 113 -62 314
B.1. Vlydaje spojené s pofizenim stalych aktiv 151 604 100 528
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 3352 765 853
B.3. Pljcky a tvéry spiiznénym osobdm 792 700 347125
B***  (isty pen&ini tok vztahujici se k investiéni &innosti 947 656 1213 506

Penézni toky z financnich Cinnostf

Dopady zmén dlouhodobych zévazkd, popf. takovych kratkodobych zdvazkd, které spadajf do oblasti finantni

C1. ¢innosti (napr. nékteré provozni Uvéry na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty) 543500 -553 000
c***  Cisty pen&ini tok vztahujici se k finan&ni &innosti (C.1. + C.2.) -543 500 -553 000
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkil (A*** +B*** +C**¥) 365 043 598 192
R. Stav penéznich prostiedkd a penéZnich ekvivalentd na konci obdobi (P.+F.) 1535204 1170161
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