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PREDSTAVEN{ SPOLECNOSTI

Obchodnf firma: PASSERINVEST FINANCE, a.s. (dle jen ,Spole¢nost”)

Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Datum vzniku: 20.10. 2016

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B, viozka 21947
Identifikacni ¢islo: 054 96 446

Zakladnf kapital: 2000 tis. K¢

Internet: WwWw.passerinvest.cz

LEI: 315700IQN80JFRRV3L05

PASSERINVEST FINANCE, a.s., je projektovou spolecnosti Koncernu PASSERINVEST. Spolecnost byla zaloZena za Ucelem vnitropodnikového
financovani Koncernu, ktery sdruzuje ryze ¢eské projektové firmy ovladané Radimem Passerem.

Koncern PASSERINVEST si vybudoval dobré jméno predevsim svym seriéznim pristupem, otevfenosti a transparentnosti. Koncern byl zaloZen
v rdmci Geského prévniho prostiedi' s vylougenim jakychkoli off-shore elementd.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Balance Club Brumlovka, a.s.

Rezidence ARBORETUM, a.s., 1€0: 27445810

1C0: 08056323

7\

65%

85%

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1€0: 26118963
ici osoba

J

PASSERINVEST FINANCE, a.s., T BBC 1, s.r.o. T BBC 2, sr.0. PASSERINVEST BBC 3, s.r.0.,
1C0: 05496446 1C0: 28198212 1€0: 04172108 1€0: 06629580
BB C - Building A, 5.1

BB C-Building B,
BB C - Building D, v

Nova Karolina Parl
Rezidence Oliva, BB C-Building VILLAS, s.r.o.,
1€0: 08220913

externi investor

PST - Project A, as. N;'r‘c';‘ S;ZL?:”;’:
BB C - Building OMEGA, as., ICO: 26731703 1€0:28200578 1€0: 28199278

BB C-NovéE, as, ICO: 27410358

BBC - SERVICES, 5.r0, ICO: 27080951

North Star Centre - Maple House, a.s, ICO: 28198727
Office Park Roztyly, a.s., ICO: 27452751

PST - Project C, a.s., ICO: 28200799 100 % 91,5%
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., ICO: 28200870
Roztyly Garden - Lily House, a.s., ICO: 28196635
Roztyly Garden - Sunflower House, ass, ICO: 28200250
Roztyly Plaza, a.s,, ICO: 28199910

RPB I, ass, ICO: 28199588

RPB Leasing, a.s,, ICO: 28200284

BBC Building H s.ro.
1C0: 28162889

externi investor
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Diky Koncernu PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznikéd v Praze 4 — Michli jiz vice neZ dvacet let pinohodnotny multifunkéni aredl
BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby Gsp&$ny provoz a planovany rozvoj potvrzuji promyslenost a realistitnost tohoto projektu. Usp&snym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskal Koncern PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdcf, tak na mezindrodni trovni. Zasluhu na tom
méd nejenom kvalita realizovanych projektli a vysokd drovedi poskytovanych sluZeb, ale i smys| pro fair-play, vstficny vztah k ndjemctm/uZivateldm
budov a zodpovédnost vici spoleCnosti i Zivotnimu prostied.

Mezi klienty Koncernu PASSERINVEST patif napiiklad spole¢nosti:
e MONETA MONEY BANK

e HEWLETT PACKARD ENTERPRISE

* HPINC.

e (02 CZECH REPUBLIC

*  SKUPINA CEZ

e UNICREDIT BANK

e MICROSOFT

iLia

>4 |
BECENTRUM

Park Brumlovka

= NN

¥ Budéjovicka

{ [rahacentrum,  Letidté, Brno, Budapest )
N Berlin, Drazdany ~ 5.KVETNA(D1) Viden, Varsava, Mnichov 7
—
<M=  Metro ‘¥'
Metro
Kacerov

v/
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VALNA HROMADA

Spoleénost ma dualisticky systém vnitini struktury. Orgdny Spolegnosti jsou valnd hromada, predstavenstvo a dozor¢f rada.

Valna hromada md ve své plisobnosti tyto ¢innosti:

rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v ddsledku zvySeni zakladniho kapitélu povéfenym predstavenstvem nebo o zménu, ke které
doslo na zakladé jinych pravnich skutecnostf,

rozhodovani o zméné vyse zdkladniho kapitalu nebo o povéreni predstavenstva ke zvySeni zakladniho kapitalu,

volba a odvolani &lent pfedstavenstva,

volba a odvolani €lena dozorci rady,

schvaleni fadné, mimoradné nebo konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi pravni predpis, i mezitimni dcetnf
z4vérky

rozhodnuti o rozdglent zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo o Ghradé ztraty,

schvaleni smlouvy o vykonu funkce véetné jejich zmén,

schvalen jinych plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem voleného orgéanu, a osob ji blizkych podle § 61 zdkona o obchodnich korporacich,
rozhodnuti o podani Zadosti o pfijeti G¢astnickych cennych papiri Spolecnosti k obchodovéni na evropském regulovaném trhu nebo o jejich
vyfazeni z obchodovant,

udélovani zésad dozorci radg,

udélovani souhlasu s €innosti, ktera spadd pod zdkaz konkurence, €lenovi pfedstavenstva a ¢lenovi dozorci rady,

ostatni Cinnosti dle stanov a platné legislativy.

Valnd hromada je schopnd se usnaset, pokud jsou pfitomni, a to osobng, v zastoupeni ¢i s vyuzitim technickych prostiedkd, akcionafi viastnici akcie,
jejichZ jmenovitd hodnota presahuje 50 % zékladniho kapitalu. Valng hromada rozhoduje prostou vétSinou hlasi véech akcionart, pokud zdkon nebo

vvsov

stanovy nevyZaduji vy$$i vétSinu. Spolecnost m4 jen jediného akcionare a plisobnost valné hromady vykondvd tento jediny akciondr.




PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva

Pan Radim Passer se narodil 29. 9. 1963 a funkci predsedy predstavenstva vykondva od 20. 10. 2016. Pracovni adresa predsedy predstavenstva je
Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00.

Pan Radim Passer dale plisobijako CEO (Chief Executive Officer/ vykonny feditel) a pfedseda predstavenstva spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

Pan Radim Passer studoval na stavebni fakulté Ceského vysokého utenf technického v Praze a podnikat zadal v roce 1991. ZaloZil developerskou
spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd je zejména spojena s ispésnym projektem BB Centrum, administrativnim a multifunkénim aredlem
v Praze 4. Tento projekt ziskal fadu prestiznich ocenéni a patif mezi vyznamné kancelarské arealy v Ceské republice. Kromé podnikani se Radim
Passer vénuje charitativnim projektdm, je mj. zakladatelem obCanského sdruzeni MARANATHA z.s.

Pan Radim Passer plisobi i v orgdnech dalsich spolecnosti Koncernu PASSERINVEST v pozici jednatele i predsedy predstavenstva a sou¢asné jako
spolecnik Ci akcionar (viz organigram Koncernu PASSERINVEST).

Mimo Koncern PASSERINVEST pan Radim Passer plisobi v nasledujicich entitdch: S INVESTMENT, s.r.0., (jednatel), S-LEASING, s.r.0., (jednatel),
Rezidence Oliva, s.r.o., (spolecnik a jednatel), BB C - Maranatha, s.r.o., (jednatel), PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., (akciondr a predseda
predstavenstva), Maranatha z.s. (predseda vyboru) a ,,Nadacni fond na realizaci objektu k pocté Jaroslava Seiferta, nositele Nobelovy ceny” (Clen
dozorcCi rady).

Predstavenstvo je statutarnim organem Spole&nosti, ktery jednd jejim jménem. Cleny predstavenstva jmenuje a odvolava valng hromada Spole¢nosti.
Funkéni obdobi &lena predstavenstva je 10 let. Pfedstavenstvo Spoletnosti mize mit jednoho nebo tii Cleny, pricemz konkrétni poCet Clend
predstavenstva urtuje rozhodnutim valna hromada. Aktudlné ma predstavenstvo Spole¢nosti jednoho ¢lena. Do plisobnosti predstavenstva nélezl
vechny zéleZitosti, které nejsou zakonem nebo stanovami Spolegnosti vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Pfedstavenstvo
zabezpecuje obchodni vedeni vCetné fadného vedeni (Cetnictvi Spolecnosti a predklada valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimotadnou
a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni Géetni zavérku a ndvrh na rozdélenf zisku nebo thradu ztrty v souladu se stanovami Spole¢nosti. Clenové
predstavenstva se vzdy dcastni valné hromady.

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST FINANCE, A.S. 2020



DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
predseda dozorCi rady

Pan Tomas Zimcik se narodil 9. 9. 1981 a funkci predsedy dozorCi rady vykondva od 20. 10. 2016. Pracovni adresa predsedy dozoréi rady je
Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00.

Tomés Zimcik absolvoval paralelné obor Podnikovd ekonomika a management na Vysoké Skole ekonomické v Praze a Management télesné vychovy
a sportu na Univerzité Karlové v Praze. Nejprve pracoval ve spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., kde své pisobeni ukongil jako Audit
Senior. Od roku 2012 plisobi ve spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s., jako vedouci controllingu a asset managementu a od roku 2014 také jako
jediny ¢len a predseda dozor¢i rady akciovych spoleénosti v Koncernu PASSERINVEST (viz organigram Koncernu PASSERINVEST).

Dozoréi rada je kontrolnim orgdnem Spolecnosti, ktery dohliZi na vykon pdsobnosti predstavenstva a uskutetiovani podnikatelské Ginnosti
Spolecnosti, zejména na to, zda se podnikatelska ¢innost Spolecnosti uskute¢huje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné
hromady. Funk&ni obdobf ¢lena dozoréi rady je 10 let. Dozor¢i rada mé jednoho az tfi Cleny, pricemz konkrétni pocet Elent dozoréi rady urCuje
rozhodnutim valna hromada. Aktudiné ma dozorci rada Spolecnosti jednoho ¢lena.

Dozorti rada se fidi zdsadami schvdlenymi valnou hromadou, ledaZe by tyto byly v rozporu se stanovami Spolecnosti nebo se zakonem. Dozor¢i
rada miZe zejména nahlizet do veskerych dokumentl Spole¢nosti a kontrolovat soulad ¢innosti Spoleénosti se stanovami a zdkonem. Dozor¢i rada
zejména prezkoumava ucetni zaverky stejné jako ndvrhy na rozdéleni zisku ¢i dhradu ztraty.




\V'YBOR PRO AUDIT

Emitent ziidil Viybor pro audit (,Vybor”) s i¢innosti od 11. 4. 2018. Do doby jmenovani &lenti Viyboru pro audit vykonavala tuto funkci dozorCi rada
Spole¢nosti. Vybor pro audit mé tfi odborné zplisobilé Eleny, z toho dva nezavislé.

Ing. Jifi Medricky, predseda Viyboru pro audit (nezavisla osoba)
Ing. Jakub Hlavicka, ¢len Vyboru pro audit
Ing. Vit Vagner, ¢len Vyboru pro audit (nezavisla osoba)

Postaveni a plisobnost Vyboru pro audit:

Hlavnim ucelem Vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani Ucetni zavérky a systémem ucinnosti vnitini kontroly. Dale Vybor pro audit
odpovidd za dohled nad procesem fizenf rizik.

AniZ jsou dotceny povinnosti ¢lenli piedstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti, ¢len Vyboru pro audit vykonava zejména tyto innosti:

* sleduje Uc¢innost vnitfni kontroly a systému fizeni rizik Spolecnosti,

e sleduje postup sestavovani ticetni zavérky Spolecnosti,

 doporutuje auditora dozor¢f radé Spolegnosti jako kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto doporugeni ¥adné odGvodni,

*  posuzuje nezdvislost statutdrniho auditora ¢i auditorské spolec¢nosti a poskytovani dopliikovych sluzeb poskytovanych Spolecnosti statutarim
auditorem a auditorskou spolecnosti,

* sleduje proces povinného auditu Spolecnosti.

Cleny Vyboru jmenuje a odvoldvé valng hromada na dobu neur&itou.

Clentm Vyboru pro audit byly ve sledovaném obdobf vyplaceny odmény dle uzavienych smiuv.




ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Historie Spolecnosti a zhodnoceni obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Spoletnost byla zaloZena podle prava Ceské republiky jako akciovd spole¢nost na dobu neurtitou svym jedinym zakladatelem, spoletnostf
PASSERINVEST GROUP, a.s., se sidlem na adrese Praha 4 — Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00, ICO 261 18 963, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 6173, zakladatelskou listinou (N 933/2016, NZ 1170/2016) ze dne 17. 10. 2016.
Spolecnost byla zapsdna do obchodniho rejstiiku k datu 20. 10. 2016.

Spoletnost mé ve stanovach jako piedmét podnikani zapsan prondjem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor a vyrobu, obchod a sluzby neuvedené
v prilohdch 1 a 3 Zivnostenského zakona. Spolecnost Zadnou z téchto Cinnosti k datu vyroéni zprdvy aktivné nevykonavd. Hlavni ¢innosti Spole¢nosti
je poskytovani vnitroskupinového financovani, a to za poufiti finanénich prostedkd ziskanych prostfednictvim emise dluhopisg.

SpoleCnost se pfi své Cinnosti Fidi ¢eskymi prévnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sh., obéanského zékoniku, ve znéni pozdgjsich predpisd
a zakonem ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdgjsich predpist a zdkonem
¢. 455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisa.

Zékladnf kapital Spolecnosti je 2 000 tis. K¢ a byl splacen v pIné vysi. Pfi vzniku Spolecnosti byl jeji zakladni kapitdl rozvrZzen na 200 kusd akcif na
jméno v listinné podobg o jmenovité hodnoté 10 tis. KE. S kaZdou akcii je spojen jeden hlas na valné hromadg. Celkovy pocet hlast ve Spoletnosti
je 200. VSechny akcie jsou neomezené prevoditelné. Hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akcie nebyly vydany. Prdva a povinnosti spojené se
shora uvedenymi akciemi jsou upraveny prisluSnymi ustanovenimi stanov Spole¢nosti ze dne 17. 10. 2016 a piislusnymi ustanovenimi obtanského
zakoniku a zakona o obchodnich korporacich a zahmuiji zejména pravo na dividendu, tedy pravo na podil na zisku, pravo tcastnit se valné hromady
a hlasovat na ni a vkladovou povinnost.

Jedinym akciondfem Spolecnosti je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. Majoritnim akcionafem spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., je
pan Radim Passer, ktery vlastni 86 % veskerych akcii. DalSimi akciondfi jsou pani Ing. Marie Passerova, jez vlastni 5 % akcif, pan Ing. Jan Malik, jenz
vlastni'5 % akeif, pan Zbynék Passer, jenz vlastni 2,5 % akcif, a pan Ing. Vladimir Klouda, jenz vlastni 1,5 % akcii. Spolecnost si neni védoma Zadnych
ujednant, kterd mohou vést ke zméng kontroly nad Spolecnosti.

Spolegnost v roce 2017 lspésné zrealizovala emisi dluhopis a nasledné efektivné vyuZiva ziskané prostiedky v souladu s emisnimi podminkami
k dosaZeni cili Koncernu PASSERINVEST.

Ve vazbé na emisi dluhopisC vyhotovila Spoletnost k 6. 3. 2017 prospekt obsahuijici znéni emisnich podminek dluhopist, ktery byl schvalen
rozhodnutim CNB &,j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. 3. 2017, které nabylo pravn{ moci dne 11. 3. 2017.
Centralni depozitaf cennych papitQ, a.s., piidélil dluhopistim ISIN CZ0003515934. Diuhopisy maji pevny tirokovy vynos 5,25 % p.a. v predpoklddané
jmenovité hodnoté emise do 1 500 000 000 K&, s moznosti navySeni az do 2 250 000 000 K¢, splatné v roce 2023. Dluhopisy byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirG v Praze, a.s., v Ceské republice. Obchodovani s diuhopisy bylo zahajeno dnem emise
31. 3. 2017. Rucitelem emise dluhopist je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. Emitentovi dluhopist nebyl pfidélen rating.

K datu 31. 3. 2017 byly v této souvislosti naderpany finanéni prostfedky ve vy$i 2 000 000 000 K&, které jsou déle poskytovény formou zapdjcek
v rdmci Koncernu na financovani novych projektti. Podrobngj$i informace k uvedenym zapljckam jsou uvedeny v Gdetni zavérce.

Préva a povinnosti plynouci z dluhopisd upravuji emisni podminky dluhopist.

S dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni konecéné splatnosti dluhopist a prévo na vynos vyplaceny ke dniim
vyplaty trok. S dluhopisy je dale spojeno prévo Zédat v pripadech poru$eni povinnosti piedéasné splaceni diuhopist. S dluhopisy je téZ spojeno
pravo Géastnit se a hlasovat na schizich viastnikd dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize svoldna v souladu se zakonem €. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni, resp. emisnimi podminkami.

Emitent je opravnén za podminek stanovenych emisnimi podminkami dluhopisy pfedtasné splatit, avSak ne dfive nezZ k datu ndsledujicimu Ctyfi
roky po datu emise.

Emitent a ruitel jsou po dobu trvani dluhd z dluhopis@ povinni nezfizovat zaji$téni k urgitym typdm svych aktiv (tzv. negativni zévazek). Emitent

a rucitel jsou rovnéZ povinni dodrZovat urcité finanéni ukazatele a omezeni, konkrétné troven zadluzeni na konsolidované bézi, omezeni vyplat
akcionaiim, vy$e vlastniho kapitalu na konsolidované bazi ¢i minimaini objem piijma z ndjemného.
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Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého spinéni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespoli rovnocenné vici véem dal$im sou¢asnym i budoucim nepodfizenym dluhlim emitenta zajisténym
ruenim ze strany ruitele (jak je definovén nize), s vyjimkou téch dluht emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

Dluhopisy jsou zajistény rucenim ze strany spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963, se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavskd
1525/1, PSC 140 00, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 6173 (dale jen ,Rucitel”).

K datu 31. 3. 2017 byly v této souvislosti naterpany finantni prostiedky ve vy$i 2 000 000 000 K&, které jsou déle poskytovény formou zapdjcek
v ramci Koncernu na financovéni novych projektti. Podrobngj$i informace k uvedenym zépijckdm jsou uvedeny v déetni zévérce.

V zévéru roku 2017 byl poskytnut dobrovolny piiplatek do ostatnich kapitalovych fondd ze strany jediného akciongfe ve vy$i 5 000 tis. K& za dcelem
docasného posileni vlastniho kapitdlu Spolecnosti.

Spolecnost mé pouze jeden zékladni segment podnikani, jimZ jsou financni sluzby v rémci Koncernu PASSERINVEST. Jedinym zdrojem jsou vyse
zminéné naterpané finanénf prostiedky z emise dluhopist, které jsou nésledné distribuovény formou zapdjcek jednotlivym spoletnostem Koncernu
na konkrétni provozni &i rozvojové projekty. Urokové sazba z emise diuhopisd &ini 5,25 % p.a., sazba pro interni zapGicky ¢inf 5,88 % p.a. MarZe
pokryva naklady emise a bézné provozni naklady. Jiné obchodni aktivity Spolecnost neprovozuie.

Spolecnost PASSERINVEST FINANCE, a.s., hospodafila za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 s Ucetni ztratou ve vysi -76 tis. K¢ (minulé obdobi
zisk ve vySi 481 tis. K¢). Spolecnost vykazuje k datu 31. 12. 2020 kladnou hodnotu vlastniho kapitalu ve vysi 5 615 tis. K¢ a oproti hodnoté vlastniho
kapitdlu k 31. 12. 2019 ve vysi 5 691 tis. KC doslo ke sniZzeni o 76 tis. K& vlivem zminéného vysledku hospodareni za sledované obdobi.

Vysledek hospodafeni (v tis. K&) 01-12/2020 01-12/2019
Provozni vysledek hospodareni -391 -393
Finanéni vysledek hospodareni 315 874
Uplny vysledek celkem za tietni obdobi -76 481

Vlysledek hospodareni za sledované obdobi ovliviiuji zejména nésledujici parametry:

Provozni vysledek hospodareni
Spolecnost nema zadné provozni vynosy. Provozni néklady ve vysi 391 tis. K& predstavuji naklady na audit, zprostfedkovatelské sluzby a béznou
spravu Spolecnosti a odmény ¢lenlim Vyboru pro audit.

Statutarnim auditorem byla ve sledovaném obdobf vyfakturovéna odména ve vy3i 182 tis. K& za audit Géetni zavérky za rok 2019. Z4dné jiné sluzby
nebyly ve sledovaném obdobi ze strany statutdrnich auditord poskytnuty.

Financni vysledek hospodareni

Vzhledem k povaze Spolecnosti se zasadni polozky hospodareni soustied'uji do financni oblasti. Jedinym vynosem Spolecnosti jsou vynosové troky
ve vsi 114 493 tis. K& predstavuijici troky z vnitroskupinovych zapdjcek vici partnerm v rémci Koncernu (PASSERINVEST GROUP, a.s., Office Park
Roztyly, a.s., RPB I, a.s., BB C - Building B, s.r.o., Roztyly Plaza, a.s., BB C - SERVICES,s.r.0., BBC Building H, s.r.0., BB C - Building VILLAS, s.r.0.,
Rezidence ARBORETUM, a.s., Rezidence Oliva, s.r.0. a Balance Club Brumlovka, a.s.). Uvedené zap@icky slouzi k novym podnikatelskym zamérdm,
zejména ndkupu novych pozemk{ a na piipravné &innosti souvisejici s planovanou vystavbou novych objektd, piipadné k doplnéni finanénich
prostiedkd nad rdmec pfijatych bankovnich tvért. V celkové hodnoté vynosovych troki jsou déle obsaZeny troky z bankovnich G&td ve vysi
127 tis. K&. Nakladové droky ve vwysi 105 000 tis. K& predstavuif troky z emise dluhopisti. Urokowym obdobim je kalendaini Gtvrtleti.

Ostatni finantni nklady ve vy$i 9 178 tis. K& pfedstavuji zejména amortizované poplatky souvisejici s emisi dluhopisd, poplatky administratorovi
emise, poplatky burze CP atd.

Finantni vysledek hospodafeni ve vysi 315 tis. K& predstavuje zisk z rozdilu drokovych sazeb snizeny o ro¢ni podil nékladt emise.

Spoleénost méa zaloZen bézny dcet u penézniho tstavu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Hodnota finanénich prostfedkd na tomto
tctu Cini'k rozvahovému dni 40 505 tis. K¢.

Vysledek hospodareni Spolecnosti se stabilné pohybuje kolem nulové hodnoty a nemd Zadné zésadni vykyvy. Spolec¢nost je schopna hradit
své zavazky v pIném rozsahu a v poZadovanych terminech. Stévajici nastaveni ekonomickych parametrd SpoleCnosti podporuje piedpoklad, Ze
Spolecnost bude i v ndsledujicich obdobich vykazovat v celorocnich hodnotéch mitné ziskové Ci ztrdtové hospodateni a vlivem tohoto hospodareni
bude i hodnota vlastniho kapitalu stabilni bez vétsich meziroénich pohyb.

Spolegnost pribéing poskytuje prostfedky ziskané z emise dluhopist prostiednictvim vnitropodnikového financovéni ostatnim spole¢nostem
z Koncernu PASSERINVEST.
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Jedna se zejména o nasledujici tituly:

* nakup 100% podilu na spolecnosti BB C - Building VILLAS, s.r.0., prostfednictvim spolecnosti PASSERINVEST BBC 3, s.r.0.,

* nakup 100% podilu na spolecnosti Roztyly Investments, s.r.0., prostfednictvim spole¢nosti Roztyly Garden - Rose House, a.s., (k rozvahovému
dni po fdzi obou spolecnosti uvadéno pod firmou Roztyly Plaza, a.s.),

* rekonstrukce Namestf Brumlovka prostfednictvim spole¢nosti BB C - SERVICES,s.r.o.,

e pfiprava na stavbu multifunkéniho objektu HILA prostfednictvim spolecnosti BBC Building H s.r.0.,

* refinancovani bankovniho Uvéru ve spolecnosti BBC Investments, a.s., (k rozvahovému dni po fizi uvadéno pod ndstupnickou spolecnostf
RPBII., a.s.),

*  vypofadani internich zapdjcek plivodnich vlastnikli v rémci pofizeni podilu na spoleénosti BB C - Building VILLAS, s.r.0.,

* splaceni dluhopist PSG 5,25/2017, ISIN CZ0003511461, vydanych spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.,

* refinancovéni vlastnich zdroji spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., vloZenych do akvizic spoleénosti BB C - Building A, s.r.o.,
BB C - Building B, s.r.0., a BB C - Building D, s.r.0.,

* navySeni hodnoty ostatnich kapitalovych fondi ve spoletnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., a nésledny intemi prodej spolecnosti
BB C - Building G, a.s.,

*  nékup novych pozemki do spolecnosti Office Park Roztyly, a.s.,

e nakup bytového domu do spolecnosti RPB I, a.s.,

e dokoupeni podilu na spolecnosti Nova Karolina Park, a.s., od externiho vlastnika prostfednictvim spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.,

e pripravné prace souvisejici s budouci vystavbou bytového projektu Rezidence ARBORETUM,

e pripravné prace souvisejici s budouci vystavbou bytového projektu Rezidence Oliva,

zajisténi spolufinancovani komplexni rekonstrukce fit centra prostfednictvi spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s.

Popis projektd financovanych z vnitroskupinovych zépGijcek od PASSERINVEST FINANCE

Mezirogni srovnani poskytnutych vnitroskupinovych zapdjek

Spolecnost k 31.12. 2020 k31.12.2019 Zména stavu
PASSERINVEST GROUP, a.s. 443 000 492 500 -49 500
Office Park Roztyly, a.s. 215000 180 000 -+35 000
RPBII., a.s. 71000 82 000 -11000
BB C - Building B, s.r.0. 94000 223000 -129 000
BB C - Building B, s.r.0. 25000 11500 +13 500
Roztyly Plaza, a.s. 360 000 321000 +39 000
BB C - SERVICES,s.r.0. 100 000 75000 +25 000
BBC Building H s.r.0. 30000 25000 +5000
BB C - Building VILLAS, s.r.0. 300 000 300 000 0
Rezidence ARBORETUM, a.s. 235000 200 000 +35 000
Rezidence Oliva, s.r.o. 40 000 35000 +5000
Balance Club Brumlovka, a.s. 32000 0 +32 000
Celkem 1945 000 1945 000 0

Spolecnost eviduje poskytnuté zapdjcky vyhradng v ramei Koncernu PASSERINVEST. Celkovd hodnota vnitroskupinovych zap(ijcek je od roku 2017
konstantn, tj. ve vy$i 1 945 000 tis. KE. Méni se pouze struktura zapdjcek dle potfeb spoletnosti Koncernu. Celkovd vy$e zapdjcek je regulovéna
stavem na spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

Spolecnosti pfijimaiici zapdjcky Ize rozdélit do 3 zakladnich bloki:

1. Budovy urcené k pronajmu (BB C - Building B, s.r.0., BB C - Building VILLAS, s.r.0.)
Obé budovy jsou soucasti multifunkéniho komplexu budov BB Centrum v Praze 4.

Budova B prosla v letech 2019-2020 komplexni rekonstrukci a v soutasné dobg je jiz z vétsi Gasti pronajata. Finanéni prostfedky ze zaplijtek zde
byly pouZity jako dopliikové financovani k bankovnimu tvéru po dobu rekonstrukce.

Budova VILLAS byla v roce 2018 pofizena jako zpétny ndkup do Koncernu PASSERINVEST. Zapdjckou bylo financovéano pofizeni 100% podilu
na spolecnosti. Nasledné probghla ¢astetna rekonstrukce objektd a budova je nyni zcela obsazena. V pribéhu roku 2021 je piipravovana flize
uvedenych spolecnosti spolu s dal$imi dvéma spole¢nostmi v Koncernu do ndstupnické spole¢nosti PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. Gilem flze
je zjiednoduseni organiza¢ni struktury, dspora nékladd a ndsledné refinancovani stavajicich bankovnich dvérd s vyznamnym navy$enim Uvérové
Gastky. Z tohoto navySeni je pak predpokladano splaceni vySe uvedenych vnitroskupinovych zapdjcek. Meziroéni snizeni zapdjéek u spoletnosti
BB C - Building B, s.r.0., souvisi's posilenim vlastniho kapitdlu prostiednictvim pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondd ze strany jediného spole¢nika
a naslednym splacenim &asti zaplijtek z tohoto zdroje. Utelem bylo nastaveni vyvazeného poméru mezi viastnimi a cizimi zdroji.

Vzhledem k uvedenym skutetnostem nedochazf u uvedenych spolecnosti k pochybnostem o splaceni vnitroskupinovych zapijcek.
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2. Developerskeé projekty — lokalita BB Centrum Praha 4 — Michle
Priprava a realizace developerskych projektli v riznych stadiich vyvoje se odehravé ve spoleénostech BB C - SERVICES, s.r.o., Rezidence Oliva, s.r.o.,
BBC Building H s.r.o., RPB II., a.s., a Balance Club Brumlovka, a.s.

Spolecnost BB C - SERVICES, s.r.0., se zabyva v ramci BB Centra provozem gardzi, parkovist, ale zejména drzbou venkovnich ploch a zelené. Postupné
navySovani zapdjcky bylo pouZito zejména na rekonstrukci ulice Zeletavska za (éelem zkvalitnéni okoli nové rekonstruované Budovy A a Budovy B.
0d této akce si Koncem slibuje, Ze mimo jiné napomdZe dlouhodobému udrZeni téméf piné obsazenosti budov v BB Centru.

Spoleénost Rezidence Oliva, s.r.o., realizuje bytovy projekt na okraji BB Centra o 72 bytovych jednotkach rizné velikosti. Soucdsti je i komplex
sluzeb, materskd Skola a napojeni na prilehly park. Zacdtkem roku 2021 byly zapocaty stavebni prace. Dokoncenf je pfedpoklddano do konce roku
2022. V priibéhu stavebnich praci je predpoklad pribézného navySovani zapdicky. Zapdjcka bude splacena z pfijmi z prodeje bytovych jednotek.

Spolecnost BBC Building H s.r.0., zajistuje realizaci multifunkéniho komplexu HILA v rdmci BB Centra. Po demolici plvodnich objektd a pfehodnoceni
plivodniho projektu je pripraven pozemek ke stavbé. Zaplijcka bude splacena v zavislosti na budoucim vyjednani investiéniho bankovniho tvéru.

Spolecnost RPB II., a.s., hodla v budoucich letech realizovat vystavbu bytovych jednotek v rdmci BB Centra, a navdzat tak na prvni fazi tohoto
projektu, kterd byla dokongena v roce 2012. V soutasné dobg jsou priibéZng podnikany kroky k zajisténi veskerych pozemk nutnych k budouci
vystavbé. Projekt ma dlouhodobgj$i horizont. Meziroéni sniZeni zapljcky ma souvislost se ziskanim finantnich prostfedkd z dodateénych prodejl
bytovych jednotek z 1. féze vystavby.

Spolecnost Balance Club Brumlovka, a.s., je provozovatelem fitness centra v aredlu BB Centrum. Vzhledem k nucenému uzavfeni klubu v souvislosti
s pandemif Covid-19 v prib&hu roku 2020 se vedeni Koncernu rozhodlo vyuZit tohoto stavu k rekonstrukei vnitinich prostor. Vysledkem je umoznéni
nabidky velmi nadstandardnich sluZeb, coZ bude skytat konkurenéni vyhodu pfi opétovném otevieni obdobnych zafizeni. Zaptjcka byla pouZita na
Uhradu podilu na rekonstrukci, ke které se Spolecnost jako provozovatel smluvng zavazala.

Obecné lze Tici, Ze cllem vySe uvedenych aktivit v rdmci BB Centra je vytvorit nikoli strohy kanceldrsky komplex, ale lokalitu propojujici pracovni
prileZitosti, bydleni, volnoCasové aktivity, fungujici sluzby a obecné pfijemné zazemi. Tyto dopliikové aktivity a projekty se nasledné pozitivné
projevuji na kvalitnim portfoliu ndjemct a vysoké obsazenosti vSech nosnych budov v ramci BB Centra.

Vzhledem k uvedenym skutetnostem se dé predpoklddat, Ze splaceni zapdjcek bude mit bezproblémovy pribéh.

3. Developerské projekty — lokalita Praha 11 — Roztyly

Mimo aktivity v ramci BB Centra, které je nosnym projektem celého Koncernu, je druhou nejvyznamnéjsi lokalitou oblast v okoli stanice metra
Roztyly. Zde se angazuji spolecnosti Office Park Roztyly, a.s., Roztyly Plaza, a.s., a Rezidence ARBORETUM, a.s. Tyto spole¢nosti maji ve svém
majetku fadu pozemkd v uvedené lokalitg.

Cinnost spoletnosti Office Park Roztyly, a.s., je zamé&Fena na budouci vystavbu administrativni budovy. V minuljch obdobich do3lo k dokoupent
potfebnych pozemkd. V soutasné dobé probihaji administrativni procesy a priibéZny posun sméfujici k zahajeni vystavby. Do zahdjeni vystavby bude
financovéno postupnym navySovanim vnitroskupinové zapdjcky, déle se pak potita s piipadnym bankovnim refinancovanim.

Spole¢nost Roztyly Plaza, a.s., se zabyva projektem budouci vystavby multifunkéni budovy piimo u stanice metra Roztyly. Uzemnf plén stavbu
tohoto charakteru umoZiiuje. V soutasné dobé probihaji administrativni procesy za Ucelem zahajeni vystavby. Do zahajeni vystavby bude projekt
financovan postupnym navy$ovanim vnitroskupinové zapUjcky, déle se pak potitd, stejné jako u predchoziho projektu, s pifpadnym bankovnim
financovanim.

Spolecnost Rezidence ARBORETUM, a.s., hodld do budoucna realizovat projekt bytové vystavby v bezprostiedni blizkosti projektu administrativni
budovy pod hlavitkou spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s. Z hlediska ¢asového horizontu by méla realizace navazovat na vystavbu jiz zminénych
administrativnich budov. Prozatim je poCitano s financovénim prostiednictvim vnitroskupinové zép(jcky. Piipadné bankovni financovani bude
posuzovano v dalSich fazich projektu.

Z hlediska zép(ijcek od PASSERINVEST FINANCE, a.s., je utéchto projektti pocitano v nejbliz$i dobé spiSe s postupnym navySovanim zéplicek (zejména
z priib&Zného splaceni zaplijcky ze spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., a dale ze splacenych zapljéek od spolednosti BB C - Building B, s.r.o.,
a BB C - Building VILLAS, s.r.0.). Dle potfeb a momentain situace bude v dalSich obdobich zvazovano bankovni financovant.

V kontextu uvedenych informaci |ze konstatovat, Ze budouci splatnost vnitroskupinovych pijcek neni nijak zasadné ohroZena, finanéni situace
spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, as., a celého Koncernu PASSERINVEST je v dobré kondici a pro dalsi obdobi je spoleCnost stabilizovana
a pripravena hradit veSkeré své zavazky v piné vysi a v dohodnutych terminech. Vedenf zvéZilo i veSkeré potencidlni dopady epidemie koronaviru
Covid-19 a z provedenych analyz jednotlivych segmentd aktivit Koncernu nevyplyvd, Ze by aktudini situace méla vyznamny vliv na ekonomickou
situaci Koncernu a zpdsobila sniZeni hodnoty aktiv Spoleénosti. Analyzy vychézeji zejména z vyhodnoceni profilu portfolia ndjemct, z aktudlnich
valuaci dokon&enych projekt a vyhodnoceni dlouhodobych poptavkovych trendl v oblasti rezidentni a komeréni vystavby u developerskych
projektd dlouhodobého charakteru.
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Corporate governance

Statutarnim organem Spoleénosti je predstavenstvo, které jednd jejim jménem. Cleny piedstavenstva jmenuje a odvolavd valn hromada
Spolecnosti. Funk&ni obdobi ¢lena predstavenstva je 10 let. Predstavenstvo Spolegnosti méize mit jednoho nebo tii Eleny, pricem? konkrétni pocet
¢lend predstavenstva uréuje rozhodnutim valnd hromada. Aktuding mé predstavenstvo Spoleénosti jednoho ¢lena. Do plisobnosti piedstavenstva
naleZi vSechny zéleZitosti, které nejsou zdkonem nebo stanovami SpoleCnosti vyhrazeny do pdsobnosti valné hromady nebo dozori rady.
Predstavenstvo zabezpecuje obchodni vedeni vEetné fadného vedeni Ucetnictvi Spolecnosti a predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou,
mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni zdvérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztrdty v souladu se stanovami
Spoletnosti. Clenové predstavenstva se vidy ttastni vaing hromady.

Kontrolnim orgdnem Spolenosti je dozoréi rada, kterd dohliZi na vykon plsobnosti predstavenstva a uskuteciovani podnikatelské Ginnosti
Spolecnosti, zejména na to, zda se podnikatelska ¢innost Spole¢nosti uskutechuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné
hromady. Funk&ni obdobf ¢lena dozor¢i rady je 10 let. Dozor¢i rada mé jednoho az tfi Cleny, pritemz konkrétni pocet Elent dozori rady urCuje
rozhodnutim valnd hromada. Aktuélné mé dozorci rada Spolecnosti jednoho ¢lena. DozorCi rada se Fidi zdsadami schvalenymi valnou hromadou,
ledaZe by tyto byly v rozporu se stanovami Spole¢nosti nebo se zakonem. Dozor¢i rada miiZe zejména nahliZet do veskerych dokumentd Spolegnosti
a kontrolovat soulad €innosti Spolecnosti se stanovami a zakonem. Dozor¢i rada zejména prezkoumava Ucetni zavérky stejné jako ndvrhy na
rozdéleni zisku Ci Uhradu ztraty.

Dal$im kontrolnim organem je Vybor pro audit. Hlavnim G¢elem Vyboru pro audit je dohled nad procesem sestavovani Ucetni zavérky a systémem
tcinnosti vnitfni kontroly. Déle Vybor pro audit odpovida za dohled nad procesem fizeni rizik.

AniZ jsou dotceny povinnosti ¢lenli piedstavenstva a dozoréi rady Spole¢nosti, ¢len Vyboru pro audit vykonava zejména tyto innosti:

* sleduje Ucinnost vnitfni kontroly a systému Fizeni rizik Spolecnosti,

* sleduje postup sestavovani tcetni zavérky Spolecnosti,

*  doporutuje auditora dozor¢i radé Spoletnosti jako kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodn,

* posuzuje nezavislost statutdrniho auditora ¢i auditorské spolecnosti a poskytovani doplikovych sluZeb poskytaovanych Spole€nosti statutarnim
auditorem a auditorskou spolecnostf,

* sleduje proces povinného auditu Spole¢nosti.

C‘Ieny Vyboru jmenuje a odvolava valna hromada na dobu neurcitou.

Spolecnost nebyla ve sledovaném obdobi a aktualné také neni tcastnikem Zadnych soudnich, rozhod€ich ani jinych Ffizeni, ktera by vyznamné
souvisela s jejf finantni nebo provozni situaci.

Spolecnost si nenf védoma Zadného mozného stietu zajml mezi povinnostmi ¢lend predstavenstva a dozorGi rady ve vztahu ke Spoletnosti a jgjich
soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Clenové predstavenstva a dozor¢i rady nejsou akciondfi Spole¢nosti a neobdrZeli za obdobiod 1. 1. 2020 do
31.12. 2020 od Spoletnosti Z4dné penézni ani nepengzni pnéni, vyjma drokovych prijmi z viastnénych dluhopist Spolecnosti. Spoletnost nema
zavedeny Zadné principy odménovani a ani do budoucna nepocitd s tim, Ze budou osoby s fidici pravomoci odménovany, coz je pIné v souladu
s uzavienymi smlouvami o vykonu funkce, které jsou bez naroku na jakékoliv protipinéni. Pledseda predstavenstva je vétSinovym akciondrem
spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., ktera je jedinym akcionafem Spolecnosti. Spole¢nost nema a ani v minulosti neméla Zzédné zameéstnance.

Spolecnost dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni, které stanovi obecné zévazné prévni predpisy Ceské republiky, zejména NOZ, ZOK
a Zivnostensky zakon. Spolecnost nepfistoupila k Zadnému rezimu ¢i kodexu corporate governance mimo ramec ZOK, coZ Spolecnost povaiuje za
odpovidajici vzhledem k hlavni naplni jeji Cinnosti.

Ve Spole¢nosti je implementovan systém vnitini kontroly. Soucasti systému vnitini kontroly jsou interni smémice vztahujici se k Ucetnictvi, jejichz
podstatou je definovani postupd, odpovédnych osob a termind jednotlivych Ginnosti. Proces kontroly je priib&Zné vyhodnocovén a v piipadé
zjisténych nedostatkd jsou Cinény kroky k okamZité népravé. Soucasti kontrolniho systému je i aktivni Ginnost dozoréiho orgénu a externiho auditu,
ktery je provadén dvakrét do roka (pfedb&Zny audit a audit za b&Zné tcetni obdobi). Informace o odménach auditort v &lenéni za jednotlivé druhy

sluZeb je soutdsti dcetni zavérky Spoletnosti. Vysledky externich auditd jsou predkladény predstavenstvu a dozor¢i radé Spolecnosti a ve vazbé na
né jsou Cinény potfebné ndpravné Ci rozvojové kroky.

VlySe uvedeny text je samostatnou ¢asti vyrocni zpravy v souladu s ustanovenimi Zakona o podnikani na kapitalovém trhu upravujicimi tuto oblast.
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Predpokladany vyvoj €innosti Spolecnosti

Po lsp&sné realizaci emise dluhopisd si Spolednost v nésledujicich obdobich klade za cfl zejména efektivni vyuZiti ziskanych prostfedkd v souladu
s emisnimi podminkami k dosaZent cild Koncernu PASSERINVEST.

Spolecnost hodld nadéle poskytovat prostiedky ziskané z emise dluhopist prostiednictvim vnitropodnikového financovéni jinym spolecnostem
z Koncernu PASSERINVEST, a rozSifovat tak své portfolio nemovitosti a souvisejicich podnikatelskych aktivit.

K datu vydani vyrocni zpravy si Spole¢nost neni védoma toho, Ze by doSlo k podstatné negativni zméné ve znamych trendech, nejistotdch,
poptévkach, zavazcich nebo udalostech, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na fungovani Spole¢nosti.

Trendy tykajici se Spolec¢nosti vychdzeji zejména ze skutetnosti, Ze hlavni ¢innosti Spolecnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani. Na
Spolecnost budou proto nepiimo plsobit totozné vlivy jako na ¢leny Koncernu PASSERINVEST, kterym Spoletnost poskytne financovani. Tyto
trendy budou ovlivitovat schopnost ¢lenli Koncernu PASSERINVEST splécet prostiedky poskytnuté Spoleénosti. Trendy, které Spolecnost ovliviiujf,
se projevuji zejména na trhu kanceldfskych nemovitosti. Hlavnim trhem, na kterém Koncern PASSERINVEST pdsobr, je Ceska republika, konkrétné
hlavni mésto Praha.

Rizikové faktory vztahuijici se ke Spolecnosti zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory:

*  Spolecnost je vystavena riziku likvidity.

Riziko krétkodobého nedostatku likvidnich prostiedki k dhradé splatnych dluhG Spolegnosti, kterému je Spolenost vystavena v piipadé
opozdénych plateb jistiny a tirokd v souvislosti s poskytnutymi Gvéry v Koncernu PASSERINVEST.

*  Spolecnost je vystavena kreditnimu riziku.

Kreditni riziko predstavuije riziko ztrét, kterym je SpoleCnost vystavena v pfipadg, Ze jeji dluZnici fadné a vcas neuhradi své zévazky. Vzhledem
k tomu, Ze Spole¢nost poskytne prostiedky z emise dluhopisd vyhradné jako vnitroskupinové financovani spolecnostem v rémci Koncernu
PASSERINVEST, schopnost Spolecnosti splacet zévazky z dluhopisli je zavisléd na schopnosti Koncernu a jednotlivych spolegnosti v ném
zabezpedit dostatek zdrojdi na splaceni zévazkd Spolegnosti.

Spolegnost je ticelové zaloZend spoletnost, ktera nebude vykondvat jinou podnikatelskou ¢innost, a nemize proto z vlastnich podnikatelskych
aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkl z dluhopist, pokud by primérni zdroj splaceni diuhopist (Gili splatky vnitroskupinového financovani)
nebyl dostate¢ny na jejich tplné splaceni.

* Provoz emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, Ucetni a ICT infrastruktury Koncernu PASSERINVEST.

»  Spoletnost je vystavena riziku refinancovani dluhopisg.

Nelze vylougit, Ze schopnost Spolecnosti uhradit k datu splatnosti jistinu z diuhopist bude zaviset na jeji schopnosti dluhopisy refinancovat
dal$im financovanim (at jiZ ve formé tvéru, nové emise dluhopisd &i jinak). Neni pfitom jisté, Ze Spolecnost takové financovani ziska. Schopnost
Spolecnosti ziskat dal$i financovéni je podstatnym zplisobem odvisla od hodnoty nemovitosti ve viastnictvi Koncernu PASSERINVEST. V piipadé
poklesu jejich trznf hodnoty nemusf byt Spoleénost schopna ziskat nové financovéni, coZ miiZze mit negativni dopad na schopnost Spole¢nosti
splatit své zavazky z dluhopisg.

* PrestoZe v soucasnosti neexistuji Zddna soudni, rozhodCi ani jind fizeni (probihajici nebo hrozici), ktera by mohla ohrozit nebo znatné nepiiznive
ovlivnit hospodar'sky vysledek Spoletnosti, do budoucna nelze vznik takovych spord vyloucit.

» Se zahajenim insolvencniho fizeni proti dluznikovi jsou spojeny urcité pravni Ucinky (zejména omezeni tykajici se moZnosti dluznika nakladat se
svym majetkem). | v pipadé podani neopodstatnéného navrhu na zahajenf insolvencniho fizeni proti Spolecnosti by Spole¢nost byla omezena
v dispozici se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na financni situaci Spolecnosti a vysledcich jejiho podnikdnt.

*  Pravni, regulatornf a daiiové prostedi v Ceské republice je pfedmétem astych zmén a zakony nemusf byt vidy uplatiiovény soudy a organy
vefgjné moci jednotng. Zmény zakonl nebo zmény jejich interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finangni
wyhlidky Spoletnosti. Zejména zmény danovych predpisii mohou nepfiznivé ovlivnit zpdsob splaceni a vysi piijmi Spolednosti ze splaceni
vnitroskupinového financovéni, coz mdze mit nepfiznivy vliv na schopnost Spolegnosti plnit zdvazky z diuhopisd.

e Spoletnost je vystavena sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se ¢lend Koncernu PASSERINVEST a rizicich realitniho trhu.
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Mimoradné udalosti

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy tykajici se Covid-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsitil do celého svéta
a negativng ovlivnil mnoho zemi, vietné Ceské republiky. V souvislosti s opatfenimi piijatymi k zamezenf §ffen infekce Covid-19 doslo obecné
k negativni zméné ekonomické situace, naruseni podnikatelskych aktivit a obchodnich vztahli. Spoleénost viak povazuje soudasnou situaci za
udalost, kterd nevede k dpravé Ucetnich vykazli za sledované obdobi. PfestoZe se situace neustéle vyviji a v soucasné chvili je velmi obtizné
spolehlivé posoudit a vyhodnotit potencidinf dopady na Spolecnost, vedenf Spolecnosti dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad
nepretrzitého trvani podniku.

Divodem tohoto zavéru je skuteCnost, Ze hlavni Cinnosti Spolecnosti jako emitenta dluhopisdl je zajisténi financovani ostatnich spolecnosti
v Koncernu PASSERINVEST formou vnitroskupinovych zapdjcek. Véfiteli jsou v tomto pfipadé obvykle spoletnosti, ve kterych probiha fizeni
developerskych projektli v rdznych fézich pripravy. Z tohoto divodu nejsou tyto spoleénosti prozatim zévislé na externich piijmech z ngjemného i
prodeje. Na platby drokd ze zminénych zapdjéek jsou generovany zdroje prostiednictvim navySeni stévajicich zapjcek. Finanéni zdroje a rezervy
Koncernu jako celku jsou pro financovani uvedenych projektd v soutasné dobé stéle dostatecné.

Pripadné negativni vlivy, respektive ztraty, zahme Spolecnost do Géetnictvi a Ucetni zavérky k 31. 12. 2021 v podobé odhadd opravnych poloZek
arezerv.
0d rozvahového dne 31. 12. 2020 nedoSlo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na finan¢ni pozici Spole¢nosti.

Dalsi nefinancni informace

Vyznamné smlouvy

*  Spolecnost neuzaviela 74dné vyznamné smlouvy mimo smluv uzavienych v rdmci béZného podnikdnt. Zédny ¢len Koncernu neuzavrel Zadné jiné
smlouvy mimo smluv v rdmci béZného podnikani, které by obsahovaly jakakoli ustanoveni, podle kterych md kterykoli €len Koncernu jakykoli
zévazek nebo narok, ktery je ke konci ti¢etniho obdobi pro Koncern podstatny.

Udaje 0 pobockach nebo jiné ¢dsti obchodniho zdvodu v zahranici
*  Spoletnost nema pobocky ani jiné organizani slozky v zahranicf.

Nabyti viastnich akcii nebo obchodnich podild
e Zaobdobfod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 nedoSlo k nabyti viastnich akcif.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
*  Spolecnost vzhledem k pfedmétu své Cinnosti neprovadi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a v pracovnépravnich vztazich
*  Spolecnost spliiuje vSechny zakonné predpisy v oblasti Zivotniho prosttedi a dodrZuje platnou legislativu v pracovnéprdvnich vztazich. Spole¢nost
nema 7adné zaméstnance.
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CESTNE PROHLASENI 0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pfi vynaloZeni veskeré ptiméiené péCe poddva tato vyroéni zprdva podle mého nejlepSiho védomi vémy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Spolecnosti za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské Ginnosti a vysledkd hospodareni Spoleénosti a nebyly v ni zamlteny Zédné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této

Zpravy.

V Praze dne 23. 4. 2021

o

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Ni¥e uvedend zpréva predstavuje zprévu auditora, kterd se vztahuje pouze a vihradné k oficidini
vyroéni zprévé sestavené ve formétu XHTML.

ZrrAva NEZAVISLEHO AUDITORA
2 Avoimy OCETNT 2AvERKY SPOLECNOSTI
PASSERTNVEST FINAMCE, a.s.
se sidlem: Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
1C: 054 96 446
k31, 12, 2020

Tato 2priva nezévidého auditora zaudity Gfetnl zivirky je uréena jedinému akciondfi Géetni jednotiy
PASSERINVEST FINANCE, a.5.

ok auditora

wmmmamrmwmmm” (déle také _Spolefnost™)
sestavené na zdkladé Mezindrodnich standardd Ofetniho vykaznichd ve mnéni piifatém Evropskou unidl, kterd se
ﬂdﬂ:vﬁmnﬂwﬁpﬂdtﬂ ll&m%mnﬁmmManma “mu. hﬂtﬁhm

Za |
nﬂuhrtﬁhimﬁmmmmﬁmmwmmaﬂﬁmﬁ
informace. Udaje o Spoletnosti fsou uvedeny v bodE 1 phlohy této Gfetnd zévérky.

Podle nateho nizoru Gletni zvérka podiva vérmy a poctivi obraz finaninl situace

spolefnosti PASSERINVEST
FINANCE, a.s. k 31. 12. 2020 a finanini vykonnosti a penéinich tokl za rok kondid 31.12.2020 v souladu 5
Mezindrodnimi standardy Gfetniho vidkaznichd ve nénl piijatém Evropskou unii.

Zéklad pro virok
Audit jsme provedl v souladu se zékonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014

kodesem Spolefnost
etické povinnostl vyplyvaiicl z uvedenych pfedpish. Domnivéme se, fe diikazni Informace, kieré jsme shromagdill,
poskytiji dostatedny a vhodny ziklad pro vyibdiend naleho vyroku.

Hiavni zdlefitost auditu
Hmﬂwwmmmmmmmmmmmmmmm&wn
béiné obdabi nefvyznamnéis. Témito zalebtostmi jsme se zabjvall v kontextu audity ufetni zivérky jako celku a v
souvislosti s utvafenim naseho ndzoru na tuto zivérku, Samostatny virek k tmto zdleBtostem nevyjadfujeme.
Popis hlavnich zélefitosti auditu

Spoleénost byla ralofena vyhradné za Gfelem emise diuhopish a ndsledniého financovani obchodnich aldivit skupiny

spitznénych spoletnosti, K 31. 12. 2020 &ini diouhodobé zévazky z emise diuhopis 2 000 000 tis. KE (viz bod, 3.5,
mmw}ammmmmmwﬁmmmummmum

Mivratnost poskytnutych OvErd je zévisld na finanénd situaci matefské spoleénostl a skuplny PASSERIVNVEST
GROUP a.5. Ohodnoceni finanfni situace skupiny zévisi na stanoveni pledpokiadd a odhadd budoudho wivoje
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wedenim matefské spolednosti, zejména budoud finandni vykonnosti jednotihvich projekid, a je tudid spojenc
s vyznamnou mirou nejistoty.

Ma zikdadé wyEe uvedendho a malosti Gfetni jednotky jsme jako havni zéleditost] audity stanovill:

- Schopnost emitents a ruditele dodriovat povinnostl stanovend emisi dluhopisll, sprivnost & (plnost
prezentace finandnich zdvarkl

- Existence a néwratnost poskytnutych dicuhodobych dvérl, spréwnost a (pinost fejich prezentace
v kontextu standandu IFRS 9 - Finanéni néstroje

= Viiv pandemie COVID-19 na molné snifenl hodnoty aktiv a neomezené trvani GEetni jednotky
Pistup auditora k hlawnim shleSitostem auditu
Made auditorské postupy v souvislost! 5 hlavnimi zéleditostmi audity zahmovaly Dejména:

- prostudovini dokumentace souvisejic s emisi diuhopisd (smiouvy, prospelt), test sprévnosti vypodtu
kovenantil, pasouzeni prezentace informad uvedenych v phlloze (éetni Zévérky o vydanych diuhopisech a

- ziskéni a wyhodnocen! komentdfl od wvedeni matefské spolefnosti ohledné aktudinho stavu a
pfedpokiddaného  wivale jednotivich rozpracovanych a zamydlenych projeitll  financovanych
dlouhodobymi wnitroskupinovimi véry vietnd whodnoceni fnebroviho rizika a phipadny dopad na
ocefiovani finanénich aktiv. Déle jsme s vedenim prodisiutovali a kriticky zhodnotili strategické, obchodni
a finanéni pliny skupiny a jejich interni clle a kiifowé ukazatele v oblast finanéniho fizenl. V ramc
wyhodnoceni jsme vychazell rovnif z nadich znalosti skupiny PASSERINVEST GROUP a.s. ziskanjch v rdmd
auditl ostatnich subjekt této skupiny.

- diskuse svedenim ohlednd provedeného vyhodnoceni potencidinich dopadd epldemie koronaviru na
jednotiivé segmenty podnikéni a aktivity skupiny, zhodnocen kifovpch pfedpokdadt, edhadd a dsudid
vedeni poufitych v rdmei provedemych analyz a piimérenosti zaverll ke kierym vedeni dospélo,

Ostatni informace uwedend ve vyrolni zpréve

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve viroEni zpravé
mimo Oéetni zaverku a nadl zpravu auditora, Za estatni informace odpovida pledstavenstve Spolednast.

Mad wyrok k Odetni zévirce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vBak souddsti nadich povinnost
souvisedicich s audibem (etni zévirky sezndmeni se s ostatnlmi informacemi a posouseni, 2da ostatni informace
nejsou ve viznamném (materidinim) nesouladu 5 déetni zévirkou & s nadimi znalestmi o ddetni jednatoe ziskanjmi
biéhem provadéni auditu nebo zda se finak tyto informace nejevi jako viznamné (maberiding) nesprivné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech viznamnych (materidlnich) ohledech vypracoviny v souladu s
prisiudnymi privnimi pfedplsy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pofadaviky privmich
predpist na formdlni nélefitosti a postup vypracovéni estatnich informaci v WW{miMIMﬁ.
zda piipadné nedodrieni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé oviivnit dsudek &ndny na zékladé ostatnich
informaci.

Ma zakladé provedenych postupll, do miry, jiF dokdFeme posoudit, uvadime, Ze

. ostatni informace, které poplsuji skutetnosti, jei jsou téE pledmétem zobrazeni v GCetni zivre, jsou ve
viech viznamnych (materidinich) ohledech v souladu s Gfetnl z@vérkou a

. ostatnd informace: byly vypracovdny v souladu s prévnimi pledpisy.

Déle jsme povinni uwést, zda na zékladé poznatkl a povidomi o Spolefnosti, k nim# jsme dospéli pfi provédéni
audity, ostatni informace neobsahuji viznamné (materalni) whoné nesprivnosti, V dmd uvedenych postupd jsme
v obdrZenych ostatnich informacich Zadné viznamné (materidini) vBoné nesprévnosti nexjistill,
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Odpovédnost pfedstavenstva, dozondi rady a viboru pro audit Spolegnost! za Géetni zédvénku

Predstavenstvo Spolefnosti odpovidd za sestaven! (letni zévirky poddvajic! vEmy a poctivy obraz v souladu s
mezindrodnimi standardy Gfetniho vikaznictvi ve méni piijatém Evropskou uni, 8 za takowy wnitfini kontrolni
systém, ktery povaiuje @ nezbytny pro sestaven! Ofetni ziwlrky tak, aby neobsahovala wvyznamnd {materiding)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovini Gfetn zévérky je pfedstavenstve Spolefnosti povinne posoudit, zda je Spolefnost schopna
pokrafovat v trvdni podniku, a pokud je to relevantni, popsat v piloze Gletni zavirky zdlefitost] tykajicl se trvdnd
podniku a pouiti pfedpokladu trvdni podniku pi sestaveni Gfetni zdvirky, s vijimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planiuje zrudeni Spolednosti nebo ukondeni jejil Sinnosti, resp. kdy nemd jinou redinou mednost nel tak ulinit.

Za dohled nad procesem déetniho vikaznictvi ve Spolednosti odpovidd dozord rada ve spoluprad s viborem pro
audit.

Odpovidnost auditora za audit Gletni zhvErky

Madim dlem je ziskat piiméfenou jistotu, Be (fetni zéwérka jako celek necbsahuje vyznamnou (materiding)

nesprivmost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujicl nds wirok. Piiméfend mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenl zarukou, e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
viech pfipadech v Gfetni zévErnce odhall plipadnou existujic vyznamnou (materidini) nesprévnost. Nespravnost
mohou venikat v ditsledku podvodl nebo chwb a povaZuji se za wyenamné (mabtenalnd), pokud lze redlné
nwhwmmummvmummmnemmmmmmmmGMIm
na zikladé prijmou.

Pl provadéni auditu v souladu s vide uvedenymi pfedpisy je nadi povinnost! uplatiovat béhem celétho auditu
odbomy dsudek a zachovivat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

' Tdentifilkovat a whodnotit rizika viznamné (materidini) nespravnost Géetni zévErky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatefné a vhodné
ditkazni informace, abychom na jejich zikdadé mohli vyjédfit wyrok. Riziko, 32 neodhalime wyznamnou
(materidinf) nesprdvnost, k ni doflo v disledku podvodu, je wBtE ned riziko neodhaleni wiznamné
(materidini) nespravnost zplsobené chybou, protode soufast podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
faltovani, dmysing opomenuti, nepmﬂuipmhﬂml’nehnubdmmi kionitrol,

. Semdamit se s wnithnim kontrolnim systémem Spolefnost! relovantnim pro audit v takewvém rozsahu,
abychom mohll navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnast], nikoll abychom mohll
wyjhdrit ndzor na udinnost jejiho witfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Getnich pravidel, piiméfenost provedenjch (detnich odhadd a informace,
které v této sounvisliost! pfedstavenstvo Spolecnost uvedio v pfiloze Odetni zédvirky.

. Posoudit vhodnost poulit] pfedpokladu trvini podniku pfi sestaveni GZetni zivirky pledstavenstvem a to,
zda 5 ohledem na shroméZdéné diikazni informace existuje viznamna (materisin) nejistota vyphvajici z
udilosti nebo podminek, které mohou vznamnd zpochybnit schopnost Spoleénosti pokradovat v trvani
podniku., Jestlize dojdeme k zévéry, 2e takova viznamna (materidini) nejistota existuje, je nadi povinnosti
upozomit v nadl zprdvé na informace uvedend v této souvislosti v piloze Ofietni zévérky, a polud tyto
pokrafovat v trvdni podniky vychézeli z dikaznich informad které jsme ziskall do data nasi zprédvy.
Nicméné budauel uddlosti nebo podminky mohou wést k tomu, 3e Spolefnost zirati schopnost pokrafovat
v trvdni podniku,

. Wyhodnotit celkovou prezentaci, Slenéni a obsah Ofetni zéwérky wietnd pfilohy, a dile to, zda (fetni
Tivbirka zobrazuje podidadové transakce a udilosti zplisobem, kbery vede k vBrmému zobrazend,

Na3i povinnosti je informovat pledstavenstvo, dozord radu a vitbor pro aedit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nafasovin| auditu a o vyznammjch ZEténich, kterd jsme v jeho priib&hu ulinili, wetnd ZjEtinych viznammjch
nedostatid ve wnitinim kontrolnim systému.
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Masi povinnasti je rovné? poskytnout wiboru pro audit prohliZeni o tom, fe jsme spinili pfisiuiné etické podadaviy
tikajici se nezavislosti, a informovat he o veskerych vetazich a dalSich zaleditostech, u nichE se kze reding domnivat,
¥ by mohly mit viiv na na%i nezdvisiost, a souvisejicich opatfenich.

Déle je nad povinnosti wybrat na zillad® zélefitost, o nich? jsme informovali phedstavenstvo, dozordl radu a vibor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gfetni zéwérky za b&Eng rok nejwiznamnéiS], a které tudi pledstavuli
hilavni zaleZitosti auditu, a tyto zilefitosti popsat v nali rprivi. Tato povinnost neplati, kdyE privnd pfedplsy zakazuji
zvefejnini takowé zdleditosti nebo jestide ve zoela vyilmefném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zdlefitost
nemdli v nagi zpriv informovat, protofe Ize reding ofekdvat, fe modné negativni dopady zvefejnénl pfevid nad
piinosem z hlediska vefejného z&jmu,

Zpréva o finjch podadavcich stanovenjch prévnimi pledplsy

W souladu 5 Sénkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) € 537/2014 uvadime v nadi zprive
nezivisiého auditora ndsledujici informace vyZadovand nad rimec mezindrodnich standardd pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolefnosti nds dne 10, 11. 2020 wrlil jediny akcondf v kompetenci valné hromady Spolednost,
Auditorem Spoleénosti jsme nepletrZitd 5 let.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potwrzujerne, Ze nds wrok k dfetni zévérce uvedeny v béto zpréve je v souladu s nadi dodatednou zprévou pro

wibor pro audit |, kberou jsme dne 26.4.2021 whotovili die @dnku 11 nafireni Evropského parlamentu a
Rady (EU) & 537/2014.

Poskytovani neauditorskych slufeb
Prohlasujeme, fe Spolednosti nebyly poskytnuty Eddné zakézané sluZby uvedené v 8. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014,

Zpréva o souladu s nafizenim o Evropském jednotném elelktronickém formatu ("ESEF™)

Provedli jsme zakizku poskytulicd pfiméfenou fistotu, jefimé pfedmétem bylo ovéfeni souladu Ofetni zévérky
obsafend ve viTofni zprave s ustanovenimi nafizen Komise v pfenesend pravomoci (EU) 2019/815 e dne 17.
prosinge 2018, kterym se dopliuje smémice Evropského perlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulatni
technické normy specificace jednotného eleitronickihe formétu pro podévani zprav (nafizeni o ESEF™), kterd se

Za wypracovidni Ofetni zévirky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné pledstavenstwn Spolefnost,
Predstavenstvo Spolefnosti nese odpovidnost mimo jiné za:

. nawrh, zavedeni a wdriovéni wnitindho kontrolniho systému relevantnihe pro uplatiovini pofadavii
nafzeni o ESEF,
. sestaveni Gletni zdvérky obsaZené ve wirodni zprivé v platném formadtu XHTML.

Cdpoviédnost auditora

Madim (kolem je wyjadfit na zékladé ziskanjch diikaznich informaci ndzor na to, 2dali GZetni zévérka obsaZend ve
vjroni zprivé je ve viech vyjznamnjich (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
rakdzky poskytujici piiméfenou Jistotu jsme provedii podle mezindrodnibo standardu pro ovifovad zakdzky ISAE
3000 (revidované znéni) — Owvifovac zakizky, které nejsou auditem ani prowérkou historickych finandnich
informaci* (déle jen JISAE 3000%).

Charakter, nalasovini a rozsah zvolenjich postupd zévisi na Gsudku auditora. Piiméfend mira jistoty je velka mira
jistoty, nioméné nend zirukou, fe owifen] provedené v souladu s wie uvedenym standardem ve viech plipadech
adhall phipadny existujici vyznamny {materifinl) nesoulad s pofadavky nafizeni o ESEF.
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V¥ rdmel zvolenych postupd jsme provedi ndsledujici Snnost:

. sazndmili fsme s 5 pofadaviy nafizeni o ESEF,

. éﬁmmmsﬂﬁdﬁhﬂwmmhimuMIMmﬁmfn

0 identifilovall a vyhodnotill jsme rizika viznamného (materidiniho) nesouladu s pofadavicy nafizenl o ESEF
Zpisobendho podvodem nebo chybou a

. na zdkladé toho navrhil a provedil postupy s clem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat pfiméfenou
Jestotu pro Gdely wyjddfenl nafeho zévir.

Cilern nagich postupll bylo posoudit, 2da (fetni zivérka, kterd je obsafena ve vyrolni zprive, byla sestavena v
platném formétu XHTML.

mmhmrm, kterd jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zdkdad pro vyjddieni naseho

Zawkr

Podie nadeho ndzoru Gfetnf zdvirka Spolefnosti za rok kenSid 31, prosince 2020 obsatend ve vyrolni zprive je ve
viech vyznamnych (materidinich) ohiedach v souladu s poZadaviy nafizeni o ESEF.

Statutarmni auditor odpovidny za zakizku

Ing. Lenka Filipovd je statutirnim auditorem odpovidrym za audit Gdetnl zévErky spolefnosti PASSERINVEST
FINANCE, a.s. k 31. 12. 2020, na jehoZ rékladé byla zpracovdna tato zprava nezévisiého auditora.

V Praze dne 26. 4. 2021

SP Audit, s.r.0, Ing. Filipova
Evidentnl &slo auditorské spolednosti 340 auditor
Evidenéni Zislo auditora 2265

SP Audit, 5.r.0,

Murmanskd 14754, 100 00 Praba 10, tel,, fae: 295 560 374

e-mall: spaudit@ spaudit.cz, wew stranky’: fitps/fww spauditcr

Zipis v obchodnien rejstilos: Méstsky soud v Praze, oddll C., vioika 73523
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1. Informace o Spolecnosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodnf firma: PASSERINVEST FINANCE, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”)

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavskd 1525/1, 140 00

Identifika¢ni ¢islo: 054 96 446

Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 21947
Zakladni kapital Spole¢nosti: 2 000 000 K¢

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spolecnosti do obchodniho rejstriku: 20.10. 2016

Spolecnost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je fidici osobou Koncernu spoleénost PASSERINVEST GROUP, a.s.,
ICO 261 18 963. Prislusnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ucetnim obdobi uvetejnéna na internetovych strankdch Spolecnosti.

1.1 Koncern PASSERINVEST

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2020

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Balance Club Brumlovka, a.s.

Rezidence ARBORETUM, a.s.,
1C0: 27445810

1€0: 08056323

7\

65 %

100 % 8,5%

PST - Project A, as. N;:‘:;‘ i:z’ljf:"a":
1C0: 28200578 b s
BB C - Building OMEGA, a.s., ICO: 26731703 1€0: 28199278
] BB C-NovéE,as,, ICO: 27410358
BBC - SERVICES, s.r.0, ICO: 27080951
\l/ North Star Centre - Maple House, a.s., ICO: 28198727

] ]
N Office Park Roztyly, a.s., ICO: 27452751
PASSERINVEST FINANCE, a.s., TBBC 1, 5.0, TBBC2,5r0. | | PASSERINVEST BBC3, 510,
1€0: 05496446 1€0: 28198212 1€0: 04172108 1€0: 06629580
- Buildi 0:25147072

PST - Project C, a.s., ICO: 28200799 100 % 91,5%
0: 25133900

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1€0: 26118963
fidici osoba

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., ICO: 28200870
Roztyly Garden - Lily House, a.s., ICO: 28196635
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s., ICO: 28200250
Roztyly Plaza, a.s,, ICO: 28199910

RPBII, as, ICO: 28199588

RPB Leasing, a.s., ICO: 28200284

N

Nova Karolina Pa :
Rezidence Oliva, s.r.0, ICO: 07071183 BB C - Building VILLAS, s.ro.,
1€0: 08220913

externi investor

BBC Building H sr.o.
1C0: 28162889

externi investor
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Zmény ve struktufe Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobf

a) dne 5. 2. 2020 valnd hromada (ve formé NZ) spolecnosti North Star Centre - Birch House, a.s., se sidlem Jeletavska 1525/1, 140 00
Praha 4 — Michle, ICO 281 99 278, (ddle jen ,NSCBirch”) rozhodla o zvy&eni vlastniho kapitélu o 18 000 000 K&, a to upsanim nowych akcif
NSCBirch smlouvou o Upisu akcif ze dne 26. 8. 2020, a to konkrétné 1 800 ks kmenovych akcif, ¢. 201 — 2000 o jmenovité hodnoté jedné akcie
10 000 K€, nahrazeno hromadnou akeif €. 001, emise: 02, ze dne 1. 9. 2020, novému akciondfi spolku Tenisovy club LT 1927 Praha-Michle, se
sidlem Viyskocilova 944/6, 140 00 Praha 4 — Michle, IC0 170 49 563, aviak k samotnému zapisu ZK do mistné prislusného obchodniho rejstiku
doslo aZ dne 29. 9. 2020;

b) dne 30. 3. 2020 prodali pdvodni externi akciondri své jednotlivé podily akcii v celkové wysi 25 % ve spoletnosti Roztyly Investments, a.s.,
IC0 062 79 414, (dale jen ,Rinvest”), a to stavajicimu majoritnimu akcionafi spole¢nosti Roztyly Garden - Rose House, a.s., IC0 281 99 910,
(déle jen ,RGRose”), nyni RPlaza, ktera se tak stala jedinym akcionarem této spolecnosti;

c¢) dne 16.7. 2020 pivodni jediny spoleénik Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou smlouvy o pievodu podilu) sviij podil v celkové
wy3i 100 % ve spolenosti Rezidence Oliva, s.r.0., ICO 070 71 183, novému jedinému spoletniku Passerinvest Group, a.s., IC0 261 18 963,
(dale jen ,PST");

d) dne 1. 9. 2020 doslo u obchodniho rejstiku mistné piislusného soudu k zdpisu projektu flze sloucenim ze dne 29. 7. 2020, kdy zanikla
spoletnost BBC Invetsments, a.s., IC0 282 00 942, (déle jen ,Investments”) a jeji jméni piedlo na néstupnickou spole¢nost RPB IL., a.s.,
IC0 281 99 588;

e) dne 13.9.2020 doslo u obchodniho rejstfiku mistné pfisluSného soudu k zapisu projektu fuze sloucenim ze dne 15. 5. 2020, kdy zanikla RInvest
ajejf jméni preslo na nastupnickou Roztyly Plaza, a.s., (dfive RGRose) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle, ICO 281 99 910,
(déle jen ,RPlaza”), sou¢asné doslo ke zvySeni zékladniho kapitdlu RPlaza o 1 000 000 K&, a to upsanim novych akcii stavajicim akcionaiiim
RPlaza.

1.2 Ostatni spolecnosti ovlddané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle piimo ovladajici osobou a jedinym spole&nikem spoleénosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO 256 87 247 (déle
jen PPI), a RPB - Penthouse, a.s., ICO 282 00 691, u kazdé z téchto spolecnostf je jedinym spole¢nikem se 100% akcionafskym/obchodnim podilem.

Spole¢nost PPl je jedinym spoleénikem spolegnosti S-INVESTMENT, s.r.0., 10 281 99 481, (dale jen ,S-Invest”) a S-LEASING, s.r.0., IC0 282 00 438,
kde nepfimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoletnosti (jako ovladané osaby) v Koncernu PASSERINVEST

Spolecnost plni v Koncernu PASSERINVEST roli emitenta dluhopisti obchodovanych na evropském regulovaném trhu, jejichZ vynosy slouzi
k financovanf finanénich potieb ¢lend Koncernu PASSERINVEST.

Spole¢nost emitovala v Ugetnim obdobi diuhopisy v celkové hodnoté cca 2 mid. K& za Gtelem financovani obchodnich aktivit Koncernu.

Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou troteny pevnou trokovou sazbou ve vySi 5,25 % ro¢né a jsou splatné 31. 3. 2023.
Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢ (ddle jen ,.Emise” nebo ,Dluhopisy”).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek diuhopist byl schvélen rozhodnutim CNB &].2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572
ze dne 10. 3. 2017, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2017. CentréIni depozitaf cennych papitQ, a.s., pfidélil dluhopisiim ISIN CZ0003515934.

3. Zpisob a prostiedky ovladani Spolecnosti

Piimo ovladajici a Fidici osobou Spole¢nosti je spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s., IC0 261 18 963, (déle jen ,PST”) jakozto jediny spoletnik
Spolecnosti, ktera zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni obchodni politiky Spolecnosti.

Nepiimo ovlddajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4 — Michle, Baarova 1542/48, 140 00, ktery
jednd ve shodé s minoritnimi vlastniky akcionar'skych podili PST, a ktery vykondva svij viiv na Spoletnost prostiednictvim jim oviddané spolecénosti
PST, a to prostrednictvim dcasti na valnych hromadach PST i vykonem funkce jediného Clena statutarniho orgénu PST, pficemz nepfimo ovlddajici
osoba soucasné ovladd Spolecnost i tak, Ze jakozto jediny Elen statutarniho organu PST zastupuje PST, jakoZto jediného akcionare Spolecnosti,
v pdsobnosti valné hromady v souladu s ustanovenim § 12 ZOK (RJA) Spole¢nosti a sou¢asné je i jedinym ¢lenem statutarniho orgdnu Spole¢nosti
samotné.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Prehled jedndni utinénych v Ugetnim obdobr, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu oviddajici osoby
Spolecnosti nebo ji ovldadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 %
vlastniho kapitalu oviadané osoby zjiSténého podle posledni icetni zaverky

jednani piedstavovana smlouvami uvedenymi nize, pficem? z diivodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitélu Spolecnosti
jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:

Dodatek &. 1 ze dne 24. 6. 2020 uzavieny mezi Spoleénostf a spoletnostf Office Park Roztyly, a.s., IC0 274 52 751, ke smlouvé o zéplitce ze
dne 1. 6. 2017, s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023, spolu s dalSim moZnym Uvérovym ramcem.

Smlouva o zépljtce a Uvéru uzaviend mezi Spoleénosti a spoletnostf Balance Club Brumlovka, a.s., IC0 274 45 072, ze dne 15. 10. 2020,
s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym dvérovym rdmcem.

Smlouva o zéplijcce a Gvéru uzaviend mezi Spoletnosti a RPlaza ze dne 14. 9. 2020, s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdgji
do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym Uvérovym ramcem.

Prehled vzajemnych smluv v UCetnim obdobi mezi SpoleCnost (jako oviddanou osobou) a ovladajici osobou
Spolecnosti nebo osobami ovladanymi

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) uzaviena mezi Spolec¢nosti (podnajemce) a PST (ndjemce)
zedne 1. 1. 2017.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni uzaviena mezi Spole¢nosti (objednatel) a PST (poskytovatel) ze dne 1. 11. 2016, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem
a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani
tcetnictvi, zpracovéni dafové problematiky, zpracovani tcetni zavérky, marketingovych sluZeb a sluzeb spojenych s emisi dluhopis.

Smlouva o zépUijtce a Uvéru uzaviend mezi Spoleénostia PST ze dne 10. 4. 2017, s tirokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do
31.3. 2023, spolu s dal§im moZnym dvérovym ramcem.

Prospekt dluhopis uzaveny mezi Spoletnosti (emitent) a PST (rutitel) a J&T BANKA, a.s., IC0 471 15 378, a UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., 10 649 48 242, (dale jen ,UCB") (vedouci spolumanazeii) ze dne 13. 3. 2017, tykajici se diuhopist PSG 5,25/23 vydanych
31. 3. 2017. Dluhopisy jsou troceny pevnou trokovou sazbou ve vyS$i 5,25 % rocné a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita hodnota kazdého
dluhopisu je 10 000 KE.

Subordination Agreement uzaviena mezi Spolecnosti (juniorni véfitel) a BB C - Building B, s.r.o., IC0 251 33 900, (dale jen ,Building B*) (dluznik)
a spolecnosti UCB (seniorni véfitel) ze dne 3. 10. 2017, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 2. 7. 2019, zajiStovaci dokument k uzaviené Uvérové
smlouvé mezi BB C - Building A, s.r.o., IC0 251 47 072, Building B (dluznici) a UCB (véfitel) ze dne 16. 12. 2016, ve znéni dodatkd.

Smlouvy o Uvéru uzaviené mezi Spolecnosti (véfitel) a Building B (dluznik) ze dne 3. 10. 2017, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25. 6. 2019,
s Urokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023.

Smlouva o zapijéce a Gvéru uzaviend mezi Spoletnosti a spoleénosti RPB Il., a.s., IC0 281 99 588, ze dne 1. 6. 2017, s trokovou sazbou
5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdeji do 31. 3. 2023, spolu s dal§im moznym Uvérovym ramcem.

Smlouva o zapdjcce a dvéru uzaviend mezi Spolecnosti a spoletnosti Office Park Roztyly, a.s., IC0 274 52 751, ze dne 1. 6. 2017, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 24. 6. 2020, s drokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdgji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym Gvérovym
rdmcem.

Smlouva o zéplijtce a tvéru uzaviend mezi Spoletnosti a RPlaza (plvodné RGRose) ze dne 2. 3. 2018, s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se
splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dalSim mozZnym dvérovym ramcem, zanikla k datu 14. 9. 2020.

Smlouva o zépljcce a dvéru uzaviend mezi Spoletnosti a RPlaza ze dne 14. 9. 2020, s tirokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdg;ji
do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym Gvérovym ramcem.

Smlouva o zapGjtce a tvéru uzaviend mezi Spoletnosti a spoleénosti BBC Building H s.r.0., ICO 281 62 889, ze dne 14. 6. 2018, s drokovou
sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dalsim moznym dvérovym ramcem.

Smlouva o zaplitce a tvéru, uzaviena mezi Spoleénosti a spoletnosti BB C - SERVICES, s.r.0., IC0 270 80 951, ze dne 14. 6. 2018, s tirokovou
sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dalsim moznym dvérovym ramcem.

Smlouva o zapdjéce a dvéru uzaviend mezi Spolednosti a Investments ze dne 12. 9. 2018, s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti
nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dal§im moznym dvérovym rdmcem, kterd byla ukoncena k 22. 6. 2020, nebot byla celd splacena vcetné
drokd.

Smlouva o zaptijéce a Gvéru uzaviend mezi Spoletnosti a spoleénosti BB C - Building VILLAS, s.r.o., IC0 082 20 913, ze dne 11. 12. 2018,
s Urokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym dvérovym ramcem.

Smlouva o zapljéce a Uvéru uzaviena mezi Spoleénosti a spoletnosti Rezidence ARBORETUM, a.s., IC0 080 56 323, ze dne 12. 12. 2019,
s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym dvérovym ramcem.

Smlouva o zapijtce a Gvéru uzaviend mezi Spoletnosti a spoletnosti Rezidence Oliva, s.r.0., 160 070 71 183 ze dne 12. 12. 2019, s drokovou
sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dalsim moznym dvérovym ramcem.

Smlouva o zépljéce a Uvéru uzaviena mezi Spolecnosti a spoletnosti Balance Club Brumlovka, a.s., ICO 274 45 072, ze dne 15. 10. 2020,
s trokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dal$im moznym dvérovym ramcem.

Smlouva o tvéru uzaviena mezi Spolenosti a Rinvest a akcionafi Rinvest (JUDT. Jiff Siméné, nar. 19. 12. 1949, a Ing. Jaromit Smejkal, nar.
29.5.1951) ze dne 8. 1. 2019, s Urokovou sazbou 5,88 % p.a., se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2020, zanikla k datu 14. 9. 2020.
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6. Posouzeni pfipadné djmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pripadnych nevyhod, jakoZ i pripadnych rizik

6.1

6.2

6.3

7.

plynoucich ze vztaht mezi propojenymi osobami

Posouzeni djmy plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami

6.1.1 Statutdrni organ Spolecnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a podminkdm, za kterych byla jednani mezi
propojenymi osobami v Utetnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v béZném obchodnim styku), dospél k zavéru, Ze v disledku
vlivu nevznikla Spoletnosti Zadna tjma. Z uvedeného divodu neuvadi statutédrni organ v této zpravé o vztazich svij komentaf
k pfipadnému vyrovnani djmy, ani ke zplisobu a dobé takového vyrovnani.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami

6.2.1 Statutdrni organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z tcasti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody
spocivaji zejména v zajisténi finantni stability Spoletnosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finangnich zdrojd (cash pooling)

a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spolecnosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST je Spolecnost do znacéné miry usetfena
podnikatelskych rizik a trznich vykyva, coz ji umoZiiuje zvy$ovat svou efektivitu a Iépe vyuzivat svého potencidlu k udrZitelnému rlistu.

Zhodnocent rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami
6.3.1 Statutdrni orgdn Spolecnosti konstatuje, Ze Spole¢nosti z icasti v Koncernu PASSERINVEST Zadna materidini rizika nevyplyvaji.

Ostatni informace / Ddvérmost tidajd

Za divémé jsou v rdmci Koncemu povazovany informace a skuteénosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace,
které byly za divérné oznaceny nékterou osobou, ktera je soutasti Koncernu. Za divérné jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sobg&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zp@isobit djmu kterékoliv osobé tvofici Koncern. Veskera jednani mezi
propojenymi osobami v Ugetnim obdobi viak byla realizovéna za podminek obvyklych v b&Zném obchodnim styku.

8.

7

Cestné prohlaseni

Prohlasuji, Ze ddaje uvedené v této zprdvé o vztazich odpovidaji skutenosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly znamy a které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti, nebyly vynechany. Tato zprdva o vztazich byla zpracovéna statutdrnim orgdnem Spolecnosti.

9.

Seznam vSech spolecnosti v Koncernu PASSERINVEST (viz dale Priloha 1)

V Praze dne 21. 2. 2021

PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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9. Pfiloha 1 — Seznam vSech spole€nosti v Koncernu PASSERINVEST

sfdlo firmy: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Michle

Spolecnost

I€o

typ spolecnosti

1. Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45810 B, 10687 projektova spole¢nost

2. BB C - Building A, s.r.o. 25147072 C, 262452 projektova spolecnost

3. BB C - Building B, s.r.0. 25133900 C, 262450 projektova spole¢nost

4. BB C - Building D, s.r.o. 264 57 059 C, 267610 projektova spolecnost

5. BBC Building H s.r.o. 28162 889 C, 129768 projektova spole¢nost

6. BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31 703 B, 7925 projektové spolecnost

7 zBaBn?kllgvfi?r:;E?en?r: ane1.9.2020 | 26200942 | B, 12958 projektov4 spoletnost

8. BBC-NovéE, as. 27410 358 B, 10416 projektova spole¢nost

9. BB C - SERVICES,s.r.0. 27080 951 C, 94817 projektové spolecnost

10. | BB C - Building VILLAS, s.r.0. 08220913 C, 315031 projektova spole¢nost

1", Eggc'fagogza) Park as. (dfve PST- | 58197003 | B, 12852 | projektové spoletnost

12. | North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spoleénost

13. | North Star Centre - Maple House, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spolecnost

14. | Office Park Roztyly, a.s. 27452 751 B, 10747 projektové spolecnost

15. | PASSERINVEST GROUP, as. 26118 963 B, 6173 fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
16. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 28198 212 C, 232604 projektové spolecnost

17. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 04172108 C, 243628 projektova spole¢nost

18. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 066 29 580 C, 285802 holdingova spolecnost

emitent dluhopisti obchodovatelnych na evropském
19. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 regulovaném trhu, jehoZ vynosy slouzi k financovanf
finannich potteb ¢lend Koncernu PASSERINVEST

20. | PST - Project A, a.s. 28200578 B, 12949 holdingovd spolecnost

21. | PST - Project C, a.s. 28200 799 B, 12952 projektova spole¢nost

22. | Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323 B, 24331 projektové spolecnost

23. | Rezidence Oliva, s.r.o. 07071183 C, 294149 projektové spolecnost

24. | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870 B, 12954 projektova spole¢nost

25. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 28196 635 B, 12842 projektova spolecnost

26. 5%?!2’:5?8"6;3"’)(dﬁve Roztyly Garden 28199910 B, 12929 projektova spolecnost

27. | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. | 282 00 250 B, 12943 projektova spolecnost

28. (Fjr?ét\{lg.ng;%té?]ezrgs{k?éiazf slougenim 06279 414 B, 22699 projektovd spolecnost

29. | RPBLeasing, a.s. 282 00 284 B, 12944 projektova spolecnost

30. [ RPBIL, a.s. 28199 588 B, 12918 projektové spolecnost
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

(v tis. K¢)

Polozka since 2019
Ostatni néklady 4.1, -299 -205
0Osobni naklady 4.1, -92 -188
Provozni vysledek hospodareni -391 -393
Viynosové tiroky a podobné vynosy 42. 114 493 114 585
Nakladové troky a podobné naklady 43. -105 000 -105 000
Ostatni financni néklady 4.4, -9178 8711
Financni vysledek hospodareni 315 874
Zisk/Ztréta pred zdanénim -76 481
Zisk/Ztrata pred zdanénim z pokracuijicich ¢innosti po zdanéni -76 481
Uplny vysledek celkem za tigetni obdobi -76 481
Zisk/Ztrata pripadajici na vlastniky -76 481
Uplny vysledek pfipadajici na viastniky -76 481
Zisk/Ztréta na akcii

Zékladni 0 2
Ztedény 0 2

VYKAZ O FINANCNI POZICI

(v tis. K¢)

Polozka

31. prosince 2020

31. prosince 2019

Dlouhodobé aktiva

Poskytnuté dvéry 3.1 1945 000 1945 000
Ostatni dlouhodobd aktiva celkem 1945 000 1945 000
Kratkodoba aktiva

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3.2 40505 32176
Ostatn( kratkodobé pohledavky 33 2864 2888
Kratkodobd aktiva celkem 43 369 35 064
AKTIVA CELKEM 1988 369 1980 064
Vlastni kapital

Zakladnf kapital 34. 2000 2000
Ostatni kapitalové fondy 3.4. 5000 5000
Kumulované vysledky hospodarent 3.4. -1385 -1309
Vlastni kapitdl celkem 5615 5691
Dlouhodobé zavazky

Zavazky z dluhopis 3.5. 1979 226 1970815
Dlouhodobé zévazky celkem 1979 226 1970815
Kratkodobé zavazky

Obchodni zévazky 3.6. 664 674
Zavazky — srazkova dai 3.6. 2864 2884
Krétkodobé zavazky celkem 3528 3558
Zavazky celkem 1982 754 1974373
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 1988 369 1980 064
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Kumulované vysledky hospodareni

Vlastni kapital celkem

Pocate¢ni stav k 1. 1. 2020 -1309 5000 5691
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0
Uplny vysledek celkem za tietni obdobi -76 0 -76
Konecny stav k 31. 12. 2020 -1385 5000 5615

(v tis. K¢)

Zakladnf kapital

Kumulované vysledky hospodareni Ostatni kapitélové fondy

Vlastni kapitél celkem

Pocatecni stav k 1. 1. 2019 -1790 5000 5210
Ostatn( kapitélové fondy 0 0 0
Uplny vysledek celkem za tietni obdobi 481 0 481
Konecny stav k 31. 12. 2019 -1309 5000 5691

VIYKAZ PENEZNICH TOKU

(v tis. KE)

Polozka 1.1.-31.12. 2020 1.1.-31.12. 2019
Potateéni stav finan&nich prostredki 32176 23743
Zisk/ztrata pred zdanénim -76 481
Upravy

Cisté trokové naklady -9493 -9 585
Ostatni nepenéZni operace 8411 7944
Zisk pred zménami pracovniho kapitalu a rezerv -1158 -1160
Zmény pracovniho kapitélu

Zména stavu pohledévek z obchodnich vztahd a ostatnich pohledavek 24 70
Zména stavu zavazkd z obchodnich vztahd a ostatnich zévazki -30 -62
Cisté pendni toky z provozni Einnosti -1164 -1152
Investicni Cinnosti

Prijaté droky 114 493 114 585
Cisté penni toky z investicni Einnosti 114 493 114 585
Finan¢ni €innost

Placené droky -105 000 -105 000
Cisté pendni toky z finanéni Einnosti -105 000 -105 000
Cisté snizeni/zvyieni penéZnich tokii a penéZnich ekvivalentli 8329 8443
Koneény stav finanénich prostfedkd 40 505 32176
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PRILOHA K UCETNIM VYKAZUM

1. VSEOBECNE INFORMACE

PASSERINVEST FINANCE, a.s., (dale jen ,Spolenost”) je akciova spoletnost registrovana v Ceske republice.
Identifikacni ¢islo: 054 96 446
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 — Michle

Jejim jedinym akciondrem a nejvy$Si holdingovou spole¢nosti je PASSERINVEST GROUP, a.s.,
IC0 261 18 963, Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, 140 00. Jejf nejvy3$i oviddajici osobou je Radim Passer.

Spolecnost je soucastf faktického Koncernu PASSERINVEST.
Spolecnost je soucastl konsolidacniho celku PASSERINVEST GROUP, a.s., (konsolidujici d¢etni jednotka).

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku k datu 20. 10. 2016 a jeji hlavni podnikatelskou Cinnostf je zajistovani finanénich cinnosti v rdmci
Koncernu PASSERINVEST.

Spolecnost emitovala v obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 dluhopisy v celkové hodnoté cca 2 mld. K¢ za ticelem financovéani obchodnich aktivit
Koncernu.

Clenové statutémich organti k 31. 12. 2020:

Predstavenstvo
Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada
Predseda: Tomas Zimcik

Zmény v predstavenstvu a dozorci radé
V/ pfedmétném obdobi nedoslo k Zddnym zméndm v pfedstavenstvu a dozoréi radé Spolecnosti.

Zaméstnanci
Spolecnost nemd vlastni zaméstnance. Vedeni Spolecnosti vykondvd predseda predstavenstva. Spolecnost vyuzivd pro zajistovani predmétu
¢innosti a chodu Spole¢nosti sluzeb tfetich stran.

V"

2. ZAKLADNI{ VYCHODISKA A UCETNI PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prohlaseni o shodé
UCetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy dcetniho vykaznictvi schvalenymi pro pouziti v EU.

2.1.ZAKLADNI VYCHODISKA

Ugetnf zavérka je sestavena za poufiti ocefiovaci béze historickych cen. Historicka cena obecné vychézi z relné hodnoty protihodnoty poskytnuté
vymenou za zbozl a sluzby.

Ugetni zévérka je vykazéna v teskych korunach (KE), které jsou soutasné funkéni ménou Spoletnosti. Véechny finanéni informace jsou vykézany
v tis. K€, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodateni a tipiného vysledku v jednom vykazu, s vyuZitim druhového ¢lenéni néklada.
Vykaz penéznich tokd je sestaven nepifmou metodou vykazovani penéznich tokd z provozni innosti.
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2.2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UGETNIHO VYKAZNICTVI
(IFRS) SCHVALENYCH PRO POUZITI V EU

2.2.1. UPRAVY IFRS A NOVE INTERPRETACE, KTERE JSOU POVINNE UCINNE V BEZNEM UCETNIM
OBDOBI

V béZném dcetnim obdobi Spolecnost uplatnila dpravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro mezinarodni dcetni standardy (IASB) a schvalené
pro pouZiti v EU, které jsou povinné platné pro tcetni obdobi zacinajici 1. 1. 2020 nebo po tomto datu, které mohou byt relevantni pro Spolecnost.

«  Upravy IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma drokovych sazeb

’

e Uprava IAS 1 aIAS 8: Definice materiality

. Upravy koncepéniho ramce IFRS

. Upravy IFRS 16 — Leases Covid 19 — Related Rent Concessions (IASB effective date 1. 6. 2020, EU 1. 6. 2020).
Nové standardy nemaji vyznamny Gcetni dopad na dcetni zavérku Spolecnosti.

2.2.2. UPRAVY IFRS A NOVE INTERPRETACE DOSUD NEAPLIKOVANE

Upravy IFRS a nové interpretace vydané Radou pro mezinarodni ttetni standardy (IASB) a schvélené pro pouiti v EU, které jsou povinné platné pro
Ucetni obdobf zaCinajici 1. 1. 2021 nebo po tomto datu, které mohou byt relevantni pro Spole¢nost.

Spolecnost v soutasné dob& posuzuje potencidlni dopad novych standardd, novel standardd a interpretaci pfijatych EU ale dosud netcinnych
a neaplikovanych pfi sestavovani ti¢etni zavérky, avSak nepfedpokldda vyznamny dopad na Ucetni zaveérku.

2.3.VYZNAMNE RELEVANTNI UCETNI POSTUPY A POLITIKY
2.3.1. VYNOSY

Vynosy se ocefiujf v realné hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Vynosy se snizuji o predpokladané vratky od odbérateld, rabaty a ostatnf
podobné slevy.

Vynosy z poskytnutych sluZeb jsou Uctovany do vysledku hospodarent, jakmile dojde k pfevodu vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim
na kupujictho.

2.3.2. NAKLADY

Naklady na sluzby jsou U¢tovany do obdobi, s nimZ vécné a €asove souviseji.

2.3.3. FINANCNI VYNOSY A FINANCNI NAKLADY

a)  Financni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnujf zejména trokové vynosy z bankovnich d&td a troky z poskytnutych Gvérd.

Vynosové Uroky z finantnich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky poplynou do Spolecnosti, a ¢éstka vynosu miiZe byt
spolehlivé ocenéna. Casové rozliseni vynosovych trokéi se uskutegiiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfitems se poufije pfisluina efektivni
trokovd mira, tj. trokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy po ogekdvanou dobu trvani finan¢niho aktiva na jeho
Cistou Ucetni hodnotu.

b)  Finanéni ndklady

Finan&ni naklady zahmujf Urokové néklady na tvéry a plijcky a bankovni poplatky. A dale transakéni naklady, které jsou naklady pfimo souvisejici
s vyddnim finanéniho néstroje a zahmuiji zejména poplatky a provize administratortim emise dluhopisd.

Vypdjéni naklady, které nejsou piimo pfifaditelné pofizeni ¢i vystavbé zpdsobilého aktiva, jsou ictovany do vysledku hospodafeni s pomoci metody
efektivni drokové miry.
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2.3.4. CIZI MENY

FunkEni ménou Spolecnosti je ¢eskd koruna.

Transakce v cizich méndch jsou prepoCteny na pislusnou funkéni ménu Spolecnosti kurzem platnym k datu transakce. Ke kazdému konci tcetniho
obdobi se penézni polozky v cizi méné prepoCitavaji za poufiti ménového kurzu k tomuto datu. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v reélné
hodnoté vyjadrené v cizi méné, se prepoCitavaji za pouiti ménového kurzu platného k datu urCeni rediné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou
ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méng, se nepfepocitavaji.

Kurzové rozdily vznikajici pfi pfepoctu jsou zati¢tovany do zisku nebo ztraty.

2.3.5. DAN Z PRIJMU

Splatna a odloZend daf se zahrnuje do hospodai'ského vysledku, kromé piipadd, kdy souvisi s polozkami, které se vykazuji bud' v ostatnim tiplném
vysledku, nebo pffmo ve vlastnim kapitalu.

Naklad na dan z piijml se poGitd za pomoci platné dafhové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo dotasné dafiové
neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zlctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
lcetnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohledruji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci
projektli vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjma.

Odlozend dai se vykdZe na zakladé prechodnych rozdili mezi Gtetni hodnotou aktiv a zévazkli v Gdetni zévérce a jejich dafovou zakladnou
pouZitou pro vypoCet zdanitelného zisku. OdloZené dafiové zavazky se uznévaji obecné u vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. Odlozené danové
pohledavky se obecné uzndvaji u vech odCitatelnych piechodnych rozdill v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému
se budou moci vyuZit odCitatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZené dafové pohledavky a zavazky se nevykazujf, pokud prechodny
rozdil vznikd z prvotniho vykazani (kromé podnikovych kombinaci) aktiv i zdvazkd v rémci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani icetn zisk.
0 odloZenych dafovych zévazcich se déle nedctuje, pokud pfechodné rozdily vzniknou pfi prvotnim vykazani goodwillu.

Ugetnf hodnota odloZenych dafovych pohledavek se posuzuje vZdy ke konci ticetniho obdobi a sniZuje se, pokud jiZ nenf pravdépodobné, Ze budouci
zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafovou pohledavku pokryt v celkové nebo Castecné vysi.

OdloZené daiové zavazky a pohledavky se ocefuji pomoci dafové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém pohleddvka bude realizovana nebo
zévazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a danovych zékond) uzakonénych, resp. vyhlagenych do konce tcetniho obdobi.

Ocefiovani odloZenych dafiovych zavazki a pohledavek zohlediiuje dafiové déisledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym Ugetni jednotka ke konci
déetniho obdobi odekdvd thradu nebo vyrovnani tcetni hodnoty svych aktiv a zévazkd.

2.3.6. REZERVY

Rezervy se vykézi, mé-li Utetni jednotka soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je dlisledkem minulé udalosti, pricem? je
pravdépodobné, Ze UCetnf jednotka bude muset tento zdvazek vyporadat a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazand jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani soutasného zévazku vykdzaného ke konci tidetniho
obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zévazkem. Pokud se rezerva urCuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vypoiadani
soucasného zavazku, Géetni hodnota rezervy se rovnd soucasné hodnoté téchto penéznich toki (pokud je efekt Casové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se otekdva, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou stranou, vykaZe se pohleddvka na strang
aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze U¢etn( jednotka ndhradu obdrzi a vySi takové pohleddvky je mozné spolehlivé urcit.

2.3.7. FINANCNI NASTROJE

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany, jakmile se Utetni jednotka stane stranou smiuvnich ustanoveni finanénich nastrojd.

Financni aktiva a finanCni zdvazky se pfi prvotnim vykéazani ocefuiji redlnou hodnotou. Transaktni ndklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo
vydanf finanénich aktiv nebo finantnich zévazkd (jinych nez finanéni aktiva a finantni zévazky nezarazené do kategorie nastrojli ocefovanych v rediné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty), se pfi prvotnim vykazani pficitajl k realné hodnoté, resp. odetitaji od rediné hodnoty finannich aktiv nebo
finangnich zévazkli. Transakéni néklady, které lze piimo pfifadit pofizeni finanénich aktiv nebo finanénich zévazkd ocenénych v rediné hodnoté
vykdzané do zisku nebo ztraty, se okamZité vykazuji v hospodarském vysledku.
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a) Financni aktiva

Klasifikace a ocefiovani finanénich aktiv zavisi na obchodnich modelech a charakteristikdch pengznich tokd. Finanéni aktiva se klasifikuji do téchto tif
kategorif: financni aktiva v rediné hodnoté precefiovana do zisku a ztrat, finanéni aktiva v redlné hodnoté precenovand do ostatniho Uplného vysledku
a finan¢ni aktiva vykazovana v nabéhlé (amortizované) hodnoté.

Finan¢ni nastroje ocefiovana v nabéhlé (amortizované) hodnoté

Financn aktiva drZend k ziskani dohodnutych cash flow — v podobé jistiny a trokd z jistiny. Prvotni vykdzani v reélné hodnoté véetné transakcnich
nakladd. Nasledné vykdzani v amortizované hodnotg, s vyuZitim efektivni trokové miry. Znehodnoceni vykdzano ve vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva ocefiovand v redlné hodnoté do ostatniho tpiného vysledku

Financni aktiva drzena s cilem ziskat smluvni penéZni toky (splatky jistin, droky) nebo z titulu prodeje aktiva. Prvotni vykdzéani v rediné hodnoté véetngé
transakénich nakladd. Nésledné vykazani v rediné hodnoté do ostatniho tpiného vysledku.

Ostatnf finantni aktiva jsou aktiva drZend v rdmci jinych obchodnich model, tzn. dluhové néstroje, které nesplnily podminky pro zafazeni pro ocenéni
nabéhlymi ndklady, a déle kapitalové ndstroje, u nichz nebyla vyuZita opce precenéni na redinou hodnotu do ostatniho tplného vysledku, derivat
a aktiva k obchodovani jsou precenovany na redlnou hodnotu do zisku a ztraty.

Metoda efektivni trokové miry

Metoda efektivni tirokové miry je metoda vypoétu zlistatkové hodnoty dlunového néstroje a alokace trokového vynosu za dané obdobi. Efektivni
trokovd mira je trokovd mira, kterd presng diskontuje predpokladanou vy$i budoucich pengznich piijmi (véetné vSech poplatkd zaplacenych nebo
pfijatych, které tvoif nedilnou soutast efektivni tirokové miry, transakénich nékladli a dal$ich prémif nebo diskontd) po odekavanou dobu trvani
dluhového nastroje, nebo piipadné po kratsi obdob, na jejich Cistou zdistatkovou hodnotu k okamZiku prvotniho vykdzani,

Vlynosy se vykazuiji na zékladé efektivni tirokové miry dluhovych néstrojd, kromé finangnich aktiv klasifikovanych jako v reéiné hodnoté vykazané do
zisku nebo ztraty.

SniZeni hodnoty finan¢nich aktiv

Snizeni hodnoty finanénich aktiv je zalozeno na modelu oéekdvanych tveérovych ztrt. Model zahmuje tfi trovné na zdkladé vyhodnoceni tivérového
rizika.

V prvni drovni se nachdzi finantni nastroje, u nich nedos$lo k vyznamnému narlistu tvérového rizika od pocateéniho zadctovani. U téchto aktiv
je znehodnoceni vykdzano ve vySi 12mésicni oéekdvané Uverové ztraty. V druhé udrovni jsou obsaZzena takova financni aktiva, u nichZ doslo
k vyznamnému narlistu tivérového rizika od pogatecniho zadctovani, ale neexistuje objektivni diikaz znehodnoceni. U takovych aktiv jsou vykdzany
celoivotni odekavané tvérové ztraty. Urokovy wynos je potitan na zakladé hrubé tdetni hodnoty. Tretf droveh zahmuje aktiva ve stadiu selhani,
znehodnoceni je vykazano ve wi celkové otekdvané tvérové ztraty. Urokovy vynos je poditan na zakladé netto hodnoty.

Oductovani financnich aktiv

Utetni jednotka pristupuje k oddétovani finantniho aktiva v piipadé, kdy vypréi smiuvni préva k pen&znim tokim z aktiva nebo kdy prevede na jiny
subjekt toto finanéni aktivum a nasledné i veskerd rizika a uZitky spojené s jeho vlastnictvim na jiny subjekt. Jestlize ucetni jednotka nepfevede
ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim aktiva a ponechd si kontrolu nad aktivem, zalctuje podil, ktery si na
prevadéném aktivu ponechdvd, a souvisejici zavazek vyplyvajici z ¢astek, které bude moznd muset zaplatit. Pokud si U¢etni jednotka ponecha
v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim prevadéného finanéniho aktiva, pokracuje v d¢tovani o tomto finanénim aktivu a zatictuje
také zajisténou vyplijcku.

Pfi oductovani finanéniho aktiva jako celku se rozdil mezi ti¢etni hodnotou aktiva a souctem pfijaté a narokované protihodnoty a kumulovaného zisku
nebo ztraty vykdzané v ostatnim Uplném vysledku a kumulované ve vlastnim kapitalu vykazuje v hospodaiském vysledku.

Pfi oductovani financniho aktiva jinak neZ jako celku (napf. pokud si Uéetni jednotka ponechd moznost odkoupit ¢ast prevedeného aktiva) alokuje
lcetni jednotka Ucetni hodnotu finanéniho aktiva vykdzanou v predchozim obdobi mezi ¢ast, kterou bude naddle vykazovat, a ¢dst, kterou jiz
vykazovat nebude, na zakladé pfislusnych redlnych hodnot téchto ¢4sti v den prevodu. Rozdil mezi dcéetni hodnotou alokovanou na ¢ast, kterd jiz
nebude vykazovana, a souhrnem protihodnoty piijaté za Cast, kterd jiZ nebude vykazovéna, a v§ech kumulovanych ziskd nebo ztrét na ni alokovanych,
které byly vykdzany v ostatnim Uplném vysledku, se vykazuje v hospodarském vysledku. Kumulovany zisk nebo ztréta, ktery byl vykdzan v ostatnim
UpIném vysledku, je alokovan mezi ¢ast, ktera se nadale vykazuje, a €ast, kterd jiZ nenf vykazovéna, na zakladé prisluSnych redinych hodnot téchto
¢asti.
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b)  Finanéni zavazky a kapitélové nastroje vydané ticetni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapitél

Dluhové a kapitélové ndstroje vydané Spolecnosti se klasifikuii jako financni zavazky nebo jako vlastni kapital podle obsahu smluvni dohody a definic
financniho zdvazku a kapitalového néstroje.

Kapitalové nastroje

Kapitalovy nastroj je jakakoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Géetni jednotky po ode&teni viech jejich zavazkd. Kapitalové nastroje
vydané Ucetni jednotkou se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitélovych nastroji Spoletnosti je vykdzan a odeten piimo ve vlastnim kapitalu. Pfi koupi, prodeji, vydani nebo zrugeni viastnich
kapitalovych ndstrojd Spoletnosti se do hospodatského vysledku nevykazuje 7adny zisk nebo ztrata.

Finan¢ni zavazky

Financni zavazky se klasifikuiji jako finanéni zdvazky v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty, nebo jako ostatni financni zévazky vykazované
v nabéhlé (amortizované) hodnoté.

Financni zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Financni zavazky se klasifikuji jako financni zévazky v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztréty, pokud jsou (i) podminénym protipinénim, které
miZe nabyvatel uhradit v rdmci podnikové kombinace, na niZ se vztahuje IFRS 3, (i) uréeny k obchodovéni nebo (iii) oznaceny jako ocefiované
v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovant, pokud:

e vznikly v zasade za Ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

* jsou pfi potatecnim vykdzani soucasti identifikovaného portfolia finanénich néstrojt, které jsou spolegné fizeny ticetni jednotkou a u kterych je
v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

*  jsou derivatem, ktery nepIni funkci G¢inného zajiStovaciho néstroje.

Financni zavazky, kromé finanénich zavazk{ uréenych k obchodovani nebo podminéného protipinéni, které mize nabyvatel uhradit v rdmci podnikové

kombinace, je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako financni zévazky v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztréty, pokud:

* takovéto oznaCeni vyluéuje nebo vyznamné omezuje ocefovaci nebo Ucetni nejednotnost, ktera by jinak mohla vzniknout, nebo

* je finanéni zdvazek soucasti skupiny finantnich aktiv nebo finantnich zévazkl nebo obou, které jsou fizeny a jejichZ vykonnost je hodnocena
v souladu se zdokumentovanou strategif Fizeni rizik nebo investicni strategii Ucetni jednotky na zakladé rediné hodnoty, a informace o této
skuping jsou na tomto zdkladé interné predavany, nebo

* je souCdsti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vioZenych derivétd, a IAS 39 Finanéni ndstroje: dcétovani a ocefiovani umoziiuje, aby se
celd kombinovand smlouva ozna€ovala jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty se vykazuji v realné hodnotg, pficemz jakykoliv vysledny zisk nebo ztrata z precenéni
se Uctuji do hospodarského vysledku. Cisty zisk nebo Cistd ztrta ztictovand do hospodarského vysledku zahrnuje vSechny pfipadné roky placené
z finanéniho zévazku a je zahmuta v fadku , ostatni zisky a ztrdty” ve vykazu o dplném vysledku.

Ostatnf finan¢ni zavazky

Ostatni finan&ni zévazky (véetné pljcek, zdvazki z obchodniho styku a ostatnich zavazki) se nésledné ocefiuji v zlistatkové hodnoté s pouZitim
metody efektivni tirokové mity.

Metoda efektivni tirokové miry se pouZiva k vypottu zstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace trokového nékladu za dané obdobf. Efektivni
trokovd mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penéini platby (véetné vSech poplatkd a bodd zaplacenych nebo
pfijatych, které tvoif nedilnou soucast efektivni trokové miry, transakénich nékladli a ostatnich prémif nebo diskontd) po otekdvanou dobu trvani
finantniho zévazku, nebo piipadné po kratsi obdobi, na jejich Gistou zdstatkovou hodnotu k okamZiku prvotniho vykazéni.
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Smlouvy o finanénich zarukdch

Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, ktera vyzaduije, aby poskytovatel proved! konkrétni platby, kterymi drzitele odskodni za ztrétu, jez mu vznikne,
kdyZ konkrétni dluznik neuhrad splatné ¢dstky v souladu s podminkami dluhového néstroje.

Smlouvy o finanénich zdrukdch vydané jednotkou se prvotné ocefuji v rediné hodnoté a pfi nasledném ocenéni (pokud nejsou oznaceny jako

v redlné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztréty) bud

*  (dastkou zavazku vyplyvajici ze smlouvy v souladu s IAS 37 Rezervy, podminéné zévazky a podminéna aktiva, nebo

e (dstkou vykdzanou pfi prvotnim ocenéni po zohlednéni kumulované amortizace v souladu s uvedenymi zasadami vykazovani vynosd, podle
toho, které z uvedenych hodnot je vySsi.

0duétovani finanénich zévazka

Utetni jednotka piistupuje k oddétovani finanénich zavazk( pouze v situaci, kdy jsou povinnosti spinény, zrudeny nebo kdy skonéf jejich platnost.
Rozdil mezi dcetni hodnotou odlétovaného finanéniho zavazku a ¢astky bud’ zaplacené, nebo splatné je zatictovan do hospodarského vysledku.

2.3.8. POUZITI ODHADU A USUDKU

Pii pripravé Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Spole¢nosti odhady a ¢inf dsudky a predpoklady, které maji vliv na aplikaci ucetnich
postupli a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd, vynos( a ndkladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a riznych
dalsich faktord, které jsou povaZovany za pfiméfené za podminek, pfi nichZ jsou tsudky ohledng dgetnich hodnot aktiv a zévazkli Einény, a to
v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojti. Skuteéné vysledky se od odhadd mohou lisit.

Odhady a predpoklady jsou priib&Zné revidovany. Revize tcetnich odhad jsou zohlednény v obdob, ve kterém jsou tyto odhady revidovany, a ve
vSech dotéenych budoucich obdobich.

Mezi oblasti Ucetni zavérky, ve kterych jsou vyznamné uplatnény Usudky a odhady vedeni, patfi zejména vyhodnoceni snizeni hodnoty finanénich
aktiv.

2.3.9. ZISK NA AKCII

Spolecnost vykazuje zékladni a zfedény ukazatel zisku na akcii u svych kmenovych akcil. Zdkladni ukazatel zisku na akcii se vypocte vydélenim
zisku nebo ztrty pfipadajici drZiteldm kmenovych akcii Spoletnosti vazenym priimérem po&tu kmenovych akcif v obéhu v pribéhu daného obdobi.
Ziedény ukazatel zisku na akcii se stanovi dpravou zisku nebo ztraty pfipadajici drZitelim kmenovych akcif a vdZeného priméru po¢tu kmenovych
akeif v obéhu o Gginky vSech fedicich potencidlnich kmenovych akcif.

2.3.10. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Spolecnost vykazuje svou ¢innost pouze v rdmci jednoho segmentu — financni Cinnosti. Pokud jde o geograficky segment, vSechny aktivity jsou
realizovany v Ceské republice.

2.3.11. SPRIZNENE STRANY

Spriznéna strana je osoba nebo Ucetni jednotka, kterd je spiiznénd s lcetni jednotkou sestavujici ticetni zavérku.

a) Osoba nebo blizky ¢len rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici iéetni jednotkou, pokud tato osoba
*  0ovlada nebo spoluovlddd vykazujici tcetni jednotku,

* md podstatny vliv na vykazujic Gcetnf jednotku, nebo

* je tlenem klicového vedeni vykazujic dcetni jednotky nebo jejtho matef'ského podniku.

b) Utetni jednotka je spiiznénd s vykazujici tiéetni jednotkou, pokud platf néktera z téchto podminek:

«  Utetni jednotka a vykazujici ietni jednotka jsou Eleny téZe skupiny.

* Jedna Ucetnf jednotka je pidruzenym nebo spoleénym podnikem jiné dcetni jednotky (nebo pfidruzenym €i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny,
jejimz ¢lenem je i druhd dcetni jednotka).

e (0bé dcetni jednotky jsou spole¢nymi podniky téZe tfeti strany.

* Jedna dcetni jednotka je spolecnym podnikem treti d¢etni jednotky a druhd Gcetni jednotka je pfidruzenym podnikem treti dcetni jednotky.

«  Utetnijednotka je planem pofitkd po skondenf pracovniho poméru ve prospéch zaméstnanc vykazujici Géetnf jednotky, nebo déetni jednotky,
ktera je spriznéna s vykazujici icetni jednotkou. Je-li samotna vykazujici icetni jednotka takovymto pldnem, finanéné prispivajici zaméstnavatelé
jsou rovnéZ spriznénymi s vykazujici G¢etni jednotkou.
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«  Ugetnf jednotka je ovlddana nebo spoluoviadéna osobou identifikovanou v bodu a).

s sy

 |dentifikovand osoba, ktera ovlada nebo spoluovlada vykazujici icetni jednotku, ma podstatny vliv na Géetni jednotku nebo je clenem kliového
managementu Ucetni jednotky (matefského podniku).

3. VYSVETLUJICI INFORMACE K VYKAZU 0 FINANCNI POZICI
3.1. POSKYTNUTE UVERY

Hodnotu dlouhodobého finanéniho majetku predstavuji vnitroskupinové zépGijcky vici nize uvedenym spoleénostem (viz také bod ¢. 7 spfiznéné
strany):

Spolecnost Poskytnuto k 31.12. 2020 k31.12.2019
PASSERINVEST GROUP, a.s. 04/2017 443 000 492 500
Office Park Roztyly, a.s. 06/2017 215000 180 000
RPBIL, a.s. 06/2017 71000 82 000
BB C - Building B, s.r.0. 10/2017 94 000 223000
BB C - Building B, s.r.0. 10/2017 25000 11500
Roztyly Plaza, a.s. 03/2018 360 000 321000
BB C - SERVICES,s.r.0. 06/2018 100 000 75000
BBC Building H s.r.0. 06/2018 30000 25000
BB C - Building VILLAS, s.r.0. 12/2018 300 000 300 000
Rezidence ARBORETUM, a.s. 12/2019 235000 200 000
Rezidence Oliva, s.r.o. 12/2019 40 000 35000
Balance Club Brumlovka, a.s. 10/2020 32000 0
Celkem 1945 000 1945 000

Y%

Urokovym obdobim je kalenddini tvrtleti. Splatnost je stanovena k datu 31. 3. 2023, trokové sazba &ini 5,88 % p.a.

Zépijcka spoleCnosti BB C - Building B, s.r.o., je pfedmétem Subordination Agreement uzaviené mezi Spoletnosti (juniorni véfitel)
a BB C - Building B, s.r.0., IC0 251 33 900, (dluznik) a spolenosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO 649 48 242.

Na zékladé vyhodnoceni zaloZeného na posouzeni internich historickych dat tvérového selhani, postaveni a finanéni situace jednotlivych spole¢nosti
v rdmci Koncernu PASSERINVEST a rucitele emise dluhopist spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., jakoZto i na zékladé vyhodnoceni soutasné
a ocekavané ekonomické situace a vyvoje jednotlivych financovanych projektt nedo$lo od prvotniho vykézani finantnich aktiv k vyznamnému
zvySeni Uvérového rizika a s ohledem na predpoklad nizkého rizika selhani nebylo v tcetni zavérce vykdzano zadné znehodnoceni vySe uvedenych
poskytnutych vnitroskupinovych dverd.
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3.2. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

k 31.12. 2020 k 31.12.2019
Bankovni Gcty 40 505 32176
Penézni prostredky a penéZni ekvivalenty celkem 40 505 32176

Spoletnost mé zalozen b&zny ticet u pengzniho Ustavu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Hodnota finanénich prostredkd na tomto tctu
¢ini k rozvahovému dni 40 505 tis. K& (minulé obdobi 32 176 tis. K¢). Prostredky na uvedeném bankovnim tctu nejsou Ucelove vazany, ani se na né
nevztahuje Zadné dispozi¢ni omezeni.

Penézni prostiedky jsou ulozené u renomované finanéni instituce a vedeni nepredpoklada riziko Uveéroveé ztraty.

3.3.0STATNI KRATKODOBE POHLEDAVKY

Ostatni krétkodobé pohledavky Cini 2 864 tis. K& (minulé obdobi 2 888 tis. K¢) a predstavuji hodnotu srazkové dané z trokd z dluhopist za 40/2020
zaplacenou zprostredkovateli a k rozvahovému dni nevyporadanou.

3.4.VLASTNI KAPITAL
Zmény vlastniho kapitdlu

Prehled 0 zméndch vlastniho kapitalu je uveden v dvodni ¢asti ucetni zaverky.

Zakladnf kapital

k 31.12. 2020 k31.12.2019
Vazeny primér potu kmenovych akcif (zakladni) 200 200
Zfedéni
Vézeny primér po&tu akcif (zfedény) 200 200
NomindIni hodnota kmenové akcie (v K&) 10 000 10 000
Zékladni kapitdl (v tis. KE) 2000 2000

Kmenové akcie byly vydany v podobeg listinnych kmenovych akcii na jméno. Zakladni kapitdl je splacen v piné vysi.
K datu sestaveni Ucetni zavérky nebyly vydany Zadné nové akcie.
Z divodu posileni kapitélové pozice rozhodl jediny akciondf v roce 2017 o poskytnut pfiplatku do ostatnich kapitdlovych fondd ve vysi 5 000 tis. K.

3.5.ZAVAZKY Z DLUHOPISU

k 31.12. 2020 k31.12.2019
PSG 5,25/23 (CZ0003515934) 2250000 2250000
Minus:
Vlastni dluhopisy -250 000 -250 000
Transakéni naklady -20 774 -29 185
Celkem 1979 226 1970815

Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou trogeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 5,25 % rocné a jsou splatné 31. 3. 2023.
Jmenovitd hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K.

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek dluhopisi byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572
ze dne 10. 3. 2017, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2017. CentréIni depozitéf cennych papitQ, a.s., pfidélil dluhopisiim ISIN CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha.
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Zajisténi

Prohldseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) — Rucitel se podle ustanoveni 8 2018 a nasl. Obcanského zakoniku zavazal uspokojit veskeré dluhy
emitenta souvisejic s dluhopisy, zejména povinnosti splatit trokové vynosy a jmenovitou hodnotu diuhopisti v souladu s emisnimi podminkami do
maximalni ¢éstky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopisd.

Kovenanty

Vydané diuhopisy jsou predmétem nékolika kovenantl. Dle prospektu diuhopisti jsou ukazatele kovenantd poGitany vidy k datu fadné a vyrotni
konsolidované lcetni zavérky Ruitele. Spoletnost pni k datu 30. 6. 2020 a 31. 12. 2019 vSechny ukazatele kovenantd. Vyrotni konsolidovand ticetni

zévérka Rucitele k 31. 12. 2020 a Ozndmeni o pinéni kovenant( k datu 31. 12. 2020 budou zvefejnény nejpozdéji do 30. 6. 2021.

Zmény zavazk(i vyplyvajici z finanéni ¢innosti

k31.12.2019 PenéZni toky Nepenézni toky k 31.12. 2020
Vydané dluhopisy Cerpani splaceni
PSG 5,25/23 (CZ0003515934) 1970815 8411 1979 226
Celkem 1970815 8411 1979 226

Pengini toky Cerpani zahrnuji rovnéZ dhradu transakénich nékladd pfimo souvisejicich s emisi dluhopis.
Nepenézni toky piedstavuji zménu transakénich nékladu.

3.6. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolecnost vykazuje k rozvahovému dni kratkodobé zdvazky ve vysi 3 528 tis. K& (minulé obdobi 3 558 tis. K&). Nejvyznamnéjsi ¢éstkou je predpis
srazkové dané souvisejici s troky z diuhopis ve vysi 2 864 tis. K& (minulé obdobi 2 884 tis. KC). Déle pak ostatni zévazky ve vysi 664 tis. K& (minulé
obdobi 674 tis. KC) souvisejici zejména s néklady na administraci emise dluhopist.

(<}

3.7.DAN Z PRIJMU
Spolecnost dosahla za sledované obdobf dafiové ztraty ve vysi -76 tis. K&.
Sazba dang z piijma &ini 19 %.

Celkové kumulované dariové ztraty k 31. 12. 2020 ¢ini -1 299 tis. K&.

OdloZend danova pohleddvka z titulu dafovych ztrat ve vysi 247 tis. KE nebyla vykdzéna.

4. VYSVETLUJICI INFORMACE K VYKAZU UPLNEHO VYSLEDKU

4.1. OSTATNI NAKLADY

Néklady ve vysi 299 tis. K& predstavuji ndklady na audit, zprostredkovatelské sluzby a béZznou sprdvu Spole¢nosti.

0Osobni néklady predstavuji odmény ¢leniim Vyboru pro audit. Uvedené odmény byly ve sledovaném obdobi zéroveri zaplaceny.

Statutdrnimu auditorovi byla ve sledovaném obdobi vyplacena odména za statutdrni audit roku 2019 ve vysi 182 tis. K¢. Jelikoz Spolecnost nenf
plétcem DPH, uvedend cena obsahuje hodnotu véetng DPH. Zadné jiné sluzby nebyly auditorem poskytnuty.

4.2.VYNOSOVE UROKY A PODOBNE VYNOSY

Viynosové troky ve wyii 114 493 tis. K& predstavuif zejména troky z vnitroskupinowych plicek (114 366 tis. K&). Urokowym obdobim je kalenddini
Etvrtleti. Uroky z bankovnich et &inf 127 tis. KE.

4.3.NAKLADOVE UROKY A PODOBNE VYNOSY

Nakladové droky ve wysi 105 000 tis. K& predstavuif droky z emise dluhopisé. Urokowym obdobim je kalendafnf tvrtleti.
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4.4. FINANCNI NAKLADY

Ostatni finan¢ni naklady ve vysi 9 178 tis. K¢ predstavuji zejména sluzby souvisejici s emisi diuhopisti (rozpousténi transakénich nakladli prostiednictvim
efektivni drokové sazby), poplatky administratorovi emise, poplatky burze CP atd.

7

5. RIZENI FINANCNICH RIZIK
FinanCni rizika pfipadajici v tvahu:

e Riziko likvidity

Riziko likvidity prestavuje riziko, Ze Spoletnost nebude schopna dostat svym finanénim zavazk(im. Zodpovédnost za fizeni likvidniho rizika nese
predstavenstvo, které vytvofilo pfiméfeny ramec k fizenf likvidniho rizika s cilem fidit kratkodobé, stfednédobé a dlouhodobg financovani a poZadavky
fizenf likvidity. Spolecnost Fidi likvidni riziko prostiednictvim zachovavani primémé vySe fond, bankovnich zdrojti a tvérovych néstrojd, pribéznym
sledovanim predpokladanych a skuteénych pengznich tokii a prizpdsobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazkd.

Tabulka likvidniho rizika dle splatnosti k 31. 12. 2020

Do 3 mésict 3-12 mésicli 1-5 let Nad 5 let Celkem
Financni zavazky
Dluhopisy (bez zahmuti transak&nich nékladd) 2000000 2000 000
0ekdvané platby budoucich trok (nediskontovang) 26 250 78 750 131 250 236 250
Ostatni kratkodobé zavazky 3528 3528
Financni aktiva
Poskytnuté tvéry/zapljcky 1945 000 1945 000
Oekévané platby budoucich drokd (diskontované) 28 600 85 800 143 000 257 400

Ostatni dlouhodobé pohledavky

e Uveérové riziko

Uvérové riziko zohledfiuje riziko, Ze smiuvnf strana nedodr# své smiuvni zévazky, v ddsledku &eho? Spoletnost utrpi ztrétu. Spoletnost je vystavena
tvérovému riziku zejména v ddsledkd svych finanénich Cinnosti — poskytovani vnitroskupinovych zapdjcek. Z tohoto titulu je Spoleénost ovlivnéna
veskerymi rizikovymi faktory tykajicimi se Ruitele emise diuhopisli (matef'ska spole¢nost PASSERINVEST GROUP a.s.) a skupiny Rutitele tak, jak je
definovana v Prospektu diuhopist. BliZe viz Prospekt dluhopist vefejné piistupny na webowych strénkach (passerinvest.cz, CNB, Burza cennych papird
Praha, a.s.).

Klasifikace financnich aktiv k 31. 12. 2020

Celkem do splatnosti Celkem po splatnosti SniZeni hodnoty Celkem
Poskytnuté tivéry/zapQicky 1945 000 1945 000
Ostatni kratkodobé pohledavky 2864 2864
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 40 505 40 505
Celkem 1988 369 1988 369

Spolecnost neshledala k rozvahovému dni Zadné diivody k piipadné tvorbé opravnych polozek k pohledavkdm z poskytnutych zapdjcek dle IFRS 9.
Potencidlni rizika plynouci z téchto pohledavek jsou, dle nazoru vedeni Spolecnosti, dostatecné kryty prostfednictvim rediné hodnoty aktiv (zejména
nemovitého majetku) na strané jednotlivych pifjemct zaptjcek a celé konsolidované skupiny Koncernu PASSERINVEST.

e Rizeni kapitdlu
Spolecnost fidf svij kapital tak, aby byla schopna pokratovat neomezeng ve své Cinnosti a zarovei vytvarela vynosy pro své akcionare.

*  Urokové riziko
Vzhledem k tomu, Ze finanéni zdvazky a poskytnuté Uvéry jsou UroCeny pevnymi trokovymi sazbami, neni a nebyla k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2019
Spolecnost vystavena Zadnym rizikdim spojenym s vykyvem trZnich trokovych sazeb.

Urokové sazba — fixni k 31.12. 2020 k 31.12.2019
Financni zavazky
Diuhopisy (bez zahmutf transakénich nakladd) 5,25 % 2000 000 2000 000
Financnf aktiva
Poskytnuté tvéry/zéplijcky 5,88 % 1945 000 1945000
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o Meénové riziko

Funk&ni ménou Spolecnosti je ceska koruna. Vzhledem k tomu, Ze veSkeré operace jsou realizovany v €eskych korundch, neni a nebyla Spole¢nost
k31.12.2020a 31. 12. 2019 vystavena ménovému riziku.

e RedIné hodnoty a finanénf instrumenty
FinanCni aktiva Spoletnosti tvorf poskytnuté tvéry/zapdjcky, obchodni a jiné pohledavky a penize a penéini ekvivalenty.

FinanCni zévazky SpoleCnosti tvoff zévazky z vydanych diuhopisd a obchodni a jiné zavazky.

Uetni hodnota téchto finanénich aktiv a zévazk je rovna jejich redIné hodnotg, kromé vydanych diuhopist.

k 31.12. 2020 k31.12.2019
Uéetni hodnota Redlnd hodnota Utetni hodnota Redlnd hodnota
Dluhopisy (bez zahmuti transakénich nékladd) 2000 000 2030 200 2000 000 2030 000
RedIna hodnota piedstavuje cenu kotovanou na aktivnim trhu — &erpano z Burzy cennych papirli Praha, a.s.
6. PODMINENA AKTIVA A ZAVAZKY
Spole¢nosti neni zndma existence podmingnych aktiv nebo podmingnych zavazk.
Vici Spolednosti neni veden Zadny soudni spor ani Spolecnosti neni zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt vici ni zahdjen.
7. SPRIZNENE STRANY
Spolecnost v téetnim obdobf evidovala ndsledujici transakce se spriznénymi stranami.
Dlouhodoby finantni majetek (vnitroskupinové zapdjcky) — v tis. K&
Spolecnost Poskytnuto k 31.12. 2020 k31.12.2019
PASSERINVEST GROUP, a.s. 04/2017 443 000 492 500
Office Park Roztyly, a.s. 06/2017 215000 180 000
RPBII., as. 06/2017 71000 82 000
BB C - Building B, s.r.0. 10/2017 94 000 223000
BB C - Building B, s.r.0. 10/2017 25 000 11500
Roztyly Plaza, a.s. 03/2018 360 000 321000
BB C - SERVICES, s.r.0. 06/2018 100 000 75 000
BBC Building H s.r.o. 06/2018 30000 25000
BB C - Building VILLAS, s.r.0. 12/2018 300 000 300 000
Rezidence ARBORETUM, a.s. 12/2019 235000 200 000
Rezidence Oliva, s.r.0. 12/2019 40000 35000
Balance Club Brumlovka, a.s. 10/2020 32000 0
Celkem 1945 000 1 945 000
Vynosové troky — v tis. K&
Spolecnost k 31.12. 2020 k31.12.2019
PASSERINVEST GROUP, a.s. 25 281 48674
Office Park Roztyly, a.s. 11679 9872
RPBII., as. 4454 6927
BB C - Building B, s.r.0. 12201 5955
BB C - Building B, s.r.0. 1002 405
Roztyly Plaza, a.s. 20950 18324
BB C - SERVICES,s.r.0. 4534 4269
BBC Building H s.r.o. 1498 1470
BB C - Building VILLAS, s.r.0. 17 640 17 864
Rezidence ARBORETUM, a.s. 12 698 516
Rezidence Oliva, s.r.o. 2109 90
Balance Club Brumlovka, a.s. 320 0
Celkem 114 366 114 366

VYROCNi ZPRAVA PASSERINVEST FINANCE, A.S. 2020

44



Naklady — v tis. K&

Spoleénost k 31.12. 2020 k31.12.2019
PASSERINVEST GROUP, a.s. — projektové fizeni 73 73
PASSERINVEST GROUP, a.s. — najem + sluzby 13 13
Celkem 86 86

e Odmény ¢lenlim predstavenstva a dozor¢i rady
Clenové statutamich orgéni neobdrZeli v tigetnim obdobf Z4dn pen&?ni ani nepenéZni plnéni.

Spfiznéné osoby (akciondli a management mateiské spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.) vlastni 6 540 ks diuhopisd, coZ predstavuje finantni
hodnatu ve vySi 65 400 tis. K¢ z celkového objemu emise.

8. MIMORADNE UDALOSTI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy tykajici se Covid-19 (koronavirus). VV prvnich mésicich roku 2020 se virus rozsffil do celého svéta a negativné
ovlivnil mnoho zem, vietng Ceské republiky. V souvislosti s opatfenimi prijatymi k zamezenf Sitenf infekce Covid-19 doslo obecné k negativni zméné
ekonomické situace, naruSeni podnikatelskych aktivit a obchodnich vztahl. Spoletnost vak povaiuje soutasnou situaci za udalost, kterd nevede
k tpravé ddetnich vykazli za sledované obdobi. PrestoZe se situace neustéle vyviji a v sou¢asné chvili je velmi obtiZné spolehlivé posoudit a vyhodnotit
potencidini dopady na Spolecnost, vedeni Spole¢nosti dospélo k zaveru, Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrZitého trvani podniku.

Divodem tohoto zévéru je skutegnost, Ze hlavni ¢innosti Spolecnosti jako emitenta dluhopist je zajisténi financovani ostatnich spole¢nosti v Koncernu
PASSERINVEST formou vnitroskupinovych zap(jcek. Véfiteli jsou v tomto pripadé obvykle spoletnosti, ve kterych probihd fizeni developerskych projektd
v rliznych fazich pripravy. Z tohoto diivodu nejsou tyto spolednosti prozatim zavislé na externich piijmech z ndjemného ¢i prodeje. Na platby drokd ze
zminénych zaplijcek jsou generovany zdroje prostiednictvim navyseni stévajicich zaplicek. Finantni zdroje a rezervy Koncernu jako celku pro financovani
uvedenych projektd jsou v soutasné dobé stéle dostatecné.

Pripadné negativni vlivy, respektive ztraty, zahrne Spoletnost do Gtetnictvi a Ucetni zavérky k 31. 12. 2021 v podobé odhadt opravnych poloZek a rezerv.
9. NASLEDNE UDALOSTI

0d rozvahového dne 31. 12. 2020 nedoSlo k Z4dnym dalSim uddlostem, které by mély vyznamny dopad na finanéni pozici Spole¢nosti.

Schvaleni dcetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvélena statutarnim orgdnem Spolecnosti dne 23. 4. 2021.

Radim Passer
predseda predstavenstva
PASSERINVEST FINANCE, a.s.
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KONTAKT

PASSERINVEST FINANCE, a.s.
BB Centrum, budova Filadelfie
Zeletavské 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
WWW.passerinvest.cz
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