





PREDSTAVEN{ SPOLECNOSTI

PREDSTAVENSTVO

DOZORCI RADA

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA
Zhodnoceni roku 2014

Pfedpoklddany vyvoj Cinnosti spolecnosti
OSTATNI POVNNE INFORMACE
CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
ZPRAVA 0 VZTAZICH
UCETNI ZAVERKA
KONTAKT

VYROCNI ZPRAVA 201 4

0O FFICE

P ARK

04
06
06
07
07
07
07
08
09
11
17
33

ROZTYLY

3



PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Office Park Roztyly, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapséna do obchodniho rejstitku dne 4. kvétna 2006

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisova znatka B 10747
Identifikacni Cislo: 274 52 751

Zékladnf kapitdl: 2000 tis. K&

Internet: Www.passerinvest.cz

Spolecnost Office Park Roztyly, a.s., je projektovou spolecnosti ve skupiné PASSERINVEST. Spolecnost se zaméfuje predevsim na projekt mozného
rozvoje v oblasti Praha 11 — Roztyly.

Skupina PASSERINVEST sdruzuje ryze Ceské projektové sesterské firmy ovlddané Radimem Passerem. Toto usporadani vzeslo z podnétu bank
poskytujicich projektové financovani. Bankami bylo poZadovéno, aby realizace kazdého projektu probihala v rdmci samostatné spolecnosti. Tato
struktura se posléze osvédtila i jako organizatné a dafove efektivni forma pro developerské podnikdni. Skupina PASSERINVEST si vybudovala
dobré jméno predevsim svym seriéznim pristupem, otevienosti, transparentnosti a byla zaloZzena v rdmci ¢eského pravniho prostredi s vyloucenim
jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

BB C - Building ALPHA, s.r.o. < 100 % PASSERINVEST GROUP, a.s. 100% —» PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

100 % 100 %

v

R. Passer BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
M. Passerova BB C - Nové Brumlovka, a.s.
J. Malik

Z. Passer

V. Klouda 100 %
PASSERINVEST GROUP, a.s.

BB C - Building DELTA, a.s.

BB C - Building G, a.s.

BB C - Building OMEGA, a.s.
BBC-NovéE, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.0.

Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s. 100 %

dp

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Garden - Rose House, a.s. PST - Project A, a.s. PST - Project E, a.s.

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

BBC Investments, a.s.
100 % 51,8 %
North Star Centre - Birch House, a.s. l

North Star Centre - Maple House, a.s.

el Tl BBC Building H s.r.0. New Karolina Office Development, a.s.

PST - ProjectD, a.s.

2 9
/ - ) k’\
Balance Club Brumlovka, a.s. | GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. | | Multi Veste 260 B.V. | Real Estate 0STRAVA, a.s.
Nenf &lenem skupiny PASSERINVEST Neni Elenem skupiny PASSERINVEST

R.Passer 44 %
GEMO OLOMOUC, spol. sr.0.41 %

R.Passer 76 %
J\Vrabec 10 %
M.Passerova 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%

M.Passerova 4,5%
J.Malik 4,5%
Z.Passer 25%
V.Klouda 1.5%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1 %
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Diky skupiné PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiZ téméF dvacet let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby isp&3ny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Usp&snym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdci, tak na mezinarodni trovni. Zasluhu na tom
mé nejenom kvalita realizovanych projektli a vysoka trovei poskytovanych sluzeb, ale i smys! pro fair-play, vst¥icny vztah k ndjemciim — uZivateliim
budov a zodpovédnost vici spoletnosti i Zivotnimu prostied.

il Budovy:
BBCENTRUM

[ dokongené
Where Business I ve vystavbé

Comes 1o Life

Park Brumlovka

=  Metro
¥ Budéjovicka Metro
Kaerov

Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patif naptiklad spole¢nosti:
= HEWLETT - PACKARD

= GE Money Bank

= 02 Czech Republic

MICROSOFT

= (EZ

UniCredit Bank

= SKODA AUTO

] Mars Czech
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
Pfedseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2014

Spolecnost Office Park Roztyly, a.s. dosahla v roce 2014 zéporného vysledku hospodafeni ve vysi -2 746 tis. K& (2013: -3 104 tis. K¢).
Spolecnost se vénuje analyze moznosti rozvoje v oblasti Praha 11 - Roztyly.

Vysledek hospodareni (v tis. KE) 2014 2013
Provozni vysledek hospodarent -2740 -1401
Financni vysledek hospodafenf -6 -1703
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi -2746 -3104

Predpokladany vyvoj Cinnosti spolecnosti

V nadchdzejicim obdobf se spolecnost bude soustiedit zejména na analyzu dalSich moZnosti rozvoje projektu.

OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy
V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyrocni zpravy k Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.
Informace o aktivitadch v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolegnost vzhledem ke svému predmétu podnikdni nevyviji aktivni Cinnost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitadch v oblasti Zivotniho prosttedi a pracovnépréavnich vztazich

Spolecnost v rdmci svych podnikatelskych aktivit postupuje vZdy dle zdkonnych norem a standardi zohledfiuijicich dopady pfedmétu Ginnosti
na Zivotni prostiedi.

Spole€nost nemd uzavieny Zddné smluvni vztahy dle pracovniho prdva, proto v této oblasti nevyviji Zddnou aktivni ¢innost.
Informace o pofizovani vlastnich akcii

Spolecnost nerealizovala v roce 2014 nékup vlastnich akcif.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spolecnost nema Zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomi vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2014
a 0 vyhlidkdch budouciho vyvoje finantni situace, podnikatelské innosti a vysledkd hospodafeni spoletnosti
a nebyly v ni zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

\/ Praze dne 29. ¢ervna 2015

A
Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Clen predstavenstva Clen predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SP

Audit;

Zprava nezavislého auditora
z auditu Géetni zadvérky spoleénosti

Office Park Roztyly, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1€: 274 52 751
k31.12. 2014

ZPRAVA O UCETNE ZAVERCE

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 22. 6. 2015 vydall k Ofetni zévirce, kterd je souddsti této
vyraénl zpravy, zprévu nasleduficiho znén:

«Tato zprava nezdvisiého auditora z auditu Oéetni zavérky je urfena akciondfilm Géetni jednotky Office
Fark Roztyly, a.s.

Provedli jsme audit Gcetni zavérky spolednosti Office Park Roztyly, a.s., kierd se sklddd z rozvahy k
31. 12, 2014, vykazu zicku a ziraty za rok kondicl 31. 12, 2014 a piflohy této Gfetni :hirk}r. ktera
obsahuje popis pouditych podstatnych Gfetnich metod a daldi wsvBtiujici Informace. Udaje o
spaleénosti Office Park Roztyly, a.5. jsou uvedeny v priloze této iéetni ravirky,

Odpovédnast statutdrnibo orgdnu Uéetnd fednotky za ddetni z3vérky

Statutdrni orgén spolednosti Office Park Roztyly, a.s, je odpovédny za sestaven| Ofetni zdvérky, kterd
podava v&my a poctivy obraz v souladu s Zeskymi GZetnimi pledpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni idetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
{materidini) nespravnostl zplisabené podvadem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gfetni zivérce. Audit jsme
provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezingrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikacnimi dolofkami Komory auditorll Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodriovat etické poZadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskall pfiméfenou jistoty, Ze
uUetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidini) nespravnosti,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postup k ziskdni dikaznich Informaci o déstkéch a ddajich
zvefejnénych v Ufetni zdvErce. Vybér postupl zavisi na dsudku auditora, zahrmujicim | vyhodnocen!
rizik wyznamné (materidini) nespravnosti Gdajll uvedenych v Gfetni zivérce zplisobend podvodem
nebe chybou. P vwhodnocovani téchio rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro
sestaveni (letni zévérky poddvafici vemy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoll wyjddfit se k Géinnostl wnitfniho kontrolniho systému  Odetnl
Jednotiy. Audit té2 zahrnuje posouzenl vhodnosti pouZitich (fetnich metod, pfimé&fencsti déetnich
odhadll provedenych vedenim | posouzeni celkové prezentace Géetni zévérky.

Jsme pfesvidieni, Ze dikaznl informace, které sme ziskall, poskytuji dostatedny a vhodny zdklad
wyfadreni naseho wyroku. ' P

5P Audit, s.r.o. strana iz 2
Murmnanskd 14754, 100 OF Praha 10, tal, fa: 285 560 374
Zdpis v obchodnim refstiiku: Méstsky soud v Praze, oddi C, viaka 73523
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Udetni zavérka podava vérmy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Office Park
Roztyly, a.5. k 31, 12, 2014 a nakladd a vynosl a wysledku jejiho hospodafeni za rok kondic
31, 12, 2014 v souladu s Eeskymi Udetnimi pfedpisy,

Zddrazndnl skutelnosti

Anii bychom davali vyrak s vyhradou, upozorfujeme na skutecnost, ze k datu 31. 12. 2014 cizi zdroje
spolefnosti spolu s éasovym rozlidenim pasiv presdhly hodnotu jejich aktiv o 57950 tis. KE a
spolefnost vykdzala zapomou hodnotu viastniho kapitalu ve visi 57 950 tis, KZ, V této souvisiost
upozoriiujems na bod 22 pfilohy k Ofetni zdvérce, kde je uvedeno wyhodnocen! tohoto stavu
provedend vedenim Gfetnl jednatky.”

ZPRAVA O VYROCNT ZPRAVE

Overill jsme soulad wyrofni zprévy spolefnosti Office Park Roztyly, as. k31, 12, 2014 s (detni
zaverkou, kterd je obsafena v této wyrofni zprave. Za spravnost wyrofni zpravy je zodpovédny
statutdrni organ spoletnosti Office Park Roztyly, a.s. Nasim dkolem je vydat na zdkladé provedendho
oviren! wyrok o souladu vyrofni zpravy s Ofetnl zavirkou,

QOvirenl jsme provedl v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolo¥kami Komory auditorl Caské republiky. Tyto standardy wyZadufi, aby auditor naplanoval a
proved] ovéfeni tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze informace obsafené ve wyrofni zpravé, které
popisujl skutefnosti, jef jsou téZ pfedmétem zobrazenl v Getni zdvérce, jsou ve viech wyznamnych
(materidinich) ohledech v souladu s pisluSnou Ofetni zdvirkou. Jsme plfesvidlen], fe provedend
overeni poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho ndzory jsou informace uvedené ve vyrofnl zpravé spolednostl Office Park Roatyly, a.s.

:ﬂn. 12, 2014 ve wviech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s vyie uvedenou (fetni

V Praze dne 29. 6. 2015

SP Audit, s.r.0. Ing. Zdenék Simon
&islo auditorského opravnéni: 340 auditor
tislo auditorského opravnéni: 2265

5P Audit, s.r.0. strana 2z 2
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-mall: spaudit@spaudit.cz, www stranky; BHpc i spaudit.or

Ldpis v abohodmim refstiku: Méstsky soud v Prare, oddd C, wiodka 73523
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I_é:Qa;jfci (vlivnou) osobou a-evladanou osobou a os?étnl'.mi osobami ovlédaani_-
i-osobami“), vyhotovend v souladu's 882 a nésl.zakena ¢. 9672012 Sh., zakona'o obchodnich spoleénostech a druzstvech
"7, (zakon 0'ebchodnich korporacich) v'platném znéni (déle jen ,ZOK")
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1. Informace o spolecnosti

Obchodn firma: Office Park Roztyly, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00
|dentifikacni ¢islo: 27452 751

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 10747

Zakladni kapital spole€nosti €inf: 2.000.000,- K¢

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu spole€nosti do obchodniho rejstfiku: 4.5.2006

(dale jen ,Spolecnost”)

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny PASSERINVEST

Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 31. 12. 2014

= 4 Bri 0,
AR Bt e — 0% PASSERINVEST BRC 1, 5.1.0. PASSERINVEST GROUP as.
BB Centrum — ALADELRE, a.s
BB C — Buiding DELTA, a.s.
BB C — Building G, a.s.
BB C ALPHA, NewCo s.r.0.
R. Passer 85 %
M. Passerova 5%
. - 100% BB C — SERVICES, s.r.0.
J. Malik 5%

BB C — Building OMEGA, a.s.
BB C—Nové E, a.s.
4& Z. Passer 25%
V. Klouda 1,5%

Office Park Roztyly, a.s.
PASSERINVEST GROUR a.s. 1% PST — Project A, a.s.

Karolina Development, a.s.
Rezidenéni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
oztyly Garden — Sunflower House, a.s 100%

BB C Investments, a.s. 4 BB C Building H s.r.0.

PST — Project E, a.s.

North Star Centre — Birch House, a.s.
North Star Centre — Maple House, a.s.
PST — Project C, a.s.

PST — Project D, a.s.

51,8%

Balance Club Brumlovka, a.s. Real Estate OSTRAVA, a.s.

\

R. Passer 44 %
GEMO OLOMOUC spol. sr.0. 41 %

M. Passerovd 5%

R. Passer 76 %
J. Vrabec 10 %

M. Passerovd 4,5%

New Karolina Office

Development. a.s.

J. Malik 5%
Z. Passer 25%
V. Klouda 1.5%
PASSERINVEST GROUR a.s. 1%

J. Malik 4,5%
Z. Passer 25%
V. Klouda 1.5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%

Zmeény ve strukture podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

a) dne 10. 1. 2014 nabyla spolecnost PST — Project E, a.s. od jiného akcionafe Multi Veste 260 B.V. dalSi 0,2% akciondrského podilu na
spolecnosti New Karolina Office Development, a.s.;

b)  dne 11. 11. 2014 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spolecnost BBC Alpha NewCo, s.r.o.;

c) dne 16.10. 2014 doslo k zméné pravni formy u spolecnosti PASSERINVEST BBC 1z a.s. nas.ro.;

d) dne 4. 11. 2014 nabyla spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s. od plvodnich spoletnikii 100% obchodni podil na spoletnosti
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.;

e) dne 11. 12. 2014 doSlo k zépisu flze sloutenim do obchodniho rejstiiku mistné prisluSného soudu mezi spole¢nostmi BB C —
Building OMEGA, a.s. (jako nastupnicka spolecnost) a Leinster development, s.r.o. (jako zanikajici spolecnost);

f)  dne 19. 12. 2014 nabyla spole¢nost PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. od pdvodnich akcionard 100% akcionai'sky podil na BB Centrum —
ALADELRE, a.s.;

g) dne 19. 12. 2014 nabyla spoletnost PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. od plvodnich akcionaf 100% akcionai'sky podil na spoletnosti BB C —
Novd Brumlovka, a.s.
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Pan Radim Passer je déle ovladajici (vlivnou) osobou ve spolec¢nostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s.,
u kazdé z téchto spolecnostf je jedinym spoleénikem se 100% akcionarskym podilem.

Spolecnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je ovladajici osobou, jakozto jediny spoleénik se 100% obchodnim podilem ve
spolecnostech S-INVESTMENT, s.r.0. a S-LEASING, s.r.0., kde nepfimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

Spolecnost pini v podnikatelském seskupent roli projektové spolecnosti, kterd vlastni pozemky v rdmci BB Centra. Spolecnost je sesterskou
spole¢nosti ostatnich obdobnych projektovych spole¢nosti ovlddanych stejnou ovladajici (viivnou) osobou.

P¥mo ovladajici (vlivnou) osobou Spoleénosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakozto majoritn
spolecnik s 85% akcionarskym podilem. Spole¢nost je soucdsti podnikatelského seskupent, ve kterém je osobou vykonavajici rozhodujici vliv
na nejvyssi drovni pan Radim Passer.

Jak je blize uvedeno v ¢asti 7. nize informace o vysi pinéni, odméné Ci jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smluv i pinéni odpovidaji
podminkam v obvyklém b&Zném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucésti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznaceny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za dlivérné jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sob&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpdsobit Gjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zpréva v ¢ésti 4. Zadné informace o cendch popt. mnoZstvi.

a) smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v ticetnim obdobi roku 2014
Smlouvy uzaviené v pfedchozich Ucetnich obdobich s probihajicim pinénim i v (i¢etnim obdobi roku 2014 neexistuji.

b)  smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2014
1.Smlouva o vykonu funkce statutdmiho organd Spoletnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem
Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 4. 3. 2014.

2.Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o vykonu funkce statutdmiho orgénli Spoletnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzavieny mezi Spolegnosti
a panem Radimem Passerem (ve funkci pfedsedy predstavenstva) ze dne 31. 12. 2014.

c)  plnénive formé poskytnuti zaruky v ticetnim obdobi roku 2014
PInéni ve formé poskytnuti zaruky v ic¢etnim obdobi roku 2014 nebyly uskutecnény.

d) ostatni plnéni v (i¢etnim obdobi roku 2014

1. PInéni ve formé& odmény za vykon funkce statutdrniho orgdnu SpoleCnosti na zékladé Smlouvy o vykonu funkce statutdrniho organt
Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviena mezi Spolecnosti a panem Radimem Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva)
ze dne 4. 3. 2014.

Jak je bliZe uvedeno v Easti 7. niZe informace o vySi pinéni, odméné Ci jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smluv i pinéni odpovidaji
podminkém v obvyklém b&zném obchodnim styku. Tyto informace jsou soutdsti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divémé oznateny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpdsobit Gjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zpréva v ¢ésti 5. Zadné informace o cendch popt. mnoZstvi.



a)

b)

c)

d)

smlouvy uzaviené v piedchozich Gcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v iéetnim obdobi roku 2014
1.Podnéjemni smlouva (Cdsti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzavfend mezi Spole¢nosti (podndjemce)
a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

2.Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (odbératel) a PASSERINVEST GROUP a.s.
(poskytovatel) ze dne 15. 5. 2006.

3.Smlouva o Uveéru, uzaviena mezi Spolecnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP, a.s. (véritel) dne 18. 4. 2013, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2022.

4.Smlouva o Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. (véritel) dne 19. 4. 2013, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2022.

5.Dodatek €. 1 ke Smlouve o dvéru ze dne 18. 4. 2013 a 19. 4. 2014, uzavieny mezi Spole€nosti (dluznik) a PST (véfitel) dne 20. 6. 2013,
se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2022.

6.Smlouva o plijcce, uzaviend mezi Spoletnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. (véfitel) dne 21. 11. 2013, se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2022.

smlouvy uzaviené v tcetnim obdobi roku 2014
1.Smlouva o zapdjcce, uzaviena mezi Spoletnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. (v&fitel) dne 6. 8. 2014, se splatnosti nejpozdgiji
do 31.12. 2023.

pInéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobi roku 2014
PInéni ve formé poskytnuti zaruky v Géetnim obdobi roku 2014 nebyly uskutecnény.

ostatni plnéni v Gcetnim obdobi roku 2014
1.PInéniv podobé podnajemného a sluzby za rok 2014 (Césti kancelar'skych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) mezi Spolecnosti (podnajemce)
a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce) v prosinci 2014.

2.PInéni v podobg zajisténi projektového fizeni za leden az zafi roku 2014 mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP a.s.
(dodavatel).

Spolecnost nepfijala v poslednim Gcetnim obdobi Zadnd jind opatieni ani neucinila Zadné jiné dkony kromé téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré
vztahy mezi Spole€nosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti Spolecnasti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni zésad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolecnosti konstatuje, Ze z
uvedenych prévnich vztahd nevznikla Spoleénosti Zadnd tjma.

Propojené spolecnosti jsou z prevdziné Casti sesterskymi spole¢nostmi oviddanymi stejnou ovladajici (viivnou osobou), a to panem Radimem
Passerem jakoZto pfimym majoritnim akcionafem s akciovym podilem 85% (vyjimky jsou shrnuty v Casti 1. této zpravy o vztazich). V obecné
roving tato struktura umoZziiuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feSeni pripadnych docasnych hospodarskych obtiz jiné
sesterské spolecnosti, avSak soucasné minimalizuje néktera finanéni rizika, jako napr. riziko Upadku nékterého clena skupiny a jeho vlivu na ostatni
¢leny skupiny a s tim souvisejici riziko financni nestability. Tato struktura tak vylucuie riziko Uplné zavislosti sesterské spolecnosti na skuping, avsak
soutasné umoziiuje dosaZeni nékterych synergickych Ggink{, napf. Uspory nakladd na marketing, fizeni, apod. Teoretickou nevyhodou takové
struktury oproti pifsné holdingové struktufe mdZe byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spoleénosti. Lze tedy konstatovat, Ze
vyhody takového usporddani prevazuji nad nevyhodami, a Ze pro Spolecnost z takového usporadani neplynou nepfimétena rizika.



Za divérné jsou v rémci skupiny povaZovany informace a skutetnosti, které jsou soutasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za dlivémé oznadeny nékterou osobou, kterd je soutasti skupiny. Za dlivérné jsou rovngZ povaZovény veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zptisobit djmu kterékoliv osobé tvorici skupinu. Z uvedeného ddvodu
neobsahuije tato zprdva v Casti 4. a 5. Zadné informace o cenach popf. mnoZstvi.

Prohlasujeme, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které nam byly zndmy a které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti nebyly vynechény. Tato zprdva o vztazich byla zpracovana statutdrnim organem Spolecnosti
a byla predlozena k prezkoumani dozoréi radé spolecnosti.

V Praze dne 17. brezna 2015

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Clen predstavenstva Clen predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. K¢)

Oznaceni

AKTVA

Be&Zné Uicetni obdobi

Minulé tcetni obdobf

Brutto

Korekce

Netto

Netto

B. 1.

B.I. 1.

B.IL.
B.IL.

B.III.

B 1.

N|@ |~ W N

- ® | N[O oW N

© ™I~ 0w

AKTVA CELKEM

Pohledavky za upsany zakladni kapitdl

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelnd préva

Goodwill

Jiny dlouhodaby nehmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci
Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéld zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku

Dlouhodoby finanéni majetek

Podily - ovlddana osoba

Podily v ticetnich jednotkéch pod podstatnym vlivem
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

ZapGjcky a Gvéry - ovlddand nebo oviddajici osoba, podstatny viiv
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

4

188 120

187173

187173
114 395
1410
177

71191

0O FFIC

E

618

618

618

-441
177

P ARK

187 502

186 555

186 555
114395
969

71191

185 456

182 824

182 824
114 395
1022

67 407

ROZTYLY

19



Oznaceni

AKTIVA

B&Zné tcetni obdobf

Minulé t€etni obdobi

Brutto

Korekce

Netto

Netto

C.1I.

Cll. 1.

C. I
C. I

C.IV.

C.Iv. 1.

Eal

o R Il e

® N[O 0w

© ™ INo oW N

ObéZna aktiva 947
Zasoby

Materidl

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vlyrobky

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Zboi#

Poskytnuté zalohy na zdsoby

Dlouhodobé pohledévky

Pohledavky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky za spole¢niky

Dlouhodobé poskytnuté zélohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

OdloZena darova pohledavka

Kratkodobé pohledavky 332
Pohledévky z obchodnich vztahd 78
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledévky - podstatny vliv

Pohledévky za spolecniky

Socidlni zabezpecenf a zdravotni pojisténi

Stéat - danové pohledavky 254
Kratkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

Kratkodoby finantni majetek 615
Penize 40
Uty v bankdch 575
Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

Casové rozlisenf

Néklady pfistich obdobi

Komplexni naklady pristich obdobf

Prijmy pristich obdobf

947

332
78

254

615
40
575

2618

217

217

2401
40
2361

14
14



Oznaceni

PASIVA

Stav v béZném dcetnim obdobf

Stav v minulém Ucetnim obdobi

Al
Al 1

Al
Al 1

R Il e

AL
Al 1.

AV,
AV, 1

AV, 1

W~

B.1I.
B.II.

©|® N0 W N

o

B. Il
B.III.

©®INIo oW

= | e

B.IV.
B.IV. 1.

PASIVA CELKEM

Vlastnf kapital

Z3kladni kapital

Z&Kladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Alio

Ostatnf kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci
Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporact
Fondy ze zisku

Rezervni fond

Statutami a ostatni fondy

Vlysledek hospodareni minulych let
Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazend ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let
Vlysledek hospodareni bézného déetniho obdobi (+/-)
Rozhodnuto o zalohdch na vyplatu podilu na zisku (-)
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvi&stnich pravnich predpist
Rezerva na dlichody a podobné zévazky
Rezerva na daf z prijmé

Ostatnf rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba
Zévazky - podstatny vliv

Zavazky ke spoleénikim

Dlouhodobé piijaté zalohy

\lydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k tihradé

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zévazky

OdloZeny danovy zavazek

Kratkodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba
Z&vazky - podstatny viiv

Zavazky ke spoleénikim

Zévazky k zam@stnanclim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat - danové zavazky a dotace
Kratkodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dohadné Uty pasivni

Jiné zévazky

Bankovni tvéry a vypomoci

Bankovn véry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni tvéry

Kratkodobé finanéni vypomaoci

Casové rozlisen

Vlydaje pristich obdobf

\lynosy pistich obdobf

187 502
-57 950
2000
2000

-57 204

-57 204

-2746

245 452
2750

2750
242 285

242090

195

417
47

185 456
-55 205
2000
2000

-54 101

-54 101

-3104

240 661

240 285

240090

195

376
376



KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. KE)

Oznaceni Skute¢nost v Géetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zboZ
A. Néklady vynaloZené na prodané zboz
+ Obchodni marze
II. Vykony 261 256
II. 1. Triby za prodej vlastnich vyrobkd a sluzeb 261 256
2. Zména stavu zasob vlastnf ¢innosti
3. Aktivace
B. Vykonovd spotfeba 181 1192
B. 1. Spotfeba materidlu a energie 13
2. Sluzby 181 1179
+ Pfidana hodnota 80 -936
C. Osobnf naklady 6 9
C. 1. Mzdové néklady
2. 0dmény &lendim organd obchodni korporace 6 8
3 Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1
4 SocidIni néklady
D. Dang a poplatky 12 12
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 52 444
IIl. Triby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu
IIl. 1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku
2. Triby z prodeje materidlu
F Zlstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu
F 1. Zlistatkové cena prodaného diouhodobého majetku
2. Prodany materidl
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nékladd pii$tich obdobf 2750
V. Ostatni provozni vynosy

Ostatnf provozni naklady
V. Prevod provoznich vynosi
l. Prevod provoznich nakladd
* Provozni vysledek hospodareni -2740 -1401
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Oznadeni

Skute¢nost v Géetnim obdobi

sledovaném minulém

VI, Triby z prodeje cennych papird a podili
J. Prodané cenné papiry a podily
VI Vynosy z dlouhodobého finantntho majetku
VII. Vynosy z podilli v oviddanych osobéch a v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem

Wnosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilli

\lynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku
VL Vynosy z krétkodobého finanéniho majetku
K. Néklady z finanniho majetku
IX. Viynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatl
L. Néklady z pfecenéni cennych papird a derivatd

Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finantni oblasti
X. V/ynosové Lroky
N. Nékladové troky 1698
XI. Ostatni finan¢ni vynosy
0. Ostatni finanéni néklady 6 5
XII. Prevod finantnich vynost
P Prevod finantnich nékladd
* Financni vysledek hospodareni -6 -1703
Q. Dafi z pf{jmd za béZnou &innost
Q. - splatnd

- odloZend
** Vlysledek hospodareni za béZnou ¢innost -2746 -3104
Xl Mimoradné vynosy
R. Mimorddné néklady
S. Dafi z pfjmd z mimofddné Cinnosti
S. - splatnd
- odloZena

* Mimoradny vysledek hospodareni
T Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-)
i Vlysledek hospodarent za Ucetni obdobf (+/-) -2 746 -3104
FHEE Vlysledek hospodarent pred zdanénim (+/-) -2746 -3104






PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spoleCnosti

Office Park Roztyly, a.s. (dale jen ,spoletnost”) je akciovd spoletnost, kterd vznikla dne 4. 5. 2006 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00,
Ceska republika, identifikaéni &islo 27452751, Hlavnim predmétem &innosti je:

*  velkoobchod,

e specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zbozim,

e realitni ¢innost,

*  zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

e Cinnost technickych poradcd v oblasti stavebnictvi,

*  reklamnf €innost a marketing,

e technické Cinnosti v doprave

Cinnost podnikatelskych, finantnich, organizatnich a ekonomickych poradcd,
e sprava a Udrzba nemovitost/

*  Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (od 6.3.2014)

V' roce 2014 byly provedeny nasledujici zmeny v obchodnim rejstfiku. Dne 4. 3. 2014 byli z dozor¢( rady odvoldni panové Jakub Hlavicka, Petr Dobus
a Tomds Kar€. Na jejich misto byl jmenovan pan Tomda$ Zimcik. Tyto skutecnosti byly do OR zapsény dne 6. 3. 2014.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢.90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech.
Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku.

Osoby podilejici se 10 (Z&kon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitdlu:
*  Radim Passer - 85 %

Clenové statutdmich organé k 31. prosinci 2013:
Predstavenstvo

e Radim Passer (predseda)

e Ing. Vladimir Klouda (¢len)

e Ing. Martin Unger (Clen)

Dozorci rada
*  Ing. Mgr. Tomas Zimcik (predseda)

Ve spolecnosti vykonavajl rozhodujici Ginnosti lenové predstavenstva spoletnosti. Spoleénost vyuZivé sluzeb externich spolupracovnikd.

Organizacni struktura spolec¢nosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolecnosti. Organy spolecnosti jsou: predstavenstvo, dozorci
rada.

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

s

2. Zakladni vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky
PriloZend (detni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sh., o tietnictvi, ve znéni pozdgjSich predpisti (dale jen zékona o icetnictvi)

a provadéci vyhidskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gtetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro
(cetni jednotky, které jsou podnikateli ictujicimi v soustavé podvojného dgetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

VYROCNI zZzPRAVA 2014 O0OFFICE PARK ROZTYTLY 25



Zpdsoby ocelovani, odpisovéni a Utetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni Ggetni zévérky za rok 2014 a 2013 jsou nésledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost v roce 2014 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31.12.2014 nevlastni.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizavacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dalsi néklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub ndkladi po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uctovani na zakladé individudlniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se Gétuji do nékladu.
Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby 15-60

Pokud by doslo k poklesu déetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole¢nost opravnou polozku z diivodu dogasného nepouzivani,
poskozeni atd.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby financni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gctech, eventudiné kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvoli zejména majetkové Ucasti.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precefiuji nize uvedenym zplisobem:

e Cenné papiry k obchodovani reélinou hodnotou, zména rediné hodnoty se détuje do nékladd nebo vynosa.

*  Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisti s pevné stanovenym drokem) a podily pfedstavujici minoritni d¢ast redlinou hodnotou, zména
rediné hodnoty se G&tuje do viastniho kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd.

*  Majetkové (casti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci, pfecenéni se tctuje do vlastniho kapitalu
jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd.

»  Cenné papiry drzené do splatnosti se precenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle
vécné a Gasové souvislosti do nékladd nebo vynosa.

Ekvivalenci se rozumf pofizovaci cena dcasti upravend na hodnotu odpovidajici mite Gcasti spolecnosti na vlastnim kapitalu.

Pokud dochézi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového dne neprecefiuje, rozdil se povazuje za
docasné snizeni hodnoty a je zali¢tovany jako opravna polozka.

d)  Pohledavky
Pohleddvky se ocefujf pri svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuiji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek

se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladt na jejich realizaéni hodnotu a to na zakladg individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a vekové struktury pohledavek.



Dohadné déty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhaddi a propo&td.
V poloZce jiné pohledavky se vykazuj také hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finantnich derivétli reéinou hodnotou.

Pohleddvky i dohadné Uity aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetng) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapitdl

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho
kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ticetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmeény zékladniho kapitélu. Vklady
presahujici zakladni kapital se vykazuij jako ostatni kapitalové fondy.

f)  Cizi zdroje

Dlouhodobé i krétkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zji$téné v dlisledku ocenéni
finantnich derivatli redinou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé tivéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ést dlouhodobych tvérl, kterd je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokldda do 12 mésic od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobé zévazky.

Dohadné déty pasivni jsou ocefiovany na zékladgé odbornych odhadd a propottd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

g) Poufiti odhadii

Sestaveni tietni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd
k datu dcetni zavérky a na vykazovanou vySi vynost a nékladd za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadi odli$ovat.

h)  Ugtovani vynosd a nakladd

\lynosy a naklady se Uctuji casove rozliseng, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

Spoletnost ma v soutasné dobé pouze trzby z prondjmu pozemki a budov.

i) Dahzpfijmi

Néklad na dan z pfijm0 se potitd za pomoci platné dafiové sazby z Gdetniho zisku zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo dotasné danové
neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napt. tvorba a zlctovéni ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi
(cetnimi a dafovymi odpisy atd.). Dale se zohledriuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, ndklady na realizaci

projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena dafiové povinnost odrézi dafovy dopad piechodnych rozdild mezi z8istatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Gtetnictvi a stanoven{
zakladu dang z pifjmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nésledné udalosti

Dopad udalost, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky, je zachycen v ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti
poskytly dopliiujic informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni dcetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udélosti popsény v piiloze ticetni zavérky, ale nejsou zad&tovany v déetnich vykazech.

k)  Zmény zpdsobd oceiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spolecnost neprovedla 74dné zmeény ani opravy minulych obdobf.



Pofizovaci cena:

Pogétedni ziistatek Piriistky Vyfazeni Pfevody Konegny zlistatek
Celkem 2013 0 0 0 0 0
Oprévky:
Pocéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
Pofizovaci cena:
Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vykazeni Ptevody Koneény zlistatek
Pozemky 114.395 0 0 0 114.395
Stavby 1.410 0 0 0 1.410
Inventar 177 0 0 0 177
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 67.407 3.784 0 0 71.191
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Celkem 2013 188.147 39.812 44.570 0 183.389
Oprévky:
Potéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Pfevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 114.395
Stavby -388 53 0 0 0 -441 0 969
Inventar -177 0 0 0 0 -177 0 0
Nedokonceny DHM 0 0 0 0 0 0 0 71191
Celkem 2013 -10.545 -444 44.570 0 -34.096 -3.018 0 182.824

Spolecnost k 31. 12. 2014 (k 31. 12. 2013) Z4dny finantni majetek nevlastnila, ani Zadny v pribéhu sledovaného obdobi nepofidila.

Spolecnost k 31. 12. 2014 neeviduje Zadné pohledavky po Ih(té splatnosti del$i, nez 120 dnd.

Spolecnost netvorila k 31. 12. 2014 7&dné opravné polozky.

K'31.12.2014 a 31. 12. 2014 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na béznych dctech.



Naklady pri$tich obdobi a jsou obecné tictovény do nakladt obdobi, do kterého vécné a Casové piisiusi.
Priimy piiStich obdobi jsou obecné tictovény do vynosl obdobr, do kterého vécné a Gasové prislus.

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2014 (31. 12. 2013) Zadna takovato aktiva ve vyznamné &astce.

Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zvyseni Snizeni Ziistatek Zvyseni Snizeni
k31.12.2012 k31.12.2013
Pocet akeif 200 0 0 200 0 0
Zékladni kapitdl 2.000 0 0 2.000 0 0
Emisni &Zio 0 0 0 0 0 0
Ostatni kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0
Rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(i 0 0 0 0 0 0
Oceriovacf rozdily z precenénf pfi pfeméndch 0 0 0 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0 0 0 0
Ostatni fondy 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let -45.524 0 -8.577 -54.101 0 -3.104
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf -8.577 -3.104
Vlastni kapitél -52.101 -55.205

Zékladni kapitdl spole¢nosti se sklada z 200 kusti kmenovych akcif v listinné podobé na jméno.

Na zékladé rozhodnuti valnych hromad spolecnosti konanych dne 28. 6. 2013 a 30. 6. 2014 bylo schvéleno niZe uvedené rozdéleni hospodarského
vysledku za rok 2012 a 2013.

Hospodatsky vysledek roku 2012 ve vysi —8.577 tis. K byl na zékladé rozhodnuti valné hromady preveden na Gcet neuhrazené ztraty z minulych let.
Hospodatsky vysledek roku 2013 ve vySi —3.104 tis.K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na et neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporuci valné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vySi -2.746.178,23 KE na dcet neuhrazené
ztraty z minulych let. Tento ndvrh je pfedb&Zny a miZe byt zménén.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Ziistatek  Tvorba rezerv Z(&tovani Ziistatek Tvorba rezerv ZGgtovani
Rezervy k31.12.2012 rezerv k31.12.2013 rezerv
zékonné 0 0 0 0 2.750 0
ostatnf 0 0 0 0 0 0

Spolecnost v letech 2012, 2013 netvorila Zddné rezervy. V roce 2014 byla vytvorena rezerva ve vysi 2.750 tis.K¢. Jedna se o rezervu na
pripadnou smluvni pokutu v pfipadé odstoupeni od smlouvy o smlouvé budouci na nakup pozemku v katastru Praha — Chodov (tizemni ¢ast
Roztyly). Uzavieni findlni kupni smlouvy je zdvislé na schvéleni izemniho planu Hl.m. Prahy.

Spolecnost pfijala od spfiznéné spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobé plijcky. Podrobngji budou popsény v ¢lanku ,Informace
0 spfiznénych osobach”.

K31.12.2014 a 31.12. 2013 neméla spole¢nost kratkodobé zévazky po Ihiité splatnosti vice nez 120 dnd.

K 31. 12. 2014 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.



Spolecnost k 31. 12. 2014 neeviduje Zadné bankovni tvéry, pouze piijaté plijcky od spiiznénych osob (viz odstavec ,Informace o spiiznénych
osobdch”).

Vydaje piistich obdobi zahrnuiji predevsim faktury doslé v roce 2015, které jsou détovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Casové piislus,
tedy do roku 2014. V roce 2014 nebylo o téchto pasivech dctovano.

0 Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2014 ani 2013 Uctovano.

Podle zékona o danich z pifjmd miZe spoletnost prevést daiiovou ztratu vzniklou od roku 2010 do piistich péti let. VySe daiiové ztraty z let 2010 -
2014, kterd nebyla v dcetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, Cinila 10.864 tis. K¢ k 31. 12. 2014.

Spoleénost nemé k 31. 12. 2014 7adné dafiové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spolecnost v roce 2014 nelictovala o odloZené dani z piijmd z divodu neexistence rozdild mezi Ucetnim a dafiovym pohledem na uréité polozky
v UCetnictvi. K dafiovym ztratdm spolecnosti nebylo pfi vypoctu odloZené daiové pohledavky pfihliZzeno s ohledem na tetni zdsadu opatrnosti.

Spolecnost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky (penéini a nepenéini povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Rozpis vynost spolecnosti z béZzné Einnosti (v tis. K&):

2013

Domaci Zahranicni

Prondjem nemovitosti 256 0
Vynosy celkem 256 0

Prevaind ast vynost spoletnosti za rok 2014 je soustiedéna na jednoho hlavniho zékaznika z odvétvi reklamy.

Vroce 2014 a 2013 obdrZeli ¢lenové a byvali Clenové statutdmich a dozorgich organt odmény v celkové vysi 6 tis. K& a 8 tis. K¢.

o _vsys

Vroce 2014 a 2013 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozorcich organd a fidicl pracovnici Zadné plijcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo
téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

P¥ehled dlouhodobych zavazki viidi spfiznénym osobam k 31. 12. 2014 (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Termin/Lhdty splatnosti 2013
PASSERINVEST GROUP-tivér 31.12.2022 237.315
Radim Passer 31.12.2022 2.550
Ing. Jan Malik 31.12.2022 150
Marie Passerovd 31.12.2022 150
Zbynék Passer 31.12.2022 75
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 45

Celkem 240.285



Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynaloZeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K&.

Odmeény statutdrnimu auditorovi k 31. 12. (v tis. K&):

Sluzby 2013
Povinny audit dcetni zavérky 20
Celkem 20

Jedinou vyznamngj$i polozkou nékladd (kromé rezervy viz odst.10) jsou odpisy hmotného majetku ve vySi 52 tis. K¢ za rok 2013 (444 tis. KC za rok
2013) a ddle reZie (péce o pozemky) — 133 tis. K& v roce 2014 (110 tis. K& v 2013).

Spolecnost vykazuje v roce 2014 ztratu ve vySi 2.746 tis. KE a zaporny vlastni kapital ve vysi 57.950 tis. K¢ (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developer-
ské projekty maji velmi dlouhou pripravnou fzi, ve které se nakupuji pozemky, fesi se tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvaii se viastni projekt.
Spolecnosti po dobu této pripravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho prondjmu.
Otekava se, 7e spolenost zatne s vystavbou projektu kancelatské budovy okolo roku 2017 a v nasleduiicich letech zatne realizovat zisk. Utetni zavérka
k 31. prosinci 2014 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoletnost bude nadale plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZend tcetni
zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

K Zddnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 12. kvétna 2015
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Radim Passer
Pfedseda predstavenstva
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