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I. UVOD

ROK 2021 POHLEDEM
RADIMA PASSERA

Rok 2021 nezacal jednoduse, nakonec vsak
predcil nase ocekavani.

Zacatky roku 2021 nebyly pro nas vsechny
Uplné pfijemné. Restrikce a nafizeni spojena
s pandemickou situaci doslova  uzavriely
spolecensky Zivot v zemi a nékdy dokonce i ten
podnikatelsky. Jsem Panu Bohu vdécny za to,
ze konkrétné v nasi firmé jsme se naopak v této
dobé rozhodli pokracovat v investicich do rozvoje
lokality a naseho podnikani a vénovali se novym
i stavajicim zadkaznikdm v rdmci naseho hlavniho
byznysu. Zaroven jsme se nad ramec nasi
podnikatelské ¢innosti zaméfrili na celospolecensky
prinosné aktivity, které mohou umoznit budouci
prosperitu jak Prahy, tak celé CR.

V oblasti komercéniho pronajmu administrativnich
prostor jsme zaznamenali vzrQstajici poptavku,
prestoze firmy se svymi zameéstnanci vyrazné
vyuzivali tzv. homeoffice. Zakaznici tak mnohdy
poptavaji vétsi prostory, které pak slouzi k setkavani
zaméstnancul. Obecné Ize fici, Ze vtomto segmentu
dochazi ke zméné konceptu vyvoje kancelafi do
budoucna. Jsem velmi rad, Ze jsme v lonském
roce uvedli na ¢esky trh novy koncept sdilenych
a coworkingovych kanceldfi pod ndzvem FLEKSI
a zaroven tyto prostory plné pronajali. Pozitivné
vnimam i prodlouzeni prondjmu kancelari u nasich
stavajicich zdkaznikl, coz je pro mé dllezitd
zpétnd vazba, Ze to, co délame, pomaha v rlstu
a rozvoji podnikani dalsim firmam. V roce 2021

jsme v praiském BB Centru také pokracovali
s vystavbou Rezidence Oliva s multifunkénim
objektem Olivka v Parku Brumlovka. Castku
presahujici ¢tvrt miliardy K¢ jsme v letech 2020-
2021 investovali bez jakychkoliv statnich ¢i jinych
dotaci do Uprav verejného prostoru a dokonceni
kompletni rekonstrukce exkluzivnino wellness
a fitness Balance Clubu Brumlovka. Vyznamnym
komercnim milnikem se v roce 2021 pro nas stal
prodej ostravského administrativniho projektu
Nova Karolina Park, ktery jsme zde postavili v roce
2012. Zaroven jsme ke konci roku zahajili vystavbu
administrativnibudovy Roztyly Plaza, kterd nabidne
dalsi pracovni mista v Praze 11, parkovani véetné
P+R a rozsifi také mistni obcanskou vybavenost.

V nadi praci se téméfr tficet let vénujeme
kvalitnimu méstskému urbanismu, rozvoji staveb
a praci s vefejnym prostorem. | tak se neustdle
setkdvame se zkratkovitym a populistickym
vykladem vystavby jako byznysu, kde developer
je ten, kdo zdrazuje bydleni, vydélava nehorazné
prostiedky a ni¢i Zivotni prostfedi. My si vsak
uvédomujeme nebezpedi, ze s touto nemoudrou
rétorikou sméfuje nase zemé pfrinejlepsim mezi
druhofadé evropské staty. Proto jsme se v roce
2021 vénovali vzniku iniciace, jiz se snaZime
upozornit na nutnost stavebniho rozvoje Ceské
republiky a potrebu zmény postoje spolecnosti
k vystavbé. V ramci této iniciace pod nazvem
,Rozvoj staveb pro republiku bohatsi“ pfiblizujeme
Siroké verejnosti vysledky expertnich studii, z nichz
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vyplyva, jak rozsadhly pozitivni pfinos ma vystavba
budov pro statni rozpocet i rozvoj ekonomiky jako
takové. Rozvoj vystavby navic vytvari nova docasna
i trvald pracovni mista a generuje prostredky
pro zlepSeni kvality Zivota. Pokud se na téma
developmentu podivame objektivné a do vétsi
hloubky, zjistime, Ze bez rozvoje staveb, potazmo
rozvoje mést a obci, jako narod jen chudneme, a to
ekonomicky, spolecensky, a nakonec i moralné.
Obavy ze smérovani nasi zemé k upadku nas vedly
jiz vroce 2017 k ptiprave koncepce reseni dopravni
infrastruktury, tedy tzv. dopravniiniciace, na kterou
navazujeme iniciaci stavebni. Vysledky stavebni
iniciace nas samotné prekvapily. Kazda stavba
vyznamnou meérou prispiva do statniho rozpoctu
a napomaha tak posilovani ekonomiky. Z kazdé
investované koruny totiz diky multiplikaci doputuje
nejméne 76 % do statniho rozpoctu. Mimo to
vystavba generuje nové pracovni Uvazky, a to
nejen v prabéhu, ale i po svém dokonceni. Z toho
je patrné, jak neuvéfitelné moc trestdme sami
sebe jako cely narod, kdyz vystavbé z aktivistickych
dGvod( branime. CR se nemdZe rozvijet bez Prahy
a ani Praha bez CR. Planujme tedy dlouhodobé

nasi republiku pro nejméné 15 milion a Prahu pro

nejméné dva a pul milionu obyvatel. Je to vyzva jak
pro nasi statni spravu, samospravu, tak i pro cely
soukromy sektor.

Pokud se tedy ohlizim za rokem 2021, hodnotim jej
jako Uspésny jak z pohledu nasich podnikatelskych
aktivit, tak rozvoje nasi firmy. Velmi si vazim
celého tymu naSich zaméstnanct, ktefi jsou
odborniky v daném oboru. Jsem vdécny za davéru
a spolupraci s nasimi zakazniky a obchodnimi
partnery a dékuji Panu Bohu, Ze mohu vykondvat
smysluplnou cinnost, ktera prindsi uZitek lidem
a ma celkové pozitivni dopad na celou spole¢nost.

i
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Radim Passer, zakladatel a CEO
PASSERINVEST GROUP, a.s.



VYZNAMNE UDALOSTI
ROKU 2021

1. Dokonceni servisovanych kancelari o plose 3 300 m? v Budové B pod obchodnim nazvem FLEKSI
a jejich kompletni pronajem spolecnosti Microsoft

2. Zahajeni vystavby administrativni budovy Roztyly Plaza u stanice metra Roztyly

3. Zahajeni vystavby bytového projektu Rezidence Oliva véetné prodeje vSech 72 bytd a 6 obchodnich
jednotek v pribéhu roku

4. Zahajeni vystavby multifunkéniho objektu Olivka v Parku Brumlovka

5. Prodej ostravského administrativniho projektu Nova Karolina Park investi¢ni skupiné RT TORAX
Group

6. Refinancovani spolecnosti PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., kterd zahrnuje administrativni objekty Villas,
Budova A, Budova B a Budova D

7. Prondjem kancelari o plose 2 360 m? spole¢nosti Skype Czech Republic v budové Delta

8. Prodlouzeni najemni smlouvy spolecnosti Thales DIS Czech Republic (4 500 m?) v budové Villas do
roku 2025

Pronajatost budov Koncernu Passerinvest v BB Centru Cinila v roce 2021 95 % (v roce 2020 byla
pronajatost 92 %).
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OCENENI ROKU 2021

Budova B

e 1. misto v soutéZi Zelena stfecha roku 2021

e 1. misto v soutézi ClJ Awards Ceskd republika 2021 v kategorii Best Legacy (Redevelopment)
Development

e 1. misto v HOF Awards 2021 (Hall of Fame — Best of the Best) v kategorii Best of the Best Legacy
(Redevelopment) Development jako nejlepsi rekonstruovana budova stfedni a jihovychodni Evropy

e 3. misto v souté’i Best of Realty v kategorii Rekonstruované kancelare

odbor
5

DIPLOM A
£ ZELENA
1. MISTO /kk STRECHA

Kategorie Vefejna zelena stiecha intenzivni ROKU 2021

Verejné parkovisté Za Brumlovkou
e 1. misto v soutéi Parkovisté roku 2021 poradané Ceskou parkovaci asociacf

Stiedni terasa a vnitroblok - Budova B (BB Centrum), Praha 4

Ktonické studio ABO0O s 0.2 GRIMM Architekti sro
ndrej Fous

L9 f“ s
- &
TESHA PARKOVACH ASOCIAGE i
( udéluje diplom
L za 1. misto v soutéZi Parkovi$té roku 2021 o
) v kategorii Parkovisté a garaze /
& Propojeni vefejnych a abonentnich parkingtt o
I BB Centrum jih f
o & 7 & //J -
MIROWAY CADSKY X PETR':-(.D ST PETR VAVERKA
r Agumdy Ceské parkovaci asociace pfedseda rady Ceské parkovaci asociace mn's(upl;egSEd[a rady Ceské F
parkovact asociace
-] E-1
8. 2afi 2021 v Koutech
A Y

*
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POPIS ,
KONSOLIDOVANE
SKUPINY

Spole¢nosti konsolidované v rdmci konsolidaéniho celku PASSERINVEST GROUP, a.s., za ktery je vydana
tato vyrocCni zprava, jsou dale oznacovany jako Konsolidovana Skupina nebo také jako konsolidacni
celek. Tyto spole¢nosti jsou zdkladem Sirsiho podnikatelského uskupeni pana Radima Passera,
které je v této vyrocni zpraveé oznaceno jako Koncern Passerinvest. Konsolidujici entita, spolecnost
PASSERINVEST GROUP, a.s., poskytuje projektové Fizeni vSem spole¢nostem Koncernu Passerinvest
a se spolec¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., se rovnéZ podili na vnitroskupinovém financovani.

Vzhledem ke komplexnim vazbam mezi spolec¢nostmi Koncernu Passerinvest se tato vyrocni zprava
ve své treti ¢asti vénuje také aktivitdm mimo vlastni konsolidacni celek. Druha ¢ast vyro¢ni zpravy se
vztahuje pouze ke Konsolidované Skupiné.

Historie Koncernu Passerinvest saha na zacatek devadesatych let minulého stoleti a ¢itd realizaci desitek
realitnich projektl. Strategickou ¢innosti Koncernu Passerinvest jsou zejména investice (developerské
i investicni) v lokalité BB Centrum (Brumlovka) v Praze 4, se kterou je predevsim spojovan a kterou
dlouhodobé rozviji. Dale stoji Koncern Passerinvest za rozsahlym prazskym projektem u stanice metra
C Roztyly.
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ORGANIGRAM KONCERNU
PASSERINVEST

S-INVESTMENT, s.r.0.
1C0: 28199 481

PASSERINVEST
BBC 1, s.r.o.
ICO: 28198 212

Brumlovka  Filadelfie

RADIM PASSER

96 % hlasovacich prav

88,8 % akcii

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1CO: 261 18 963, fidici osoba

PASSERINVEST
BBC 2, s.r.o.
1C0: 04172 108

36,07 %

externi investor

PASSERINVEST
BBC 3, s.r.o.
1CO: 066 29 580

RADIM PASSER

Zbynék Passer 2,3 % akcii
Vladimir Klouda 1,4 % akcii

4 % hlasovacich prav
3,7 % akcii

7,5 % akcii
bez hlasovacich prav

Rezidence
Oliva, s.r.o.
1C0: 07071 183

PASSERINVEST
FINANCE, a.s.
1CO: 054 96 446

85% 35%

100 % 15% 85%

Zbynék Passer 2,5%
Vladimir Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUPR ass. 1%

95 %

100 %

o

Rezidence
ARBORETUM, a.s.
ICO: 080 56 323

15% 65 %

Vladimir Klouda

Ondrej Plocek
Martin Unger
Jakub Hlavicka

BB:JIr?lrI];Skcal uabs Arboretum B3, as. Roztyly Plaza, as.
1C0: 274 45 810 ICO: 140 48 060 1C0: 28199910

Arboretum B2, s.r.o.

1CO: 140 47 420

85% 15%

PASSERINVEST GROUP a.s. 11 %
Zbynék Passer 25%
Vladimir Klouda 1,5%

Zbynék Passer 2,5%
Vladimir Klouda 1,5%
PASSERINVEST GROUP, as. 11 %

Ondrej Plocek 65 %
Vladimir Klouda 20 %

4 )
BB C-Building OMEGA, as.
ICO: 267 31703
BB C-NovéE, as.
1C0: 27410358
BB C - SERVICES, s.r.0.
1C0: 270 80 951
FLEKSI prostor, a.s.
1CO: 28198 727
Office Park Roztyly, a.s.
1C0: 274 52751
PST - Project C, as.
ICO: 282 00 799
Roztyly Garden -
Jasmine House, a.s.
1CO: 282 00 870
Roztyly Garden -
Lily House, a.s.
1C0: 281 96 635
Roztyly Garden -
Sunflower House, a.s.
1CO: 282 00 250
RPB Leasing, a.s.
1CO: 282 00 284

. RPBII, as. PST - Project A, as.
ICO: 28199 588 1C0: 28200 578

- J

100 %

100 %

Wickr Develop-
ment, spol. s r.o.
ICO: 107 96 037

BBC Building H sr.o.
1CO: 281 62 889

9,5 %
North Star Centre -
Birch House, ass.
1CO: 28199278

90,5 %

Zbynék Passer 0,25 %
Vladimir Klouda 0,15 %
PASSERINVESTGROURas. 0,1 %
externi investor 90 %
13



II. KONSOLID OVAN
SKUPINA

PRAZSKE BB CENTRUM
BRUMLOVKA)

JZ veliké vdecnosti vici Padnu Bohu za Jeho dar spaseni a vécného Zivota se snazime budovat nase stavby tak,
aby to prindselo jak sldvu nebeskému Otci, tak privétivé prostredi lidem. Je to pouze velikd Bozi milost, kterd nds
motivuje investovat tyto ¢dstky do vytvdreni krdsného a dlouhodobé udrzitelného prostredi. Za témér Ctvrt stoleti,
kdy postupné promériujeme kdysi nevzhledny brownfield v reprezentativni a udrzitelnou méstskou ctvrt, jsme se
mnohokrdt presvédcili, Ze jsou to prdvé nekomercni investice, které formuji a tvori pfidanou hodnotu daného mista.
BB Centrum muze slouzit jako priklad tspésného projektu, ktery s Bozi pomoci pfindsi konzistentné vyznamné
Cdstky do stdatniho rozpoctu.”

Radim Passer, zakladatel a CEO, PASSERINVEST GROUP a.s.

4 r .
[y

s
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BB CENTRUM

Multifunkéni areadl BB Centrum (Brumlovka) v Praze 4 se rozklada na plose 25 hektard a v porovnani
s podobnymi projekty, za nimiz stoji jediny developer, se fadi k nejrozsahlejsSim a nejuspésnéjsim ve
stfedni Evropé. Jednim ze zdkladnich stavebnich kamenU tohoto Uspéchu je princip udrzitelného
meéstského urbanismu, diky némuz BB Centrum vybudované Koncernem Passerinvest jiz od roku 1996

vytvari plnohodnotnou Zivou méstskou ctvrt.

Vedle 12 administrativnich budov je BB Centrum dale tvofeno 2 rezidencnimi projekty, budovou Brumlovka
s unikatnim fitness a wellness centrem nebo Spolecenskym centrem Bethany, v jehoz kfidle sidli materska
Skola Elijas. Patri sem i Kfestanska stfedni a zakladni Skola Elijas s pfilehlym Skolnim pavilonem pro stravovani
i volnocasové aktivity détf a atletickym stadionem, ktery mohou vyuZivat Zaci Skoly i Siroka vefejnost. Soucasti
BB Centra (Brumlovky) jsou dva rozsahlé parky, nékolik hfist a venkovnich sportovist, relaxacni prostory,
situované zejména na Nameésti Brumlovka, ¢i nové vybudované Namésti Ellen G. Whiteové. V pfipravé jsou
dalsi projekty rezidencniho i administrativniho charakteru, které jako vZdy zahrnuji také budovani a revitalizaci
vefejného prostoru lokality.

15



své zaméstnance. Zaroven byly béhem roku zahajeny pripravné prace na projektu dalSich sdilenych
kancelari FLEKSI v BB Centru, a to v budovach Filadelfie a Beta.

V oblasti pronajmu se dafilo i dals$im budovam v BB Centru (na Brumlovce). V administrativnim objektu

Villas na Zeletavské ulici dolo k prodlouzeni ndjemni smlouvy spole¢nosti Thales DIS Czech Republic
na 4 500 m?do roku 2025, které si zapsalo prvenstvi jako nejvétsi realitni transakce posledniho Ctvrtleti
2021 v Praze. Dalsim vyznamnym pocinem v oblasti prondjmu pak bylo uzavieni smlouvy na pronajem
kancelari o plose 2 360 m? se spolec¢nosti Skype Czech Republic v budové Delta, kterd patfi k nejvétsim
a nejzelenéjsim administrativnim projektlm v lokalité BB Centra.

LZpétnd vazba ohledné spokojenosti nasich klientd je dikazem, Ze projekty, které pripravujeme, jsou pridanou

hodnotou pro jejich podnikdni. Kanceldre totiz nevnimdme jen jako misto pro pracovni stil, ale jako prostredi, kam
se miZete tésit, kde je mozné efektivné tvorit a navzdjem se inspirovat. Zejména v dobé ndstupu hybridnich modelt

Soucasti Konsolidované Skupiny je v prazském BB Centru 9 administrativnich budov, které nabizeji

prdce z kanceldre a z domova jsou ze strany firem kladeny vysoké ndroky na kvalitu pracovniho prostredi. Zvysend

celkem 162800 m*pronajimatelnych ploch, amultifunkénibudova Brumlovka s 6 700 m* pronajimatelné poptdvka po nasem novém konceptu servisovanych kanceldfi s ndzvem FLEKSI pak potvrzuje daléi aktudini trend,

plochy. Do Koncernu patfil také ostravsky administrativni projekt Nova Karolina Park s celkovou kterym je flexibilita.”
pronajimatelnou plochou 29 800 m?, ktery byl vSak v pribéhu brezna 2021 prodédn skupiné RT Torax Lenka Preslova, obchodni feditelka, PASSERINVEST GROUP ass.

Group. V Praze poskytuji administrativni budovy pracovni mista az 15 tisicdm lidi, ostravsky projekt
disponoval vice neZ 2 000 misty pro zaméstnance zde sidlicich firem. Pfijemnym benefitem naprosté
vétsiny budov jsou rozlehlé stfesni terasy Ci vnitrobloky s relaxacnimi misty bohaté osazené rostlinami
a drevinami. BB Centrum si za své sidlo zvolily vyznamné lokdIni i mezinarodni firmy, jako jsou napt.
CEZ, MONETA Money Bank, UniCredit Bank, Microsoft, HP, Skoda Auto, 02, Mars, ABB, Thales, Tchibo,
Puma, DAS, AB InBev a dalsi. Najemci ocenuji zejména vybornou dopravni obsluznost lokality a také
bohatou nabidku obchodd, riznorodych sluzeb i pestrych moznosti stravovani — nachazi se zde vice

nez 20 restauraci a kavaren. Témér kazda administrativni budova ma v prizemi retailové prostory, diky
¢emu? jsou na Brumlovce dostupné zakladni provozovny jako supermarket, drogerie, lékarna, trafika,
obchod se zdravou vyzivou, pobocka Ceské posty i pobocky fady bank. Ve dvou parcich (Baartv park
a Park Brumlovka) s priblizné hektarovou rozlohou jsou k dispozici také mista pro sportovni vyziti,
hry a relaxaci, dal$i moznosti poskytuje atleticky stadion, fada hrist i unikdtni wellness a fitness
Balance Club Brumlovka. Vyse uvedené doplriuje dalSich témér 15 000 m? odpocinkovych a zelenych
ploch a 11 000 m? stfeSnich teras osazenych zeleni. V BB Centru se navic pravidelné a zdarma konaji
vzdélavaci, kulturni, sportovni, détské a spolecenské akce pro Sirokou verejnost.

Zcela novym projektem Koncernu Passerinvest bylo vybudovani servisovanych kancelari pod nazvem
FLEKSI na plose 3 300 m? ve 3 nadzemnich podlazich v administrativni Budové B, které byly dokoncéeny
ke konci roku 2021. Pro Koncern Passerinvest se jedna o prvni projekt tohoto typu, jehoZ smyslem je
nabidnout firmam i jednotlivedm designové a prvotridné vybavené flexibilni kancelare a coworkingové
prostory. FLEKSI nabizeji svym uzivatelm Spickové, plné klimatizované prostory s bezbariérovym
pristupem, vlastni recepci, vysokorychlostnim internetem, samozrejmosti je nejmodernéjsi vybaveni
a zarizené kuchynky. Pristup je klientdm zajistén pomoci digitalniho klice (24/7), ktery je soucdsti
mobilni aplikace. Projekt FLEKSI v Budové B jiz v pribéhu pfiprav natolik zaujal vyznamného
najemce BB Centra, spolecnost Microsoft, Ze uzaviela smlouvu na prondjem celého prostoru pro
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V roce 2021 probihala u Parku Brumlovka vystavba bytového domu Rezidence Oliva se 72 byty
a obchodnimi jednotkami v pfizemi. Do konce roku byly vSechny byty prodany, Uspéch méla i nabidka
retailovych prostor — béhem kratkého ¢asového uUseku bylo vSech Sest obchodnich jednotek také
prodano do osobniho vlastnictvi. Mistni nabidka sluzeb se tak v budoucnu rozsifi mimo jiné o pradelnu,
dalsi lékarnu a stomatologickou ordinaci. V souvislosti s vystavbou rezidencniho projektu probihala
vedle Olivy také vystavba mensi Olivky, kterd vefejnosti po svém otevieni nabidne kavarnu, materskou
Skolu a unikatni vystavu modelu Svycarské Zeleznice.

V roce 2021 byla dokoncena také fada revitalizaci a stavebnich Uprav, které byly v BB Centru (na

Brumlovce) zahajeny v roce predchozim. Kompletni renovaci proslo fitness a wellness centrum Balance
Club Brumlovka, které bylo po rekonstrukci znovu otevieno na jare. K dispozici je nyni ¢lentm klubu
novy 25metrovy bazén a vifivka, zcela nova saunova zdna, zrekonstruované Satny véetné socialniho
zarizeni i nova recepce. Dalsi Upravy se tykaly vstupniho lobby budovy Filadelfie, které se otevielo
smérem k obchodni pasaZi, bylo vybaveno novym nabytkem a bohaté doplnéno zeleni, zejména
v podobé vertikalnich zahrad. V budové Beta pfibylo nové vnitini schodisté a zelen v atriu. Na zelené
stresni terase budovy Alpha doslo k instalaci stinicich pergol a doplnéni zelené.
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Dokon&ena byla také revitalizace Zeletavské ulice, kterd se svou funkci pribliZila p&si zéné. Pavodni
asfalt zde byl nahrazen prazskou mozaikou a ulice pak kamennou dlazbou, které umoznuji zasakovani
destové vody do spodnich pldnich vrstev, neakumuluji teplo v letnich mésicich a zaroven puUsobi
esteti¢t&ji. Doslo navic k celkovému zklidnéni provozu a zvydeni bezpeénosti chodcl. Na Zeletavské
byly rovnéz instalovany nové relaxacni a pobytové prvky, predevsim drevéné sezeni v pochozi ¢asti
ulice. Prostor byl také doplnén vzrostlymi stromy, které vytvareji pfijemny stin v horkych letnich dnech.
V rdmci revitalizace vznikl zcela novy odpocinkovy prostor pro vefejnost mezi Budovou D a Villas, ktery
pfirozené navazuje na BaarUv park. Prijemné zakouti zejména v letnich mésicich tvori otevieny altan
s lehatky a posezenim, které je vyrobeno z pfirodnich material(. Pro mensi déti v témZe misté vzniklo
nové détské hristé s kostkami na hrani. Na autobusové zastavky pfibyly lavicky. Nékteré z nich jsou
navic nové doplnéné o zastreseni, které kromé praktickych vyhod dokazuje, Ze se v dnesni dobé daji

délat moderni a pékné zastavky pro méstkou hromadnou dopravu.
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Pribézné byly revitalizovany zelené plochy v parcich, psilouka v Parku Brumlovka byla doplnéna o nové
agility herni prvky, u détské zony pribylo mlhovisté a vylepSeni ziskal i venkovni atleticky stadion.
V Baaroveé parku byla dfevo-plastova prkna nahrazena prazskou mozaikou a tropickym drevem.

PASSERINVEST GROUP, a.s., kromé pribéznych investic do rozvoje lokality investuje také do pravidelné
poradanych akci pristupnych Siroké verejnosti zcela zdarma. Vzhledem k prdbéhu roku, ktery jesté
zCasti ovladala pandemie, se akce, u nichz to bylo mozné, presunuly do online prostfedi. Ve vétsi mire
vSak program pro verejnost jiz probihal standardni formou, at to byl tradi¢ni détsky den, pravidelné
sportovni lekce, vystavy a gastronomické akce na Nameésti Brumlovka Ci v letnich mésicich oblibeny

Kinobus a vikendovy festival architektury Open House.
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Vlastnik budovy:

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plochavm? 12300

Pocet podzemnich parkovacich stani: 230

Pocet nadzemnich podlazi: 8

Pocet podzemnich podlazi: 3

Rok dokonceni/modernizace: 2003/2016

Architekt: Aulik Fiser architekti
Celkova obsazenost k 31.12.2021: 93 %

Osmipodlazni budova Alpha je jednim z nejatraktivnéjSich administrativnich projektl BB Centra (Brumlovky). Je
charakteristicka svou obloukovou fasadou, kterd kopiruje sjezd z magistraly 5. kvétna smérem k Vyskocilové ulici. Ndjemci
jsou v Alphé velice spokojenti. Svédci o tom mj. i prodlouzeni ndjemni smlouvy lidra na trhu tiskovych sluzeb spole¢nosti
XEROX CZECH REPUBLIC, kterd své kancelafe na plose témér 600 m? planuje vyuzivat nékolik dalsich let. V atraktivni Alphé
rozsifil své zazemi také dalsi z vyznamnych ndjemcd, firma GORENJE, kterd patfi k nejvétsim mezindrodnim vyrobcdm
domadcich spotfebict a kuchynského ndbytku. Oblibenym mistem najemcl budovy je stfesni terasa, kde maji moznost
béhem pracovniho dne relaxovat v prostfed( vzacnych dfevin a rostlin. V prbéhu roku 2021 byla terasa vybavena novymi

stinicimi pergolami pro pfijemné posezeni a doplnéna o dalsi zeleri.

Nejen exteriér Alphy je architektonicky jedinecny, neméné zajimava je budova i zevniti. Pohled na prosklenou dvoranu
s vertikalnim sklonem pres viechna podlazi okouzli kazdého navstévnika jak pfi pohledu z nejvyssiho patra, tak z pfizemi.
V pfizemi objektu se vstupem z Viyskocilovy ulice je pro ndjemce i vefejnost k dispozici kantyna a bistro PuzzlePasta se
skvélou nabidkou cerstvé pripravenych salatl a téstovin. Vyznamnym benefitem je také vyborna dopravni dostupnost —
pfimo pred budovou je autobusova zastavka Brumlovka a ke stanici metra Budéjovicka Ize pésky dojit za nékolik minut.

Vyznamni ndjemci: E Xerox G)’

SKUPINA CEZ
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

Celkova pronajimatelna plocha vm? 19 000

Pocet podzemnich parkovacich stani: 330

Pocet nadzemnich podlazi: 9

Pocet podzemnich podlazi: 3

Rok dokon¢&eni/modernizace: 2005/2016
Architekt: Aulik Fiser architekti
Celkova obsazenost k 31.12.2021: 100 %

V roce 2021 se budova Beta diky pronajmu volnych retailovych ploch ve svém pfizemi stala 100% pronajatym objektem.
Plvodni obchod s drogistickym zbozim nahradil showroom spole¢nosti GORENJE, kterd zde prezentuje nejnovéjsi nabidku
kuchyni a spotfebict své znacky ASKO. Déle byla v Beté oteviena netradicni vietnamska restaurace Dian, ktera hned od
pocatku zaujala svou moderni asijskou gastronomif a stala se vyhleddvanym mistem nejen mistnich obyvatel a najemc.
Soucasné zde prodlouzila najemni smlouvu indicka restaurace Dhaba Beas, kterd je diky své skvélé vegetarianské nabidce
oblibenym obédovym cilem zaméstnanct zdejsich firem. V atriu budovy také pribyla nové zeler a bylo vybudovéno nové
vnitfnf schodisté, které ndjemclm usnadni a urychli pfistup z pfizemi do 2. nadzemniho podlazi.

Administrativni budova Beta je atraktivni zejména svou polohou v centraini ¢asti BB Centra u Néamésti Brumlovka.
Svym ndjemcdm i vefejnosti nabizi rozmanité moznosti stravovani. V pfizemi budovy se nachazi freshbar Ugo, kavarna
Costa Coffee a jiz zminéné restaurace, vietnamska Dian a indickd Dhaba Beas. Vsechny provozovny od jarnich meésicl
disponuji venkovnimi zahrddkami situovanymi smérem k pfilehlému ndmesti. To je oblibenym mistem setkavanii relaxace,
konajf se zde také sezénnf trhy a rézné kulturni a spolecenské akce. Béhem pracovniho dne maji ndjemci Bety moznost
vyuZzivat k odpocinku stfesni terasu s pfifjemnym posezenim. Najemce posledniho podlazi ma navic k dispozici jesté dalsi
samostatnou terasu. V interiéru dodavaji prostoru eleganci nadcasové prirodni materidly, zejména dievo, kdmen a sklo.

>
‘N’ SAVENCIA
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PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochavm2 40 800

Vlastnik budovy:

Pocet podzemnich parkovacich stani: 880

Pocet nadzemnich podlazi: 8

Pocet podzemnich podlazi: 6

Rok dokonceni: 2015

Architekt: Aulik Fiser architekti
Celkova obsazenost k 31. 12. 2021: 97 %

Pro administrativni budovu Delta, ktera je nejvétsim a zaroven nejzelenéjsim projektem BB Centra (Brumlovky), bylo
nejvyznamneéjsi udalosti roku 2021 uzavieni smlouvy na prondjem 2 360 m? kancelarskych ploch s IT spole¢nosti Skype
Czech Republic. Ta, stejné jako i ostatni ndjemci Delty, ke kterym patif vyznamné Ceské i zahrani¢ni spolecnosti, bude
vyuzivat rozséhlé stiesni terasy na plose témér 1 900 m? s bohatou zelenf a relaxa¢nimi misty. Ndjemni smlouvu v budove
také prodlouzila spole¢nost Trend Micro (EMEA) Limited, ktera patii k lidrdm v oblasti IT bezpecnosti.

Deltu tvofi dvé samostatné stavby v pldorysu tvaru pismen H, které mohou byt navic na kazdém podlazi propojeny
spojovaci lavkou. Diky ni Ize na jednom patie ziskat unikatni kanceldiskou plochu dosahujici az 4 500 m?* V pfizemi Delta
nabizi kantynu i restauraci, které slouzi nejen ndjemctm, ale i vefejnosti. Zdpadni ¢ast budovy je lemovana zelenym pasem
s umeélym fi¢nfm korytem, které vyuziva zachycenou destovou vodu. Na jizni stranu objektu volné navazuje Park Brumlovka.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochavm? 6700

Vlastnik budovy:

Pocet podzemnich parkovacich stani: 140
Pocet nadzemnich podlazi: 4
Pocet podzemnich podlazi: 3

Rok dokoncenti: 2013
Architekt: A8000
Celkova obsazenost k 31.12.2021: 94 %

Administrativni Budova G kopirujici horni ¢ast Michelské ulice je atraktivnim projektem nejen diky své vynikajici dopravni
dostupnosti. Najemci i jejich hosté ocenuji dostatek parkovacich stanf v podzemnich garazich, autobusova zastavka je
pfimo pfed budovou. Vyjimecny vnitroblok, ktery neni pfi pohledu z ulice patrny, nabizi najemclim budovy rozlehlé
relaxacni prostory s bohatou zeleni, nechybi zde ani zastfeSené posezeni. Vstup do téchto prostor je mozny i ze viech
pfizemnich retailovych jednotek. Stejné jako u ostatnich budov BB Centra je soucasti Budovy G prostorna stfedni terasa se
zelenfa krasnym vyhledem do okoli. Zaméstnanci zde radi relaxuji nejen v ¢ase obeda, ale i v pribéhu celého pracovniho
dne.

Prvotfidni pracovni podminky, které tato jinak komorné pojatéd administrativni Budova G nabizi, vedou ke spokojenosti
zdejsich najemcu. V roce 2021 prodlouzila ndjemni smlouvu na své kancelafské prostory prestizni spole¢nost poskytujici
komplexni zdravotni sluzby na ¢eském trhu TeamPrevent-Santé. K dalsim spokojenym najemcdm, ktefi zde budou sidlit
ivdalsich letech, patfi také Kliber Lubrication CZ, vyznamna spolec¢nost vyvijejici specidlni maziva pro vsechna préimyslova
odvétvi. Nové byla uzaviena smlouva na prondjem témér 500 m? s makléfskou pojistovaci spolecnosti LIKVID REAL. Také
uvolnéné retailové prostory o plose témeér 500 m? na hlavni Michelské ulici prilakaly nového najemce, ktery zde otevrel
nejvétsi park virtualni reality v CR s jedine¢nymi atrakcemi pod nazvem Avatar VR Park. Nabidku sluzeb v lokalité rozsifi
i prodejna okennich, dvefnich, protipozarnich i fasddnich systém( spolecnosti Aluprof, kterd patfi k prednim vyrobclim
hlinikovych systém v Evropé.

— )
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochav m% 34000

Pocet podzemnich parkovacich stani: 940

Pocet nadzemnich podlazi: 17

Pocet podzemnich podlazi: 6

Rok dokonceni: 2010
Architekt: DAM architekti
Celkova obsazenost k 31. 12. 2021: 89 %

Unikatni architektonické pojeti, strategickd poloha i jedinec¢né vyhledy do viech svétovych stran — to vse fadi budovu
Filadelfie ke Spickovym kancelafskym projektlim u nés. Se svou vyskou 70 m tvori dominantu celého BB Centra. Diky
sklenénému plasti plsobfinteriér vzdusné, proniké do néj velké mnozstvi svétla a uzivatelim nabizi panoramatické vyhledy
v podstaté z jakéhokoliv mista. Soucasti budovy jsou dve stiesni terasy s bohatou zelenf a relaxacnimi misty pro ndjemce,
kantyna, nékolik restauraci a obchodni pasaz v pfizemi. Zde jsou ndjemcdm i vefejnosti k dispozici supermarket Albert, dm
drogerie, cistirna, barbershop, kvétinarstvi, klenotnictvi a mnohé dalsi. Atraktivitu objektu jesté umocriuje pfilehly Baartv
park s velkou vodni fontdnou a relaxac¢nimi misty, napf. v podobé pétanquového hriste, kde se radi odreaguji v obédové
pauze zaméstnanci zdejsich firem. K nejvétsim najemcim budovy Filadelfie patti UniCredit Bank, kterd zde ma své sidlo na
23 700 m? kancelafské plochy.

V roce 2021 byla dokoncena rekonstrukce vstupniho lobby kanceldiské ¢asti budovy veetné hlavni recepce. Doslo
k vétsimu otevieni prostor smérem k obchodni pasézi, proméné vstupni ¢asti od Zeletavské ulice a rovnéz ke zkvalitnéni
a zpfijemnéni odpocinkovych zén. V prostorach vznikly velkoplosné zelené stény s zivymi rostlinami, tzv. vertikalni zahrady.
Sténa za recepci je nové obloZena velkoformatovym keramickym obkladem, jenZ je nejen vysoce estetickym prvkem,
ale slouzi navic jako projekéni plocha pro vnitini mapping, ktery je aktivnim prvkem doplnujicim design celého interiéru.
V rdmci obchodni paséze prodlouzila najemni smlouvu na dalsi obdobi ¢istirna We Hate Ironing s profesionalnimi sluzbami
prani, zehlenf a cisténi veskerého oblecent.

—__]  Praha centrum,

'\ Berlin, Drézdany. © S.KVETNA(DY)

Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plochavm? 6 700

Pocet podzemnich parkovacich stani:--140

Pocet nadzemnich podlaZzi: 4

Pocet podzemnich podlazi: 3

Rok dokonceni: 2007

Architekt: Aulik-Fiser-architekii
Celkova obsazenost'k31.12:2021: 100:%

Budova Brumlovka je jedine¢na nejen svou polohou v centralni ¢asti BB Centra u nového Namésti Brumlovka, ale také svou
neobvyklou architekturou. V obchodni pasazi situované v pfizemi budovy se nachazi oblibené italska restaurace Grosseto,
vegetaridnska restaurace Maranatha, obchody se zdravou vyzivou a italskymi specialitami, kavarna, pobocka Ceské posty,
prodejna tisku a tabdkovych vyrobkd a obchod se Spickovym plaveckym a sportovnim zbozim Arena. Rovnéz je zde
umistén multimedidlni prostor BB Centroom, ktery slouZi jak k prezentaci projektd BB Centra, tak i k edukativni ¢innosti
z pohledu urbanistické vystavby. Nejvétsim najemcem v budove je ve 2. a 3. nadzemnim podlazi unikatni wellness a fitness
Balance Club Brumlovka s 25metrovym bazénem.

V roce 2021 byla dokoncena rozséhla rekonstrukce klubu zahajena v roce predchozim, kdy byl z divodu pandemie
Balance Club Brumlovka docasné uzavien. Modernizovano bylo klientské centrum, fitness, recepce, $atny a sprchy, zézem
personaly, ale i celé wellness vcetné stfesni terasy. Nove byl osazen nerezovy 25m bazén s pozvolnym vstupem a vodou
vyhfivanou na 28 °C a také prostornéjsi nerezova vifivka. V rdmci obchodni paséze pak prodlouzila ndjemni smlouvu
oblibena vegetaridnské restaurace Maranatha a stejnojmenny obchod se zdravou vyzivou. Déle zde bude v prabéhu
daldich let v provozu i hojné vyuzivana pobocka Ceské posty a obchod s prvotfidnim plaveckym a sportovnim zbozim
Arena. Zacatkem roku 2021 bylo také v obchodni pasazi otevieno klientské centrum bytového projektu Rezidence Oliva,
ktery vyrdsta nedaleko u Parku Brumlovka.

. o~ A arena
vyznamni najemci: g UniCredit Bank @ SKODA Passennvest albert Vyznamni najemci: Q " Gﬁﬁ?ﬁﬂ%ﬁ[o "’
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PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochavm? 21600

Vlastnik budovy:

Pocet podzemnich parkovacich stani: 370

Pocet nadzemnich podlazi: 8

Pocet podzemnich podlazi: 4

Rok dokonceni/modernizace: 2002/2018
Architekt: A8000
Celkova obsazenost k 31.12.2021: 100 %

Administrativni Budova A je nepfehlédnutelna a sou¢asné nezaménitelna pfedevsim diky barevné ménitelnému nasviceni
konstrukce fasady. V roce 2018 pro3el objekt kompletni rekonstrukci exteriéru i interiéru. Pdvodni omitku nahradily hladké
kazety v bilé barvé a pfedsazena ocelova konstrukce smérem na Vyskocilovu ulici byla zvyraznéna tyrkysovym natérem.
Cistota a jednoduchost dispozi¢niho feseni budovy byly zachovény, stejné jako proskleny vriek atria, diky némuz prostupuje
celou budovou pfirozené dennf svétlo. Soucasti atria je také barevny svételny vodopad, ktery spadd z irovné osmého patra
az do pfizem{.V 7. nadzemnim podlaZi je pro zaméstnance v budové k dispozici stfesni zahrada o rozloze 1 400 m? s altanky,
zelenfa odpocinkovymi zénami. Dalsi zelené plochy se potom rozprostiraji v prosklenych atriich v pfizemi. Recepce tvarem
i barevnou kombinaci odpovida znacce MONETA Money Bank, kterd zde ma od roku 2019 své sidlo. Soucasti objektu je
rovnez vefejna kantyna. Pfimo pred Budovou A se nachazi autobusova zastavka Brumlovka, kterd nabizi spojeni se stanici
metra trasy C Budéjovickd i s dalsimi prazskymi lokalitami.
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Vyznamni ndjemci:

Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Celkova pronajimatelna plochavm? 16 600

Pocet podzemnich parkovacich stani: 175

Pocet nadzemnich podlazi: 8

Pocet podzemnich podlazi: 3

Rok dokon¢eni/modernizace: 1999/2020
Architekt: Aulik Fiser architekti
Architekt modernizace: A8000

Celkova obsazenost k 31.12.2021: 88 %

Budova B leZi v centrdiIni ¢asti BB Centra na hlavni Viyskocilové ulici a je dobfe viditelna také z prazské magistraly. V roce
2019 prosla kompletni rekonstrukci, diky niZ se stala opét vysoce reprezentativni administrativni budovou. V souvislosti
s rekonstrukci Budovy B vznikla i novéd vefejnd prostranstvi. U hlavniho vstupu do objektu se nyni nachdzi nové
Namesti Ellen G. Whiteové se vzrostlymi stromy, posezenim a vodnimi prvky. Z druhé strany budovy pak maji ndjemci
i Sirokd vefejnost mozZnost relaxovat v krdsné upraveném atriu s pfirodnimi prvky, lavickami a vodnimi fontankami. Stfesni
terasa s bohatou zeleni a misty k odpocinku béhem pracovniho dne je pak k dispozici vyhradné ndjemctm.

Poloha a moderni vzhled byly pravdépodobné zasadnimi atributy, pro¢ si vyznamné spolecnosti zvolily v roce 2021 za své
sidlo pravé tento projekt. Patfi k nim bezesporu bezpecnostniagentura G4S, ktera naleZi ke svétové jednicce v poskytovani
komplexnich bezpec¢nostnich feseni a jeji zaméstnanci budou uzfvat kancelare o plose témeér 900 m? Dalsim novym
vyznamnym najemcem Budovy B je spole¢nost FLEKSI prostor, spadajici pod Koncern Passerinvest, kterd na 3 nadzemnich
podlaZich vybudovala prvotfidni designové flexibilni kancelare o plose 3 300 m? pod nazvem FLEKSI. Ty zaujaly sou¢asného
ndjemce BB Centra, spole¢nost Microsoft, natolik, Ze uzaviela ndjemni smlouvu na celé prostory pro své zaméstnance.
V prlbéhu roku otevrely také své obchody v pfizemi budovy na hlavni Vyskocilové ulici znacky Bikero s nabidkou jizdnich
kol a sportovnich potfeb a Anthony’s, luxusni butik s panskymi odévy na miru. Dalsim oblibenym a vyhleddvanym mistem
pro nakup skvélého peciva ¢i vyborné kadvy béhem dne je také nova pekdrna s kavarnou Zrno Zrnko na rohu Vyskocilovy
a Nameésti Ellen G. Whiteové.

NEWPS.CZ
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Vlastnik budovy:

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plochavm? 4000

Pocet podzemnich parkovacich stani: 60

Pocet nadzemnich podlazi: 6

Pocet podzemnich podlazi: p)

Rok dokonceni/modernizace: 2002/2018

Architekt projektu: Petr Kordovsky
Architekt modernizace: Michal Bernart a Ilgor Hobza, Momon

Celkova obsazenost k 31. 12.2021: 92 %

Administrativni Budova D nabizi svym ndjemctm variabilni uspofddani a technologickou vybavenost. Vsem najemcim je
k dispozici nova terasa s bohatou zeleni a fadou relaxacnich mist, dalsi soukroma terasa je soucasti kancelafskych prostor
v 6. nadzemnim podlazi. Diky rekonstrukci v roce 2018 se m&ze Budova D kromé novych teras pochlubit také zcela novou
recepcia vstupnim lobby, zmodernizovano bylo i veskeré socialnf zafizenf a ¢ast budovy byla oplasténa tahokovem. Budova
D patfi ke komornéjsim projektdm BB Centra a jeji vyznamnou pfidanou hodnotou je pfilehly Baardv park s velkou vodnf
fontdnou. Najemci vyuzivaji park k pifjemné relaxaci napfiklad béhem obédové pauzy. Odpocinout si mohou se svymi
kolegy také pfi hie pétanque na zdejsim hfisti.

2
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Vlastnik budovy: PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
Celkova pronajimatelna plochavm* 7 800

Pocet podzemnich parkovacich stani: 210

Pocet nadzemnich podlazi: 6

Pocet podzemnich podlazi: 2

Rok dokonceni: 2002

Architekt projektu: Aulik FiSer architekti

Celkova obsazenost k 31. 12.2021: 100 %

Administrativni objekt Villas tvofi soubor dvou komornich budov stojicich na spole¢ném pfizemnim podlazi. Do obou
recepci se vstupuje z ulice Zeletavskd, kterd v roce 2020 prosla kompletni proménou a jeji funkce se vice pfibliZila p&sf zoné
se vzrostlymi stromy a relaxacnimi misty. Z druhé strany projektu se nachazi malebny Baardv park s velkou vodni fontdnou.
Lze v ném pfijemné stravit pauzu na obéd ¢i si s kolegy zahrat pétanque. VizudIni podobu objektu ozvIdsthujf sklenéné
slunolamy a dlouhé pasy oken, které do budovy propoustéji dostatek denniho svétla.

K ndjemctm, ktefi navic ocenuji uzivatelsky funkeni a zarover architektonicky zajimavy charakter objektu, se v roce 2021
pfipojila agentura JT Group a ndjemni smlouvu prodlouZila spole¢nost podnikajici v oblasti nemovitosti Dobrov&Family
Group. Nejvyznamneéjsim pocinem roku pak bylo pro budovu Villas prodlouzeni najemni smlouvy na bezméla 4 500 m?
s IT bezpecnostnim gigantem — spole¢nosti Thales DIS Czech Republic. Tato udalost se stala nejvétsi realitni transakci
posledniho ctvrtletl 2021 v Praze.

"\ Berlin, Draidany

~

Vyznamni najemci:
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Vlastnik budovy: Nova Karolina Park, a.s.

Celkova pronajimatelna plocha v mz 29 800 Radim Passer
Pocet podzemnich parkovacich stani: 280 predseda predstavenstva
Pocet nadzemnich podlazi: 6

Pocet podzemnich podlazi: 1

Rok dokonceni: 2012

Architekt: Vit Maslo a David R. Cisholm, CMC architects

Celkova obsazenost k 10. 3. 2021: 95 %

Nova Karolina Park se nachazi v centru Ostravy v blizkosti Masarykova nameésti a je hlavnf vstupni branou od historického
centra mésta do nové modernf{ ¢asti lokality Karolina. Pfizemi budovy tvoff retailové jednotky — nechybi zde restaurace,
kavarna, pobocky bank a pojistoven, lékarna, kadefnictvi a mnohé dalsi. Prichozi vnitroblok m& podobu atria se zelen,
vodnimi prvky a posezenim. V rdmci ostravského regionu Ize tento architektonicky vyjimecny projekt bezpochyby
povazovat za jedno z nejatraktivnéjsich mist pro sidla firem, a to nejen pro jeho idedlni polohu, ale i bohatou nabidku
obchodd a sluzeb v budové i jejim okolf.

V bfeznu 2021, tedy v dobé, kdy obsazenost budovy Nova Karolina Park ¢inila 95 %, uskutecnil Koncern Passerinvest prodej
tohoto objektu investi¢ni skupiné RT TORAX Group, kterd v ostravském regionu dlouhodobé pUsobi. Tento vyznamny

obchod se tak stal nejvetsi realitni transakci téhoz roku. D OZORC],: RADA
PASSERINVEST GROUP, A.S.

,V souladu s nasi dlouhodobou strategii jsme po dokonceni prondjmu prodali nds ostravsky projekt Novd
Karolina Park. Budova byla ocenéna investi¢nim yieldem odpovidajicim kvalité nemovitosti predstavujicim novy Tomnat Zimeik
benchmark trhu. Jsme rddi, Ze tuto trofejni kanceldrskou budovu ziskal investor, ktery v ostravském regionu
dlouhodobé piisobi” predseda dozorci rady

Ondfej Plocek, financnf feditel, PASSERINVEST GROUP, a.s.

LStabilni tym zaméstnancd, ktefi jsou profesiondlové ve svém oboru a prdce jako takovd je bavi, je
zdkladnim prvkem pro sprdvné fungovdni spolecnosti. Jsem velmi rdd, Ze v rdmci celého Koncernu

Passerinvest zaméstndvdme kolegyné a kolegy, ktefi si své prdce vdzi a zdrovenr uzndvaji nase principy
podnikdni.”
Tomas Zimcik, pfedseda dozorci rady, PASSERINVEST GROUP, as.

- s
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STATUTARNI ORGANY
OSTATNICH SPOLECNOSTI
KONSOLIDOVANE SKUPINY
KONCERNU PASSERINVEST

PASSERINVEST FINANCE, as.

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

PASSERINVEST BBC 3, s.ro.

Rezidence Oliva, s.ro.

S-INVESTMENT, s.r.o.

Radim Passer, pfedseda pfedstavenstva
Radim Passer, jednatel
Radim Passer, jednatel
Radim Passer, jednatel

Radim Passer, jednatel

Radim Passer, jednatel
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) ZPRAVA
PREDSTAVENSTVA
PASSERINVEST GROUP, A.S.

Konsolidovana Skupina PASSERINVEST

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., jako konsolidujici entita, pfipravila Ucetni vykazy za konsolidacni
celek pro rok 2021 vcetné doplnkovych prehledd, které obsahuji Udaje o dcefinych spole¢nostech,
jejichz prostrednictvim PASSERINVEST GROUP, a.s., nepfimo vlastni deset modernich komercnich
nemovitosti v administrativnim komplexu BB Centrum (Brumlovka) v lokalité Praha 4 — Michle.

Zakladni obchodni strategii Konsolidované Skupiny je budovani a kvalitni management portfolia
komercnich budov, zejménav lokalité prazského BB Centra (Brumlovky), kterémuje vtéto vyrocnizprave
vénovana samostatna kapitola. K 31. 12. 2021 spravovala Konsolidovana Skupina témér 170 000 m?
komercnich ploch. Prostfednictvim financovani a projektového fizeni je Konsolidovana Skupina
zapojena také do developerskych aktivit Koncernu Passerinvest, které jsou primarné zameéfeny na
oblast Prahy 4. Spolec¢nosti Koncernu Passerinvest rozvijely BB Centrum v letech 1996-2008 obvyklym
developerskym postupem, dokoncené a pronajaté projekty byly prodany dlouhodobym investortim,
zpravidla zahrani¢nim investi¢nim fonddm. Timto zpUsobem do roku 2008 Uspésné realizovala devét
kancelafskych budov. Po roce 2007 jiz dalsi realizované projekty v BB Centru nebyly prodavany, ale
ponechavany ve vlastnim portfoliu. Primarnim dlvodem byl pokles cen v disledku realitniho cykly,
obtiznost ziskavani novych pozemkU pro vystavbu, prodluzovani schvalovacich procest u novych
projektl v developerské asti, strategické rozhodnuti z roku 2014 dlouhodobé alokovat kapital v této

prémiové lokalité a synergie vlastnictvi vice budov v jedné lokalité.

V souladu s touto strategii zacala spolec¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., zpétné nakupovat budovy
prodané pred rokem 2008 a jiz na konci roku 2014 byla dokoncena akvizice budovy Alpha. V roce
2015 pak nasledovala koupé budovy Beta. V roce 2016 bylo zrealizovano zpétné pofizeni Budovy
A a Budovy B. Na pocatku roku 2017 byla do portfolia pfiddna Budova D a v roce 2018 se podafilo
spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., zafadit zpét do svého portfolia komplex dvou kancelafskych
budov pod obchodnim nazvem Villas a potvrdit tak pozici dlouhodobého vlastnika komercnich
nemovitosti. Vsechny budovy byly nabyvany formou akvizice podild v jednoucelovych spole¢nostech
vlastnicich pouze pfislusSnou budovu. VétSina zpétné pofizenych budov prosla poté celkovou nebo
alespon ¢astecnou rekonstrukci tak, aby byla v plnohodnotném standardu tfidy A. To je pfipad budov
Alpha, Budova A, Budova B a Budova D. U budov Villas bude celkova rekonstrukce teprve provedena,
a to az poté, co skonci najemni kontrakt hlavniho najemce.



Soucasti Konsolidované Skupiny je dale spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., kterd byla zalozena
pro Ucely ziskavani externich finan¢nich zdrojd a vnitroskupinového financovani. Tato spole¢nost
v prabéhu roku 2017 realizovala emisi korporatnich dluhopist, externi investofi upsali dluhopisy ve
vysi 2 000 000 000 K&. Ro¢ni urokovy vynos ve vysi 5,25 % je vyplacen Ctvrtletné, dluhopisy jsou splatné
v bfeznu 2023.

V roce 2015 byla realizovédna fuze slouc¢enim dvou projektovych spole¢nosti BB Centrum -
FILADELFIE, a.s., a BB C — Nova Brumlovka, a.s., do nastupnické spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
Hlavnimi ddvody fuze bylo refinancovani bankovnich Gvérd od rdznych bank jednim novym Gveérem
za vyhodnéjsich podminek a nasledny prodej mensinového podilu externimu investorovi.

Vroce 2017 byla realizovana fuze slouc¢enim ctyf projektovych spole¢nosti BB C — Building ALPHA, s.r.o,,
BB C — Building BETA, s.r.o., BB C — Building DELTA, s.ro., a BB C — Building G, a.s, do nastupnické
spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Hlavnimi dlvody fuze bylo refinancovéani bankovnich dveér(
od rlznych bank jednim novym Uvérem za vyhodnéjsich podminek a nasledny prodej mensinového
podilu externimu investorovi.

Spolec¢nost PASSERINVEST GROUP, ass., prodala v roce 2016 18,18% obchodni podil ve spole¢nosti
PASSERINVEST BBC 1 a v lednu 2018 navazala prodejem 36,07% podilu ve spolecnosti
PASSERINVESTBBC 2, s.r.o, stejnému externimu investorovi. Takto si Konsolidovana Skupina uvolnila ¢ast
vlastnich zdrojd vézanych v téchto investicich, aniz by ztratila kontrolu nad budovami soustfedénymi
v portfoliich BBC 1 a BBC 2.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o, realizovala v rdmci strategie zpétnych akvizic v lednu 2018 nakup spole¢nosti
BB C-VILADOMY, s.r.0., ktera je vlastnikem administrativnich budov VILLAS s celkovou pronajimatelnou
plochou 7 800 m?.

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., uskutecnila v roce 2018 akvizici spolec¢nosti PST — Project E, a.s.,
kterd vté dobé byla 100% vlastnikem spolecnosti New Karolina Office Development, a.s.Tato spole¢nost
byla vlastnikem administrativni budovy v centru Ostravy s celkovou pronajimatelnou plochou
29 800 m? Tato interni akvizice v ramci Koncernu Passerinvest je soucasti strategie koncentrovat
dokoncené a pronajaté budovy v konsolida¢nim celku. Nasledné byla v roce 2019 provedena fuze
sloucenim dcefiné spole¢nosti New Karolina Office Development, a.s., do matefské spolec¢nosti
PST — Project E, a.s,, a tato nastupnicka spole¢nost byla zaroven pfejmenovana na New Karolina Park,
as. V roce 2021 byla tato budova zcela pronajata a jako nestrategické aktivum prodana ostravské
skupiné RT TORAX.

Spole¢nost BB C — Building A, sro, realizovala v roce 2017 a 2018 komplexni rekonstrukci
Budovy Av prazském BB Centru a ndsledné uzaviela na konciroku 2018 ndjemni smlouvu se spolec¢nosti
MONETA Money Bank, a.s., na pronajem celé této budovy o celkové plose 21 600 m-.
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V roce 2020 pribézné probihaly intenzivni ¢innosti sméfujici k zajisténi obsazenosti Budovy B po
komplexni rekonstrukci. Ve sledovaném obdobi byly podepsany ndjemni smlouvy na kanceldiské
prostory se spole¢nostmi Anheuser-Busch InBev Czech s.ro., NEWPS.CZ s.r.o., a Alcon Pharmaceuticals
(Czech Repubilic) s.r.o., a dale smlouvy na obchodni prostory se spole¢nostmi bikero.cz s.r.o., a Coshile
& Co, s.r.o. Tyto ndjemni smlouvy predstavovaly cca 63 % obsazenosti objektu podle pronajimatelnych
ploch.

V roce 2020 se Konsolidovana Skupina rozsifila o spole¢nost Rezidence Oliva, s.r.o., kterd zastfesuje
projekt nové bytové vystavby v bezprostfedni blizkosti BB Centra. Stavebni prace byly zahdjeny na
konci roku 2020 a projekt bude dokoncen na podzim roku 2022. Jedna se o rezidencni objekt Oliva
se 72 byty, 6 nebytovymi jednotkami, podzemnimi parkovacimi stanimi a sklepnimi kéjemi a dale
multifunkeni centrum Olivka, kde bude umisténa kavéarna, matefska skola a unikatni model Svycarské
zeleznice.

Ostatni spole¢nosti Konsolidované Skupiny maiji projektovy charakter. PASSERINVEST FINANCE, a.s.,
a tyto projektové spole¢nosti nemaji vlastni zaméstnance a jsou fizeny matefskou spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP, as.

Nejvyznamnéjsi transakce a skutec¢nosti v aktualnim obdobi (rok 2021)

Hlavni ¢innosti spolecnosti Konsolidované Skupiny byl ve sledovaném obdobi, stejné jako v minulych
letech, prondjem vlastnich nemovitostf. | pfes obecné velmi specifické a nepfilis pfiznivé ekonomické
podminky roku 2021 souvisejici s vyskytem pandemie COVID-19 se na vlastnénych objektech podafilo
udrzet velmi vysoké procento obsazenosti a potazmo bylo dosazeno obdobného provozniho
vysledku hospodarenijako v minulém obdobi. Tento stav svédci o kvalité nabizenych prostor a zaroven
o intenzivni a profesionalni praci s klienty. Dalsim ddvodem relativné nizkého negativniho dopadu
pandemie je pomérné nizky podil maloobchodnich ploch v budovéch v portfoliu.

Zasadni vliv na vysledek hospodafeni Konsolidované Skupiny mé prodej 100 % akcif spole¢nosti Nova
Karolina Park, a.s., v obdobi 03/2021 externimu investorovi. Tento obchod se vyrazné promitd do
meziro¢niho Ubytku celkové hodnoty dlouhodobého majetku, zvyseni stavu financnich prostredk,
snizeni stavu bankovniho uvéru a z hlediska vysledovky do snizeni trzeb, souvisejicich provoznich
naklad a odpist majetku.

Z majetkovych transakci ma dale vyznamny dopad zpétny ndkup 18,18 % akcii spole¢nosti
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.,, od externiho investora (plvodni prodej se uskutecnil v roce 2016).
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V' pribéhu roku 2021 doslo ke sniZzeni zakladniho kapitdlu matefské spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s., 0 1 200 000 tis. K& na 2 800 000 tis. K¢, a to vzetim akcif z obéhu na zakladé
smlouvy o Uplatném vzeti akcii z obéhu. U¢elem snizeni zékladniho kapitélu je vyplata nadbyte¢ného
vlastniho kapitdlu spole¢nosti akcionaflim v nasledujicich obdobich a s tim spojena optimalizace
pomeéru vlastnich a cizich zdrojd financovani. V rdamci zmény vlastnické struktury spolecnosti
PASSERINVEST GROUP  a.s., dale doslo k nakupu vlastnich akcii v hodnoté 495 000 tis. K¢. Dale doslo
k dalsim dil¢im pfevodim akcii mezi stavajicimi akcionafi formou darovani a Uplatnych prevodd
akcif. V dUsledku téchto transakci se zjednodusila akcionafska struktura spolec¢nosti PASSERINVEST
GROUP as, kterd je k rozvahovému dni nasledujici:

Radim Passer 96,0% podil na hlasovacich pravech
Zbynék Passer 2,5% podil na hlasovacich pravech
Vladimir Klouda 1,5% podil na hlasovacich pravech

Obdobnym zpdsobem byla zjednodusena také vlastnicka struktura spole¢nosti mimo Konsolidovanou
Skupinui.

Pozitivni vliv na provozni hospodafeni ve sledovaném obdobi dale sehrava zejména navyseni
obsazenosti Budovy B po komplexni rekonstrukci dokoncené v roce 2020. V prabéhu roku se
obsazenost navysila z 63 % na 88 % (stav k 31. 12. 2021), zejména v souvislosti s podpisem najemni
smlouvy se spolecnosti FLEKSI prostor, a.s., kterd je soucasti Koncernu Passerinvest a v prostorach
Budovy B bude provozovat kratkodobé pronajmy servisovanych kancelafskych prostor na plose
3 160 m? pod obchodni znackou FLEKSI. Cilovou zakaznickou skupinou pro FLEKSI kancelafe jsou
predevsim korporace, hledajici do¢asna nebo prechodna feSeni pro svoje pracovni skupiny nebo tymy
ve zkusebnich rezimech. Vyhodou pro uZivatele je moznost okamzitého fungovani v prostorach bez
nutnosti budovat vlastni fitout. Na rozdil od klasickych kanceldfi najemci také nemusi na vlastnf Ucet
zajistovat podpurné sluzby jako je napfiklad recepce, provoz tiskdren a zasedacich mistnosti. FLEKSI
kancelafe véak mohou vyuzivat i jednotlivci a malé skupiny na denni bazi. Prvnim zdkaznikem, ktery
obsadil 100 % ploch FLEKSI kancelafi v Budove B, je spole¢nost Microsoft.

Matefska spolec¢nost v obdobi 04/2021 realizovala v ramci konsolida¢niho celku interni prodej podill
ve spolec¢nostech BB C—Building A, s.r.o., BB C—Building B, s.r.o., a BB C—Building D, s.r.o. Kupujicim byla
spolec¢nost PASSSERINVEST BBC 3, s.r.o. Transakce byla soucasti nasledné fuze sloucenim spole¢nosti
BB C — Building A, s.ro., BB C = Building B, s.r.o.,, BB C — Building D, s.r.o., a BB C — Building VILLAS, s.ro,,
do matefské spolecnosti PASSERINVEST BBC 3, s.ro., Nastupnickou spolecnosti se stala spolecnost
PASSSERINVEST BBC 3, s.r.0., rozhodny den byl stanovenna 1.7.2021 a zépis fuze do obchodniho rejsttiku
probéhl kdatu 1. 11. 2021. Na dokoncenou realizaci fuze navazovalo refinancovani bankovniho Gvéru
s vyznamnym navysenim Uvérové hodnoty. Uvolnéné finan¢nf prostfedky budou pribézné pouzity na
dalsi rozvojove aktivity Koncernu Passerinvest.
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V prabéhu roku 2021 realizovala spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., dvé nové privatni emise
dluhopisd, kdy investofi upsali dluhopisy ve vysi 385 000 tis. K¢ a 10 000 tis. EUR. Tyto dluhopisy jsou
splatné v roce 2028 a celkovy upsany objem viech emisi tak dosahl hodnoty 2 633 600 tis. KC.

Vroce 2021 vyznamneé pokrocily stavebni prace na rezidencnim objektu Oliva a mensim multifunkénim
objektu Olivka s planovanym dokoncenim na podzim 2022. Soucasné se do konce roku 2021 podafilo
uzavfit kupni smlouvy na viech 72 bytovych jednotek a 6 nebytovych jednotek.

Nové je v roce 2021 soucasti Konsolidované Skupiny spolecnost S-INVESTMENT, s.ro., kterd hodla
realizovat investi¢ni zamér vystavby domu pro seniory a sportovniho aredlu ve Stétkovicich na
SedlI¢ansku. Na pocatku roku 2022 byly pofizeny zajmové pozemky a projekt je zatim ve stadiu pfipravy.

Financovani spolecnosti Koncernu Passerinvest mimo konsolidacni celek

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, as., pribézné financuje formou poskytovani zapljcek do
spole¢nosti mimo Konsolidovanou Skupinu v ramci developerské vétve Koncernu spole¢nosti Office
Park Roztyly, a.s.,, Rezidence ABRORETUM, a.s., Roztyly Plaza, a.s., Arboretum B2, s.ro., a Arboretum B3, a.s,,
Hila Brumlovka, a.s, a RPB II, a.s.

Vsechny zminéné financované spolecnosti jsou soucasti Koncernu Passerinvest a zaroven stoji mimo
Konsolidovanou Skupinui.

Infrastrukturni investice

Nékteré spolecnosti z Koncernu Passerinvest realizovaly celou fadu infrastrukturnich investic do aredlu
BB Centra, které vhodnym zplsobem dotvarejf vyjimecnost této lokality. Jedna se zejména o Namésti
Brumlovka, parky Baarlv park a Park Brumlovka za Spolecenskym centrem Bethany, multifunkéni
sportovni aredl s atletickou drahou, vodni prvky, umélecky prvek Brouk, autobusovou zastavku
Vlyskocilova, novy pfechod pro chodce a semafory pod lavkou pfes ul. Vyskocilova. Dalsi vyznamnou
investici tohoto druhu byla rekonstrukce Zeletavské ulice zahmujici napt. Upravu geometrie stavajic
komunikace, rozsitenf chodnikd, poloZzeni kamenné dlazby ¢i rekonstrukce prostoru mezi Budovou D
a Villas zahrnujici zastfeSeni vjezdu, vybudovani nového vstupu do Baarova parku a realizaci novych
povrchd. Cilem je celkova kultivace vefejného prostoru, zlepseni environmentalnich parametrd
7z hlediska zasakovani vody a eliminace tepelnych ostrovd, zklidnénf provozu a pfiblizeni ulice funkci
pésizony. Tato revitalizace byla dokoncena v pribéhu jara 2021. VétSinu investic realizovala spole¢nost
mimo Konsolidovanou Skupinu BB C — SERVICES, s.r.o,, jejiz ndplni je prave sprava, udrzba a poskytovani
dalSich sluzeb v arealu Brumlovky. Financni prostfedky na realizaci téchto investic ji poskytuje spole¢nost
PASSERINVEST GROUP, a.s. Neékteré investice realizovaly spolecnosti PASSERINVEST BBC1, sro,
a PASSERINVEST BBC3, s.r.o.
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Rizeni rizik

Predstavenstvo spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., pracuje s fadou potencialnich rizik jak v oblasti
finan¢nia provozni, tak v oblasti vyvoje realitniho trhu. Veskeré rizikové faktory jsou detailné definovany
v Prospektu dluhopist PSG 5,25/23, ktery je vefejné pistupny na webovych strankach (passerinvest.cz,
cnb.cz, pse.cz), a déle v internim katalogu rizik. V reakci na tuto skute¢nost je v ramci Koncernu
Passerinvest realizovéana fada opatfeni sméfujicich k minimalizaci moznych dopadU téchto rizik do
hospodareni konsolida¢niho celku.

Z obchodniho a provozniho hlediska se jednd zejména o zpétné odkupy spolecnosti vlastnicich
nemovitosti v rdmciadministrativniho komplexu BB Centrum Praha 4 za Ucelem zefektivnéni komplexni
spravy a vyuziti synergickych efektd s cilem vytvorit kompaktni multifukeéni celek v dané lokalité.

V- ménové oblasti spolecnosti v ramci konsolidacniho celku vyuzivaji pfirozeného zajisténi kurzovych
rizik plynoucich z vynost z ndjemného denominovaného v EUR Cerpanim bankovnich Gvérl v téze
méné. Dale spole¢nosti vyuzivaji vhodné derivaty pro Ucely zajisténi ménovych a drokovych rizik.

Vedeni spolecnosti vyhodnocuje rizika zejména pfi vyhodnocovani zvazovanych akvizic a pfi spusténi
realizace developerskych projektd. Efektivita a rizika jednotlivych developerskych projekt( v pfipravé
jsou vyhodnocovana prostfednictvim standardnich nastrojd, jako je napf. investi¢ni rozpocet,
tzv. project balance, obsahujici pldanované investi¢ni vydaje a pfijmy a planovanou vynosnost
developerského projektu. Toto zahrnuje i projekty celkové rekonstrukce opétovné ziskanych
budov. Pro planovanf likvidity, hlavnich penéznich tokd, pfijm0 a vydajd v Koncernu Passerinvest
slouzi Finan¢ni plan shrnujici hlavni penézni toky na urovni spolecnosti PASSERINVEST GROUP, as.,
a PASSERINVEST FINANCE, a.s. U téchto nastrojl je v pravidelnych intervalech upravovan jak plan dle
aktuadlni situace, tak i vyhodnocovano skutecné plnéni. Je uplatfovana nezavisla kontrola majoritnim
akcionafem skupiny. Je zaveden duisledny systém projektovych porad a zasedani vedeni spolecnosti,
kde jsou zdleZitosti realizovanych, pfipravovanych i zvazovanych projekt diskutovany a jsou ¢inéna
strategickd rozhodnuti. Ve spole¢nosti je disledné uplathovana zasada pfifazeni Ukoll konkrétni
odpovédné osobé. Soucasti fidictho a kontrolniho systému je i prizkum trhu. Vedeni spole¢nosti
prabézné sleduje zejména vyse ndjemného na trhu, investicni yieldy v CR a Evropé, parametry velkych
transakci v Praze a CR. Zpravidla 1x za kalendaini ¢tvrtleti probihd prezentace nékteré z nejvétsich
mezinarodnich real estate poradenskych spole¢nosti na prezentace pfehledu kanceldfského
a reziden¢niho trhu. Spolecnost ma také samostatnou pozici vedouciho vyzkumu zaméfenou na
prizkumy a analyzy.
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Zakladni finanéni ukazatele

Rozvaha k 31. prosinci 2021 (v tis. Kc)

Aktiva (v tis. K¢)

Pozemky

Budovy

Pdj¢ky a uveéry - ovlddaijici a fidici osoba
Ucty v bankdch

Ostatni polozky aktiv

Pasiva (v tis. K¢)

31.12.2021

19 265 399
1083057
11595992
1914000
3565001
1107 349

19 265 399

31.12.2020

19316 924
1126 826
13502618
1595000
1905 543
1186 937

19316 924

Vlastni kapitdl 4405018 5494 940
Zdvazky — ovlddajici a ridici osoba 1128000 112294
Vydané dluhopisy 2633600 2000000
Odlozeny dariovy zdvazek 1209 657 1294972
Bankovni uveéry a vypomoci 9087822 9594135
Ostatni poloZky pasiv 801 302 820583

Veskeré hodnoty jsou uvedeny véetné mensinovych podill drzenych minoritnim externim investorem
ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Nejvyznamnejsi aktiva Konsolidované Skupiny tvofi deset prvotfidnich komercnich nemovitosti
se souvisejicimi pozemky, které se nachazi na Praze 4. Tyto budovy pfedstavuji téméF 170 tis. m?
pronajmutelnych ploch. Budovy Filadelfie, Brumlovka, Delta a Budova G jsou v majetku Koncernu
Passerinvest nepfetrzité od své kolaudace. Budovy Alpha, Beta, Budova A, Budova B, Budova D a Villas
byly ziskany v ramci strategie zpétnych nakupl vybranych budov BB Centra v letech 2014 az 2018 od
zahrani¢nich vlastnikd.
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Zakladni udaje o budovach v portfoliu

Spolecnost

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Budova Rok dokonceni
(modernizace)

Filadelfie 2010

Brumlovka
Alpha
Beta

Delta
Budova G
Budova A
Budova B
Budova D

2007 (2020)
2003 (2016)
2005 (2016)

2015

2013
2002 (2018)
1999 (2020)
2002 (2018)

Obsazenost
k31.12.2021
89,00 %
100,00 %
93,00 %
100,00 %
97,00 %
94,00 %
100,00 %
88,00 %
92,00 %

Pronajimatelnd

plocha (vm?)

Obsazenost
k31.12.2020
89,00 %
100,00 %
95,00 %
99,00 %
99,00 %
83,00 %
100,00 %
63,00 %
92,00 %

Srovnani vyvoje trznich hodnot nemovitosti v portfoliu mezi roky 2020 a 2021

tis. EUR
Ocenéni Ocenéni
2021 2020

Alpha 45 800
Beta 65 700
Delta 162 500
21500
85900
57500
11 900

Budova G
Budova A
Budova B*
Budova D

44 200
64 300
159700
20500
84000
53500
11800

Rozdil
2021 x
2020

%
Zmeéna

ocenéni

103,62 %
102,18 %
101,75 %
104,88 %
102,26 %
107,48 %
100,85 %

Kurz
2021

24,860
24,860
24,860
24,860
24,860
24,860
24,860

Ocenéni
2021

1138588
1633302
4039750

534490
2135474
1429450

295834

tis. K¢
Kurz
2020

26,245
26,245
26,245
26,245
26,245
26,245
26,245

Ocenéni Rozdil
2020 2021x
2020

1160029 -21441
1687554 -54252
4191327 -151577
538023 -3533
2204580 -69 106
1404108 25343
309691 -13857

26,245 4558757 -103 845
574766 -22874
543272 3649

17172104 -411492

Filadelfie
Brumlovka
Villas 22 000

173 700
21900
20700

674200 654300

24,860 4454912
24,860 551892 26,245
24,860 546920 26,245

X16760612 X

100,00 % 93,00 % 179 200

22200

103,17 %
101,37 %
106,28 %

103,04 %

Trzni cena je stanovena na zakladé znaleckych posudkd k datu 31.12. 2021 vypracovanych spole¢nosti
Jones Lang LaSalle.

PASSERINVEST BBC 3,s.ro.  Villas 2002
169 500

Celkem

Celkova obsazenost vychazi z podepsanych ndjemnich smluv a smluv o smlouvach budoucich
najemnich k pfislusnému datu.

Jak je patrné z nasledujiciho meziro¢niho srovnani trzniho ocenéni majetku, celkova hodnota
uvedenych nemovitosti v ramci Konsolidované Skupiny vzrostla v porovnani s minulym obdobim
0 19900 tis. EUR (3,04 %), meziro¢ni snizeni hodnoty v pfepoctu na CZK je dano razantnim posilenim
CZKvaci EUR v pribéhu porovnavanych obdob.

* Meziro¢ni navyseni ocenéni Budovy B je ovlivnéno postupnym narlstem obsazenosti budovy
v prabéhu roku 2021 na 88 %.

Zvyseni hodnoty nemovitosti je zpdsobeno zejména pozitivhim vyvojem na nemovitostnim trhu
v prlbéhu sledovaného obdobi a dale udrzenim vysoké obsazenosti na jednotlivych objektech.
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Spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., a PASSERINVEST FINANCE, a.s., poskytuji v ramci Koncernu
Passerinvest zapUjcky do ostatnich projektovych spole¢nosti stojicich mimo konsolida¢nf celek, které
tvofi developerskou ¢ast Koncernu Passerinvest. Zdroje pro tyto zapUjcky jsou tvofeny primarné
z vlastniho kapitalu téchto dvou spole¢nosti a z dluhopisovych emisi. Hodnota téchto zapUjcek k datu
31.12.2021 ¢&ini 1 914 000 tis. K¢ (minulé obdobi 1 595 000 tis. K&). Struktura zminénych zapUjcek je
uvedena v nasledujicim prehledu.

Véritel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dluznik 31.12.2021 31.12.2020 Rozdil
PST - Project A, a.s. 284000 284000 0
BB C- SERVICES, s.r.o. 220000 95000 125000
North Star Centre — Birch House, a.s. 85000 70000 15000
BB C Bulding OMEGA, a.s. 84000 77000 7000

FLEKSI prostor, a.s. 60 000 0 60 000
PST - Project C, a.s. 20000 20000 0
Radim Passer 10 000 0 10 000
BB C-NovéE, a.s. 7000 6 000 1000
Celkem 770 000 552000 218000

Véritel: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Dluznik 31.12.2021 31.12.2020 Rozdil
Roztyly Plaza, a.s. 430000 360 000 70000
Office Park Roztyly, a.s. 250000 215000 35000
Rezidence ARBORETUM, a.s. 240000 235000 5000
RPBII, a.s. 141000 71000 70000
BB C - Building H, s.r.o. 55000 30000 25000
Arboretum B2, s.r.o. 20000 0 20000
Arboretum B3, a.s. 8000 0 8000
Balance Club Brumlovka, a.s. 0 32000 -32 000
BB C- SERVICES, s.r.o. 0 100 000 -100 000
Celkem 1144000 1043 000 101 000

Celkem 1914 000 1595 000 319000

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., financovala formou poskytnuti zapGjcky ve vysi 430 000 tis. K&
do spole¢nosti Roztyly Plaza, a.s., akvizici pozemkU v lokalité Praha 11 v bezprostfednim okoli stanice
metra Roztyly. V souvislosti s timto projektem jsou financovany zejména v probihajici stavebni prace.

Obdobnym zplsobem jsou financovany i projektové prace v souvislosti s budouci vystavbou
administrativni budovy v téZe lokalité prostfednictvim spolecnosti Office Park Roztyly, a.s. (zapUjcka ve
vysi 250 000 tis. K¢).
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Dalsi soucasti financovani v této lokalité je projekt vystavby bytovych jednotek k prodeji a pronajmu,
ktery zastfeSuje spole¢nost Rezidence ARBORETUM, a.s. (zapujcka ve vysi 240 000 tis. KE). Tato spolecnost
vznikla v roce 2019 odstépenim ze spole¢nosti Office Park Roztyly, a.s., pravé za Ucelem oddélenf
kancelafského a bytového projektu. V roce 2021 doslo k odstépeni spole¢nosti Arboretum B2, s.r.o,
(zapujcka ve vysi 20 000 tis. K&) a Arboretum B3, a.s., (zapUjcka ve vysi 8 000 tis. K&) ze spolecnosti
Rezidence Arboretum, a.s. U¢elem je rozdéleni na dalsi dilci projekty. Viechny zminéné projekty jsou
soucastisirsich developerskych aktivit Koncernu Passerinvest v této atraktivnilokalité okoli stanice metra
Roztyly. U odstépenych spole¢nosti nasledné doslo ke zméné majetkovych Ucasti na spole¢nostech
mezi plvodnimi akcionafi.

Pdjckou od spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, as., ve prospéch spole¢nosti BB C — SERVICES, s.r.o., byla
také financovana pfevazna vétsina jiz zminéné infrastrukturni investice v ramci arealu Brumlovka.

ZapUjcky do ostatnich vyse uvedenych spolecnosti se tykaji zejména zajisténi vydaji souvisejicich
s financovanim projektové pfipravy.

Vlastni kapital Konsolidované Skupiny je tvofen zejména zdkladnim kapitdlem PASSERINVEST
GROUP, as,, ktery byl do roku 2016 prlbézné navysovan az na hodnotu 4 000 000 tis. K& Soucasti
procesu zvysovani zakladniho kapitalu byla rovnéz kapitalizace vyznamné &asti zapUjcek od jejich
akcionar(.V roce 2021 doslo ke snizenf zédkladniho kapitdlu matefské spolec¢nosti o 1 200 000 tis. K& na
2 800 000 tis. K¢, a to vzetim akcif z obéhu na zakladé smlouvy o Uplatném vzeti akcif z obéhu. Ucelem
snizeni zékladniho kapitalu je vyplata nadbytecného vlastniho kapitalu spole¢nosti akcionartim a s tim
spojena optimalizace poméru vlastnich a cizich zdrojl financovani.V ramci zmeény vlastnické struktury
dale doslo k nakupu vlastnich akcii v hodnoté 495 000 tis. K¢.

Dalsimi polozkami tvoficimi vlastni kapitdl Konsolidované Skupiny jsou ostatni kapitdlové fondy
ve vysi 1 205 417 tis. KC (vznik zejména v dusledku prfeskupeni polozek vlastniho kapitalu v rdmci
uskute¢nénych fuzi), ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkl ve vysi 399 499 tis. K¢ (vliv
zajistovaciho Ucetnictvi) a zbyvajici ¢ast je tvorfena vysledkem hospodafeni z minulych let a vysledkem
hospodafeni bézného obdobi. Celkova vyse vlastniho kapitalu k 31. 12. 2021 ¢&inf 4 405 018 tis. K&
(minulé obdobi 5 494 940 tis. K&) a mezirocné doslo ke snizeni vlastniho kapitalu o 1 089 922 tis. K¢, coz
je dano zejména vlivem snizeni zakladniho kapitalu na strané jedné a meziro¢ni zménou kurzu EUR/
CZK a s tim souvisejicimi kurzovymi rozdily, zejména z bankovnich Uvérd, na strané druhé.

Projektové spolecnosti Konsolidované Skupiny jsou financovany zejména seniornimi bankovnimi
uveéry, kde Konsolidovana Skupina tézi z dlouhodobych a dobrych vztaht s fadou vyznamnych bank
poskytujicich nemovitostni financovani. Strukturu bankovnich Gvérd zobrazuje nize uvedeny prehled.
Dalsimi cizimi zdroji financovani jsou také korporatni dluhopisy vefejné i nevefejné, emitované
spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., v celkové vysi 2 633 600 tis. KE.
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Stav k 31.12. 2021

Spolecnost Véritel ztoho ztoho
krdtkodobé dlouhodobé

(splatnost (splatnost od
vroce 2021)

roku 2022)
UniCredit Bank 93660 2328 388 2328 388 0
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Ceskd spofitelna 157 900 3776234 143 567 3632667
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. UniCredit Bank 120 000 2983200 83902 2899298
CELKEM 365 560 9087 822 2555857 6531965

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Mezirocné doslo ke snizenf stavu bankovnich Gvérd o 506 313 tis. K& K této zméné doslo v dsledku
nékolika operaci, z nichz hlavni je Ubytek bankovniho Uvéru ve vysi -1 114 510 tis. K¢ v dusledku
prodeje spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s.,, v obdobi 03/2021. Dale doslo k navyseni bankovniho tvéru
spole¢nosti PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., v ramci refinancovani o 1 267 064 tis. K& Bézné splatky uverl
¢inily v sledovaném obdobi -285 624 tis. K¢ Dale se zde projevuje vyznamny vliv kurzovych rozdil(
(snizeni Gvérl) ve vysi -373 243 tis. KE Bankovni Uvéry jsou zajisteény obvyklymi instrumenty (zastavy
nemovitosti a pohledavek (obchodni pohledavky, bankovni Ucty), vinkulace pojistného plneni, zastava
obchodnich podilt, podfizeni dvért apod.).

Dalsim cizim zdrojem financovani jsou vefejné i nevefejné emise korporatnich dluhopist, emitované
spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., v celkové vysi 2 633 600 tis. K. Strukturu vydanych dluhopis(

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb (detail nize)

Vykonovd spotreba
Osobni ndklady

Upravy hodnot dlouhodobého majetku - trvalé

Upravy hodnot dlouhodobého majetku — do¢asné
Ostatni poloZky provozni vynost a ndkladi
Provozni vysledek hospodareni

Vynosy z podilti - ovlddand nebo oviddajici osoba
Ndklady vynaloZené na prodané podily

Vynosové troky

Ndkladové droky

Ostatni polozZky finan¢nich vynost a ndkladd
Finanéni vysledek hospodareni

Dan z prijmu

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi

Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 (v tis. K¢)

1091053
-289 341
-82 148
-436 002
0
-10190
273372
1057 655
-639 790
77 140
-279 268
58159
273 896
-34 140
513128

1186 805
-282 036
-78 660
-472 381
0

-7991
345737
0

0

60325
-279435
18839
-200 271
-25551
119915

Konsolidovana Skupina hospodafila ve sledovaném obdobi s kladnym vysledkem hospodareni ve vysi
513 128 tis. K¢ (minulé obdobi 119 915 tis. K¢).

Meziro¢ni snizeni provozniho vysledku hospodafeni o 72 365 tis. K¢ je ddno zejména snizenim trzeb

zobrazuje nize uvedeny prehled.

Ndzev emise
NI\
Prospekt
Status
Objem

Objem prodany

Jmenovitd hodnota
Pocet dluhopisd (ks)
Datum emise
Datum splatnosti
Rucitel

Odlozeny danovy zavazek je spojen zejména s ocenénim vlastnénych nemovitosti a vyplyva z rozdilu

PSG 5,25/23
CZ0003515934
ANO

verejnd
2250000 000 K¢
2000 000 000 K¢
10 000 K¢
225000
31.3.2017
37.3.2023

PSG 4,00/28
CZ0003533770
NE

neverejnd
10000 000 €

10 000 000 €
1000000 €

10

17.8.2021
17.8.2028

PASSERINVEST GROUP a.s. ~ PASSERINVEST GROUP, a.s.

mezi UCetni a danovou zlstatkovou cenou hmotného majetku.
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PSG 114,00/28
CZ0003534141
/3

neverejnd

385 000 000 K¢
385000000 K¢
5000 000 K¢
77

24.8.2021
31.12.2028

PASSERINVEST GROURP a.s.

po prodeji budovy Nova Karolina Park v obdobi 03/2021. Tento vypadek je ¢astecné kompenzovan
nizSimi odpisy majetku na prodaném objektu a zvySenim obsazenosti na Budoveé B.

Soucasti vykonové spotieby jsou prefakturace provoznich ndkladd (,sluzeb”) budov najemctm.
Z celkové hodnoty této polozky ve vysi 289 341 tis. K¢ je na ndjemce prelctovano cca 232 345 tis. K¢
Zbyvajici ¢ast predstavuji provozni ndklady pfipadajici na neobsazené prostory a rezie vlastnika.

Finan¢ni vysledek hospodafeni zasadné ovliviiuje zisk z prodeje 100 % akcii spole¢nosti
Nova Karolina Park, a.s.

Finan¢nivysledek hospodarenije vyznamné dale ovlivnén skutecnosti, Ze nemovitosti jsou z vyznamné
¢asti financovany bankovnimi Uvéry a tomu také odpovida vyse nakladovych urokd. Proti tomu
poskytnuté zapuajcky v ramci Koncernu Passerinvest vykazuji vyrazné mensi objem a vynosové uroky
7 téchto zapUjcek jsou tudiz nizsi, nez je tomu u bankovnich nakladovych uroka.

V souladu s metodikou dle Ceskych U¢etnich standard neni v Gcetni evidenci zohlednén narlist realné
hodnoty nemovitosti. Pro ilustraci nize uvadime porovnani Ucetnf a redIné hodnoty.

Trzni ocenéni nemovitosti 16 760 612 tis. K¢
Ueetni hodnota nemovitosti 12 679 049 tis. K&
Rozdil 4081 563 tis. K¢
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Struktura trZzeb za prodej vlastnich vyrobkii a sluzeb (v tis. K¢)

Cinnost Rozdil

Prondjem vcetné casového rozliseni ndjemnich prdzdnin 828 740 897432

Sluzby spojené s prondjmem 232 345 255896
Project management 21216 21021
Zprostredkovdni prondjmu 310 3370
Asset management 3000 3225
Ostatni 5442 5861
Celkem 1091053 1186 805

Trzby za prodej sluzeb meziro¢né vykazuji pokles o 95 752 tis. K& Meziro¢ni snizeni ovliviiuje zejména
prodej spolecnosti Nova Karolina Park, a.s. Toto snizeni pak ¢astecné kompenzuje vy3si obsazenost
Budovy B a indexace ndjemného. Vyse uvedené trzby za project management, zprostfedkovani
prondjmu a asset management jsou vykazany pouze za vykony sméfujici mimo Konsolidovanou
Skupinu do developerské vétve skupiny, které predstavuji mensi ¢ast trzeb za tyto sluzby. Pfevazna
Cast téchto sluzeb mifi do spole¢nosti v ramci Konsolidované Skupiny a jsou v konsolidované ucetni
zavérce eliminovany.

Hlavni provozni ¢innosti spolec¢nosti zahrnutych do konsolidac¢niho celku
Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, as., poskytuje v Koncernu Passerinvest vsem spolecnostem dale
specifikované sluzby.

Prondjem komer¢nich nemovitosti je klicovou ¢innosti jednotlivych spole¢nosti vlastnicich komeréni
nemovitosti. Nabidka kancelafskych i obchodnich prostor v prostiedi prazského BB Centra se fadi mezi
nejlepsi na Ceském trhu. Prostory k prondjmu odpovidaji nejnovéjsim svétovym trenddm a spliuji

Vv

miru variability uspofadani pro rizné typy zakaznikd.

Rizeni dokoncenych projekt( v investi¢ni fazi (tzv. asset management) spocivé v piipadé komercnich
nemovitosti pfedevsim v udrzeni stalého cash flow budovy plynouciho z ndjemnich smluv a s tim
spojené maximalizovani hodnoty spravovaného majetku. Spole¢nost tedy zpravidla jménem majitele
vyjednava podminky najemnich smluv s najemci pronajimanych prostor. Dale pfijima rozhodnuti
o zasadnich investicich do budov a fidi provozni spravu budovy. DileZitou Ulohou je rovnéZ spoluprace
s bankou poskytujici dlouhodoby investi¢nf tveér. V pfipadé rozhodnuti o ukoncenti investice ze strany
majitele spociva tato ¢innost v pfipravé a vyjednavani prodeje aktiva. Souc¢asti asset managementu je
i zajistovani vedeni Ucetnictvi a vykaznictvi, finan¢niho fizenf jednotlivych entit, financniho reportingu,
platebniho styku atd.

Rizeni projektd v developerské fazi (tzv. project management) predstavuje komplexni sluzbu pro
projektové spolecnosti, kterd je klicova pro uspésnou realizaci developerského projektu a obvykle
obsahuje tyto ¢innosti:
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vyhledani a akvizice vhodného Uzemi pro developersky projekt;

pfipadnd zména Uzemniho planu, studie dopadl stavby na Zivotni prostiedi (EIA), uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povolent;

zajisténi véech dodavatelskych kontraktU jako jsou architekti, generdlni dodavatel stavby, technicky
dozor a podobné,

ziskani bankovniho financovani pro developerskou ¢ast projektu;

fizeni stavby;

administrativni podpora, zajisténi pravni podpory a compliance, finan¢ni, Ucetni a darnové
poradenstvi, vedeni Ucetnictvi;

zajisténi dlouhodobého financovani.

Provozni sprava budov (tzv. property management) spociva v zajisténi bézného provozu budovy
tak, aby jeji ndjemci méli veSkery komfort pfi uzivani pronajatych prostor. Mezi hlavni kompetence
pfi provozni spraveé budov patfi zajisténi vesSkerych dodavek médii (energie, teplo, chlazeni, voda)
a dalSich sluzeb pro najemce (napf. uklid, ostraha, provoz jidelny atd.), reporting a proces vyuctovani
sluzeb najemctm. Uhrady za property management jsou soucasti sluzeb hrazenych najemci budovy.

Zprostfedkovani pronajmu dokoncenych projektd je nedilnou soucasti sluzeb poskytovanych
spole¢nosti, nebot klicem Uspéchu kazdé komercni budovy je sjednani pronajmu se solidnimi najemci
za oboustranné vyhodnych a dlouhodobé udrzitelnych podminek.

Predpokladany vyvoj ¢cinnosti spole¢nosti

Hlavnim dkolem spole¢nosti Konsolidované Skupiny zlstdva i do budoucna udrzeni maximalnf
obsazenosti vlastnénych komercnich nemovitosti a poskytovani servisnich sluzeb spolec¢nostem
Konsolidované Skupiny, zejména v lokalité prazského BB Centra, s cilem zajistit jeho dokonceni
a efektivni spravu, kterd je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti, které se v této lokalité
nachazeji. S tim souviseji i dalsf investice do infrastruktury a vefejného prostoru BB Centra.

PASSERINVEST GROUP, ass., se déle formou projektového fizeni a financovani podili na pfipravé
developerskych projektd majoritniho akcionafe Koncernu Passerinvest pana Radima Passera stojicich
mimo konsolidacni celek. Zajmovou oblasti Koncernu Passerinvest je BB Centrum a dalsi lokality na
Uzemi Prahy 4, jako jsou Kacerov, Budéjovicka a Roztyly, které zlstavaji i do dalSich obdobi hlavni
rozvojovou oblasti Koncernu Passerinvest mimo BB Centrum.

PASSERINVEST GROUP, a.s., dosud ziskal formou zpétnych akvizic Sest z deviti projektd postavenych
v BB Centru a prodanych zahrani¢nim fonddm do roku 2007. Spole¢nost je pfipravena zvazit také
akvizici zbyvajicich tfech budov, pokud by se ocitly na trhu za pfiznivych podminek. Tyto budovy
vsak nejsou jiz nutné pro realizaci strategie dominantniho vlastnika v Uzemi. Koncern Passerinvest
zamysli dale investovat do infrastruktury BB Centra a rovnéz planuje v této lokalité vystavbu dalsich
novych budov. Strategickym cilem je, diky peclivé a promyslené sprave aredlu spocivajici v udrzovani
technického standardu vlastnénych budov na nejvyssi mozné urovni, celoaredlovych infrastrukturnich
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investic (napfiklad rekonstrukce ulice Zeletavska, viz nize) a na miru 3ité¢ nabidce sluzeb, etablovat
BB Centrum jako nejlepsi misto pro praci, bydleni a volny ¢as v Ceské republice. Pro naplnéni této
vize se takova koncentrace vlastnictvi v rukach jediného majitele ukazuje byt nespornou vyhodou
a v podstaté nutnou podminkou. Spole¢nosti Konsolidované Skupiny jsou v pozici dominantniho
vlastnika schopny dosahnout fady synergii a poskytnout svym najemcdm sluzby, které solitérni
pronajimatel nabidnout nedokaze. Tyto vyhody vychazejici z komplexniho urbanistického feseni
a jednotné spravy centra zahrnuji pfedevsim oblast sdilenych aredlovych sluzeb, cileny retailovy mix
a pfedevsim flexibilitu nabidky ploch ziskanou kombinaci prostor v réiznych budovach BB Centra.

Ve sledovaném obdobi byla dokoncena kompletni rekonstrukce ulice Zeletavska, kterd prinese
moderni méstské prostfedi k dot¢enym budovam.

Hlavnim ukolem dcefinych spolecnosti v konsolidacnim celku je podpora viastneénych budov v plnéni
jejich spolecenské ulohy efektivni spravou a péci o spokojenost najemcl.

52 KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2021 PASSERINVEST GROUP

OSTATNI
POVINNE
INFORMACE

Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy

K datu 31. 1. 2022 doslo k zapisu snizeni zakladniho kapitdlu matefské spolec¢nosti do obchodniho
rejstriku.

V obdobi 04/2022 byla v Koncernu Passerinvest mimo Konsolidovanou Skupinu realizovana akvizice
spolecnosti Real Capital Group s.r.o., (nyni South Star Centre — Maple House, s.r.o.), coz je jednoucelova
spole¢nost vlastnici objekt administrativni budovy Cer¢anska 2023/12 v lokalité Kacerov. Financovani
akvizice bylo poskytnuto formou zapUjcky od spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s.

V obdobi 05/2022 doslo k refinancovani bankovniho Uvéru na spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o,,
s vyznamnym navysenim hodnoty tohoto uveru.

Vliv pandemie COVID-19

Management matefské spole¢nosti dospél k zavéru, ze pandemie COVID-19 neméla zasadni vliv na
hospodareni Konsolidované Skupiny. Z tohoto ddvodu nebylo v této souvislosti pfistoupeno k zadnym
Upravam Ucetnich vykaz( za rok 2021. Ze strany managementu viak bude situace dale monitorovana
a v pripadé potfeby budou podniknuty adekvatni kroky.

U dokoncenych objektd je dominantni poloZzkou prondjem kancelafskych prostor, a to zejména
klientdm ze segmentu bankovnictvi ¢i IT sluzeb, kde Konsolidovana Skupina nezaznamenala zésadni
dopad na poptavku po kancelafskych prostorach. Konsolidovana Skupina bude i nadale pribézné
vyhodnocovat tyto trendy tak, aby byla pfipravena nabizet svym klientdm odpovidajici feSeni
v dokoncenych i planovanych budovach. Urcité slevy ¢i Ulevy z ndgjemného byly béhem poslednich
dvou let poskytnuty retailovym najemctim, jejichz podil je vsak v hlediska celkového objemu minoritni.

Zasadnéjsi dopad na pfijmy byl zaznamenam pouze u spole¢nosti Balance Club Brumlovka, a.s.,
stojici mimo Konsolidovanou Skupinu a provozujici stejnojmenné fitness a wellness centrum. Balance
Club Brumlovka, a.s., musel byt po véetsSinu roku 2020 a ¢ast roku 2021 zcela uzavien pro navstévniky,
a tim doslo k zadsadnimu vypadku pfijmu. Uzavieni klubu spole¢nost vyuzila k dokonceni kompletni
rekonstrukce vnitfnich prostor klubu, zejména vnitiniho bazénu a relaxacnich zon a Saten, coz tomuto

klubu v roce 2021 zajistilo pozici nejprestiznéjsiho fitness a wellness klubu v Praze.



Finan¢nizdroje a rezervy Koncernu jako celku pro financovani jak rozpracovanych projektd, tak i pokryti
ptipadnych vypadkl pffjm z ndjemného, jsou v soucasné dobeé stale dostatecné.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nosti vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nevyvijeji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu
a vyvoje. PASSERINVEST GROUP, as., sleduje trendy v komerénim a rezidencnim stavitelstvi a tyto
poznatky promita do svych projektl. Spole¢nosti Koncernu Passerinvest v roce 2021 zacaly pfipravovat

komplexni ESG strategii. Oblasti udrzitelnosti podnikani se vénuje dalsf ¢ast této vyrocni zpravy.
Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

V ramci zmeény vlastnické struktury spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., doslo k ndkupu vlastnich
akcif v hodnoté 495 000 tis. K.

Informace o aktivitach v oblasti Zzivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Spole¢nost v ramci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norem a standard(
zohlednuijicich dopady pfedmétu cinnosti na zivotni prostredi.

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., eviduje k 31. prosinci 2021 nize uvedeny pocet zaméstnancl
v tomto rozlozent:

Celkovy pocet zaméstnancti

ztoho Zeny 47,5 %
z toho muzi 52,5 %

Spolec¢nost klade dliraz na vzdélavani a rozvoj odbornosti zaméstnancd. Kromeé prostfedk( viozenych
do odborné a jazykové prlpravy zaméstnancl je vénovana pozornost internim skolenim predevsim
novych zaméstnancd. V rdmci adaptacniho programu jsou novi zaméstnanci Ucastni vétsiny porad
top managementu a jsou také dusledné a podrobné seznamovani se viemi hledisky podnikatelské
¢innosti a internimi komunikacnimi procesy. Novi zaméstnanci absolvuji interni $koleni, béhem néhoz
si 0svoji napf. odbornou terminologii, mechanismus vybranych ekonomickych vypoctt ¢i obchodni
souvislosti.

Mezi klicové zdsady spolecnosti patfi striktni odmitnuti korupce v jakékoliv formé, respekt k pravu
a odpovédny postoj k danym slibdm. Zaméstnanci jsou podporovani v bezpodminec¢ném dodrzovani
etického kodexu spole¢nosti, se kterym jsou seznamovani jiz pfi nastupu do spole¢nosti.

Zameéstnanci spole¢nosti maji pestré moznosti vyuzivani zaméstnaneckych vyhod, kterymi jsou
napfiklad sportovni a tymové aktivity, prispévky na stravovani ¢i vzdelavani a osobni rozvoj.
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Ostatni spole¢nosti v konsolidacnim celku nemaji uzavieny zadné smluvni vztahy dle pracovniho
prava, proto v této oblasti nevyviji zadnou aktivni ¢innost.

Organizacni slozka podniku v zahrani¢i

Spole¢nosti nemaji zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.

Cestné prohlaseni osoby odpovédné za vyroéni zpravu

PFi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepsiho védom
verny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni spole¢nosti
za rok 2021 a o vyhlidkédch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd
hospodareni spolecnosti a nebyly v ni zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam
této zpravy.

V Praze dne 8. 6. 2022

i

"

Radim Passer
Pfedseda predstavenstva PASSERINVEST GROUP, a.s.

-
=
5
-]
|
E

55



ZPRAVA
NEZAVISLEHO
AUDITORA
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Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu konsolidované (éetni zavérky spolefnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4
I€: 261 18 963
k 31.12. 2021

Tato zpréva nezdviského auditora z auditu konsolidované (fetni zévérky je urfena akcondfim
Uéetni jednotly PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyrok auditora

Provedll  jsme  audit  pfilofenéd  konsolidované  Ofetni  zawérky  spoleénost
PASSERINVEST GROUP, a.s. a jejich deefinych spole€nosti {Skupina®) sestavené na zakladé
Eeskych Oéetnich pfedpisd, kterd se skldda z konsolidované rozvahy k 31.12.2021, konsolidovaného
vykazu zisku a ztrity, konsolidovaného prehledu o zménach viastniho kapitélu a konsolidovaného
pFehledu o penéinich tocich za rok kondici 31.12.2021, a pilohy této konsolidované GBetni zavérky,

ktera obsahuje popis poutitych podstatnych (séetnich metod a dalsi vysvétlujid Informace. Udaje o
Skupiné jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této konsolidované G8etni zévérky.

Podle nadeho ndzoru konsolidovand Ofetni zévérka podévd vy a poctivi obraz aktiv a pashv
Skupiny k 31.12.2021 a nakladd a vynosl a wysledku jejiho hospodafeni a pen&inich tokfl za rok
kondici 31.12.2021 v souladu s Seskymi Oéetnimi pPedpisy.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravens souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nade odpovidnost stanovend tEmito pledpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovidnost auditora za audit konsolidované ddetni zavérky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorl Ceské republiky
jsme na Skuping nezévisli a spinill jsme i dal®l etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromédili, poskytuji dostateény a vhodny zdklad
pro vyjadreni nageho wyroku,

Ostatn/ informace vvedené v konsolidované vyrodni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené v
konsolidované virolni zpravé mimo (fetni zévérku a nadl zpravy auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spolefnost.

N&Z wyrok ke konsolidované (fetni zévires se k ostatnim informadm nevztahuje. Presto je viak
soutasti nadich povinnosti souvisejicich s ovifenim konsolidované (&etni zavérky sezndmeni se
5 ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve viznamném (materilnim)
nesouladu s konsolidovanou Getni zdvirkou & nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanych béhem

ov&fovdni konsolidované (fetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nesprévné, Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech wznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusngmi prévnimi pfedpisy. Timte posouzenim
se rozumi, zda ostatni Informace spliiuji pofadavky pravnich pfedpisd na formdlni ndlefitosti a
postup vypracovani ostatnich informad v kontextu wyznamnostl {materality), 4. zda pfipadné
nedodrieni uvedenych pofadavkd by bylo zplscbilé oviivnit Gsudek &ndny na zaklad® ostatnich
informadi.

Ma zdkladé provedenych postupl do miry, jef dokédfeme posoudit, uvadime, #e
« ostatni informace, kberé popisuji skutefnosti, jef jsou téF pfedmétem zobrazeni v
konsolidované Ofetn/ zavérce, jsou we wviech wyznamnych (materidlnich) ohledech
v souladu s konsolidovanou Oetni zavérkou.
« ostatni informace byly vypracovdny v souladu s préwnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povidomi o Spolednasti, k nimE jsme dospdli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahujl wznamné (mateddlini) nesprévnosti. V rdmci
uvedenych postupll jsme v obdrfenyich ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnost] nezjistili,

Odpovédnost predstavenstva a dozord rady Spoleénosti za konsolidovanou tidetni
zdvérku

Predstavenstvo spolednosti PASSERINVEST GROUP, a.s. odpovidd za sestaven! konsolidované
Getni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu s deskymi Géetnimi predpisy a za takovy
wnitfni kontrolni systém, kterj povaiuje za nezbwiny pro sestaveni konsolidované Gletni zévErky
tak, aby neobsahovala viznamné (materidini) nespréwnosti zplsobené podvodem neba chybou.

Pii  sestavovani  konsolidované  Gfetnl  zawérky je  predstavenstvo  spolefnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrfité trvat, a pokud
je to relevantni, popsat v piiloze konsolidované (éetni zévérky zélefitosti tykajici se jejiho
nepfetriitého trvéni a poufiti pfedpokladu nepfetrfitého trvani pfi sestaveni konsolidované Géetni
zaverky, s vyjimkou pfipadl, kdy pfedstavenstvo plénuje zruSeni Skupiny nebo ukonéeni jeji
Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost, ne? tak wlinit.

Za dohled nad procesem Géetniho wykaznictvi ve Skupiné odpovidd dozord rada spolefnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované iidetni zévérky

Na3im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, #= konsolidovand Getni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora
obsahujici nd3 vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenl zarukou, fe audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viach pfipadech v konsolidované Gfstni zévirce
odhali pipadnou existujicd vyznamnou (materidlni) nespravnost, Nespravnosti mohou vanikat v
disledku podvodi nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidinf), pokud lze rediné
pfedpokiddat, 3e by jednotlivé nebo v souhrmu mohly oviivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uiivatelé konsolidované (fetni zévérky na jejim zikladé pfijmou.

SP Audit, s.r.0. strana 123
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudiv@spaudit,cz, www stranky: http:/ fewe spaudit.cz

Zapis v obchodnim rejstilu: Méstsky soud v Praze, oddil C., viodka 73523

SP Audit, s.r.o. strana 2 z 3
Murmansia 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spauditi@spaudit.cz, wew stranky: hitp:/ e spaudit.cz

Zipis v obchodnim rejstiilu; Mistsky soud v Praze, oddil C., viofka 73523
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Pfi provadéni auditu v souladu s vie uvedenymi predpisy je nadl povinnosti uplatfiovat biéhem
celého auditu odbomy dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnost:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti konsolidované ddetni
zévérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zikladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou {materidlni) nespravnost, k niZ doflo v
disledku podvodu, je vétSi nef riziko neodhaleni vyznamné (materidlinl) nesprévnost
zplisobené chybou, protofe soudisti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol,

+  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gginnost jejihe vnitfniho kontrolniho systému,

= Posoudit vhodnost pougitpch Odetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pledstavenstvo spoleénosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. uvedlo v pfiloze konsolidované Ofetni zévérky.

+  Posoudit vhodnost poufit! pfedpokiadu nepfetrZitého trvani pii sestaveni konsolidované G8etni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromafdéné dikazni informace existuje
vyznamna {materiaini) nejistota vyplyvajic z udalosti nebo podminek, které mohou viznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepletrZitd trvat. Jestife dojdeme k zévéru, Ze takova
vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnost upozomit v nadi zpravé na
informace uvedene v této souvislosti v pfiloze konsolidované (éetni zdwvérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti
Skupiny nepretrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi
zprivy. Nicméné budoudi uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, #e Skupina ztrati
schopnost nepretriibé trvat.

+  Vyhodnotit celkovou prezentaci, dlenéni a obsah konsolidované Ofetni zawrky, vietné pilchy,
a ddle to, zda konsolidovand (fetni zévérka zobrazuje podkladové transakee a ud&losti
zplsobem, ktery vede k veérnému zobrazeni.

» Ziskat dostatetné a vhodné diikazni informace o finandnich Gdajich Getnich jednotek
zahmutych do Skupiny a o jeji podnikatelské Zinnosti, aby bylo moZné vyjadfit virok ke
konsolidované Ofetni zavérce. Zodpoviddme za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za
jeho provedeni. Virok auditora ke konsolidované Oetni zévérce je nadi vihradni odpovédnost,

Naii povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorél radu mimo jiné o planovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o viznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho priibéhu utinili, viené zjidténych
vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim kontrolnim systému,

W

Q\DE {"?
VPrazedne 17 -06- 2072 3 m 2
CR |

| o—
SP Audit, s.r.o. o
SP Audit, 5.r.0. “udit, 9% Ing. Yehka Filipova
Evidenéni &islo auditorské spolednosti 340 auditor
Evidenéni &slo auditora 2269

5P Audit, s.r.o. strana 3z 3
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudi@spaudit.cz, www stranky: hitp:/ /e spaudit.c

Zapls v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vieBa 73523
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KONSOLIDOVANA
ROZVAHA

Oznaceni PASIVA Bézné ucetni obdobi Minulé tcetni obdobi

KE DNI 31. 12. 2021 (v tis. K¢) (k31.12.2021) (k31.12.2020)

Bézné Minulé PASIVA CELKEM 19 265 399 19316924

Oznaceni AKTIVA Gcetniobdobi  ucetni obdobi A. Vlastni kapital 4405018 5494940
(k31.12.2021) (k31.12.2020) A.l Zakladni kapital 2305000 4000 000

Al Z&kladni kapital 4000 000 4000 000

Al2. Vlastni podily (-) -495 000 0

AKTIVA CELKEM 19265 399 19316 924 Al3. Zmény zakladniho kapitalu -1200 000 0

B. Dlouhodoby majetek 14 804 988 16 499 559 Al Azio a kapitalové fondy 702 965 417574
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 15961 6419 All.2. Kapitalove fondy 702965 417574
BI2. Ocenitelna prava 3663 5866 All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 384 208 402722
B.I2.1. Software 3663 5866 All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk{ 318757 14 852
Bl 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 6692 553 A.IV. Vysledek hospodareni minulych let 30458 -83 986
BIS. Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 5606 0 ANV, Nerozdeleny zisk nebo neuhrazend ztrta minulych let 30458 -83 986
Bl5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 5606 0 A.V. Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi (+/-) 507 395 102 322
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 12846 209 14 883 820 Mensinovy vlastni kapital 859 200 1059 030
BILT. Pozemky a stavby 12679 049 14629 444 All2.1. Ostatni kapitalové fondy 821209 1061158
BIL1.1. Pozemky 1083057 1126826 All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk{ 80742 11404
BIL12. Stavby 11595992 13502618 AIVT. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrta minulych let (+/-) -48 484 -31125
BII.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 112 471 131122 A.V. Mensinovy vysledek hospodateni bézného tcetniho obdobi (+/-) 5733 17 593
B.l4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 869 869 B.+C. Cizi zdroje 14 636 323 13 596 049
B.Il43. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 869 869 B. Rezervy 2005 2407
B.ILS. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 53820 122385 B4 Ostatni rezervy 2005 2407
BII5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 13124 C Zavazky 14634318 13 593 642
BIL5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 53820 109 261 Cl Dlouhodobé zavazky 11634082 12803183
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 1942818 1609 320 Cl1. Vydané dluhopisy 2633600 2 000 000
BUILT. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28818 14320 Cl12 Ostatni dluhopisy 2633600 2,000 000
BIL2. ZapCjcky a Gvéry — oviddana nebo ovlddajici osoba 1914000 1595 000 Cl2. Zavazky k Gvérovym institucim 6531965 9251729
B.IV. Konsolidaéni rozdil 9069 52990 Cl3. Dlouhodobé prijaté zalohy 106 613 136 275
C. Obé3na aktiva 4095 262 2299 567 Cla. Zé&vazky z obchodnich vztaht 7 267 106
C.l. Zasoby 156 025 0 Cl6. Zé&vazky — ovlddand nebo ovladajici osoba 1128000 112 294
Cl.2. Nedokoncené vyroba a polotovary 156 025 0 Cl8. Odlozeny danovy zavazek 1209 657 1294972
C.l Pohledavky 374026 393 643 Cl9. Zé&vazky — ostatni 16 980 7807
C.l1.2. Kratkodobé pohledavky 374026 393 643 Cl9.1. Zé&vazky ke spole¢nikiim 16 980 7807
Cll2.1.  Pohledavky z obchodnich vztahtl 106 025 139654 . Kratkodobé zavazky 3000236 790 459
Cll22. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 16 0 Cll.2. Zé&vazky k Gvérovym institucim 2555857 342 406
Cll24. Pohledavky — ostatni 267985 253089 ClI.3. Kratkodobé prijaté zalohy 321890 251092
Cll243.  Stat-dafové pohledavky 13008 1346 Cll4. Zé&vazky z obchodnich vztaht 31560 36 584
Cll244.  Krétkodobé poskytnuté zalohy 4645 5365 Cll8. Zavazky ostatni 90929 160 377
Cll245.  Dohadné Gty aktivni 214333 243 846 Cl1.83. Zé&vazky k zaméstnanclim 3533 3168
Cll246.  Jiné pohledévky 35999 3432 Cl.84. Zé&vazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 1805 1761
C.IV. Penézni prostiedky 3565211 1905924 CI1.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 50619 62717
CIV.1. Penézni prostfedky v pokladné 210 381 ClI.86. Dohadné ucty pasivni 751 275
CIV.2. Penézni prostiedky na Uctech 3565001 1905 543 Cl87. Jj“é zévazky 34221 92 456
D. Casové rozlideni aktiv 356 080 464 808 D. Casoveé rozliseni 224058 225935
D.1. Naklady piistich obdobf 85274 104 655 D.1. Vydaje pristich obdobf 55163 50470
D3. Pifjmy pifstich obdobi 270 806 360153 D.2. Vynosy piistich obdobi 168 895 175 465
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KONSOLIDOVANY KONSOLIDOVANY ,
VYKAZ ZISKU A ZTRATY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

KE DNI 31. 12. 2021 (v tis. K¢) KE DNI 31. 12. 2021 (v tis. K¢)

Stav v bézném Stav v minulém
1.1.2021- 1.1.2020-

31.12.2021 31.12.2020

Oznacéeni VYKAZ ZISKU A ZTRATY Gcetnim obdobi uéetnim obdobi
(k 31.12.2021) (k 31.12.2020)

Oznaceni VYKAZ O PENEZNICH TOCICH (Cash-Flow)

L Trzby za prodej vyrobk( a sluzeb 1091053 1186805 P Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt na zac¢dtku Ucetniho obdobf 1905 924 2089241
A, Viykonové spotteba 289 341 282036 Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innosti)
A2. Spotfeba materidlu a energie 128 089 131044 Z Ucetn( zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim 547 268 145 466
A3. Sluzby 161252 150 992 Al Upravy 0 nepenézni operace 221021 702786
D. Osobni naklady 82148 /8 660 Al Odpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou z{istatkové ceny prodanych stalych aktiv 436002 472 381
D.1. Mzdové ndklady 60 720 58 204 Umorovéani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni ndklady 21428 20 456 A12. Zména stavu opr. polozek, zména stavu rezerv 274 1385
D2.1. Néklady na socidini zabezpecen, zdravotni pojistént 20190 19373 A13 Zisk/ztréta z prodeje stalych aktiv (+/-) -417 770 2733
D.2.1. Ostatni naklady 1238 1083 A15. VyUctované nakladové droky (s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenénf dlouhodobého majetku) (+)
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 436 679 474 429 VyUétované vynosoveé Uroky () 202 128 219110
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 436 002 472 381 Al6. Pfipadné tpravy a ostatni nepenézni operace 387 10 643
E1.0. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 436 002 472 381 A¥* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu (Z + A.1)) 768 289 848 252
E3. Upravy hodnot pohledavek 677 2048 A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -18 385 -39 105
E4. Odpisy konsolida¢niho rozdilu 3235 2428 A1, Zména stavu pohledévek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich Gt ¢asového rozliseni a dohadnych cté 95 855 12313
M. Ostatni provozni vynosy 9714 5293 aktivnich
II1.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 482 910 A22. Zména stavu kratkodobych zavazk(l z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich G¢tll ¢asového rozlisent 41786 -51418
lII.3. Jiné provozni vynosy 9232 4383 a dlouhodobych uetd pasivnich
F Ostatni provozni naklady 22462 13 664 A23. Zména stavu zsob (+/-) -156 025 0
F1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 577 177 AF* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pfed zdanénim (A* + A.2) 749 904 809 147
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 1738 1726 A3. Vyplacené droky s vyjimkou trok( zahrmovanych do ocenéni dlouhodobého majektu () -279 268 -279435
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi -403 -663 A4 Prijaté troky (s vyjimkou invest. spol. a fond(i (+) 77 140 60 325
FS. Jiné provozni naklady 20550 12424 A.5. Zaplacend dan z pfijmd za béznou ¢innost a za domérky dané za min. o. (-) -82 034 -45 907
N Provozni vysledek hospodareni 273372 345737 AXFX Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 465 742 544130
V. Wnosy z dlouhodobého financniho majetku — podily 1057 655 0 Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
V1. Vynosy z podil — ovlddana nebo ovlddajici osoba 1057655 0 B.1. Vydaje spojené s pofizenim stélych aktiv -126 374 -291 632
G. Naklady vynalozené na prodané podily 639 790 0 Investice do obchodnich podilt -362 621 -46 909
VL. Vynosove uroky a podobné vynosy /7140 60325 Cisty pfijem z pozbyti investice 1004 945 0
VAR Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovlddand nebo ovldajici osoba 64 264 56 655 B.2. Piijmy z prodeje stalych aktiv 0 910
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 12876 3670 B3. Pjcky a Uvéry spifznénym osobdm -319.000 -237 000
J. Nakladove uroky a podobné naklady 279 268 279435 Brex Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢nf ¢innosti 196 950 -574 631
J Nakladové uroky a podobné naklady — ovlddana nebo ovladajici osoba 1 126 Penézni toky z finan¢nich ¢innosti
J.2. Ostatni nakladove uroky a podobné naklady 279267 279 309 C1. Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popf. takovych kratkodobych zavazkd, které spadaji do oblasti 1578 606 -122 039
VIIL Ostatnf financni vynosy 136431 101 403 finan¢ni ¢innosti (napf. nékteré provozni Uvéry na penézni prostredky a na penézni ekvivalenty)
K Ostatni financni naklady /8272 82 564 C2. Dopady zmén vlastniho kapitélu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty -582 011 -30777
N Financni vysledek hospodareni 27389 200271 C2.2. Vyplacenf podilu na vlastnim kapitélu spole¢nikdim (-) -555 520 0
o Vysledek hospodareni pred zdanénim 547 268 145 466 C25. P¥imé platby na vrub fondd (-) 726 491 30777
L. Dan z pfijmd 34140 25551 Crx Cisty penéZni tok vztahujici se k finan¢ni ¢innosti (C.1. + C2) 996 595 -152 816
L1. - splatna 63 962 68 180 F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedk( (A***+B***+C**¥) 1659 287 -183 317
L2. - odlozend 29822 42629 R. Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentd na konci obdobf (P+F) 3565211 1905 924
o Vysledek hospodaieni po zdanéni 513128 119915
o Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 513128 119915

Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi pfipadajici na akcionare 507 395 102 322

Mensinovy podil na vysledku hospodareni za ti¢etni obdobi 5733 17593
Cisty obrat za Ucetni obdobi 2375228 1356 254
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KONSOLIDOVANY
PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU

KE DNI 31. 12. 2021 (v tis. K¢)

Ocenovaci Neroz- Vlastni
o Zakladni Vlastni Zmen)( “ Os.t?tm 2 r?zdllyv cllelene VI.(apnta.I, . | Minoritni VlaS.tI']I
Polozka kaitsl akcie kladniho | kapitalové | zprecené- | vysledky | pfipadajici odil kapital
P kapitalu fondy nimajektu | hospoda- | naakcio- podily celkem
azavazkul feni nare
1.1.2020 4000 000 0 0 402722 208617 -83987 | 4527352 | 1125028 | 5652380
Efekt zajistovaciho
o -193 764 -193 764 -52813 -246 577
ucetnictvi
Viysledek hospodareni
i 102 322 102 322 17 593 119915
bézného obdobif
Vyplata OKF 0 -30778 -30778
31.12.2020 4000 000 0 0 402722 14 853 18335 | 4435910 | 1059030 | 5494940
1.1.2021 4000 000 0 0 402722 14 853 18335 | 4435910 | 1059030 | 5494940
Efekt zajistovaciho
o 301642 301637 71656 | 373293
ucetnictvi
Vysledek hospodaieni
a ) 503271 | 503271 9854 | 513125
bézného obdobi
Efekt prodeje podilu
o o 18514 2262 16 252 0 0
v dcefiné spole¢nosti
Vyplata OKF 0| -26491 -26 491
Odkup minoritnich podilt 0| -254849 | -254849
Nékup vlastnich akcif -495 000 -495 000 -495 000
Snizeni zékladniho
. -1200 000 -1200 000 -1200 000
kapitalu
31.12.2021 4000000 | -495000 | -1200000 384208 318757 537858 | 3545818 859200 | 4405018
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PRILOHA S
KE KONSOLIDOVANE UCETNI
ZAVERCE K 31.12. 2021

1.

VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU

Matefsky podnik PASSERINVEST GROUP, as., (ddle jen ,spolecnost” nebo ,matefskd spolec¢nost”) je akciova spolecnost, kterd byla
zapsana do obchodniho rejstitku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese: Zeletavskéa 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikacni
¢islo 261 18 963. Spole¢nost poskytuje sluzby project managementu, property managementu, asset managementu, zprostfedkovanf
prodeje a prondjmu nemovitosti a financovani projektovych spole¢nosti. Spolecnost vykonava rozhodujici vliv a je ovlddajici osobou
konsolida¢niho celku, ktery tvofi nésledujici ovldadané (dcefiné) obchodnfi korporace:

Rozhodujici vliv — pInd metoda konsolidace

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., (ICO 281 98 212) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika. Tato obchodnf korporace se
zabyvé prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy Filadelfie a Brumlovka. Obé budovy se nachazi v aredlu BB Centra v Praze 4
(déle jen,BB1").

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., (ICO 041 72 108) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika. Tato obchodnf korporace se
zabyva prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy Alpha, Beta, Delta a Budova G. Uvedené budovy se nachazi v aredlu BB Centra
v Praze 4 (déle jen,BB2").

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., (ICO 066 29 580) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika. Tato obchodnf korporace se
zabyva pronajmem vlastnich nemovitosti. Vlastni Budovu A, Budovu B, Budovu D a Villas. Uvedené budovy se nachazi v aredlu BB Centra
v Praze 4 (dale jen,BB3").

PASSERINVEST FINANCE, a.s,, (ICO 054 96 446) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodnf korporace
byla zfizena za Ucelem financovéani Koncernu (déle jen,FIN).

Rezidence Oliva, s.ro, (ICO 070 71 183) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika. Tato obchodni korporace se zabyvé
developerskou ¢innostf a v soucasné dobé realizuje vystavbu novych bytovych jednotek v blizkosti BB Centra v Praze 4 (ddle jen,OLV").

Spole¢ny vliv — pomérna metoda konsolidace

S-INVESTMENT, sr.o, (ICO 281 99 481) se sidlem Zeletavské 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodni korporace hodla
v budoucnu realizovat projekt vystavby domu pro seniory na Sedl¢ansku (dale jen,SIN").

PASSERINVEST GROUP a.s.vlastni 100% podil v obchodnich korporacich 2),4), 5) a 6).

PASSERINVEST GROUP ass,, vlastni 63,93% podil v obchodni korporaci 3).

PASSERINVEST GROUP a.s., vlastni 50% podil v obchodni korporaci 7).

Veskeré hodnoty, vyjma jednotlivych sloZek vlastniho kapitélu, jsou uvadény véetné minoritnich podild.

Konsolidujic jednotky k datu 31. 12. 2021, dle § 223, odst.1) zdkona o Ucetnictvi, spolecné splinily kritéria nutna pro povinnost sestavenf
konsolidované Ucetni zavérky. Proto bude tato, pro vyse uvedenou Konsolidovanou Skupinu, k datu 31.12. 2021 sestavena.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu:
K31.12.2021 byl akcionafem matefské spolecnosti PASSERINVEST GROUP, ass., s podilem na ZK vy3$sim nez 20 % pan Radim Passer (96,0 %
- podil na hlasovacich pravech).

V8echny obchodnf korporace spadajicf do tohoto konsolida¢niho celku se podfidily zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona
€.90/2012 Sb. 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
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Clenové statutarnich organt mateiské spole¢nosti k 31. 12.2021:

Predstavenstvo

Predseda Radim Passer

Dozorcirada

Predseda Tomds Zim¢ik

Orgdny matefské spolecnosti jsou predstavenstvo a dozorcf rada.

Z&dna z obchodnich korporaci konsolidacniho celku nema organiza¢ni slozku v zahranicf.

2. ZAKLADNIVYCHODISKA PRO SESTAVENI KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

PriloZzend konsolidovana Ucetni zévérka byla pfipravena v souladu se Zdkonem ¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen Zékona o Ucetnictvi), a provadeéci vyhldskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni Zakona ¢. 563/1991 Sb,
0 Ucetnictvi, ve znénf pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustave podvojného Ucetnictvi, ve
znénf pozdéjsich predpist, ve znénf platném pro rok 2020 a 2021.

Konsolida¢ni celek splnil kritéria pro konsolidaci poprvé za kalendaini rok 2015.
Metoda konsolidace

Pro konsolidovanou uUcetni zaverku byla pouZita pfimé konsolidace plnou metodou v pfipadé spole¢nosti pod rozhodujicim vlivem,
a je tedy zpracovéana zpUsobem pfimého zahrnuti viech spole¢nosti vymezeného celku do agregovanych Ucetnich vykazd rozvahy
a vykazu zisku a ztraty. Metoda pIné konsolidace zahrnuje polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty Ucetnich zavérek konsolidovanych
Ucetnich jednotek v plné vysi, po jejich pfipadném vylouceni, pfetfidéni a Upravéch do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujicf
Ucetnf jednotky.

Spole¢nosti pod spole¢nym vlivem jsou konsolidovany pomérnou metodoul.

Agregace polozek vykazu zisku a ztraty v pfipadé, Ze akvizice nastane v pribéhu Ucetniho obdobi, zahrnuje pouze obraty po datu
akvizice. V ptipadé pozbyti spolecnosti jsou zahnuty obraty a vysledek hospodafeni realizovany do data pozbytf viivu.

Upravy

Upravami se rozumi zejména sladéni Ucetnich metod v rdmci konsolidacniho celku v pifpadech, kdy odlisné metody by podstatnym
zpUsobem ovlivnily pohled na ocenéni majetku a zavazk( v konsolidované Ucetni zaverce a na vykazany vysledek hospodarenti, déle jsou
upravovany individudinf tcetnf zavérky spolecnosti, pokud se jejich cetni obdobi odlisuje od Ucetniho obdobi, za néZ je konsolidace
Zpracovavana, a to o ¢astky za obdobi presahujici stanovené Ucetni obdobi, pouze pokud se jedna o vyznamné ¢astky.

LiSi-li se vyznamné ocenénf aktiv a zavazkd v Ucetnictvi ovlddanych a fizenych osob od redlné hodnoty, provede se v souvislosti se
stanovenim konsolida¢niho rozdilu Uprava ocenéni na redlné hodnoty aktiv a zavazkl ke dni akvizice nebo ke dni zvysenf Ucasti na
zakladnim kapitdlu. Do konsolidované Ucetn{ zavérky se zahrnou pfislusna aktiva a zavazky ovlddané a fizené osoby v tomto upraveném
ocenént.

Vycisleni konsolida¢niho rozdilu

Konsolida¢nf rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podild konsolidované Ucetnf jednotky a jejich ocenénim podle podilové Ucasti
konsolidujici jednotky na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného redlnou hodnotou, kterd vyplyva ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvysenf
Ucasti (dalSiho pofizeni cennych papir(). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoz zacind ucinné ovladajici a fidici osoba uplatriovat
pfislusny vliv nad konsolidovanou ucetnf jednotkou.

Ucetni predpisy pozaduji odepisovat vznikly konsolida¢ni rozdil rovnomérnym odpisem do 20 let. Zvolena doba odpisovani musi byt
spolehlivé prokazatelnd a nesmi porusovat princip vérného a poctivého obrazu pfedmétu Ucetnictvi. Doba odpisu je stanovena v ramci
kazdé akvizice individudlné a zpravidla kopiruje zbyvajici dobu odepisovani nabyvanych nemovitosti, s prihlédnutim k dalsim faktor&im,
napf. vlivu pfecenénfi na redlné hodnoty a z toho vyplyvajicich naslednych zvysenych odpisd, ke stavu obsazenosti kupovanych objektd,
planovanych rekonstrukci a nasledné k dobé potfebné k dosaZeni pIné obsazenosti atd. Konsolida¢ni rozdil je vykazan v netto hodnoté,
tj. snizeni o dosavadni odpisy.
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Zaporny konsolidac¢ni rozdil vykazovany v konsolidované Ucetni zavérce v netto vysi 119 047 tis. K¢ byl vycislen v souvislosti
s akvizici spole¢nosti BBC — Building ALPHA, s.ro., a BBC — Building BETA, s.r.o, (prdvni pfedchddci spole¢nosti BBC2) v roce 2015,
BBC - Building A, s.ro., a BBC — Building B, sr.o, v roce 2016. Odpisy zédporného konsolida¢niho rozdilu ¢ini ve sledovaném obdobi
13 650 tis. KC.

Kladny konsolida¢ni rozdil v netto vysi 128 118 tis. K& byl vycislen v souvislosti s akvizici spole¢nosti BBC — Building G, as., (pravni
predchddce spole¢nosti BBC2) a BBC — Building D, s.r.o., v roce 2018, Villas v roce 2018 a z akvizice minoritniho podilu ve spole¢nosti
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., v roce 2021. Odpisy kladného konsolida¢niho rozdilu ve sledovaném obdobi ¢ini 10 653 tis. KE.

Zaporny konsolida¢ni rozdil vyplyvajici z akvizice spole¢nosti BBC - Building DELTA, s.r.o., v roce 2015 ve vy3i 8 951 tis. K& byl jednordzoveé
odepsan ve prospéch vynosl v roce akvizice, a to z dlvodu, Ze nebyly identifikovany poloZky, které by systematické odpisy tohoto
rozdilu korigovaly, a tudiZ byl po vzoru metody dle IFRS vyhodnocen jako tzv. vyhodnd koupé.

Déle byl proveden v roce 2020 jednordzovy odpis zaporného konsolida¢niho rozdilu z akvizice spole¢nosti Rezidence Oliva, s.r.o., ve vysi
1 266 tis. KC.

V roce 2021 doslo v souvislosti s prodejem spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s., k vyfazeni souvisejiciho konsolidacniho rozdilu.

Vylouceni vzajemnych vztah

Jedna se o operace, které umozni, aby v konsolidované Ucetni zaverce byly zachyceny pouze ty vztahy, které byly osobami konsolida¢niho
celku realizovdny mimo konsolida¢ni celek. Jde zejména o vylouceni vzéjemnych vlastnickych vztaht, vzdjemnych obchodnich
pohleddvek a zdvazkd, pujc¢ek a souvisejicich urokd, nakupl a prodejl dlouhodobého majetku, pfijatych a vyplacenych dividend,
poskytovanf sluzeb a dalsich operaci mezi i¢etnimi jednotkami konsolidacniho celku, které maji vyznamny vliv na vysledek hospodarenf
konsolida¢niho celku.

Vylou¢en( vztahU je provddéno na zakladé podkladd o vzdjemnych vztazich za sledované obdobi, vyhotovenych konsolidujicimi
jednotkami k rozvahovému dni.

3. UCETNi METODY

Ucetni jednotky v ramci konsolidac¢niho celku pouzivaly pfi sestaveni Ucetnich zavérek nasledujici zplsoby ocenovani, odpisovani
a Ucetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizenf a néklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek s potizovaci cenou vy3si nez 80 tis. K je odpisovan na vrub nakladd na zékladé predpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 80 tis. K¢ se Uctuje pfimo do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Pfedpokladana Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Pokud dochdzi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvori obchodni korporace opravnou polozku z divodu
docasného nepouzivani, poskozeni atd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na dopravu, clo a dalsi néklady
s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru jsou soucasti pofizovaci ceny, na zékladé rozhodnuti Ucetni jednotky, zejména u vyznamnych
rekonstrukci financovanych bankovnim ucelovym Gvérem.

V pfipadé nemovitosti zahrnuje ocenéni i pfecenéni na redlné hodnoty dle znaleckych posudkl vypracovanych pro uUcely pfemén
spole¢nosti realizovanych pred akvizici a pfecenéni na redlnou hodnotu k datu akvizice.

Hodnoty nemovitosti jsou pravidelné interné testovany na snizeni hodnoty a v pfipadé, Ze redlnd hodnota je dle expertniho posouzenf
nizsi nez Ucetnf, jsou tvofeny opravné polozky.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vys3si nez 80 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladt po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 80 tis. K& je Uctovano na zékladé individudintho posouzeni jednotlivych

obchodnich korporaci.

Jednotlivé obchodni korporace neeviduji dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezUplatné ani Zadny majetek ocenény reproduként
pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnocenf dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Uctujf do nakladd.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu
pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a pfedpoklddané zbytkové hodnoty
majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby

Stroje, pristroje a zafizeni
Inventdr

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori obchodni korporace opravnou polozku z dlivodu
docasného nepouzivani, poskozeni atd.

c) Financ¢ni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich Uctech, pripadné kratkodobé ulozky financ¢nich prostfedkd ve
formeé depozitnich smének.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvorizejména majetkové Ucasti a poskytnuté dlouhodobé pdjcky. Obchodni podily se ocenuji pofizovacimi
cenami.

Pokud dochdzi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finan¢niho majetku, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je
zauctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledévky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych
pohleddvek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individuainiho posouzenf
jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zékladé odbornych odhadd a propoctu.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 meésicd veetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mésicl) s tim, ze krdtkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivaty se prvotné ocenuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivatd pofizovaci cenou).
V priloZzené rozvaze jsou derivaty vykdzany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohleddvek, resp. zavazka.
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Derivéty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovaci. Zajistovaci derivéty jsou sjedndny za Ucelem zajisténf redlné hodnoty
nebo za Ucelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivat klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmeny
penéznich tokl vyplyvajici ze zajistovacich derivatl zcela nebo z&asti kompenzovat zmény v redlné hodnoté zajisténé polozky nebo
zmény penéznich tokd plynoucich ze zajisténé poloZzky a obchodni korporace musi zdokumentovat a prokézat existenci zajistovaciho
vztahu a vysokou Uc¢innost zajisténti. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty pfecenuji na redlnou hodnotu. Zmeény redlnych hodnot derivatd uréenych k obchodovani se tctuji do
finan¢nich nakladd, resp. vynost. Zmeény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se Uctujf jako
zména stavu vlastniho kapitalu prostfednictvim Gc¢tu 414 s pfislusnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera
souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény redlnych hodnot derivatl, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se uctuji do
vlastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuji prostfednictvim ocerovacich rozdill z pfecenéni majetku a zavazk(. Neefektivni ¢ast zajisteni
se Uctuje pfimo do finan¢nich nakladd, resp. vynosd.

f)  Zajisténi nederivatem

Obchodnf korporace BBC1, BBC2, BBCA, BBCB, BBCD a NKP, které jsou soucasti konsolida¢niho celku, jsou z titulu své ¢innosti vystaveny
ménovému riziku a Urokovému riziku. Evidujf dlouhodobé bankovni Gvéry denominované v cizi méné a urocené proménlivou Urokovou
sazbou. V ramci celkové strategie v oblasti fizeni Urokového a ménového rizika usiluji spole¢nosti o zajisténi proti variabilité penéznich
tokd zplsobené zménami trznich pohyblivych urokovych sazeb a zménami kurzd. Tyto obchodni korporace Eerpaly Uvéry v eurech
za Ucelem financovani vystavby nemovitosti. Od dokonceni vystavby plynou obchodnim korporacim pfijmy z titulu prondjmu, rovnéz
v eurech. Obchodnf korporace jsou tak pfirozené ekonomicky zajisténé, nebot inkaso ndjmu v cizi méné je pouZzito na splatky Uveéru.
Aby nedochdzelo ke vzniku ¢asového nesouladu mezi okamzikem uctovani kurzovych rozdill z tvérl a vynost z cizoménovych pfjmu
v hospodarském vysledku obchodnich korporaci, vyuzivaji spole¢nosti moznosti uplathovat zajistovaci ucetnictvi. Cizoménovy zavazek
pouzivaji vyse uvedené spolecnosti jako zajistovaci nastroj pro zajistovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zavazku v cizi méng,
kterym se uvedené spole¢nosti rozhodly zajistit proti ménovému riziku vzniklé nebo ocekdvané smluvnf vztahy, jsou Uctovany na
rozvahové Ucty Uctové skupiny 41 — zékladni kapital a kapitélové fondy. Na pfislusné ucty néklad nebo vynosu se tyto kurzové rozdily
zUctujf v okamziku zauc¢tovani pfislusnych smluvnich vztahd nebo v pfipadé, kdy ocekavané smluvni vztahy nevzniknou.

V rédmci fuze obchodnich korporaci BBC1 a BBC2 doslo k refinancovéani plvodnich Gvérd novym Gvérem a obchodni korporace tak
nadale pokracuji v uplatiiovanf zajistovaciho Ucetnictvi.

g) Vlastni kapital

Z3kladni kapital obchodnich korporaci v konsolida¢nim celku se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
Pfipadné zvyseni nebo snizenf zékladniho kapitdlu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zména zékladniho kapitalu. Vklady presahujici zékladni kapital se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.
Ostatnf kapitalové fondy mohou byt tvoreny penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zékladniho kapitalu.

h) Cizi zdroje
Obchodnf korporace vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou
mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnénf pfi dodrzenf vécné a ¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazujf také hodnoty zjisténé
v dUsledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazujf ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych uverd, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvér a ostatnich finan¢nich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladéa do 12 mésict od data rozvahy, jsou vykazovéany
jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Ucty pasivni jsou oceriovany na zakladeé odbornych odhadl a propoctd. Rozdélujf se na kratkodobé a dlouhodobé.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenujf v Ceskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni
byly polozky penézité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodnf bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované
kurzové zisky a ztraty se uctuji do finan¢nich vynost nebo financnich néklad bézného roku.
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j)  Pouziti odhadu 4. DLOUHODOBY MAJETEK
Sestaveni Ucetnich zavérek jednotlivych obchodnich korporaci v konsolida¢nim celku vyzaduje, aby vedeni obchodnich korporaci
pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zévazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosU a ndkladl za sledované obdobi. Vedenf stanovilo tyto odhady a predpoklady na zdkladé vsech jemu dostupnych relevantnich
informaci. Nicméné, jak vyplyvd z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odlisovat.

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA

k) Uétovani vynosii a nakladii Polozka
Viynosy a nédklady se Uctujf ¢asove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

Pocdtecni ziistatek  Prirlistky Zménastavuvkons. celku Vyrazeni  Prevody Konecny ziistatek

Software 10074 1404

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 3992 6984

I) Dan z pfijmu
Néklad na dan z pfijm0 se pocitd za pomoci platné danové sazby z Ucetniho zisku zvyseného nebo snizeného o trvale nebo docasné
danové neuznatelné ndklady a nezdanované vynosy (napt. tvorba a zic¢tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na

reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi a danovymi odpisy atd.).

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 12823
Celkem 12/2021 14 066 21211
Celkem 12/2020 12274 5536

Déle se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (darova ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu
a vyvoje) a slevy na dani z pfijma. OPRAVKY

OdlozZend danovaé povinnost odrazi dariovy dopad prechodnych rozdild mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi

a stanoveni zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobif realizace.

Polozka Pocdtecni Odpisy = Zménastavu  Prodeje, Vyrazeni Prevody  Konecny Opravné Ucetni

zlstatek v kons. celku likvidace zustatek  polozky hodnota

OdloZend dan vyplyvajici z uplatiovani zajistovaciho Ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Uctu viastniho kapitalu. Software

Ostatni dlouhodoby

V pfipadé, Ze Ucetni zavérka predchdzi kone¢nému vypoctu dané z ptjmd, vytvaii ucetni jednotka rezervu na dar z pfijmda. nehmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby
m) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované tUcetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem zohlednujicim
skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v této priloze konsolidované Ucetni zavérky, ale
nejsou zauc¢tovany v konsolidovanych Ucetnich vykazech.

nehmotny majetek
Celkem 12/2021 -9840 -2259
Celkem 12/2020 -6 887 -3695

n) Zmeény zpusobii ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Zadné zmeény Ucetnich metod ani opravy minulych obdobi nebyly ve spole¢nostech tvoricich konsolidacni celek provedeny. Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K<)

PORIZOVACi CENA

Polozka Pocdtecni Prirdistky Zména stavu Vyrazeni Prevody Konecny
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zustatek
Pozemky 1126826
Stavby 16 175235
Hmotné movité véci a jejich soubory 252 924
Uméleckd dila 869

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby

hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek 109 261
Celkem 12/2021 17678239

Celkem 12/2020 17294 227

2108
160438
16523
0

306 804
498 964
898310

v kons. celku
-45 346
-1766 805
-13158

-1825309

-683
-280

zlistatek
1083057
14568 788
256 289
869

-362173
-388 388 15962 823
-599 108 17678 239




OPRAVKY

Polozka Pocdtecni i Zmeéna stavu Prodeje, Vyrazeni Prevody Konecny Opravné Uéetni

zustatek v kons. celku likvidace zuistatek polozky  hodnota
Pozemky 0 0 0 0 1083057
Stavby -2672617 -408184 [[475) -2972796 11595992
Hmotné movité
véci a jejich soubory -121801 -143818 112471
Uméleckd dila 0 0 869
Nedokonceny dlouhodoby
hmotny majetek
Celkem 12/2021 -2794418 -433664 111388 0 -3116614 0 12846209
Celkem 12/2020 -2325828 -468871 0 -2794419 0 14883820

a)  Software —jednd se pfedevsim o SW uzivany zaméstnanci matefské firmy a déle o SW pouzivany k ovladanf prvkd v budovéch.

b) Jiny DNM — jednd se predevsim o architektonické studie vyuzitelnosti (zastavitelnosti) oblasti BB Centra, které si pro dalsi rozvoj
BB Centra objednala matefska firma. Déle jsou zde prostfedky vynalozené na tvorbu a rozvoj webovych stranek.

V polozkach Stavby a Pozemky jsou zachyceny netto ceny jednotlivych budov a k nim néleZejicich pozemk, které jsou ve vlastnictvi
jednotlivych firem spadajicich do konsolida¢niho celku (viz odstavec 1). Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch financujicich bank
(viz odstavec 13).

V rdmci fuzf spolecnosti BB2, BB3 a rozdéleni Villas doslo v minulych letech a ve sledovaném obdobi k zapocteni opravek a opravnych
polozek k rozhodnému dni flze s pofizovaci hodnotou majetku jednotlivych spole¢nosti, uvedeno v polozkach Prevody.

Polozky uvedené v Zméné stavu v konsolidaci pfedstavuji dekonsolidaci poloZek dlouhodobého majetku spojeného s prodejem podilu
ve spole¢nosti Nové Karolina Park, a.s.

V polozce Samostatné movité véci je zachyceno jednak vnitfni vybaveni budov charakteru movitych véci a rovnéz vybaveni kancelaff
materské firmy.

Pro ovéfeni hodnot nemovitého majetku nechaly spole¢nosti konsolida¢niho celku k datu 31.12. 2021 ocenit tento majetek nezavislym
znalcem. V nésledujicim prehledu jsou uvedeny hodnoty dle znaleckych posudku.

Ocenéni na redlnou hodnotu probiha 1x ro¢né, vzdy ke konci kalendafniho roku. V nize uvedeném prehledu je uvadéno porovnani
hodnot ke konci roku 2021 a 2020.

Piehled trznich cen nemovitosti dle znaleckého posudku

Budova Ocenéni  Ocenéni Rozdil Kurz Ocenéni Kurz Ocenéni Rozdil

2021 2020 2021x2020 ocenéni 2021 2021 2020 2020 x2020
Alpha 45 800 44200 103,62 % 24,860 1138588 26,245 1160029 -21441
Beta 65700 [Z{00] 102,18 % 24,860 1633302 26,245 1687 554 -54 252

Delta 162 500 159 700 101,75 % 24,860 4039750 26,245 4191327 -151577
Budova G 21500 20500 104,88 % 24,860 534490 26,245 538023 -3533

Budova A 85900 84000 102,26 % 24,860 2135474 26,245 2204 580 -69 106
Budova B 57500 53500 107,48 % 24,860 1429450 26,245 1404108 25343
Budova D 11900 11800 100,85 % 24,860 295834 26,245 309691 -13857
Filadelfie 179 200 173 700 103,17 % 24,860 4454912 26,245 4558757 -103 845
Brumlovka 22200 21900 101,37 % 24,860 551892 26,245 574766 -22874
Villas 22000 20700 106,28 % 24,860 546 920 26,245 543272 3649

Celkem 674200 654300

19900 | 103,04 % X 16760612 X 17172104 -411492
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Jak je patrné z nasledujictho meziro¢niho srovndni trzniho ocenéni majetku, celkovd hodnota uvedenych nemovitosti v rdmci
Konsolidované Skupiny vzrostla v porovnani s minulym obdobim o 19 900 tis. EUR (3,04 %), meziro¢ni snizeni hodnoty v pfepoctu na
CZK je dano razantnim posilenim CZK vci EUR v pribéhu porovnavanych obdob.

Zvyseni hodnoty nemovitosti je zplsobeno zejména pozitivnim vyvojem na nemovitostnim trhu v prdbéhu sledovaného obdobi a déle
udrZenim vysoké obsazenosti na jednotlivych objektech.

Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Podily ve spole¢nostech

Materska spole¢nost vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci BBC 1, BBC 2 a BBC 3 komer¢ni nemovitosti v oblasti administrativniho
parku BB Centra v Praze 4 — Michli. Dale vlastnila spolec¢nost NKP, kterd je vlastnikem administrativni budovy v Ostravé. Matefska
spole¢nost je déle jedinym akciondfem spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., zaloZené v roce 2016 za Ucelem zajisténi financovani
skupiny prostfednictvim vydané emise dluhopist.

Vzhledem k tomu, Ze spolec¢nost jednd ve shodé s ostatnimi akcionafi a soucasné je ovlddana stejnou ovlddajici osobou, jsou vykazovany
nize uvedené podily jako podily v ovlddanych a fizenych osobdch, v souladu s ustanovenimi Zdkona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich

spole¢nostech a druzstvech (§75).

Spole¢nost eviduje podily v nabyvaci cené.V rdmci konsolida¢niho celku jsou podily konsolidovanych spole¢nosti standardné vylouceny
a nejsou tedy uvedeny v nasledujicim prehledu, ktery obsahuje pouze podily vlastnéné matefskou spole¢nosti ve spole¢nostech mimo
konsolida¢ni celek. Udaje jsou uvedeny veetné priplatkd do Ostatnich kapitalovych fondd.

Prehled podilt drzenych matefskou spole¢nosti v obchodnich korporacich mimo konsolida¢ni celek (hodnoty jsou uvedeny v tis. K¢).

Obchodni korporace

Balance Club Brumlovka, a.s.

BB C - Building OMEGA, a.s.

Roztyly Plaza, a.s.

Office park Roztyly, a.s.

BB C - SERVICES, s.r.o.

PST - Project C, a.s.

RPBII, a.s.

BB C-NoVvéE, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
North Star Centre - Birch House, a.s.
North Star Centre — Maple House, a.s.
PST - Project A, a.s.

Celkem

Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1

Vyse  Vysepodilu Vyse  Vysepodilu
podilu 12/2021 v % 12/2021 podilu 12/2020 v % 12/2020

10000
9405
7960
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Matefskd spole¢nost v obdobi 03/2021 realizovala prodej 100 % akcii spole¢nosti Nové Karolina Park, a.s., externimu investorovi.

Matefskd spole¢nost v obdobf 04/2021 realizovala interni prodej podilt ve spole¢nostech BBA, BBB a BBD. Kupujicim je spole¢nost BB3.
Transakce je soucésti pfipravované fuze ve druhé poloviné roku 2021. Dopady této transakce jsou predmétem vylouceni vzajemnych
vztahl v rdmci konsolida¢niho celku.

Matefskd spole¢nost poskytla pfiplatek do ostatnich kapitdlovych fondd spole¢nosti Balance Club Brumlovka ve vysi 7 480 tis. K¢
Dlvodem poskytnuti tohoto pfiplatku bylo vyfeseni zdporného vlastniho kapitalu spole¢nosti.

Matefskd spolecnost ve sledovaném obdobi déle realizovala ndkup 10 % akcii spole¢nosti Roztyly Plaza, a.s., od minoritnich akcionard.
K nasledujicim podildm je zfizeno zéstavni pravo:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavské ¢p. 1525/¢.0. 1,
PSC 140 92, ICO: 649 48 242 na zakladé smlouvy o ziizeni zéstavniho préva k podilu ze dne 21.4. 2015, zfizen zakaz zatizeni a zcizeni bez
predchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 —
Michle, Zeletavskd ¢p. 1525/¢.0. 1, PSC 140 92, ICO: 649 48 242, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 21.4. 2029. Datum
vzniku zéstavniho préva: 16. kvétna 2015.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 452 44 782
(ddle jen Zéstavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, sr.o,
ICO: 041 72 108 (déle jen Spole¢nost), ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem a PASSERINVEST
GROUP a.s, se sidlem Praha 4, Zeletavska 1525/1, Michle, PSC 140 00, 1CO: 261 18 963 (déle jen Zastavce), jako zastavcem (déle jen Zastavni
smlouva), za Ucelem zajisténi veskerych existujicich a budoucich penézitych dluhl Povinnych (jak jsou definovani v Zastavni smlouveé),
které majf byt uhrazeny Financujicim strandm (anglicky Finance Parties, jak jsou definovény ve Smlouvé o Uvéru) na zdkladé Smlouvy
o Uvéru ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi, mimo jiné, Zastavcem a Spolec¢nosti jako dluzniky a Zastavnim véfitelem jako pdvodnim
véfitelem, aranzérem, agentem a agentem pro zajisténf (déle jen Smlouva o Uvéru), a/nebo jakéhokoli Hedgingového dokumentu a/
nebo jakychkoli dalsich Finan¢nich dokumentl (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé), at jiz soucasnych ¢i podminénych, a to az
do zéniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 23. 11. 2037. K podilu byl na zékladé zastavni smlouvy ze dne 23. 11. 2017 zfizen zdkaz
zatiZzeni a zcizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Zastavniho véfitele, a to az do zaniku zastavniho
prava, nejpozdeji viak do 23. 11. 2037. Datum vzniku zéstavniho prava: 28. listopadu 2017.

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., banky se sidlem na adrese Praha 4 — Michle,
Zeletavskd 1525/1, PSC 140 92, Ceské republika, ICO: 649 48 242, k zajisténi véasného, Uplného a fadného uspokojeni zajisténych dluhd
v souladu se zéstavni smlouvou k podilu uzavienou dne 14.tijna 2021. Spole¢nik nesmf umoznit vznik dalsiho zastavniho prava anijiného
zatizeni k podilu ani podil zcizit jinak neZ v souladu s takovou zastavni smlouvou. Zdkazy umoznit vznik dalsfho zastavniho prava k podilu
a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécnd prava ve prospéch spolec¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
a trvajf az do 14. fijna 2041 v souladu se zéstavni smlouvou k podilu ze dne 14. fijna 2021. Den vzniku zdstavniho prava: 14. fijna 2021.
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Zapujcky a uvéry (v tis. K¢)

Véritel: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Dluznik 31.12.2021 31.12.2020 Subordinace

PST - Project A, a.s. 284 000 284000 0
BB C- SERVICES, s.r.o. 220000 95000 125 000
North Star Centre — Birch House, a.s. 85000 70000 15000
BB C Bulding OMEGA, a.s. 84 000 77 000 7000

FLEKSI prostor, a.s. 60000 (0] 60000
PST - Project C, a.s. 20000 20000 0
Radim Passer 10 000 0 10 000
BB C-NovéE, a.s. 7000 6 000 1000
Celkem 770000 552000 218 000

Véritel: PASSERINVEST FINANCE, a.s.

Dluznik 31.12.2021 31.12.2020 Subordinace
Roztyly Plaza, a.s. 430000 360 000 70000
Office Park Roztyly, a.s. 250000 215000 35000
Rezidence ARBORETUM, a.s. 240000 235000 5000
RPBII., a.s. 141 000 71000 70000
BB C - Building H, s.r.o. 55000 30000 25000
Arboretum B2, s.r.o. 20000 20000
Arboretum B3, a.s. 8000 0 8000
Balance Club Brumlovka, a.s. 32000 -32000
BB C- SERVICES, s.r.o. 0 100 000 -100 000
Celkem 1144 000 1043 000 101 000

‘

Celkem 1914000 1595 000 319 000

Zapujcky a uvéry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto pujcek, jsou podiizeny pohledavkam jiného véftitele (financujici banky), jsou
Uroceny sazbou 7,5 % p.a., kterd reflektuje vyssi riziko nesplaceni (tykd se pouze jiz splacené zapUijcky z PST do BBD). ZépUjcky a Gvéry
do obchodnich korporaci seniorni povahy (pohledédvky z téchto pujcek nejsou podfizeny pohledavkam jinych véfiteld) jsou Uroceny
sazbou 0,1% p.a. ZapUjcky poskytované spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., jsou Uroceny sazbou 5,88 % v pfipadé novych emisi.
Splatnost vsech zépUjcek a Uverl od PASSERINVEST GROUP, as., je 31.12. 2026 s moznosti pfedcasnych splatek bez omezeni. Splatnost
viech zapUjcek od PASSERINVEST FINANCE, as., je 31.3.2023 s moznosti pfedcasnych splatek bez omezent.

5. ZASOBY

bude umisténa matefska Skola a vefejné pfistupny model Zeleznice. Objekt Olivka neni momentalné uren k prodeji a po dokoncenf
bude provozovan spole¢nostf.

POHLEDAVKY

o

Dlouhodobé pohledavky
Konsolidovana Skupina neeviduje zadné dlouhodobé pohledavky.
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Kratkodobé pohledavky
Konsolida¢ni celek eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 374 026 tis. K& (minulé obdobi 393 643 tis. K¢&).

Na uctech pohledavek z obchodnich vztahl ve vysi 106 025 tis. K& (minulé obdobi 139 654 tis. K&) eviduje konsolida¢ni celek pohledévky
z nesplacenych faktur z bézného obchodniho styku. Pohledévky po Ihité splatnosti tvofi zanedbatelnou ¢ast. Dale jsou zde evidovany
pohledavky z titulu nadmérného odpoctu DPH a pfeplatkd zaloh na DPPO a nadmérnych odpoctl DPH ve vysi 13 008 tis. K& (minulé
obdobi 1 346 tis. K¢) a krdtkodobé provozni zalohy ve vysi 4 645 tis. K& (minulé obdobi 5 365 tis. K&). Jiné pohleddvky ve vysi 35 999 tis. K&
(minulé obdobi 3 432 tis. K&) predstavuji zejména kladnou redlnou hodnotu uzavienych derivdtovych obchodu.

Na Dohadnych uctech aktivnich je zachycen predevsim odhad sluzeb poskytovanych k ndjemnému, ktery bude preuctovan na
nédjemce v jednotlivych budovéch, a to celkem ve vysi 214 333 tis. K¢ (minulé obdobi 243 846 tis. K&). K této poloZce se vaze zUstatek na
kratkodobych pfijatych zalohdch, které budou vytctované v nasledujicim ucetnim obdobi.

7. OPRAVNE POLOZKY

Vminulém obdobf byly vytvoreny opravné polozky k nedobytnym pohledavkam ve vysi 405 tis. K& Stav opravnych polozek k pohledavkam
k rozvahovému dni ¢ini 2 453 tis. K&.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci krdtkodobého finan¢niho majetku konsolidacni celek eviduje béZznou hotovost na bankovnich Uctech a v pokladné. Hodnota
kradtkodobého majetku k rozvahovému dni ¢inf 3 565 211 tis. K& (minulé obdobi 1 905 924 tis. K¢).

9. OSTATNI AKTIVA

Néklady pfistich obdobi konsolida¢niho celku v sobé zahrnuji pfedevsim casové rozlisené dodavky sluzeb a jsou Uctovany do nékladd
obdobf, do kterého vécné a ¢asove prislusi. Jednd se o ¢asové rozlisenf provizi za zprostfedkovani prondjmu nemovitostf, casové rozlisent
prondjmu reklamnich ploch a vyznamnou hodnotu téZ pfedstavuji ndklady na emisi dluhopisd, které jsou prlibézné rozpoustény do
finan¢nich nékladd do data splatnosti emise. Hodnota k rozvahovému dni ¢ini 85 274 tis. K¢ (minulé obdobf 104 655 tis. K¢).

Prijmy pfistich obdobf jsou obecné uctovany do vynos obdobi, do kterého vécné a casoveé pfislusi. Na Uctech PHjmd pfistich obdobi
je zachyceno pfedevsim ¢asové rozliseni trzeb z dlouhodobych ndjemnich smluv dle smérnice Narodni Ucetnf rady I-17 v jednotlivych
budovach (resp. v jednotlivych obchodnich korporacich vlastnicich budovy). Hodnota k rozvahovému dni ¢inf 270 806 tis. K& (minulé
obdobi 360 153 tis. K&).

10. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu Konsolidované Skupiny (v tis. K&):

Zistatek k 31. 12. 2019 Zustatek k 31. 12. 2020 Zustatek k 31.12.2021

Zdkladni kapitdl 4000000 4000000 4000000
Vlastni akcie a podily 0 0 -495 000
Zmeény zdkladniho kapitdlu 0 0 -1200000
Ostatni kapitdlové fondy 402722 402722 384208

Oceniovaci rozdily z precenéni majetku a zdvazku 208617 14852 318757
Vysledek hospodareni minulych let -147 625 -83 986 30458
Vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi 63638 102322 507 395
Vlastni kapitdl 4527 352 4135910 5545818
Mensinovy podil 1125028 1059030 859200
Vlastni kapitdl celkem 5652380 5494940 4405018
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Z3kladni kapital matefské spole¢nosti zapsany v OR se sklddd z 8 000 kmenovych akcif na jméno pIné upsanych a splacenych, s nominaini
hodnotou 500 000 K¢ / kus.

V prébéhu roku 2021 doslo ke snizeni zakladniho kapitélu materské spolec¢nosti o 1 200 000 tis. K¢ na 2 800 000 tis. K¢, a to vzetim akcif
z ob&hu na zékladé smlouvy o Uplatném vzeti akcii z obéhu. Ucelem snizeni zékladniho kapitdlu je vyplata nadbyte¢ného vlastniho
kapitalu spole¢nosti akcionafm v nasledujicich obdobich a s tim spojend optimalizace poméru vlastnich a cizich zdrojl financovani.
V rdmci zmény vlastnické struktury dale doslo k ndkupu vlastnich akcif v hodnoté 495 000 tis. K¢.

Rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd zahrnujf k datu Ucetni zavérky nerealizované kurzové rozdily a souvisejici odlozenou dan vyplyvajici
z uplathovani zajistovaciho Ucetnictvi zajisténi nederivatem ve vysi 318 757 tis. K& (minulé obdobi 14 852 tis. K&). Vyznamné zvyseni je

dano zejména propadem ceské koruny k EUR béhem sledovaného obdobi.

Mensinovy vlastni kapitdl pfedstavuje nize uvedené podily externiho investora:
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., podil ve vysi 36,07 %, prodej podilu v roce 2018

Ve sledovaném ani v minulém obdobi nebyly zddnou spole¢nosti konsolida¢niho celku vyplaceny zadné dividendy.
11. REZERVY

Zmény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Zustatek k 31.12.2021

Rezervy Zistatek k 31. 12.2019 Zistatek k 31. 12. 2020

Zdkonné
Ostatni

Konsolidovana Skupina eviduje k rozvahovému dni na svych Uctech rezervy na vratky DPH z majetku, ktery nenf urc¢itou ¢asti vyuzivan
ke generovani pInénf (trzeb) zdanénych dani z pfidané hodnoty. Aktualizace a naslednd vratka ¢asti dané z pfidané hodnoty z takto
vyuzivaného majetku je provadéna vzdy za kalendarni rok. Ve sledovaném obdobi doslo k meziro¢nimu snizeni této polozky o 402 tis. K&.
Stav rezerv k rozvahovému dni vykazuje hodnotu ve vysi 2 005 tis. K&

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Dlouhodobé zévazky konsolida¢niho celku k rozvahovému dni ¢ini 11 634 082 tis. K& (minulé obdobi 12 803 183 tis. K¢&).

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., emitovala v roce 2017 dluhopisy v celkové hodnoté 2 000 000 tis. K¢ (po odpoctu dluhopist
vydanych na Ucet emitenta ve vysi 250 000 tis. K¢) za Ucelem financovani obchodnich aktivit Koncernu. Dluhopisy PSG 5,25/23 byly
vydany 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou troceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 5,25 % ro¢né a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovitd hodnota
kazdého dluhopisu je 10 000 K¢. Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopist byl schvalen rozhodnutim CNB ¢j. 2017/036214/
CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572 ze dne 10. biezna 2017, které nabylo prédvni moci dne 11. bfezna 2017. CentrdIni depozitai cennych
papird, a.s., pridélil Dluhopistim ISIN CZ0003515934. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na Burze cennych papiri Praha.

S emisf dluhopist jsou spojeny emisni podminky v podobé plnéni finan¢nich ukazatel’ na Urovni konsolida¢niho celku. Tyto podminky
byly k31.12.2021 a k 31. 12. 2020 spInény.

Spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, as., déle emitovala v obdobi 08/2021 dvé nové emise dluhopist v celkové vysi 385 000 tis. K&
a 10 000 tis. EUR. Veéfiteli jsou fyzické osoby. Dluhopisy maji pevny trokovy vynos 4,00 % p.a. Stejné jako u pfedchozi emise dluhopist
poskytla spole¢nost finan¢ni prostfedky formou zépuijcek v rdmci Koncernu Passerinvest za Ucelem rozvojovych aktivit. Splatnost
dluhopisti je stanovena na rok 2028. Urokovym obdobim je kalendarni ¢tvrtleti.

Nejvyznamnéjsi polozkou dlouhodobych zadvazkd je nesplacend vyse bankovnich Gvérl ve vysi 6 531 965 tis. K¢ (minulé obdobi
9251 729 tis. K¢). Blizsi specifikace je uvedena v kapitole 13.

Konsolida¢ni celek eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky z titulu snizeni zékladniho kapitalu vci akciondrim (spole¢niktim)
s rozhodujicim podilem na konsolida¢nim celku, kteff jednaji ve shodé, v celkové vysi 1 128 000 tis. K& Dale byly evidovany zavazky
k akcionafi (spolecnikovi) s nepodstatnym vlivem ve vysi 16 980 tis. K.
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Konsolidovand Skupina na dlouhodobych zévazcich eviduje rovnéz pfijaté kauce od ndjemctd v jednotlivych budovach. Jedna se
0 zéruku za Uhradu ndjemného a s tim souvisejicich sluzeb na obdobi tf mésicl. K rozvahovému dni byly evidovény slozené kauce ve
vysi 106 613 tis. K& (minulé obdobi 136 275 tis. K&).

Konsolidovana Skupina eviduje na svych Uctech rovnéz odlozeny dariovy zdvazek ve vysi 1 209 657 tis. K¢ (minulé obdobi 1 294 972 tis. K&)
plynouci predevsim z rozdilnych zlstatkovych Ucetnich a danovych cen majetku.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K rozvahovému dni eviduje Konsolidovana Skupina kratkodobé zavazky ve vysi 3 000 236 tis. K¢ (minulé obdobi 790 459 tis. K¢).

V kratkodobych zdvazcich je mimo jiné evidovana ¢ast nesplacenych bankovnich dverl splatnd do jednoho roku od rozvahového dne,
tedy do 31.12.2022, v hodnoté 2 555 857 tis. K¢ (minulé obdobi 342 406 tis. K¢). Vétsina z této hodnoty byla v druhé poloviné roku 2022

refinancovana s prodlouzenim splatnosti.

Déle jsou zde evidovany bézné zévazky k dodavatelim z objednanych a vyfakturovanych sluzeb ve vysi 31 560 tis. K¢ (minulé obdobf
36 584 tis. K&). V3echny zavazky jsou ve [hité splatnosti.

Na ostatnich kratkodobych zévazcich jsou z pohledu Konsolidované Skupiny nevyznamné nebo trvale se opakujici polozky (zavazky
z mésicnich mezd k zaméstnanclim a z toho vyplyvajici zdvazky ze zdravotniho a socidiniho zabezpeceni).

V této kategorii zadvazkd jsou i zavazky ke statu. Jednd se zejména o zévazky z titulu dané z pfidané hodnoty, dané z pfijmd pravnickych
osob a dané z pfijm fyzickych osob ze zavislé ¢innosti v celkové hodnoté 50 619 tis. K¢ (minulé obdobi 62 717 tis. K¢).

Na uctech kratkodobych zavazk( konsolida¢ni celek eviduje také pfijaté zalohy. Jedna se o zélohy vybrané, ale nevyuctované ndjemciim
v jednotlivych budovach. Vyuctovani probiha az bfeznu/dubnu nasledujiciho tc¢etniho obdobi. Celkem je zde evidovéno 321 890 tis. K&

(minulé obdobi 251 092 tis. K¢).

Na dohadnych tctech pasivnich skupina eviduje predeviim spotiebované, ale nevyfakturované dodavky sluzeb v hodnoté 751 tis. K¢
(minulé obdobf 275 tis. K&).

Na Uctech jinych kratkodobych zavazk( v celkové vysi 34 221 tis. K& (minulé obdobi 92 456 tis. K&) eviduje konsolidacni celek predevsim
zavazky z krdtkodobych derivatovych operaci, resp. zdpornou redlnou hodnotu derivatl ocenénou a potvrzenou konfirmacf protistrany.

K rozvahovému dni nemeély obchodni korporace konsolida¢niho celku kratkodobé zévazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo
zaruka ve prospéch véritele.

Konsolidovana Skupina neeviduje k datu ucetni zaverky podminéné zavazky.
14. DERIVATY

Spole¢nosti v ramci Konsolidované Skupiny maji uzaviené nasledujici druhy derivatd. Urokové swapy (IRS) jsou vykazovéany a Gctovany
jako derivéty zajistovaci a Forwardové ménové derivaty (FX), které jsou v Ucetni zavérce vykazovany jako derivéaty k obchodovani.
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V ndsledujici tabulce je uveden prehled nomindlnich ¢astek a kladnych a zadpornych redlnych hodnot otevienych derivatd

Spolecnost

IRS celkem

Spole¢nost

FX celkem

PoloZka

IRS - trokovy swap

(od 31.1.2017 do 31. 7.2022)
IRS - trokovy swap

(od 31.7.2018do 31. 7.2022)
IRS - trokovy swap

(od 30.8.2019do 31. 10. 2022)
IRS — trokovy swap

(od 31.1.2017 do 31. 7.2022)
IRS - trokovy swap
(od2.1.2018 do 30. 12. 2022)
IRS — drokovy swap

(0d 28.4.2017 do 7. 3.2022)
IRS - trokovy swap

(od 31.10.2019do 29. 7. 2022)
IRS — trokovy swap
(od4.11.2022 do 31. 10. 2022)
IRS - trokovy swap

(od 31.10.2022 do 31. 10. 2028)

PoloZka

FX - forward (09/2020-01/2021)
FX - forward (11/2020-02/2021)
FX - forward (03/2020-03/2021)

FX - forward (11/2021-03/2022)
FX - forward (11/2021-03/2022)
FX - forward (03/2021-12/2022)
FX - forward (03/2021-12/2022)
FX - forward (03/2021-12/2022)
FX - forward (11/2021-03/2022)
FX - forward (11/2021-12/2022)

k31.12.2021 k31.12.2020

Smluvni/ RedlInd hodnota Smluvni/ RedlInd hodnota

Nomindlni Kladnd  Zdpornd Nomindini Kladnd  Zdpornd

(tis. EUR) (tis. K¢) (tis. K¢)  (tis. EUR) (tis. K¢) (tis. K¢)

12316

175000 175000

3600

36 000

84000 3468

295000 3468 -34772 274643

k31.12.2021 k31.12.2020
Smluvni/ Redlnd hodnota Smluvni/ Redlnd hodnota
Nomindlni Kladnd  Zdpornd Nomindlni Kladnd  Zdpornd
(tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢)

70000 30828 608
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15. BANKOVNI UVERY
Prehledy uvérd prijatych jednotlivymi obchodnimi korporacemi v rdmci Konsolidované Skupiny.

Stav k31.12.2021

Spldtky
Cdstka v EUR cdstka v CZK Spldtky do Spldtky do

Spolec¢nost Veritel k31.12.2021 k31.12.2021 31.12.2022 31.12.2026
(v tis. EUR) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. KC)

v ndsledujicich

obdobich

(v tis. K¢)

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. UniCredit 93 660 2328388 2328388 0 0
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Ceskd spotitelna 151900 3776234 143567 574266 3058401
PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. UniCredit 120 000 2983200 83902 447 480 2451818
CELKEM 365 560 9087 822 2555857 1021746 5510219

Stav k31.12.2020

Spldtky
Cdstka v EUR Cdstka v CZK Spldtky do Spldtky do

Spolec¢nost Veritel k31.12.2020 k31.12.2020 31.12.2021 31.12.2025
(v tis. EUR) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

v ndsledujicich

obdobich

(v tis. K¢)

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. UniCredit 98 040 2573060 114953 2458107 0

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Ceskd spotitelna 157675 4138180 151565 606 259 3380356
BB C - Building A, s.r.o UniCredit 39075 1025524 34276 991 248
BB C - Building B, s.r.o. UniCredit 24 066 631611 0 631611
BB C - Building D, s.r.o. Ceskd spofitelna 4277 112250 4934 107 316
Novd Karolina Park, a.s. Raiffeisenbank 42428 1113510 36678 1076 832
CELKEM 365561 9594135 342 406 5871373 3380356

Meziro¢né doslo ke snizeni stavu bankovnich Gvérd o 506 313 tis. K¢ Tato zména nastala v dtsledku nékolika operaci, z nichz hlavni je
Ubytek bankovniho Gvéru ve vysi-1 114 510 tis. K¢ v dUsledku prodeje spolecnosti Nova Karolina Park, a.s., v obdobi 03/2021. Dale doslo
k navyseni bankovniho Uvéru spole¢nosti PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., v rdmci refinancovani o 1 267 064 tis. K& Bézné splatky tvérd cinily
v sledovaném obdobi -285 624 tis. K& Déle se zde projevuje vyznamny vliv kurzovych rozdill (snizeni GvérQ) ve vysi -373 243 tis. K¢.
Bankovni Uvéry jsou zajistény obvyklymi instrumenty (zastavy nemovitosti a pohledavek (obchodni pohledavky, bankovni Ucty),
vinkulace pojistného pInéni, zastava obchodnich podild, podfizeni ivérd apod.).

S bankovnimi uUvéry jsou spojeny specifické podminky v podobé plnéni finan¢nich ukazateld (kovenantd). Tyto podminky byly
k31.12.2021 ak 31.12.2020 pInény.

16. OSTATNI PASIVA
\Viydaje ptistich obdobizahrnuji pfedevsim ¢asové rozliseni plateb a ndkladt do obdobi, do kterého vécneé a ¢asove prislusi. Krozvahovému
dni eviduje konsolida¢ni celek na téchto Uctech zlstatky ve vysi 55 163 tis. K¢ (minulé obdobi 50 470 tis. K&). Jednd se o ¢asové rozlisent

nezaplacenych Urokl z Gvérd, ¢asové rozliseni nevyfakturovanych sluzeb spojenych s ndjmem (elektfina, teplo atd.).

Viynosy pfistich obdobf jsou uctovany do vynost obdobi, do kterého vécné a casové pfislusi, a zahrnuji predevsim casové rozlisené
ptijmy z ndjemného. Celkovy stav k rozvahovému dni ¢ini 168 895 tis. K& (minulé obdobi 175 465 tis. K¢&).
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17. DANZ PRIJMU
Spole¢nosti v konsolidovaném celku vykazuji v thrnu kumulovanou dafovou ztrdtu ve vysi 224 594 tis. K.
Zadnd ze spole¢nosti nema dariové zavazky po Ihité splatnosti.

Odlozend dan

31.12.2021 31.12.2020
Odlozend Odlozeny Odlozend Odlozeny

Polozky odlozené dané dariovd dariovy dariovd dariovy

pohleddvka zdvazek pohleddvka zdvazek
Rozdil mezi tcetni a dariovou ztistatkovou cenou
dlouhodobého majetku 1159405 1329993
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohleddvkdm
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
SWAP

Zajisténi nederivdtem

Danovd ztrdta z minulych let 0 0
Celkem 1253115 1336152
1209657 1294972

Konsolida¢ni celek vykazuje k rozvahovému dni odloZzeny danovy zdvazek ve vysi 1 209 657 tis. K& (minulé obdobi 1 294 972 tis. K¢&),
ktery plyne predevsim z rozdilé Ucetnich a darovych zUstatkovych cen nemovitosti a daldiho dlouhodobého majetku. Za sledované
obdobi doslo ke snizeni této polozky o 85 315 tis. K¢, a to pfevazné vlivem souvisejicim s rozdilem Ucetnich a danovych zdstatkovych cen
majetku zejména v dUsledku vyfazeni spolecnosti NKP z konsolida¢niho celku, a déle nardstem odloZzeného danového zavazku z titulu
aplikace zajistovaciho Ucetnictvi.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nosti konsolida¢niho celku nemély k rozvahovému dni zédny majetek nevykdzany v rozvaze. Spole¢nost méla k 31. 12. 2021
nasledujici zavazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o platebnf a neplatebni garance poskytnuté bankam financujici projekty
obchodnich korporaci bud v rdmci konsolida¢niho celku, nebo obchodni korporace se shodnou akcionéfskou strukturou, jako ma
PASSERINVEST GROUP as., a déle pak zévazky z leasingovych smluv.

A.PLATEBNi GARANCE
1) PASSERINVEST GROUP a.s. x BB C — Building B, s.r.o. x UniCredit Bank Czech Repuplic, a.s.

»Garance za vicenadklady v souvislosti s rekonstrukci Budovy B” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building B, s.r.o., (,dluznik”)
a UniCredit Bank Czech Republic, a.s,, (,banka”) ze dne 2.7.2019. Zaruka do vyse 135 600 tis. K&.

Jednd se o ruceni za Uvér spole¢nosti BBC — Building B, s.r.o., ze strany hlavniho akcionafe matefské spolec¢nosti pana Radima Passera.
Garance ukoncena a finan¢né zcela vyporadana k datu 29. 10. 2021.

2) PASSERINVEST GROUP, a.s. x FLEKSI prostor, a.s.
»~Ruditelské prohlaseniv souvislostis rekonstrukcivnitfnich prostor v Budové B” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s.,a FLEKSI prostor, a.s.,
ze dne 22.3.2021. Zaruka do vyse 256 tis. EUR.
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3) PASSERINVEST GROUP, a.s. x PASSERINVEST FINANCE, a.s.
Rucitelské prohlaseni v souvislosti s emisemi dluhopist

I. Dcefina spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., vydala v roce 2017 emisi dluhopist v celkové hodnoté 2 000 000 tis. K¢.
Dluhopisy PSG 5,25/23 byly vydany 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou uroceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 % rocné a jsou
splatné 31. 3. 2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 10 000 K¢.

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti byl schvélen rozhodnutim CNB ¢j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/
CNB/572 ze dne 10. bfezna 2017, které nabylo pravni moci dne 11. bfezna 2017. CentrdIni depozitdf cennych papird, a.s.,, pridelil
Dluhopistim ISIN CZ0003515934.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papir Praha.

Zajisténi

Prohldseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) — Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obc¢anského zékoniku zavézal uspokojit
veskeré dluhy Emitenta PASSERINVEST FINANCE, a.s., souvisejici s dluhopisy, zejména povinnost splatit Urokové vynosy a jmenovitou
hodnotu Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami do maximalnf ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych
dluhopist.

Il. Dcefina spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., dale vydala v roce 2021 emisi dluhopist v celkové hodnoté 10 000 tis. EUR.
Dluhopisy PSG 4/28 byly vydéany 17. 8. 2021. Dluhopisy jsou turoceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 4 % ro¢né, s kvartalni
vyplatou trokd, a jsou splatné 17. 8. 2028. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 1 000 000 K¢, pocet kust 10. Centralni
depozitaf cennych papird, a.s., pfidélil Dluhopisiim ISIN (CZ0003533770).

Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Zajisténi

Prohldseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s.) - Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a ndsl. Obcanského zdkoniku zavazal uspokojit
veskeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit Urokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist v souladu
s Emisnimi podminkami do maximalni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopisd.

Piredcasné splaceni

Vlastnik dluhopist nenif oprédvnén zadat o predc¢asné splaceni pred dnem konecné splatnosti.

Emitent je oprédvnén na zékladé svého rozhodnuti dluhopisy predcasné splatit. Den predc¢asné splatnosti viak nemuze nastat dfive nez
17.8.2027.

lll. Dcefina spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s. dale vydala v roce 2021 emisi dluhopisti v celkové hodnoté 385 000 tis. K¢.
Dluhopisy PSG Il 4/28 byly vydéany 24. 8. 2021. Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 4 % ro¢né, s kvartalni
vyplatou troku a jsou splatné 31. 12. 2028. Jmenovita hodnota kazdého dluhopisu je 5 000 000K¢, pocet kust 77. Centralni
depozitaf cennych papird, a.s., pfidélil Dluhopisiim ISIN (CZ0003534141).

Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Zajisténi

Prohldseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP a.s) - Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a ndsl. Obcanského zdkoniku zavazal uspokojit
veskeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit Urokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist v souladu
s Emisnimi podminkami do maximalni ¢astky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopisd.

Predcasné splacenf

Vlastnik dluhopist neni oprdvnén zadat o predc¢asné splaceni pred dnem konecné splatnosti.

Emitent je oprdvnén na zékladé svého rozhodnuti dluhopisy predcasné splatit. Den predc¢asné splatnosti véak nemuze nastat dfive nez
31.12.2027.

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spole¢nosti.
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B. JINE ZAVAZKY

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.ro.

Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.o., na jejimz zdkladé si pronajima 4 automobily.
Mésicni splatka ¢inf celkem 167 tis. K¢ bez DPH.

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.o.

Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN, sr.0, na jejimz zakladé si pronajima 3 automobily. Mésieni
splatky ¢inf celkem 158 tis. K¢ bez DPH.

6) PASSERINVEST GROUP a.s. x UniCredit Fleet Management, s.r.o.

Spole¢nost mé uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou UniCredit Fleet Management, s.r.o., na jejimz zakladé si pronajima
1 automobil. Mési¢ni splatky ¢inf celkem 32 tis. K& bez DPH.

19. VYNOSY

Rozpis vynost Konsolidované Skupiny z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2021 2020

Domdci Zahranicni Domdci Zahraniéni
Trzby z prodeje sluZzeb 1091053 1186 805
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 482 910

Ostatni provozni vynosy 9232 4383
Zuctovdni konsolidacniho rozdilu 3235 2428
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 1057 655 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 77 140 60 325
Ostatni financni vynosy 136 431 101 403

QI © © © © © o

Vynosy celkem 2375228 0 1356 254

Celkovou hodnotu vynost zasadné ovliviuje jednorazovy vynos z prodeje dlouhodobého finan¢niho majetku, ktery predstavuje kupni
cenu za prodej spole¢nosti Nova Karolina Park, a.s., v obdobi 03/2021. Timto prodejem jsou vyznamné ovlivnény i trzby z prodeje sluzeb.
Vynosové Uroky a podobné vynosy predstavuji Uroky ze zépdjcek v radmci koncernu spole¢nostem mimo konsolida¢nf celek. Ostatni
finan¢ni vynosy plynou predevsim z prfecenéni derivat( a kurzovych ziskd.

20. OSOBNI NAKLADY (v tis. K¢)

2021 2020

Mzdové ndklady

Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Ostatni ndklady

Osobni ndklady celkem
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Trzby za prodej sluzeb v porovnani s minulym obdobim klesly 0 95 752 tis. K& Meziro¢ni pokles zadsadné ovliviuje prodej spole¢nosti
Novd Karolina Park, a.s, ktery je ¢aste¢né kompenzovan nardstem vyplyvajicim z postupného obsazovani Budovy B po dokoncenf
komplexni rekonstrukce a dale valorizaci ndjemného.

Polozka Sluzby v celkové vysi 161 252 tis. K& (minulé obdobi 150 992 tis. K¢) obsahuje zejména nédklady na spravu a administraci
jednotlivych budov, néklady na propagaci a reklamu a zprostfedkovatelské provize. Za meziro¢nim navysenim stoji predevsim zvyseni
cen nakupovanych sluzeb. Dalsimi vyznamnymi polozkami jsou zejména odpisy ve vysi 436 002 tis. K¢ (minulé obdobf 472 381 tis. K&)
a ndkladové uroky ve vysi 279 268 tis. K¢ (minulé obdobi 279 435 tis. K&) souvisejici predevsim s Gvery na financovani nemovitosti a emisf
dluhopist. Dale se do ndkladt promitd néklad na prodané podily ve vysi 639 790 tis. K& souvisejici s jiz zminénym prodejem spole¢nosti
Nové Karolina Park, a.s.

V dsledku vyse popsanych vlivl doslo k meziro¢nimu sniZzenf provozniho vysledku hospodareni o 72 365 tis. K.
22. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli ¢lenové statutdrnich a dozorcich organd a fidici pracovnici zadné pUjcky, pfiznané zaruky, zalohy
a jiné vyhody mimo odmén za vykon funkce.

Matefskd spole¢nost eviduje dlouhodobé zavazky vici akciondfim z titulu snizeni zakladniho kapitélu. ZapUjcky majoritnich akcionard
jednajicich ve shodé (Radim Passer a Zbynék Passer) jsou vykazovény v polozce ,Z&vazky ovlddand nebo ovlddajici osoba” Zapujcky
k minoritnimu akciondfi jsou vykazovany v polozce ,Zavazky ke spole¢niklim”.

Matefskd spole¢nost a spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., poskytujf zapujcky spojenym osobdm viz bod ¢. 4 — Dlouhodoby finan¢nf
majetek.

Matefskd spolecnost poskytuje sluzby projektového Fizeni, spravy majetku a zprostredkovatelské sluzby spfiznénym strandm v ramci
Koncernu Passerinvest. Jedna se o sluzby pro spole¢nosti, které stoji mimo konsolida¢nf celek.

23. SOUDNI SPORY
Spolec¢nosti v konsolida¢nim celku nevedou Zadné soudni spory.
24. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Konsolida¢ni celek vykazuje k31.12.2021 hospodarsky vysledek (zisk) ve vysi 513 128 tis. K& a kladny vlastni kapitél ve vysi 4 405 018 tis. K¢.
Lze predpokladat, ze spole¢nosti v konsolida¢nim celku budou pokracovat ve své ¢innosti i v dalsich letech.

Konsolidovand ucetni zaverka k 31. 12. 2021 byla zpracovana za predpokladu, Ze vsechny obchodni korporace v konsolida¢nim celku
budou nadéle pUsobit jako spole¢nosti s neomezenou dobou trvani.

25. VLIV PANDEMIE COVID-19

Management matefské spole¢nosti dospél k zaveru, ze pandemie COVID-19 neméla zasadni vliv na hospodareni Konsolidované Skupiny.
Z tohoto dlivodu nebylo v této souvislosti pfistoupeno k zddnym Upravdm Gcetnich vykazd za rok 2021. Ze strany managementu vsak
bude situace dale monitorovana a v pfipadé potfeby budou podniknuty adekvatni kroky.

U dokoncenych objektd je dominantni polozkou prondjem kanceldfskych prostor, a to zejména klientlim ze segmentu bankovnictvi ¢i
IT sluzeb, kde Konsolidovand Skupina nezaznamenala zasadni dopad na poptavku po kanceldfskych prostorach. Konsolidovana Skupina
bude i nadéle pribézné vyhodnocovat tyto trendy tak, aby byla pfipravena nabizet svym klientdm odpovidajici feSenf v dokoncenych
i pldnovanych budovach. Urcité slevy i Ulevy z ndjemného byly béhem poslednich dvou let poskytnuty retailovym najemctim, jejichz
podil je viak v hlediska celkového objemu minoritni.

Z3sadnéjsi dopad na pfijmy byl zaznamendm pouze u spole¢nosti Balance Club Brumlovka, a.s., stojici mimo Konsolidovanou Skupinu
a provozujici stejnojmenné fitness a wellness centrum. Balance Club Brumlovka, a.s., musel byt po vétsinu roku 2020 a ¢ast roku 2021
zcela uzavien pro navstévniky, a tim doslo k zdsadnimu vypadku pfijm0. Uzavienf klubu spole¢nost vyuZila k dokonceni kompletni
rekonstrukce vnitfnich prostor klubu, zejména vnitfniho bazénu a relaxa¢nich zén a Saten, coz tomuto klubu v roce 2021 zajistilo pozici

nejprestiznéjsiho fitness a wellness klubu v Praze.
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Finan¢ni zdroje a rezervy koncernu jako celku pro financovanf jak rozpracovanych projektd, tak i pokryti pfipadnych vypadkd prijma
z ndjemného, jsou v soucasné dobé stdle dostatecné.

26. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Kdatu 31.1. 2022 doslo k zapisu snizenf zakladniho kapitalu matefské spolec¢nosti do obchodniho rejstiiku.

V obdobi 05/2022 doslo k refinancovani bankovniho Gvéru na spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., s vyznamnym navysenim hodnoty
tohoto Uvéru.

Sestaveno dne: 8. 6. 2022

/=

Radim Passer
predseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP a.s.
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NASE PRINCIPY PODNIKANT

Prioritou Koncernu Passerinvest, jakozto odpovédného ceského stavitele, urbanistického developera
a investora, je dlouhodoby udrzitelny rlst jak mist, kterd vytvafime, tak samotné firmy. K dosazeni
strategického cile i k naplhovani jednotlivych obchodnich etap jsme si stanovili tyto klicové principy
podnikantf:

Spravovat vlastni i svéfeny kapital osvedcenou konzervativni cestou. Nasim cilem je sméfovat
investice disciplinované do projektd, které maji dlouhodoby potencidl navratnosti vliozeného
kapitalu.

- Posilovat nase investice a vytvaret i rozvijet nové pfilezitosti ve viech oblastech naseho podnikani,
tj. v administrativnich a reziden¢nich projektech, v rozvoji sluzeb v lokalité, kde pUsobime, ale
i v budovani vefejnych prostranstvi a zelenych ploch, to vse z pohledu dlouhodobé udrzitelnosti.

- Maximalizovat hodnotu nasich dokoncenych projektl prostfednictvim aktivniho asset
managementu pribéznou modernizaci objektl veéetné vyuzivani energeticky Setrnych materiald
a novych technologit.

Dlouhodobé udrzovat vysokou Uroven sluzeb smérem k zakaznikdm.

- Nadale vytvaret pfidanou a dlouhodobou hodnotu ve vsem, co délame. Pocinaje navrhovanim
projektl pres jejich realizaci az po jejich spravu tak, aby byly vzdy pfinosem nejen pro zékazniky, ale
pro celou spole¢nost.

Zajistovat a udrzovat vysokou kvalitu nasich projektd, vytvaret podnikatelské fair-play prostredi
a neustale podporovat pozitivni zékaznickou zkusenost. Svymi podnikatelskymi projekty a internim
zapojenim zaméstnanc(l podporovat aktivity vedouci k daldimu rozvoji celé Ceské republiky.
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V roce 2021 byla u Parku Brumlovka zahajena vystavba bytového domu Rezidence Oliva se 72 byty
a obchodnimi jednotkami v pfizemi. Mistni nabidka sluzeb se tak v budoucnu rozsifi mimo jiné
o pradelnu, stomatologickou ordinaci a dalsi lékarnu. V souvislosti s vystavbou rezidencniho projektu
probiha vedle Olivy také vystavba mensi Olivky, kterd po svém otevieni nabidne vefejnosti matefskou
skolu, kavarnu a unikatni vystavu modelu Svycarské Zeleznice na plose pfes 100 m-.

LStavebnictvi je silnym motorem ekonomiky. Je tfeba si uvédomit, Zze napfiklad u vystavby budov z kazdé investované
koruny doputuje diky multiplikacnimu efektu 76 haléri do stdatniho rozpoctu. V pripadé BB Centra bylo doposud

BB CE N I R l | M (BR ' | ML O ‘/ KA) investovdno pfes 16 mld. K¢, tudiz stdt a jeho obcané zbohatli jen diky této vystavbé o vice nez 12 mld. K¢. Nadto

cisté z odvodu zaméstnanci v BB Centru do verejné pokladny doputovalo bezmdla 55 mld. K¢, pficemz kaZdorocné

— R O 2 ‘/ O J L O K ALI I ! Cdstka vystoupala jiz na 5 mld. K¢. S ostravskym projektem Novd Karolina Park tak jenom investi¢ni ¢innost Koncernu

Passerinvest v CR obohatila vefejné rozpocty za téméf tficet let svého puisobeni édstkou 71 mid. K&

A D EVE LO PE RS KE PRiLE Z IT O STI Eduard Forejt, Development Director, PASSERINVEST GROUP, a.s.

PASSERINVEST GROUP, a.s., investi¢ni spolecnost a Cesky stavitel stojici za vznikem BB Centra, rozviji

tuto lokalitu jako svébytnou méstskou ctvrt. Filozofif spole¢nosti je budovat udrzitelné, k pfirodé setrné
a uzivatelsky pratelské prostfedi, klade proto velky ddraz na kultivaci vefejného prostoru. Veskerou
vystavbu administrativniho ¢i rezidencniho charakteru pojima v ramci konceptu ,mésta kratkych

vzdalenosti” a doplnuje ji tak vzdy o dalsi prvky obcanské vybavenosti.

V roce 2021 se pracovalo na dalsim zvelebovani vefejného prostoru a soucasné byla dokoncena fada
revitalizaci zapocatych v predchozim roce. Po kompletni rekonstrukci byl otevien unikatni wellness

a fitness Balance Club Brumlovka s novym 25metrovym bazénem, v modernim designu bylo pojato
vstupni lobby v budové Filadelfie s nepfehlédnutelnou Zivou zeleni v podobé vertikélnich zahrad.
Dokoncena byla revitalizace Zeletavské ulice, kterd nyni diky bezpecn&jsimu provozu, vzrostlym
stromUm a mistlm k posezeni pfipomina pési zonu.V ramci této revitalizace vznikl u vstupu do Baarova
parku mezi objekty Villas a Budovou D novy vefejny relaxacni prostor s lehatky a misty k posezeni,
jehoz soucasti je i détské hristé. Pribyly také nové lavicky na autobusovych zastavkach, nékteré z nich

,,
"W

jsou navic doplnéné o zastfeSeni. Psi louka v Parku Brumlovka byla vybavena dalSimi agility hernimi

E
LR

NEESE

oy

prvky, u détského hfisté bylo instalovano mlhovisté pro teplé letni dny a vylepSeni ziskal i venkovni

.
Ry

atleticky stadion.
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Doslo k podstatnému posunu v pfipravé multifunkéniho projektu Hila v prostoru kfizovatky
VyskoéiIova/Zeletavské/Jemnické, ktery nabidne administrativni, obchodni i rezidencni moznosti.
Proces zmény Uzemniho planu se dostal do findIni faze — byla jiz projednana v tzv. vefejném projednani
a na Urovni méstské ¢asti Praha 4 a Vlyboru pro Uzemni rozvoj hl. m. Prahy doporucena ke schvaleni.
Soucasne byla k projektu multifunkéniho objektu dopracovana projektova dokumentace pro sloucené
Uzemni a stavebni fizeni.

Stejné intenzivnée probihaly pfipravné prace na projektu Orion v prostoru stavajicich tenisovych kurt(
na rohu ulic Viyskocilova a Michelska, jehoz nedilnou soucasti je vystavba nového tenisového arealy,

ktery cely zamér podminuje. Vybudovani novych tenisovych kurtd v prostoru pdvodnich Michelskych
pekaren uvolni stavebni parcelu pro zamér objektu Orion. V prlbehu roku 2021 bylo vydano povolenf
pro prelozky inzenyrskych siti k tomuto arealu a zaroven probihalo projednavani dokumentace pro
vydani spole¢ného Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, které je ocekavano v roce 2022.
Soucasné byly realizovany projekéni prace a proces projednavani zmény Uzemniho planu pro
multifunkeni objekt Orion, ktery v sobé zahrnuje kromé administrativy podstatny podil ndjemniho
bydleni. Proces zmény UP jiz absolvoval vefejné projednani i vyhodnoceni a pfipravu podkladd pro
findInf schvélenivroce 2022. Podstatna je podpora méstské casti Praha 4, kterd s védomim zapracovani
bytové funkce v zaméru projekt podporuje. U projektu RPB Il se zatim nachdazime v roviné provéfovani
akvizi¢nich moznosti a formovani celkové strategie zaméru.
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NOVE ROZTYLY

Lokalita Nové Roztyly je po multifunkénim aredlu BB Centrum (Brumlovka) v prazské Michli druhym
nejvyznamneéjsim projektem Koncernu Passerinvest. Rozkldda se na uzemi Prahy 11, pfimo na
severni hranici Kréského lesa. Jako majitel pozemkU se Passerinvest zasazuje o rozsahlou revitalizaci
brownfieldu v této lokalité s pdvodnim nazvem Interlov. Od roku 2006, kdy se uskutecnily prvniakvizice
pozemkU, patfi Nové Roztyly do prioritnich strategickych plant Koncernu. Pfiprava urbanistického
projektu zahrnujictho moznosti bydleni, pracovni pfilezitosti, ob¢anskou vybavenost i nabidku traveni
volného casu probiha jiz vice nez 15 let. VySe uvedeny development zahrnuje proménu neutéseného
brownfieldu byvalych jatek Interlov v atraktivni lokalitu s bydlenim v zeleni, doplnénou o Sirokou
skalu sluzeb a nabidku pracovniho uplatnéni. Jedna se o vystavbu administrativni budovy Sequoia
s retailovymi jednotkami, na niz navaze park a reziden¢ni projekt s pfiblizné 400 byty k prodeji
a dalsimi 200 bytovymi jednotkami k pronajmu. Plan pocita nejen s velkoryse pojatou sadovou
Upravou a nékolika pfirodnimivodnimi prvky, ale také s vystavbou matefské skoly a klubovny. Zahajeni
vystavby bude navazovat na projednani zameru se statni spravou a ziskani vsech potfebnych povoleni.
V soucasné dobe jesté probiha dilci zména uzemniho planu v ramci lokality, Koncern Passerinvest vsak
jiz pracuje s vefejnym prostorem. Celd jizni ¢ast pozemkd je spolecnosti jiz nekolik let pretvarena ve
vefejné pristupny park.

Park Nové Roztyly se postupné stava pro mistni obyvatele i Prazany stale oblibengjsim mistem

k traveni volného casu. V pribéhu roku 2021 Koncern Passerinvest zkultivoval a rozsifil park o dalsi
témér dva tisice metrl Ctverecnich, pfibyly lavicky a vzniklo zde moderni parkourové histé. Atraktivni

PICHELSKY LEE.

HOERI ROZTYLT
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pro vsechny generace navstévnikd parku jsou také v pfedchozich letech vybudovana sportoviste, jako
napf. outdoorové fitness, workoutové hfisté ¢i bézecky okruh v délce 650 metrd. Oblibenou aktivitou
je i netradi¢ni discgolf. Vsechna sportovisté jsou k dispozici Siroké vefejnosti celoro¢né a zdarma.
V letnich mésicich 2021 probihaly v parku mimo jiné bezplatné pravidelné lekce jogy pro vefejnost
i seniory, lekce béhu a nové i lekce fitness a parkouru.

~Koncern Passerinvest pldnuje v misté zanedbaného brownfieldu na prazZskych Roztylech v nékolika etapdch vytvorit
kvalitni podminky pro prdci, bydleni i volny as. Vedle vznikajici prvni fdze s revitalizaci parku se v dalsi etapé pocitd
s vystavbou administrativniho projektu Sequoia, ktery svym umisténim vytvofi pfirozenou bariéru chrdnici celou
lokalitu pred hlukem z Jizni spojky a magistrdly. Zdvérecnou treti etapu by méla tvorit rezidenéni vystavba s 600 byty
k prodeji i k prondjmu a materskou skolou s klubovnou v pfijemném prostredi v blizkosti Kréského lesa. Pocitd se také
s dalsim rozvojem parkd, hrist, sportovist a kultivaci zelené.”

Viadimir Klouda, vykonny feditel, PASSERINVEST GROUP, a.s.
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Tradi¢né v Cervnu Koncern Passerinvest usporadal détské odpoledne pro rodiny s détmi, spojené
s komentovanymi prohlidkami a pfedstavenim urbanistického zadmeéru v této lokalité. O aktualnim déni,
zajimavych historickych faktech i kuriozitach byla vefejnost pravidelné informovana prostfednictvim
online magazinu Kréak Zije provozovaného Koncernem Passerinvest, ktery timto zplsobem pfispiva
k rozsifeni povedomi obcanl o budoucich zdmeérech s touto lokalitou i o ni samotné.
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Na podzim 2021 ziskal Koncern Passerinvest stavebni povoleni a na pozemcich mezi stanici metra
Roztyly a stavajici budovou T-Mobile zahdjil planovanou vystavbu administrativni budovy Roztyly
Plaza. Architektonicky vyjimee¢ny objekt s celkovou pronajimatelnou plochou 23 000 m* z dilny
architektonického studia Aulik Fiser architekti nabidne po svém dokonceni kromé prvotfidnich
kancelafskych ploch v sedmi nadzemnich podlazich také 1 600 m? obchodnich prostor v pfizemi, které
tak vyznamneé rozsifi mistni obcanskou vybavenost. Do budoucna se zde pocita se supermarketem,
drogerii, vefejnou kantynou a dal3imi sluzbami pro kazdodenni vyuziti. Soucasti objektu budou také
podzemni gardze s 330 parkovacimi misty pro najemce a dalSich 100 stani poskytne parkovisté P+R.
Diky své poloze bude Roztyly Plaza vyborné dostupna nejen MHD, ale vzhledem k pfilehlym dopravnim
tepnam (magistrala, Jizni spojka, dalnice D1) i automobilem. Kromé komfortniho a inspirativniho
pracovniho prostfedi pak najemci budovy jisté oceni i unikatni vnitini atrium s odpocinkovymi
zénami, vodnimi prvky i prostory pro setkavani a stfeSni terasu s posezenim, pergolami a zeleni. Roztyly
Plaza bude stejné jako ostatni budovy Koncernu Passerinvest samoziejmé spliiovat veskera kritéria

udrzitelného urbanismu s dlirazem na Usporné technologie a disponovat pfislusnymi certifikaty.




SPOLECENSKA ODPOVEDNOST
A OBLAST ESG

Podnikat v souladu s principy ESG — Environmental, Social and Governance — povazuje Koncern
Passerinvest v Cele s PASSERINVEST GROUP, a.s., (dale Passerinvest) za zcela zasadni a pfirozené chovani
uz od pocatku svého plsobeni na trhu. Tento postoj se jiz zapsal do jeji DNA. Aktivity sméfujici ke
snizovani vlivu firmy na zZivotni prostiedi (pilif E), zlepSovani socidlniho prostfedi ve spolec¢nosti i okoli
(pilit S) a zajistén( transparentnosti a spravedlnosti pfi fizeni firmy (pilif G) budou i nadéle nedilnou
soucasti strategie spole¢nosti.

ESG strategie

Spole¢nostPasserinvestsevsoucasnédobeéintenzivné vénuje pfipravé komplexnistrategie udrzitelnosti
pro oblasti £, S a G tak, aby byla plné v souladu s obchodni strategii a hodnotami spole¢nosti. Cilem
je do konce roku 2022 vytvofeni detailniho akéniho planu pro implementaci zvolené ESG strategie,
kterd bude navazovat na vybrané udrzitelné cile OSN. Spolecnost se také pfipravuje na taxonomii EU,
kterd se tyka udrzitelnych ¢innosti firmy, a klasifikaci, zda jsou jeji cinnosti sladéné s pravidly taxonomie
a mohou tak byt povazovény za environmentélné udrzitelné.

Mezi oblasti, které byly vybrany jako klicové pro budouci zaméfeni aktivit spole¢nosti v oblasti ESG,
patfi:

Oblast E
-+ spotieba energii a produkce emisi
«  hospodareni s vodou a odpady a podpora biodiverzity

Oblast S

- zdravi, bezpecnost a wellbeing ndjemnik

- podpora mistnich komunit a vzajemna spoluprace
.+ rozvoj zaméstnancu spole¢nosti

Oblast G
- etika fizeni spole¢nosti
- fizeni dodavatelského retézce
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V ramci pfipravy detailniho akéniho planu pro implementaci ESG strategie budou identifikovany klicové
vykonové ukazatele, podle kterych bude mozné sledovat vybrané parametry v jednotlivych oblastech
uvedenych vyse. Budou také deklarovany konkrétni cile, ke kterym hodla spole¢nost v budoucnu
sméfovat. V oblasti E jsou napfiklad pfipravovany konkrétni cile, tykajici se zavazk( snizeni spotfeby
energii a produkce emisi k ur¢itému datu nebo planované zelené certifikace budov.V oblasti S se jedna
zejména o monitoring obsazenosti nemovitostniho portfolia spole¢né se sledovanim spokojenosti
klientd a dlouhodobosti ndjemnich vztahU. V souvislosti s mistnimi komunitami se budou sledovat
konkrétni aktivity a pfispévky spole¢nosti do cinnosti mistnich komunit.V oblasti G pUjde o dodrzovani
kodexu obchodni etiky a chovani a v neposledni fadé je planovano zohlednovat principy ESG i ve
vztahu k dodavatelskému fetézci a vybérl obchodnich partnerd.

»Pro nds jako urbanistického méstského developera je dlouhodobd udrzitelnost ve vystavbé a kultivaci vefejného
prostoru automatickou a prirozenou soucdsti nasi prdce. Je to koncepce, ve které budeme pokracovat a naddle
ji rozvijet, at uz se jednd jak o vystavbu s témi nejvyssimi ndroky na environmentdini parametry vcetné unikdtnich
stfesnich zahrad, tak o budovdni verejnych prostranstvi, odpocinkovych zén a parkd, novy méstsky mobilidi nebo
vystavbu sportovist a sportovnich prvka.”

Martin Unger, technicky feditel, PASSERINVEST GROUP, as.
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Diiraz na zZivotni prostiedi a jeho udrzitelny rozvoj v kancelarich i mimo né

Passerinvest dlouhodobé implementuje principy udrzitelného rozvoje v ramci vystavby ¢i rekonstrukce
svych objektl, pocinaje volbou nejmodernéjsich ekologickych materialt az po energetickou Uspornost
budov. Jedna se napf. o systémy rekuperace, spravnou volbu povrchovych materiall ve vefejném
prostoru, které odrazeji slunecni paprsky a neakumuluji teplo, vyuziti nejmodernégjsich technologii
predevsim k vytdpéni a chlazeni vnitfnich kancelafi ¢i volbu venkovnich plastl objektd s fyzikalnimi
vlastnostmi, které snizuji energetickou naro¢nost budovy a vylepsuji ji jak z pohledu hluku, tak
regulace tepla. Diky tomu se dosahuje vysokych Uspor v dodavkach tepla a elektrické energie a snizuje
se ekologickd zatéz. Spole¢nost Passerinvest patfi mezi Ceské prakopniky v budovani zelenych
stfeSnich zahrad, které kromé estetické a izolacni funkce slouzi také k zachytu deStové vody, kterd
je nasledné vyuzivana. Zaroven zelené stfechy ochlazuji své okoli a dochazi tak ke snizovani tepelné
zatéze ve mesté, tzv. eliminaci tepelnych ostrovd. Standardem je také provozni zazemi pro cyklisty
v kancelarskych budovach, které zahrnuje prostory pro ulozeni a Udrzbu kol, a také zazemi hygienicke.

Mimo to se Passerinvest zabyva povrchy ulic, chodnikl a komplexni Upravou okoli svych objektd.
Vse je feSeno tak, aby povrch umoznoval zasakovani destové vody a neakumuloval teplo. Toho se
dociluje pfedevsim nahrazenim asfaltovych povrch chodnik a komunikaci kamennou dlazbou, resp.
prazskou mozaikou, a také vysadbou, revitalizaci a pravidelnou udrzbou zelenych ploch i vzrostlych
kefd a strom.V BB Centru (na Brumlovce) se nachazi parky na plose 2 ha, témér 15 000 m? otevienych
relaxacnich a zelenych ploch s vodnimiprvky a 11 000 m? zelenych stfesnich teras. Konkrétné v Baaroveé
parku i Parku Brumlovka kazdoro¢né dochazi k obnové a osazovani zahonU i oSetfeni stromd a kefu.
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Soucasti Baarova parku je i velkd vodni fontana a herni prvky pro malé i velké. V Parku Brumlovka
vyuziva verejnost zejména velké détské hriste, pejskari pak oddélenou louku pro venceni mazlicka,
a v blizké budoucnosti bude park rozsiten o zazemi v nove postavené budové Olivka. V té bude
také vystaven velky funkéni model Svycarské Zeleznice. Spole¢nost Passerinvest buduje a udrzuje
vefejna prostranstvi Brumlovky a spravuje i dalsi vefejné plochy jako Nameésti Brumlovka a Nameésti
Ellen G. Whiteové, atleticky stadion a vefejna parkovisté.

Lokalita BB Centrum (Brumlovka) je velmi dobfe pfistupnd a oteviend i cyklistdim. Passerinvest zde
vybudoval cyklostojany, je mozné rovnéz vyuzit sdilena kola a kolobézky. Komunikacni trasy navazuiji
na hlavni prazské cyklostezky.

Zasadnim krokem k ochrané Zivotniho prostfedi je bezesporu podpora elektromobility. Pfikladem
muze byt i spolecnost Passerinvest, protoze v BB Centru (na Brumlovce) jezdi jako soucast méstské
hromadné dopravy jiz od roku 2016 na pravidelnych bezplatnych linkach aredlové kyvadlové dopravy
dva elektrobusy, které pfispivajike snizeniemisia hlu¢nostizdopravy. Pfirozenou sluzbou odpovédného
stavitele jsou také dobijeci stanice pro elektromobily, kterych se nachazi na vefejnych parkovacich
mistech iv ramci administrativnich budov dostatek. Samoziejmosti je i nabidka sluzby sdilené dopravy,

tzv. carpooling, oteviena Siroké vefejnosti prostfednictvim vefejné internetové aplikace.

Dalsim prikladem pozitivniho pfistupu k ochrané zivota v pfirodé a zivociSnych druht byla instalace
novych dfevenych krmitek pro ptactvo v arealu Nové Roztyly, kterd doplnila dfive vyrobeny krmelec
vybudovany s podporou vefejnosti, nebo edukacni panely pro navstévniky v obou parcich BB Centra
predstavujici ptactvo zijici v lokalité.



Podpora zdravého zivotniho stylu

Ruku v ruce s udrzitelnou vystavbou a odpovednym pfistupem k zivotnimu prostredi jde v pfipadé
spole¢nosti Passerinvest i podpora zdravého zivotniho stylu. Zelen a vodni prvky, hfiste, parky
a sportovisté smefuji k vytvofeni svébytné prazské Ctvrti, kterd pfirozené a nenasilné podporuje
vybudovani rovnovahy mezi praci a volnym ¢asem svych obyvatel bez ohledu na to, jestli zde ¢i
v nejblizSim okoli bydli, pracuji nebo tfeba jenom prochazeji.

Passerinvest ve svych projektech nabizi moznost aktivné travit spolecny cas s rodinou, pfateli nebo
kolegy z prace. Umoznuje pohyb a protazeni po dlouhém pracovnim nebo skolnim dnu pfi joze
v parku nebo klidnou relaxaci ve wellness Balance Clubu Brumlovka s 25metrovym vnitfnim bazénem,
fitness, studiovymi lekcemi i saunovym svétem. Spolec¢nost Passerinvest vybudovala a spravuje nékolik
sportovit, kterd jsou oteviena siroké vefejnosti a jsou tak pileZitosti ke zlepseni kondice. Radf se k nim
atleticky stadion, multifunkénf hfisté, oba parky na Brumlovce a také outdoorové fitness, workoutové
i parkourové hristeé ¢i bézecky okruh v Parku Nové Roztyly, kde jsou sportovisté k dispozici Siroké
verejnosti celorocné a zdarma. Rodiny s détmi mohou stravit spolecny ¢as na velkém hfisti v Parku
Brumlovka, vyuZit netradi¢nich hernich a vzdélavacich prvkd nebo hfisté na pétanque v Baarove parku.
Passerinvest v jarnich a letnich mésicich pravidelné organizuje sportovni lekce pro vefejnost zdarma
jak v Praze 4, tak v Praze 11.Ti, kdo maji radi sport, se mohou zapojit na lekcich jogy nebo béhani,
jejichz terminy jsou vzdy dostupné na internetovych strankach spole¢nosti Passerinvest, brumlovka.cz
nebo krcakzije.cz.
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Nedilnou soucasti zdravého zivotniho stylu je také strava prospivajici naSemu zdravi a zaroven
nezatézujici zivotni prostfedi. Prave proto Koncern Passerinvest podporuje nabidku vegetarianskych
produktd a stravovani v mistech, kde pUsobi. V lokalité BB Centra tak mohou zdejsi zaméstnandi,
obyvatelé i Sirokd vefejnost vyuZivat koncepty provozoven vegetarianské restaurace ¢i obchodu se
zdravou vyzivou Maranatha, dale napfiklad indické Dhaba Beas ¢i restauraci PuzzleSalads a PuzzlePasta
zameérenych na sezonni salaty a Cerstvé téstoviny.

Podpora spolecenského a kulturniho zivota

Ke zdravému zivotnimu stylu a k plnohodnotnému zivotu neodmyslitelné patfi i bohaty spolecensky
a kulturni zivot, umeéni, vzdeélavani a duchovni rozvoj. Spolecnost Passerinvest celoro¢né pofada akce
pro vefejnost. Mezi ty nejoblibenégjsi a pravidelné se opakujici patfi letni kino, kulturni odpoledne,
tematické food festivaly, cestovatelské vecery, talkshow, vyuka jazykd, tanecni lekce, oteviené akce pro
rodiny s détmi ¢i umélecké vystavy zdarma pfistupné Siroké verejnosti. Nékolik akci pro vefejnost se
vysila v online prostiedi na socialnich sitich spole¢nosti.



Spolecnost Passerinvest také obohatila lokalitu BB Centra (Brumlovky) o nové umélecké dilo, a tato
lokalita se tak zapsala do daldich turistickych privodcl i map. ,BROUK', pohyblivé instalace umélce
Davida Cerného inspirovana legendarmim automobilem Porsche 911, se stal novym a divécky ldkavym

umeéleckym prvkem v Praze 4.

Passerinvest se pravidelné, a v dobé pandemie obzvlast, zapojuje v charitativni oblasti. V poslednich
letech spolec¢nost poskytla konkrétnifinancni pomoc a pfispéla také aktivitou samotnych zaméstnancdl.
Finan¢ni podpora sméfovala napt. do Domu seniort Michelska v Praze 4, nadaci Sirius, kterd pomaha
détem v socidlné slabych rodinach, Letokruhu, zajistila distribuci hygienickych potfeb Domovu pro
seniory v Praze 11 apod. Spole¢nost Passerinvest navic pravidelné a dlouhodobé podporuje organizaci
ADRA, nékolik hospicd, a dalsi pomoc trvale nabizi prostfednictvim Asociace rodict déti s DMO nebo
ji sméfuje pfimo do konkrétnich rodin. Dobrovolna firemni finan¢ni sbirka pak pomohla napfiklad
Armade spasy.

Kromé okamzité pomoci se obvykle nejvyraznéji projevuje nadacni aktivita Radima Passera, zakladatele
spole¢nosti Passerinvest, prostfednictvim neziskové organizace Maranatha, kterad si klade za svij
nejdllezitéjsi cil napomahat dalsim lidem na cesté k Panu Bohu a k vé¢nému zivotu. To zahrnuje
i praktickou pomoc, jak nasledovat Bozi pokyny, aby jiz nyni lidé mohli prozivat zdravy, naplneny
a spokojeny zivot.
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Odpovédny stavitel v méstském prostiedi a ekonomicky pfinos

Koncern Passerinvest jako odpovedny urbanisticky stavitel a investor dlouhodobé zaméruje své aktivity
pfi budovani projektl nejen na vystavbu budov, ale z velké &asti také na kultivaci a rozvoj celé lokality
v souladu s principy funkéniho a udrzitelného mésta kratkych vzdalenosti. V pfipadé svého stézejniho
projektu BB Centrum (Brumlovka) v Praze 4 klade velky diraz nejen na komfort uzivateld dzemi, ale
i na otevienost, prostupnost a bezpecnost celé lokality. Buduje bezpecné pristupové a prichozi
komunikace vcetné prfechodud pro chodce, lavek, bezpecnych parkovist a stojanC pro vlastni i sdilena
kola. Dalsim projektem, ktery Passerinvest rozviji, jsou Nové Roztyly. V této oblasti na Uzemi Prahy 11 se
zasazuje o revitalizaci a kultivaci rozsahlého prostoru brownfieldu s plvodnim nazvem Interlov. Misto
tak do budoucna poskytne rozvoj vlastnického i najemniho bydleni' s mnoha pracovnimi pfilezitostmi
v administrative, ob¢anskou vybavenosti a dostupnymi sluzbami véetné matefské skolky, vse v duchu
strategie komplexni méstské ¢asti a meésta kratkych vzdalenosti. Jiz nékolik let tu dochazi ke kultivaci
rozsahlého prostoru smérem od byvalych jatek az ke Krc¢skému lesu. Vznikl zde hojné vyuzivany
priméstsky park, ktery je obohaceny o Cetna sportovisté pro vefejnost. VeSkeré naklady na pofizeni
i udrzbu téchto ploch hradi Koncern Passerinvest.

Kanceldfe nejsou jen mistem na prdci, je to skryty motor celé ekonomiky. Moderni vystavba
obecng, ¢i konkrétné rekonstrukce administrativnich budov v Praze, neustale zvysuje produkci CR
diky multiplika¢nimu efektu. Kancelafe maji pfidanou hodnotu také v tom, Ze se daji povazovat za
zdroj investic do vystavby i vefejného prostoru a nasledny provoz administrativnich budov pfispiva
do rozpoctu statu, potazmo meésta, i k jeho celkovému rozvoji. Vybudovani a sprava takovéhoto
vefejného prostoru nestoji meésto, a tedy i obcany, zadné prostiedky. Jen diky neziskovym investicim,
jez Koncern Passerinvest zatim investoval v lokalité BB Centra (Brumlovky), doposud mésto usetfilo
1,6 miliardy K¢&. Za udrzbu ploch pro vefejnost v misté jako jsou parky, ndameésti, bezpecna détska hfiste,
atleticky stadion, ale i provoz skolky ¢i skoly téz mésto neplati ani korunu. Vétsina sluzeb je hrazena
7 poplatkd za sluzby kanceldfskych najemcd, soukromych firem, které pfirozené chapou provazanost
mezi pfijemnym pracovnim mistem v budové a mimo ni jako pfidanou hodnotu. Kancelafe tak nejsou
jen mistem pro praci, ale i prostfedkem pro rozvoj mésta, stejne jako nastrojem pro Usporu penéz
mesta, a tedy nds vsech.

Rozvoj Prahy a celé Ceské republiky neni spole¢nosti Passerinvest Ihostejny. V roce 2017 piedstavila
spole¢nost v Cele s Radimem Passerem koncept rozvoje dalnic, rychlostnich silnic, zeleznic a prazského
metra, ktery je klicovym pro zajisténi budouci prosperity Ceské republiky, a v soucasném roce
spole¢nost koncept aktualizovala. Passerinvest tuto studii oteviené pfedstavuje jak na internetovych
strankach, tak prostfednictvim osobnich prezentaci odborné vefejnosti a statni sprave.
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V roce 2021 spolecnost Passerinvest zverejnila daldi studii tykajici se vyznamného spolecenského
tématu zasadniho pro budouci rozvoj statu a ekonomiky, konkrétné vSeobecné podpory vystavby
,Rozvoj staveb pro republiku bohatsi”. Z této noveé stavebniiniciace mimo jiné vyplyva, ze kazda stavba
vyznamnou meérou pfispiva do statniho rozpoctu a napomaha tak posilovani ekonomiky. Z kazdé
investované koruny totiz diky multiplikaci doputuje bezmala 76 % do statniho rozpoctu, tedy z kazdé
tisicikoruny investované do vystavby budov statni rozpocet ,zbohatne” o 760 K& Mimo to vystavba
generuje nové pracovni Uvazky, a to nejen v prabéhu, ale i po svém dokonceni. Tim ale funkce stavby
jako generdtoru bohatstvi spolecnosti nekonci. Napfiklad po uvedeni kancelafské budovy do chodu
stat ziskava ro¢né do statniho rozpoctu bezmala 4x tolik prostfedkd, nez vybere pronajimatel na
najmu. Statu tak kazdoro¢né putuje témér 20 tis. K& z kazdého m? moderni kancelérské budovy v Praze.
V poloviné roku 2021 spolecnost Passerinvest vysledky této odborné studie pfedstavila a poskytla

sSiroké i odborné vefejnosti vCetné statni spravy, samospravy a oborovych zastupcal.

Budovani férového obchodniho prostiedi

Otevfend a férova komunikace s partnery a s odbornou i laickou vefejnosti je zakladnim rysem
veskerych jednani PASSERINVEST GROUP, a.s. Spolecnost jiz témef 30 let podporuje transparentni
obchodni pfistup bez Uplatkd. Komunikace probiha nejen osobné, ale veskeré novinky, zajimavosti €i
piilezitosti Ize nalézt bud na internetovych strankdch www.brumlovka.cz, www.pobavmeseotom.cz
a www.passerinvest.cz, nebo také v pravidelné vydavaném lokalnim tisténém casopise City a mesi¢nim
elektronickém bulletinu. Pfedstavitelé firmy oteviené komunikuji s vefejnosti pfi rdznych setkanich na
odborné i laické bazi, pfi komentovanych prohlidkach svych projekt(, na pfednaskach, konferencich ¢i
prostiednictvim socidlnich siti. Velké sledovanosti se tési elektronicky magazin www.krcakzije.cz, ktery
informuje vefejnost nejen o vyvoji a novinkach projektu Nové Roztyly, ale odhalovanim skrytych mist,

zajimavosti ¢i historickych faktd pfispiva ke znalosti a zvySovani povédomi obcanl o této lokalité.



NEZISKOVE AKTIVITY Na priizkum Cemu Cesi véfi navazuje aktivita Genesis Era aneb véda a vira bez predsudkd. Jedna se
0 Cesko-slovensky osvétovy a vzdélavaci projekt zaméfeny na existencidlni otazky tykajici se plvodu
ZAKI A DATE LE KONCERN' l a historie vesmiru, Zivota a ¢lovéka ve vztahu s pfirodnimi védami, historii a biblickou kfestanskou

virou. Novy web genesisera.cz obsahuje inspirativni citaty pro kazdy den, filmy a serialy, animované

PAS SERINVE ST filmy pro déti, ¢lanky a publikace nejen o plvodu a historii vesmiru, pfirody i ¢lovéka a mnoho dalsiho.

V e-shopech Maranatha a Genesis Era je mozné zakoupit nove vydanou knihu Achillovy paty evoluce,
zpracovanou deviti védci, ktefi srozumitelné a atraktivni formou provazeji svétem veédeckych teorif
a pohledl na stvofeni svéta. Obsahuje 8 kapitol: Pfirozeny vybér; Genetika a DNA; PGvod Zivota; Fosilni
zaznam; Geologicky zaznam; Radiometrické datovani; Kosmologie a Etika a moralka.

Dalsi pfilezitost k zamysleni pfedstavuje podcastova série s nazvem Stoleti 21. Jedna se o rozhovory

vvvvvv

vefi, co je naplhuje.. Od dubna 2021 bylo zvefejnéno vice nez 21 podcastd, které byly vysilany na

Evropé 2 a Frekvenci 1.

Rok 2021 byl, stejné jako vétsi ¢ast pfedchoziho roku, poznamendan pandemii covidu, ktera zasahla do
vSech oblasti zivota. Pro mnohé lidi se stal obdobim, které zménilo jejich pohled na svet kolem nas,

ovlivnilo vztah k praci, rodiné i vlastnimu zdravi. Nejednoho ¢lovéka napadaly myslenky, kterymi se do
té doby nikdy nezabyval.

Krestansky orientovana organizace Maranatha z.s., zalozena Radimem Passerem, jiz témér 20 let nabizi

pomoc pfi hledani odpovéedi na rizné otazky a nabizi cestu k plnohodnotnému zivotu.

Ve spoluprdci s nezavislou agenturou STEM/MARK probéhl v roce 2021 mezi obyvateli CR nejrozsahlejsi
prizkum duchovniho vidéni svéta s nazvem Cemu Cesi véFi v rozsahu 1511 Ucastniki a 4 focus group.
Z prlzkumu vyplynulo, Ze tfetina (34 %) respondentl se povazuje za duchovné zalozené lidi, ktefi
premysleji nad hlubsimi zivotnimi otazkami a vnitfné fesi moralni a vztahové hodnoty v kazdodennim
zivoté. Dale je 49 % lidi presvédceno, ze vira v Boha vede ¢lovéka k lepsim mordlnim zasadam. Celych
18 % Cechd Bibli ¢etlo a dal3ich 18 % by to rado nékdy v budoucnu udélalo.
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Nezastupitelné misto mezi aktivitami Maranatha z.s. ma od roku 2016 socidlni pomoc a sluzby v terénu.
Jednd se o organizovanou praktickou kazdodenni podporu jednotlivcd i celych rodin v tézkych
Zivotnich situacich na Sedl¢ansku a okoli v dojezdové vzdalenosti cca 30 km. Tam, kde pomoc statu
¢i socidlnich instituci nestaci, zacina ta nase: denni péce a asistence; nakupy potravin a drogerie;
potravinova banka; finan¢ni pomoc; asistence u lékarl; poradenstvi a praktickd pomoc; pomoc pfi
hledani bydleni a zaméstnani; komunikace a spoluprace s institucemi; poskytovani duchovni Utéchy
i podpory a nasledné propojeni se sborem. ..

misijnich a vefejné prospésnych projektd ivzahranici. Jiz 20 let podporuje prostfednictvim humanitarni
organizace ADRA projekt BanglaKids, ktery je zaméfeny na adresnou podporu vzdélavanidétia mladych
lidi v Bangladési — v roce 2021 jich bylo 228. Zasazuje se o vzdélavani déti a zvéstovani evangelia
mistnim lidem, poskytuje finan¢ni pomoc ur¢enou na péstovani zemédélskych produktt pro zajisténi
finan¢nf sobéstacnosti této stanice. Dalsi projekty byly podpofeny v fadé zemi viech kontinentl —
Bangladés, Slovensko, Rakousko, Némecko, Rumunsko, Kena, Zambie, Bolivie, Peru, Kyrgyzstan a Indie.

V roce 2021 Maranatha zs. aktivné podporovala i své klicové dlouhodobé projekty: vegetarianskou
restauracia obchod se zdravou vyzivou Maranatha, které se nachazeji v budoveé Brumlovka, riznorodou

¢innost prazského Spole¢enského centra Bethany a rovnéz Krestanskou stfedni, zakladni a matefskou
skolu Elijas v BB Centru v Praze 4.

Prvni je klasicka, kdy Ucastnici maji moznost navstévovat pfednasky vecer co vecer po dobu 3-4 tydnd.
Pod ndzvem JeZis — Tva nadéje probéhla na podzim ve Spolec¢enském centru Bethany. Druhou formou

s titulem Jezis — nadéje i pro majetné a vlivné je koncept tohoto misijniho projektu pro ty, ktefi jsou
pracovné velmi vytizeni. Ucastnici maji moznost vyslechnout 27 pfednasek Svétem Bible béhem
3 dnd.Vroce 2021 probehl v hotelu Moninec jiz 7. ro¢nik.

V tomtéz roce bylo v aredlu BB Centra diky projektu Knihy zdarma distribuovano témér 11 tisic knih
s kfestanskou, détskou a zdravotni tématikou. Maranatha z.s. navic vyznamné podpofila rozdavani knih
v ramci celé Ceské republiky, kde bylo za pomoci dobrovolnikd darovano vice nez 300 tisic knih, DVD
a brozurek.

Dalsim dlouhodobym projektem je Youth for Jesus, jimz organizace podporuje iniciativu mladych lidf,
ktefi se snazi byt uzite¢ni pro své okoli a jsou odhodlani §ifit dobrou zpravu, evangelium JeziSe Krista
mezi lidmi na Uzemi Ceské a Slovenské republiky. Diky projektu probéhly v roce 2021 dobrovolnické
aktivity v Plzni a v Lucenci na Slovensku. Kromé celoro¢nich akci probihaji i vikendovky YFJ, kde se
Ucastnici znovu setkavaji.
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LV roce 1998 milujici Biih zménil mdj Zivot a odevzddni se Pdnu JeZiSi Kristu povaZuji za nejlepsi rozhodnuti mého
Zivota. Védomi, Ze vse, co vlastnim a buduji, patfi Pdnu Bohu, mé naplriuje vdécnosti a pokorou. BB Centrum
neodmyslitelné patfi k celému mému podnikatelskému Zivotu a Roztyly k tomu maji nakroceno. Aby bylo mozné
zajistit fungovdni mésta i pro pristi generace, musi se rozvijet. Jsem si jisty, Ze kvalitni vystavba vcetné kultivace
sirsiho okoli a jistd forma velkorysosti, kterou k nasim projektim priddvdme, je jednou z cest, jak zajistit budouci
prosperitu jak samotného mista, tak celého mésta.”

Radim Passer, zakladatel a CEO, PASSERINVEST GROUP a.s.
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