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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: BBC Investments, a.s. (dale jen “Spolecnost”)

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00

Identifikacni &islo: 28200942

Zapséna: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12958
Zékladnf kapital Spolecnosti: 2 000 000 K¢

RozvrZeni akcif: 200 ks aki 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K¢

Druh a forma akcif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zdpisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku:  10. 12. 2007
Spolecnost BBC Investments, a.s., je projektovou spolecnosti Koncernu PASSERINVEST.

Spolecnost BBC Investments, a.s., se zaméfuje predevsim na aktivity v oblasti rezidencnich nemovitosti v ramci multifunkéniho aredlu BB Centrum
v Praze 4.

Koncern PASSERINVEST sdruzuje ryze ceské projektové sesterské firmy ovladané Radimem Passerem. Toto usporadani vzeslo z podnétu bank
poskytujicich projektové financovani. Banky vznesly poZadavek, aby realizace kazdého projektu probihala v rdmci samostatné spole¢nosti. Tato
struktura se posléze osvédCila i jako organizacné a danové efektivni forma pro developerské podnikéani. Koncern PASSERINVEST, zaloZeny v rdmci
Geského pravniho prostiedi s vyloudenim jakychkoli offshore elementd, si své dobré jméno vybudoval piedev§im seriéznim pistupem, otevienosti
a transparentnosti.

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Marie Passerova 45%

Rezidence Oliva, s.r.o. Jan Malik 4,5%
1CO: 07071183 100 % Radim Passer 76 % Zbynék Passer 2,5%
Vladimir Klouda 15%

PASSERINVEST GROUP, a.s 1%

Rezidence ARBORETUM, a.s. 35%
1€0: 08056323

oo 24%
Marie Passerova 5% ;\dan;l Pl?lfserova g x
Viadimir Klouda 20% L 2 Zbynek Passer 25%
Ondiej Plocek Zbynék Passer 25% 86% 85% e v
ndrej Plocel 20% Viadimir Klouda 15% Vladimir Klouda 15% Balance Club Brumlovka, a.s.
Martin Unger 20% PASSERINVEST GROUP, a.s. 1% 1CO: 27445810
Jakub Hlavicka 5% )
15%
14%
100% 100% 100 %
5 X ’ Roztyly Garden -
Konsolidovana skupina PASSERINVEST GROUP, ass. PST-Project A, as. Rose House, a.s.
1C0: 26118963 3 1€0: 28200578 1€0: 28199910
fidici osoba BB C - Building OMEGA, a.s. 1CO: 26731703
BB C-NovéE, as. ICO: 27410358
100% 81,82% 63,93% 100% BBC - SERVICES, CCOZ 7273‘;%%23 .
North Star Centre - Birch House, a.s. ICO: 28199278
North Star Centre - Maple House, a.s. ICO: 28198727
PASSERINVEST FINANCE, as. PASSERINVEST BBC 1, 5.r0. || PASSERINVESTBBC2,5r0. | | PASSERINVEST BBC 3, s.ro. Office Park Roztyly, a.s. ICO: 27452751 100% 75%
1C0: 05496446 i 1€0: 28198212 1€0: 04172108 1C0: 06629580 PST- Project C, as. ICO: 28200799
BB C-Building A, s.ro. IEO: 25147072 Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. ICO: 28200870
BB C-Building B, s-.o. ICO: 25133900 100% Roztyly Garden - Lily House, a.s. ICO: 28196635
BB C - Building D, sro. ICO: 26457059 Roztyly Garden - Sunflower House, as. ICO: 28200250
Nové Karolina Park, a.s. ICO: 28197003 18,18% 36,07 % RPBIL. as, ICO: 28199588
BB C- Building VILLAS, s.ro. RPB Leasing, a.s. ICO: 28200284
1C0r 08020073 casing, as B8CBuldingHsro. | | | Rorbyy
1€O: 28162889 nvestments a.s.
1€0: 06279414

25%



Diky Koncernu PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznikd v Praze 4 — Michli jiz vice neZ 20 let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, diouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspé$nym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskal Koncern PASSERINVEST prestizni postaveni jak na doméci, tak na mezindrodni drovni. Zasluhu na tom
mé nejenom kvalita realizovanych projektd a vysoka tirovefi poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, vstficny vztah k ndjemciim — uZivateltim
budov — a zodpovédnost vidi spolednosti i Zivotnimu prostiedi. Ke klientim Koncernu PASSERINVEST patif napiiklad spolednosti MONETA Money
Bank, Hewlett Packard Enterprise, HP Inc., 02 Czech Republic, Skupina CEZ, UniCredit Bank a Microsoft.
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva

/

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomds Zimcik
predseda dozor¢f rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2019

Spolecnost BBC Investments, a.s., dosdhla v roce 2019 kladného vysledku hospodareni ve vysi 39 174 tis. K€ (v roce 2018 zisk ve vysi
21 404 tis. K¢).

Vysledek hospodafreni (v tis. K¢) 2018 2019
Provozni vysledek hospodareni 30695 49720
Financni vysledek hospodarenf -4708 -3383
Dafi z ptjmd -4.947 -7 163
Vysledek hospodarent za Ucetni obdobf 21040 39174

Spolecnost vlastnila na pocatku sledovaného obdobi 25 bytovych jednotek v bytovém komplexu Rezidenéni park Baarova. Tyto bytové jednotky byly
v prlibéhu roku 2019 pronajimény. Souc¢asné Spoletnost nabizi vybrané bytové jednotky k prodeji. V pribéhu roku 2019 bylo prodéno 11 bytovych
jednotek a na konci sledovaného obdobi bylo v portfoliu Spolecnosti 14 bytovych jednotek.

Predpokladany vyvoj €innosti Spolecnosti

Hlavnim podnikatelskym zdmérem Spolecnosti v nadchazejicim obdobi je nadéle efektivné pronajimat bytové jednotky ve vlastnictvi Spole¢nosti.
Zérovenh bude probihat dal$i etapa prodejdi vybranych bytovych jednotek.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce poddvd tato vyroéni zpréva podle naseho nejlepsiho védomi vémy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za rok 2019 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Einnosti
a vysledkd hospodateni Spole¢nosti a nebyly v ni zamlteny Zdné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 23. brezna 2020

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA 0 VZTAZICH

mezi ovladajici (vlivnou) osobou a ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici (vlivnou) osobou (dale jen
.propojenymi osobami”), vyhotovena v souladu s & 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich spolecnostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich) v platném znénf (dale jen ,Z0K")
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1. Informace o Spole¢nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodni firma: BBC Investments, a.s.

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 140 00

Identifikacni Eislo: 282 00 942

Zapséna: v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 12958
Zékladnf kapital Spolecnosti: 2000 000 K¢

Rozvrzeni akci: 200 ks akcii 0 jmenovité hodnoté jedné akcie 10 000 K¢

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstfiku:  10. 12. 2007

Spole&nost byla v Ugetnim obdabi &lenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém e fidici osobou Koncernu spoleénost PASSERINVEST GROUP, a.s.,
IC0: 261 18 963. Prislusnost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobi uvefejnéna na internetovych strénkach Spolegnosti.

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2019

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Rezidence Oliva, s.r.o.

1€0:07071183 [ 100%

Rezidence ARBORETUM, a.s. 35%
1€0: 08056323

65 %

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1€0: 26118963
fidici osoba

J 4

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
1€0: 04172108

PASSERINVEST FINANCE, a.s.
1€0: 05496446

BB C-Building A, sr.o.1C0: 25147072
BB C - Building B, s.r.0. 1CO: 25133900
BB C - Building D, sr.0. ICO: 26457059
Nova Karolina Park, a.s. ICO: 28197003

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
1€0: 28198212

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o.
1€0: 06629580

N2

BB C - Building VILLAS, s.r.o.
1€0: 08220913

externi investor
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76%
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Balance Club Brumlovka, a.s.

1C0: 27445810
15%
[ I 1
100 % 100 % 100 %
Roztyly Garden -

BB C - Building OMEGA, . ICO: 26731703

BB C- Nové E, as. ICO: 27410358

BBC - SERVICES, s.r.0. ICO: 27080951

BBC Investments, a.s. ICO: 28200942

North Star Centre - Birch House, a.s. ICO: 28199278
North Star Centre - Maple House, a.s. ICO: 28198727
Office Park Roztyly, a.s. ICO: 27452751

PST - Project C, a.s. 1CO: 28200799

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. ICO: 28200870
Roztyly Garden - Lily House, a.s. 1CO: 28196635
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. ICO: 28200250
RPB Il a.s. 1CO: 28199588

RPB Leasing, as. ICO: 28200284

PST - Project A, as.
1€0: 28200578

Rose House, a.s.
1€0: 28199910

100% 75%
BBC Building H s.ro. Roztyly
Investments a.s.

1CO: 28162889

1€0: 06279414
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1.1 Koncern PASSERINVEST
Zmény ve struktufe Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdobi

a) dne 3. 4. 2019 doSlo u obchodniho rejstiku mistné pfisluSného soudu k zépisu projektu premény rozdéleni odStépenim se vznikem nové
spole¢nosti ze dne 20. 11. 2018, kdy se rozdglila spoletnost Office Park Roztyly, a.s., se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
IC0: 274 52 751, a tast jejiho jméni uréend v projektu presla na nové vzniklou ndstupnickou spoletnost Rezidence ARBORETUM, a.s., se sidlem
Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1C0: 080 56 323 (dale jen ,ARBORETUM");

b) dne 20. 5. 2019 majoritni akciondr pan Radim Passer, datum nar. 29. 9. 1963, prodal (formou kupnich smiuv) ¢ést svého podilu v celkové vysi
63,5 % ve spolecnosti ARBORETUM, a to stavajicimu akcionafi Ing. Viadimiru Kloudovi, datum nar. 8. 1. 1963, a novym akcionaiim Ing. Martinu
Ungerovi, datum nar. 14. 3. 1969, Ing. Ondreji Plockovi, datum nar. 25. 7. 1974, a Ing. Jakubovi Hlavickovi, datum nar. 13. 12. 1972;

c) dne 1. 6. 2019 doSlo u obchodniho rejstfiku mistné pfisluSného soudu k zapisu projektu pfemeény rozdéleni odStépenim se vznikem nové
spolecnosti ze dne 15. 4. 2019, kdy se rozdglila spolecnost BB C - VILA DOMY, s.r.0., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
IC0: 281 69 034 (dale jen ,VILA DOMY”), a ¢ast jejtho jmeéni uréena v projektu presla na nove vzniklou ndstupnickou spole¢nost BB C - Building
VILLAS, s.r.0., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, 1C0: 082 20 913;

d) dne 25. 6. 2019 doslo u obchodniho rejstfiku mistné pfisluSného soudu k zdpisu projektu flze sloutenim ze dne 25. 3. 2019, kdy zanikla
spoletnost New Karolina Office Development, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 279 59 996, a jeji jméni
preSlo na nastupnickou spole¢nost Nova Karolina Park, a.s. (dfive PST - Project E, a.s.), se sidlem Zeletavskd 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4,
IC0: 281 97 003 (ddle jen ,NKP“), soucasné doSlo k zvySeni zakladniho kapitalu NKP o 2 000 000 K&, a to upsanim novych akcif jedinému
akcionafi Spole¢nosti;

e) dne 25. 6. 2019 valnd hromada (formou NZ) spolecnosti VILA DOMY rozhodla o vstupu spolecnosti do likvidace ke dni 1. 7. 2019 a dne
1.7. 2019 byla tato skutecnost zapséna do obchodniho rejstiku mistné piislusného soudu. Dne 29. 10. 2019 valna hromada této spolecnosti
rozhodla o ukonéenf likvidace spolecnosti a o podani ndvrhu likvidatora o vymaz spolec¢nosti v obchodnim rejstiiku u mistné prislusného soudu,
zdpis této skutecnosti u uvedené instituce byl proveden ke dni 30. 10. 2019;

f) dne 28. 8. 2019 plvodni akcionaf Ing. Jan Malik, datum nar. 6. 5. 1964, prodal (formou kupni smilouvy) sv{j podil v celkové wsi 5 % ve
spolecnosti ARBORETUM majoritnimu akcionati panu Radimovi Passerovi, datum nar. 29. 9. 1963;

g) dne 30. 8. 2019 plivodni akcionafi Ing. Marie Passerovd, datum nar. 8. 12. 1934, pan Zbyngk Passer, datum nar. 12. 7. 1974, a spoletnost
PASSERINVEST GROUP, a.s., IC0: 261 18 963, prodali (formou kupnich smluv) své podily v celkové vysi 8,5 % ve spolecnosti ARBORETUM
majoritnimu akcionafi panu Radimovi Passerovi, datum nar. 29. 9. 1963;

h) dne 1. 10. 2019 doslo u obchodniho rejstriku mistné prislusného soudu k zapisu projektu fze sloucenim ze dne 12. 8. 2019, kdy zanikly spole¢nosti
Rezidenéni park Baarova, a.s., se sidlem Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4, ICO: 271 52 766, a Karolina Development, a.s., se sidlem

vvvvv

1.2 Ostatni spolecnosti oviadané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle piimo oviadajici osobou a jedinym spolenikem spolenosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247
(dale jen ,PPI”), a RPB - Penthouse, a.s., IC0: 282 00 691 (ddle jen ,Penthouse”), u kazdé z téchto spole€nosti je jedinym spolecnikem se 100%
akciondfskym/obchadnim podilem.

Spolecnost PPl je jedinym spolecnikem spoleénosti S-INVESTMENT, s.r.o., IC0O: 281 99 481 (dale jen ,S-Invest”), a S-LEASING, s.r.o.,
ICO: 282 00 438 (dale jen ,SLeas”), kde nepiimo ovlddajici osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spole¢nosti (jako ovladané osoby) v Koncernu PASSERINVEST

Spolecnost pini v Koncernu PASSERINVEST roli dcelové projektové spolecnosti, kterd vlastni nemovitosti v katastralnim dzemi Michle, obec Praha,
které jsou zapsany na listech vlastnictvi €. 9411 a €. 9419 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tradem pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha.

3. Zplsob a prostiedky ovladani Spole¢nosti

Piimo ovlddajici a fidici osobou Spolegnosti je spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO 261 18 963 (dale jen ,PST), jakoZto minaritnf viastnik
podili Spolecnosti, kterd vykondva sviij viiv na Spoletnost prostfednictvim smlouvy o spravé majetku, jiZ zajistuje koordinaci a konceptni vedenf
Spolecnosti ve véci sjednavani viech podndjemnich smluv.

Nepfimo ovlddajici osobou Spolecnosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4 — Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00,

ktery jednd ve shod& s minoritnimi viastniky podild PST i Spoletnosti a vykonava sviij viiv na Spoleénost prostfednictvim jim ovladané spole¢nosti
PST, a to dcasti na valnych hromadach PST a Spolecnosti i vykonem funkce jediného €lena statutarniho organu téchto spolecnosti.
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a)

b)

. Prehled jednani uginénych v Uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici

osoby Spolecnosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni tcetni zaverky

jednani pfedstavovand smlouvami uvedenymi niZe, pfitem? z diivodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho kapitdlu
Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu v8echny takové smlouvy:

Dodatek €. 3 ze dne 30. 9. 2019 uzavieny mezi PST (sprévce) a Spolecnosti (objednatel) ke smlouve o sprévé majetku (bytovych a nebytovych
jednotek v bytovém projektu Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova) ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 10. 2015 a dodatku
¢. 2ze dne 1. 6. 2018.

Dohoda o ukon€eni ndjemni smlouvy uzaviend mezi Spolecnosti a spolecnosti RPB Leasing, a.s., IC0 282 00 284 (dale jen ,RPBLeas”), ze dne
2.7.2019, souvisejici konkrétné se smlouvou o ndjmu (do 2. 7. 2019 1 bytovd jednotka/pdvodné 5 bytovych jednotek v objektu Reziden&ni park
Baarova), uzaviend mezi RPBLeas (najemce) a SpoleCnosti (pronajimatel) ze dne 20. 2. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3. 2. 2017, dodatku
€. 2 ze dne 24. 11. 2017, dodatku €. 3 ze dne 7. 6. 2018 a dodatku €. 4 ze dne 16. 11. 2018.

Prefakturace nakladli (posouzeni osvétleni ateliérli v bytovém projektu Rezidenéni park Baarova) za Ugetni obdobf mezi Spolenosti a PST, na
zdkladé dohody stran.

Splatka v&tsi Casti zaplijcky mezi Spolegnosti a spolednosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO: 054 96 446 (dale jen ,FIN"), ktera byla
poskytnuta na zékladé smlouvy o zapijcce a tvéru ze dne 12. 9. 2018.

jina jednani, pfi¢emz z divodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti jsou zahrnuta vSechna takova
jind jednani bliZici se k této uvedené hrani¢ni hodnoté:

Rozhodnuti valné hromady Spoletnosti o &astetném vraceni dobrovolného pfiplatku akciondfim Spolegnosti poskytnutého podle § 350
odstavec 1 a 2 zékona o obchodnich korporacich ze dne 12. 12. 2019, jenz byl fakticky PST (jeden z akcionaft Spolegnosti) uhrazen/vyplacen
bankovnim pfevodem dne 12. 12. 2019.

. Ptehled vzajemnych smluv v Uetnim obdobi mezi Spole¢nosti (jako ovlddanou osobou) a ovladajici

osobou Spolecnosti nebo osobami ovldadanymi

Podnajemni smlouva (Easti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) mezi Spoletnosti (podndjemce) a PST (ndjemce) ze dne
1.1.2017.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi PST (poskytovatel) a Spolecnosti (objednatel) ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
31.10. 2015, dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018 a dodatku €. 3 ze dne 30. 9. 2019, na zakladé niZ poskytovatel objednateli zajiStuje koordinaci
a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjednavani vech podndjemnich smiuv s podndjemci prostor k prondjmu bytovych a nebytovych
jednotek v bytovém domé Reziden¢ni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle.

Zprostredkovatelska smlouva, uzaviend mezi PST (zprostfedkovatel) a Spolecnosti (zdjemce) ze dne 14.12. 2016, na zakladé niz zprostredkovatel
objednateli zprostfedkovava prevaznou Cést zajemcl o koupi volnych bytovych i nebytovych prostor v bytovém projektu Rezidentni park
Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle, a zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto rezervanich
a kupnich smluv s kupujicimi.

Smlouva o zaptij¢ce a tvéru, uzaviend mezi FIN a SpoleCnosti ze dne 12. 9. 2018, s drokovou sazbou 5, 88 % p. a., se splatnosti nejpozdgji do
31. 3. 2023, spolu s dal$im moZnym dvérovym ramcem.

Smlouva o ndjmu (nyni 3 /plvodné 10/ bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova), uzaviena mezi RPBLeas (ndjemce) a Spoletnosti
(pronajimatel) ze dne 31. 10. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2013, dodatku ¢.2 ze dne 2. 10. 2014, dodatku €. 3 ze dne 3. 1. 2017,
dodatku €. 4 ze dne 9. 1. 2017, dodatku €. 5 ze dne 13. 10. 2017 a dodatku €. 6 ze dne 6. 11. 2017.

Smlouva o ngjmu (nyni 9 /plivodné 26/ bytovych jednotek v objektu Reziden&ni park Baarova), uzaviend mezi RPBLeas (ndjemce) a Spoleénosti
(pronajimatel) ze dne 21. 12. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 13. 12. 2013, dodatku ¢. 2 ze dne 2. 10. 2014, dodatku €. 3 ze dne
22.12.2016, dodatku ¢. 4 ze dne 3. 1. 2017, dodatku ¢. 5 ze dne 31. 5. 2017, dodatku ¢. 6 ze dne 8. 9. 2017, dodatku €. 7 ze dne 13. 10. 2017,
dodatku €. 8 ze dne 15. 12. 2017, dodatku €. 9 ze dne 10. 1. 2018, dodatku ¢. 10 ze dne 29. 1. 2018, dodatku €. 11 ze dne 7. 2. 2018, dodatku
¢. 12 ze dne 7. 6. 2018 a dodatku ¢. 13 ze dne 26. 6. 2018.

Smlouva o ndjmu (nyni 2 /plivodné 8/ bytovych jednotek v objektu Reziden&ni park Baarova), uzaviend mezi RPBLeas (ndjemce) a Spoleénosti
(pronajimatel) ze dne 28. 4. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 14. 8. 2015, dodatku ¢. 2 ze dne 25. 11. 2016 a dodatku ¢. 3 ze dne 24. 2. 2017.
Smlouva o ndjmu (do 2. 7. 2019 1 bytovd jednotka/plvodné 5 bytovych jednotek v objektu Rezidentni park Baarova), uzaviend mezi RPBLeas
(ndjemce) a Spolecnosti (pronajimatel) ze dne 20. 2. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3. 2. 2017, dodatku ¢. 2 ze dne 24. 11. 2017, dodatku
¢. 3 ze dne 7. 6. 2018 a dodatku ¢. 4 ze dne 16. 11. 2018.

Dohoda o ukonceni njemni smlouvy uzaviend mezi Spolecnosti a RPBLeas ze dne 2. 7. 2019, souvisejici konkrétné se smlouvou o ndjmu (do
2.7.2019 1 bytovd jednotka/plivodné 5 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova), uzaviena mezi RPBLeas (ndjemce) a Spoletnosti
(pronajimatel) ze dne 20. 2. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3. 2. 2017, dodatku ¢. 2 ze dne 24. 11. 2017, dodatku ¢. 3 ze dne 7. 6. 2018
a dodatku €. 4 ze dne 16. 11. 2018.
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6.

6.1

6.2

6.3

1.

Posouzeni pfipadné djmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoZz
i pripadnych rizik plynoucich ze vztah(i mezi propojenymi osobami

Posouzeni djmy plynouc ze vztaht mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutdrni organ Spole€nosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a podminkdm, za kterych byla jednani mezi
propojenymi osobami v Ugetnim obdobf realizovéna (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k zavéru, 7e v ddsledku
vlivu nevznikla Spoleénosti 7adnd tjma. Z uvedeného divodu neuvddi statutdrni orgdn v této zprdvé o vztazich svlij komentar
k pfipadnému vyrovnani djmy, ani ke zplisobu a dobé takového vyrovnant.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztaht mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutdrni organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z UCasti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody
spocivajf zejména v zajisténi finanéni stability Spole¢nosti vyuZivajici koncernového systému fizenf finanénich zdrojli (cash pooling)

a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spolecnosti v ramci Koncernu PASSERINVEST je Spole€nost do znacné miry uSetfena
podnikatelskych rizik a trznich vykyvd, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencidlu k udrZitelnému rdstu.

Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami.
6.3.1 Statutérni organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnost z Ucasti v Koncernu PASSERINVEST Zadna materidlni rizika nevyplyvaji.

Ostatni informace/Divérnost tdajt

Za dlivérné jsou v rdmci Koncernu povazovény informace a skutetnosti, které jsou soutasti obchodniho tajemstvi propojenych osob, a informace,
které byly za divémé oznateny nékterou osobou, ktera je soutésti Koncernu. Za divérné jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sob&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplsobit djmu kterékoliv osobé tvoiici Koncern. Veskera jednani mezi
propojenymi osobami v Ugetnim obdobf viak byla realizovdna za podminek obvyklych v bézném obchodnim styku.

8.

’

Cestné prohlaseni

ProhlaSuji, Ze ddaje uvedené v této zprdvé o vztazich odpovidajf skutecnosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly znamy a které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti, nebyly vynechany. Tato zprdva o vztazich byla zpracovdna statutdrnim organem Spole¢nosti.

9.

Pfiloha 1 — Seznam vSech spolecnosti Koncernu PASSERINVEST

V Praze dne 10. 3. 2020

Radim Passer
predseda predstavenstva
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9. Pfiloha 1 — Seznam vSech spolecnosti Koncernu PASSERINVEST

sfdlo firmy: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Michle

Spolecnost ICo typ spolecnosti

1. Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45810 B, 10687 projektova spole¢nost

2. BB C - Building A, s.r.o. 25147072 C, 262452 projektova spolecnost

3. BB C - Building B, s.r.0. 25133900 C, 262450 projektova spole¢nost

4. BB C - Building D, s.r.o. 264 57 059 C, 267610 projektova spolecnost

5. BBC Building H s.r.o. 28162 889 C, 129768 projektova spole¢nost

6. BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31703 B, 7925 projektova spolecnost

7. BBC Investments, a.s. 282 00 942 B, 12958 projektova spolecnost

8. BBC-NovéE, as. 27410 358 B, 10416 projektova spolecnost

9. BB C - SERVICES,s.r.0. 270 80 951 C, 94817 projektovd spolecnost

10. (Ei;r?ec3_0Y1|(g.AZg?lel\z:,nislélreﬂz)rmou likvidace 28169 034 C, 130218 projektovd spolecnost

11. | BB C - Building VILLAS, s.r.0. 08220913 C, 315031 projektova spolecnost

12. ('jﬁ;o;'“?(?ezvg:%pgm;jﬂ soutenim | 27448711 | B.10717 projektova spolegnost

13, :\tlj?::/i ';%?“”F?r;aerc'i 2 28197003 | B, 12852 projektové spoletnost

14, m“’z'éag"';S%ﬁz';;la:‘ﬁ';ﬂ’l‘;ﬁ?enﬁ 27959996 | B, 12358 projektova spoletnost

15. | North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spolecnost

16. | North Star Centre - Maple House, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spolecnost

17. | Office Park Roztyly, a.s. 274 52 751 B, 10747 projektova spole¢nost

18. | PASSERINVEST GROUP, a.s. 26118 963 B, 6173 fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
19. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 28198 212 C, 232604 projektova spole¢nost

20. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 04172108 C, 243628 projektova spolecnost

21. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. 066 29 580 C, 285802 holdingova spoletnost

emitent dluhopisti obchodovatelnych na evropském
22. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 regulovaném trhu, jehoZ vynosy slouzi k financovéni
finanénich potieb ¢lenti Koncernu PASSERINVEST

23. | PST - Project A, a.s. 282 00 578 B, 12949 holdingova spolecnost

24. | PST - Project C, a.s. 28200 799 B, 12952 projektova spole¢nost

25. | Rezidence ARBORETUM, a.s. 080 56 323 B, 24331 projektova spolecnost

26. gﬁéliéq%ﬁfng{ l; Egs{lj;ihjfZI’ouéenfm 271 52 766 B, 9359 projektovd spolecnost

27. | Rezidence Oliva, s.r.o. 07071183 C, 294149 projektova spolecnost

28. | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870 B, 12954 projektova spole¢nost

29. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 281 96 635 B, 12842 projektova spolecnost

30. | Roztyly Garden - Rose House, a.s. 28199910 B, 12929 holdingova spolecnost

31. | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. | 282 00 250 B, 12943 projektova spole¢nost

32. | Roztyly Investments, a.s. 062 79 414 B, 22699 projektova spolecnost

33. | RPB Leasing, a.s. 28200 284 B, 12944 projektova spole¢nost

34. | RPBIL, a.s. 28199 588 B, 12918 projektova spolecnost
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2019 (v tis. K¢)

AKTIVA B&Zné (cetni obdobf

Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 001 94 057 -10 221 83 836 141 320
B. Stala aktiva 003 71 346 -9471 61875 105 632
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 71 346 -9471 61875 105 632
B.IL1. Pozemky a stavby 015 71 256 -9422 61834 105571
BIL1.1. Pozemky 016 7649 0 7649 13193
BIL1.2. Stavby 017 63 607 -9422 54185 92378
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 90 -49 4 61
C. Obéznd aktiva 037 22711 -750 21 961 35688
C.II. Pohledavky 046 3696 -750 2946 15727
C.l.2. Krétkodobé pohledavky 057 3696 -750 2946 15727
Cll.2.1. Pohleddvky z obchodnich vztahd 058 763 0 763 12718
Cll.2.4. Pohledavky — ostatni 061 2933 -750 2183 3009
Cll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 2183 0 2183 3009
C.ll.2.4.6. Jiné pohleddvky 067 750 -750 0 0
C.Iv. PenéZni prostiedky 075 19015 0 19015 19 961
C.Iv.2. Penézni prostiedky na Uctech 077 19015 0 19015 19961
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PASIVA BéZné tcetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 83 836 141320

A Vlastni kapital 002 59 406 64 732
Al Zakladnf kapital 003 2000 2000
Al1. Zékladnf kapitdl 004 2000 2000
All Ajio a kapitalové fondy 007 0 44 500
All.2. Kapitélové fondy 009 0 44500
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 010 0 44 500
AlV. Vlysledek hospodareni minulych let 018 18 232 18 232
AlIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 019 18 232 18232
AV. Vysledek hospodafeni bézného téetniho obdobi /+ -/ 021 39174 0
B.+C. Cizi zdroje 023 24 427 76 034
C. Zavazky 029 24 427 76 034
C.l. Dlouhodobé zavazky 030 20 000 71194
C.l.8. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 038 20000 70 000
C.1.8. OdloZeny danovy zévazek 040 0 1194
C.lI. Krétkodobé zavazky 045 4421 4 840
C.l.2. Zavazky k dvérovym institucim 049 0 0
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 050 1845 2 561
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 051 1 0
C.II.8. Zavazky ostatni 055 2581 2279
C.l.83. Zévazky k zamgstnancdm 058 0 9
C.I1.8.5. Stat — darové zdvazky a dotace 060 2581 2100
C.I1.8.6. Dohadné ucty pasivni 061 0 170
D. Casové rozligent 066 3 554
D.1. Vlydaje pristich obdobf 067 3 554

VYROCNI ZPRAVA 20109



YKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2019 (v tis. KE)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute&nost v tietnim obdobim

sledovaném minulém

I Triby za prodej vyrobkl a sluzeb 001 3116 4575
A. \lykonova spotteba 003 5893 4238
A2. Spoteba materialu a energie 005 14 35
A3. Sluzby 006 5879 4203
D. Osobni naklady 009 0 29
D.1. Mzdové naklady 010 0 29
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 -123 1094
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 -123 1094
E1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 016 768 1094
E1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — do¢asné 017 -891 0
Ml Ostatni provozni vynosy 020 99 458 66 753
.1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021 99 457 66 653
lI.3. Jiné provozni vynosy 023 1 100
F. Ostatni provozni naklady 024 47084 35272
F.1. Zlistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 43 880 33095
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 027 60 80
F.5. Jiné provozni naklady 029 3144 2097
* Provozni vysledek hospodareni 030 49720 30 695
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 626 20
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 626 20
J. Nakladové troky a podobné naklady 043 399 4 661
J.1. Nékladové troky a podobné néklady — oviddand nebo ovladajici osoba 044 3995 2894
J.2. Ostatni nékladové troky a podobné néklady 045 0 1767
K. Ostatnf finantni ndklady 047 14 67
* Financni vysledek hospodareni 048 -3383 -4708
*x Vlysledek hospodateni pfed zdanénim 049 46 337 25987
L. Dafi z pifjmd 050 7163 4947
L1. - splatnd 051 8 356 4933
L2. - odloZend 052 -1193 14
** Vlysledek hospodateni po zdanéni 053 39174 21040
*EX Vlysledek hospodateni za ticetni obdobi 055 39174 21040
* Cisty obrat za detni obdobi 056 103 200 71348
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

BBC Investments, a.s. (ddle jen ,Spole¢nost”), je akciova spoletnost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidif v Praze 4, Zeletavskd 1525/1, 140 00,
Ceskd republika, ICO: 282 00 942.

Hlavnim predmétem jejf Cinnosti je:

prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor,

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
Na zakladé projektu fiize sloutenim ze dne 12. 8. 2019 zanikly spoletnosti Rezidenéni park Baarova, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4,
ICO: 271 52 766, a Karolina Development, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, ICO: 274 48 711, a jejich jméni pfeslo na nastupnickou
spolecnost BBC Investments, a.s., sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, ICO: 282 00 942. Rozhodnym dne je 1. 1. 2019, zépis do OR byl proveden
kdatu 1.10. 2019.
Ve sledovaném obdobf byl proveden zapis premény do obchodniho rejstiku.
Spolecnost je soucasti faktického Koncernu PASSERINVEST.

Spolecnost se podfidila zkonu €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druzstvech, jako celku dle 8 777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
Radim Passer ~ 85%

Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku matefské spolecnosti.
Clenové statutamich orgénd k 31. 12. 2019;
Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Pfedseda: Radim Passer

Dozor¢i rada:
Predseda: Tomas Zimcik

Ve Spolegnosti vykondvaji rozhoduijici Ginnosti ¢lenové predstavenstva Spoleénosti. Spoleénost vyuZivé sluzeb externich subjektd.
Organizacni struktura Spolecnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti Spolegnosti. Organy Spole¢nosti jsou: predstavenstvo, dozorci rada.

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranicf.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZend detni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sh., o ticetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpisti (dale jen zékona o Ucetnictvi)
a provadéci vyhidskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gtetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro
tcetni jednotky, které jsou podnikateli tictujicimi v soustavé podvojného Utetnictvi, ve znéni pozdéj$ich predpisd, ve znéni platném pro rok 2019 a 2018.

Vzhledem ke zminéné flzi sloucenim jsou veskeré rozvahové polozky za minulé obdobi uvedeng v této priloze prebitény ze zahajovaci rozvahy k datu
1.1. 2019, vysledkové polozky jsou prebirany z Géetni zaverky ndstupnické spolecnosti BBC Investments, a.s., k datu 31. 12. 2018.
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3. UCETNI METODY

Zplisoby ocehovéni, odpisovani a licetni metody, které Spoletnost pouZivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2019 a 2018, jsou nésledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim

souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nékladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U diouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je dctovani na zakladé individudiniho posouzeni Spole€nosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuif jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se G&tujf do nakladd.
Odpisy jsou vypoCteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti pislusného majetku. Odpisovy plan je v pribshu pouzivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ofekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpoklddand
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)
Stavby 15-40

Bytové jednotky ve vlastnictvi SpoleCnosti jsou odpisovény dle stanoveného odpisového pldnu — odpis 1 % z pofizovaci ceny po dobu 40 let. Ve
smyslu 8 56 odstavec 3 vyhlasky 500/2002 Sb., tcetni jednotka stanovila na zakladé odborného odhadu predpokladanou zbytkovou hodnotu ve vysi
60 % vstupni ceny po 40 letech uzivani. V pfipadé zmény podminek, jeZ vedly ke stanoveni pfedpoklddané zbytkové hodnoty, dcetni jednotka provede
aktualizaci odpisového planu.

Pokud by doslo k poklesu dgetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvorf Spole¢nost opravnou polozku z divodu do¢asného nepouzivant,
poskozeni atd.

c)  Financni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvorf penize v hotovosti a na bankovnich détech, eventuding kratkodobé depozitni sménky.

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni zadny dlouhodoby finan¢ni majetek.
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d)  Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se
sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladl na jejich realizatni hodnotu, a to na zékladg individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikli a vékové
struktury pohleddvek.

Dohadné &ty aktivni se oceiiujf na zékladé odbomych odhadt a propo&td.
V poloZce Jiné pohledavky se vykazuii také hodnoty zjisténé v ddisledku ocenéni finanénich derivatli redinou hodnotou.

Pohleddvky i dohadné (icty aktivni se rozdéluji na krétkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng) a diouhodobé (splatnost nad 12 mésicd) s tim, Ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivaty se prvotné oceniuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivétl pofizovaci cenou). V piiloZené rozvaze jsou derivéty vykazany jako
soutast jinych kratkodobych pohledavek, resp. zévazkd.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za ticelem zajisténi rediné hodnoty nebo za tcelem
zajisténi penéZnich tokl. Aby mohl byt derivat klasifikovan jako zaji$tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich tokl vyplyvajici ze
zajiStovacich derivatl zcela nebo zCasti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokli plynoucich ze zajisténé
polozky a Spole¢nost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajiStovacho vztahu a vysokou dcinnost zajiSténi. V ostatnich pfipadech se jedna
o derivéty k obchodovant.

K rozvahovému dni se derivéty pfecefiuji na redlinou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatd uréenych k obchodovani se Gétuji do finanénich nékladd,
resp. vynost. Zmény redinych hodnot derivétd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se détuji také do finangnich nékladd, resp. vynosi
spolu s pifislu§nou zménou rediné hodnoty zajisténého aktiva nebo zévazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény redlnych hodnot derivétt, které
jsou klasifikovany jako zaji$téni penéznich tokd, se tctuji do viastniho kapitalu a v rozvaze se vykazuji prostiednictvim ocefovacich rozdilli z pfecenéni
majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se Uctuje pfimo do finantnich nakladd, resp. vynosd.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl Spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitélu na
zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitélu. Vklady presahujici
zékladnfi kapital se vykazuij jako ostatni kapitdlové fondy.

g) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zévazky se vykazujf také hodnoty zjisténé v ddisledku ocengni
finanénich derivétli redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé Gvery se vykazuii ve jmenovité hodnot8. Za krétkodoby tvér se povaZuje i ¢ést dlouhodobych tvért, kterd je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladé do 12 mésicti od data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé
zavazky.

Dohadné &ty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhadi a propottl. Rozdgluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h)  Devizové operace
Majetek a zavazky potizené v cizi méné se ocenuji v ceskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku. K rozvahovému dni byly polozky penéZité
povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. whid$enym Ceskou nérodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétujf do finanénich vynosti nebo finanénich nékladd bézného roku.

i) Poutit odhad(

Sestaveni ticetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Spoletnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu ti¢etni zavérky a na vykazovanou vySi vynost a néklad za sledované obdobi. Vedeni Spolecnosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé
v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat.
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i) Uttovani vynost a naklad
Vynosy a ndklady se ctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.

Spoletnost ma v soutasné dobé pouze trzby z prondjmu pozemk( a budov.

k)  Daiz pfijmd

N&klad na daff z pifjmii se pocita za pomoci platné daiové sazby z Gtetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dotasné dafiové neuznatelné
naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zdétovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi Gi¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Déle se zohledriuji polozky snizujici zaklad dang (dary), odéitatelné polozky (darovd ztréta, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z pfjmu.

OdloZend dafiova povinnost odraZi danovy dopad piechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska ticetnictvi a stanoveni
zakladu dang z prijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

) Nasledné udalosti
Dopad udalostf, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti

poskytly doplfiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohledrujicim skuteénosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalost popsany v piiloze déetni zévérky, ale nejsou zadgtovany v Géetnich vykazech.

m)  Zmény zplsobi ocefovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf
Spolecnost neprovedla Zadné zmeény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Pofizovaci cena:

Po&ateéni ziistatek PirGstky Vyfazeni Pfevody Koneény ziistatek
Pozemky 13193 5544 7649
Stavby 104 271 40 664 63 607
Samostatné movité véci 192 102 90
Celkem 2019 117 656 46 310 71 346
Celkemk 1. 1. 2019 117 656 0 117 656
Oprévky:
Po&ate&ni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Pozemky 7649
Stavby -11 893 -750 -37 443 46 336 -3 750 -5 672 54 185
Samostatné movité véci -131 -5 -15 102 -49 41
Celkem 2019 -12 024 -755 -37 458 46 438 -3799 -5 672 61875
Celkemk 1. 1. 2019 -12 024 0 0 0 -12 024 105 632

Spolecnost vlastnila na potatku sledovaného obdobi celkem 25 bytovych jednotek v bytovém domé v Praze 4 — Michli, které dale pronajimé. V pribéhu
roku se Spole¢nost rozhodla nabidnout vybrané bytové jednotky k prodeji. V priibéhu sledovaného obdobi byl realizovén prodej 11 bytowych jednotek.
K rozvahovému dni zbyva v majetku Spole€nosti 14 bytovych jednotek.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohleddvky ve vysi 2 946 tis. K¢ v netto hodnoté (minulé obdobi 15 727 tis. K¢) v ndsleduijici
strukture:

Pohledavky z obchodnich vztahl ve vysi 763 tis. K& (minulé obdobi 12 718 tis. K&) — b&iné pohledavky z fakturace za prondjem bytd ve vysi
763 tis. K¢ (minulé obdobi 1 268 tis. K&) a ddle pohleddvky souvisejici s prodejem bytovych jednotek na prelomu roku ve vysi 0 tis. KE (minulé

obdobi 11 450 tis. K¢).

Kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 2 183 tis. K& (minulé obdobi 3 009 tis. K&) — kratkodobé zalohy poskytnuté na sluzby spojené s najmem
bytovych jednotek (energie a sluzby).

Jiné pohleddvky ve vysi 750 tis. K& v souvislosti s reklamaci viii stavebni firmé, pfihlaSeno do konkurzu, vytvorena 100% opravnd polozka.

6. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku Spolecnost eviduje k rozvahovému dni béZznou hotovost na bankovnich tctech ve vysi 19 015 tis. K¢
(minulé obdobi 19 961 tis. K&).

7. OSTATNI AKTIVA

Naklady pri$tich obdobi jsou obecné Gétovany do nakladt obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. Spoletnost pouziva tyto déty predev§im
k postupnému rozpusténi vybaveni ndjemnich bytl do ndkladd a k Casovému rozliSeni ndkladd na poji§téni bytl. Hodnota této polozky je
k rozvahovému dni nulova.

Priimy piiStich obdobi jsou obecné tictovény do vynost obdobi, do kterého vécné a Gasové pfislusi. Hodnota tohoto tctu vykazuje k rozvahovému
dni nulovou hodnotu.
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8. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu (v tis. K€):

Zistatek Zvy3eni SniZeni Ziistatek

k1.1.2019 k 31.12.2019

Poget akcif (ks) 200 200
Zékladni kapitél 2000 2000
Ostatni kapitalové fondy 44 500 44 500 0
Vysledek hospodareni minulych let 18 232 18 232
Vlysledek hospodareni béZného ticetniho obdobi 0 39174
Vlastni kapital 64 732 59 406

Zékladnf kapitdl Spoletnosti se sklada z 200 kusd listinnych akcil na jméno.
Hospodatsky vysledek roku 2017 ve vysi 32 183 tis. KC byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Vyporadani vysledku hospodareni za rok 2018 probéhlo v rdmci uskutecnéné premeény tak, jak je reflektovano v zahajovaci rozvaze Spole¢nosti
k1.1.2019.

Ve sledovaném obdobi do$lo k vyplaté ostatnich kapitalovych fondl akcionafiim Spolegnosti ve vysi 44 500 tis. K¢.

Spolecnost hospodafila ve sledovaném obdobi s Uicetnim ziskem ve vySi 39 174 tis. KC. DozorCi rada Spolecnosti doporuci valné hromadé prevod
celého zisku na dcet nerozdéleného zisku minulych let.

Ve sledovaném obdobf ani v minulych letech nebyly vyplaceny Zadné dividendy.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

V minulém obdobi pfijala Spolednosti od spfiznéné spoletnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., dlouhodobou zép(ijcku ve vysi 70 000 tis. K¢ za
ticelem refinancovani bankovniho tveéru.

Ve sledovaném obdobf byla provedena ¢éstetna splatka vy$e uvedené zaplicky ve vysi 50 000 tis. K&. Zdrojem této vyplaty byly finantni prostfedky
z prodeje bytd. Stav zapdjcky k rozvahovému dni &ini 20 000 tis. KE.

Tyto zaptijcky jsou podrobnéji popsany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobéch”.

V minulém obdobi je zde evidovan odloZeny dafiovy zévazek ve vy$i 1 194 tis. K& plynouci z rozdilu t¢etnich a dafovych zlistatkovych cen majetku.
K rozvahovému dni je stav této polozky nulovy.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spolecnost eviduje k rozvahovému datu kratkodobé zavazky v celkové vySi 4 427 tis. K& (minulé obdobi 4 840 tis. K¢).

Spole¢nost zde eviduje piijaté zalohy spojené s provozem pronajatych bytovych jednotek a prodejem byt ve vysi 1 845 tis. K& (minulé obdobi
2 561 tis. K¢).

Dal$i vyznamngj$i polozkou jsou dailové zdvazky vidi stétu ve vysi 2 581 tis. K& (minulé obdobi 2 100 tis. K&) zejména z titulu DPPO.
K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla Spole¢nost kratkodobé zévazky po Ihiité splatnosti vice neZ 120 dnd.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla Spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zéstavni pravo nebo zaruka.
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11. OSTATNI PASIVA

Vydaje piistich obdobi zahrnuiji predevsim faktury doslé v roce 2020, které jsou d&tovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Casové prislusi,
tedy do roku 2019. K rozvahovému dni byl stav tohoto Gctu 3 tis. K& (v pfedchozim obdobi 554 tis. K¢).

0 vynosech pfistich obdobi nebylo ve sledovaném ani v pfedchozim obdobi ti¢tovéno.

12. DAN Z PRiUMU

Podle zakona o danich z pifjm{ miZe Spoletnost pfevést daiovou ztratu vzniklou v minulych obdobich do piistich péti let. Spoletnost k rozvahovému
dni nedisponuje uplatnitelnou dafovou ztréatou.

Spolecnost vykazala za rok 2019 splatnou dai ve vySi 8 356 tis. K& (minulé obdobi 4 933 tis. K¢).

Spolecnost vycislila odloZenou daf nasledovné (v tis. K&):

2019 2018
Polozky odloZené dané OdloZena danové pohledavka OdloZeny danovy zdvazek  OdloZend darova pohledavka OdloZeny danovy zévazek
Rozdil mezi t¢etni a dafovou zdstatkovou cenou dlouhodobého majetku 0 960 0 1194
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohledévkdm 142 0 0 0
0P k dlouhodobému majetku 1078 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
SWAP 0 0 0 0
Zajisténi nederivatem 0 0 0 0
Daiiovd ztréta z minulych let 0 0 0 0
Celkem 1220 960 1194
Netto 260 1194

0 odloZené dariové pohleddvce Spoletnost z divodu opatrnosti netctuje.

Spoletnost nemd k rozvahovému dni Z4dné dafiové nedoplatky po Ihité splatnosti.

VYROCNI ZPRAVA 20109



13. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla k rozvahovému dni a na konci minulého obdobi majetek a zavazky (penéini a nepenéini povahy, napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

14. VYNOSY

Rozpis vynost Spoletnosti z b&Zné Cinnosti (v tis. KE):

2019 2018

Doméci Zahraniéni Doméci Zahranicni
Prondjem nemovitosti 3116 0 4575 0
Trzby z prodeje dlouhodobého hmotného majetku 99 457 0 66 653 0
Ostatni provozni vynosy 1 0 100 0
Vynosové troky 626 0 20 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 103 200 0 71348 0

Triby plynou ve sledovaném obdobi zejména z prodej bytovych jednotek a déle z prondjmu bytovych jednotek zistavajicich v majetku Spolecnosti.
15. OSOBNI NAKLADY
Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli lenové a byvali Glenové statutamich a dozor&ich organd Zédné odmény.

16. INFORMACE O SPRIZNENYCH 0SOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli ¢lenové statutdrnich a dozoréich organd a Fidici pracovnici Zdné zapdjcky, pfiznané zaruky, zélohy a jiné
vyhody a nevlastni Zadné akcie Spolecnosti.

Dlouhodobé zévazky vadi spiizngnym osobdm k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznénd osoba Terminy/Lhtty splatnosti 2019 2018
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3. 2023 20 000 70 000
Celkem 20 000 70 000

Splatnosti zapfijtky od PASSERINVEST FINANCE, a.s. je 31. 3. 2023. Urokové sazba Gini 5,88 % p.a. Veskeré droky jsou k rozvahovému dni zcela
splaceny.

17. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ
Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

18. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarmimu auditorovi k 31. 12. (v tis. K¢):

Sluzby 2019 2018
Audit dcetni zavérky 88 25
Celkem 88 25

Vybrané ndklady (v tis. K¢):

2019 2018
Zprostiedkovatelské sluzby 4668 3040
Pravni sluzby 75 15
Spréva budovy 453 504
Odpisy 768 1094
Nékladové droky 3995 4661
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19. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje ve sledovaném obdobi zisk ve vysi 39 174 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 59 406 tis. K& (viz bod 8). Spole¢nost priibéing
prodava a pronajimd bytové jednotky. Diky kombinaci téchto Cinnosti je zde predpoklad, Ze i v nasledujicich letech bude Spoletnost hospodatit se
ziskem. Ugetnf zavérka k 31. 12. 2019 byla zpracovana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadéle plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZend Ucetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné dpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni doSlo z majetkového portfolia Spole€nosti k prodeji 2 bytovych jednotek.

Sestaveno dne: 3.3.2020

Radim Passer
predseda predstavenstva
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KONTAKT

BBC INVESTMENTS, a.s.

BB Centrum, budova Filadelfie
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111

E-mail: info@passerinvest.cz
www.passerinvest.cz
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