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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodn firma: BBC Investments, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni Cislo: 282 00 942

Zapsand v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 12958

Zékladni kapitél Spolecnosti: 2.000.000,- K&

Druh a forma akeif: kmenové, na jméno, v listinné podobé

Datum zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 10.12.2007
Spolecnost BBC Investments, a.s. je projektovou spolecnosti ve skupiné PASSERINVEST.

Spolecnost BBC Investments, a.s. se zaméfuje predevsim na aktivity v oblasti rezidencnich nemovitostf v rémci multifunkéniho aredlu BB Centrum
v Praze 4.

Skupina PASSERINVEST sdruzuje ryze Ceské projektové sesterské firmy ovlddané Radimem Passerem. Toto usporaddani vzeslo z podnétu bank
poskytujicich projektové financovani. Bankami bylo poZadovéno, aby realizace kazdého projektu probihala v rdmci samostatné spolecnosti. Tato
struktura se posléze osvédtila i jako organizatné a dafove efektivni forma pro developerské podnikdni. Skupina PASSERINVEST si vybudovala
dobré jméno predevsim svym seriéznim piistupem, otevienostf, transparentnostf a byla zaloZena v rdmci Ceského pravniho prostiedi s vyloucenim
jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST

100 % 100 %

BB C - Building DELTA, a.s. *

BB C - Building G, a.s. R. Passer BB Centrum - FILADELFIE, a.s.
o M. Passerova BB C - Nové Brumlovka, a.s.

BB C - Building OMEGA, a.s. J. Malik

BB C-NovéE, as. Z. Passer

V. Klouda 100 %
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Office Park Roztyly, a.s. BB C - SERVICES, s.r.0.

Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden - Lily House, a.s.

Roztyly Garden - Rose House, a.s. PST - Project A, a.s. PST - Project E, a.s.
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre - Birch House, a.s.
North Star Centre - Maple House, a.s.
PST - Project C, a.s.

PST - Project D, a.s.

BBC Building H s.r.0. New Karolina Office Development, a.s.

% do
-6
/¢ AN
Balance Club Brumlovka, a.s. | GEMO 0LOMOUC, spol. s r.0. | | Multi Veste 260 B.V. | Real Estate 0STRAVA, a.s.
Nenf ¢lenem skupiny PASSERINVEST Nenf ¢lenem skupiny PASSERINVEST

R.Passer 44 %
GEMO OLOMOUC, spol. sr.0.41 %

R.Passer 76 %
JVrabec 10 %
M.Passerova 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 25%
V.Klouda 1,5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%

M.Passerova 4,5%
J.Malik 4,5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1.5%
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1 %
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Diky skupiné PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiZ téméF dvacet let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspédnym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdci, tak na mezinarodni trovni. Zasluhu na tom
mé nejenom kvalita realizovanych projektl a vysoka trovei poskytovanych sluzeb, ale i smys! pro fair-play, vst¥icny vztah k ndjemciim — uZivateliim
budov a zodpovédnost vici spoletnosti i Zivotnimu prostied.

’S! Legenda
BEBCENTRUM
Budovy:

Where Business

Comes 1o Life I dokondené

[ ve vystavbé

Park Brumlovka

<M& _ Metro
¥ Budéjovicka

Metro
Kaerov
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
Predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2014

Spolecnost BBC Investments, a.s. dosahla v roce 2014 zaporného vysledku hospodareni ve vysi -951 tis. K& (2013: -82 tis. K¢). Spolecnost
se vénuje spravé majetku v rdmci projektu Rezidencni park Baarova — Praha 4, ve kterém vlastni zejména bytové jednotky, jenz dale dspésné

pronajima.

Vysledek hospodafreni (v tis. KE) 2014 2013
Provozni vysledek hospodarent 4403 323
Finanéni vysledek hospodareni -5 354 -404
Dafi z piijmd za b&Znou Einnost 0 -1
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi -951 -82

Predpokladany vyvoj Cinnosti spolecnosti

Cilem spolecnosti zistava snaha o maximélng efektivni sprévu majetku a optimdlni fungovani spoletnosti.
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OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy
V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyrocni zpravy k Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.
Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Spoletnost v rdmci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zékonnych norem a standardd zohledfiujicich dopady pfedmétu Ginnosti na
Zivotni prostred:.

Spolecnost nema uzavieny Zadné smluvni vztahy dle pracovniho prava, proto v této oblasti nevyviji Zadnou aktivni ¢innost.
Informace o pofizovani vlastnich akcii
Spolecnost nerealizovala v roce 2014 nakup vlastnich akcif.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spolecnost nema Zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava tato vyrocni zprava podle naseho nejlepsiho védomi vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2014
a 0 vyhlidkdch budouciho vyvoje finantni situace, podnikatelské innosti a vysledkd hospodafeni spoletnosti
a nebyly v ni zamlceny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

\/ Praze dne 29. ¢ervna 2015

o TR
Pl
Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora
z auditu Géetni zAvérky spoleénosti
BBC Investments, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavské 1525/1, PSC 14000
1€: 282 00 942
k31.12. 2014

ZPRAVA O UCETNE ZAVERCE

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 26, 6. 2015 vydali k (éetni zéveree, kierd je soudasti této
wyroéni zpravy, 2prévu nésledujicho znénf:

«Talo zprava nezavisiého auditora z auditu Uletni zivérky je urfena akcionaflm ugetni Jednotiy
BBC Investments, a5,

Provedii jsme audit Gfetn] zavérky spolefnosti BBC Investments, a.5., kterd se sklddd z rozvahy k
31. 12. 2014, wykazu zicku 3 ztrdty za rok kenéiei 31, 12, 2014 a piilohy této Géetni zi!'-'&l'k)r, kterd
obsahuje popis poufitych podstatnych (fetnich metod a daldl vysvitiuficl informace. Udaje o
spolefnosti BBC Investments, a.s. jsou uvedeny v piiloze této (éetni zavériy,

Oudpovédnost statutdmiho argdnu déetnf jednotky za ddetni zdvérky

Statutdmi organ spoleénosti BBC Investments, a.s. je odpovédny za sestaveni Gdetni zavérky, kterd
poddva vérny a poctivy obraz v souladu s Zeskymi Gletnimi predpisy, a za takovy wnitfni kentrolni
system, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Getni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
{materidini) nesprévnosti zpisobené podvodem nebo chybou,

Odpovddnast auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na zékladé naseho auditu vyrok k této (fetni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikatnimi doloZkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s temito predpisy jsme povinni
dodriovat etické poZadavky a naplinovat a provést audit tak, abychom ziskal pfiméfenou jistotu, fe
lfetni zavérka neobsahuje vyznamné (materiaini) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni diikaznich informad o &dstkich a tdajich
zvefejnénych v Gletni zavéree. Vybér postupl zévisi na Usudku auditora, zahrmujicm | wwhodnoceni
rizik vyznamné (materidini) nespravnosti (daji uvedenych v (etni zévérce zplisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitFal kontroini systém relevantni pro
sestaven| Ocetn| zdvérky podavajici vérmy a poctivy obraz. Cllem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k U&innosti wnitfniho kontrolniho systému  (fetn|
Jednotky. Audit té zahmuje posouzeni vhodnosti pouditich (€etnich metod, pfiméfencsti (éetnich
odhadfl provedenych vedenim | posouzeni celkové prazentace GEetni zéviriy.

Jsme pfesvédéen, Ze dlikazni informace, které jsme ziskall, poskytuji dostataény a vhodny ziklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

5P Audit, s.r.o. strana 1 &2
Murmanskd 14754, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374
-, :

' spaudit@spaudit oz, wiew stranky: B, spaudgt.cz
Zdpis v obehodnim refstriku: Méstsky soud v Prazs. odel ©, watka 73523
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Wirok auditora

Podle naseho nazoru Ofetnl zavérka poddva veémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolefnosti
BBC Investments, as. k 31. 12. 2014 a naklad a vynos a vysiedku jejfiho hospodafeni za rok kondicl
31. 12, 2014 v souladu 5 feskymi Géetnim| pfedpisy.”

ZPRAVA O VYROCNT ZPRAVE

Owvéfili jsme soulad vyrofni zpréavy spoleénosti BEC Investments, a.s. k 31, 12. 2014 s Gfetn| zévérkou,
kterd je obsaZena v této wyroéni 2pravi. Za sprivnost vytodnl zprivy je zodpovidny statutdmi orgén
spolednosti BEBC Investments, a.s. Nadim dkolem je vydat na zadkladé provedeného ovéfeni wyrok
o souladu vyrodni zpravy s Gletni zévériou,

Ovéfeni jsme provedii v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy vyaduj, aby auditor naplanoval a
proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou fistotu, e informace obsalené ve wvyrofni zprave, kieré
popisuji skutednost], jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Ofetni zdvéree, jsou ve viech vyznamnyeh
{materidinich) ohledech v souladu s pfisluinou GZetni zévérkou. Jsme plesvédieni, e provedené
ovéfeni poskytuje pfim&feny podklad pro vyjadren wyroku auditora,

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spolednosti BBC Investments, a.s.

k31, 12, 2014 ve viech vyznamnych (materidnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou Gfetn|

¥ Praze dne 29. 6. 2015

SP Audit, s.1.0. =z
SP Audit, s.r.0. Ing. Zdenék Simon
cislo auditorskeho opravnéni: 340 auditor

gislo auditorského opravnéni: 2265

SP Audfit, s.r.o. strana 2r2
Murmartska 14754, 100 00 Praha 10, fel, fax: 295 550 374
Zdpis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, odd €., viafka 73523
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mezi oviadajici (vlivnou) osobou a ovlddanou osobou.a,ostatnimi osobami oviddanymi stejndu dvfédajl'f:f (\I:Iivnt-)&)ioﬁobou (ddle jen
gvend v souladu s § 82 a ndsl. Zékona €. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich sp_oletnqstg’ch a druZstvech
. éni (dale jen ,ZOK")

akon o obchodnich korporac]’ch) v platném mé
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1. Informace o Spolecnosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma: BBC Investments, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
Identifikacni Gislo: 282 00 942

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 12958

Zékladni kapital Spole¢nosti: 2.000.000,- K¢
Druh a forma akeif:

Datum zapisu Spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 10.12.2007

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny Passerinvest

Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 31. 12. 2014

BB C — Novd Brumlovka, a.s.
BB Centrum — ALADELAE, a.s

— 0% PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

BB C — Building DELTA, a.s.
BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BB C—Nové E, as.

Office Park Roztyly, a.s. R. Passer

M. Passerovd

J. Malik

Z. Passer

V. Klouda

PASSERINVEST GROUP, a.s.

Karolina Development, a.s.

Rezidenni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. 100%
BB C Investments, a.s. v

PST — Project E, a.s.

51,8%

North Star Centre — Birch House, a.s.

North Star Centre — Maple House, a.s.
PST — Project C, a.s.
PST — Project D, a.s.

Balance Club Brumlovka, a.s.

76 %
10 %
45 %
4,5 %
25%
1.5%

R. Passer
J. Vrabec
M. Passerovd

New Karolina Office

Development. a.s.

J. Malik

Z. Passer
V. Klouda
PASSERINVEST GROUP a.s. 1%

Zmeény ve struktufe podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

kmenové, na jméno, v listinné podobg

100% BB C — SERVCES, s.r.0.

PASSERINVEST GROUP, a.s.

BB C ALPHA, NewCo s.r.0.

PST — Project A, a.s.

BB C Building H s.r.0.

Real Estate OSTRAVA, a.s.

R. Passer 44 %
GEMO OLOMOUC spol. sr.0. 41 %
M. Passerova 5%
J. Malik 5%
Z. Passer 25%
V. Klouda 1.5 %
PASSERINVEST GROUP as. 1%

a) dne 10. 1. 2014 nabyla spolecnost PST — Project E, a.s. od jiného akciondfe Multi Veste 260 B.V. dalsi 0,2% akcionafského podilu na

spolecnosti New Karolina Office Development, a.s.;

b)  dne 11.11. 2014 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spolecnost BBC Alpha NewCo, s.r.0.;

c) dne 16.10. 2014 doslo k zméné pravni formy u spolecnosti PASSERINVEST BBC 1z a.s. nas.ro.;

d) dne 4. 11. 2014 nabyla spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s. od plvodnich spoletniki 100% obchodni podil na spoletnosti
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.;

e) dne 11. 12. 2014 doslo k zapisu flize sloucenim do obchodniho rejstiiku mistné piislusného soudu mezi spolecnostmi BB C —
Building OMEGA, a.s. (jako nastupnicka spolecnost) a Leinster development, s.r.o. (jako zanikajici spolecnost);

f)  dne 19. 12. 2014 nabyla spoletnost PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. od plvodnich akciondfli 100% akciondfsky podil na BB Centrum —
ALADELRE, a.s.;

g) dne 19. 12. 2014 nabyla spoletnost PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. od plvodnich akcionait 100% akcionai'sky podil na spoletnosti BB C —
Novd Brumlovka, a.s.

VYROGCNI ZPRAVA 201 4 B BC I NVESTMENTS
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Pan Radim Passer je dale ovladajici (viivnou) osobou ve spole¢nostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kaZdé
z téchto spolecnosti je jedinym spolecnikem se 100% akcionafskym podilem.

Spolec¢nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je ovladajici osobou, jakoZto jediny spole¢nik se 100% obchodnim podilem ve spoletnostech
S-INVESTMENT, s.r.0. a S-LEASING, s.r.0., kde nepiimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

Spolecnost pini v podnikatelském seskupent roli Gcelové projektové spolecnosti, kterd v roce 2014 byla vlastnikem celkem 45 bytovych jednotek
s odpovidajicim pomérem nebytovych prostor v objektu Rezidentniho parku Baarova. Spolecnost je sesterskou spolecnosti ostatnich obdobnych
ticelovych projektovych spolecnosti oviadanych stejnou ovladajici (viivnou) osobou.

Piimo ovlddajici (vivnou) osobou Spoletnosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakozto majoritn{
spolecnik s 85% akciondrskym podilem. Spole¢nost je soucasti podnikatelského seskupeni, ve kterém je osobou vykondvajici rozhodujici viiv na
nejvyS8i trovni pan Radim Passer.

Jak je bliZe uvedeno v Easti 7. niZe informace o vySi pinéni, odméné Ci jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smluv i pinéni odpovidaji
podminkdm v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou souéasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za diivémé oznaceny
nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny.

Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplsobit djmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuje tato zprava v ¢asti 4. Zadné informace o cendch popf. mnoZstvi.

a)  smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v (i¢etnim obdobi roku 2014
1.Smlouva o pljéce, uzaviena mezi Spolednosti (dluznik) a panem Radimem Passerem (véitel), ze dne 19. 7. 2013, se splatnosti nejpozdgji
do 31. 12. 2020.

b)  smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2014
1.Smlouva o vykonu funkce statutdrniho organti Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem
Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 4. 3. 2014.
2.Smlouva Guarantee Agreement, uzaviena mezi spoletnosti panem Radimem Passerem (rucitel) a spol. UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s (véfitel) (dale jen ,Banka”) ze dne 24. 9. 2014, jako zajiStovaci dokument k uzaviené Uveérové smlouvé mezi Spole€nosti
(dluznik) a Bankou (véritel) ze dne 8. 11. 2013.
3.Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o vykonu funkce statutdrniho orgdnd Spolecnosti dle ust. & 59 odst. 2 ZOK, uzavieny mezi Spoletnosti
a panem Radimem Passerem (ve funkci pfedsedy predstavenstva) ze dne 31. 12. 2014.

c)  plnéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobi roku 2014
PInéni ve formé poskytnuti zaruky v Gicetnim obdobf roku 2014 nebyly uskutecnény.

d) ostatni plnéni v i¢etnim obdobi roku 2014
1.PInéni ve formé odmény za vykon funkce statutérniho organu Spoleénosti na zékladé Smlouvy o vykonu funkce statutdrniho organd
Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 Z0K, uzaviena mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem (ve funkci pfedsedy predstavenstva)
ze dne 4. 3. 2014.

Jak je bliZe uvedeno v Easti 7. niZe informace o vySi pinéni, odméné Ci jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smluv i pinéni odpovidaji
podminkdm v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou sou¢asti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za diivémé oznaceny
nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny.

Za divémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacenmi,
zpdsobit Gjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zpréva v ¢ésti 5. Zadné informace o cendch popf. mnozstvi.



a)

10.

b)

c)

d)

smlouvy uzaviené v predchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v i¢etnim obdobi roku 2014

Smlouva o pljcce, uzaviend mezi Spolecnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. (véfitel) dne 20. 6. 2013, se splatnosti nejpozdgji
do 31. 12. 2020.

Smlouva o plijcce, uzavienad mezi Spolecnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP, a.s. (véfitel) dne 19. 7. 2013, se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2021.

Podndjemni smlouva (Easti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (podndjemce) a spol.
PASSERINVEST GROUP a.s. (ndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

Smlouva o najmu (10 bytovych jednotek v objektu Rezidentni park Baarova) uzaviend mezi Spole€nosti (pronajimatel)
a spol. RPB Leasing, a.s. (najemce) ze dne 31. 10. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2013.

Smlouva o najmu (26 bytovych jednotek v objektu Rezidentni park Baarova) uzaviend mezi Spolecnosti (pronajimatel)
a spol. RPB Leasing, a.s. (najemce) ze dne 21. 12. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2013.

Smlouva o ndjmu (bytové jednotky €. 1541/66 v objektu Rezidenini park Baarova) uzaviend mezi SpoleCnosti (pronajimatel)
a spol. RPB Leasing, a.s. (najemce) ze dne 4. 7. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2013.

Smlouva o spravé majetku (45 bytovych jednotek nachazejici se v bytovém domeé Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle),
uzaviend mezi Spolecnosti (objednatel) a spol. PASSERINVEST GROUP a.s. (poskytovatel) ze dne 18. 10. 2013.

Smlouva Corporate Guarantee, uzaviena mezi spole¢nosti RPB Leasing, a.s. (ru€itel) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s
(véfitel) (ddle jen ,Banka”“) ze dne 8. 11. 2013, jako zajiStovaci dokument k uzaviené Uverové smlouvé mezi Spolecnosti (dluznik) a Bankou
(veritel) ze dne 8. 11. 2013.

Smlouva Corporate Guarantee, uzaviena mezi PASSERINVEST GROUP a.s. (ru€itel) a Bankou (véfitel) ze dne 8. 11. 2013, jako zajiStovaci
dokument k uzavfené dvérové smlouvé mezi Spolecnosti (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 8. 11. 2013.

Subordination Agreement, uzaviend mezi PASSERINVEST GROUP a.s.. panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem,
Ing. Marii Passerovou, panem Zbyikem Passer a Ing. Vladimir Klouda (subordinacni véfitelé) a Spolecnosti (dluznik) a Bankou (véfitel)
ze dne 11. 10. 2013, zajiStovaci dokument k uzaviené dvérové smlouvé mezi Spolecnosti (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 8. 11. 2013.

smlouvy uzavfené v icetnim obdobi roku 2014

Dodatek €. 2 ke Smlouvé o najmu (bytové jednotky €. 1541/66 v objektu Rezidencni park Baarova) ze dne 4. 7. 2013, uzavieny mezi
Spole€nosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s. (ndjemce) ze dne 10. 2. 2014.

Dodatek €. 2 ke Smlouvé o ndjmu (26 bytovych jednotek v objektu Rezidencni park Baarova) ze dne 21. 12. 2012, uzavfeny mezi Spolecnosti
(pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s. (ndjemce) ze dne 10. 2. 2014.

Dodatek €. 2 ke Smlouvé o ndjmu (10 bytovych jednotek v objektu Rezidencni park Baarova) ze dne 31. 10. 2012, uzavieny mezi Spole¢nosti
(pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s. (ndjemce) ze dne 10. 2. 2014.

Smlouva o zapijice uzaviena mezi Spolecnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. (véfitel) dne 26. 3. 2014, se splatnosti nejpozdgji
do 31.12. 2023.

Smlouva o ndjmu (8 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) uzavfend mezi Spolecnosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s.
(ndjemce) ze dne 28. 4. 2014.

Kupni smlouva (5.féze), uzaviend mezi Spolecnosti (kupujici) a Rezidencni park Baarova, a.s. (prodéavajici) ze dne 10. 4. 2014.

plnéni ve formé poskytnuti zaruky v tic¢etnim obdobi roku 2014
PInéni ve formé poskytnuti zaruky v tcetnim obdobi roku 2014 nebyly uskutecnény.

ostatni plnéni ve vysi 10% vlastniho kapitalu Spolecnosti v ticetnim obdobi roku 2014

PInéni'v podobgé podndjemného a sluzby za rok 2014 (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie) mezi Spolecnosti (podnajemce)
a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce) v prosinci 2014.

PInéni v podobé najmu, zaloh za sluzby, pfip. vylctovani (45 bytovych jednotek v objektu Rezidenéni park Baarova) za rok 2014 mezi
Spolecnosti (pronajimatel) a spol. RPB Leasing, a.s. (ndjemce).

PInéni v podobé dhrady kupni ceny za byt 5. fize mezi Spolecnosti (kupujici) a spol. Rezidencni park Baarova, a.s. (proddvajici).

PInéni v podobeé zajisténi spravy majetku za rok 2014 mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. PASSERINVEST GROUP a.s. (dodavatel).

Spolecnost nepfijala v poslednim Gcetnim obdobi Zadnd jind opatieni ani neucinila Zadné jiné dkony kromé téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré
vztahy mezi Spolecnosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti Spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrzeni zdsad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spole€nosti konstatuije, Ze z
uvedenych prévnich vztahd nevznikla Spoleénosti Zadnd tjma.



Propojené spolecnosti jsou z prevdzné Casti sesterskymi spole¢nostmi oviadanymi stejnou ovladajici (viivnou osobou), a to panem Radimem
Passerem jakoZto pfimym majoritnim akciondfem s akciovym podilem 85% (vyjimky jsou shruty v asti 1. této zpravy o vztazich). V obecné
roving tato struktura umoziiuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feSeni pripadnych docasnych hospodarskych obtiz jiné
sesterské spolecnosti, avSak sou¢asné minimalizuje néktera financni rizika, jako napf. riziko Upadku nékterého Clena skupiny a jeho vlivu na ostatnf
cleny skupiny a s tim souvisejici riziko financni nestability. Tato struktura tak vyluCuje riziko Uplné zavislosti sesterské spole¢nosti na skupiné, avSak
souasné umoziiuje dosaZeni ngkterych synergickych Ucinkl, napf. dspory nékladd na marketing, fizeni, apod. Teoretickou nevyhodou takové
struktury oproti pifsné holdingové struktufe mdZe byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolednosti. Lze tedy konstatovat, Ze
vyhody takového uspofadani pfevazuji nad nevyhodami, a Ze pro Spolecnost z takového usporddani neplynou nepfimétend rizika.

Za dvémé jsou v rdmci skupiny povazovany informace a skutetnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které
byly za divérné oznadeny nékterou osobou, ktera je soutdsti skupiny. Za diivémé jsou rovnéZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které
by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplsobit Gjmu kterékoliv 0sobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuie tato
zprdva v Casti 4. a 5. 7adné informace o cendch popf. mnoZstvi.

ProhlaSujeme, Ze ddaje uvedeng v této zprave o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které ndm byly zndmy a které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zpréva o vztazich byla zpracovana statutdrnim organem SpoleCnosti a byla
predloZena k prezkoumani dozor¢i radé spole¢nosti.

V/ Praze dne 17. brezna 2015

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Clen predstavenstva Clen predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. K¢)

Oznaceni AKTIVA B&Zné ticetni obdobi Minulé tcetni obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
AKTVA CELKEM 211627 -3 068 208 559 158 014
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitdl
B. Dlouhodoby majetek 194 880 -3068 191812 150 779
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek

B.I. 1. Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ocenitelnd préva

Goodwill

Jiny dlouhodaby nehmotny majetek
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

ol Bl =l I B B

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 194 880 -3 068 191812 150 779
B. Il Pozemky 20185 20185 15894
Stavby 174 039 -3068 170 971 134 885
Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéld zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 656 656

I R B I B Bl o

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku

B. Il Dlouhodoby finanéni majetek

B.I. 1. Podiy - ovlddana osoba

Podily v ticetnich jednotkéch pod podstatnym vlivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

ZapGjcky a Gvéry - ovlddand nebo oviddajici osoba, podstatny viiv
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

el I L B o

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
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Oznadeni

AKTIVA

B&Zné tcetni obdobf

Minulé tetni obdobf

Brutto

Korekce

Netto

Netto

C.1I.

Cll. 1.

C. I
C. I

C.IV.

C.IV. 1.

N

Il Al B o

oo Bl B L B o

©® N0 N

0ObéZnd aktiva 16 665
Zasoby

Materidl

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vlyrobky

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Zboi#

Poskytnuté zalohy na zdsoby

Dlouhodobé pohledévky

Pohledavky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky za spole¢niky

Dlouhodobé poskytnuté zélohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

OdloZena darova pohledavka

Kratkodobé pohledavky 5839
Pohledévky z obchodnich vztahd 2270
Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledévky - podstatny vliv

Pohledévky za spolecniky

Socidlni zabezpecenf a zdravotni pojisténi

Stéat - danové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy 3569
Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

Kratkodoby finantni majetek 10 826
Penize 16
Uty v bankdch 10810
Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

Casové rozlisenf 82
Néklady pfistich obdobi 82
Komplexni naklady pristich obdobf

Prijmy pristich obdobf

16 665

5839
2270

3569

10 826
16
10810

82
82

7094

4411
1912

2499

2683
24
2659

41
41



Oznaceni

PASIVA

Stav v béZném dcetnim obdobf

Stav v minulém Gcetnim obdobi

Al
Al 1

Al
Al 1.

o I B o

AL
Al 1

AV,
AV 1

AV, 1

Rl

B.1I.
B.1I.

O ® NN

o

B. Il
B.III.

©® N0 )N

= e

B.IV.
B.IV. 1.

PASIVA CELKEM

Vlastnf kapital

Z3kladni kapital

Z&Kladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)
Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Alio

Ostatnf kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci
Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporact
Fondy ze zisku

Rezervni fond

Statutami a ostatni fondy

Vlysledek hospodareni minulych let
Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazend ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let
Vlysledek hospodareni bézného déetniho obdobi (+/-)
Rozhodnuto o zalohdch na vyplatu podilu na zisku (-)
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvi&stnich pravnich predpist
Rezerva na dlichody a podobné zévazky
Rezerva na daf z prijmé

Ostatnf rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba
Zévazky - podstatny vliv

Zavazky ke spoleénikim

Dlouhodobé piijaté zalohy

\lydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k tihradé

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zévazky

OdloZeny danovy zavazek

Kratkodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba
Z&vazky - podstatny viiv

Zavazky ke spoleénikim

Zévazky k zam@stnanclim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat - danové zavazky a dotace
Kratkodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dohadné Uty pasivni

Jiné zévazky

Bankovni tvéry a vypomoci

Bankovn véry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni tvéry

Kratkodobé finanéni vypomaoci

Casové rozlisen

Vlydaje pristich obdobf

\lynosy pistich obdobf

208 559
20
2000
2000

-1029

-1029
-951

208 527

57111

53 594

3517

51416
45 838

96
3399

2074
100 000
100 000

12
12

158 014
n
2000
2000

-947

-947
-82

157 030

54112

46 536

7576

2918
65

224
2412

217
100 000
100 000

13
13



KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. KE)

Oznaceni Skutecnost v ticetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zbozl
A. Néklady vynaloZené na prodané zbozi
+ Obchodni marze
II. Vykony 6 952 4122
II. 1. Triby za prodej viastnich vyrobkd a sluzeb 6 952 4122
2. Zména stavu zasob vlastnf ¢innosti
3. Aktivace
B. Vykonova spotigba 831 2495
B. 1. Spotieba materidlu a energie Al 530
2. Sluzby 760 1965
+ Pfidana hodnota 6121 1627
C. Osobnf naklady 15 9
C. 1. Mzdové néklady 9
2. 0dmény Elentim organd obchodnf korporace 5 8
3 Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1 1
4, SocidIni néklady
D. Dané a poplatky 80 33
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 1630 1261
IIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu
MIl. 1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
2. Trzby z prodeje materidlu
F Zistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu
F 1. Zlistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku
2. Prodany material
G. Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nékladd pristich obdobf
V. Ostatni provozni vynosy 7
Ostatnf provozni naklady 1
V. Prevod provoznich vynosi

l. Prevod provoznich nékladd

Provozni vysledek hospodarent 4403 323
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Oznadeni

Skute€nost v Gcetnim obdobi

sledovaném minulém

VI Triby z prodeje cennych papird a podild
J. Prodané cenné papiry a podily
VII. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
VIL Viynosy z podild v oviddanych osobach a v Getnich jednotkéch pod podstatnym viivem

Wnosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilli

\lynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku
VIIL Vlynosy z kratkodobého financniho majetku
K. Naklady z finanéniho majetku
IX. Viynosy z precenéni cennych papirt a derivatd
L. Naklady z precenéni cennych papir a derivatd 1857 217

Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finantni oblasti
X. \lynosové troky
N. Nékladové troky 2902 135
XI. Ostatni finan¢ni vynosy
0. Ostatni finanéni néklady 595 52
XII. Prevod finanénich vynosd
P Prevod finantnich nékladd
* Financni vysledek hospodareni -5 354 -404
Q. Daft z pijmd za b&Znou Cinnost 1
Q - splatnd 1

- odloZend
> Vlysledek hospodareni za béZnou ¢innost -951 -82
Xl MimoFadné vynosy
R. Mimoradné naklady
S. Dafl z pfijm{ z mimofédné Cinnosti
S. - splatnd
- odloZena

* Mimoradny vysledek hospodareni
T Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoletnikiim (+/-)
o Vysledek hospodafreni za G¢etni obdobf (+/-) -951 -82
Hrx Vysledek hospodafreni pied zdanénim (4/-) -951 -81






PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spoleCnosti

BBC Investments, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciovd spolecnost, kterd vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska
republika, identifikacni ¢islo 282 00 942. Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:

*  velkoobchod,

*  specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zbozim,

*  realitni ¢innost,

*  zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

e Cinnost technickych poradcli v oblasti stavebnictvi a architektury,

e reklamni ¢innost a marketing,

e technické Cinnosti v doprave,

Cinnost podnikatelskych, finanénich, organizatnich a ekonomickych poradcd,
e  sprava a Udrzba nemovitosti

*  Prondjem nemovitostf, bytli a nebytovych prostor (od 10.3.2014)

V roce 2014 byly provedeny ndsledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Dne 4. 3. 2014 byl z dozortf rady odvolan Jakub Hlavicka a OndFej Plocek. Tomas
Ziméik byl jmenovan predsedou dozorci rady. Tyto skutecnosti byly do OR zapsény dne 10. 3. 2014.

Obchodni korporace se podfidila zékonu jako celku postupem podle 8 777 odst. 5 zékona ¢.90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech.
Spolecnost neni soucasti konsolidaéniho celku.

Osaby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zékladnim kapitdlu:
*  Radim Passer - 85 %

Clenové statutémich organd k 31. prosinci 2014
Predstavenstvo

*  Radim Passer (predseda)

e Ing. Vladimir Klouda (Clen)

e Ing. Martin Unger (Clen)

Dozoréi rada
*  Ing. Mgr. Tomas Zimcik (pfedseda)

Ve spolecnosti vykonavaiji rozhodujici Ginnosti Elenové predstavenstva spolecnosti. Spoleénost vyuZivé sluzeb externich spolupracovnikd.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolecnosti. Organy spolecnosti jsou: predstavenstvo, dozorci
rada.

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

2. Zakladni vychodiska pro sestaveni icetni zaverky

PriloZend detni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sh., o ticetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen zékona o igetnictv)
a provadéc vyhidskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gtetnictvi, ve znénf pozdéjsich predpisd, pro
Gcetni jednotky, které jsou podnikateli Uictujicimi v soustavé podvojného dgetnictvi, ve znénif pozdgjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.

3. Ugetni metody

Zpdsoby ocefovani, odpisovani a tetni metody, které spoleCnost pouZivala pii sestaveni Getni zavérky za rok 2014 a 2013 jsou nésledujici:
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a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Spolecnost v roce 2014 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2014 nevlastni.
b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, néklady na dopravu, clo a dal$i naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou sou€asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$§i, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladl po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je d€tovani na zakladé individudiniho posouzeni spole€nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezuplatné ani Zddny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a tdrZba se détuji do nakladu.
Odpisy jsou vypoGteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladdané doby Zivotnosti piislu§ného majetku. Odpisovy plén je v priibéhu

pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovdn na zdkladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty
majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby 15-100

Bytové jednotky ve vlastnictvi spolenosti jsou odpisovdny dle stanoveného odpisového pldnu — odpis 1% z pofizovaci ceny pod dobu 40-ti let. Ve
smyslu § 56 odstavec 3 vyhlaSky 500/2002 Sb. cetni jednotka stanovila na zakladé odborného odhadu pfedpokladanou zbytkovou hodnotu ve vysi
60% vstupni ceny po 40 letech uzivani'V pripadé zmény podminek, jeZ vedly ke stanoveni predpokladané zbytkové hodnoty, tcetni jednotka provede
aktualizaci odpisového plénu.

Pokud by doslo k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spoletnost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouZivant,
poSkozeni atd.

c)  Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvori penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventuaing kratkodobé depozitni sménky.
Dlouhodaby finantni majetek spolecnost k 31. 12. 2014 (ani k 31. 12. 2013) neeviduje.

d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuii pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizatni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki
a vékové struktury pohleddvek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadd a propoétd.
V poloZce jiné pohleddvky se vykazuji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finantnich derivatli redinou hodnotou.

Pohleddvky i dohadné Uity aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetng) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivéaty
Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivatli pofizovaci cenou). V piiloZené rozvaze jsou derivéty vykazany
jako soutast jinych kratkodobych pohledévek, resp. zavazk(.

Derivaty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajistovac. Zajistovaci derivéty jsou sjednany za dcelem zajisténi rediné hodnoty nebo za
icelem zaji§téni pengznich tokd. Aby mohl byt derivét Klasifikovan jako zaji$tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéznich tokd
vyplyvajici ze zaji$tovacich derivatl zcela nebo zE&asti kompenzovat zmény v reéiné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokd plynoucich
ze zajiSténé polozky a spole¢nost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajiStovaciho vztahu a vysokou dcinnost zajisténi. V ostatnich pfipadech
se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivéty pfeceiiuji na reélnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivét uréenych k obchodovéni se étuji do finantnich
nakladd, resp. vynosd. Zmény redinych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se G&tuji také do finantnich nakladd,
resp. vynost spolu s prislu§nou zménou rediné hodnoty zaji§téného aktiva nebo zdvazku, kterd souvisi se zajiStovanym rizikem. Zmény redinych
hodnot derivétd, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokl, se Uctuji do vlastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim
ocenovacich rozdil z pfecenéni majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténi se ictuje piimo do finanénich nékladd, resp. vynosa.



f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstiku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitélu na
zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni dcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady presahujici
zakladni kapitdl se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazujf ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazujf také hodnoty zji$téné v diisledku ocengni
finanénich derivétl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé Gvery se vykazuij ve jmenovité hodnoté. Za krétkodoby tvér se povazuje i ¢ést dlouhodobych tvért, kterd je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokladé do 12 mésict od data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé
zdvazky.

Dohadné &ty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad a propottl. Rozdgluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h)  Pouziti odhadd

Sestaveni ietni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(i k datu
tcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nakladd za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech
jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odli$ovat.
i) U&tovani vynost a nakladd

Vynosy a ndklady se tctuji Casove rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i ¢asové souviseji.

Spoletnost ma v soutasné dobé pouze trzby z prondjmu pozemki a budov.

i) Daizpfijmi

Naklad na daf z pijmii se pocita za pomaci platné daiové sazby z ticetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo docasné dafiové neuznatelné
naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi Gi¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Déle se zohledriuji polozky snizujici zéklad dang (dary), odéitatelné polozky (darovd ztréta, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)

a slevy na dani z pijjmu.

OdloZend dafiova povinnost odraZi daiovy dopad piechodnych rozdild mezi zdstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska dcetnictvi a stanoveni
zakladu dang z prijmu s pfihlédnutim k obdobf realizace.

k)  Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti
poskytly doplfiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tcetni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsény v piiloze Géetni zévérky, ale nejsou zaddtovany v Gdetnich vykazech.

I)  Zmény zplisobl ocefiovani, odpisovéni, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf

Spolecnost neprovedla zadné zmeény ani opravy minulych obdobf.



Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vykazeni Pfevody Koneény zlistatek

Celkem 2013 0 0 0 0 0
Opravky:

Pocéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota

Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0

Pofizovaci cena:

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vykazeni Ptevody Koneény zlistatek

Pozemky 15.894 4.291 0 0 20.185

Stavby 136.322 37.717 0 0 174.039

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 0 42.008 42.008 0 0

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 656 0 0 656

Celkem 2013 138.512 13.974 0 270 152.216
Opravky:

Po&atedni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vlyrazeni Opravné polozky Pfevody  Koneény ziistatek Ugetni hodnota

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 20.185

Stavby -1.437 -1.631 0 0 0 0 -3.068 170.971

Poskytn.zalohy na DHM 0 0 0 0 0 0 0 656

Celkem 2013 -176 -1.261 0 0 0 0 -1.437 150.779

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2014 (ani k 31. 12. 2013) Zadny dlouhodoby finantni majetek.

Spolecnost neeviduje Zadné pohledévky po Ihiité splatnosti del$i, nez 120 dnd.

Spolecnost netvofila k 31. 12. 2014 (ani k 31. 12. 2013) Zadné opravné polozky.

K'31.12. 2014 a 2013 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych tctech, popfipadé kratkodobé ulozky ve

formé depozitnich smének.

Néklady piistich obdobf a jsou obecné détovany do nékladli obdobi, do kterého vécné a Gasové prisludi. Spoletnost pouZivd tyto Uty predevsim
k postupnému rozpusténi vybaveni ndjemnich byt do nékladt a k ¢asovému rozli$eni nakladd na pojisténi bytd.

Prijmy pristich obdobi jsou obecné détovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi. Spolednost neméla k 31. 12. 2013 Zadna

takovato aktiva.



Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zvyseni SniZeni Zistatek Zvy3eni SniZeni
k 31.12.2012 k 31.12.2013
Potet akeif (ks) 200 0 0 200 0 0
Zékladni kapitdl 2.000 0 0 2.000 0 0
Zékonny rezervni fond 0 0 0 0 0 0
Ostatnf fondy 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let -554 0 -393 -947 0 -82
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf -393 -82
Vlastni kapitdl celkem 1.053 971

Zakladni kapitél spole¢nosti se skldda z 200 kusd listinnych akcii na jméno.

Na zékladé rozhodnuti valnych hromad spolecnosti konanych dne 28. 6. 2013 a 30. 6. 2014 bylo schvaleno niZe vySe uvedené vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2013 a 2014.

Hospodatsky vysledek roku 2012 ve vySi — 393 tis. K¢ byl na zdkladé rozhodnuti valné hromady preveden na dcet neuhrazeng ztraty z minulych let.
Hospodatsky vysledek roku 2013 ve vySi — 82 tis. K¢ byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na cet neuhrazeng ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporuci valné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vySi -950.816,38 K¢ na Ucet neuhrazené
ztréty z minulych let. Tento névrh je predbé&zny a mize byt zménén.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

Zlistatek Tvorba rezerv Zuctovani Ziistatek Tvorba rezerv Ziictovani
Rezervy k31.12.2012 rezerv k 31.12.2013 rezerv
zékonné 0 0 0 0 0 0
ostatni 0 0 0 0 0 0

Spolecnost v letech 2012, 2013 a 2014 netvofila Zadné rezervy.

Spolegnost piijala od spiiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. a od svych akciondfd dlouhodobé pdjcky. Podrobnéji budou popsany
v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach”.



K 31.12.2014 ak 31.12. 2013 neméla spole¢nost kratkodobé zévazky po Ihiité splatnosti vice nez 120 dnd.

K'31.12.2014 ak 31. 12. 2013 neméla spoletnost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

Spoletnost mé uzaviené smlouvy o derivétech (Urokovy swap — RS, splatnost 27. 9. 2018), které pro Géely tetni zavérky Klasifikovala jako derivéty
k obchodovéni. K 31. 12. 2013 spolenost piecenila derivéty na redlnou hodnotu a zdporné rediné hodnoty derivatd jsou vykdzany v jinych zavazcich.
V nasledujici tabulce je uveden piehled nomindlinich ¢astek a kladnych a zapornych redlnych hodnot otevienych derivatd k 31. 12. piislu§ného roku:

2013

Smluvni/ Reélnd hodnota

Nomindlini Kladnd Zaporna

Urokové kontrakty 70.000 0 217
(Swapy) 0 0 0
Derivaty celkem 70.000 0 217

Spolecnost k 31. 12. 2014 eviduje nésledujici bankovni Gvéry a dale piijaté plijcky od spiiznénych osob (viz. odstavec ,Informace o spiiznénych
osobdch”).

2013
Castka v cizi méné Céstka v tis. K¢

Banka Terminy/ Podminky Urokova sazba Celkovy limit (EUR)
Bankovni tvéry 3M PRIBOR+marze 100.000 0 100.000
Kontokorentnf Gcty 0 0
Finan¢ni vypomoci 0 0
Celkem 0 100.000
Splatka v nésledujicim roce 0 0
Splétky v dalsich letech 0 100.000

Zajisténi dvéru:

*  zastavni pravo k nemovitostem

»  zastava pohleddvek z njemnich a podndjemnich smluv

*  zastava akcii spolecnosti BBC Investments a RPB Leasing

»  zastava pohleddvek z bankovnich Gétd BBC Investements a RPB Leasing

*  zastava pohledavek z pojistné smlouvy

*  korporatnizaruka PASSERINVEST GROUP a.s. (tato zéruka byla ukancena dohodou smiuvnich stran dne 24. 9. 2014, kdy byla nahrazena osobni
zdrukou pana Radima Passera)

Vydaje piistich obdobi zahrnuiji predevsim faktury doslé v roce 2015, které jsou détovany do nékladd obdobi, do kterého vécné a Casové piislus,
tedy do roku 2014. O vydajich pfiStich obdobi nebylo v roce 2014 ani 2013 (¢tovdno ve vyznamnéjSich ¢astkach.
0 vynosech piistich obdobi nebylo v roce 2014 ani 2013 dctovano.

Podle zékona o danich z pifjmd méZe spoletnost prevést daiiovou ztratu vzniklou od roku 2010 do piistich péti let. VySe daiiové ztraty z let 2010 -
2014, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2014 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, €inila 16 tis. K& k 31. 12. 2014.

Spoleénost neméa k 31. 12. 2014 7adné dafiové nedoplatky po Ihiité splatnosti.

Spolecnost v roce 2014 nelittovala o odloZené dani z prijmd z divodu neexistence rozdild mezi Ucetnim a dafiovym pohledem na uréité polozky
v (Cetnictvi. K dafiovym ztratdm spolecnosti nebylo pfi vypoctu odloZené daiové pohledavky pfihliZzeno s ohledem na tetni zdsadu opatrnosti.



Spolecnost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky (penéini a nepenéini povahy napf. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

Spolecnost ruti za pfijaty tver od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. b&Znymi zérukami sepsanymi v tivérové smlouvé, jako je rucenf
nemovitostmi, zastavou pohleddvek z ndjemnich smluv, vinkulaci pojistného a dalSimi instrumenty (viz. vySe).

Rozpis vynost spolecnosti z béZzné Einnosti (v tis. K&):

2013
Doméci Zahrani€ni
Prondjem nemovitosti 4.122 0
Ostatni provozni vynosy 0 0
Vynosy celkem 4.122 0

Prevézna ¢ast vynosd spoletnosti za rok 2014 je soustiedéna na jednoho hlavniho zakaznika z odvétvi realit.

V roce 2014 a 2013 obdrZeli Glenové a byvali ¢lenové statutdrnich a dozoréich organli odmény v celkové vysi 5 tis. KC a 8 tis. K&.

Vroce 2014 a 2013 neobdrZeli Clenové statutamich a dozortich orgénd a Fidici pracovnici Zadné pdjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo
téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Krétkodobé zévazky vici spiiznénym osobam (v tis. K&) k 31. 12. 2014 ani k 31. 12. 2014 nejsou evidovany.

Piehled dlouhodobych zavazkli viiéi spiiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2013
PASSERINVEST GROUP-tvér 31.12. 2020 541
Radim Passer 31.12. 2020 45.994
Ing. Jan Malik 31.12.2020 2.706
Marie Passerova 31.12.2020 2.706
Zbynék Passer 31.12.2020 1.353
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2020 811
Celkem 54.112

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynaloZeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K&.

Odmeény statutdrnimu auditorovi k 31. 12. (v tis. K¢):

Sluzby 2013
Povinny audit dcetni zaverky 20
Celkem 20

Vybrané sluzby (v tis. K¢):

Sluzby 2013
Poradenské sluzby 1.202
Pravni sluzby 465
Spréva budovy 84
Odpisy 1.261

Celkem 1.751



Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K¢):

Sluzby 2013
Ostatni provozni vynosy 0
Ostatni provozni néklady 1
Financni vynosy a finanéni naklady

Sluzby 2013
Vynosové troky 0
Nékladové droky -135
Ostatnf finanéni nklady -52
Celkem -187

Spoletnost vykazuje v roce 2014 ztratu ve vy$i 951 tis. K& a kladny vlastni kapitdl ve vysi 20 tis. K& (viz bod 9). Spole¢nost priib&Zné nakupuje
a pronajima dalSf byty. V dobé sestavovéni této zavérky spole¢nost pronajala vSechny byty ve svém vlastnictvi a oéekava se, Ze pocinaje roky 2015-
2016 zatne realizovat zisk. Ugetni zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovéna za predpokladu, 7e spoleénost bude nadale pésobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani. PriloZend Ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné dpravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

K Zddnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 18. ¢ervna 2015
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Radim Passer
Pfedseda predstavenstva
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KONTAKT

BB C Investments, a.s.

BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavska 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
WwWw.passerinvest.cz
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BBC INVESTMENTS, a.s.



