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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Balance Club Brumovka, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Cesk4 republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapséna do obchodniho rejstiiku dne 3. kvétna 2006

Misto registrace: Cesk4 republika, M&stsky soud v Praze, spisové znatka B 10687
Identifikacni Cislo: 274 45 810

Z3kladnf kapital: 2 000 tis. K&

Internet: www.balanceclub.cz

Spolegnost Balance Club Brumlovka, a.s. (dale jen Spolednost) je projektovou spole€nosti koncernu PASSERINVEST GROUP.
Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je poskytovani télovychovnych a sportovnich sluZeb v oblasti fitness, aerobniho cviceni a vodnich aktivit
a masérské rekondi€ni a regeneracni sluzby. Dolpfikovou €innosti je provozovani soldrii a hostinsk4 innost. Spole¢nost je zodpovéd-
né za provozovani fitness a wellness stejnojmenného zafizeni Balance Clubu Brumlovka (déle jen Klub) sidlici v budové BRUMLOVKA
na adrese Vyskocilova 1100/2, 140 00 Praha 4. Klub disponuje témér' 5 000 m?, na kterych se nachézi prostorné fitness, 3 saly pro
studiové lekce, 25m plavecky bazén, relaxacni €4st se saunami a parou, odpocinkovou mistnosti a terasou. Klub funguje na principu
klubového €lenstvi a mél k 31. 12. 2017 celkem 2874 ¢lend.
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Balance Club Brumlovka sidli v srdci multifunkéniho komplexu BB Centrum v Praze 4 - Michli. Aredl je vice neZ 20 let budovan
skupinou PASSERINVEST pod vedenim pana Radima Passera. Planovany rozvoj aredlu na pocatku milénia prinesl konkrétni plany
na vybudovani volno€asového centra na mist€ plvodni nevyuZivané sportovni haly. V roce 2007 byla slavnostn€ oteviena budova
BRUMLOVKA, s celkovou plochou 6 200 m? ve Etyfech nadzemnich a ti‘ech podzemnich podlaZich. Kromé fitness a wellnes klubu
jsou soutasti budovy obchodni pasa? s restauracemi riizného zaméreni, pobotka Ceské posty, kvétinér'stvi, a dalsi obchody.
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda piedstavenstva

Tomas Zim&ik
predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

ZHODNOCENI ROKU

Balance Club Brumlovka, a.s. je stejnojmennym provozovatelem fitness a wellness centra Balance Club Brumlovka, jehoZ poslanim
je urCovat smér zdravého Zivotniho stylu a aktivniho odpocinku a vnéSet do Zivota dnesni populace rovnovdhu mezi t€lem, dusi
a mysli. Balance Club Brumlovka nenf jen o rozvoji télesné kondice, ale i o schopnosti citit se dobre ve svém vlastnim téle. Dlouhodo-
bé poskytovani sluZeb fitness a wellness centra na té nejvyssi Grovni klade na klub vysoké naroky ze strany ¢lenl - uZivatell klubu.
Naprostou nezbytnosti je neustaly rozvoj, sledovani trendd v oblastech vybaveni fitness, profesionéini styl vedeni osobnich tréninkd,
Sirokd nabidka skupinovych lekci nebo osobni a profesionalni rozvoj zaméstnancl. Pravé diky vysokému standardu a rozsahu sluzeb
je Balance Club Brumlovka pravem povaZovan za $picku mezi fitness a wellness centry.

FINANCE

Balance Club Brumlovka, a.s. dosahl v roce 2017 zdporného vysledku hospodateni ve vysi -152 tis. K& (2016: 6 003 tis. K&). Vysle-
dek je ovlivnén zejména realizovanou rekonstrukci fitness ¢asti klubu véetné kompletni obmény jejiho vybaveni. Tyto néklady byly
¢astecn€ kompenzovany nérdstem trzeb z prodeje sluzeb.

Vysledek hospodaieni (v tis. K&) 2017 2016
Provozni vysledek hodpodaieni 1014 8083
Finan¢ni vysledek hodpodateni -585 -526
Dafi z pifjm0 -581 -1 554

Vysledek hospodateni za GEetni obdobi -152 6 003

ViynaloZené prostiedky na investice a opravy realizované v roce 2017 povedou k posileni sou€asné pozice Balance Clubu Brumlovka
na velmi konkurenénim trhu fitness a wellnes klubd a jeho dlouhodobé prosperité, kterd je piimo tmérna se spokojenosti ¢lend klubu.
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DULEZITE OKAMZIKY Z PROVOZU KLUBU V ROCE 2017

CLENOVE

Pocet €lenl: Ke konci roku 2017 doséhl pocet ¢lend Balance Clubu Brumlovka 2 874.

Vérnostni program: V pribéhu celého roku 2017 jsme pracovali na konceptu vérnostniho programu, ktery doposud v Balance
Clubu Brumlovka zcela chybél. Sbirali jsme zpétné vazby od €lend a kolegh, abychom mohli do vérnostniho programu zaradit co
nejvice podnétd. Vznikl tedy v€rnostni program, jehoZ princip je v sou€asné dob€ zaloZen na délce Clenstvi a zahrnuje financni
i nefinan¢ni benefity. Samotny program byl spustén 1. 1. 2018.

Uprava cenfku: Abychom mohli i nadéle poskytovat sluzby ve stejné kvalité a pracovat na trvalém zlepSovani jejich Grovng
a rozsahu, byli jsme nuceni poprvé od roku 2009 pristoupit k Uprav€ ceniku. NavySeni mésicnich ¢lenskych poplatkd s GCinnosti
od ledna 2018 bylo ozndmeno v listopadu 2017, a to formou e-mailu a zérovefi osobniho dopisu zaslaného prostiednictvim Ceské
posty. Pozitivni Upravou ceniku bylo navySeni poctu hodin parkovani zdarma u zlaté, partnerské a diamantové karty.

Akce pro €leny klubu: Stejn€ jako v roce 2016 navézal Balance Club Brumlovka na poréddani akci v prostorach klubu i mimo ng;j.
Kromé oslav 10. vyro¢i uspoiddal Balance Club Brumlovka velké mnoZstvi akci: spinningova Sestihodinovka, badmintonovy trénink
s Petrem Koukalem, golfovy turnaj na 18jamkovém hfisti Golfu Berovice, 9. ro¢nik tenisového turnaje dvojic, vecerni plavani,
kurzy paddleboardu, Den plny pohybu, jégovy workshop. Uskute€nily se i odborné pfednasky — Diety a sméry vyZivy s vyZivovymi
poradkyn&mi Simonou Safrankovou a Helenou Taka&ovou Snajdrovou, Motivace s psychologem Marianem Jelinkem, Lymfodre-
néZni terapie s masérkou Petrou Kellerovou a vyZivovou poradkyni Simonou Safrankovou. Netradi¢ng jsme letos pojmuli oslavu
Halloweenu, v rémci které ziskal Balance Club Brumlovka pomoci tematickych dekoraci, oble€eni a také zar'azenim speciélnich
hodin jinou tvar. BEhem celého roku probihaji kurzy parovych tancl a pro déti ¢lenl kurzy plavéni. V rémci prevence koZnich
nadorovych onemocnéni byla béhem roku nékolikrat pozvana i dermatolozka MUDr. Marianna Minarikova.
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Dérky: Kazdy rok se snazime naSim cClendm darovat nékolik milych
drobnosti v podob€ dareckd u prileZitosti riznych svatka.

V roce 2017 to bylo napiiklad dérkové baleni makronek na sv. Valetyna, ¢oko-
ladové figurky znacky Lindt o Velikonocich a na MikuldSe, darkové baleni Cajd
Harney & Sons ke Dni matek a dérkové baleni zdobenych susenek na St&dry den
a svatky vanocni. Nezapomindme ani osobné popiat nasim ¢lendm k narozenindm
a poté&sit je narozeninovym darkem.

VIP ¢lenové: Jsme moc radi, Ze sou€asti nasi rodiny jsou i tak vyznamni spor-
tovci jako Radek St&panek nebo Gébina a Petr Koukalovi.
Ze svéta showbyznysu si pak velmi vaZzime ¢lenstvi manZel Brzobohatych.

K nasi roding vak patif fada dalSich amatérskych i poloprofesiondlnich spor-
tovcd, ktefi maji nads velky obdiv za své Usili a pili. Mdme radi vS§echny nase
Cleny a nejvetsi radost ndm dél3, kdyZ je mdme moZnost vidat u nds pravidelné
a byt tak soucssti jejich nejen fyzického pokroku.

PROVOZNI NOVINKY

Nové Cipové naramky: Velmi vitanou novinkou konce roku 2017 byla vyména Cipovych hodinek s textilnim ndramkem za komplet-
ng silikonové zdravotn€ nezdvadné Cipové naramky.

Provonént interiéru klubu: Ve spolupraci se spole€nosti Aria Pura jsme do prostor panské a ddmské Satny umistili nosi¢e ving, do
nichZ jsou pravideln€ dopliiovany &ist€ pifrodni vonné esence.

Spoluprace s novou pradelnou: V 1ét€ 2017 se uskute€nilo vybérového Fizeni na pradelnu naseho textilu. Hlavnim kritériem pro
nés byla kvalita vypraného pradla. Od fijna 2017 jsme navézali spolupraci s vit€zem vyb&rového fizeni, spolecnosti Nes Mélnik,
kterd splfiuje nase vysoké naroky.

Enews a Balanced Life: Kazdy mésic je ¢lendm klubu zasilan elektronicky newsletter, ktery je informuje o aktudlnim déni v klubu,
akcich a novinkach. Dvakrét ro¢né vychazi i tistény magazin Balanced Life, ktery se podrobnéji zaméfuje na vyznamné udélosti
a déni v Balance Clubu Brumlovka. Prvni ¢islo roku 2017 vySlo v dubnu a bylo vénovano 10. vyroci klubu. Pred koncem roku
vyslo €islo druhé, kde se primarné predstavil projekt Gpravy terasy klubu, ktery je realizovan v prvni polovin€ roku 2018.
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10LETE VYROCI OTEVRENI BALANCE CLUBU BRUMLOVKA

Klub poprvé oteviel své brany 2. 4. 2007

Marketingovad kampaii v rémci dubnového vyro€i: Mottem kampané bylo ,Balance Club Brumlovka: NaSe rodina jiz 10 let"
s podtitulem ,Vime, kdo jste“. V rdmci této kampané byli predstaveni nasi dlouhodobi ¢lenové a jejich piibéhy. Komunikovano
bylo v rémci ATL i BTL.

\

Irena a Veronika
matka s dcerou

Miloslav

otec

Sirka Peir
syn

a
Petr

Co byste poprsl lubu do dalfich let?

Brumlovka slavi pohybem: V sobotu 8. 4. 2017 Balance Club Brumlovka uspoiddal pro své ¢leny celodenni sportovni akci, kterd
zahrnovala celkem 22 lekci rizného zaméreni. Celd udéalost méla navic charitativni GCel. Za kazdého U€astnika na lekci pfislibil
klub v€novat 50 K& nadaci ADRA, kterd tuto ¢astku pouZila na podporu dlouholetého spolupracovnika klubu - instruktora jogy
VIadi MikuldSe. Tomu byla na zac4tku roku 2017 diagnostikovana amyotrofickd laterdIni skler6za. Navstévnost lekci byla v tento
sportovni den rekordni, lekci se zd€astnilo 500 cvicicich. Vyslednou €astku klub navic zdvojnasobil, a tak na transparentni Gcet
pod za8titou nadace ADRA putovalo 50 000 KC.

Slavnostni vecer v klubu SaSaZu: Oslavy vyroci vyvrcholily v sobotu 8. 4. 2017 oslavou v klubu SaSaZu. Akci moderovali pani
Regina Randov4, dlouholeta &lenka klubu, a moderétor a dabér Jan Maxian. O zabavu se postarali artisté ze souboru Cirk LaPutyka,
hudebni seskupeni Tros Discotequos (Vojtéch Dyk, Jan Maxin, Jakub Prachai’) a D) Roxtar.
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KOMPLETNI OBMENA INTERIERU A VYBAVENI CASTI FITNESS

Celd preména fitness byla navrZena podle nejnovéjSich trendl a zdroveri s dirazem na dosavadni zp€tnou vazbu od nasich ¢lend.

Cardio a posilovaci stroje: Za partnera v rdmci dodavky novych stroji byla vybrana italska znacka Technogym z diivodu jeji kvality
a nejmoderngjSich technologif. Pofizeny byly vS§echny cardio a posilovaci stroje z i'ad Artis a Selection Pro. Novinkami ve vybaveni
se staly Climb trenaZery (nekonené schody) a bezmotorové béZecké trenaZery Skillmill. Unikétem jsou béhétka Artis Run se
zabudovanym dotykovym panelem UNITY pro sledovani cviceni v zdkladnim i rozSifeném pi‘ehledu, nechybi nastaveni béhu Ci
prochézky ve mésté nebo piirodou. Kazda obrazovka je pripojena k digitdlnimu televiznimu vysilani a internetu. Dotykové obra-
zovky UNITY jsou na vétSin€ cardio strojich.

ey rY

IR )

Funkéni zéna: Na z&klad€ Castych podnétl od €lenl vznikl ve fitness zcela novy prostor pro funkéni zonu, kde byla instalovana
klec Octagon od znacky Escape s velkym mnoZstvim pomcek pro cross workout a trénink s vlastni vahou (kruhy, bradla, neko-
nené lano, boxy, atd.). Realizace funk&ni zony se skvéle podatila, coZ dokazuji pozitivni reakce a Cetnost uZiti ze strany klientd.

Stretching: DalSi prostor, ktery také vznikl na z&klad€ zp&tné vazby od ¢lend klubu, je z6na pro stretching. Nachazi se v klidové
¢asti v mezipatie a je vybavena zakladnimi pomickami pro stretching, protahovacimi stroji a posilovacim funkénim zafizenim
Kinesis Omega od znacky Technogym.

Interiér fitness: K Gpravam doglo i v rdmci interiéru celé asti fitness — vymalba, nové typy podlah (lité podlahy, koberec, oli¥to-
vani). Za architektonickym navrhem stojf Ing. arch. Eva Zelezn4 a Ing. arch. Martina Uhlitové. Clenové mohli nové fitness poprvé
vyzkouset 21. 8. 2017.
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SALY PRO SKUPINOVE LEKCE A MEZISALI

Havérie: Dne 9. 8. 2017 doslo v no¢nich hodinach k havarii zdsobniku s teplou vodou a byl zatopen Sal 1, mezisali, schodisté do
fitness, voda pak déle prosla i ¢aste€né pies recepci do prostoru obchodni pasaze.

Sal 1: Doslo ke kompletni vyméné podlahy - zni¢end dievénd podlaha byla nahrazena litou podlahou, kterd se vice hodi do pro-
stor pro funk&ni a silovy trénink. Zaroveri byla zm&néna vymalba, vymeénéna grafika obrazu, instalovany nové GloZné prostory
a také dopln&ny nové pomucky (napr. kettlebely,...).

Sal 2: Tento sél havarif zasaZen nebyl. V rdmci pravidelné Gdrzby byla vSak na zacatku srpna pi‘ebrousena a nalakovéna dievéna
podlaha. Déle pak prob&hla vyména grafiky a byly doplnény nékteré pomucky.

Sal Group Cycling: S novym fitness vybavenim byly pofizeny i nové kola GROUP CYCLE™ CONNECT znacky Technogym pro
skupinové lekce. Sél byl celkové renovovan, byla prebrousena a nalakovana podlaha, interiér byl doladén grafikou st€Zejniho
obrazu na zadni st€né€ a gradientni vymalbou.

Mezisali a schodisté do sald: Byla poloZena zcela nové dievénd podlaha, kompletn€ se zmé&nila vymalba véetné nové st€Zejni
grafiky a st€ny s luxusni stérkou, piibylo nové sezeni.

UPRAVA SCHODISTE SMEREM K BAZENU

V prvnim Ctvrtleti 2017 doSlo také k vyrazné designové Gprave schodisté smérem
k bazénu. Kromé& nového dievéného obkladu doslo k instalaci podsvétleného z3-
bradli, novych svitidel, vymalbé&, TV pro klubové informace a pfi vstupu/vychodu
do $aten byl umist€n népis Aqua & Relax.
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Poslani Balance Clubu Brumlovka: Jiz samotné poslani jde ruku v ruce se spolecenskou odpovédnosti. Chceme uréovat smér
zdravého Zivotniho stylu, aktivniho odpocinku, nau€it dnesni ,usp€chanou® populaci vytvofit si rovnovénu duse a téla.

Charitativni projekt v rdmci 10. vyro¢i Balance Clubu Brumlovka: Podrobné&ji byl popsén jiz v rédmci aktivit k 10. vyroci.

Asociace spolecenské odpovédnosti: Jako Clenové Asociace spoleenské odpovédnosti jsme
se v roce 2017 podileli na dvou projektech. Prvnim byl Giving Tuesday, svatek darcovstvi, ktery
se konal 28. 11. 2017. Vytvorili jsme firemni vyzvu na ,darujme.cz” a vyzvali vSechny naSe ¢leny
a spolupracovniky, aby opét prispéli na naseho lektora VI3du Mikulése trpiciho
ALS. Sami jsme pak prispéli ¢astkou 20 000 KE. Celkov€ se vybralo témér
55 000 K¢, z ¢ehoz jsme méli velikou radost. Jako pod€kovani si VI4da Miku-
188 spole¢né s dal§im lektorem Petrem Rybnickem piipravili jogovy workshop
s vykladem, ktery se uskute€nil 2. 12. 2017. Dal3i aktivitou byla CSR Snida-
né Asociace spolecenské odpovédnosti, kterd se konala 14. 12. 2017 prévé
v prostorach Balance Clubu Brumlovka. Na netradi¢ni setkdni s podtitulem
Véanoce s klidem, aneb jak na svatky odpovédné piisla inspiraci nalerpat vice
neZ Ctyficitka clend.

ane

VGHQCE S Klidem
aneb jak na svatiy
odpovédyd

Srdce na dlani: )iz druhym rokem podporujeme projekt za€leriujici déti z dét-
skych domovid do reélného Zivota. Dospivajici si v rédmci prazdinovych praxi
mohou vyzkouset rdzn povolani, konkrétn€ v Balance Clubu pozici recepéni.

BB Centrum: Chceme byt pfidanou hodnotou pro multifunkéni aredl BB Centra, jehoZ jsme neodmyslitelnou sou¢asti. Spolupra-
cujeme intenzivn€ s firmami, které nasly své sidlo prévé v BB Centru a pomahame jim tak nabizet jejich zaméstnancim aktivni
odpocinek a zdravy Zivotni styl. Ten, jak je obecn& zndmo, piispiva k vétsi vykonnosti a spokojenosti zaméstnancu.

Ostatni: JiZz nékolik let spolupracujeme s Domovem Sue Ryder, ktery se nachazi v blizkosti naseho klubu. Pravidelng jim vénujeme
vyfazené pradlo (ruéniky, prostéradla). Samoziejmosti je také nase spoleenskd odpov&dnost vidi Elendim a okoli: tiidime aktiv-
n€ odpad, klientdm poskytujeme kosmetiku, kterd neobsahuje 74dné parabeny, ani ty v EU povolené, atd. Déle spolupracujeme
s jednotlivymi firmami, na jejich dnech zdravi - poskytujeme sluzby v oblasti sportovni diagnostiky i vyZivového poradenstvi. Po-
r4ddme exkurze pro studenty vysokych Skol - Univerzity Karlovy, Fakulty t€lésné vychovy a sportu a Vysoké Skoly t€lesné vychovy
a sportu PALESTRA.

ZAMESTNANCI

Kontinuéln€ pracujeme na mozZnostech piendSeni nasich zékladnich hodnot smérem k nasim zaméstnancim. Chceme, aby se Cle-
nové u nas citili dobie a nachazeli tu prételskou atmosféru. V rémci toho sestavujeme pravideln€ plan Skoleni pro nase zaméstnance.
Ve spolupréci se vzdelavaci agenturou Positive jsme v roce 2017 pfipravili dv€ Skoleni pro pracovniky recepce s ndzvem Profesiondl-
ni recepéni 1. a 1I. Hlavni ndplni tohoto Skoleni bylo zefektivnéni osobni komunikace, profesiondini psobeni a vystupovani, ziskani
sebevédomi pii prezentaci spole€nosti a zviddéni situace s klienty. Skoleni od stejné agentury absol-
vovalo i klientské centrum. Cilem bylo mimo jiZ vySe uvedené také zlepSeni obchodnich dovednosti.
Nezbytnou soucasti prace v oboru fitness a wellness je ndcvik prvni pomoci, proto byl v roce 2017
usporddan kurz pro recepéni. Déle si pak obnovovali svoje certifikaty kurzu prvni pomoci i plaveici.

Pozadu nezGstdvdme ani z hlediska sledovani novych trendl v oblasti fitness. V roce 2017 jsme
absolvovali dvoudenni ndvitévu na mezinarodnim fitness veletrhu FIBO v Koling
nad Rynem. Déle jsme navstivili zajimavé fitness a wellness provozy v Londyné
a Linci.

V z4véru roku byl pro nase zamé&stnance a spolupracovniky usporddan vanocni
vecirek, ktery odstartovala jizda po Praze v historické tramvaji.
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PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka chce v roce 2018 zkvalitiovat nabizené sluzby, zlepSovat prostiedi klubu (rekonstrukce terasy)
s drazem na spokojenost €len a zamé&stnancd.
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CESTNE PROHLASENI OSOBY ODPOVEDNE

ZA VYROCNI ZPRAVU

Pfi vynaloZeni veSkeré primérené péce podava tato vyrocni zprava podle mého nejlepSiho v€domi vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodateni spolenosti za rok 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti a nebyly v ni zaml€eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam
této zpravy.

V Praze dne 15. 3. 2018

(g

A

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

VYRO

N

Audlt

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Balance Club Brumlovka, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 274 45 810 d
k 31. 12, 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Géetni zavérky je urcena akcionar@im Gcetni jednotky
Balance Club Brumlovka, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s. (dale
také ,Spole¢nost™) sestavené na zakladé €eskych Gletnich predpistl, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12, 2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2017 a pfilohy této Ucetni zévérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych (letnich metod a daldi vysvétuijici informace.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pifloze této Gletni zavérky.

Podle naSeho ndzoru Uéetni zavérka podavé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2017 a naklad® a vynostl a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2017
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryml jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené SOLIVISE}ICII‘T]I aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobn&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorl Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpistl. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuif
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s tcetni
zavérkou ¢i nadimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanych béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
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VYROCN

splfiuji poZadavky pravnich predpisd na formaini ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavk@ by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd do miry, jeZ dokazeme posoudit, uvadime, ze
 ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavéree, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni
zavérkou.
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
nespravnosti. V ramci uvedenych postupfl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za icetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolegnosti odpovida za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni (fetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené padvadem nebo chybou.

Pri sestavovani UCetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaven( G&etni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy statutarni organ planuje zruseni Spoleénosti
nebo ukonéeni jeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfim&Fenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v déisledku podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.
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VYROCN

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich
odhad a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolec¢nosti uvedlo
v priloze Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovad vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité vychazeji z ddikaznich
informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah Ucetni zavérky, v&etné pfilohy, a dale
to, zda (cletni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgén a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho préibéhu udinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

VPrazedne 13 -06- 2018

Cislo auditorského opravnéni: 340

SP Audit, s.7.0.
SP Audit, s.r.o.

Cislo auditorskéno opravnéni: 2269

SP Audit, s.r.o. strana 3z 3

Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374
e-mail: spaudit@spauvdit.cz, www stranky: http://www.spaudit.cz

Zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523

i

ZPRAVA 2017 Balance ClubBrumlovka, a. s.

18



ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,propojenymi
osobami*), vyhotovend v souladu s § 82 a nésl. zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékon o ob-
chodnich korporacich) v platném zn&ni (déle jen ,ZOK*)

ZA UCETNI OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017 (d4le jen ,Uetni obdobi“)
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST GROUP

Obchodni firma:

Sidlo:

Identifikacni Eislo:

Zapis do obchodniho rejstiiku:

Z3kladnf kapital:

Druh a forma akcii:

Datum z3pisu Spole€nosti do obchodniho rejstifku:

Balance Club Brumovka, a.s.

Praha 4, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00
274 45 810

Mé&stsky soud v Praze oddil B, vlozka 10687
2.000.000,- K&

kmenové, na jméno, v listinné podobé
3.5.2006

Spolednost byla v Ugetnim obdobi &lenem Koncernu PASSERINVEST GROUP, ve kterém je ¥idici osobou koncernu spolednost
PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963. Piisludnost ke Koncernu PASSERINVEST GROUP byla v Ugetnim obdobi uvetejnéna

na internetovych strankach Spole€nosti.

1.1 KONCERN PASSERINVEST GROUP

Struktura Koncernu PASSERINVEST GROUP ke dni 31. 12. 2017

Organigram koncermu

PASSERINVEST

G R O U P

PASSERSNVEST GROUR a5,
I0: 26118963
tidict osoba |

PASSERINVEST FINANCE, i3, 10k 05496446 TEBC 1. sr0.
BBC3, sro, ICO. 0 28158312

BEB.C - Building &, sro, K0 25147072 . 3

BB C - Building B, 5.0, IC0: 25133900

BB - Building 0, 1.0, I00: 26457059 |

Exteml fvestor

BBC 2,510,
IC0: 04172108

| 1
1005 100% 100%

BB C - Building OMEGA, a5, 100: 26731703 PST-Projectd, s, PST-Project, &s.
BB.C-Nowe E as, 10 27410358 10: 28200578 K0: 28197003

BBC - SERVICES, s.ro., IC0: 27080951

Horth Star Centre - Birch House, a5, I0: 28199278
North Star Centre - Maple House, as., IC0: 28198727
Office Park Rozty, s, IC0: 27452751

PST - Project C, 2.5, ICO: 28200799

Rezidentni park Basrova, as, I00: 27152766
Roatyly Garden - Jasmine House, a.s. IC0: 28200870
Raztyly Garden - Lily Houss, a5, I0: 28196635
Rozryly Garden - Rose House, a.s, K0: 28199910
Roatyly Garden-Sunfiower House, a 5. IC0: 28200250
RPE I, a5, K0 28199586 BBC 1
HPE Leasing, a5, K0: 28200284 C0: 28162889 Development, a5

Zmény ve struktui'e Koncernu PASSERINVEST GROUP v Ugetnim obdobi

a) dne 17. 1. 2017 valna hromada spolednosti Real Estate OSTRAVA, a.s. ICO: 282 00 195 (formou NZ) rozhodla o vstupu spolet-
nosti do likvidace ke dni 1. 2. 2017 a dne 1. 2. 2017 byla tato skute€nost zapsdna do obchodniho rejstiiku mistn€ piisluSného
soudu. Dne 14. 6. 2017 valnd hromada této spolecnosti rozhodla o ukon&eni likvidace spole¢nosti a o podani ndvrhu likvidatora
o0 vymaz spole¢nosti v obchodnim rejstiiku u mistné piislusného soudu, z3pis této skutecnosti u uvedené instituce byl proveden

ke dni 10. 8. 2017;
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b) dne 8. 3. 2017 byl Koncernu PASSERINVEST GROUP rozsiien o spoletnost BB C - Building D, s.r.0., ICO: 264 57 059;

c) dne 28. 3. 2017 doslo k zdpisu zm&ny ndzvu firmy do obchodniho rejstifku mistn& prislu§ného soudu u spolegnosti
PST - ProjectD, a.s., ICO: 281 99 588, nov& na RPB I, a.s., ICO: 281 99 588;

d) dne 2. 5. 2017 prodali pivodni akcionaii své jednotlivé podily akci v celkové vy3i 100 % ve spole€nosti BB C - Building G, a.s.,
ICO: 273 89 189, novému jedinému akcion4ii spolednosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., ICO: 041 72 108;

e) dne 25. 5. 2017 prodala spole€nost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963, podil ve vysi 100 % ve spolednosti
BB C - Building ALPHA, s.r.0., ICO: 290 48 915, novému jedinému spole&nikovi spolednosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.,
ICO: 041 72 108;

f) dne 25. 5. 2017 prodala spolednost PASSERINVEST GROUP, a.s., ICO: 261 18 963, podil ve vysi 100 % ve spolegnosti
BB C - Building BETA, s.r.o., ICO: 275 98 632, novému jedinému spoletniku spolenosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.,
ICO: 041 72 108;

g) dne 31. 5. 2017 prodala spole€nost GEMO, a.s. (difve nazev firmy GEMO OLOMOUC spol. s r.0.), ICO: 136 42 464, podil akct
ve vysi 41,6 % ve spole€nosti New Karolina Office Development, a.s., ICO: 279 59 996, a to druhému stévajicimu akcion4ii spo-
le¢nosti PST - Project E, a.s., ICO: 281 97 003;

h) dne 26. 11. 2017 byl Koncernu PASSERINVEST GROUP rozsiten o spole€nost PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., ICO: 066 29 580;

i) dne 7.12. 2017 doslo u obchodniho rejstifku mistn& prislusného soudu k zapisu projektu fize sloutenim ze dne 11. 9. 2017,
kdy na spole¢nost PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., ICO: 041 72 108, jako spole€nost nastupnickou, pieslo jméni zanikajicich
spolegnosti: BB C - Building ALPHA, s.r.0., ICO: 290 48 915 a BB C - Building BETA, s.r.0., ICO: 275 98 632 a BB C - Building
DELTA, s.r.0., ICO: 046 28 543 a BB C - Building G, a.s., ICO: 273 89 189 a soucasné& doslo k navyseni zdkladniho kapitélu této
nastupnické spolecnosti z €astky 500.000,- K& na ¢astku 1.000.000,- K¢&.

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OSOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM

Pan Radim Passer je déle piimo ovladajici osobou a jedinym spole€nikem spolecnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s.,
ICO: 256 87 247, RPB - Penthouse, a.s., ICO: 282 00 691 a D.H. spol. s.r.0., ICO: 612 47 332 u kaZdé z t&chto spolegnosti je
jedinym spolecnikem se 100 % akcionai'skym/obchodnim podilem.

Spole&nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247 je jedinym spole&nikem spole&nosti S-INVESTMENT, s.r.o.
ICO: 281 99 481 a S-LEASING, s.r.0., ICO: 282 00 438, kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

2. ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V KONCERNU PASSERINVEST GROUP

Spole¢nost pIni v Koncernu PASSERINVEST GROUP roli G€elové projektové spolecnosti, kterd provozuje wellness a fitness club na
adrese Praha 4, Michle, Vyskogilova 1100/2, PSC 140 00.

3. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI SPOLECNOSTI

Piimo ovladajici a ridici osobou Spolednosti je spoletnost PASSERINVEST GROUP, a.s. (déle jen ,PST*), jakoZto minoritni vlastnik
podild Spole¢nosti, kterd vykondva svij vliv na Spolecnost prosti‘ednictvim smlouvy o projektovém fizent, jimiz zajistuje koordinaci
a koncepeni vedeni obchodni politiky Spole¢nosti.

Nepiimo ovl4dajici osobou Spole&nosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48,
PSC 140 00, ktery jedna ve shod& s minoritnimi vlastniky podild PST i Spole&nosti, a vykonava svij viiv na Spole&nost prostiednic-
tvim jim ovlddané spolecnosti PST, a to U€asti na valnych hromadach PST a Spole€nosti i vykonu funkce jediného €lena statutarniho
orgénu téchto spolecnosti.

4. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi
OSOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY PRESAHU-
JE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE OSOBY ZAJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNI ZAVERKY

a) jednani predstavovand smlouvami uvedenymi niZe, pii¢emz z dGvodu opatrnosti ve vztahu k hrani¢ni hodnoté 10 % vlastniho
kapitélu Spole€nosti jsou zahrnuty do tohoto bodu viechny takové smlouvy:
1. Podngjemni smlouva (&4sti kanceldi'skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) mezi Spole&nosti (podndjemce) a PST
(ngjemce) ze dne 1. 1. 2017.
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2. Smlouva o reklamné a propagaci na rok 2018 mezi Spole€nosti a PST ze dne 29. 12. 2017.

3. Dodatek €. 1 ze dne 3. 4. 2017 uzavieny mezi Spole€nosti a PST ke Smlouv€ o z4pUjcce a Gvéru ze dne 1. 1. 2015, se
splatnosti nejpozdé&ji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené
smlouvy o pUjcce ze 14. 10. 2014, spolu s dalSim moZnym Gv&rovym rdmcem.

4. PIn&ni ve form& koup& 200 kust voucher (wellness Balance Clubu) mezi Spolednosti (poskytovatel) a PST (odbératel)
v Ugetnim obdobi, na zéklad& objednavky.

5. Dohoda o provedeni a vyporadani technického zhodnoceni (dievéné obloZeni schodisté v budové BRUMLOVKA) uzaviens
mezi spole€nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., ICO: 281 98 212 (déle jen ,BBC 1) (pronajimatel) a Spole€nosti (ngiemce)
ze dne 31. 3. 2017.

6. PInéni v podobé& parkovacich listkd nebo Ghrad za parking (venkovni a vnitini parking pied a v budové Brumlovka) mezi
Spolenosti (odbératel) a SERVICES (dodavatel) za Uetni obdobi, a to na zéklad objednavek.

7. Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking pred a v budové Brumlovka) uzaviend mezi Spole¢nosti (odbéra-
tel) a spole€nosti BB C - SERVICES, s.r.0., ICO: 270 80 951 (d4le jen ,SERVICES®) (dodavatel) ze dne 29. 12. 2017.

8. PIn&ni v podobé pronajmu marketingovych ploch (v budové Brumlovka a BETA, ldvka, citilight) mezi Spole&nosti (odbératel)
a SERVICES (dodavatel) za Ugetni obdobf, a to na zakladg objednévek.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU OSOBOU) A OVLADAJICI
OSOBOU SPOLECNOSTI NEBO OSOBAMI OVLADANYMI

. Podngjemni smlouva (&4sti kanceldr'skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) mezi Spole€nosti (podngjemce) a spole&nosti
PST (ngjemce) ze dne 1. 1. 2017.

. Smlouva o fizeni projektu, uzaviens mezi PST (poskytovatel) a Spole€nosti (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku &. 1
ze dne 18.12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012 a dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, na z8klad€ niZ poskytovatel zajistuje
objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesionalnim a efektivnim zpGsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Z4doucim pro
profesionalni projektové iizent, a to pro oblasti zajisté€ni provozu fitness a wellness centrum BCB, pravnich sluzeb, mzdové agendy,
zpracovani Uetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

. Smlouva o reklamné a propagaci na rok 2017 mezi Spole¢nosti a PST ze dne 30. 12. 2016.

. Smlouva o reklamné€ a propagaci na rok 2018 mezi Spole¢nosti a PST ze dne 29. 12. 2017.

. Smlouva o zapUjcce a Uveéru, uzaviend mezi Spolecnosti a PST ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 3. 4. 2017, se splat-
nosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy
o pUj¢ce ze 14.10. 2014, spolu s dalSim mozZnym Gv&rovym rémcem.

. PIn&ni ve form& koup& 200 kusd voucher (wellness Balance Clubu) mezi Spolednosti (poskytovatel) a PST (odbératel) v Uetnim
obdobi, na zaklad€ objednavky.

. Dohoda o provedeni a vyporadani technického zhodnoceni (dievéné obloZeni schodisté v budové BRUMLOVKA) uzaviens mezi
BBC 1 (pronajimatel) a Spole&nosti (ngiemce) ze dne 31. 3. 2017.

. Néjemni smlouva (wellnes a retail prostory a parkovaci stani nachézeji se v budové BRUMLOVKA), kters byla uzaviena mezi
Spolegnosti (ngiemce) a BBC 1 (pronajimatel) ze dne 30. 3.2007, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 1. 2008, dodatku &. 2 ze dne
27.3. 2008, dodatku €. 3 ze dne 14. 12. 2009, dodatku €. 4 ze dne 31. 3. 2013, dodatku €. 5 ze dne 30. 6. 2014, dodatku €. 6
ze dne 30. 6. 2015 a dodatku €. 7 ze dne 9. 8. 2016.

. PInéni v podobg parkovacich listkdi nebo Ghrad za parking (venkovni a vnitini parking pred a v budové Brumlovka) mezi Spole¢-
nosti (odbé&ratel) a SERVICES (dodavatel) za UEetni obdob, a to na zakladé objednévek.

10.Dohoda o finan&nim vyrovnani (venkovni a vnitini parking pred a v budové Brumlovka) uzaviens mezi Spole&nosti (odbératel)

a SERVICES (dodavatel) ze dne 29.12. 2017.

11. PIn&ni v podobé prondjmu marketingovych ploch (v budové Brumlovka a BETA, lavka, citilight) mezi Spole¢nosti (odbératel)

a SERVICES (dodavatel) za Uetni obdobi, a to na zakladé objednavek.

6. POSOUZENI PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENi VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD, JAKOZ

| PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

6.1 Posouzeni Gjmy plynouci ze vztahd mezi propojenymi osobami.
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6.1.1 Statutdrni orgdn Spole¢nosti po provedené analyze a s prihlédnutim k okolnostem a podminkam, za kterych byla jednéni mezi
propojenymi osobami v U&etnim obdobi realizovana (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospél k zavéru, Ze
v disledku vlivu nevznikla Spole¢nosti 74dnd Ujma. Z uvedeného diivodu neuvadi statutarni orgén v této zpravé o vztazich svij
komentar k piipadnému vyrovnani Gjmy, ani ke zpisobu a dob€ takového vyrovnani.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahd mezi propojenymi osobami.

6.2.1 Statutdrni orgdn Spole€nosti konstatuje, Ze Spole€nosti z G¢asti v Koncernu PASSERINVEST GROUP plynou pouze vyhody.
Tyto vyhody spoCivaji zejména v zajisténi financni stability Spolecnosti vyuZivajici koncernového systému fizeni finan¢nich
zdroja (cash pooling) a v technické pomoci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze Spole€nosti v roli projektové spole€nosti v rdmci Koncernu PASSERINVEST GROUP, je Spole¢nost do
znacné miry uSetiena podnikatelskych rizik a trznich vykyva, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého
potencidlu k udrZitelnému rdstu.

6.3 Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztah( mezi propojenymi osobami

6.3.1 Statutdrni organ spole¢nosti konstatuje, 7e Spole¢nost z U€asti v Koncernu PASSERINVEST GROUP 74dné materidlni rizika
nevyplyvaji.

7. OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU

Za divérné jsou v ramci skupiny povaZzovany informace a skutenosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob
a informace, které byly za divérné oznaleny nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny. Za divérné jsou rovnéz povaZovany
veSkeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zpUsobit Gjmu kteréko-
liv osobg tvorici skupinu. Veskers jednéni mezi propojenymi osobami v Uetnim obdobi viak byla realizovana za podminek obvyklych
v b&Zném obchodnim styku.

8. CESTNE PROHLASENI

Prohlasuji, Ze Gdaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skute€nosti a Ze 74dné podstatné okolnosti, které mi byly znadmy
a které by mohly ovlivnit prfesné a sprdvné posouzeni Spole€nosti nebyly vynechany. Tato zpréva o vztazich byla zpracovana
statutdrnim orgdnem Spole€nosti.

9. PRILOHA 1 SEZNAM VSECH SPOLECNOSTi V KONCERNU PASSERINVEST GROUP

V Praze dne 15. 3. 2018

yay

Balance Club Brumlovka, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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PRILOHA 1

SIDLO FIRMY: ZELETAVSKA 1525/1, MICHLE, 140 00 PRAHA 4

SPOLECNOST
Balance Club Brumlovka, a.s.
BB C - Building A, s.r.o.
BB C - Building B, s.r.0.
BB C - Building D, s.r.0.
BBC Building H s.r.o.
BB C - Building OMEGA, a.s.
BBC Investments, a.s.
BB C-NovéE, a.s.
BB C - SERVICES, s.r.0.
Karolina Development, a.s.
New Karolina Office Development, a.s.
North Star Centre - Birch House, a.s.
North Star Centre - Maple House, a.s.
Office Park Roztyly, a.s.
PASSERINVEST GROUP, a.s.
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

PASSERINVEST FINANCE, a.s.

PST - Project A, a.s.

PST - Project C, a.s.

PST - Project E, a.s.

Reziden¢ni park Baarova, a.s.

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden - Lily House, a.s.
Roztyly Garden - Rose House, a.s.
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
RPB Leasing, a.s.

RPBIL., a.s.

FUZi SLOUCENIM ZANIKLE SPOLECNOSTI V ROCE 2017
BB C - Building ALPHA, s.r.o0.
BB C - Building BETA, s.r.o.
BB C - Building DELTA, s.r.o.

BB C - Building G, a.s.

ZPRAVA 2017

ICO
274 45 810
251 47 072
25133 900
264 57 059
28162 889
267 31 703
282 00 942
27410 358
270 80 951
274 48 711
279 59 996
28199 278
28198 727
274 52 751
26118 963
28198 212
04172108

054 96 446

282 00 578
282 00 799
28197 003
27152 766
282 00 870
281 96 635
28199910
282 00 250
282 00 284
28199 588

ICO
290 48 915
275 98 632
046 28 543
273 89 189

OR
B, 10687
C 262452
C 262450
C 267610
C, 129768
B, 7925
B, 12958
B, 10416
C, 94817
B, 10717
B, 12358
B, 12907
B, 12889
B, 10747
B, 6173
C, 232604
C, 243628

B, 21947

B, 12949
B, 12952
B, 12852
B, 9359

B, 12954
B, 12842
B, 12929
B, 12943
B, 12944
B, 12918

OR
C, 162766
C, 117923
C, 251051

B, 10248

Balance ClubBrumlovka, a. s.

TYP SPOLECNOSTI
projektové spole¢nost
projektové spole¢nost
projektové spole€nost
projektové spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spolecnost
projektova spole¢nost
projektova spoleénost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
fidici osoba koncernu Passerinvest Group
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost

emitent dluhopisti obchodovatelnych na evropském
regulovaném trhu, jejiz vynosy slouZici k financovani
financnich potieb ¢lend koncernu Passerinvest Group

holdingové spole¢nost
projektové spole¢nost
holdingové spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole€nost
projektové spole€nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost
projektova spole¢nost

projektova spole¢nost

TYP SPOLECNOSTI
projektova spole¢nost
projektova spoleénost
projektova spolecnost

projektova spole¢nost

25
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NOJAY, N2

KE DNI 31.12. 2017 (v tis. K&)

AKTIVA B&Zné ucetni obdobf Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM e, 001 65 809 -9 712 56 097 38901
B. Dlouhodoby majetek Bl+.sgi. 003 29083 -9 423 19 660 1022
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek Bli+sBlx 004 680 -494 -186 249
B.l.2. Ocenitelnd prava Bl21+8122. 006 84 -84 0 0
B.I.2.1. Software Gty 013, (9073, ()091a0 007 84 -84 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (0079, (0910 010 596 -410 186 249
B.II. uhodoby hmotny majetek Bit-.Bix 014 28 403 -8929 19 474 773
B.IL1. Pozemky a stavby giutisgnt2. 015 4073 -1478 2595 331
B.I.1.2.  Stavby atty 021, (Jo81, (Joo2au 017 4073 -1478 2595 331
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory atty 022, ()082, ()092a0 018 24 330 -7 451 16 879 442
C. Obé7n4 aktiva crscnscmscy. 037 34 870 -289 34 581 36718
Cll. Z3soby clis.scix 038 1206 0 1206 1012
C.I1. Materiél Gty 11, 112,119,191 039 909 0 909 678
C.l3. Vyrobky a zboZi ciz1sciz2. 041 297 0 297 334
C.I.3.2. Zbo7i Géty 131,132,139, (0196~ 043 297 0 297 334
C.Il. Pohledavky ciascn2. 046 15 648 -289 15359 14 577
CllL.2. Kratkodobé pohledévky cn2is.cizx. 057 15648 -289 15359 14 577
C.I1.2.1.  Pohledévky z obchodnich vztahl ey 31140, 31340,31580, ()391a0 058 3052 -289 2763 3127
C.I1.2.4.  Pohledévky - ostatni cizate.cizas 061 12596 0 12 596 11 450
C.I1.2.4.3. Stat - dariové pohledévky oty 341,342,343, 345,()391A0 064 738 0 738 0
C.I1.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy Gty 314A0,(0391A0 065 11 607 0 11 607 11229
C.I.2.4.5. Dohadné ucty aktivni wy3ss 066 239 0 239 221
C.I1.2.4.6. Jiné pohledévky Gty 335, 371,373,374, 375,376,378, (0391A0 067 12 0 12 0
C.Iv. PenéZni prostiedky cna+scivx 071 18016 0 18016 21129
C.Iv1. Pené&Zni prostiedky v pokladné sy 21,213,261 072 1598 0 1598 2424
C.IV.2. PenéZni prostiedky na U¢tech wy221,261 073 16 418 0 16 418 18 705
D. Casové rozlisent aktiv pA+.Dx 074 1856 0 1856 1161
D.1. Néklady pifstich obdobi wyssr 075 1856 0 1856 1161
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PASIVA Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi

Netto Netto
PASIVA CELKEM A+4B+CAD. 001 56097 38901
A Vlastni kapital ALANLAILANAVAVL 002 8 383 8535
Al Z&kladnf kapitél Alte.antx 003 2000 2000
Al Zékladni kapital aty 411 nebo491 004 2000 2000
Al AJio a kapitélové fondy Alt+aaix 007 6000 6000
AllL2. Kapitalové fondy An21+4an25 009 6000 6000
All.2.1.  Ostatni kapitdlové fondy ayas 010 6000 6000
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) ANAeaanx 018 535 -5 468
AlV.1. Nerozd€leny zisk minulych let oyazs 019 535 0
AIV.2. Neuhrazens ztrata minulych let (-) wy@a2e 020 0 -5 468
AV, Vysledek hospodaieni b&zného Uéej\tgi?pmq?&?gi”&/v —)BIC.VD:A.VI 022 152 6003
B.+C. Cizi zdroje g+c. 024 34936 17 326
C. Zavazky cisci. 030 34936 17 326
C.L. Dlouhodobé zavazky clis.sclx 031 13791 0
C.l.2. Z3vazky k Gvérovym institucim ays61 035 13 791 0
C.Il. Kratkodobé zavazky cite.scix 046 21145 17 326
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim ey221,231,232 050 2234 0
C.IL3. Kratkodobé piijaté zélohy syszs 051 3131 2906
C.I.4. Zavazky z obchodnich vztahd aey321,325 052 2 949 682
C.I.8. Zévazky ostatni cngis.+cngr 056 12 831 13738
C.I1.8.3.  Z&vazky k zamé&stnancim oy331,333 059 543 486
CIL8.4. éi;z;lé(zize socidlniho zabezpe€eni a zdravotniho e 060 333 300
C.I1.8.5.  Stat - dariové z4vazky a dotace adty 341,342, 343, 345,346,347 0671 744 2140
C.I.8.6.  Dohadné ucty pasivni wy3ss 062 11 200 10 800
C.I.8.7.  Jiné zdvazky oty 372,373,377,379 063 " 12
D. Casové rozlisent pirabx 064 12778 13 040
D.1 Vydaje piistich obdobi wy3ss 065 175 1562
D.2. Vynosy pifstich obdobi wysss 066 12 603 11 478
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31.12. 2017 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute€nost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluZeb Gty 601, 602 001 86 717 82584
Il. Trzby za prodej zboZi ayeos 002 2 505 2135
A. Viykonové spotieba Ale.sax 003 74 420 65710
Al. Naklady vynalozené na prodané zboz wysos 004 1568 1323
A.2. Spotieba materidlu a energie atty501,502,503 005 5033 4304
A3. Sluzby iy 51,512,513,518 006 67 819 60 083
D. Osobni ndklady pA+.sDx 009 12 067 10152
D.1. Mzdové ndklady atys21,522,523 010 8987 7553
D.2. aN?’)I;Itaa(tjr)]/ir:]aé Elzzijlni zabezpedent, zdravotni pojisténi . ot 3080 2599
D.2.2. Ostatni nklady ays27,528 013 16 163
E. Uprava hodnotv provoznioblasti ElsEx. 014 2997 -223
E1 g'r)]:?]\:)){nhé%donr?qta?;?;uh()d()bého nehmotného o 015 2708 305
E.3. Upravy hodnot pohledavek ety 558,559 019 289 -528
. Ostatni provozni vynosy mac.sx 020 1502 38
1.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ayest 021 1502 0
1.3. Jiné provozni vynosy Gty 644, 646, 647,648,697 023 0 38
F. Ostatni provozni ndklady Flesfx 024 226 1035
F1. ZGstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku  weyse1 025 43 0
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti oety 531,532,538 027 78 47
F5. Jiné provozni ndklady 08ty 543, 544, 545, 546, 547,548,549,597 029 105 988
* *Provozni vysledek hospodaieni (+/-)  tsxsisixan-as-coef 030 1014 8083
VI. Vynosové troky a podobné vynosy viteavix 039 0 2
VI.2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy wye62,665 041 0 2
J. Nékladové roky a podobné néklady Jiegx 043 146 0
Ja. E;ﬁé(l?g%éd gjakz; Egdobné ndklady - ovlddand . 044 6 0
J.2. Ostatni ndkladové Groky a podobné néklady wyse2 045 140 0
VII. Ostatni finanénf vynosy 0¥ty 661, 663, 664, 666, 667, 668,669,698 046 134 13
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31.12. 2017 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute€nost v G&etnim obdobi
sledovaném minulém
K. Ostatnf finanénf ndklady Gty 561, 563, 564,565, 566, 567, 568,569,598 047 573 541
* Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) NAVALVLGHAJK 048 -585 -526
= Vysledek hospodateni pied zdan&énim (+/-) © 049 429 7557
L. Dai z pifjm0 Lieatx 050 581 1554
L1. Dafi z pifjmu splatnd Gty 591,593,595,599 0571 581 1554
= Vysledek hospodareni po zdan&ni (+/-) “.. 053 152 6003
o Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) “.m 055 152 6003
* Cisty obrat za Getni obdobi = L + Il + IIl. + IV. + V. + VL. + VI (= 90 858 84 772

LAHLHILHVAVAVLAVIL
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS SPOLECNOSTI

Balance Club Brumlovka, a.s. (déle jen ,spolednost”) je akciovd spole€nost, kterd vznikla pod ndzvem BB C - Wellness, a.s.
dne 3. 5. 2006. Soutasné sidlo spolegnosti je Praha 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifika&ni &islo 274 45 810.

Hlavnim pedmétem jeji innosti je:
- Poskytovani télovychovnych a sportovnich sluzeb v oblasti fitness, zdravotniho a kondi¢niho cviceni, kondi¢niho
trenérstvi, aerobniho cviceni, plavani, vodnich aktivit
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1-3 Zivnostenského z&kona
- Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
- Hostinska Cinnost
- Masérské rekondi¢ni a regeneracni sluzby
- Provozovani soldrii

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny 7ddné zmény v obchodnim rejstiiku.
Spole¢nost se podfidila zdkonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spolednostech a druZstvech jako celku dle §777 odst. 5.
Osoby podilejici se 10 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 76 %
- PASSERINVEST GROUP, 3. s. 11 %
Spole€nost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP.
Spole¢nost neni soucasti konsolidacniho celku matei‘'ské spolecnosti.

Clenové statutérnich organd k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo:
« Radim Passer (piedseda)

Dozor¢i rada:
« Tomés Zim&ik (predseda)

Spole€nost je provozovatelem fitness a wellness klubu Balance Club Brumlovka. Klub se nachazi v budové BRUMLOVKA, kterd
je soucasti administrativniho projektu BB Centrum na Praze 4 a disponuje prostornou fitness a cardio zénou, pfilehlymi saly pro
skupinové lekce, 25 m bazénem, relaxacni zonou a sti'e3ni terasou.

Ve spolecnosti vykondva rozhodujici Cinnosti piedstavenstvo spolecnosti. Spole¢nost méla do 31. 12. 2015 na provoz klubu uza-

vienu smlouvu o poskytovani sluzeb se spole¢nosti WELLFIT, s.r.o. Od roku 2016 je provoz zgjiStovan jak vlastnimi zaméstnanci,
tak pomoci externich partnerd.

Organizacni struktura spole€nosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani Cinnosti spole€nosti. Organy spolecnosti jsou piedstaven-
stvo a dozor¢i rada.
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2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PliloZen4 G&etni zavérka byla pripravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozd&jSich piedpist (dale
jen zdkona o G&etnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb.,
o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl, pro GCetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdgjSich predpist, ve znéni platném pro rok 2017 a 2016.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Ucetni metody, které spole€nost pouZivala pfi sestaveni U€etni zaverky za rok 2017 a 2016 jsou
nésledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a ndklady s porizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE v roce 2017 a 2016 je odpisovan na vrub ndkladd na zakladé predpoklddané doby
Zivotnosti piislusného majetku.

Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v porizovaci cené.
Odpisy

Odpisy jsou vypoc&teny na z&klad€ poiizovaci ceny a piedpokladdané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plén je v pribéhu
pouZivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zéklad€ oCekévané doby Zivotnosti a piedpoklddané zbytkové hodno-

ty majetku. Piedpokladand Zivotnost je stanovena takto:

Po&et let (od-do)
Software 2-10
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 2-10

Pokud dochézi k poklesu U€etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoii spole€nost opravnou poloZzku z diivodu do-
¢asného nepouZivani, poskozeni atd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu porizeni, néklady na dopravu, clo a dalsi ndklady
s potizenim souvisejici. Uroky z Gv&ru nejsou sou&asti potizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s porizovaci cenou vys$8i neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nédkladd po dobu jeho ekonomické
Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je UCtovani na zaklad€ individudiniho posouzeni
spole€nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani Zédny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Gdrzba se GEtuji do
nakladd.
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Odpisy jsou vypocteny na zaklad€ potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prisluSného majetku. Odpisovy plan je v prib&hu
pouZzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zaklad€ ocekévané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty
majetku. Piedpoklddand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15-30
Samostatné movité véci 3-12

Pokud by doslo k poklesu G€etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spole€nost opravnou polozku z ddvodu
docasného nepouZivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek
Kratkodoby finan¢ni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich G¢tech, eventuéing kratkodobé depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek spolecnost k rozvahovému dni spole¢nost neeviduje.

d) Pohledévky

Pohledavky se ocefiuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji porizovaci cenou. Ocenéni pochyb-
nych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub ndkladd na jejich realizani hodnotu, a to na zaklad€ individudliniho
posouzeni jednotlivych dluZnik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Gcty aktivni se ocefiuji na zaklad€ odbornych odhadi a propoctl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finannich derivatd redlnou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 m&sict v&etn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mé&sich), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Vlastni kapital

Z3kladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Piipadné zvySeni nebo sniZeni
z8kladniho kapitalu na zdklad€ rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni UCetni zdvérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
z8kladniho kapitélu. Vklady presahujici zakladni kapitél se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zavazky se vykazuji také hodnoty zjisténé
v disledku ocenéni finan¢nich derivatd redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé veéry se vykazuji ve jmenovité hodnot€. Za kratkodoby Uveér se povazuje i €ast dlouhodobych Gverd, kterd
je splatnd do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpokléda do 12 mésich od data rozvahy, jsou vyka-
zovény jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné GCty pasivni jsou ocefiovany na zklad€ odbornych odhadl a propoctl. Rozd€luji se na kratkodobé a dlouhodobé.
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g) Leasing
Spole€nost UcCtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do ndkladd a aktivuje v piipadé financniho leasingu pfi-

sluSnou hodnotu najatého majetku v dobg, kdy smlouva o ngjmu kond&i a uplatiiuje se mozZnost ndkupu. Splatky ndjemného hrazené
predem se ¢asove rozliSuji po dobu celého obdobi leasingu.

h) Pouiiti odhadi
Sestaveni Gcetni zav€rky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZz maji vliv na vykazované hodnoty ma-
jetku a zavazkd k datu Getni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a ndkladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto

odhady a predpoklady na z3klad€ v§ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né
hodnoty v budoucnu se mohou od t€chto odhadd odliovat.

i) U&tovani vynosi a nakladi
Vynosy a ndklady se U¢tuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji.

Spolenost ma v soutasné dobé triby z prodeje sluZeb (Clenstvi, zapisné, masaze, osobni tréninky apod.).

j) Daii z piijma

Néklad na dafi z pifjmu se pocits za pomoci platné dariové sazby z G¢etniho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo do€asné
dafiov€ neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (napt. tvorba a zd&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, nklady na
reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohledtiuji polozky snizujici zaklad dang (dary), oditatelné poloZ-

ky (dafiov ztrta, ndklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pifjma.

OdloZend dafiova povinnost odréZi dafiovy dopad prechodnych rozdild mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucet-
nictvi a stanoveni zdkladu dan€ z piijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

k) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky, je zachycen v U€etnich vykazech v pripadé,
Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteCnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadg, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky doslo k vyznamnym uddlostem zohlediujicim skute¢nosti,

které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze Gcetni zavérky, ale nejsou zadCtovany v GCetnich
vykazech.

I) Zmény zpisobi oceiiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla Zddné zmény ani opravy minulych obdobi.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

Spole€nost v roce 2017 provedla kompletni vyménu fitness stroji od znacky Technogym, zaroveri i funk&ni zony od znacky Escape,
coz vedlo k nardstku dlouhodobého hmotného majetku 0 21.390 tis. K&.

a) Dlouhodoby nehmotny m

Pofizovaci cena (v tis. K&)

ajetek

PZ%(V:S??[SE Prirdstky Vytazeni Prevody l;gggzg /
Software 84 84
Ostatni NIM 596 596
Celkem 2017 680 680
Celkem 2016 680 680
Opravky (v tis. K&)
Toaek OB s Wemenl  Praody [0S OB et
Opravky k Software -84 0 -84 0
Oprévky k Ostatnimu NIM -347 -62 -410 186
Celkem 2017 -431 -62 -494 186
Celkem 2016 -431 -62 -431 249
a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Pofizovaci cena (v tis. K&)
F;%?;;?SE Prirdstky Vyrazeni Prevody l;gggig ,
Stavby 1.597 2.476 4.073
Inventar 5.480 18.914 65 24.330
Nedokon&eny dlouhodoby
hmotny majetek 0 22.598 22.598 0
Celkem 2017 7.077 43.988 65 22.598 28.403
Celkem 2016 7.077 574 346 287 7.077
Opravky (v tis. K&)
O odpsy MU e sy Koy Opame et
Stavby -1.266 -212 -1.478 2.595
Inventar -5.016 -2.435 -7.451 16.879
Celkem 2017 -6.282 -2.646 0 -8.929 19.474
Celkem 2016 -6.304 -243 346 -6.304 773
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C) Dlouhodoby finan&ni majetek

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni Z8dny dlouhodoby finan€ni majetek.

5. ZASOBY

a) Material

Materidlova polozka zasob obsahuje ru¢niky, Zupany, osusky, prostéradla, které jsou uZivany Eleny pro jejich zajisténi komfortu pfi
jejich pobytu v klubu. Nakupované zdsoby jsou ocenény porizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu poiizeni a s tim souvisejici vedlejsi
naklady. Pro materidlové zasoby je uZivan zpisob A, zdsoby jsou G€tovany na UCty poiizeni. Pro ocenéni zasob pfi vyskladnéni je
vyuZivdna metoda FIFO.

2017
Material Pocet ks Cena v tis. K& Pocet ks Cena v tis. K&
Osuska 3.745 420 3.191 381
Prostéradlo 2.521 272 1.050 13
Ruénik 3.652 197 2.879 161
Zupan 51 20 59 23
Celkem 9.969 909 7.179 678
b) Zboii

Zbo7i predstavuje ¢ast zasob, kterou klub nakoupf a je uréena pro dalsi prodej v nezménéném stavu, kterym si €lenové mohou zpif-
jemnit Cas pri ndvstéve klubu. U z3sob zboZi je vyuZivan zpisob uctovani B, kdy zasoby jsou pii pofizeni Uctovany na nakladové ucty
a pfi spotieb& do vynosu. Spole¢nost rozliSuje tii sklady: centrélni, fitness a bazén.

2017 2016
Sklad 1 - Centralni 420 160
Sklad 2 - Fitness 73 88
Rucnik 99 83
Vedlejsi ndklady 5 3
Celkem 297 334
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6. POHLEDAVKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledévky ve vysi 15.648 tis. K& (minulé obdobi 14.577 tis. K&) ve struktui'e
popsané niZe:

Pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 3.052 tis. K& (minulé obdobi 3.127 tis. K&) - takika vyhradné z titulu za ¢lenstvi.

Vékovs struktura pohledavek (v tis. K&) k 31.12.2017:

Do splatnosti <30 dn0 31-60dnd 61-90dnG  91-180dnd 181-270dnd 371 - 365 dnd > 365 dnl Celkem

1.251 414 229 8 436 141 230 343 3.052

Stat - dafiové pohledavky ve vy3i 738 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) — pohledavky ze zaloh na dafi z piijma prévnickych osob.

Kratkodobé poskytnuté zélohy ve vyi 11.607 tis. K& (minulé obdobi 11.229 tis. K&) - jednd se predevsim o zaplacené, ale nevyicto-
vané zdlohy na sluzby spojené s ndjmem v budové BRUMLOVKA.

Dohadné Gty aktivni ve vysi 239 tis. K& (minulé obdobi 221 tis. K&) - budouci pohledavka za ndkup produktd NIKE od hlavniho
partnera pro reprezentativni vzhled tymu klubu.

Jiné pohledavky ve vy3i 12 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - pohledavka z titulu piefakturace zboZi na externi spolupracovniky.

7. OPRAVNE POLOZKY
Spole€nost ve sledovaném obdobi vytvofila U€etni opravnou polozku k pohleddvkém vice nez 1 rok po splatnosti ve vysi 289 tis. K&.

Zmé&ny na u&tech opravnych poloZek (v tis. K&):

Rezervy ZGstatek k 31.12. 2016 Tvorba OP Z4ctovani OP Zlstatek k 31.12. 2017
Ostatni 0 289 0 289
Zakonné 0 0 0 0

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci kratkodobého finanéniho majetku spole€nost eviduje b&Znou hotovost na bankovnich G&tech a v hotovosti ve vysi
18.016 tis. K& (minulé obdobi 21.129 tis. K&).

9. OSTATNI AKTIVA
Néklady piistich obdobi jsou G¢tovany do ndkladi obdobi, do kterého vécné a €asove piislusi. Spole¢nost na té€chto Gctech asoveé

rozliSuje ndklady leasingu, postupné opotiebeni majetku neodepisovaného dle zdkona o G&etnictvi a ddle béZné néklady zasahujici do
dvou Geetnich obdobi. Hodnota nakladd piistich obdobi &ini k rozvahovému dni 1.856 tis. K& (minulé obdobi 1.161 tis. K&).
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10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zm&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zlstatek k B o Zlstatek k P . ZGstatek k

31.12. 2015 ZvySeni Snizeni 31.12. 2016 ZvySeni Snizeni 31.12. 2017
Po&et akcii (ks) 200 200 200
Z3kladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni
kapitalové fondy 6.000 6.000 6.000
Vysledek
hospodaieni -8.319 2.851 -5.468 6.003 535
minulych let
Jiny vysledek 700 700 0 0
hospodareni
Vysledek
hospodateni béZzného 2.152 6.003 -152
UCetniho obdobi
Vlastni kapital 2.533 8.535 8.383

Z3kladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kus listinnych akcii na jméno o jmenovité hodnot€ 10 tis. K& za jednu akcii.
Akcionafi spole¢nosti poskytli v roce 2015 pfiplatek do Ostatnich kapitalovych fond spole¢nosti ve vy3i 6.000 tis. KE podle poméru

vlastnictvi akcii.

Hospodarsky vysledek roku 2016 ve vysi 6.003 tis. KE byl na zéklad€ rozhodnuti valné hromady pouZit na pokryti nepfiznivych
vysledk hospodareni v minulych letech ve vysi 5.468 tis. K& a zbyvajici &3st ve vySi 535 tis. K& jako prevod na nerozdéleny zisk

minulych let.

Spole¢nost hospodafrila v roce 2017 se ztratou ve vysi -152 tis. K& Dozorci rada spolecnosti doporuci valné hromadg preictovat
cely vysledek hospodareni na Gcet nerozdélené ztraty minulych let a ndsledn€ uhradit celou kumulovanou ztrétu ve vysi 152 tis. K&

z nerozdéleného zisku minulych let. Tento navrh je piedb&Zny a miZe byt zménén.

V letech 2015, 2016 a 2017 nebyly dividendy vyplaceny.

11.  REZERVY

Zmeny na u&tech rezerv (v tis. K&):

Rezervy Zlstatek k Tvorba ZG&tovani Zlstatek k Tvorba ZG&tovani Zlstatek k
31.12. 2015 rezerv rezerv 31.12.2016 rezerv rezerv 31.12. 2017
zdkonné 0 0 0
ostatni 0 0 0
Ve sledovaném obdobi nebyly tvor'eny 78dné rezervy.
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12.  DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost prijala od spifznéné spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. dlouhodobou z4pjcku ve vysi 22.500 tis. K&, kterou zaro-
veri ve sledovaném obdobi splatila v¢. Grokd. Zapajcka byla poskytnuta pro pieklenuti obdobi mezi zajisténim financovani bankovnim
Gvérem a ndkupem nového fitness zafizeni. Ke konci sledovanému obdobi spole€nost nema 74dné zavazky vici spiiznénym osobdm.
Spole¢nost eviduje dlouhodobé zavazky k Gvé&rovym institucim ve vy3i 13.791 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - podrobnéji popsano

v sekci ,Bankovni Uvéry a finan&ni vypomoci“ (zdvazek k Gvérovym institucim, splatny v nésledujicich 12 mé&sicich, je vykazovan
v rémci kratkodobych zavazka).

13.  KRATKODOBE ZAVAZKY

Spolegnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé zévazky v celkové vysi 21.145 tis. K& (minulé obdobi 17.326 tis. K&) ve struktuie
popsané nize:

Kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim ve vysi 2.234 tis. K& (minulé obdobi 0 tis. K&) - podrobngji popsano v sekci ,,Bankovni
Ovéry a finanni vypomoci®.

Kratkodobé piijaté zalohy ve vysi 3.131 tis. K& (minulé obdobi 2.906 tis. K&) - jedna se o kredit vloZeny jednotlivymi &leny klubu,
uréeny ke spotiebg ve formé& ndkupu zbo7i a sluZeb v klubu.

Z4vazky z obchodnich vztah( ve vySi 2.949 tis. K& (minulé obdobi 682 tis. K&) - zejména zdvazky bé&Zného provoznich charakteru
(energie, sluzby). Zavazky jsou ve Ihité splatnosti.

Z4vazky k zaméstnancim a ze sociélniho zabezpe&eni/zdravotniho pojisténi ve vysi 876 tis. K& (minulé obdobi 786 tis. K&) - zavazky
nejsou po splatnosti.

Stat — dafiové zdvazky a dotace ve vysi 744 tis. K& (minulé obdobi 2.140 tis. K&) - zdvazky plynouci z dafiové povinnosti k DPH a dané
z pifjm0 ze z4vislé Cinnosti z titulu nesplacenych mezd, které nejsou po splatnosti.

Dohadné G&ty pasivni ve vysi 11.200 tis. K& (minulé obdobi 10.800 tis. K&) — odhad na nevyfakturované sluzby spojené s ngjmem.
Jiné zévazky ve vySi 11 tis. K& (minulé obdobi 12 tis. K&) - zdvazky z titulu exekuci zam&stnancd.

K rozvahovému dni ani ke konci minulého obdobi neméla spole€nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zifzeno zastavni pravo nebo
zaruka, vyjma kratkodobé €asti bankovnich Gvérd.

14.  BANKOVNI UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost eviduje k 31.12.2017 nasledujici bankovni Gvéry:

Rozpis ¢astky budoucich plateb dle faktické doby

Datum pofizeni/ VySe Gvéru  Skute€né uhrazené splatnosti k 31. 12. 2017
Popis Délka najmu v tis. K& splatky k 31.12. )
2017 Splatné do Splatné po ied
jednoho roku platné po jednom roce
Posilovaci
stroje do Srpen 2017 / 16.758 733 2.234 13.791
fitness 84 mésicy
centra
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K rozvahovém dni spolecnost eviduje jediny bankovni Gvér od spolecnosti UniCredit Leasing CZ, a. s., na financovani novych posilo-
vacich stroju s prisluSenstvim v&etn€ celkové instalace.

Celkova hodnota poiizeného majetku je 22.530 tis. K& v€. DPH, kdy na pocatku doslo k ¢astecné Ghradé “nulté splatce” ve vysi
5.772 tis. K&. K majetku se véZe zastavni pravo Gverujici banky.

Posledni splatka bankovniho Gvéru ke dni 19.8.2024 (mésitni splatky ve vysi 218 tis. K&).

15.  OSTATNI PASIVA
Vydaje piistich obdobi zahrnuji predevsim faktury pfijaté po datu UCetni zavérky, které jsou U€tovany do nakladl v obdobi, do kterého
vécné a Casove piislusi, tedy do roku 2017, popiipadé jsou na té€chto Uctech Easové rozliseny faktury spadajici ndkladové do dvou

G&etnich obdobi. Hodnota této poloZzky k rozvahovému dni &ini 175 tis. K& (minulé obdobi 1.562 tis. K&).

Vynosy piistich obdobi piedstavuji piedevsim hodnotu Clenskych piispévkl zaplacenych v roce 2017, kterymi si €lenové klubu pred-
platili &lenstvi na rok 2018. Celkova hodnota k rozvahovému dni &ini 12.603 tis. K& (minulé obdobi 11.478 tis. K&).

16. DAN Z PRiMU

Spole¢nost nema k rozvahovému dni Z4dné dariové nedoplatky po splatnosti.

17. LEASING
V 78t 2012 spole€nost pofidila fitness vybaveni od znaCky STAR TRAC s financovanim formou finanéniho leasingu na dobu 59 mési-
cU. Leasingové smlouva byla uzaviena se spole¢nosti UniCredit Leasing CZ, a. s.. Ve sledovaném obdobi doslo k doplaceni posledni

splatky ndjemného z finanéniho pronajmu. Celkova vySe najatého majetku Cinila 6.800 tis. K. K rozvahovému dni spole¢nost neevi-
duje 74dné financovéni formou finan¢niho leasingu.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost nem4 k rozvahovému dni majetek a zavazky (pen&Zni a nepenéZzni povahy napr. soudni spory, zaméstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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19. VYNOSY

Rozpis vynosu spolednosti z b&Zné &innosti (v tis. KE):

2016 2017

Domaci Zahrani¢ni Doméci Zahrani¢ni
Trzby z prodeje zbozi 2135 2.505
Trzby z prodeje sluzeb 82.584 86.717
Trzby z prodeje majetku 0 1.502
Ostatni provozni vynosy 38 0
Vynosové Uroky 2 0
Ostatni finan¢nf vynosy 13 134
Vynosy celkem 84.772 0 90.858 0

PrevéZna ¢ast vynosud spole€nosti za rok 2017 pochazi z trzeb za Clenstvi, déle z prodeje dalSich sluzeb poskytovanych ¢lendm klubu
(maséaZe, osobni tréninky, apod.) a za prodej pouZitych stroju v souvislosti s obnovou vybaveni fitness zafizeni.

20. OSOBNIi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2015 2016 2017
Celkovy potet zam&stnancd  Celkovy pocet zaméstnanci  Celkovy po&et zam&stnancl
Primérny pocet zaméstnancd 1 9 10
Mzdové néklady 228 7.553 8.987
2 sdravotn poyiznt = 2436 904
Socidlni naklady 0 163 16
Odmény statutdrnich organl 0 0 0
Osobni néklady celkem 307 10.152 12.067

Ve sledovaném ani minulém obdobi neobdrzeli lenové a byvali €lenové statutdrnich a dozorcich orgdnd Zadné odmény.

21. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 a 2016 neobdrZeli €lenové statutérnich a dozorcich orgdnd a fidici pracovnici Zddné zapuljcky, piiznané zéruky, zalohy

a jiné vyhody.

Spole¢nost k rozvahovému dni neeviduje 78dné zavazky vici spfiznénym osobdm.

22.  VYDAJE NA VYZKUM A VYVO)

Na vyzkum a vyvoj nebyly ve sledovaném ani minulém obdobf vynaloZeny 74dné vydaje.

VYROCNI ZPRAVA 2017

Balance ClubBrumlovka, a. s.

43



23.  VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vyznamné polozky sluZeb (v tis. K&):

2016 2017
Pronsjem prostor klubu 21.382 21.078
Odborné sluzby 11.060 12.018
Sluzby spojené s prondjmem 10.843 11.666
Uklidové sluzby (prani pradla) 4.509 4.983
Parkovné 2.643 3.238
Marketing 880 2.544
Celkem 51.317 55.527
Ostatni provozni vynosy a ostatni provozni naklady (v tis. K&):
2016 2017
Ostatni provozni vynosy 38 1.502
Ostatni provozni néklady -1 035 -226
Celkem -997 1276
Finan&ni vynosy a finan&ni naklady (v tis. K&)
2016 2017
Vynosové roky 2 0
Nékladové Uroky 0 -146
Kurzové zisky 13 134
Kurzové ztraty -33 -46
Ostatni finan¢ni néklady -508 -527
Celkem -526 -585
Odmény statutdrnimu auditorovi (v tis. K&):
Sluzby 2016 2017
Audit GCetni zaveErky 45 45
Celkem 45 45

24.  POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolednost vykazuje v roce 2017 ztrtu ve vySi 152 tis. K& a kladny viastni kapital ve vysi 8.383 tis. K& (viz bod 10). Ugetni zévérka
k 31. prosinci 2017 byla zpracovéna za piedpokladu, Ze spole¢nost bude nadéle pisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.
PriloZen4 Ucetni zavérka tudiZz neobsahuje 7Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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25. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
K Zddnym vyznamnym udélostem po rozvahovém dni nedoslo.

Sestaveno dne: 17. 3. 2018

yay

Radim Passer
predseda pi‘edstavenstva
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KONTAKT

Balance Club Brumlovka, a.s.
BB Centrum, Budova F ILADELF IE
Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4
Telefon: +420 221 582 111
E-mail: info@balanceclub.cz
www.balanceclub.cz
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