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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Rezidencni park Baarova, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
IC: 271 52 766
k 31.12. 2017

Tato zprava nezavislého auditora z auditu (¢etni zavérky je uréena akcionarlim Gcetni jednotky
Rezidencni park Baarova, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené U(cetni zavérky spolecnosti Rezidenéni park Baarova, a.s. (dale
také ,Spolecnost™) sestavené na zékladé ceskych Gletnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2017 a pfilohy této Gcetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12. 2017 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici 31. 12. 2017
v souladu s &eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryml jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopInéné a upravené souwse]lcrml aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend t&mito
pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G&etni zaveérky.
V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské
republiky jsme na SpoleCnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisll. Domnivéme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuif
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost statutdrniho organu a dozorci rady Spolecnosti za tcetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovidé za sestaveni Géetni zavérky podavaijici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni system ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani (cetni zavérky je statutarni organ Spolegnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zaverky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretr2|teho trvani pfi
sestaveni (Cetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zrudeni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne? tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Gc€etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize reéiné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na U&innost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze
ucetni zavérky.

« Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidini) nejistota existuje, je na$i povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepretrzité vychazeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale
to, zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 20. 4. 2018

SP Audit, s.r.o. | ,
SP Audit, s.r.o. Ing. Lenka [Filipova

Cislo auditorského opravnéni: 340 atIJ‘c(,?tor
&islo auditorského opravnéni: 2269
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny ndzev G&etni jednotky
oo 31 .12 . 2017 Rezidentn| park Baarova
S
Sidlo nebo bydlisté icetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydli5té
i Zeletavska 1525/1
2 2711 [ 512|768 e
14000
Ok o 3 G O e B e L Tl VBt et . o s st o o s (e, Syt
Oznac. AKTIVA -éislu | Bézne Gcetni obdobi Minulé obdobi
Fadky Brutto l Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM P +16 794 -7 955 +8 839 +10 357
B. Dlouhodoby maijetek B i, 1008 +13 294 -7 955 +5 339 +6 691
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek Bl 004 +220 -220 +0 +0
B.4. |Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek i i ], B0 +220 -220 +0 +0
Bl |Dlouhodoby hmotny majetek it saix] 014 +13 074 -7735 +5 339 +6 691
B.Il1. |Pozemky a stavby Blli1emi 1z | 01 +12 412 -7 092 +5 320 +6 560
B8.111.1. |Pozemky L +1 720 +1720 +1 754
B.L1.2. |Stavby atty 021, (3081, yos2a0] 017 +10 692 -7 092 +3 600 +4 806
B.Il2.  |Hmotné movité v&ci a jejich soubory iy B i AL 018 +662 -643 +19 +131
c Obézna aktiva S +3 500 +3 500 +3 666
Cll.  |Pohledavky Eiaia] 4 +397 +397 +265
Cll2.  |Krétkodobé pohledavky e oo B +397 +397 +265
C.I1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi oty 3110, 31341 315U, (as1an] 258 +205 +205 +99
C.li.2.4. |Pohledavky - ostatni Cl2ate sCizds| 061 +192 +192 +166
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy bty 314A0, (yae1an] 985 +192 +192 +166
CIV.  |Pengzni prostredky S| T +3 103 +3 103 +3 401
C.M.1.  |Penézni prostiedky v pokladné atly 211,213, 261 072 +0 +0 +78
C.IV.2. |Penézni prostiedky na uitech iy 35, 0| 9P +3 103 i +3 103 +3 323




. gislo Bézné ueini obdobi Minulé obdobi
oznac Fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM asgacap| 0 +8 839 +10 357
£ Visstnl kaptal Arsansan AN avav| 002 +8 622 +10.410
Al Zakladni kapital — +2 000 +2 000
Al1.  |zakladni kapital e i 10 +2 000 +2 000
All, Agio a kapitlové fondy S dhiie| (07 +38 000 +38 000
All2.  |Kapitélové fondy i aija| 1008 +38 000 +38 000
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy _— +38 000 +38 000
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN+ AN 018 -29 891 -29 460
AIV.2.  |Neuhrazena ztrata minulych let (-) by doe] 020 -29 891 -29 460
AV. Vysledek hospodafeni bézného Géetnine obdobi (+/-) B it | T0RE -1 487 -430
B+C. |Cizi zdroje Bac,| 024 +217 +247
G Zavazky cisca| 030 +217 +247
Cll.  |Kratkodobé zavazky St sCie 048 +217 +247
C.II.8. |Zavazky ostatni o g o 058 +217 +247
C.Il.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace i e s, kg aag | P! +25 +82
C.I1.8.6. |Dohadné Gty pasivni 062 +192 +165

Gety 389

Sestaveno dne: 22.2.2018

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu téetni jednotky, poznamka

Pravni forma ,a.s.
uéetni jednotky:

PASSER RADIM

Predmét podnikani:

Prondjem a spréva vlastnich nebo pronajatych nemovitostl

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

( Obchodni firma nebo jiny nazev uetni jednotky
Bl 12 . 201 T &3, Rezidenéni park Baarova
o 1.1.2017 .. 31.12.2017 ] DB
Sidio nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li&i-li se od bydlisté
Zeletavska 1525/1
@ 2/711/5|2|78!8 Praha4 ......................
fa000
e e e e B e T
f
" VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutegnost v U&etnim obdobi
oznec Fadku sledovaném minulém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb aetyeot g0z | 09 +69 +74
A, Vykonova spotieba PO e +270 +355
A2 Spotfeba materiaiu a energie atty 501, 502,508 | 095 +0 | -1
A3, Sluzby atty 511, 512,513,518 | 906 +270 +356
E. Uprava hodnot v provozni oblasti PG e +1 107 -1 321
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku S U +1 107 -1 321
E.11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ety 551, 557 016 +112 +112
E1.2 Upravy hodnot diouhadobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné ceyssm | O +995 -1433
1il. Ostatni provozni vynosy e o +97 +1 381
. Trzby z prodaného diouhodobého majetku ety 641 021 +97 +1 381
F. Ostatni provozni naklady i +270 +2 844
F1. Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku atty 541 | 925 +245 +2 833
Fa. Dané a poplatky v provozni oblasti sty 831, 832838 | 027 +8 | +11
F.5. Jiné provozni naklady ety 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 597 029 +17 +Q
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) R R -1 481 -423
VIl Ostatni finanéni vynosy Gty 681, 583, 864, 855, 657, 508, 609,008 | 1€ +0 +1
K Ostatni finanéni naklady e s S T +6 | +8
- Finané&ni vysledek hospodareni (+/-) AL . | D48 -6 oy
i Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) . | o049 -1 487 -430
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) .., | 083 -1 487 -430
e Vysledek hospodafeni za Giéetni obdobi (+/-) M 055 -1 487 -430
% Cisty obrat za Géetni obdobi = 1. + II. + lIl. + IV. + V. + VL. + VI, i | 088 +166 +1 456 '

1
Sestaveno dne:  22.2.2018 Podpisovy zaznam fyzické osoby, které je G¢etni jednotkou nebo statutarniho organu Ggetni jednotky, poznamka
Pravni forma ,as. PASSER RADIM
G€etni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017



Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Pfiloha k G¢etni zavérce k 31. prosinci 2017
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Uéetni jednotka Rezidené&ni park Baarova, a.s.
Pfiloha k u&etni zavérce k 31. prosinci 2017

Nedilnou soucasti u¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 313



Ugetni jednotka Rezidené&ni park Baarova, a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017

1. POPIS SPOLECNOSTI

Rezidenéni park Baarova, a.s. (dale jen ,spole¢nost”) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 16.6.2004 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 271 52 766. Hlavnim pfedmétem
jeji €innosti je:

1) Vyroba, obchod a sluzby neuvedene v pfilohach 1-3 Zivnostenského zakona

2) Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor (zapsano 10.3.2014).
Hlavni napini spole¢nosti je vystavba a prodej rezidenéniho bytového projektu v ulici Baarova v Praze 4.

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

Spoleénost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech jako celku dle §777
odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spoletnost je soucasti faktického koncernu PASSERINVEST GROUP

Spole€nost neni souéasti konsolida¢niho celku matefské spole¢nosti.

Clenové statutarnich organu k 31. prosinci 2017:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Ziméik

Ve spole&nosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva spole¢nosti. Spoletnost vyuZiva sluzeb
externich spolupracovnikd.

Organiza¢ni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spole¢nosti jsou: pfedstavenstvo, dozorci rada.

Spole¢nost nema organizacni slozku v zahranici.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 413



Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2017

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PriloZena ucCetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, ve znéni
pozdejsich predpisu (dale jen zékona o Ugetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist, pro t&etni jednotky,
které jsou podnikateli U€tujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi, ve znéni pozdé&j$ich pfedpisi, ve znéni
platném pro rok 2017 a 2016.

3. UCETNi METODY

Zpusoby ocerovani, odpisovani a Ugetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni U&etni zavérky
za rok 2017 a 2016 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
§ pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladii na zakladé pfedpokladané doby
Zivotnosti pfisludného majetku.

Qdpisy
Odpisy jsou vypocCteny na zékladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislu§ného majetku.

Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavaneé doby Zivotnosti majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software 3-6

Ocenitelna prava 3-6

Pokud dochazi k poklesu Ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
polozku.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z tUvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladl po dobu
jeho ekonomickeé zZivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleé¢nosti.

Spole¢nost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatngé ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se Ucétuji do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
QOdpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé ocekavane
doby zivotnosti a pfedpokladané zbytkove hodnoty majetku. Pifedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby* 15 — 60

Samostatné movité véci %40

*Samotna stavba bytového projektu neni odpisovana (po rozdéleni na jednotky se tyto prodavaji)

Pokud by doslo k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotneho majetku, vytvoli spoleénost opravnou
polozku z divodu do¢asného nepouzivani, poskozeni, neotekavanemu snizeni trzni ceny

c) Financ¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich u&tech, eventualné kratkodobe
depozitni smeénky.

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nost k 31.12.2017 (ani k 31.12.2016) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceriuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu a to na zékladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékoveé struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadu a propo¢tl.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni financnich derivati realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vietné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Viastni kapital

Zakladni kapitél spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku mestského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.
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f) Cizi zdroje
Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobeé i kratkodobé Uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast
dlouhodobych uvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avéra a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésict od data
rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadne uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad(i a propo&ti. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobe,

g) Pouiiti odhadu

Sestaveni uCetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

h) Uétovani vynost a nakladu
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i dasové souviseji.

Spole¢nost ma v sou¢asné dobé pouze trzby z prodeje prisludenstvi k bytovym jednotkam.

i) Dan z prijmua

Naklad na dan z pfijm0 se poc&ita za pomoci platné darové sazby z uéetniho zisku zvy$eného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady anezdanované vynosy (napi. tvorba a zuétovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ug¢etnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zéklad dané (dary), odgitatelné polozky (dariova ztrata, naklady na
realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad piechodnych rozdili mezi zustatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska UcCetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

J) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky, je zachycen
v U¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute&nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v priloze

ucetni zaverky, ale nejsou zalétovany v Ugetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb

minulych obdobi

Spole¢nost neprovedla zadné vyznamne zmeény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. KC)

PORIZOVACI CENA
Pocatecni - . . Koneény
A Prirustky Vyfazeni Prevody zlistatek
Celkem 2017 220 0 0 220
Celkem 2016 220 0 0 220
OPRAVKY
Pog&ateéni ; Prodeje, g v ey Koneény Opravné Ugetni
zistatek OIS jikyidace  VYfazeni Prevody  ugiatek  polozky hodnota
Celkem 2017 -220 0 0 0 0 -220 0 0
Celkem 2016 -220 0 0 0 0 -220 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pocatecni . " : , e
ggstatell Prirustky Vyfazeni Prevody  Konecny zustatek
Pozemky 1.754 34 1.720
Stavby 10.902 210 10.692
Samostatné movité véci 662 0 662
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0
Celkem 2017 13.318 244 13.074
Celkem 2016 16.151 2.833 13.318
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OPRAVKY
Poéateéni i Prodeje, - ) Opravné . Koneény Ugetni
zustatek  OP'SY  jikvidace  VYPAZeNi T oiosky  PTEVOdY i tatek hodnota
Pozemky 1.720
Stavby -6.096 -996 -7.092 3.600
Samostat. movité véci -531 -112 -643 19
Nedokonceny
dlouhodoby hmotny
majetek 0
Celkem 2017 -6.627 -112 -996 -7.735 5339
Celkem 2016 -7.948 -112 1.433 -6.627 6.691

Spole¢nost ma vytvofeny opravné polozky ke gardZovym stanim a skleplm, které nejsou pfifazeny
ke konkrétnim bytovym jednotkam (jsou vyélenény jako rezerva), vzhledem ktomu, Ze uéetni hodnota
prevysuje pfedpokladanou prodejni cenu.

5. POHLEDAVKY

K rozvahovému dni eviduje spole¢nost kratkodobé pohledavky ve vysi 397 tis. K&. Spole&nost neeviduje zadné
pohledavky po Ihté splatnosti delsi nez 120 dn.

Kratkodobé pohledavky jsou ve strukture:
Odbératelé — 195 tis. K&
- Poskytnuté provozni zalohy — 192 tis. K&
- Ostatni pohledavky — 10 tis. K& (pohledavka vigi finanéniho Gfadu za prominuti poplatku tykajici
se pozdniho podani danového pfiznani k DPH)

6. OPRAVNE POLOZKY

Zmeény na Uctech opravnych polozek (OP) (v tis. K&):

Opravné Ziustatek Tvorba OP . . Zistatek - ; Zistatek
polozky  k31.12. 2015 Zictovani OP 54745 o016 TVOrPaOP  ZudtovaniOP | 4475 004
Sklepy,

garaze 7.629 1.433 6.096 996 7.092

Spole¢nost ma vytvoreny opravné polozky k neprodanym garazovym stanim a skleptim, které nejsou pfitazeny
ke konkrétnim bytovym jednotkam (jsou vyélenény jako rezerva). Tyto opravné polozky se vytvati vzhledem
ktomu, Ze ucetni hodnota prevySuje pfedpokladanou prodejni cenu. Predpokladana prodejni cena byla
stanovena na zakladé skute¢né prodanych sklepl a garazi v roce 2017.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 9/13



Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Pfiloha k u¢etni zavérce k 31. prosinci 2017

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kromé bézné hotovosti na bankovnich uctech (terminovanych vkladech) neni zadny jiny finanéni majetek
evidovan. Hodnota kratkodobého finanéniho majetku €inila k rozvahovému dni 3.103 tis. K& (ke konci minulého

obdobi 3.401 tis. K&).

8. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou obecné uctovany do nakladil obdobi, do kterého vécné a Easové pfislusi.

Ptijmy pfistich obdobi jsou obecné uétovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a tasové prisludi.

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2017 (ani k 31.12.2016) 2adna takovato aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek g e Zustatek - _ Zustatek
k31 12.2015  ZvySeni  Snizeni | 54745 o551  ZVYSeEN Snizeni 3445 2017

Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Emisni azio
Ostatni kapitalové
fondy 70.000 32.000 38.000 38.000
Zakonny rezervni
fond
Vysledek
hospodareni
minulych let -31.210 1.750 -29.460 -430 -29.891
Vysledek
hospodafeni
bé&zného ucetniho
obdobi 1.749 -430 -1.487
Viastni kapital
celkem 42,539 10.110 8.622

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kusU listinnych akcii na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2016 ve vysi -430 tis. K¢ byl pfeveden na Gcet neuhrazene ztraty minulych let.

Dozor¢i rada spole¢nosti doporu¢i valné hromadé, aby ztrata 2017 ve vysi -1.487 tis. K& byla pfevedena
na neuhrazenou ztratu minulych let. Tento navrh je pfedbé&zny a mize byt zménén.

V letech 2015, 2016 a 2017 nebyly dividendy vyplaceny.
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10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Zustatek Tvorba rezerv Zucétovani Zlstatek Zuétovani Zustatek
Rezevy 31,12 2015 rezerv k31, 12,2016 'vorba rezer rezerv k 31. 12. 2017
zakonné 0 0 0
ostatni 0 0 0 0

O rezervach nebylo v letech 2016 a 2017 ve spole¢nosti uétovano.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje k rozvahovému dni zadné dlouhodobé zavazky.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12.2017 a 31. 12. 2016 neméla spoleénost kratkodobé zavazky po Ihiité splatnosti vice nez 120 dni.

K rozvahovému dni neméla spole¢nost kratkodobé zavazky, k nimz bylo ziizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost neeviduje k 31.12.2017 (ani k 31.12.2016) zadné bankovni Uvéry ani vypomoci.

14. OSTATNI PASIVA

Spole¢nost ma vytvofenu dohadnou poloZku ve vysi 192 tis. K& na vyuétovani sluzeb (SVJ).

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijml mize spole¢nost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2013 do pfistich
peti let. VySe danove ztraty z let 2013 - 2017, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2017 uplatnéna a bude
pfevedena do dalSich let &ini 4.866 tis. K&.

Spole¢nost nema k 31.12.2017 zadné darové nedoplatky po datu splatnosti.

Spole€nost vroce 2017 nelttovala o odloZzené dafiové pohledévce. K dafiovym ztratam spole&nosti

a opravnym polozkam k dlouhodobému majetku nebylo pfi vypoétu odloZené darnové pohledavky piihlizeno
s ohledem na ucetni zasadu opatrnosti.
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16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31.12.2017 a 31.12.2016 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni
spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2017 2016
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Prodej nemovitych véci 97 0 1.381 0
Trzby z prodeje sluzeb 69 0 74 0
Vynosy celkem 166 0 1.455 0

Pfevazna ¢ast vynosi spole¢nosti za rok 2016 a 2017 pochazi z prodeje pfislusenstvi k bytovym jednotkam
riznym zajemclm.

18. OSOBNi NAKLADY

V roce 2017 a 2016 neobdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozor¢ich organti Zadné odmeény.

19. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

Vroce 2017 a 2016 neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organu a fidici pracovnici zadné pajeky,
pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyly vynaloZzeny Zadné naklady.
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21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. Kg&):

Sluzby 2017 2016
Audit ucetni zavérky 30 15
Celkem 30 15

Jiné vybrané vyznamneé polozky nakladi:

Sluzby 2017 2016
Propagace a reklama 0 9
Sluzby spojené s pronajmem 210 184
Rizeni projektu (poradenstvi) 24 46
Zprostiedkovatelské sluzby 0 0
Nakladova cena pfislusenstvi k byt.

jednotkam 245 2.833

Celkem 479 3.072

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANi

Spolecnost vykazuje v roce 2017 ztratu ve vysi 1.487 tis. K& a kladny vlastni kapital ve vysi 8.622 tis. K& (viz
bod 9). Ugetni zavérka k 31. prosinci 2017 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale
pusobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Ugetni z&vérka tudiz neobsahuje 2adné Upravy,
které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 22.2.2018

Jmeéno a podpis Radim Passer
statutarniho organu Géetni jednotky:
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