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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Rezidencni park Baarova, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 27152 766
k 31. 12, 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Udetni zavérky je urdena akcionarim uUcetni
jednotky Rezidencni park Baarova, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (¢etni zavérky spolecnosti Rezidenéni park Baarova, a.s. (dale
také ,Spole¢nost™) sestavené na zékladé Ceskych Ucetnich predpisli, kterd se sklada z
rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2016 a pfilohy této
Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych Uéetnich metod a daldi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12, 2016 a nakladl a vynosd a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici 31. 12, 2016
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoréi Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni
zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prljatym Komorou auditori
Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnlh jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme
shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho orgdnu Spolecnosti, dozorci rady za ticetni zévérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni (éetni zavérky podévajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi (Cetnimi predpisy a za takovy wnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je
SpoleCnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvéni a pouZitl pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pri sestaveni (cetni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy statutérni organ planuje zrudeni
Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak
ucinit.
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Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (detni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu svySe uvedenymi predpisy ve vsech piipadech
v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidinl) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidini), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé dcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doélo v diisledku podvodu, je v&tsi ne? riziko neodhaleni vznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutérnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Géetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spolednosti uvedl
v priloze Ucetni zavérky.

+ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dlikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti trvat nepretrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeiji
z dilkaznich informaci, které jsme ziskall od data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat
nepretriité.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle
to, zda (cetni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiéténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 17. 3. 2017

SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
Cislo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

81.12.2018

Obehodni frma nebo fing nazey Gézinl jednotky

_Reziden¢nl park Baarova

aaS
Sidho nebo byd¥ith GEetni jednatky
v lisicich K& a misto podnikdni, B1-§ se od bydiifié
e ae[1[s]2[x][e]n] mamiem...
. ) —————
olisk padaciho razitka
( g P T'm | B4 dgetnd ovdon B Mawié obiabi
Brutto Korakea Metlo Natto

- AKTvACELKEM 001 +17 204 -6 847 +10 357 +46 001
B. [Diouhodoby majetek s | +13538 6847 +6691 +8 203
Bl |Dlouhodoby nehmotny majetak 004 +220 -220 +0 +0
\BI4. Ostaini douhodoby nehmotny majetek o0 +220 -220 +0 +0
=10 ;-uwmwmmmg majetak | o4 +13 318 -6 627 | +B6 691 +8 203
BI11.|Pozamiy a stavby 015 +12 656 -6 096 +6 560 +7 960 |
BILLL Pozemiy 016 +1754 +1 754 +2 160
[BII12 [Stavby 07 | +10 902 -6 096 +4 806 +5 800
L!_!LH_MEIT‘M@ a jmjich scubary o18 | +662 -531 +131 +243
c. Obéng akiiva 037 +3 666 +3 666 +37 798
Cill.  |Pohleddvky o8 +265 +265 +470
{6112, | Krétkodobé pobledvky 057 4265 +265 +470
Cll21. | Pehleddvky 2 obchodnich vziahi 0sa +99 +99 +111
G024, | Pohledvky - osiatnl 051 +166 +166 +359
G124 4 Kritkodobé poskytnuté zaichy | oos +166| +166 +359
CN.  Pendini prosifedky | o +3 401 +3 401 | +37 328 |
C.NA.  [Peniini prosifedky v pokiadne o72 +78 +78 +78
C.v2. meeén'. prostiedky na ditech a73 +3 323 | - +3 323 +37 250




Fﬂ;- —— _— Bé2né dielni cbdobi Winulé obdobi ]
i E‘“ I Metlo Hetlo '
_ | PASIVA CELKEM - R +10 357 +46 Uﬁi‘
A Viasti apits I +10 110 +42 539
IAL Zékladni kaptal 003 +2 000 +2 000
IAL1. | Zakiadni kapitdl 004 +2 000 +2 000
ANl Asioa kapittiovd fondy 0o +38 000 +70 000
All2. |Kapithlove fondy - 008 +38 000 +70 000
AllZ1. | Dstatni kapalovs fondy 010 +38 000 +70 000
AN ysledek hospodareni minubjch lel (+)-) 018 -29 460 -31 210
A2 | Meuhrazend zirta minulfch let (-) | 020 -29 460 -31 210
AY.  |Vysledsk hospodafeni bé2neho itetnio ool (+-) | oz2 -430 +1 749
B+, |Cizi zdrole 024 +247 +2 977
le. Zavazky 030 +247 +2 977
Cll. | Kratkodobé zavazky 046 +247 +2 977
CNl4, | Zévazky z cbchodnich vztahis 052 +0 +792
C.18  |Zévazky - oviadana nebo oviadajici osoba 054 +0 +24
CI8, |Zavazky ostatri 056 +247 +2 161
C.IL8.5. [ Stal - dafiowd zévazky 8 dotace 061 +82 +2 160
C.11.8.6, |Dahadné bty pasivnl 062 +165 +1
D. Casove rozideni 064 +0 +485
DA |\ydaje phistich obdobi 065 +0 +435_

Sastaveno dne:  28.2.2017

!Peﬁpuow zhznam fyzické osoby, klera j Gletni jednotkou nebo stalutérming organu dlatni jednotky, pozndmka

Prawniforma | as. ~ PASSER RADIM
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Piedmét podnikani:
Developerskd dnnost

Zprostfedkovanl nespecializovaného velkoobehodu a nespecializovany, velkoobchod v zastoupeni




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

a — Obehodni firma nebo jing nazev Géetni jednotky
k.. 31.12.2016  Rezidentnlpark Baarova
os 112018 5 SAZ2016 | T
Sicho nebo bydisa GEeini jednotiky
v lislcich K& a misto padaikani, K10 se od bydise
| | Zeletavska 1525/1
e 2|7T|1)|56 o [ b e i
140 00
L otisk pacaciha razitka ) o e S i Sy
Oz | VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eiglo Skutetnost v dalnim obdobi
| Fadku sledovaném mirudém
I Trity 2 prodeje virobki a shiteb - ao1 +74 4101
A Vitkanova spotfeba o | +35§ g +7 117
Az Spotfoba materidlu a energie 005 A +16
A3 | susy 006 +356 +7 101
| Oprava hadnot v provozni cblast 014 -1 321 +3 015
?F_:. Upravy hodnot diouhodobého nehmainéno a hmetnéno majetiu 015 -1 321 +3 015
El1 Upravy hodnot disuhodobaha nehmotného a hmotneho majefku - trvakd 016 2] +112
12 Upravy hednot dlounodebaho pahmetného a hmotnsho majatiu - dodasnd o7 -1433 +2 903
i, Ostatni provozn| winosy . - o20 | +1 381 | +78 703
A Triby z prodeného dlouhodobéhe majetku 021 +1 381 | +78 698
1n.a, Jiné provozni winosy 023 +0 | +5
F. | Ostatn provozninakiady o024 +2 844 +66 890
1, Zistatkova cena prodaného diounodobénc majetiu 025 +2 833 +66 603
F3. Dand a poplatky v provozni oblasti 027 +11 | +64
Fs. Jing provezni naxlady 028 +0 +223
. * Provozni visledek haspodafant (+/-) N 030 -423 +1 782
J. | Nakiadowe troky a podobod nakiady ; AL 043 +0 +24
41, Maklatowvd droky a podobng ndkiady - oviddand nebo oviddajicl osoba 044 +0 _ +24
Vil . (-);;lalriflr;;i_ﬁi wWnosy 046 . +1i_ _+[I'.!.
K | Ostatni finanéni nskiady 047 +8 N +9
5 Finanéni vjrsladek hospodafeni (+/-) ) 048 -7 -33
= | Visledek hospodaren] pled zdandnim :;}-} a . 048 -430 ' +1 749
| ysledek hospodateat po zdansal ¢+ 053 -430 +1 749
5 Visledek Ilm-;;-bc-mtml 25 titetnl obdobi (44 055 -430 +1 749
| Cisty obrat za déetni obdobi =1, + 11, + lIl + V. + V. + VI + VIl 056 +1 456 +78 804

Sastaveno dne: 2822017
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Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.

Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2016



Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Priloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016
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Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Pfiloha v utetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI
Reziden&ni park Baarova, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spoleénost, ktera vznikla dne 16.6.2004 a
sidlil v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikagni &islo 271 52 766. Hlavnim
predmeétem jeji Einnosti je:

1) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1-3 Zivnostenskeho zakona

2) Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor (zapsano 10.3.2014).
Hiavni napini spolecnosti je vystavba a prodej rezidenéniho bytového projektu v ulici Baarova v Praze 4.
Ve sledovanem obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke
snizeni poétu Elent statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani jednatelé Viadimir Klouda a
Martin Unger. Zapsano v OR kdatu 3.10.2016. Ke stejnému datu byly vymazény plvodni pfedméty
podnikani a zapsany noveé.

Spolecnost se podfidila zakonu ¢ 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost nenl soucasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2016:

Ptedstavensivo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimélk

Ve spole¢nosti vykonavaji rozhodujici innosti ¢lenové predstavenstva spoleénosti. Spoleénost vyuZiva
sluZzeb externich spolupracovniku.

Organizan| struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spoleénosti. Orgéany
spolecnosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoletnost nema organizaéni sloZku v zahranigi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PfiloZena ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpish (dale jen zakona o (getnictvl) a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 583/1991 Sb., o Utetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro ucetni

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 312



Uéetni jednotka Rezidenéni park Baarova, a.s.
Ptiloha v utetni zavérce k 31. prosinci 2018

jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Udetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
ve znénf platném pro rok 2016 a 2015.

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a ugetni metody, které spoleénost pouZivala pfi sestaveni Utetni zéverky za
rok 2016 a 2015 jsou néasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceifiuje v pofizovacich cenach, které obsahujl cenu pofizeni a naklady
5 pofizenim souvisejici,

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. KE je odpisovan na vrub nakladd na zakladé pfedpokladané doby
Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisy
Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani diouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zaklade
ofekavané doby zivotnosti majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto!

Potet let (od-do)
Software 3-8
Ocenitelna prava 3-6

Pokud dochazi k poklesu G¢etni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvofi spoleénost opravnou
poloZku.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal§i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy38i, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomicke Zivotnosti. U dlouhodobeho hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spolecnosti.

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni diouhodob&ho hmotného majetku zvy5uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Gdrzba se Uctuji do nakladu.
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Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluéného majetku.
Odpisovy plan je v pribghu pouZivani dlouhodobého hmotnéhe majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkoveé hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let {od-to)
Stavby* = 15 - 60
Samostatng movité véel 3-10

*Samotna stavba bytového projektu neni odpisovana (po rozdélenl na jednotky se tyto prodavaji)

Pokud by doélo k poklesu u¢etni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
polozku z divedu dogasného nepouZivani, poskozeni, neotekavanému sniZeni trzni ceny

¢) Financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich (¢tech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Diouhodoby finanéni majetek spoleénost k 31.12.2016 (ani k 31.12.2015) neeviduje.

d) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenénl pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realizatnl hodnotu a to na zakladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluZnikii a v&kové struktury
pohledavek.

Dohadné uéty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadu a propoéti.

V poloZce jiné pohledavky se vykazujl také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadne uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a
dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobe jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoletnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni uéetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatn| kapitalové fondy.
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f) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé (véry se vykazujl ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaiuje i Cast
dlouhodobych tvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahoveho dne.

Uroky z (vérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobe zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadl a propoftl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaven| Uc¢etni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleCnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ggetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosh a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliSovat.

h) Uétovani vynosu a nakladd
Vynosy a naklady se Uétuji Easove rozliseng, tj. do obdobl, s nimZ vécneé i asove souviseji.

Spole¢nost ma v soutasné dobé pouze triby z prodeje bytovych jednotek a jejich piislusenstvi.

i) Dan z prijmua

Naklad na daf z pfijmi se politd za pomoci platné darové sazby z Ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného otrvale nebo dofasné danové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zU&tovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

Odlozena dafova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdilh mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska G&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaven| uCetnl zavérky, je zachycen

v Ugetnich wykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Utetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovem dni, jsou dusledky téchto udalosti popsény v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zalctovany v uéetnich vykazech.

k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spolecnost neprovedia Zadné vyznamné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatecn| i 4 . Konedny
z0statek Priristky Wyfazeni Pfavody 2histatak
Celkam 2016 220 0 0 0 220
Celkem 2015 220 0 0 0 220
OPRAVKY
Pocatetn| . Prodeje, Koneény Opravna Ucetni
zostatek  O%SY  jikvidace  VYMBZeM! PPeVOdy  ijiatek  polosky | hodnota
Celkem 2016 220 0 0 0 0 -220 0 0
Calkem 2015 220 0 0 0 0 220 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Piﬁ::ﬁfan;! Prirastky Vyfazeni Prevody Konedny ziistatek
Pozemky 2.180 408 1.754
Stavby 13.329 2,427 10.902
Samostatné movité véci 662 662
MNedokonéeny diouhodoby
hmotny majetek ] 0 0
Celkem 2016 16.151 2.833 13.318
Celkemn 2015 82,558 66.407 16.151
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OPRAVKY
Pocateéni Prodeje, Opravné Konedny Ugetni
zistatek  O%P'®Y  jividace  VYTOZON  ooiomy  FRVOdY  istatek hodnota
Pozemky 1.754
Stavby -7.529 1.433 -6.096 4,806
Samostat. movité véci -419 -112 -531 i3
Nedokondeny
diouhodoby hmotny
majetek 0
Celkem 20186 -7.948 -112 1.433 -6.627 6.691
Celkem 2015 -4 934 112 -2.802 -7.948 8.203

Spoletnost ma vytvofeny opravné polozky ke gardZovym stanim a skleplm, které nejsou pfifazeny ke
konkrétnim bytovym jednotkam (jsou vyélenény jako rezerva), vzhledem ktomu, Ze Gcetni hodnota
pfevysuje pfedpokladanou prodejni cenu.

5. POHLEDAVKY

K rozvahovému dni eviduje spolecnost kratkodobé pohledavky ve vysi 265 tis. K& SpoleCnost neeviduje
zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, nez 120 dnl.

6. OPRAVNE POLOZKY

Zmény na U¢tech opravnych poloZek (OF) (v tis, K&):

Opravné Zistatek Tvorba OP ; Zustatek i Zistatek
polosky  k 31. 12, 2013 Zaovini OP | 3149 9094  TvobaOP  ZCovaniOP 54 45 2915
Sklepy,

garaze 4,627 2.802 7.529 1.433 6.096

Spoleénost ma vytvofeny opravné poloZky Kk neprodanym garazovym stanim a sklepum, které nejsou
pfifazeny ke konkrétnim bytovym jednotkam (jsou vy&lenény jako rezerva). Tyto opravné poloZky se vytvafi
vzhledem k tomu, Ze Uéetni hodnota pfevysuje pfedpokladanou prodejni cenu. Predpokladana prodejni cena
byla stanovena na zakladé skuteéné prodanych sklepl a garazi v roce 2016.

7. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

K 31. 12. 2016 a 2015 neméla spole¢nost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych
uctech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pFistich obdobi jsou obecné Uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Casove pfislusi.
Pfijmy pfistich obdobl jsou obecné Gi¢tovany do vynosl obdobi, do kterého vécné a Casové prislusi.

Spoletnost neeviduje k 31.12.2016 (ani k 31.12.2015) Zadna takovato aktiva.
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9. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek e o Zustatek J ; Zistatek
k31, 12. 2014 Zvydeni Snizeni k31 12 2015 Zvysen| Snizeni k31 12 2016

Podeat akeii (ks) 200 200 200
Zékladni kapital 2.000 2.000 2.000
Emisni azio
Ostatni kapitalové
fondy T70.000 70.000 32.000 38.000
Zakonny rezervni
fond
Vysledek
hospodaten|
minulych let -37.724 6.514 -31.210 1.750 -29.480
Vysledek
hespodateni
bé&Zného utetniho
obdobi 6.514 1.749 -430
Viastni kapital
celkem 40.790 42 539 10,110

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 kusu listinnych akceil na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2015 ve vysi 1.748 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pouzit

k pokryti ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporu¢i valné hromadé, aby ztrata 2016 ve vysi -430 byla pfevedena na
neuhrazenou ztratu minulych let.. Tento navrh je predb&Zny a mizZe byt zménén.

Ve sledovaném obdobli byla vyplacena &ast ostatnich kapitalovych fondi ve vysi 32 000 tis. K&

V letech 2014, 2015 a 2016 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na UGctech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zuctovanl Zlstatek Zuétovani Ziistatek
Rezevy  y 31.12.2014 rezerv k31,12, 2015 Vorbarezen lezerv k31,12, 2016
zdkonneé 1] 0 0
ostatni 1] 0 0 0
O rezervéach nebylo v letech 2015 a 2016 ve spole&nosti GEtovano.
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11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni Zadné dlouhodobé zavazky.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2016 a 31. 12. 2015 neméla spoleénost kratkodobé zavazky po Ihité splatnosti vice nez 120 dnd.

K 31, 12, 20186 neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoleénost neeviduje k 31.12.2016 (ani k 31.12.2015) 2adné bankovni (véry ani vypomoci.

14. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji predevsim faktury doslé, které jsou G&tovany do nakladl obdobi, do kterého
vécné a Gasové piisludi. V minulém obdobi se jedna pfedevéim o naklady na provize za zprostiedkovani
prodeje bytovych jednotek za rok 2015, vyplacené v roce 2016. K rozvahovému dni je stav poloZky nulovy.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2016 (ani v 2015) uétovano.

15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijmi mize spoleénost pfevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
péti let. Vyse danové ztraty z let 2012 - 2016, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude pfevedena do dalsich let €ini 4.377 tis. K&.

Spoletnost nema k 31. 12, 2016 zadné dafiové nedoplatky po datu splatnosti.

Spoletnost v roce 2016 neldtovala o odloZené dariové pohledavce. K dafiovym ziratam spolecnosti a

opravnym poloZkam k dlouhodobému majetku nebylo pii vypoltu odloZene darnove pohledavky prihlizeno
s ohledem na Ugetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla k 31.12.2016 a 31.12.2015 majetek a zavazky (penéZnl a nepené&Zni povahy napf.
soudni spory, zamestnanecke benefily, bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykazany v rozvaze.
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17. VYNOSY

Rozpis vynosl spolegnosti z b&Zné &innosti (v tis. K&):

2015 2016
Domacl Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Prodej nemavitych vaci 78.698 0 1.381 0
Tréby z prodeje sluZeb 101 0 74 0
Ostatni provozni vynosy 5 0 0 0
Finanéni vynosy 0 0 1 ]
Vynosy celkem 78.804 0 1.4156 0

Pfevazna cast vynosi spoleénosti za rok 2015 a 2018 pochazi z prodeje bytovych jednotek a jejich
pfislusenstvi roznym zajemcum,

18. OSOBNI NAKLADY

V roce 2016 a 2015 neobdrZeli ¢lenove a byvali ¢lenové statutdarnich a dozoréich organi Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2015 a 2016 neobdrZeli ¢lenove statutarnich a dozoréich organd a fidici pracovnici Zadné pujéky,
pfiznané zéruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady".

Ve sledovanem obdobi byly splaceny droky z pljcek od akcionarl ve vysi 24 tis. K&.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyly vynaloZeny Zadné naklady.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12. (v tis.Kg&):

Sluzby 2015 2016
Povinny audit Géetni zavérky 40 15
Celkem 40 15

Jiné vybrané vyznamné poloZky nakladu;
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Sluzby 2015 2016
Propagace a reklama 213 9
Rizeni projekiu (poradenstvi) 82 46
Zprostiedkovatelské sluzby 1.904 0
Nakladova cena bytl (a pfisluienstvi) 66.803 2833
Celkem 68.812 2.888

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoleénost vykazuje v roce 2016 ztratu ve vysi 430 tis. KE a kladny vlasini kapital ve vysi 10.110 tis. KE (viz
bod 9). Uetni z&vérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovéna za pfedpokladu, Zze spoletnost bude nadale
plUsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Ucetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné upravy,
které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestavenc dne: 28.2.2017

Jméno a podpis R Passer
statutarniho organu Gcetni jednotky:
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