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Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
RPB Leasing, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1€: 282 00 284
k 31.12. 2015

Tato zprava nezavislého auditora zauditu UGcetni zavérky je urena akcionardm ucetni
jednotky RPB Leasing, a.s.

Provedli jsme audit Ucetni zavérky spolecnosti RPB Leasing, a.s., ktera se sklada z rozvahy k
31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2015 a prilohy této Ucetni zéveérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o spole¢nosti RPB Leasing, a.s. jsou uvedeny v priloze této Géetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetns jednotky za ucetni zaverku

Statutarni organ spolecnosti RPB Leasing, a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zaveérky,
kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi UCetnimi predpisy, a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zévérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorll Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZzadavky a naplanovat a provest audit tak,
abychom ziskali primérenou jistotu, ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materiaini)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskani d@kaznich informaci o Castkach
a Udajich zverejnénych v Uletni zdvérce. Vybé&r postupl zavisi na Gsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti tdaji uvedenych v Gcetni
zavérce zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi
vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Ucetni zavérky podavaijici vérny a poctivy
obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se
k U€innosti vnitfntho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych Gcetnich metod, primérenosti Gcetnich odhadl provedenych vedenim
i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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VWrok auditora

Podle naSeho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
RPB Leasing, a.s. k 31. 12. 2015 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok

koncici 31. 12. 2015 v souladu s ¢eskymi uCetnimi predpisy.

V Praze dne 1.1 -06- 2016

SP Audit, s.v.0.

Ing. Zdenék Simon
auditor
¢islo auditorského opravnéni: 2265

SP Audit, s.r.o.
¢islo auditorského opravnéni: 340
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ROZVAHA

Obechodni firma nabo jiny nazev Géetni jednotky

BESLEHEII . ... oo isorainiion sos.sosisn

v tisicich K&

T i i

Sldlo nebo bydligté aéetnl jednotky
a misto podnikan(. 51 s od bydliste

8(2/0/0(2/8:4

Zeletavska 1525/1

Praha 4
4000
atisk padaciho razitka )
f;zn;é__— AKTIVA | sislo | Ba2ne Gtetn! obdobl _ - Minulé obdobi ]
| - fadku Brutta ~ Korekee Netto _ Netto
AKTIVA CELKEM 001 +11 082 -7 +11 075 +9 924

¢ |ovmmasava 031 11 082 7 +11 075 +9 924
C.lIL  |Krétkodobé pohledévky 048 +5 332 -7 +5 325 | +4 497
C.lI.1, |Pohledévky z obchodnich vztahl 048 +406 -7 +300 +333
CIILE. | Stét - dariové pohledévky 054 +76 +76 ;:___ - _+_4
C.L7. |Krétkodobé poskytnuté zaohy 055 +4 850 +4 850 r +4 160
G |Kratkodoby finantni majetek 058 ;5 750 +5 ?50 +5 427 |
C.IM1  |Penize 059 +46 | +46 - +55
C.v2  |Uty v bankdch oo +5704 , +5 704 B +_5_3£




- | o sisko B&zné (éetn! obdabl Minulé obdobi
Oznac. PASIVA fadku '

| Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +11 075 | +9 924
A |Viastn kapital B - - 0oz | +1 128 +1 037
- ;Zakiadn[ka.{;t.é-i - . o I e B +2 000 +2 000
AL1.  |zakiedni kapital - 004 +2 000 +2 000
AV, |Vysledek hospodaren! minuljch let 017 -962- -535
AIV.2. |Neuhrazend ztrata minulych let 019 -962 -535
AV |Vysledek hospodalenl b&zného Ugetnihe obdabl (+/-) 021 +91 -428
B Cizl zdroje 022 | +8 805 +7 945
B.II. D_lgﬁhoéobe zavazky | 028 +1 540' +1 295
BIL5  |Dlouhodobé prijaté zalohy 033 o +1 540 +1 295
Bl |Krétkodobé zévazky 039 +7 265 +6 650
B.II1. |Zavazky z obchodnich vztahi 040 +2 787 +2 386
8118, |Kratkodobé piijaté zalohy S - 047 +4 128 +3 914
B.I11.10. |Dohadné tdty pasivnl 049 +350 +350
o i.é-&-scvé rozligent 055 +1 141 ; +942
c.l1. i\f\_:rdaje pitétich obdeb - | 056 +25 +96
ciz |Wrosypisiohobcobi | os7 +1 116 +846

Sestaveno dne;  10,6.2016

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou nebo statutarniho organu uéetnl jednotky, poznét

Pravnl forma PASSER RADIM
Géetnl jednotky:
Predmét podnikani:

Prondjem viastnich nebo pronajatych nemovitostl s bytovymi prostorfy

Pozn.




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodl firma nebo jing nadzev Uéetni jednotky

, a.8,
(o TAZ0I8  op B1A2015 | -7

Sidlo nebo bydiisté Géetnl jednotky
v tisicich K& a misto podnikanl, li&-i se od bydliste

; i Zeletavska 1525/1
& 2.8 |2 050 2 8;4 .R’?‘hﬂ.f‘..

14000
L otisk padacino razitka

2 - S——

WYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo | Skuteénost v iéetnim obdobi :

Oznad. _ tadku _ sledovaném minuiém |
I Vikony ovd | +14 274 +12 246
1. Tebiay 5o peodajiastnioh virobk A Ses | oos | +14 274 +12 246
B. Vykonova spotfeba 008 +12 395 +11 341
B.1. Spotfeba materidlu a energie 008 | +11 +10
B2 Sluzby ' 010 +12 384 +11 331
[+ | Pricana hodnota - _ L on . +1 879 _ +905
G Osobni nakiady saut‘;; - _ I 012 T +0 +5
c.2. Odmény &lendm orgdnd obchodnl korporace ‘ 014 o +0 +5
_II;. " ] Dané a_;;c;g;:-;t;b;y o 017 _ +0 +8
g._ Z ména stavu reze|:v a opravaych p.c;lo:!ekv provoznl oblasti & kemplexnich naklada pﬁét[ch obdobi 025 12 -2
"2 Ostatnl pr.ov-o.znl Wn.asy - | 026 +5 +180
H. Cstatni provozni néklady | 027 +1 776 +1 481
= * Provoznl visledek hospadafent 030 +120 -407
. Ostatnl finanénl naklady B 045 +29 +21
Finanéni visledek hospodarent 048 -29 -21
e \;s;l: hospo;a;a;.za béZnou éinnost 052 o +91 -428
i Vysledek hospodatent za (&etnl obdobl {+/-) 060 +91 -428
v+ | yysledek hospodafeni pied zdanénim o1 | +91 -428

Sestaveno dne:  10.6.2016

Prawvni forma
Géetni jednotky:

Podpisovy zéznam fyzické osoby, ktera je Géetnl jednotkou nebo statutarniho orgénu Géetni jednotiy, pozné

PASSER RADIM

Pozn.:

Predmét podnikani:
Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti s bytovymi prostory
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Utetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Priloha v U&etni zavérce k 31. prosinci 2015

1. POPIS SPOLECNOSTI

RPB Leasing, a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spolecnost, ktera vznikla dne 10. 12. 2007 a sidli na
adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifika¢ni Cislo 282 00 284. Hlavnim
piedmétem jeji ¢innosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zakona

- Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Osoby podilejici se 10 (Zakon o CP)/20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer - 85 %

Spoleénost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Spole€nost neni soucasti konsalidacéniho celku.

Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2015:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer
Clen: Ing. Vladimir Klouda
Elen: Ing. Martin Unger
Dozoréirada
Pfedseda: Mar. Ing. Tomas Ziméik

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici éinnosti ¢lenové predstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuZiva
sluzeb externich obchodnich korporaci.

Organizaéni struktura spoleénosti se vytvafi v ndvaznosti na prohlubovani é&innosti spoleénosti. Orgény
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahrani¢i.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena ucetni zavérka byla piipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sh., o Ggetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o uUdetnictvi) a provadéci vyhladkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl, pro Gdetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gdetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,
ve znéni platném pro rok 2015 a 2014.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 413



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v Ugetni zavérce k 31. prosinci 2015

3. UCETNI METODY

ZpUsoby ocenovani, odpisovani a Ggetni metody, které spoleénost pouZivala pii sestaveni ucetni zaverky za
rok 2015 a 2014 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole¢nost v roce 2015 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2015 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucasti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si, nez 40 tis. K& se odepisuje na vrub nakladi po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. KC je Uctovani
na zakladé individualniho posouzeni spole¢nosti.

Spolednost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezdplatné ani Zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvy3uji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Gdrzba se G¢tuji do naklad.

Odpisy jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovy plan je v prib&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé oCekavane
doby Zivotnosti a prfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 15 -80

Samostatné movité véci 3-15

T TR

Pokud by do$lo k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvoii spaleCnost opravnou
polozku z divodu doGasného nepouZivani, podkozeni atd.

¢) Financ¢ni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Diouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové Gcasti.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finanéniho majetku preceriuji nize uvedenym zptsobem:

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 513



Uéetni jednotka RPB Leasing, a.s.
Pfiloha v (&etni zavérce k 31. prosinci 2015

— Cenné papiry k obchodovéani redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se Uétuje do nakladd nebo
vynos.
— Realizovatelné cenné papiry (kromé& dluhopisi s pevné stanovenym UGrokem) a podily predstavujici

minoritni G&ast redlnou hodnotou, zména redlné hodnoty se Gctuje do vlastniho kapitalu jako oceriovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

- Majetkové Gc¢asti s rozhodujicim a podstatnym viivem se ocefuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
piipadné piecenéni se u(ctuje do vlastniho kapitadlu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku
a zavazki.

Cenné papiry drzené do splatnosti se precefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a Gasové souvislosti do naklad( nebo vynosi.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena (¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mife Gcasti spole&nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu G&etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepreceriuje, rozdil se povazuje za dotasné snizeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladG na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se oceriuji na zékladé odbornych odhadi a propoét(.

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v dlsledku ocenéni finanénich derivat realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetngé) a
dlouhodaobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Derivaty

Piipadné derivaty se prvotné ocefuji jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivati porizovaci
cenou). V priloZzené rozvaze jsou derivaty vykazany jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych
pohledavek, resp. zavazk.

Piipadné derivaty se &leni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou
sjednany za GCelem zajisténi realné hodnoty nebo za Ucelem zajisténi penéznich tok(. Aby mohl byt derivat
klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v realné hodnoté nebo zmény penéznich tokl vyplyvajici ze
zajistovacich derivati zcela nebo zéasti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo
zmény penéznich tokl plynoucich ze zajisténé polozky a spoleénost musi zdokumentovat a prokazat
existenci zajisStovacino vztahu a vysokou G&innost zajisténi. V ostatnich pfipadech se jedna o derivaty
k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precefuji na redlnou hodnotu. Zmény realnych hodnot derivat uréenych k

obchodovani se Gctuji do financnich néakladd, resp. vynost. Zmény realnych hodnot derivatl, které jsou
klasifikovany jako zajisténi redlné hodnoty, se uétuji také do financnich nakladl, resp. vynosu spolu s
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prisludnou zménou rediné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem.
Zmény realnych hodnot derivat(, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich toki, se uctuji do vlastniho
kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefiovacich rozdilii z preceném majetku a zavazku.
Neefektivni &ast zajisténi se aétuje piimo do finanénich nakladd, resp. vynosu.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitdlu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapitél se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Spoleénost pfistoupila k novému zékonu o obchodnich korporacich.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zdvazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v dusledku ocenéni finanénich derivati realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i Cast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z avér( a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpoklada do 12 mésici od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovdny na zakladé odbormnych odhadl a propoéti. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Pronajem

Spoleénost méa v pronajmu celkem 50 bytovych jednotek, které pronajima. Spole€nost o tomto majetku
netdtuje v rozvaze.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceiiuji v ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétujf do finanénich vynost nebo finangnich nakladl
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

j) Poutziti odhadu

Sestaveni Gcetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zévazk( k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos( a naklad( za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zéakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.
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k) Ué&tovani vynosu a nékladu

Vynosy a naklady se Gétuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Gasové souviseji.

) Darni z prijma

Naklad na dafi z piijm0 se poéita za pomoci platné dafové sazby z udetniho zisku zvy$eného nebo
sniZzeného otrvale nebo doCasné darnové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a
zU&tovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a darfiovymi
odpisy atd.). Déle se zohledfuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odéitatelné poloZky (dafova ztrata,
néaklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijm.

QOdlozZena danova povinnost odrazi darnovy dopad piechodnych rozdill mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

m) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen

v Ugetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovemu dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v pfiloze
udetni zavérky, ale nejsou zalétovany v Uetnich vykazech.

n) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Kc¢)

Spolecnost neeviduje k 31.12.2015 ani k 31.12.2014 Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

Spoleénost neeviduje k 31.12.2015 ani k 31.12.2014 Zzadny dlouhodoby hmotny majetek.
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¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Spoleénost neeviduje k 31.12.2015 ani k 31.12.2014 Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2015 a 2014 vytvoieny opravné
poloZzky ve vysi 7 tis.K¢ a 19 tis.KE. K 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 pohledavky po Ihité splatnosti vice nez
180 dnd &inily 7 tis. K& a 19 tis. K&.

Spoleénost neeviduje k 31.12.2015 a 31.12.2014 pohledavky kryté podle zastavniho prava.

Spole¢nost vykazuje na radku C.111.7 k 31.12.2015 poskytnuté zalohy ve vysi 4.850 tis. K& (k 31.12.2014

4.160 tis. KE). Jedna se o zaplacené zalohy na sluzby spojené s najmem, které budou zuétovany proti
vyuctovani sluzeb za uplynuly rok.

6. OPRAVNE POLOZKY
Opravné poloZky vyjadfuji pfechodné sniZzeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodé 4 a 5.).

Zmeény na Uétech opravnych poloZek (v tis. K&):

Tvorba ZUO&tovani Tvorba Zuctovani

Opravné Zustatek ; ; Zustatek ;i : Zustatek
“ s opravne opravne opravne opravne
_.Fo:z?t k}'(, IR peedly  pethy, SN2 AN g poely | EHTE G
ponledavkam —
zakonné
poblesdntrm.- 21 19 21 19 0 12 7
ostatni R

Zakonne opravné poloZky se tvofi v souladu se zdkonem o rezervach a jsou darnové uznatelné.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2015 a 2014 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béZnych
uctech.

8. OSTATNI AKTIVA
Néklady piistich obdobi jsou obecné Gétovany do néakladl obdobi, do kterého vécné a ¢asové pfislusi.
Pfijmy pfistich obdobi jsou obecné (¢tovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi.

Spolecnost neméla k 31.12.2015 zadn4 takovato aktiva.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. KE):

Zustatek —— — Zustatek 5 " Zistatek
k31.12.2013  ZwWSeni  Snifeni |\ 34'45 on14  ZWEeni  SniZeni 5475 2015
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Rezervni fond
Vysledek hospodareni
minulych let -668 133 -535 -428 -962
Vysledek hospodafeni
hézného Ucetniho 133 -428 o1
obdobi
\lastni kapital celkem 1.465 1.037 1129

Zakladni kapital spoleénosti se sklada z 200 kusd listinnych akcii na jméno.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spoleénosti konanych dne 30.6.2014 a 30.6.2015 bylo schvéleno
nize vy$e uvedené vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2013 a 2014.

Cast hospodaiského vysledku roku 2013 ve vysi 7 tis. K& byla na zakladé rozhodnuti valné hromady
pfevedena do rezervniho fondu a nasledné cela pouzita na thradu neuhrazené ztraty z minulych let. Zbytek
ve vysi 126 tis. K& byl pouzit pfimo na thradu nepfiznivého vysledku hospodareni z minulych let.

Hospodarsky vysledek roku 2014 (ztrata) ve vysi 428 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady
preveden na (Cet neuhrazené ztraty z minulych let

Dozoréi rada spoleénosti doporuéi valné hromadé pouzit cely hospodaiskéha vysledek roku 2015 ve vysi
+91.441,39 K& na pokryti nepfiznivych vysledkd hospodateni minulych let. Tento navrh je piedbé&Zny a mlze
byt zménén.

V letech 2013, 2014 a 2015 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na Uétech rezerv (v tis. K&):

Zistatek Tvorba rezerv Zuctovani Zlstatek Zuétovani Zustatek

Rezervy | 31 12 2013 rezerv k31,12, 2014 'vorbarezerv rezery k31.12. 2015

zakonné 0 0 0

ostatni 0 0 0
11. ZAVAZKY

Na f. B.II.8. rozvahy eviduje spolecnost k k 31.12.2015 pfijaté zalohy a prijaté kauce ve vysi 4,128 tis. K&
(k 31.12.2014 - 3.914 tis. K&). Jedna se o zaplacené zalohy na sluzby spojené s najmem, které budou
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zuctovany proti vyuctovani sluzeb za uplynuly rok a déale pfijaté kauce od podnajemcl jako smluvni rugeni
podnajemcd za piipadné nezaplaceni najmu a sluZeb s nim spojenych.

Na fadku C.1.2. — Vynosy pfistich obdobi vykazuje spoletnost k 31.12.2015 ¢astku 1.116 tis. K&
(k 31.12.2014 — 846 tis.K¢&). Jedna se o najemné piedplacené, v souladu se smlouvou, na rok 2016 (2015).

Dohadné Géty pasivni jsou ve vysi 350 tis. K&, predstavuji odhad naklad( na sluZby spojené s ndjmem v
nepronajatych bytech. Odhad byl stanoven na zakladé expertniho odhadu.

12. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spoleénost neeviduje k 31.12.2015 ani k 31.12.2014 Zadné bankovni Gvéry.

13. OSTATNI PASIVA

Vydaje pristich obdobi zahrnuji pfedevsim zavazek vyplaceni provize pro zprostiedkovatele pronajmu bytd a
jsou uétovany do naklad obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi.

Vynosy pfistich obdobi zahrnuji ndjemné predplacené na néasledujici obdobi. Tyto vynosy jsou Gétovany do
vynost obdobi, do kterého vécné a ¢asové prislusi.

14. DAN Z PRIUMU

Podle zakona o danich z pfijmt mizZe spolecnost prevést dariovou ztratu vzniklou od roku 2011 do pfistich
péti let. VySe danové ztraty z let 2011 - 2015, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2015 uplatnéna a
bude pievedena do dalsich let, Cinila 466 tis. K& k 31. 12. 2015.

Spole€nost nema k 31. 12. 2015 Zadné dariové nedoplatky.

Spoleénost v roce 2015 neliétovala o odloZené dani z pfijmi z divodu neexistence rozdili mezi Gcetnim a

dariovym pohledem na urcité polozky v Géetnictvi. K dafovym ztratam spoleénosti nebylo pfi vypoétu
odloZené danové pohledavky pfihlizeno s ohledem na Gcetni zasadu opatrnosti.

156. LEASING

Najaty majetek spoleénosti k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2014 (v tis. K&):

- . ; VySe najemného v roce  Vyse najemného v roce Pofizovaci cena
Popis Terminy/Podminky 2015 2014 u majtele
50 bytovyeh jednotek Do roku 2024 161 K&/m2 161 K&/m2 -

O tomto najatem dlouhodobém majetku spolecnost nelctuje na rozvahovych Gétech (viz bod 3. pism. h).
Nejedna se o finanéni pronajem s naslednym odkupem po skonéeni najemni smlouvy.
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16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2014 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napr.

soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zéruky atd.), které by nebyly vykdzany v rozvaze, kromé
majetku uvedeném v bodu 15.

17. VYNOSY

Rozpis vynos( spole¢nosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2014 2015
Domaci Zahranicni Doméaci Zahranicni
Pronajem byt,!ednotek 12946 0 14974 0
s pfislusenstvim
Vynosy celkem 12.246 0 14.274 0

Prevazna Cast vynosu spole¢nosti za rok 2015 i za rok 2014 je realizovana pronajmem bytovych jednotek
jednotlivym podnajemcim.

18. OSOBNIi NAKLADY

V roce 2015 a 2014 obdrzeli élenové a byvali élenové statutarnich a dozorgich organ odmény v celkové
vysi 0 tis. K& a 5 tis. K&.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2015 a 2014 neobdrZeli lenové statutarnich a dozorcich organti a fidici pracovnici Zadné pujcky,
pfiznané zaruky, zalohy a ani jiné vyhody.

Zavazky vaci spiiznénym osobam k 31.12.2015 rovnéz nejsou evidovany.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2015 a 2014 vynaloZeno 0 tis. K& a 0 tis. K&.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi poloZkou ndakladi (sluzeb) je platba najemného majiteli bytovych jednotek za byty
k podnajmu za rok 2015 — 10.591 tis.KC (2014 — 9.165 tis.K¢).
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Odmény statutarnimu auditorovi k 31.12.:

g in o el . g g s e et e el it et B S

Sluzby 2014 2015
20 30

Paovinny audit Géetni zavérky*

Jiné ovérovaci sluzby™

Darové poradenstvi®

Jiné neauditorské sluzby”

Celkem 20 30

Ostatni polozky vykazu zisk( a ztrat nejsou vyznamné.

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Ugetnf zavérka k 31. prosinci 2015 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spoleénost bude nadale pasobit jako
podnik s neomezenou dobou trvéni. PiiloZzena Géetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné uUpravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udéalostem nedoslo.

Sestaveno dne: - 10.6.2016

Jméno a podpis R.Passer

statutarniho organu Gcetni jednotky:

Sestavil P.Pelnar M
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