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Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
Office Park Roztyly, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 27452 751
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Ucetni zavérky je uréena akcion&riim ucetni jednotky
Office Park Roztyly, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolecnosti Office Park Roztyly, a.s. (dale také
»Spolecnost") sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich pFedpist, kter se sklada z rozvahy k 31.
12, 2016, vykazu zisku a ztréty za rok konéici 31. 12, 2016 a pfilohy této Géetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dal&i vysvétlujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gdetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2016 a nakladd a vynosd a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2016
v souladu s ceskymi Uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpist. Domnivéame se, Ze dfikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjddFeni nadeho vyroku.

Odpoveédnost statutarniho orgdnu Spolecnosti, dozoréi rady za icetni zévérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zpfisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetriitého trvani a pougiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ plénuje zruseni Spoleénosti
nebo ukoncent jeji Cinnosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost, ne tak udinit.
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Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (cetni zévérka jako celek neobsahuje wznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve véech pfipadech v Géetni zavérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize reainé
predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem
celeho auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na&f povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli wvyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niZ doslo v diisledku podvodu, je vétsi ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nesprévnosti zplisobené chybou, protoZe soucésti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohldgeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutdmi organ Spolecnosti uved v piiloze
ucetni zavérky.

 Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pti sestaveni Géetni zéavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepfetrfitd. Jestlize dojdeme
k zaveru, Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je na$ povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadit modifikovany vyrok. Nage
zavéry tykajici se schopnosti Spoletnosti trvat nepretrité vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali od data nai zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzits.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda Ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi pownnosn je informovat statutarni organ a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetnd
zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 14. 6. 2017

SP Audit, s

SP Audit, s.r.0. h Augiy, 5* Ing. Zdengk Simon
¢islo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

[ = Obchadni firma nebo fny nazev Géetni jednatky
«.31.12.2016 OfficeParkRoztyly
a8
Sidio nebo bydlisté utetni jednothy
v lisicich K& a rmissto pocnikani, §i-li se od bydiité
[ | Zaletavska_ 1525/1
i 2 ?|4|5|2|T|5 1 Prakad
400
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[BL1.1, [Pozemky 016 +114 385 +114 395 +114 395
Bl.1.2. |Stavby 017 +1 410 -545 .. +865 +g17’
lB_H_:: Hm:na_m;; vecu.agﬁ-[;m 018 +177 . 177 | +0 E
Tl P e ity e A 024 +75 265 +75 265 +73 017
B11.52 |Nedokenteny diouhodoby hmolng majetek 06 | +75 265 +75 265 +73017
C |ovetna akwa - 037 +977 +977 | +1337
Gl [Poiedaviy 046 +208 +208 +124
[Cl2. | Kratkodobé poniedsuky 087 +208 +208 +124
lc24. |Ponledivky - ostatni 081 +208 +208| +124
|cnz43 S181 - daove pahledévky o - losa | +208 +208 +124
| |Penézmi prostredty | on +769 | +769 +1213
[Civt. |Pentdni prostedky v pokladnh o072 +10 +10 +40
G2 |penéini prostiecky na dctech o3 +759 4759 +1173




Oznat. PASIVA e ioidosc i s e
e Netio l Netto

 easwaceem - Cle | +191502 +189 666
A |Viasini kepu | ooz | +10 856 +8 747
AL |ZaKkiadn kapital 003 | +2 000 +2 000
INTI e — R _ 004 | #2000  +2000
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AV,  |Vysiedek hospadafeni biného ibemito obdobi (+/-) 022 +2 109 -303
BC. Ciaizaroe 024 +180646 +180 919
Y Rezervy 025 +0 +2 750
B4 |Ostawni rezervy 020 | +0 +2 750
c. Zavazky 030 +180 646 +178 169
Gl |Dlouhodobé zavazky - 03t | +180 467 +177 968
[C16. |zavaky - ovibdand nebo ovBdaiciosoba gag | +180 467 +177 968
CHl.  [Kritkodoné zavazky o I 7 +179 201
CllL4. Zhwkr-zﬂhctw-ﬁ-':iﬂ: aste a 052 +0 +201
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PASSER RADIM

Pfedmé! podnikani:
Zprostiedkovatelské Einnostl realitnich agentur

Pazn.:

I

Zprostledkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany| velkoobchoed v zastoupeni




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

-

| Cbehaadni firma nebo jiny nazev deetnl jrdnatky

. k..31.12.2016  Office Park Roztyly
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4000 |
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e WYKAZ 2ISKU A ZTRATY Gislo Shkuletnost v Gfelnim obdobi 1
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Vysladek hospodafeni pied zdananim (+/-) 043 +2 109 -303
Vysledek hospodafeni po zeandsi (+) . 083 . +2 109 - -303_
\ysledek hmpuurem za (et abdob| w; - .055 - +2 108 . TG -303
Glstynhmlzadcmnlubmm Lol oL+ IV, o V. + VI + Vi, 056 | +264 Il % +263
Sestaveno dne:  23.5.2017 mm zaznam Fyzické osoby, kerd j je adetni hm:en:smm.m umm iEetni jednotiy, pn.:l‘d;
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Zprostfedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobehod v zastoupeni
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U&etni jednotka Office Park Roztyly, a.s.

Pfiloha k Gi€etni zavérce k 31. prosinci 2016



Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2016
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Ugetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

Office Park Roztyly, a.s. (dale jen ,spoleénost’) je akciova spoleénost, kiera vznikla dne 4. 5. 2006 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 27452751, Hlavnim pfedmétem
ginnosti je:

- pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor.
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke
snizeni poctu Elenu statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani ¢élenové pfedstavenstva
Vladimir Klouda a Martin Unger. Zaroven doslo k aktualizaci pfedmétd podnikani. Zapsano v OR k datu
3.10.2016.

Spoletnost se podfidila zakonu ¢ 90/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druzstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spolecnost neni soucasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Clenove statutarnich organi k 31. prosinci 2016:

Piedstavenstvo (Jednatelg)

Predseda: Radim Passer

Dozorél rada

Predseda: Tomas Zimé&ik

Ve spolecnosti vykonavaji rozhodujici ginnosti Clenové predstavenstva spoleénosti. Spole&nost vyuziva
sluzeb externich dodavatell.

Organizatni struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani éinnosti spoleénosti. Organy
spole&nosti jsou: pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Spoleénost nema organizatni slozku v zahraniéi.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZzena Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sbh., o Géetnictvi, ve zné&ni
pozdejsich predpist (dale jen zakona o Uetnictvi) a provadéci vyhlaskou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro uéetni
jednotky, které jsou podnikateli Ugtujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist,
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015,

Nedilnou souéasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 311



Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

3. UCETNIi METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a Géetni metody, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost v roce 2016 2adny nehmotny majetek nepofidila ani 2adny k 31.12.2016 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuiji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$si, nez 40 tis. K¢ se odepisuje na vrub nakladl po dobu
Jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K& je G&tovani
na zakladé individualniho posouzeni spoleénosti.

Spole¢nost neeviduje diouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani 2adny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Uétuji do nakladl,

Odpisy jsou vypolteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokiadané doby Zivotnosti pfislusdného majetku.
Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-da)
Stavby 15 =60

Pokud by dosio k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
polozku z divodu dotasného nepouzivani, poskozeni atd.

¢) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvori zejména majetkové GEasti,

Nedilnou souéasti (icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4
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K 31. 12. se jednotlivé sloZky financniho majetku pfeceriuji niZze uvedenym zpGsobem:

~ Cenné papiry k obchodovani redinou hodnotou, zména realné hodnoty se Gétuje do nakiadd nebo
vynosu,
- Realizovatelne cenné papiry (kromé dluhopisl s pevné stanovenym urckem) a podily pfedstavujici

minoritni Géast realnou hodnotou, zména realné hodnoty se (étuje do vlastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazk.

- Majetkové ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
precenéni se GCtuje do viastniho kapitalu jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki.

~ Cenné papiry drzené do splatnosti se pfeceriuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozlisuje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladl nebo vynos(.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena ugasti upravena na hodnotu odpovidajici mife G¢asti spoletnosti na
viastnim kapitalu,

Pokud dochazi k poklesu Getni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecenuje, rozdil se povaZuje za dotasné sniZzeni hodnoty a je zaaétovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych diuZnikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadne Uéty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadi a propoéti,

V poloZce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivati relnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetng) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mesicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolefnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni G&etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako ostatni kapitalové fondy.

f) Cizi zdroje

Diouhodobe i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finan&nich derivati redlnou hodnotou.
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Dlouhodobe i kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i cast
diouhodobych Gverd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Uvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 mésicl od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Dohadne uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadli a propoétl. Rozdé&luji se na
kratkodobé a diouhodobé.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ggetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoleCnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladeé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicmeéné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.

h) Uétovani vynosu a nakladd
Vynosy a naklady se U¢tuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.

Spole¢nost ma v soucasné dobé pouze trzby z pronajmu pozemki a budov.

i) Dan z prijmu

Naklad na dafi z pfijm( se pocita za pomoci platné dafové sazby z Géetniho zisku zvySeného nebo
snizeneho o trvale nebo dofasné dafové neuznateiné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

QOdlozena darfova povinnost odrazi dafovy dopad pfechodnych rozdili mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Utetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skutetnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skutecnosti, ktere nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauétovany v Ucetnich vykazech.
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k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
chyb minulych obdobi

Spole¢nost neprovedia Zadné zmeny ani opravy minulych obdobi.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

Spole¢nost neeviduje k rozvahovemu dni Zadny nehmotny majetek.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. Kc)

PORIZOVACI CENA
";‘Ifja‘:::' Priristky Vyrazen Prevody Koneény zistatek
Pozemky 114.3985 114.395
Stavby 1.410 1.410
Inventar 177 177
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 73.017 2.248 75.265
Celkem 2016 188.999 2.248 191.247
Celkem 2015 187173 1.826 188.999
OPRAVKY
Poiateéni : Prodeje, p Konaény Opravné Usetni
zostatek 0P jyidace  VVFazeni  Prevody  ijiiiek  polozky hodnota
Pozemky 114,395
Stavby -493 -52 -545 865
Inventaf 177 177 0
Nedokonceny
diouh majetek 75.265
Celkem 2016 -670 -52 -722 190.525
Celkem 2015 518 -62 -670 168.329
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c) Dlouhodoby financni majetek (v tis. K¢)

SpoleCnost k 31.12.2016 (k 31.12.2015) Zadny finanéni majetek nevlastnila, ani Zadny v pribéhu
sledovaného obdobi nepofidila.

5. POHLEDAVKY

Spoletnost k 31.12.2016 neeviduje zadné pohledavky po Ihité splatnosti delsi, nez 120 dni.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost netvorfila k 31.12,2016 Zadné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2016 a 2015 nemeéla spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych
ustech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi a jsou obecné Uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Easové prislusi.
Piijmy pfistich obdobi jsou obecné Gctovany do vynosu obdobi, do kterého vécné a Gasové pfislusi.

Spole&nost neméla k 31.12.2016 (31.12. 2015) 2adna takovato aktiva.

9. VLASTNi KAPITAL

Piehled o zménach viastniho kapitalu (v tis, K&):

Zistatek 2 e Zlstatek iy o Zlstatek
k31 12 2014  ZVyseni Snizeni 44 45 ggq5  ZVYieni Snizeni 41 12 2016

Pofet akcii 200 200 200

Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000

Ostatni

kapitalové fondy 0 &67.000 67.000 G7.000

Vysledek

hospodareni

minulych let -57.204 -2.7486 -59.950 =303 50,253

Vysledek

hospodareni

béZneho

utetniho obdobi -2 746 -303 2109
Viastni kapital -57.950 8.747 10.856
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Zakladni kapital spole€nosti se sklada z 200 kusu kmenovych akcii v listinné podobé na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2015 ve vy8i —-303 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na
Ucet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spolecnosti doporuci valné hromadé pouziti hospodafského vysledku (zisku) roku 2016 ve vysi
2.108 tis. K& na uhradu ztrat minulych let. Tento navrh je pfedb&zny a mlze byt zménén.

V letech 2014, 2015 a 2016 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Zustatek Tvorba rezery Zuctovani Zistatek Zuctovani Zustatek
Rezenvy 31 12 2014 rezerv k31,12, 2015  'vorbarezen rezerv k 31.12. 2016

zdkonné 0 2,750 2.750 -2.750 0

ostatni

Spolecnost v roce 2014 vytvofila rezerva ve vy&i 2.750 tis.K&. Jednalo se o rezervu na pfipadnou smiuvni
pokutu v pfipadé odstoupeni od smlouvy o smiouvé budouci na nakup pozemku v katastru Praha — Chodov
(Uzemni Cast Roztyly). Uzavfeni finaini kupni smiouvy je zavislé na schvaleni Uzemniho planu HI. m. Prahy.
Ve sledovaném obdobi rizike smluvni pominulo a z tohoto divodu byla rezerva zuétovana.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost pfijala od spfiznéné spoletnosti PASSERINVEST GROUP, as. dlouhodobé zaplijcky.
Podrobnéji budou popsany v élanku ,Informace o spfiznénych osobéach”

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31.12. 2016 a 31. 12, 2015 neméla spoleénost kratkodobé zavazky po Ihiité splatnosti vice nez 120 dnd.

K 31. 12. 2016 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spole¢nost k 31.12.2016 neeviduje Zadné bankovni Gvéry, pouze pfijaté zapljéky od spfiznénych osob
(viz.odstavec  Informace o spfiznénych osobach” )

14. OSTATNI PASIVA

V roce 2016 nebylo o téchto pasivech Gétovano.

O Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2016 ani 2015 Gétovano.
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15. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmu miZe spolegnost prevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
péti let. Vyse dafiové ztraty z let 2012 - 2016, ktera nebyla v dafiovém pfiznani roku 2016 uplatnéna a bude
pievedena do dalsich let €ini 4.250 tis. K&

Spoleénost nema k 31. 12. 2016 2adné dafové nedoplatky po Ihité splatnosti.

Spole€nost v roce 2016 nelétovala o odlozené dafnové pohledavce s ohledem na uéetni zasadu opatrnosti.
K danovym ztratam spolenosti nebylo pfi vypoétu odloZené danoveé pohledavky piihlizeno.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoletnost neméla k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2015 majetek a zavazky (pené2ni a nepenéZni povahy napr.
soudni spory, zaméstnanecké benefily, bankovnl zaruky ald.), které by nebyly vykazany v rozvaze.

17. VYNOSY

Rozpis vynosu spoleénosti z bé2né &innosti (v tis. K&):

2015 2016
e Domaci Zahrani&ni Doméci Zahranicni
Pronajem nemovitosti 263 0 264 0
Vynosy celkem 263 g 264 0

Pievaina éast vynosu spoleénosti za rok 2016 je soustfedéna na jednoho hiavniho zakaznika z odvétvi
reklamy.

18. OSOBNI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli ¢lenové a byvali lenové statutarnich a dozoréich organi
Zadné odmeény,

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2016 a 2015 neobdrzeli élenové statutarnich a dozoréich organu a fidici pracovnici 2adné zapljéky,
pfiznane zaruky, zalohy a jiné vyhody.

Dlouhodobé zavazky vuéi spfiznénym osobam k 31. 12, (v tis. K&):

Terminy/Lhity

Spfiznéna osoba splatnosti 2016 2015
PASSERINVEST GROUP - Gvér 31.12.2026 180.467 177.756
Celkem 180.648 177.968

Splatnost uvéru je 31.12.2026. Urokova sazba &ini 0,1% p.a. Uroky za obdobi 2015 byly kapitalizovany
K jisting, Uroky za rok 2016 byly v piné vy5i splaceny v obdobi 01/2017.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 10011



Uéetni jednotka Office Park Roztyly, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31, prosinci 2016

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Ve sledovaném obdobi nebyly vynaloZeny Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12 (v tis K&):

Sluzby 2015 2016
Povinny audit Ucetni zavérky 20 20
Celkem 20 20

Jedinou vyznamnéjsi polozkou nakladi (kromé rezervy viz.odst10) je pronajem pozemku v Praze 4 —
Roztylech ve vysi 560 tis. KE.

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2016 zisk ve vysi 2.109 tis. K& (zejména viivem ziétovani opravné polozky) a
kladny viastni kapital ve vysi 10.856 tis. K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské projekty maji velmi
diouhou pfipravnou fazi, ve které se nakupuji pozemky, fesi se uzemni rozhodnuti, stavebni povolen,
vytvari se viastni projekt. Spole¢nosti po dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty Ztraty budou
hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho pronajmu. O&ekava se, Ze spolednost
zacne s vystavbou projektu kancelarské budovy v nejblizsich letech a nasledné zaéne realizovat zisk. Ugetni
zavérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plisobit jako podnik
§ neomezenou dobou trvani. PfiloZena Gcetni zavérka tudiz neobsahuje 2adné upravy, které by mohly z této
nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 23.5, 2017

Jmeéno a podpis R.Passer
statutarniho organu uéetni jednotky:
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