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Audit.

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
IC: 282 00 250
k 31. 12. 2015

Tato zprava nezavislého auditora z auditu ucetni zavérky je uréena akcionarflim Ucetni jednotky Roztyly
Garden — Sunflower House, a.s.

Provedli jsme audit Ucetni zavérky spole¢nosti Roztyly Garden — Sunflower House, a.s., ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31, 12. 2015 a pfilohy této Gletni zavérky,
kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych UGcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spole¢nosti Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. jsou uvedeny v pfiloze této déetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetni jednotky za ucetni zaverku

Statutarni organ spoleénosti Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. je odpovédny za sestaveni (cetni
zavérky, kterd podéva vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolnf systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (i¢etni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Ucetni zavérce. Audit jsme provedii
v souladu se zékonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s t&mito pFedpisy jsme povinni dodrzovat etické
poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka
neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupll k ziskani dlikaznich informaci o Céstkach a Udajich
zvefejnénych v Gletni zavérce. Vybér postupll zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik
vyznamné (materialnf) nespravnosti tdajli uvedenych v Ucetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni Gcetni
zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k Gcinnosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni
vhodnosti pouzitych G&etnich metod, pfiméFenosti Ucetnich odhadé provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédleni, 7e diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Wrok auditora

Podle nageho nadzoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Roztyly Garden
- Sunflower House, a.s. k 31. 12. 2015 a naklad{l, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok kondici 31.

CO—

Ing. Zdenék Simon
auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265

SP Audit, s.r.o.
Cislo auditorského opravnéni: 340

SP Audit, s.r.o. stranalz1
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mall: spaudit@spaudit,cz, www stranky: hito.//www.spaudit.cz
Zapis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioZka 73523



ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

. 31.12.2015 RozlylyGarden - Sunflower House _
B s o s SEaReE RS
Sidlo nebo bydlidté ticetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, lii-li se od bydiisté
Zeletavska 1525/1

B 2 8/2. 0lol2 5|0 Praha4 .................................

w0

ofiskpadacThoazitke: ™~ | e e ST e T S N S e S T

o AT Eislo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi

Fadku Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA GELKEM 001 +1 079 +1 079 +1 143
& Obézna aktiva 031 +1 079 o ﬁ:'l 079 +1 143
C.V.  |Kratkodoby finanéni majetek 058 +1 079 +1 079 +1 143
CN1. |Penize o 059 o +1 +1]| +1
C.v2. |Uéty v bankach 060 +1 078 1 +i 078 +1 142




— BACS [N .E,ism Bézné udetni obdobi Minulé obdobi
...... B B - fadku Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 +1 079 +1 143
A Viastni kapital 002 +1 064 +1 143
Al.  |ZaKadni kapital 003 +2 000 +2 000
Al |Zakladni kapital 004 +2 000 +2 000
AV Vysledek hospodareni minulych let 017 -857 '798
AIV.2.  |Neuhrazena ztrata minulych let 019 -857 -798
AM1  |Vysledek hospodareni b&Zného ticetniho obdobi (+/-) 021 -79 -59
B. Cizi zdroje 022 +15
Bl |Kratkodobé zavazky 039 +15
B.III.1.  |Zavazky z obchodnich vztaht 040 +15

Sestaveno dne:  2.3.2016

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou nebo statutarnihe organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole€nost
aéetni jednotky:

Predmé&t podnikanf:
realitnl &innost

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchadni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
« 31.12.2015 Roztyly Garden - Sunflower House
a.s
’Od: 1.1.2015 o 31122015 | 7 ferreresrsn s
Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
v tisicich K¢ a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
(s ] Zeletavska 18251
16 2 i 8 i 2/00(2/5/|0 Praha 4
14000
otisk podaciho razitka R TR R
} VYKAZ ZISKU A ZTRATY gislo Skutecnost v igetnim obdobi
omac Fadku sledovaném minulém
B. Viykonova spotfeba 008 +75 +49
B.2. Sluzby 010 +75 +49
+ Pfidana hodnota 011 -75 -49
C. Osobni naklady soucet - 012 - i +6
c.2. Odmény &lenam organu obchodni korporace 014 +5
C.3. Naklady na socialni zabezpe&enf a zdravotni pojisténi 015 +1
- * Provozni vysledek hospodareni 030 75 -55
0. Ostatni finanéni naklady 045 +4 +4
* Finanl':ni vysledek hospedareni - 048 - -_4T o -4
= Vysledek hospodareni za b&znou innost 052 -79 -59
Vysledek hospodafeni za ugetni obdobi (+/-) 080 -79 -59
ok W';I‘;Aek hospodafeni pred zdanénim - o 0861 a -79 - -59
Sestaveno dne:  2.3.2016

Podpisovy zéznam fyzické/gsoby, klera je G¢etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Géetni jednotky:

akciovéa spolegnost

Predmét podnikani:
realitni innost

Pozn.:




Uéetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

Pfiloha v Gc¢etni zavérce k 31. prosinci 2015



Uéetni jednotka Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2015
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Uéetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Priloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2015

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. (dale jen ,spole€nost”) je akciova spole¢nost, ktera vznikla dne
10. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikacni &islo
28200250. Hiavnim predmétem jeji ¢innosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona a Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Spoletnost se podfidila zakonu ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spolegnostech a druzstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spole¢nost neni soucasti konsolidatniho celku matefske spolecnosti.
Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2015:

Ptedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: " Radim Passer
Clen: Vladimir Klouda
Clen: Martin Unger
Dozoréi rada
Predseda: Tomas Zimcik

Spoletnost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spole¢nosti vykonava rozhodujici &innosti predseda predstavenstva spole¢nosti. Spoleénost nema
zamestnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizaéni struktura spole¢nosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spoleénosti jsou pfedstavenstvo, dozoréi rada.
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Ugetni jednotka Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
Priloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2015

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Prilozena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sh., kterou se
provadéji néktera ustanovenl zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisd, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli GUétujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisl,
ve znéni platném pro rok 2015 a 2014,

3. UCETNIi METODY

Zplsoby ocenovani, odpisovani a ucetni metody, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Géetni zavérky za
rok 2015 a 2014 jsou nasledujici;

a) Financéni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich (étech, cenné papiry

k obchodovani, dluhové cenné papiry se splathosti do 1 roku drZzené do splatnosti, viastni akcie, viastni
obchodni podily, viastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadi a propoéti.
Pohledavky i dohadné uéty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl v&etné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicll), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

c) Viastni kapital
Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsane v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné

zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou.

Nedilnou souéasti ti¢etni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/8



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Ptloha v Uéetni zavérce k 31. prosinci 2015

Dlouhodobé i kratkodobé Uvéry se vykazujl ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i ¢ast
dlouhodobych Gveérl, kterd je splatna do jednoho roku od rozvahoveho dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoétld. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobe.

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladl
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

f) Pouziti odhadu

Sestaveni Ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jeZ maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spolenosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé v3ech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute€né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliovat.

g) Uétovani vynosu a nakladii

Vynosy a naklady se Uctuji ¢asoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.

h) Darni z prijmu

Naklad na dan z pfijmi se poéita za pomoci platné dafové sazby z u€etniho zisku zvySeného nebo
snizeného ofrvale nebo dogasné dafové neuznatelné naklady a nezdafovane vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi t¢etnimi a dariovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena daiflova povinnost odrazi dariovy dopad piechodnych rozdill mezi zlUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z piijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

() Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UcCetni zaveérky, je zachycen
v Ugetnich vykazech v pfipadé, zZe tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skuteCnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.
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Uéetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Pfiloha v U¢etni zaverce k 31. prosinci 2015

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledrujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dsledky t&chto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zalUétovany v u€etnich vykazech.

4. POHLEDAVKY

K 31.12. 2015 a 31. 12. 2014 pohledavky po [h{té splatnosti vice nez 180 dni Cinily 0 tis. K& a 0 tis. K&.

5. VLASTNi KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zistatek Zustatek

k31.12,2013  ZW¥seni  Snizeni 4175 pg14  ZVWSeni  Snizeni 54745 2015
Pocet akcii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2 000 2 000 2000
Rezervni fond
V)_'rslec_iek hospodareni 685 113 798 .59 857
minulych let
Jiny vysledek
hospodareni minulych
let
Vysledek hospodareni
bézného ucetniho -113 -59 -79
ohdobi
Vlastni kapital 1.214 1.143 1.064

Zakladni kapital spole€nosti se sklada z 200 ks kmenovych akcil na jmeéno v listinné podobé plné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. K&.

Na zakladé rozhodnuti valnych hromad spole¢nosti konanych dne 30. 6. 2015 a 30. 6. 2014 bylo schvaleno
nize uvedené rozdeéleni hospodarského vysledku za rok 2014 a 2013.

Hospodarsky vysledek roku 2014 ve vysi -59 tis. K& byl pfeveden na uéet neuhrazené ztraty minulych let.
Hospodarsky vysledek roku 2013 ve vysi -113 tis.KE byl pfeveden na (€et neuhrazené ztraty minulych let.

Dozoréi rada navrhne valné hromadé spole¢nosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2015 ve vysi -79 tis. K&
na Ucet neuhrazené ztraty minulych let.

Nedilnou soucasti Gcetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/8



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2015

6. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmi miiZze spole€nost pfevest danovou ztratu vzniklou od roku 20771 do pfistich
péti let. VySe danové ziraty z let 2011 - 2015, ktera nebyla v daflovem pfiznani za rok 2015 uplatnéna a
bude prevedena do dalsich let, ¢inila 439 tis. KE k 31. 12. 2015.

Spoleénost vycislila odloZzenou dafi nasledovné (v tis. K&):

2015 2014
Odlozena dafova Odlozeny danovy Qdlozena danova Odlozeny danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek

Polozky odlozené dané

cenou dlouhodobého majetku
Ostatni piechodné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zsobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné polozky

Dariova ztrata z minulych let 83 89

Celkem 83 89

Netto 83 89

Z divodu opatrnosti spole¢nost nezaué¢tovala odloZzenou dafovou pohledavku ve vysi 83 tis. KE.

7. OSOBNi NAKLADY

V roce 2014 ohdrzeli ¢lenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozor&ich organd odmény v celkove vysi 5 tis.
Ké&. V roce 2015 zadné odmény vyplaceny nebyly.

8. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2015 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spole¢nost bude nadale plisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2015

9. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K zadnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 2.3.2016 oo

Jméno a podpis R. Passer

statutarniho organu G&etni jednotky:
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