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Audit.

Zprava nezavislého auditora
z auditu G&etni zavérky spolecnosti
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Mn:hle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1€: 282 00 250
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Géetni zavérky je urlena akciondflm Ucetni
jednotky Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit prilozené Ucetni zavérky spole¢nosti Roztyly Garden - Sunflower House,
a.s. (dale také ,Spoletnost") sestavené na zakladé Ceskych (cetnich predpist, kterd se
sklada z rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2016 a pfilohy
této Gletni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Getnich metod a dalsi
vysvétiujici informace. Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny v piiloze této Udetni zavérky.

Podle naseho nazoru Uletni zavérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. 12. 2016 a naklad{i a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2016
v souladu s Eeskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfl Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterym: jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi apllkacn|m| dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobn&ji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni
zauerky V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské repubﬂky jsme na Spolecnosti nezavisli a Splniil jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisG. Domnivéme se, Ze dlkazni informace, které jsme
shroméZdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutdmiho organu Spolecnosti, dozorci rady za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gdetni zavérky podavajici vérny a poctw\;f
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predmsy a za takovy wvnitfni kontrolni system kter\_.r
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamneé
(materidini) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou

PHi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretriitdé trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni
zavérky zélefitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a poutiti pfedpokladu nepfetrZitého
trvéni pfi sestaveni Ucetnf zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni
Spolecnosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost, nez tak
ucinit.
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Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorCi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pnrnerenou jistotu, Ze Ucetni zévérka jako celek neobsahu]e
vyznamnou (matenalm) nespravnost zpﬁsobennu podvodem nebo chybou a wdat z;:-ravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je vysoké mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uveden\;rmi predpisy ve vsech pfipadech
v Uletni zévérce odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materlaim] nesprévnost
Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvudﬁ nebo chyb a povaiuji se za vyznamné
(materidini), pokud lze rediné pfedpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (etni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat
b&hem celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne {matenaim) nespravnosti ucetni za\.ferm,r
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatené a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli w]adnt vyrok. Riziko, Ze neodhalime v{:znamnou {materiéln’}
nespravnost, k niz do$lo v dfisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zpﬁsobené chybou, protoZe soulasti podvodu mohou byt
tajné dohody, faisuvam, umysma opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost vnitiniho
kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouZitych (etnich pravidel, ptiméfenost provedenych Gcetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spolecnosti uved
v priloze Gcetni zavérky.

s Posoudit vhodnost pouzm predp{)k!adu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky statutarnlm organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace
existuje Wznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo pcdmmek, které
mohou vyznamné zpochybnlt 5chopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova wznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
Gcetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spnlecnostl trvat nepretmte vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali od data nasi zprévy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost trvat
nepretrzite.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah (cetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda Uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 17. 3. 2017

| 'y
SP Audit, s.7.0.| == =

SP Audit, s.r.0. «% > +/  Ing. Zden&k Simon

Cislo auditorského oprévnéni: B%Humt : auditor
) 'sla auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

Obchodni frma nebo jing nazev déeini jednotky
o BN R SRR 'Roztyly Garden - Sunflower House
o e R S RS
Sidio nebo byd!isté iZetn! jednotky
v tisicich K& a migto padnikéni, 13-4 se od bydi#d
lolol2]5] Zeletavska 1525/1
i i 2iu!° il i C e —

clisk podaciho razitka

Ozmat. AKTIVA bryend e ST i
L Bnitio Korskes Natto Hette
AKTIVACELKEM | oot +998 +898 -i-1 079
C. |Obbnd sktva " [ oar | +998 ' ~ +008 +1079
{Cv. | Pandini prositedky on | +998 | | +998 +1 079
C.V.1. | Penéini presifaduy v pokiadng | o7z | +1 ' +1 +1
C.V2. |Pensini prostrodky na dttech . 073 +097 +997 +1 078




has a— :::: Béin Glelni cbdodi | Minulé obdobi )
Matto | Matta ,

PASIVA CELKEN 001 +998 +1 079

A Viastni kapitsl 002 +908 | +1 064
Al ZMadnl kapital 003 +2 000 +2 000
ALY ZAWadni Kapital 004 +2 000 +2 000
AN, [vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) 018 -036 -857
ANZ, [ Neuhrazena zirta minujch lel (-) 020 -936 -857
AV, Vysiedek hospodalen b&tného detnio obdobi (+/-) 022 -66 -79
B+C. |Cizl zdroje 024 +0 +15
c. Zévazky 030 +0 +15
Cll.  |Krétkodobé zévazky 046 +0 +15
CH4 |Zévazky z obchodnich velahis 052 +0 | +15

Sostaveno dno:  27.2.2017

Pravniforma  akciova spolednost
Gitatni jednotiy:

Pledmél podnikdni;
Architektonické a inenyrské Einnosti a souvisejicl technické poradenst

Mespecializovany velkoobchod

Poan.:

Podpisovy zéznam fyzické osoby, klers e iBelnl jednotkou nebo stalulamine orgéanu iieini jednotky, pozndmka

PASSER RADIM

"y



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

-’ 3\ Obehodni firma nebao jiny nazev (€eini jednolky
| | 31.12.2018 Roztyly Garden - Sunflower House
| a.s.
| |o¢_ 1.1.2016 . 31.12.2016
’ Sidlo nebo bydiiits GBeti jednatky
v tisicich K& a misto podnikani, 3l se od bydksie
| Zelatavskﬂ 1525/1

‘ | e 2 azuu[z‘su iy

| i S ———————

| B ofisk podaciho razitka

Bt VYKAZ ZISKU A ZTRATY Eislo Bhkulednost v Géelnim abdobi
[ | fadu | sledovanem minulém

A, \jkonovs spotfeba 003 +62 +75
A3, Suzby 006 +62 +75
* Provozni visledek hospodafen! (+/-) wo | -62 -75
K. Ostatni financni nakiady N e Y e A D47 - +4 | +4
Finanéni vjsledek hmpodai‘ml w.; o 48 -4 B -4

:‘_ Vysiedek hospodateni pfed zdandnim (+-) fif ] .aﬁ_ i =79
* Vysledek hospodafeni pe zdanéni (+-) 053 -ﬂﬁ_ ' -79
- Vysledek haspodafen za Géelni obdobi (+1-) 055 66 -79

] Sestaveno dne:  27.2.2017

Podplisovy zhznam fyzické osoby, kerd ja Géatni Jadmlhuu nebo Mm&mhoa'gbw GZelni jednotky, pozndmka

Pravni forma akciové spoladnost
Odelni jednotky:

PASSER RADIM

Pozn.:

Pledmé podnikani:
Architektonické a infenyrské &innost! a souvisejicl technické porad

Nespeclallzovany velkoobchod

=/ ,




Uéetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2016



Ugetni jednotka Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
Priloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2016
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. (ddle jen ,spolecnost’) je akciova spoleénost, kiera vznikla dne
10. 12. 2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikasni &islo
28200250. Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piflohach 1 az 3
Zivnostenskeho zakona a Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor,

Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke
snizeni pottu ¢lenu statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani jednatelé Viadimir Klouda a
Martin Unger. Zapsano v OR k datu 3.10.2016.

Spolecnost se podfidila zakonu ¢, 80/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Oscby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu;
- Radim Passer 85 %

Spole€nost neni sougasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2016:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Pradseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pledseda: Tomas Ziméik

Spolecnost ma nasledujici organizaéni strukturu;

Ve spole€nosti vykonava rozhodujici ¢innosti pfedseda pfedstavenstva spoleénosti. Spoletnost nema
zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizatni struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani éinnosti spoleénosti. Organy
spolenosti jsou pfedstavenstvo, dozoréi rada.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. a8



Uéetni jednotka Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNIi ZAVERKY

PriloZena (éetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1981 8b., o Ggetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi (dale jen zakona o Ucetnictvi) a provéadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Utetnictvi, ve zn&ni pozdé&jSich pfedpisl, pro Ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného GEetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015,

3. UCETNi METODY

Zplsoby ocefiovani, odpisovani a Uéetni metody, které spolecnost pouZivala pfi sestaveni ucetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gctech, cenné papiry
k obchodovani, diuhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drZené do splatnosti, vlastni akcie, viastni
obchodni pedily, viastni diuhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefujl pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladl na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individudlniho posouzeni jednotiivych diuznikii a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné &ty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadu a propo&tu.
Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 meésich véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, e kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

c) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vysi zapsane v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadne
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, kiteré nebylo ke dni Getni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhadobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl redlnou hodnotou.

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/8



Uéetni jednotka Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

Dlouhodobe i kratkodobe Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uvérl, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahoveého dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefovany na zakladé odbornych odhadd a propoéta. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizene v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizovane kurzove zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynosd nebo finanénich nakladd
b&Zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

f) Pouziti odhadu

Sestaveni Ugetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, je2 maiji viiv na
vykazovane hodnoty majetku a zavazkl k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledovane obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlidovat.

g) Uétovani vynosti a nakladi

Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozliseng, tj. do obdobi, s nimZ vécné | ¢asové souviseji,

h) Darn z prijmu

Maklad na dan z pfijml se poditd za pomoci platné dafiové sazby z (&etniho zisku zvySeného nebo
snizeneého o frvale nebo docasné danfové neuznateiné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba
a zuétovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi U¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlediuji poloZky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (dafova zirata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazl danovy dopad prechodnych rozdill mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uCetni zavérky, je zachycen

v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tylo udalosti poskytly doplfiujici informace o skutetnostech, kieré
existovaly k rozvahovému dni.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 518



Uéetni jednotka Roztyly Garden - Sunflower House, a.s.

Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohleditujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
(cetni zavérky, ale nejsou zalétovany v Ucetnich vykazech.

4. POHLEDAVKY

Spoleénost nevykazuje k rozvahovému dni Zadné pohledavky.

5. VLASTNIi KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistalek g = it Ziistatek gy R Zistatek
k31 12,2014  2vyseni Snli_eT | K31.12.2015 Zvyseni Snizeni k31 12. 2016

Potet akcii (ks) 200 200 200
Zakladnf kapital 2000 2 000 2000
Rezervnl fond
Vysledek hospodaieni 4 4
minulych let 798 59 -857 79 936
Jiny vysledek
hospodafeni minulych
let
Wysledek hospodafen
béiného Géetniho -59 -79 -65
obdobi
Viastni kapital 1.143 1.064 998

Zakladni kapital spolednosti se sklada z 200 ks kmenovych akcil na jméno v listinné podobé piné upsanych

a splacenych, s nominaini hodnotou 10 tis. KE.

Hospodarsky vysledek roku 2015 ve vysi -79 tis. K& byl pfeveden na ucet neuhrazene ztraty minulych let

Dozoréi rada navrhne vainé hromadé spolecnosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2016 ve vysi -66 tis. K&
na Gcet neuhrazené ztraty minulych let.

Nedilnou souéasti iéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2016

6. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijm0 miZe spoleénost pfevést dafovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
péfi let. Vyse danové ziraty z let 2012 - 2016, ktera nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude pfevedena do dalSich let, ¢inl k rozvahovému dni 421 tis. KE.

Spoleénost vydislila odloZenou dan nasledovné (v tis. KE).:

2016 e 2015
Odlozend daftovd  Odlozeny danovy  Odlozena dafova  Odlozeny danovy
pohledévka zévazek pohledavka zavazek

Paloiky odlozené dané

Raozdil mezi iéetni a dafiovou zistatkovou
cenou dlouhocdobého majetku

Ostatni pfechadné rozdily:
OP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k diouhodobému majetku
Rezervy
Dehadné poloZky
Dafiova 2trata z minulych let 80 83

Celkemn BO 83

Netto B0 83

Z dlivodu opatrnosti spoleénost nezalétovala odloZzenou dafiovou pohledavku ve vysi 80 tis. KE.

7. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovanem ani v minulém Gcetnim obdobi obdrzeli &lenové a byvali Elenové statutarnich a dozoréich
organu Zadné odmény.

8. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Ugetnl zavérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolegnost bude nadéle plisobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PriloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné UGpravy, které by
mohly z teto nejistoty vyplyvat.

Nedilnou soucasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 718
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9. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 27. 2. 2017

Jméno a podpis R. Passer

statutarniho organu Gcetni jednotky:

Nedilnou sougasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 8/8



