SPAudit, s.r.o.
Murmanské 1475/4

100 (00 Praha 10

Ceska republika

tel.: +420 295 560 533

tel fax: +420 295 560 374
e-mail: spaudit@spaudif.cz
internef: www. spaudit.cz

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

Obsah:
1) Zprava nezavislého auditora z auditu ucetni zaverky k 31. 12. 2016

2) Rozvaha a vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2016
3) Piloha k Ucetni zavérce

SPAudit. s.r.o. Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, IC 26137534, DIC CZ26137534
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C., vioZka 73523
Osvédéenl komory auditori Ceské republiky ¢.340



SP

Audit

Zprava nezavislého auditora
z auditu ucetni zavérky spolecnosti
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
I1C: 282 00 870
k 31.12. 2016

Tato zpréva nezdvisliého auditora z auditu Gcetni zavérky je urena akcionarm cetni
jednotky Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti Roztyly Garden - Jasmine House,
a.s. (dale také ,Spoletnost") sestavené na zékladé eskych Gdetnich predpisti, ktera se
sklada z rozvahy k 31. 12, 2016, vykazu zisku @ ztraty za rok konéici 31. 12. 2016 a pfilohy
této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis poufitych podstatnych Gfetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této cetni zavérky.

Podle nadeho nézoru Gcetni zavérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv SpoleCnosti
k 31. 12. 2016 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2016
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovednost stanovena
tdmito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uletni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Spolenosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
wyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivéme se, Ze dlkazni informace, které jsme
shromazdili, poskytujf dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutdrniho organu Spolecnosti, dozorci rady za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani (¢etni zavérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spoletnost schopna nepretrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pri sestaveni G&etni zavérky, s wijimkou pFipadl, kdy statutdrni organ planuje zrueni
Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost, nez tak
udinit.
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Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (letni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu svy$e uvedenymi predpisy ve véech piipadech
v iletni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodé nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materialni), pokud lIze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé (etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny (sudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

 Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti G&etni zévérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit wyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materilni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétéi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivé prohléseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

» Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli wyjadfit nazor na Gdinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spolecnosti uvedl
v priloze Gcetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (cetni
zavérky statutarnim orgdnem a to, zda s ohledem na shroméazdéné diikazni informace
existuje vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité, Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrsité vychazeji
z dlkaznich informaci, které jsme ziskali od data nadi zprévy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ¥e Spolecnost ztrati schopnost trvat
nepretrzite.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda (cetni zaévérka zobrazuje podkladové transakce zpfisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasl povinnosti je informovat statutarni orgdn a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priéibéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 17. 3. 2017

SP Audit, s.v.0. | =

/
SP Audit, s.r.o. N 44 0 Ing. Zdenék Simon
Cislo auditorského opravnéni: 340 k@,ﬂmt S auditor

Cislo auditorského opravnéni: 2265
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ROZVAHA

v 31.,12.2018

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jing nazev Uéeini jednotky

Sidlo nebo bydliEth sletni jednotky
a misto podnikani, lifi-l se od bydiig

Roztyly Garden - Jasmine House,

Zeletavska 152511

e ziazuo'a 7| HGSI
140 Uﬂ ......................................
olisk podaciho razilka )
Lk AKTIVA i r::E BéEné GEetni obdobi Mirnié abdobi
| Brutto Korekce Netto

| wraceken oot ~ +098 +998|  +1079
c. Obézna aktiva | o3 +998 +008 +1 079
GV, |Penéini prostedy | on | +998 +998 +1 079
C.V1. |Pendini prostfedicy v pokladng 072 | +1 +1 +1
i‘c.w.z. Fendini prostfediy na Gétech 073 +087 o +997 +1 078




Bézné Ugelni obdobi Minulé obdobi

Cislo
0““'. PASIVA P = = |

|PASIVA CELKEM i DM +998 _ +1 079
A Viastni kapisi 002 +008 | +1 064
Al Zakadal kapital 003 +2 000 +2 000
ALl Zékadai kepital 004 +2 000 +2 000
ANV, Vysledek hospodaleni minulych iet (+/-) 018 -936 | -857
A2 |Meuhrazend ziréta minuich let (-) 00 -936 -857
AV |Vjsiedek hospodafeni bEZneho detning obgobi (+i-) 022 -66 -79
B+C.  |Cizl zdroje 024 +0 +15
c Zavaziy 030 +0| +15
Cll.  |Keakodobe zévazky 046 +0 +15
Cll4.  |Zévazky 2 obchodnich vatahi 052 +0 +15

Sestaveno dne:  27.2.2017

Pravni foma  akclova spole&nost
Géelni jednotky:

Pledmét podnikani
Zprostfedkovatelské &innosti realitnich agentur

Nespeclalizovany velkcobehod
Poezn.:

Podplsovy zaznam fyzické osoby, kerd je 08etni j

—

‘nebo statddrnino erganu Géeini jednotky, pozndmka |

PASSER RADIM

=




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

i Obehadni firma nebe jin ndzev Géetnl jednotky
ko31:12.2016 . RozyyGarden:Jasmine Houee, ..
a.s.
i or 1.1.2016 . 31.12.2016 ‘
Sidio nebo bydliEts Géaini jodnotiy
v tisicich K& a misto podnikani, i8k-ll se od bydlisté
I Zeletavska 1525/1
Ic 2 B 2 U u B|? n Iﬁlral:‘élil.I”“I.-”.-”.I-I B mddbenasa ke
l otisk podacibo razitka |
Oznat. WYKAZ ZISKL & ZTRATY Eiglo Skuteénost v 0Setnim obdobi
_ _ - _ o sledovanem minulém
A | Wkonova spotfeba 003 +62 +75
A3, Shudby 008 +62 +75
| " Provozi wisledek hospodadern (+/:) 030 -62 -75
K. | Ostatni finan&ni ndklady = 047 - +4“ -I-;i-
FinanZni visledek hospodafeni (+-) _ma F . r “I
Wstadek hospodafeni ped zdandnim (-} 049 B -66 -79
- Wsladek hospodateni po zdanénl {+1) 053 -66 -79
Wysledek hospodafeni za eini abdob (+/-) 055 -66 -79

Sestaveno dne;  27.2.2017
(Pravniforma  akciové spoleénost
B2elni jednotky:

|Fodpisovy zdznam fyzické osoby, kerd jo iéetni jednotkey nebe statutémine orgdnu déelnl jednothy, pozndmka

PASSER RADIM

Pledmdt podnikani:
Zprostfedkovatelské Einnosti realitnich agentur

Nespecializovany velkoobchod

Fozn.:




Uéetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.

Pfiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016



Uéetni jednotka Roztyly Garden - Jasmine House, as.
Pfiloha v Utetni zavérce k 31. prosinci 2016
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Ugetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, as.
Pfiloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. (dale jen ,spoletnost’) je akciova spoletnost, ktera vznikla dne
10. 12. 2007 a sidll v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikatni ¢islo 282 00
870. Hiavnim pfedmétem jeji Cinnosti je Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona a Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 29.9.2016 dosio ke
sniZzenl poétu élend statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani jednatelé Viadimir Klouda a
Martin Unger. Zapsano v OR k datu 3.10.2016.

Spole¢nost se podfidila zakonu €. 90/2012 Sb. o obchodnich spoletnostech a druZstvech jako celku dle
8777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer B5 %

Spoleénost neni souéasti konsolidaéniho celku matefské spoleénosti.
Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2016:

Pfedstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimcik

Spoleénost ma nasledujici organizaéni strukturu:

Ve spoletnosti vykonava rozhodujici ginnosti pfedseda pfedstavenstva spoleénosti. Spole€nost nema
zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizaéni struktura spolecnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani ginnosti spoleénosti. Organy
spole€nosti jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. a8



Ugetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, as.
Pfiloha v utetni zavérce k 31. prosinci 2016

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZzena ucetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem ¢ 5683/1991 Sh., o ucéetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti (dale jen zakona o ucetnictvi) a provadéci vyhlagkou & 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, pro Gcetni
jednotky, ktere jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojneho ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi,
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

3. UCETNI METODY

Zpusoby ocefiovani, odpisovani a G€etni metody, které spole€nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Uétech, cenné papiry

k obchodovani, diuhove cenné papiry se splatnostl do 1 roku drzeneé do splatnosti, viastnl akcie, vlastni
obchodni podily, viastni diuhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svem vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupene pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluZniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a propogti.
Pohledavky i dohadné Gcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)

a dlouhodobe (splatnost nad 12 meésicd), s tim, 2e kratkodobe jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne,

¢) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoletnosti se vykazuje ve vysi zapsaneé v obchodnim rejstiiku méstskeho soudu. Pfipadne
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladnihe kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatld realnou hodnotou.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 48



Uéetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Pfiloha v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2016

Dlouhodobé i kratkodobé uvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povaZuje i Cast
dlouhodobych tvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné Géty pasivni jsou ocerovany na zakladé odbornych odhadl a propoétd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizeng v cizi méné se ccefuji v eskych korunach v kurzu platnem ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou,

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finanénich vynosl nebo finanénich nakladl
b&Zného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

f) Pouziti odhadd

Sestaveni Géetni zaveérky vyZaduje, aby vedenl spoleénosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Géetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladl za
sledované obdobl. Vedeni spole¢nosti stanovilo tytc odhady a predpoklady na zakladeé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicmeéng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odliSovat.

g) Uétovani vynosu a nakladd

Vynosy a naklady se Uctuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nim2 vécné i Easové souviseji,

h) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijml se poditd za pomoci platné danové sazby z 0éetniho zisku zvyseneho nebo
sniZzeného ofrvale nebo docgasné danové neuznatelng naklady anezdafované vynosy (napf. tvorba
a zudtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfuji poloZky snizujicl zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

OdloZena dafiova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdili mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky, je zachycen

v uéetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skute€nostech, ktere
existovaly k rozvahovemu dni.

Nedilnou sougasti (cetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 5/8



Ugetni jednotka Roztyly Garden — Jasmine House, a s.
Priloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2016

V pfipadé, ?e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledrujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zadctovany v ucetnich vykazech,

4. POHLEDAVKY

Spole¢nost nevykazuje k rozvahovému dni Zadné pohledavky.

5. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zustatek Zistatek

k31 12 pota  Sviseni  Snizeni Lo angs  Zvyseni Snizeni K31.12.2016
Pocet akcil (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2000 2000 2 000
Rezervni fond
Vysledek hospodafeni
minulych let -798 59 -857 79 -8936
Jiny vysledek
hoespoedafeni minulych
let
Vysledek hospodareni
bé&Zného utetniho =58 =79 -68
obdobi
Viastni kapital 1.143 1.064 8898

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé plné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 10 tis. KE.

Hospodafsky vysledek roku 2015 ve vysi -79 tis. Ké byl pfeveden na t¢et neuhrazené ztraty minulych let.

Dozoréi rada navrhne vainé hromadé spoleénosti pfevod neuhrazené ztraty za rok 2016 ve vysi -86 tis. K&
na ucet neuhrazeneé ztraty minulych let

6. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijm0 mizZe spoleénost pievést dafiovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
péti lef. \Wyse danove ztraty z let 2012 - 2016, kterd nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude pifevedena do dalich let, &inl k rozvahovému dni 421 tis. KE.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 6/8
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Ptiloha v (cetni zaveérce k 31. prosinci 2016

Spoleénost vycislila odloZzenou dan nasledovne (v tis. K&):

2016

2015

OdloZena dafiovd  OdloZeny dafovy

PoloZky odicZené dané pohledavka zéavazek

CdloZena dafova OdloZeny dafiovy
pohledavka Zavazek

Rozdil mezi Géetni a dafiovou zhstatkovou
cenou diouhodobého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:
QP k pohledavkam
OP k zasobam
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
Dohadné poloky
Dariova zirata z minulych let 80

83

Calkem 80

83

Netto 80

a3

Z divodu opatrnosti spoleénost nezalétovala odloZenou dafiovou pohledavku ve vysi B0 tis. KE.

7. OSOBNi NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém ué&etnim obdobi obdrzeli élenové a byvali clenové statutarnich a dozoréich

organh zadné odmény.

8. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Utetni zavérka k 31. prosinci 2016 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze spolecnost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. PfiloZena téetni zavérka tudiZz neobsahuje Zadne dpravy, ktere by

mohly z teto nejistoty vyplyvat.

Nedilnou soucasti icetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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9. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K 2adnym podstatnym udalostern nedoslo.

Sestaveno dne: L L "

Jménc a podpis R. Passer
statutarniho organu ucetnl jednotky:

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ziraty. a8



