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UVODNI{ SLOVO RADIMA PASSERA

PRELOMOVY ROK 2016

Rok 2016 byl svym zplisobem pfelomovy. A to i proto, Ze jsme dovrsili 25 let od zaloZeni skupiny PASSERINVEST. Diky Bohu se ndm daif napliovat
zaméry jak s postupnym dokoncovéanim projektu BB Centrum, tak s postupnym odkupovénim nami dfive dokoncenych a prodanych budov. V roce
2016 to byly Budova A a Budova B. Divodem k vdégnosti za odvadénou praci mych spolupracovnikil je i skutegnost, Ze dalsi velké globaini spoleénosti
se opétovné rozhodly dlouhodobé setrvat pravé v lokalité BB Centra. V uplynulém roce jsme také uskute¢nili pravidelny priizkum mezi zaméstnanci
firem sidlicich v BB Centru. Jsem velmi rad, Ze se ukdzalo, Ze celkovd spokojenost s aredlem v Case roste. Zaroven jsme prostfednictvim této
piimé zp&tné vazby opét ziskali dlileZité podnéty, jak tuto jedinetnou lokalitu v rdmci stfedoevropského regionu i nadéle zlep$ovat. Proto budeme
i do budoucna je$té usilovnéji pecovat o spokojenost nasich zékaznikli a férovym zplsobem spravovat vechny nase vztahy s nasimi dodavateli,
obchodnimi partnery, vefgjnosti a piislu§nymi trady. Podékovéni tedy pati jak koleglim ve vedeni spoletnosti a zaméstnancm PASSERINVEST
GROUP, a.s., tak nagim zakaznikiim i obchodnim partnerlim. Zarover citim velikou vdéénost vici Panu Bohu i za to, Ze smim vykondvat praci, ktera
mne obrovsky bavi.

Radim Passer
zakladatel a generdini feditel PASSERINVEST GROUP, a.s.

VYROCNI ZPRAVA 2016



PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.
Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceskd republika

spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. fijna 1999

Ceskd republika, Méstsky soud v Praze, spisova znacka B 6173

26118963

zapsany k 31. 12. 2016 ve vysi 4 000 000 000 K&

Dne 21. 1. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvySeni kapitalu z vy$e 800 000 000 K& na vysi 3 500 000 000 KE.
Dne 26. 4. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvyseni kapitélu na vysi 4 000 000 000 K&.
www.passerinvest.cz

Datum vzniku:
Misto registrace:
Identifikacni &islo:
Zakladni kapitdl:

Internet:

PASSERINVEST GROUP, a. s., je ryze ¢eskd developerskd spolegnost, jejiz jméno je spojovano zejména s realizaci multifunkéniho aredlu BB Centrum
kterd byla zaloZena pred 25 lety Radimem Passerem, vybudovala velmi dobré jméno jak na domdcf, tak mezindrodni trovni. Zasluhu na tom ma
nejenom kvalita realizovanych projekt a vysokd trovefi poskytovanych sluzeb, ale i smysl pro fair-play, vsticny vztah k ndjemcim-uzivatelm
budov a zodpovédnost v{ici spolecnosti i Zivotnimu prostedi. Kromé unikdtniho projektu BB Centra mé PASSERINVEST GROUP ve svém portfoliu

i administrativni budovu Nova Karolina Park, kterd tvori jednu z hlavnich ¢asti nové urbanizovaného centra Ostravy.

Organigram skupiny PASSERINVEST

BB C — Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BBC—NovéE, as.

Office Park Roztyly, a.s.

Karolina Development, a.s.
Rezidencni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

| _—
PASSERINVEST GROUP a.s.

86 %
5%
5%
2,5%
1,5 %

R. Passer

M. Passerova
J. Malik

Z. Passer

V. Klouda

- PASSERINVEST FINANCE, a.s.

100 %

~— BB C — Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r.0.
BB C — Building A, s.r.0.

"' \ BB C — Building B, s.1.0.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

100 %

N
BB C — Building DELTA, s.r.o.

BBC Investments, a.s. R. Passer 85 %

North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerové 59

North Star Centre — Maple House, a.s. J. Malik 59 PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PST — Project C, a.s. 7 Passer 25%

PST —Project D, ass. V. Klouda 15% T

BB C — SERVICES, s.r.o. PASSERINVEST GROUP a.s. 1% e

Balance Club Brumlovka, a.s.

Externi investor

PST — Project E, a.s. PST — Project A, a.s.

58,4 % 100 %

\2

New Karolina Office
Development, a.s.

BBC Building H s.r.0.

Real Estate OSTRAVA, a.s. v likvidaci

R. Passer 44 %

R. Passer 76 % T GEMO OLOMOUC, spal. sr.o. 41 %
M. Passerova 4,5% - M. Passerova 5%
J. Malik 4,5% 1 J. Malik 5%
Z. Passer 25% /. Passer 25%
V. Klouda 15% GEMO 0LOMOUC, spol. s r.o. V. Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP a.s. 11 % PASSERINVEST GROUP a.s. 1%
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Diky skupiné PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiZ téméF dvacet let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, diouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspésnym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdc, tak na mezindrodni trovni. Zasluhu na tom
méd nejenom kvalita realizovanych projekt(i a vysokd drovefi poskytovanych sluzeb, ale i smys! pro fair-play, vstficny vztah k ndjemctim — uZivateldm
budov a zodpovédnost vici spoletnosti i Zivotnimu prostied.
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Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patii napriklad spolecnosti:
= MONETA MONEY BANK

= HEWLETT PACKARD ENTERPRISE

= HPINC.

= (02 CZECH REPUBLIC

= SKUPINA CEZ

= UNICREDIT BANK

= MICROSOFT
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva

VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP, A.S.



DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomds Ziméik
predseda dozor¢i rady
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Diiraz na Zivotni prostfedi a jeho udrZitelny rozvoj

Vysledkem naSeho zajmu o Zivotni prosttedi a neutuchajictho nadSenf vytvofit z BB Centra unikdtni misto pro Zivot, praci i volny ¢as je soutasny
a stale se rozvijejici ,,zeleny” koncept BB Centra sméfujici k podpore udrZitelnosti Zivotniho prostfedi. Administrativni budovy BB Centra spliiujf
nejen naroéné pozadavky na prvotfidni a prakticky feSené komfortni kancelai'ské prostory nejvys$si kvality, ale zaroven jsou certifikovany dle metody
BREEAM, kterd zaru€uje vysokou kvalitu staveb z pohledu jejich dlouhodobé udrZitelnosti. Administrativni budovy nejsou pro skupinu PASSERINVEST
pouhé Lcelné kancelare, ale je zde dodrZovan bezezbytku zeleny koncept pfirozeného propojeni méstského Zivota s pfitodou. Budovy tak doprovazi
rozlehlé stfeSni zahrady, které jsou bohaté osazené drevinami a rostlinami, a relaxacni zony pro chvile odpoginku. Bohatd zelefi se ov§em nenachdzi
jen na stfechéch ¢&i v bezprostfednf blizkosti jednotlivych budov. V celém komplexu BB Centra jsou rozsahlé parterové Upravy s nadstandardné
pojatou zelenf a s mnoha vodnimi prvky, jakymi jsou napfiklad fontany Ci jezitka. U nejnovéjSi budovy DELTA vzniklo i originalni umélé Fi€ni koryto,
vyuzivajici zachycovanou deStovou vodu pro navazuijici zeleny koridor. V aredlu BB Centra se nachdzi dva velké parky. Kazdy o ploSe jednoho hektaru.
Baarliv park v severni ¢asti BB Centra ma rekrea&ni zonu s lavitkami, hiisté na pétanque a fadu dalSich netradinich atrakci pro déti i dospélé.
Druhym parkem je aktudiné budovany park Brumlovka, jehoZ prvni etapa je jiZ zrealizovana. Park kromé rozlehlych travnatych ploch se stromy nabizi
i velké moderni détské hiigté s mnoha hernimi prvky a v nasleduijicich letech je pocitano s dal$im vyraznym rozsitenim parkd.

Nové elektrobusy na pravidelné lince BB Centra

Setrnost k Zivotnimu prostiedi doklada zavedeni dvou elektrobus v Gnoru 2016 na trasy pravidelnych linek spojujicich multifunkéni areal BB
Centrum a stanici metra C Budgjovickd, ¢imZ byla ekologickou cestou posilena dopravni obsluznost aredlu. Elektrobusy vyrazné pfispivaji ke snizenf
sklenikovych plyni v oblasti a také ke sniZenf hluénosti a zvySuji komfort prepravy cestujicich. Soutasné tak pispivaji ke sniZovani po¢tu osobnich
automobild v aredlu. Na zakladé vysledkd prdzkumu z Eervna 2016 naprostd vétsina respondentt ocenila zafazeni elektrobusd na pravidelné
kyvadlové linky, protoZe jsou tiché v provozu a neposkozuii Zivotni prostted.

Podpora zdravého Zivotniho stylu

V rdmci budovéni BB Centra podporujeme i zdravy Zivotni styl. Pfikladem mdzZe byt vybudované unikétni wellness a fitness centrum Balance Club
Brumlovka nebo pravidelné se konajici fotbalové turnaje BB C CUP (v roce 2016 probéhl jiz Sestnacty roénik) Ci pravidelné organizovani Dne zdravi
pro aredlové ndjemce i Sir$i veiejnost. Parky a hiisté BB Centra pak nachazeji vyuZiti u béZc pfi jejich pravidelnych joggingovych trénincich, u hraci
tenisu nebo pétanque. Rozsahlé moZnosti venkovniho vyt oceni pak predevsim déti pfi svych sportovnich a hernich aktivitach na nékolika pro né
specialné navrhnutych hfistich. Zdravy Zivotni styl je v rdmci aredlu podporovan i Sirokou nabidkou zdravého stravovant, které je hojné zastoupeno

nékolika provozovnami nabizejicimi pokrmy z kuchyni celého svéta veetné vegetarianskych a veganskych.
Ekonomicky pfinos a budovani férového obchodniho prosttedi

CSR vniméme také jako odpovédnost Viici svym zakaznikim a obchodnim partnerdm. JiZ od samotného vzniku spolecnosti byly dobré vztahy
s klienty samozfejmosti a nutnosti, kterd se dodrZuje bezezbytku. Transparentni pfistup k podnikéni, odmitani korupce a za kazdych okolnostf
smysl pro fair-play jsou zakladnimi kameny rozvoje BB Centra i dal$ich aktivit spole¢nosti. Pestré mnoZstvi obchodd, $irokd sit stravovacich zafizeni
nejrizngj$iho druhu a nabidka dalSich sluZeb nezbytnych pro pohodiny a plnohodnotny dennodenni Zivot jsou zékladem filozofie dobrého sousiti
s klienty, partnery a obyvateli.

ZaleZi ndm na vSech, ktefi zde pracuji, Ziji nebo travi volny €as

V roce 2016 probéhl celoaredlovy prizkum BB Centra, ktery PASSERINVEST GROUP, a.s., realizuje kazdé Ctyfi roky. Za dobu trvani BB Centra
jiz probéhl paty priizkum, jehoZ vysledky jsou cennym zdrojem informac, jak cely aredl zlepSovat a rozSifovat nabizené sluzby, zvelebovat zdejsi
pracovni prostiedf a celkové rozvijet lokalitu. Do on-line priizkumu se zapojila Gtvrtina zaméstnancl pracujicich v BB Centru. Od roku 2001, kdy
se uskutecnil prvni priizkum spokojenosti, byla névratnost dotazniku vibec nejvy$si. Ugastnici priizkumu ocefiuji neustalé vylepSovani aredlu —
témér 75 % lidi je presvédceno, Ze se BB Centrum v pribéhu ¢asu zlepSuje. Devét z deseti respondentt pak doplnilo, Ze je celkové s BB Centrem
spokojeno. Ocehovany jsou také informace o déni v aredlu, které pravidelné vychazeji v elektronickém mésicniku eReview, na webovych strankach
BB Centra a v Casopise BB Centrum Review.
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RozSitujeme rozhled i v socialni sfére

Vénujeme se i kultufe a zajmovym Ginnostem v dobg odpoGinku a relaxace. V rdmci doprovodnych programi BB Centra organizujeme Détsky den,
promitani filmd v rdmci letniho kina Kinobus nebo pravidelng pofadame oblibeny letni koncert populdmich skupin & osobnosti v Baarové parku
s bohatym doprovodnym programem. V roce 2016 pribyla do parku Brumlovka uz druhd specidlni verejnd knihovna v arealu v ramci projektu Adoptuj
KnihoBudku a dalsi byla oteviena v aredlu Nova Karolina Park v Ostravé. Jde o byvalou telefonni budku nabizejici ptijéent knih zdarma. Dal$i zajimavé
akce organizuje spole¢enské centrum Bethany a BB Centrum Klub, ktery sdruZuje rezidenty bydlici v bezprosttednim okoli BB Centra. Diraz klademe
i na rozvoj oblasti v ndvaznosti na prani konkrétnich osob. K tomu nam pomaha pffima komunikace s najemci i rezidenty. Samoziejmostf je i neustaly
rozvoj $iroké sité obchodd a sluZeb, revitalizace vefejnych ploch nebo i jednotlivé dilci projekty, jakymi jsou napiiklad notni hlidka zajistujici v aredlu
bezpecnost, shér textilu potfebnym, bezbariérovy pfistup do vSech budov a mnoho dal$iho.

Jdeme dale za hranice BB Centra i Ceské republiky

PASSERINVEST GROUP, a.s., a jeji zaméstnanci podporuji socidlné znevyhodnéné skupiny i konkrétni osoby. Hlavni oblast pomoci a podpory
sméfuje zejména nemocnym détem po mozkové obrné, konkrétné Asociaci pomoci postizenym ADELI a Asociaci rodicd déti s DMO. Nékolikrat do
roka probihaji i konkrétni sbitky mezi zaméstnanci pro rodiny, které potfebuji pomoc. Zaroven jiz nékolikdtym rokem spole¢nost podporuje seniory
7 méstské Casti Praha 4 a v roce 2016 pokratovala i spoluprace s nadaci Krasa pomoci na podporu seniord. Jednorazové finantni pomoci sméfujf
i do zahraniti, zejména na pomoc pfi odstrafiovani ndsledkd Zivelnich katastrof. V roce 2016 PASSERINVEST GROUP, a.s., také pfispéla asociaci
Aktive Direkt Hilfe na podporu vystavby Skoly v Kongu.

VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP, A.S



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2016

Spolecnost PASSERINVEST GROUP a.s. dosahla v roce 2016 kladného vysledku hospodareni ve vysi 82 340 tis. K€ (2015: 2 071 tis. KE). Vysledek

byl pozitivné ovlivnén zejména prodejem 18,18% podilu ve spoletnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. externimu investorovi.

Vysledek hospodareni (v tis. KE) 2016 2015
Provozni vysledek hospodareni -15880 6837
Financni vysledek hospodarent 101 274 -2118
Dafi z pijm{ -3 054 -2648
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi 82 340 20M

Pfedpokladany vyvoj €innosti spolecnosti

Hlavnim dkolem PASSERINVEST GROUP a.s., zdistdva i do budoucna poskytovani servisnich sluzeb skupiné PASSERINVEST, zejména v lokalité
prazského BB Centra s cilem zajistit jeho dokonCeni a efektivni spravu, ktera je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti, které se v této

lokalité nachézeji.

PASSERINVEST GROUP a.s. planuje i v roce 2017 pokraCovat v nakupu dalSich vybranych budov BB Centra a upevnit tim kontrolu nad fddnym

chodem tohoto administrativniho komplexu.
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CESTNE PROHLASENI 0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimefené péce poddva tato vyrogni zprdva podle mého nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o finantni situaci,
podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2016 a o vyhlidkdch budouctho vyvoje finanénf situace, podnikatelské Einnosti
a vysledkd hospodateni spolecnosti a nebyly v ni zamlteny Zadné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 19. 6. 2017

A

. Z

/
K

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

SP

Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4
1C: 261 18 963
k 31. 12. 2016

Tato zprdva nezavislého auditora z auditu (¢etni zavérky je uréena akcionaflim Géetni jednotky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (déle
také ,Spolecnost") sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpistl, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2016, a pFilohy této Géetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouditych podstatnych éetnich metod a daldi vysvétiujici informace.
Uda]e o Spole€nosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31. 12. 2016 a nakladd a vynosl a wysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2016
v souladu s éeskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryml jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souwsejlcrml aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito
pfedpisy je podrobné&ji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverk\y
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvaiic
z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve wyznamném (materidinim) nesouladu s Gcetni
zavérkou ¢i nasimi znalostmi o (¢etni jednotce ziskanych béhem ovéfovani Géetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme,
zda ostatni informace byly ve vSech wyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v
souladu s pfisluSnymi prévnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splfiuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich

SP Audit, s.r.o. strana 123
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel, fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: fttp.iwww. spaudit.cz

Zapis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil C., vioika 73523
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informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrieni uvedenych
pozadavk( by bylo zplisobilé ovlivnit Usudek €indny na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze
« ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni
zévérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tcetni
zavérkou.
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad® poznatkli a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecnosti za dcetni zavérku

Pfredstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz vsouladu s deskymi UCetnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zawérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (cetni zdvérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gfetni zavérky
zélezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pFedstavenstvo planuje zrudeni Spolecnosti
nebo ukonceni jej ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem GEetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetnl zavérka jako celek neobsahuje wyznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysokd mira jistoty, nicméné nenf zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v lfetni zavérce
odhali pfipadnou existujic/ vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvod(l nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasf povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasf povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti (&etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguiic
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli wyjadfit wyrok. Riziko, Ze neodhalime wyznamnou (materiainf)
nespravnost, k niz dolo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlddeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutérnim organem.

5P Audit, s.r.o. strana 2z 3
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e-mail; spaudit@spaudit.cz, www stranky: hitp./fwww.spaudit.cz
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Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s chledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na UGcinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost poufitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (cetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo
v priloze (éetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoletnosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme
k zdvéru, Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasl zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Uéetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti trvat nepfetrzité vychazeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali od data naSi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vietné pfilohy, a déle
to, zda Gfetni zévérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o plénovaném rozsahu
a nafasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kteréd jsme v jeho priib&hu udinili, véetné
zZjisténych vyznamnych nedostatk{l ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Prazedne 19 -06- 2017

SP Audit, s.r.o.

SP Audit, s.r.0. Ing. Lepka Filipova

Cislo auditorského opravnéni: 340 uditor

tislo auditorského opravnéni: 2269
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1. Informace o Spolecnosti a struktura podnikatelského seskupeni

Obchodni firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00

IdentifikaCni &islo: 26118963

Zapsana: v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 6173
Zékladni kapitél Spolecnosti: zapsany k 31. 12. 2016 ve vysi 4 000 000 000 K&.

Druh a forma akei:

Dne 21. 1. 2016 bylo v obchodnim rejstfiku zapsdno zvySeni kapitalu z vy$e 800 000 000 K¢
na vysi 3 500 000 000 K&.

Dne 26. 4. 2016 bylo v obchodnim rejstitku zapséno zvySeni kapitdlu na vysi
4000 000 000 KE.

kmenové, na jméno, listinnd podoba

Datum zapisu Spole¢nosti do obchodniho rejstiiku: 7.10.1999

Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 31. 12. 2016
1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny PASSERINVEST

BB C — Building G, a.s.
BB C — Building OMEGA, a.s.

BB C—Nové E, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.s.

7 PASSERINVEST FINANCE, a.s.

| _—
PASSERINVEST GROUP a.s.

[~ 100% -

— BB C —Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r.0.
o BB C — Building A, s.r.o.

\ BB C — Building B, s.r.0.
R. Passer 86 %

Rezidentnf park Baarova, a.s. M. Passerova 5% PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.

J. Malik 5% 81,82 % |
/. Passer 2.5 % 0%
V. Klouda 1,5% J

Roztyly Garden — Rose House, a.s. BB C — Building DELTA, s.r.o.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

BBC Investments, as. R. Passer 85 %

North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerova 59,

North Sta_r Centre — Maple House, as. J. Malik 5% PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PST — PrOJ_ect C, as. < 7 Passer 25%

PST — Project D, a.s. V. Klouda 15% T

EB T =SERMICES, Sii PASSERINVEST GROUP 5. 1% e

Externf investor

PST - Project E, a.s. PST — Project A, a.s.
I I
58,4 % 100 %

\l/ \l/ Real Estate OSTRAVA, a.s. v likvidaci
Balance Club Brumlovka, a.s. NDeg\\//elfgrcr)nhgﬁtoghsce BBC Building H s.r.0. R. Passer 44 %
R. Passer 76 % p,r T GEMO OLOMOUC, spol. sr.o. 41 %
M. Passerova 4,5 % b M. Passerova 5%
J. Malik 45% 1 J. Malik 5%
Z. Passer 25 % Z. Passer 2.5%
V. Klouda 15% GEMO OLOMOUC, spol. s r.0o. V. Klouda 15%
PASSERINVEST GROUP a.s. 11 % PASSERINVEST GROUR a.s. 1%

VYROCNI
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Zmény ve strukture podnikatelského seskupeni v obdobi od 1.1.2016 do 31. 12. 2016

a) dned.1.2016 doslo k zapisu zmény sidla firmy a jediného spolecnika (Spolecnosti) do obchodniho rejstiiku mistné prislusného soudu u spole¢nosti
BB C — Building BETA, s.r.0.;

b) dne 25. 4. 2016 valna hromada Spolecnosti (ve formé NZ) rozhodla o zvySeni zakladniho kapitalu o 0,5 miliardy K&, a to upsanim novych akcif
plvodnim akcionafdm Spoletnosti kromé Spoletnosti jako akcionate vlastnich akcif, avsak k samotnému zapisu ZK do mistné piislu$ného
obchodniho rejstiiku doslo aZ dne 26. 4. 2016;

c) dne 9.8.2016 prodala Spolec¢nost podil ve vySi 18,18% ve spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., a to externimu investorovi Ing. Jaromiru
Uhyrkovi;

d) dne 8. 9. 2016 valna hromada spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (formou NZ) pfijala nové znéni spoletenské smlouvy, kde doSlo ke
sjednoceni standardd tohoto dokumentu s obdobnymi dokumenty u spoleénosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizeni
pottu ¢lend statutarniho orgdnu ze tif na jednoho &lena;

e) dne 14. 9. 2016 valnd hromada Spole¢nosti (formou NZ) pfijala nové znéni stanov, kde doslo ke sjednoceni standardd tohoto dokumentu
s obdobnymi dokumenty u spoleénosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajic se snizeni pottu ¢lend statutamiho organu ze tii na
jednoho Clena;

f)  dne 19. 9. 2016 jednotlivé valné hromady spolecnosti (formou NZ) pfijaly novéd znéni stanov Ci zakladatelskych smluv spolecnosti, kde doslo ke
sjednoceni standardd téchto dokumentt s obdobnymi dokumenty u spole¢nosti v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizeni
pottu ¢lend statutdrniho organu ze tif na jednoho Clena, a to konkrétng u spolecnostf Balance Club Brumlovka, a.s., BB C — Building G, a.s.,
BB C — Building OMEGA, a.s., BB C — Building DELTA, s.r.0., BB C — Building ALPHA, s.r.0., BB C — Building BETA, s.r.0., BBC Building H s.r.0.,
Rezidencni park Baarova, a.s., RPB Leasing, a.s., BBC Investments, a.s. a PASSERINVEST BBC 2, s.r.o,;

g) dne 29.9. 2016 jednotlivé valné hromady spolecnosti (formou NZ) pfijaly nova znéni stanov Ci zakladatelskych smiuv spole¢nosti, kde doslo ke
sjednocent standardd téchto dokumentd s obdobnymi dokumenty spoletnostf v podnikatelském seskupeni spolu se zménou tykajici se snizeni
pottu &lent statutérntho orgénu ze ti na jednoho Clena, a to konkrétné u spole¢nosti BB C — Nové E, a.s., BB C — SERVICES,s.r.0., Karolina
Development, a.s., Office Park Roztyly, a.s., Roztyly Garden — Jasmine House, a.s., Roztyly Garden — Lily House, a.s., Roztyly Garden — Rose
House, a.s., Roztyly Garden — Sunflower House, a.s., North Star Centre — Birch House, a.s., North Star Centre — Maple House, a.s., PST — Project
A, a.s., PST - Project C, a.s., PST — Project D, a.s. a PST — Project E, a.s.;

h) dne 23. 9. 2016 doslo k zpisu zmény nazvu firmy do obchodniho rejstiiku mistné prislusného soudu u spolecnosti BB C — Building Nova DELTA,
s.r.0. nové na BB C — Building DELTA, s.r.0.;

i) dne 20. 10. 2016 bylo podnikatelské seskupeni rozSiteno o nové zaloZzenou spolecnost PASSERINVEST FINANCE, a.s.;

) dne 31.10. 2016 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spole¢nosti BB C — Building A, s.r.0. a BB C —Building B, s.r.o.; a

k) dne 19. 12. 2016 prodala Spoletnost podil viastnich akcii ve vysi 0,2%, a to jednomu ze stavajicich akcionafd panu Radimu Passerovi.

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané ovladajici (vlivnou) osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle ovladajici (vlivnou) osobou ve spolecnostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kazdé
7 téchto spolecnosti je jedinym spolecnikem se 100% akcionatskym podilem.

Spole€nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je aviadajici osobou, jakoZto jediny spoleénik se 100% obchodnim podilem ve spoleCnostech
S-INVESTMENT, s.r.0. a S-LEASING, s.r.0., kde nepfimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spoleénosti (jako ovladané osoby) v podnikatelském seskupeni

Spolecnost pini v podnikatelském seskupeni roli servisni organizace a ¢astetného investora ostatnim projektovym spole¢nostem ovlddanych stejnou
ovladajici (vlivnou) osobou.

3. Zpusob a prostfedky ovladani Spole¢nosti

Pfimo ovlddajici (viivnou) osobou Spoleénosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakozto majoritnf spoleénik
s 86% akciondrskym podilem. Spole¢nost je soucasti podnikatelského seskupent, ve kterém je osobou vykonavajici rozhoduijici viiv na nejvySsi drovni
pan Radim Passer.

4. Pravni vztahy uzaviené mezi spolecnosti a ovladajici (vlivnou) osobou

Jak je blize uvedeno v Casti 8. niZe informace o vySi pInénf, odméné ¢i jiny Udaj finanniho charakteru nize uvedenych smiuv &i plnéni odpovidaji
podminkam v obvykiém b&Zném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za diivérné oznateny
nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny.

Za divémé jsou rovngZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplisobit Gjmu kterékoliv 0sobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuije tato zprava v &asti 4. Zadné informace o cendch popf. mnoZstvi.
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a) smlouvy uzaviené v predchozich ticetnich obdobich s probihajicim pinénim i v icetnim obdobi roku 2016

1. Smlouva o vwkonu funkce statutdrniho orgénd Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem Passerem
(ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 29. 6. 2015.

2. Smlouva o zéplijtce a tvéru, uzaviend mezi Spolenosti a panem Radimem Passerem ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12.
2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavfenych smiuv o pdjékach a zéplijcce ze dne 2. 4. 2013, 19.
12.2013, 25. 3. 2014, 24. 4. 2014 a ze dne 19. 11. 2014, spolu s dal$im moznym dvérovym rdmcem.

3. Smlouva o Uvéru, uzaviena mezi Spolecnosti (lvérovany) a panem Radimem Passerem (tvérujici) ze dne 30. 3. 2015, se splatnosti nejpozdgji do
31.12.2024.

b) smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi roku 2016

1. Dohoda o uznani vy$e vzajemnych zévazkd a pohledavek mezi SpoleCnosti a panem Radimem Passerem (jako akcionafem Spoletnosti) ze dne
2.2.2016.

2. Smlouva o upsdni akcii Spolecnosti, uzaviena mezi Spolecnosti a panem Radimem Passerem (jako upisovatel) a ostatnimi akcionali Spolecnosti
(jako dalSi upisovatelé) ze dne 25. 4. 2016.

3. Smlouva o prevodu akci (0,2% podilu tj. 16 kusd vlastnich akcii Spoletnosti) mezi Spoletnosti (prodavajici) a panem Radimem Passerem
(kupujici) ze dne 19. 12. 2016.

c) pinéni ve formé poskytnuti zaruky v ticetnim obdobi roku 2016
PInéni ve formé poskytnuti zaruky nebyly uskutecnény.

d) ostatni plnéni v icetnim obdobi roku 2016
Ostatni pInéni ve vysi 10% vlastniho kapitdlu Spolecnosti se neuskutecnily.

5. Pravni vztahy uzaviené mezi Spolecnosti a propojenymi osobami

Jak je blize uvedeno v Casti 8. niZe informace o vySi pInéni, odméné ¢i jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smiuv &i pinéni odpovidaji
podminkam v obvykiém b&Zném obchodnim styku. Tyto informace jsou sou¢asti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za diivérné oznadeny
nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny.

Za divémé jsou rovngZ povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sobg, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zplisobit djmu kterékoliv osobé tvorici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuije tato zpréva v Easti 5. Zadné informace o cendch popf. mnozstvi.

a) smlouvy uzaviené v predchozich ticetnich obdobich s probihajicim pInénim i v ticetnim obdobi roku 2016

1. Najemni'smlouva ((17.NP kancelarské prostory, sklady, parkovacich stani v budové FILADELFIE) ze dne 25. 9. 2012, uzavieny mezi PASSERINVEST
BBC 1, s.r.0. (resp. jejim pravnim piedchddcem BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (pronajimatel) a Spolegnosti (ndjemce), ve znéni dodatka.

2. Podndjemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BB C — Building
OMEGA, a.s., (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

3. Podndjemni smlouva (&asti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) a spol. BB C — SERVICES,
s.r.0. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

4. Podndjemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. PRIVATE
PROPERTY INVESTMENT, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

5. Podndjemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budove FILADELFIE), uzavfend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. Rezidenéni park
Baarova, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

6. Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BB C — Building
@G, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

7. Podndjemni smlouva (¢asti kancelaFskych prostor v 17. NP v budove FILADELFIE), uzavfend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Balance Club
Brumlovka, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

8. Podndjemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Office Park
Roztyly, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

9. Podndjemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. S-INVESTMENT,
s.r.0. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

10. Podnajemni smlouva (Césti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (najemce) a spol. S-LEASING, s.r.0.
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

11. Podnajemni smlouva (¢4sti kanceldFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. New Karolina
Office Development, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

12. Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a spol. BB C — Building
DELTA, s.r.o. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

13. Podnajemni smlouva (Easti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (njemce) a spol. PST — Project A,
a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

14. Podnajemni smlouva (C4sti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. RPB - Penthouse,
a.s. (podndjemce) dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

15. Podnajemni smlouva (¢ésti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole€nosti (ndjemce) a spol. PST — Project C,
a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.
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Podndjemni smlouva (asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spal. PST — Project D,
a.s. (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (¢asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. PST — Project E,
a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (€asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a spol. RPB - Leasing,
a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (Cdsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BBC Investments,
a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podndjemni smlouva (€ésti kancelafskych prostor v 17. NP v budove FILADELFIE), uzaviena mezi SpoleCnosti (ndjemce) a spol. BB C — Nové E,
a.s. (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. Karolina
Development, a.s. (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (€asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE, uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Roztyly Garden —
Sunflower House, a.s. (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (Casti kancelaiskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Roztyly Garden — Rose
House, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podndjemni smlouva (€ésti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Roztyly Garden — Lily
House, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Roztyly Garden —
Jasmine House, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (€asti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a North Star Centre —
Birch House, a.s. (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podndjemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a North Star Centre —
Maple House, a.s. (podnajemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (€asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Real Estate OSTRAVA,
a.s. (dfive North Star Centre — Oak House, a.s.) (podndjemce) ze dne 1. 1. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a spol. BBC Building H
s.r.0. (podndjemce) ze dne 17. 9. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 10. 12. 2015.

Podnajemni smlouva (¢dsti kancelarskych prostor v 17. NP v budove FILADELFIE), uzavfend mezi Spolecnosti (ndjemce) a BB C - Building ALPHA,
s.r.0. (podndjemce) ze dne 11. 11. 2014.

Podnajemni smlouva (C4sti kancelatskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a PASSERINVEST BBC
2, s.r.0. (podndjemce) dne 16. 6. 2015.

Podnajemni smlouva (¢asti kancela¥skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BB C - Building BETA,
s.I.0. (podnajemce) ze dne 10. 12. 2015.

Patronage Agreement, uzaviend mezi predchozimi spolecniky spol. BB C — Building DELTA, s.r.0. (Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing.
Janem Malikem, Ing. Mari Passerovou, panem Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a spol. PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (investofi)
a spol. BB C — Building DELTA, s.r.o (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 20. 8. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 8.3.2016, jako
zajistovaci dokument k uzavrené Uvérové smlouveé mezi BB C — Building DELTA, s.r.o. (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 20. 8.
2015, ve znéni pozdgjsich dodatkd.

Subordination Agreement, uzaviena mezi predchozimi spoleéniky spol. BB C — Building DELTA, s.r.o. (Spole€nosti, panem Radimem Passerem,
Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyhkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a spol. PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.
(subordinacni véfitelé) a spol. BB C — Building DELTA, s.r.o. (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 20. 8. 2015, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 8.3.2016, zajistovaci dokument k uzaviené tvérové smlouvé mezi BB C — Building DELTA, s.r.o (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s.
(véfitel) ze dne 20. 8. 2015, ve znéni pozdgjsich dodatkd.

Dohoda o Uplaté za poskytnutf zajiSténi, uzaviend mezi Spolecnosti (patron) a spol. BB C — Building DELTA, s.r.o. (dluznik) ze dne 20. 8. 2015.
Patronatni smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (investor) a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o. (dluznik) a Komercni banka, a.s. (véfitel) ze dne 7.
11. 2014, jako zajiStovaci dokument k uzaviené tivérové smlouvé mezi spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o. (dluznik) a Komercni banka, a.s. (véfitel)
zedne 7. 11. 2014.

Subordination Agreement, uzaviena mezi Spolecnosti (subordinatni véfitel) a BB C — Building G, a.s. (dluZnik) a spol. UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 20. 12. 2012, ve znéni amendment No.1 ze dne 4. 2. 2013, zajiStovaci dokument k uzaviené tverové
smlouvé mezi BB C — Building G, a.s. (dluznik) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 8. 12. 2012, ve znéni
dodatkd.

Project Support Agreement, uzaviena mezi Spole¢nostia PST — Project E, a.s. (sponzofi) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (dluznik)
a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 24. 5. 2012, jako zajiStovaci dokument k uzaviené dvérové smlouvé mezi New Karolina Office
Development, a.s. (dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 24. 5. 2012, ve znéni dodatkad.

Patrondtni smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (investor) a spol. BB C - Building BETA, s.r.o. (dluznik) a Komeréni banka, a.s. (véfitel) ze dne 8.
12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2015, jako zajiStovaci dokument k uzaviené Uvérové smlouvé mezi spol. BB C - Building BETA,
s.r.0. (dluznik) a Komeréni banka, a.s. (véfitel) ze dne 8. 12. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22. 12. 2015.

Dohoda o podfizenosti, uzaviend mezi Spolecnosti (podfizeny véfitel) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (dluznik) a spol. UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. (véritel) ze dne 22. 4. 2015, zajiStovaci dokument k uzaviené tvérové smlouveé mezi PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
(dluznik) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 22. 4. 2015.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — SERVICES, s.r.o. (objednatel) ze dne 14. 12. 2012.
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Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a BB C - Building ALPHA, s.r.o. (objednatel) ze dne 16.
12.2014.

Smlouva o sprévé majetku, uzaviena mezi spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 10. 12. 2014, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 21. 1. 2015.

Neexkluzivni zprosttedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.0. (objednatel) ze dne
3.12.2014.

Neexkluzivni zprosttedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C — Building BETA, s.r.0. (objednatel) ze dne
16. 12. 2015.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi spol. BB C - Building BETA, s.r.o (objednatel) a Spole€nosti (spravce), ze dne 16. 12. 2015.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C - Building G, a.s. (objednatel) ze dne 16.
12.2014.

Smlouva o sprdvé majetku, uzaviend mezi spol. BB C - Building G, a.s. (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 19. 12. 2014.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzavfend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C — Building G, a.s (objednatel) ze dne 11.
6.2013.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BBC Building H, s.r.o. (objednatel) ze dne 16.
12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 22. 12. 2014.

Smlouva o spravé majetku (49 — 46 bytovych jednotek nachazejici se v bytovém domé Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 —
Michle), uzavfena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BBC Investments, a.s. (objednatel) ze dne 18. 10. 2013.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Balance Club Brumlovka, a.s. (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni
dodatkd.

Smlouva o spravé majetku (budovy BRUMLOVKA), uzaviena mezi Spolecnosti (spravce) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (resp. jejim pravnim
predchlidcem spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s.) (objednatel) ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 15. 5. 2015.

Smlouva o poskytovani property managementu (pro budovu BRUMLOVKA), uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PASSERINVEST
BBC 1, s.r.0. (resp. jejim pravnim predchddcem spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s.) (objednatel) ze dne 16. 12. 2014.

Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva (pro budovu BRUMLOVKA), uzaviend mezi Spole€nosti (zprostfedkovatel) a spol. PASSERINVEST
BBC 1, s.r.0. (resp. jejim pravnim piedchidcem spol. BB C — Nova Brumlovka, a.s.) (objednatel) ze dne 9. 12. 2013.

Smiouva o spravé majetku (budovy FILADELFIE), uzaviend mezi spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (resp. jejim pravnim predchiidcem spol. BB
Centrum — FILADELFIE, a.s.) (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 5. 2015.

Smlouva o poskytovani property managementu (pro budovu FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PASSERINVEST BBC
1, s.r.0. (resp. jejim pravnim predchtidcem spol. BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (objednatel) ze dne 16. 12. 2014.

Neexkluzivni zprosttedkovatelska smlouva (pro budovu FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. PASSERINVEST BBC 1,
s.1.0. (resp. jejim pravnim predchlidcem spol. BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (objednatel) ze dne 2. 8. 2013.

Dohoda o Uplaté za poskytnuti zajisténi dle Dohody o OKF zaruce, uzaviena mezi Spole€nosti (sponzor) a spol. PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (resp.
jejl prévni predchlidce BB Centrum — FILADELFIE, a.s.) (dluznik) ze dne 24. 9. 2014.

Neexkluzivni zprostiedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. BB C — Building DELTA, s.r.o. (objednatel) ze
dne 6. 1. 2014.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building DELTA, s.r.o. (objednatel) ze
dne 11. 3. 2015.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi spol. BB C — Building DELTA, s.r.o. (objednatel) a Spole¢nosti (spravce), ze dne 16. 12. 2015.
Smlouva o poskytovani projektového fizeni uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel 1) a spol. GEMO OLOMOUC, spol. s r.o (poskytovatel 2)
a spol. New Karolina Office Development, a.s (objednatel)ze dne 1. 7. 2011, ve znéni dodatkd.

Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostredkovatel I.) a spol. GEMO OLOMOUC, spol. sr.o. (zprostfedkovatel
II.) a spol. New Karolina Office Development, a.s. (objednatel) ze dne 10. 1. 2013.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. New Karolina Office Development, a.s.
(objednatel) ze dne 1. 1. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 12. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building OMEGA,
a.s. (objednatel) ze dne 1. 1. 2013, ve znéni dodatku.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Office Park Roztyly, a.s.
(objednatel) ze dne 15. 5. 2006, ve znéni dodatkd.

Dohoda o zprostredkovani a projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s. (objednatel) ze
dne 6. 5. 2014.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s.
(objednatel) ze dne 23. 11. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Rezidencni park Baarova,
a.s. (objednatel) ze dne 21. 12. 2015.

Zprosttedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a spol. Rezidenéni park Baarova, a.s. (objednatel) ze dne 7. 5. 2012.
Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. RPB -Leasing, a.s. (objednatel) dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku
¢. 1ze dne 26. 6. 2015.

Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a spol. RPB - Leasing, a.s. (objednatel) ze dne 16. 12.
2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 29. 4. 2014.

Smlouva o poskytovani projektového Fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PASSEINVEST BBC 2,
s.r.o. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.
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Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Nové E, a.s.
(objednatel) ze dne 25. 3. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. North Star Centre — Maple
House, a.s. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. North Star Centre — Birch
House, a.s. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. RPB - Penthouse, a.s.
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektoveho fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PRIVATE PROPERTY
INVETMENT, a.s. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22. 12. 2016.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PST — Project A, a.s.
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smilouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a spol. PST — Project C, a.s.
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PST — Project D, a.s.
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smilouva o poskytovani projektového fizeni developerskeho projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PST — Project E, a.s.
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Roztyly Garden — Jasmine
House, a.s. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smilouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Roztyly Garden — Lily
House, a.s. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Roztyly Garden — Rose
House, a.s. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektoveého fizeni developerského projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Roztyly Garden — Sunflower
House, a.s. (objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovéni projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. S-INVESTMENT, s.r.o.
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spol. S-LEASING, s.r.o.
(objednatel) ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. Karolina Development, a.s.
(objednatel) ze dne 21. 12. 2015.

Smlouva o zaplijtce a tvéru, uzaviena mezi Spoletnosti a spol. BB C — Building G, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026,
kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pdjékéch ze dne 20. 6. 2013 a ze dne 2. 12. 2013,
spolu s dalSim mozZnym Uvérovym rdmcem.

Smiouva o zéplijcce a Uvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a spol. Office Park Roztyly, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12.
2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o pljtkéch a/nebo zaplijcce ze dne 18. 4. 2013,
19.4.2013, 20. 6. 2013, 21. 11. 2013 a ze dne 6. 8. 2014, spolu s dalSim mozZnym Uvérovym ramcem.

Smiouva o zaptjtce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. BB C — Building OMEGA, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31.
12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o pdjckdch a/nebo zapdjcce ze dne 18. 12.
2012, 18. 4 2013, 25. 6. 2013, 23. 8. 2013, 29. 10. 2013, 26. 3. 2014, 15. 7. 2014 a ze dne 19. 11. 2014, spolu s dalsim moznym Uvérovym
rdmcem.

Smiouva o zaplijéce a Uvéru, uzaviena mezi Spolednosti a spol. Karolina Development, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12.
2026, kterou byly upraveny vzjemné zévazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o pdjéce a zaptjtce ze dne 19. 12. 2008 a ze
dne 18. 7. 2014, spolu s dalSim moZnym tvérovym rémcem.

Smlouva o zaplijtce a tvéru, uzaviena mezi Spoletnosti a spol. BBC Investments, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026,
kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pdjckach a zaptjtce ze dne 20. 6. 2016, 19. 7. 2013
a ze dne 23. 4. 2014, spolu s dal$Sim moznym tvérovym ramcem.

Smlouva o Uvéru, uzavienad mezi Spolecnosti a spol. BBC Building H, s.r.o ze dne 22. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026.
Smlouva o zépdjcce a Gvéru, uzaviena mezi Spoleénosti a spol. PST — Project A, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026,
kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pljtce ze dne 16. 9. 2013, spolu s dal$im moZnym
(vérovym ramcem.

Smlouva o zaptjcce a tvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a spol. PST — Project C, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12.
2026, kterou byly upraveny vzajemné zdvazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zaptijtce ze dne 21. 1. 2014, spolu s dal$im
moZnym Gveérovym ramcem.

Smlouva o Gvéru, uzaviena mezi Spolecnosti (jako dvérujici) a spol. PST — Project D, a.s. (jako tvérovany) ze dne 24. 9. 2015, se splatnostf
nejpozdgji do 31. 12. 2026 spolu s poskytnutim moZného tveéroveho ramce.

100. Smlouva o zpdjtce a tvéru, uzaviend mezi Spoleénosti a spol. PST — Project E, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdé;ji do 31. 12. 2026,

kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pljcce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im moZnym
Gvérovym ramcem.

VYROCNI ZPRAVA 2016



101.

102.

103.

104.

106.

106.

107.

108.

109.

110.

111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.
118.

b)

Smlouva o zaplijtce a Uvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a spol. North Star Centre — Birch House, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdeji
do 31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o pij¢ce a zapdjcce ze dne 13. 8.
2013 a ze dne 16. 10. 2014, spolu s dal$im moznym Uvérovym rdmcem.

Smiouva o zapdjcce a dvéru, uzaviena mezi Spoletnosti a spol. Real Estate OSTRAVA, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31.
12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavfenych smiuv o plijéce nebo zépiijckéch ze dne 2. 10.
2013, 19.5. 2014 a ze dne 12. 9. 2014, spolu s dalSim moznym Uvérovym ramcem.

Smiouva o zapljtce a Uvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a spol. BB C — SERVICES, s.r.0. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12.
2026, kterou byly upraveny vzdjemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pdjcce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im
moznym dverovym rdmcem.

Smlouva o (veéru, uzaviend mezi spol. BB C — SERVICES, s.r.o. (jako Uvérovany) a SpoleCnosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem
Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrkem Passer a Ing. Vladimir Klouda (spolecniky BB C — SERVICES, s.r.0.) (jako tvérujici) ze dne 1.
1.2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2024.

Smlouva o zépdijtce a Uvéru, uzaviend mezi Spole¢nosti a spol. Balance Club Brumlovka, a.s. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31.
12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pdjcce ze 14. 10. 2014, spolu s dal$im
mozZnym Uverovym ramcem.

Smiouva o zaptjtce, uzaviena mezi Spoletnosti (zapdijcitel) a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.o. (vydluZitel) ze dne 1. 10. 2015, se splatnosti
nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o zap(ijckach ze dne 11.
11.2014 aze dne 12. 11. 2014.

Smiouva o zéplijtce a dvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a spol. BB C — Building DELTA, s.r.0. ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do
31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavfenych smiuv o pdijckach, spolu s dal$im moznym
Gvérovym ramcem.

Smlouva o zaptij¢ce, uzaviena mezi Spoletnosti (zap(ijcitel) a spol. BB C - Building BETA, s.r.o. (vydluZitel) ze dne 10. 12. 2015, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2025.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych pfiplatku do OKF, uzaviena mezi spol. Rezidencni park Baarova a.s. a Spole¢nosti, panem Radimem
Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyfhkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionafi Rezidencni park
Baarova, a.s.) ze dne 12. 5. 2010.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzavfend mezi spol. BB C — Building G, a.s. a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem,
Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionati BB C — Building G, a.s.) ze
dne 17.12. 2015.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych piiplatku do OKF, uzaviena mezi spol. BB C — Building OMEGA, a.s. a Spolecnosti, panem Radimem
Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyrkem Passerem a Ing. Viadimirem Kloudou (jako akcionati BB C — Building
OMEGA, a.s.) ze dne 17. 12. 2015.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych pfiplatku do OKF, uzavfend mezi spol. Balance Club Brumovka, a.s. a Spolec¢nosti, panem Radimem
Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akciondfi Balance Club
Brumlovka, a.s.) ze dne 17. 12. 2015.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzavfend mezi spol. PST — Project E, a.s. a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing.
Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyikem Passerem a Ing. Vladimitem Kloudou (jako akcionafi PST — Project E, a.s.) ze dne 17.
12.2015.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzaviena mezi spol. Karolina Development, a.s. a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem,
Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyitkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akciondfi Karolina Development, a.s.)
ze dne 17.12. 2015.

Smiouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzaviena mezi spol. Office Park Roztyly, a.s. a Spolecnosti, panem Radimem Passerem,
Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbynkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionafi Office Park Roztyly, a.s.) ze
dne 17.12. 2015.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do OKF, uzaviena mezi Spole€nosti a spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. ze dne 22. 12.
2015.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného priplatku do OKF, uzaviena mezi Spolecnostia spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. ze dne 30. 3. 2015.
Smlouva o reklamé a propagaci, uzavienad mezi Spolecnosti (objednatel) a spolecnosti Balance Club Brumlovka, a.s. (poskytovatel) ze dne 30.
12.2015.

smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi roku 2016

Podndjemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a PASSERINVEST
FINANCE, a.s. (podnajemce) dne 20. 10. 2016.

Podndjemni smlouva (Casti kancelatskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a BB C — Building A, s.r.0.
(podndjemce) dne 31. 10. 2016.

Podndjemni smlouva (Easti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzavfena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BB C — Building B, s.r.0.
(podndjemce) dne 31. 10. 2016.

Agreement on Confirmation of a Pledge Ownership Interest and Takeover od Obligations and Restrictions Arising Thereumder, uzaviena mezi
BB C — Building DELTA, s.r.o. (dluznik) a stavajicim jedinym spolecnikem Spolecnosti spolecnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (zastavce)
a predchozimi spolecniky Spolecnosti (panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyiikem Passerem, Ing.
Vladimirem Kloudou a Spole¢nosti) a Bankou ze dne 8.3.2016, zajiStovaci dokument k uzaviené tivérové smlouvé mezi BB C — Building DELTA,
s.r.0. (dluznik) a Bankou (véfitel) ze dne 20.8.2015, ve znéni dodatkd.
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Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a BB C - Building BETA, s.r.o. (objednatel) ze dne 11.
3.2016.

Smlouva o poskytovéni projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. PASSERINVEST FINANCE,
a.s. (objednatel) ze dne 1. 11. 2016.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building B, s.r.o.
(objednatel) ze dne 1. 11. 2016.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BB C - Building B, s.r.0. (objednatel) ze dne 16. 12.
2016.

Smilouva o poskytovani projektavého fizeni developerskeho projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spol. BB C — Building A, s.r.o.
(objednatel) ze dne 30. 12. 2016.

Smiouva o zépljtce, uzaviend mezi Spolecnosti (zaplijCitel) a spol. BB C - Building A, s.r.o. (vydluZitel) ze dne 15. 11. 2016, se splatnosti
nejpozdgji do 31. 12. 2026.

Subordination Agreement, uzaviend mezi SpoleCnosti a panem Radimem Passerem (juniorni véfitelé) a spol. BB C — Building A, s.r.o. a spol.
BB C — Building B, s.r.o. (dluznici) a spol. UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (seniorni véitel) ze dne 16. 12. 2016, zajistovaci
dokument k uzaviené tivérové smlouvé mezi BB C — Building A, s.r.0. a BB C — Building B, s.r.o. (dluznici) a spol. UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 16.12. 2016.

Cost Overrung Guarantee relating to Facilities Agreement, uzaviena mezi Spolecnostf (rucitel) a spolecnosti BB C — Building A, s.r.o. (dluznik) ze
dne 16. 12. 2016, zajiStovaci dokument k uzavrené tvérové smlouvé mezi BB C — Building A, s.r.o. a BB C — Building B, s.r.o. (dluznici) a spol.
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (véfitel) ze dne 16.12. 2016.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do OKF, uzaviend mezi akcionati spolecnosti Real Estate OSTRAVA, a.s. (Spolecnost a spol. GEMO
0LOMOQUC, spal. s r.0.) a spolecnosti Real Estate 0STRAVA, a.s. ze dne 27. 12. 2016.

Dohoda o zapocteni pohledavek, uzaviena mezi spolecnosti Real Estate O0STRAVA, a.s. a Spolecnosti (akciondr Real Estate OSTRAVA, a.s.) ze
dne 29. 12. 2016.

Smiouva o zéplijcce a dvéru, uzaviena mezi Spolecnosti a spol. BB C— Nové E, a.s. ze dne 1. 8. 2016, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026.
Smlouva o reklamné a propagaci mezi Spolec¢nosti a spole¢nosti Balance Club Brumlovka, a.s. ze dne 30. 12. 2016.

Smlouva o zépdjcee a lvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a spol. BB C - Building ALPHA, s.r.0. ze dne 28. 12. 2016, se splatnosti nejpozdéji do
31.12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zapdjcce ze dne 1. 10. 2015, spolu
s dal§im moznym tvérovym ramcem.

Smlouva o zépljcce a Uvéru, uzaviena mezi Spoleénosti a spol. BB C - Building A, s.r.0. ze dne 28. 12. 2016, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12.
2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zaptjtce ze dne 15. 11. 2016, spolu s dal$im
moZnym Uveérovym ramcem.

Dohoda o Ghradé parkovného (vetejné parkovisté Filadelfie) uzaviend mezi Spolecnosti (odbératel) a spol. BB C— SERVICES, s.r.o. (poskytovatel)
ze dne 1. 4. 2016.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do OKF, uzaviena mezi Spolecnosti a spolecnosti BB C — Building BETA, s.r.0. ze dne 1. 10. 2016.
Dohoda o zapocteni pohleddvek, uzaviena mezi spolecnosti BB C — Building BETA, s.r.o. a Spolecnosti (jediny spole¢nik BB C — Building BETA,
s.r.0.) ze dne 1. 10. 2016.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych pfiplatku do OKF, uzaviend mezi spol. BB C — Building G, a.s. a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing.
Janem Malkem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionafi BB C — Building G, a.s.) ze dne
1.7.2016.

Dohoda o postoupeni a zapocteni pohleddvek, uzaviend mezi spole¢nosti BB C — Building G, a.s. a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing.
Janem Malkem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyfikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionafi BB C — Building G, a.s.) ze dne
1.7.2016.

Smlouva o poskytnuti dobrovolnych priplatku do OKF, uzaviend mezi spol. BBC Investments, a.s. a Spolecnosti, panem Radimem Passerem, Ing.
Janem Malikem, Ing. Maril Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionafi BBC Investments, a.s.) ze dne
1.7.2016.

Dohoda o postoupeni a zapocteni pohleddvek, uzaviend mezi spolecnosti BBC Investments, a.s. a Spole¢nosti, panem Radimem Passerem, Ing.
Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbynkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou (jako akcionafi BBC Investments, a.s.) ze dne
1.7.2016.

plnéni ve formé poskytnuti zaruky v ticetnim obdobfi roku 2016
PInéni ve formé poskytnuti zaruky ve vysi 10% vlastniho kapitalu Spolecnosti se neuskutecnily.

ostatni pInéni v (i¢etnim obdobi roku 2016
Ostatni pInéni ve vysi 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti se neuskutecnily.
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6. Posouzeni, zda vznikla Spolecnosti (jako ovladané osobé) tjma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a872Z0K

Spole¢nost nepfijala v poslednim tcetnim obdobi Z4dnd jind opatfeni ani neucinila Zadné jiné tkony kromé téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré
vztahy mezi SpoleCnosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské Cinnosti Spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavfeny za obvyklych podminek a za dodrZeni zésad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolegnosti konstatuje, 7e
z uvedenych pravnich vztaht nevznikla Spolegnosti Zadnd tjma.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

Propojené spolecnosti jsou z prevainé Casti sesterskymi spole¢nostmi oviddanymi stejnou ovlddajici (vlivnou osobou), a to panem Radimem
Passerem jakoZto pfimym majoritnim akciondfem s akciovym podilem 85% (vyjimky jsou shruty v ¢4sti 1. této zprévy o vztazich). V obecné roving
tato struktura umoZiiuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feSeni pripadnych do€asnych hospodarskych obtiZ jiné sesterské
spolecnosti, avSak soucasné minimalizuje néktera financni rizika, jako napf. riziko Upadku nékterého Clena skupiny a jeho vlivu na ostatni ¢leny skupiny
a s tim souvisejic riziko financni nestability. Tato struktura tak vylucuje riziko Uplné zavislosti sesterské spolecnosti na skuping, avSak soucasné
umoziuje dosazeni nékterych synergickych Gginkd, napt. dspory nakladd na marketing, fizeni apod. Teoretickou nevyhodou takové struktury oproti
pfisné holdingové struktufe miZe byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolecnosti. Lze tedy konstatovat, Ze vyhody takového
usporadani prevazuji nad nevyhodami, a Ze pro Spolecnost z takového usporadani neplynou nepfimérena rizika.

8. Ostatni informace/Dtvérnost tdaju

Za dlivérné jsou v rémci skupiny povaZovany informace a skuteénosti, které jsou soutasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace, které
byly za diivérné oznaCeny nékterou osobou, kterd je soudsti skupiny. Za diivérné jsou rovnéZ povazovény veskeré informace z obchodniho styku,
které by mohly samy o sob8, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplisobit tGjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného divodu neobsahuje
tato zprdva v Casti 4. a 5. Zadné informace o cendch, popf. mnoZstvi.

’

9. Cestné prohlaseni
ProhlaSujeme, Ze ddaje uvedené v této zprdvé o vztazich odpovidajf skuteCnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které ndm byly znamy a které by

mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovana statutarnim orgdnem Spole¢nosti
a byla predlozena k prezkoumani dozorci radé spolecnosti.

V Praze dne 19. 6. 2017

PASSERINVEST GROUP a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2016 (v tis. K¢)

AKTIVA B&Zné (cetni obdobf
Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 001 4798 754 -27 383 4771371 4 882 959
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 4 469 747 -27 383 4 442 364 4276 381
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 5003 -2199 2 804 1786
B.I1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 950 -778 172 345
B.I.2.1. Software 007 950 -778 172 345
B.1.2.2. Ostatni ocenitelnd prava 008
B.I.3. Goodwill 009
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 3458 -1421 2037 1441

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B15. a nedokonceny dlouhodoby nehmatny majetek o 5% 0 5% 0
B.I5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B.15.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 595 0 595 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 28 317 -25 184 3133 4428
B.IL1. Pozemky a stavby 015 418 -269 149 162
B.IL1.1. Pozemky 016
B.II.1.2. Stavby 017 418 -269 149 162
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 27 466 -24 915 2551 2612
B.I3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.I.4. Ostatni dlouhodoby hmatny majetek 020 433 0 433 433
B.I.4.1. Pgstitelské celky trvalych porostl 021
B.Il.4.2. Dospéld zvitata a jejich skupiny 022
B.II.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 433 0 433 433
SIS oo doutos ot ek o : : o
B.IL.5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 1221
B.I5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 4436 427 0 4436 427 4270167
B.ILT. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 028 3242015 0 3242015 2756 855
B.I.2. Zaptjcky a Uvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba 029 1194412 0 1194 412 1513312
B.IIL3. Podily — podstatny vliv 030
B.IIL4. Zéplicky a lvéry — podstatny viiv 031
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIL6. Zaptjcky a Uvéry — ostatnf 033
B.IL7. Ostatni dlouhodoby finantni majetek 034
B.IIL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
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AKTIVA BéZné ticetni obdobf

Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto

B.IIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
C. Obézna aktiva 037 321432 0 321432 595 196
C.l. Zasoby 038
C.l1. Materidl 039
C.l2. Nedokoncena vyroba a polotovary 040
C.l3. \lyrobky a zboZf 041
C.l.3.1. Viyrobky 042
C.l3.2. Zboif 043
C.l4. Mlad4 a ostatni zvitata a jejich skupiny 044
C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.II. Pohledévky 046 18 078 0 18 078 80 558
C.IL.1. Dlouhodobé pohledavky 047 12979 0 12979 53 327
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztahli 048
C.l.1.2. Pohledavky — oviddand nebo ovladajici osoba 049 12979 0 12979 53 005
C.l.1.3. Pohledavky — podstatny vliv 050
C.l.1.4. OdloZena dariova pohledavka 051 0 0 0 322
C.I1.1.5. Pohledévky — ostatni 052
C..1.5.1. Pohledévky za spole¢niky 053
Cl.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
Cl.1.5.3. Dohadné ucty aktivnf 055
Cl.1.5.4. Jiné pohledévky 056
C.l.2. Kratkodobé pohledévky 057 5099 0 5099 27 231
C.l.2.1. Pohleddvky z obchodnich vztahi 058 1910 0 1910 18125
C.l.2.2. Pohledavky — ovlddand nebo ovladajici osoba 059 749 0 749 6110
C.l.2.3. Pohledavky — podstatny vliv 060
C..2.4. Pohleddvky — ostatnf 061 2440 0 2440 2996
Cll.2.4.1. Pohledévky za spole¢niky 062
Cll.2.4.2. SocidIni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063
Cll.243. Stdt — dafové pohledavky 064 521 0 521 4
Cll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 065 1547 0 1547 2955
C..2.4.5. Dohadné dcty aktivni 066 72 0 72 37
Cll.2.48. Jiné pohledévky 067 300 0 300 0
C.IIL. Kratkodoby finanéni majetek 068
C.lIL1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 069
C..2. Ostatni kratkodoby finantni majetek 070
C.. Penézni prosttedky 071 303 354 0 303 354 514 638
C.MV1. Penéini prosttedky v pokladné 072 99 0 99 207
C.Nv.2. Penézni prostiedky na tctech 073 303 255 0 303 255 514 431
D. Casové rozliseni aktiv 074 7575 0 7575 11382
D.1. Néklady pristich obdobf 075 7569 0 7569 11382
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobf 076
D.3. Prijmy pristich obdobf 077 6 0 6 0
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B&Zné (Cetni obdobf Minulé obdobf
Netto Netto
PASIVA CELKEM 001 47713N 4 882 959
A. Vlastni kapitdl 002 4142 394 3552 054
Al Zakladni kapital 003 4000 000 3492 000
Al1. Zékladnf kapital 004 4000 000 800 000
Al2. Vlastni podily (-) 005 0 -8 000
Al3. Zmény zakladniho kapitdlu 006 0 2700 000
Al Aio a kapitalové fondy 007
Al Adio 008
All.2. Kapitalové fondy 009
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 010
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd om
All.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenént pfi preménach obchodnich korporact 012
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporacf 013
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci 014
ALl Fondy ze zisku 015 5394 5394
ALY, Ostatni rezervni fond 016 5394 5394
Alll2. Statutarni a ostatnf fondy 017
A.lV. Vlysledek hospodareni minulych let 018 54 660 52 589
AN1. Nerozdéleny zisk minulych let 019 54 660 52 589
AN2. Neuhrazena ztrata minulych let 020
AN3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 021
AV. Vlysledek hospodareni béZného ticetniho obdobi /+ -/ 022 82 340 2071
AM. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 023
B.+C. Cizi zdroje 024 628 725 1329 348
B. Rezervy 025
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 026
B.2. Rezerva na dafi z pifjmii 027
B.3. Rezervy podle zvig$tnich piedpisd 028
B.4. Ostatni rezervy 029
C. Zavazky 030 628 725 1329 348
C.L Dlouhodobé zavazky 031 63 555 1315955
C.L.1. Vydané dluhopisy 032 0 549910
C.l1.1. Vyménitelné dluhopisy 033
C.l1.2. Ostatni dluhopisy 034 0 549 910
C.l.2. Zavazky k dvérovym institucim 035
C.l3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 036
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl 037
C.L5. Dlouhodobé sménky k dhradé 038
C..6. Zavazky — ovladana nebo ovlddajici osoba 039 57137 713 982
C.L7. Zavazky — podstatny vliv 040
C.l.8. OdloZeny danovy zévazek 041
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BéZné ticetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto
C.l9. Z&vazky — ostatni 042 6418 52 063
C.19.1. Zévazky ke spole¢nikdm 043 6418 52 063
C.l9.2. Dohadné dcty pasivni 044
C.19.3. Jiné zavazky 045
C.IL. Kratkodobé zavazky 046 565 170 13393
C.I.1. Vlydané dluhopisy 047 549 910 0
C.L.1.1. Vyménitelné dluhopisy 048
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 049 549 910 0
C.lI.2. Zavazky k ivérovym institucim 050
C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 051 1 1
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztah( 052 1986 1712
C.IL5. Kratkodobé sménky k thradé 053
C.I.6. Zavazky — ovladana nebo ovlddajici osoba 054
C.I.7. Zavazky — podstatny vliv 055
C.I.8. Zavazky ostatni 056 13273 11680
C.l.8.1. Zavazky ke spole¢nikiim 057
C.l.8.2. Kratkodobé finantni vypomaci 058
C.11.8.3. Zévazky k zamgstnanctm 059 2 405 2145
C.I1.8.4. Zavazky ze soc. zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 060 1211 1103
C.I1.8.5. Stat — danové zdvazky a dotace 061 5719 6 205
C.11.8.6. Dohadné tcty pasivni 062 1315 1203
C.1.8.7. Jiné zavazky 063 2623 1024
D. Casové rozlisent 064 252 1557
D.1. Vydaje pfistich obdobf 065 252 1377
D.2. Vlynosy pristich obdobf 066 0 180
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2016 (v tis. KE)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutenost v tigetnim obdobim
sledovaném minulém
I. Triby za prodej vyrobkd a sluZeb 001 94715 98 326
II. Trzby za prodej zbozi 002
A. \lykonova spotteba 003 41 205 39291
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozf 004
A2. Spotteba materidlu a energie 005 3303 3430
A3. Sluzby 006 37902 35861
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 007
C. Aktivace 008
D. Osobni naklady 009 57419 44182
D1, Mzdové naklady 010 43067 32667
D.2. Naklady na socidlni zabezpecent, zdravotni pojisténi a ostatni naklady o 14 352 11515
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpecent, zdravotni pojisténi 012 13 669 10918
D.2.2. Ostatni naklady 013 683 597
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 890 3456
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 2423 2690
E11. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 016 2423 2690
E1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dotasné 017
E.2. Upravy hodnot zasob 018
E3. Upravy hodnot pohledavek 019 -1533 766
. Ostatni provozni vynosy 020 67 426 31
II.1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 021
II.2. Triby z prodaného materialu 022
I11.3. Jiné provozni vynosy 023 67 426 31
F Ostatni provozni naklady 024 78 507 4591
k1. Zlistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025
F2. Zlistatkova cena prodaného materidlu 026
k3. Dang a poplatky v provozni oblasti 027 482 220
k4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobf 028
F5. Jiné provozni naklady 029 78 025 4371
* Provozni vysledek hospodareni 030 -15 880 6837
. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku — podily 031 270 499 15650
N1 Vynosy z podilli — ovlddand nebo oviadajici osoba 032 270499 15650
V.2. Ostatni vynosy z podilli 033
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 034 188 411 1786
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutetnost v Gtetnim obdobim

sledovaném minulém

Vi Wr]losylzlostatnmo dlouhodobého finanéniho majetku — ovlddana nebo 036
ovlddajici osoba

V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 038
VI Vlynosove troky a podobné vynosy 039 52 493 29 039
VI \lynosové Uroky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovlddajici osoba 040 52 493 29039
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041
l. Uprav hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nakladové droky a podobné néklady 043 29132 30349
VAR Nakladové droky a podobné naklady — ovlddana nebo ovlddajici osoba 044 262 1479
J.2. Ostatni ndkladové droky a podobné naklady 045 28 870 28 870
VI Ostatni finanéni vynosy 046 12 205 1126
K. Ostatni financni naklady 047 16 380 15798
* Financni vysledek hospodareni 048 101 274 -2118
** Vlysledek hospodareni pred zdanénim 049 85394 4719
L. Dafi z pifjmd 050 3054 2648
L1 — splatnd 051 2732 2999
L2 — odloZend 052 322 -351
** Vlysledek hospodareni po zdanéni 053 82 340 2071
M. Prevod podilu na vysledku hospodafent spoleénikiim (+/-) 054
*EX Vlysledek hospodareni za ticetni obdobi 055 82 340 2071
* Cisty obrat za Getni obdobf 056 497 338 144172
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS OBCHODNI KORPORACE

PASSERINVEST GROUP, a.s. (ddle jen ,spole€nost”) je akciova spolecnost, kterd byla zapsana do Vefejného rejstiku dne 7. 10. 1999 a sidli na
adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, identifikacni ¢islo 26118963.

Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je:
Vjroba, obchod a sluzby neuvedené v pilohach 1 — 3 Zivnostenského zdkona

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Spolecnost poskytuje sluzby project management, property management, asset management, zprostfedkovani prondjmu a prodeje nemovitosti
a financovani projektovych obchodni korporaci v rdmci skupiny formou poskytovéni Gvérl a zaplijcek.

Ve sledovaném obdobf byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 14. 9. 2016 doslo ke sniZeni pottu tlend statutarniho orgénu
a v této souvislosti byli dne 19.9.2016 z OR vymazani ¢lenové predstavenstva Vladimir Klouda, Martin Unger a Ondfej Plocek.

Na zakladé rozhodnuti Rédné valné hromady ze dne 23. 1. 2015 bylo dne 21. 1. 2016 ve Vefejném rejstfiku zapsano navySeni zékladniho kapitalu
spolecnosti na ¢astku 3 500 000 tis. K&. Zakladni kapital se po tomto navySeni skiddal celkem ze 7 000 ks kmenovych akcif na jméno v listinné

podobé o jmenovité hodnoté 500 000 KE.

Dne 13. 4. 2016 rozhodla valnd hromada za (c¢asti notafe o dalSim navySeni zakladniho kapitalu a to o 500 000 tis. K& na celkovou hodnotu
4000 000 tis. K&. Tato skutecnost byla zapséna do Verejného rejstiiku ke dni 26. 4. 2016.

Spolecnost je zaloZena na dobu neur€itou.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitdlu

K'31. prosinci 2016 byl akcionafem obchodni karporace PASSERINVEST GROUP, a.s,. s podilem na ZK vy$Sim neZ 20 % pan Radim Passer (86,0 %).
Ve sledovaném obdobi doslo k prodeji viastnich akcii spole¢nosti v nomindini hodnoté 8 000 tis. KE majoritnimu akcionafi panu Radimu Passerovi.
Spolecnost se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spole€nostech a druZstvech.
Clenové statutémich organi k 31. 12. 2016:

Predstavenstvo
Predseda: Radim Passer

Dozorci rada
Predseda: Mgr. Ing. Tomas Zim¢ik

V obchodni korporaci vykonavaji rozhodujici ¢innosti ¢lenové predstavenstva spoleénosti. Spoletnost ma zaméstnance.
Spolecnost se skldda z ndsledujicich dsekd:

Obchodni oddéleni, Marketing, HR, Office management, Controlling, Projektové oddéleni, Property management, Financni oddéleni, Projektové
Financovant, Pravni oddélenf, Recepce a kancelaf pfedsedy predstavenstva. Podrobnéji je organizacni struktura firmy uvedena ve Vyrocni zprave.

Organy spoleCnosti jsou predstavenstvo a dozorti rada.

Spolecnost nemd organizatni slozku v zahranicf.
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Spolecnost je soutasti konsolidacniho celku, ktery tvori k datu 31. 12. 2016 ndsledujici obchodnf korporace:

1) PASSERINVEST GROUP, a.s. (IC 26118963) — ovlddajici osoba (konsolidujici ti¢etni jednotka)
2)  PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 05496446)
3)  PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (IC: 28198212)
4)  PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (IC: 04172108)
a) BB C —Building Nova DELTA, s.r.o. (IC: 04628543)
5) BB C —Building ALPHA, s.r.0. (IC: 29048915)
6) BB C —Building BETA, s.r.o. (IC: 27598632)
7) BB C —Building A, s.r.o. (I[vlz 25147072)
8) BB C—Building B, s.r.0. (I: 25133900)
PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100 % podild v obchadnich korporacich 2), 4), 5), 6), 7) a 8).
PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 81,82 % podil v obchodnich korporaci 3), z diivodu prodeje minoritni &asti podilu k 9. 8. 2016.

Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. vlastni 100% podil v obchodni korporaci BB C — Building DELTA, s.r.o.

Konsolidujici jednotky za rok 2016, dle § 22a, odst.1) Zakona o dcetnictvi, spolecné spinily kritéria nutnd pro povinnost sestaveni konsolidované
licetni zavérky. Proto bude tato, pro vy$e uvedenou konsolidacni skupinu, za rok 2016 sestavena.

Udaje o wysledcich hospodafeni dcefinych obchadnich korporaci k 31. 12. 2016

Obchodni korporace Vysledek hospodareni za rok 2016 (v tis. K&)  Vlastni kapitél k 31. 12. 2016 (v tis. K¢)
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 29842 1222 645
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. -398 1250 466
BB C — Building DELTA, s.r.0. -6518 1252 936
BB C — Building ALPHA, s.r.0. -23395 95 369
BB C — Building BETA, s.r.o. 336 775 800 215
PASSERINVEST ANANCE, a.s. -44 1956
BB C — Building A, s.r.0. -16 560 -16 247
BB C — Building B, s.r.0. -12.890 -12093

’ 7 v

2. ZAKLADNI{ VYCHODISKA A UCETNI PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PriloZend tetni zévérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpisl (dale jen zakona o ticetnictvi)
a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o G8etnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro
tcetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného déetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpist, ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

3. UCETNI METODY
Spolecnost pouzivala pi sestaveni Gtetni zavérky za rok 2016 a 2015 nésledujici zpdsoby ocefiovéni, odpisovani a tcetni metody:

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se oceruje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a nklady s pofizenim souvisejic.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i neZ 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zékladé predpoklddané doby Zivotnosti
pfislugného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K¢ se détuje piimo do nékladd.

Odpisy jsou vypoCteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)
Software 3-5

Jiny dlouhodoby nehmatny majetek 2-10

Pokud dochazi k poklesu tcetni hodnoty u diouhodobého nehmotného majetku, tvoii spoletnost opravnou polozku z divodu dogasného nepouzivant,
poskozeni atd.
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b)  Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soudésti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$$i neZ 40 tis. K& je odpisovan na vrub nakladdi po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uétovano na zakladé individudiniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztiplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukeni pofizovaci cenou.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a tdrzba se Utuji do nakladd.
Odpisy jsou vypoGteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piislu§ného majetku. Odpisovy plan je v priibéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zdkladé oCekdvané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpoklddana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)

Stavby 30-60
Stroje, pristroje a zafizeni 3-15
Inventar 2-15

Pokud by doslo k poklesu ticetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori spoletnost opravnou polozku z diivodu dogasného nepouzivant,
poskozeni atd.

c)  Financni majetek
Kratkodoby finantni majetek tvoii penize v hotovosti a na bankovnich ctech, pripadné krétkodobé Ulozky finantnich prostiedkt ve formé depozitnich
smenek.

Dlouhodoby finan&ni majetek tvorf zejména majetkové dcasti a poskytnuté dlouhodobé zaptjcky. Podily se ocefiujf pofizovacimi cenami.

Pokud dochdzi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za doCasné snizeni hodnoty a je zati¢tovany jako opravna
polozka.

d)  Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se oceriuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se
snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladd na jejich realizatni hodnotu a to na zakladg individualniho posouzeni jednotlivych diuznikdi a vékové
struktury pohleddvek.

Dohadné &ty aktivni se oceiiuji na zékladé odbomych odhad( a propo&td.

Pohleddvky i dohadné &ty aktivni se rozdgluji na krétkodobé (doba splatnosti do 12 mésici véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim, Ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivaty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivétl pofizovaci cenou). V piiloZené rozvaze jsou derivéty vykazany jako
soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledévek, resp. zavazkd.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovani a derivaty zajiStovaci. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za ticelem zajisténi rediné hodnoty nebo za tcelem
zaji$téni penéznich tokl. Aby mohl byt derivéat klasifikovan jako zaji$tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéinich tokl vyplyvajici ze
zajiStovacich derivatd zcela nebo zCasti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tokl plynoucich ze zajisténé
polozky a spolenost musi zdokumentovat a prokdzat existenci zajiStovaciho vztahu a vysokou Uéinnost zajiSténi. V ostatnich pripadech se jedna
o derivaty k obchodovant.

K rozvahovému dni se derivéty pfecefiuji na redlnou hodnotu. Zmény redinych hodnot derivatd uréenych k obchodovani se Gctuji do finanénich néklada,
resp. vynost. Zmény redinych hodnot derivétd, které jsou klasifikovany jako zaji$téni rediné hodnoty, se détuji také do finantnich nékladd, resp. vynos(
spolu s prfislu§nou zménou rediné hodnoty zaji$téného aktiva nebo zévazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény reélnych hodnot derivétd, které
jsou klasifikovany jako zajisténi penéZnich tokd, se Uctuji do viastniho kapitalu a v rozvaze se vykazuje prostfednictvim ocefovacich rozdilti z pfecenéni
majetku a zavazkd. Neefektivni Gast zajisténi se ictuje pfimo do finantnich nakladu, resp. vynosa.
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f)  Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané ve Vefejném rejstiiku méstského soudu. Pripadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitélu na
zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zékladniho kapitdlu. Vklady presahujici
zakladni kapital se vykazuijf jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvoreny penéZzitymi &i nepenéZitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitdlu.

g) Cizi zdroje
Spolecnost vytvati zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztréty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vySi a termin pinéni pfi dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazujf také hodnoty zjisténé v ddisledku ocengni
finanénich derivétli redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé Gveéry se vykazuiji ve jmenovité hodnotg. Za krétkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych tvérd, kterd je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.

Uroky z Gv&rd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpokladé do 12 mésict od data rozvahy, jsou vykazovany jako diouhodobé
z4vazky.

Dohadné &ty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhad a propottl. Rozdgluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

h)  Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v éeskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penéZité
povahy ocenény kurzem vyhld$enym Ceskou ndrodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G&tuji do
finanénich vynost nebo finanénich nékladd bézného roku.

i) Poutit odhadu

Sestaveni ticetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji viiv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu Gtetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos(i a nakladd za sledované obdobi. Vedenf spoleénosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladg
v8ech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat.

i) Uktovani vynost a naklad

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji. Nékteré vynosy, predevsim ty z projektového fizent, ale
mohou byt realizovény a7 po dosazeni uritych milnikéi v realizovaném projektu. Z hlediska opatmého vykazovani nakladli a vynost je tedy nelze do
vynosti zahrout ped datem dosaZeni tohoto milniku (napifklad ziskéni bankovniho financovani nebo dosaZeni uréitého procenta obsazenosti projektu
najemci), protoZe existuje redind moznost, Ze tohoto milniku nebude dosazeno viibec, stavba bude muset byt financovana z viastnich zdrojdi a k vyplaté
odmény z fizenf projektu viibec nedojde.

Hlavni €innosti spolecnosti je project management, property management, asset management a zajiSténi prondjmu bytovych a nebytovych prostor.
Vynosy z hlavni €innosti se fakturuji pfevazné mésitné zpétng.

k)  Dan z pfijmd

Naklad na dali z pijm se potita za pomaci platné daiové sazby z Gtetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné
naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ti¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledhuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z piijma.

OdloZend dafiové povinnost odrdzi dafovy dopad piechodnych rozdild mezi zdistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska etnictvi a stanovenf
zékladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZend dan vyplyvajici z uplatiovani zajistovaciho Ucetnictvi se UCtuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho kapitdlu.
V piipadg, Ze tetni zévérka predchazi konetnému vypottu dané z pijmi, vytvaii ucetni jednotka rezervu na daii z prjmd.
) Nasledné udalosti

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni detni zavérky doSlo k vyznamnym uddlostem zohledriujicim skutecnosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udalosti popsany v pifloze ddetni zavérky, ale nejsou zad&tovény v Gtetnich vykazech.
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m)  Zmény zplsob ocefovani, odpisovéni, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf
Spolecnost neprovedla Zadné jiné zmény ani opravy minulych obdob.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢&)

PORIZOVACI CENA
Pocatedni zlistatek Pirdstky VyFazeni Pfevody Konegny zlistatek

Software 950 950
Jiny DNM 2531 1098 -1 3458
Nedokanceny DNM 0 595 595
Celkem 2016 3481 1.693 -7 5003
Celkem 2015 3502 259 -280 3481
OPRAVKY

Pocéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Software -605 -173 -778 172
Jiny DNM -1090 -502 m -1421 2037
Nedokonceny DNM 0 595
Celkem 2016 -1 695 -675 1m -2199 2 804
Celkem 2015 -1220 -755 280 -1 695 1786
b) Dlouhodoby hmoatny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA

Pocateéni zlistatek Prirdstky Vlyfazeni Prevody Konegny zlistatek

Stavby 418 418
Samostatné movité véci 25840 1674 48 27 466
Uméleckd dila 433 433
Poskytnuté zalohy na DHM 1221 1221 0
Celkem 2016 27912 1674 48 28317
Celkem 2015 26 623 1337 48 27912
OPRAVKY

Pogéte&ni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné poloZky Ugetni hodnota
Stavby -256 -13 -269 149
Samostatné movité véci -23228 -1736 49 -24 915 2551
Uméleckd dila 433
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0
Celkem 2016 -23 484 -1749 0 49 0 -25 184 3133
Celkem 2015 -21598 -1935 0 48 0 -23 484 4428

Spolecnost eviduje k 31. 12. 2016 leasingové smlouvy na prondjem automobild.



c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky VyFazeni Pfevody Koneény zlistatek
Podily v ovlddanych a fizenych osobach 2 756 855 1025333 -540173 3242015
Zaplijcky a véry - oviddajici a fidici osoba, podstatny viiv 1513312 197 044 515944 1194412
Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0 0
Celkem 2016 4270167 1222371 -1056 117 4 436 427
Celkem 2015 975 978 4 345 221 -1 051 032 4270167

A.  PODILY vV OBCHODNICH KORPORACICH

Spolecnost viastni k 31. 12. 2016 podily v nasledujicich obchodnich korporacich:

Obchodni korporace
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.
PASSERINVEST FINANCE, a.s.

BB C — Building ALPHA, s.r.o.

BB C — Building BETA, s.r.0.

BB C — Building A, s.r.o.

BB C — Building B, s.r.0.

Balance Club Brumlovka, a.s.

Office park Roztyly, a.s.

Rezidencni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
BBC Investments, a.s.

North Star Centre — Birch House, a.s.
Karolina Development, a.s.

North Star Centre — Maple House, a.s.
Real Estate OSTRAVA, a.s.

PST — Project A, a.s.

PST — Project C, a.s.

PST — Project D, a.s.

PST — Project E, a.s.

BB C — SERVICES, s.r.0.

BB C — Building OMEGA, a.s.
BBC—NovéE, a.s.

BB C — Building G, a.s.

Sidlo

Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavskd 1525/1
Praha 4, Zeletavské 1525/1

ViySe podilu v %

81,82
100
100
100
100
100
100
1

1

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni prosttednictvim obchodni korporace PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., BB C — Building ALPHA, s.r.0., BB C — Building
BETA, s.r.0., BB C—Building A, s.r.0., BB C — Building B, s.r.o. a PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (vlastnik obchodni korporace BB C — Building Nova DELTA,
s.r.0.) komer¢ni nemovitosti v oblasti administrativniho parku BB Centra v Praze 4 - Michli. Dale vlastni spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s.
zaloZenou v roce 2016 za dcelem zajisténi financovani skupiny.

Spolecnost vykazuje vySe uvedené podily jako podily v oviddanych a fizenych osobach, v souladu s ustanovenimi Zékona €. 90/2012 Sb. o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (875), vzhledem k tomu, Ze spole¢nost jedna vzdy ve shodé s ostatnimi akciondfi a soucasné je ovlddana stejnou ovlddajict
osobou. Spole¢nost eviduje podily v nabyvaci ceng.

Priristek ve vysi 1.025.333 tis. K& predstavuje nakup akcii a podild v riznych obchodnich korporacich a dale piplatky do Ostatnich kapitalovych fondd

obchodnich korporaci ve skuping.
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- 10. prosince 2015 byl zakoupen 100% podil v obchodni korporaci BB C — Building BETA, s.r.o. (30 234 tis. KE). Nakupy byly uskutecnény za bézné
trZni ceny.

- 27. fijina 2015 byl zakoupen 10% podil v obchodni korporaci Balance Club Brumlovka, a.s. (2 500 tis. K&). Celkem spole¢nost viastni 11% podil
v Balance Clubu Brumlovka, a.s.

- Dne 22. prosince 2015 dcefind obchodni korporace PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. nakoupila 100% podil v obchodni korporaci BB C — Building DELTA,
S.r.o.

GROUP, a.s. viastni a vydaje na pofizeni podild):

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (1 432 557 tis. K¢)
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (1 565 500 tis. K¢)

BB C — Building DELTA, s.r.o. (1 786 tis. KE) — prodej 1% podilu
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (377 108 tis. K&) — redukce (vyplata) z ostatnich kapitalovych fondd

K datu 31. fijna 2016 byl zakoupen 100% podil v obchodni korporaci BB C — Building A, s.r.0. (250 997 tis. K&).

K datu 31. fijna 2016 byl zakoupen 100% podil v obchodni korporaci BB C — Building B, s.r.o. (359 029 tis. K&).

K datu dne 20. fijna 2016 byla zapsana do obchodniho rejstiiku dcefina obchodni korporace PASSERINVEST FINANCE se zakladni kapitalem ve vySi
2000 tis. K&.

Nakupy byly uskuteCnény za béZné trZni ceny.

GROUP, a.s. viastni a vydaje na pofizeni podild):

BB C — Building BETA, s.r.0. (411 643 tis. K¢)
BB C — Building G, a.s. (330 tis. K&)

BB C — Investments, a.s. (350 tis. K¢)

Real Estate Ostrava, a.s. (374 tis. K¢)

PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (188 411 tis. KE) — prodej €asti podilu externimu investorovi (18,18 %)
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (36 854 tis. K&) — redukce (vplata) z ostatnich kapitélovych fond{
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (314 587 tis. K&) — redukce (vyplata) z ostatnich kapitalovych fondd

K nésledujicim podilim je zfizeno zéstavni pravo:

BB C — Building ALPHA, s.r.0.

Podil je zastaven ve prospéch Komer¢ni banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 na zaklads zastavni smlouvy
ze dne 11. 11. 2014. K podilu byl na zékladé zastavni smlouvy ze dne 11. 11. 2014 zfizen zékaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu
jako vécné pravo ve prospéch Komereni banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054, a to a? do zaniku zéstavnio
prava, nejpozdeji vsak do 31. 12. 2030.

Datum vzniku zastavniho prava: 20. listopadu 2014

BB C — Building BETA, s.r.0.

Podil je zastaven ve prospéch Komer&ni banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 &.p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 na zékladé zastavni smlouvy
k podilu ze dne 10. 12. 2015. K podilu byl na zakladé zastavni smlouvy ze dne 10.12.2015 zfizen zakaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného
souhlasu, jako vécné pravo ve prospéch Komercni banky, a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢.p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054, a to a? do zaniku

zéstavniho prava, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2030.

Datum vzniku zastavniho préva: 4. ledna 2016
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PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.

Podi je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska &p. 1525/8.0. 1, PSC 140 92, IC:
64948242 na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ze dne 21. 4. 2015, zfizen zékaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu
jaka vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska &p. 1525/8.0. 1, PSC 140 92,
IC: 64948242, a to a? do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 21. 4. 2029.

Datum vzniku zastavniho prava: 16. kvétna 2015

BB C — Building A, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC
140 92, Ceska republika, IC 64948242, k zajisténi véasného, tpiného a fadného uspokajent zajisténych diuhd v souladu se zastavni smlouvou k podilu
uzavienou dne 16. prosince 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dal$iho zastavniho prdva ani jiného zatiZeni k podilu bez souhlasu UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia a.s. Spoleénik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s. Zakazy umoznit vznik dalsiho zastavniho prva k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spolecnosti UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 16. prosince 2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. prosince 2016.

Datum vzniku zastavniho prava: 21. prosince 2016

BB C — Building B, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC
140 92, Ceska republika, IC 64948242, k zajistsni véasného, tpiného a fadného uspokajent zajisténych diuhd v souladu se zastavni smlouvou k podilu
uzavienou dne 16. prosince 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dal$tho zdstavniho prdva ani jiného zatiZeni k podilu bez souhlasu UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia a.s. Spoleénik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia
a.s. Zakazy umoznit vznik dalsiho zastavniho prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spolecnosti UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 16. prosince 2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. prosince 2016.

B. ZAPOJCKY A UVERY (v tis. K&)

Dluznik 2016 2015 Subordinace (A/N)
BB C — Building ALPHA, s.r.0. 229670 229713 A
PST — Project E, a.s. 215013 214 856 N
PST — Project A, a.s. 213186 195 000 N
Office Park Roztyly, a.s. 180 467 149 870 N
BB C — Building OMEGA, a.s. 70 255 60 020 N
BB C — Building A, s.r.o. 69 805 0 A
BB C —Building G, a.s. 69 380 81723 A
BBC — Investments, a.s. 54 864 81711 A
BB C - SERVICES, s.r.0. 34 647 34628 N
PST — Project D, a.s. 32300 2300 N
PST — Project C, a.s. 19 465 16 750 N
North Star Centre — Birch House, a.s. 5260 1510 N
Nové E, a.s. 100 0 N
BB C — Building DELTA, s.r.0. 0 284

Real Estate OSTRAVA, a.s. 0 32568

Balance Club Brumlovka, a.s. 0 660

BB C — Building BETA, s.r.0. 0 411719

Celkem 1194412 1513312

Zapdjcky a véry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto zépdjtek jsou podfizeny pohledavkam jiného véfitele (financujicl banky), ktery mé zastavu na
nemovitostech, a tyto jsou droteny sazbou 7,5% p.a., kterd reflektuje vy$i riziko nesplacent. Zépiijcky a dvéry do obchodni korporace seniomi povahy
(pohleddvky z téchto zaplijcek nejsou podiizeny pohledavkém jinych véfiteld) jsou trodeny sazbou 0,1% p.a.

Splatnost viech zapljtek a tvérd je 31. 12. 2026 s moZnosti piedCasnych splatek bez omezen.
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5. POHLEDAVKY

K 31.12.2016 (ani k 31. 12. 2015) spoletnost neeviduje pohledavky po Ihiité splatnosti vice nez 90 dnd.

C.II.1. Dlouhodobé pohledavky — ovladajici a fidici osoba. Zde jsou evidovany nezaplacené roky ze zépijcky spoletnosti BB C — Building ALPHA, s.r.0.
urcené ke kapitalizaci k datu 1. 1. 2017. Hodnota €ini k rozvahovému dni 12 979 tis. K¢.

V minulém obdobi zde byly evidovény nezaplacené troky ze zépdjcek nize uvedenych spolecnosti zkapitalizované v roce 2016

Dluznik Polozka tis. K&
Balance Club Brumlovka, a.s. tiroky z tvéru a zap(jcky 5
BB C — Building G, a.s. tiroky z tvéru a zap(ijcky 14 677
BB C Investments, a.s. tiroky z tvéru a zap(ijcky 31
BB C — SERVICES, s.r.o. tiroky z tvéru a zap(ijcky 18
Karolina Development, a.s. tiroky z tvéru a zapijcky 2
Nort Star Centre — Birch House, a.s.  troky z Gvéru a zapdjcky 1
Office park Roztyly, a.s. tiroky z tvéru a zaplijcky 28097
BB C — Building OMEGA, a.s. tiroky z tvéru a zap(ijcky 6735
PST — Project A, a.s. tiroky z tvéru a zap(ijcky 186
PST — Project C, a.s. tiroky z tvéru a zapijcky 15
PST — Project D, a.s. tiroky z tvéru a zapGijcky 1
PST — Project E, a.s. Uroky z tvéru a zaplijcky 157
CELKEM 53 005

Kratkodobé pohledévky — ovladajici a fidici osoba predstavuii troky z poskytnutych zaplitek a tvérd (viz piedchozi bod - Dlouhodoby finanéni majetek).
Celkova hodnota Cinf 749 tis. KC. VeSkeré tyto Uroky byly splaceny do data zpracovani dcetni zaveérky.

Kratkodobé pohledévky z obchodnich vztaht predstavuji zejména pohledévky z fakturace trZeb z hlavnf Cinnosti.

6. OPRAVNE POLOZKY

Zmeny na Uctech opravnych poloZek (v tis. KE):

Rezervy Ziistatek k 31. 12. 2014 Tvorbarezerv  Zictovani rezerv Ziistatek k 31. 12. 2015 Tvorba rezerv Zuctovani rezerv Zistatek k 31. 12. 2016
zékonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatni 766 7660 0 1532 0 -1532 0

Spolecnost vytvorila k 31. 12. 2014 opravnou polozku ve vySi 50 % k pohleddvce za obchodni korporaci Metrostav a.s. v celkové vySi 1 532 tis. KE.
K'31. 12. 2015 dotvofila spolenost opravnou poloZku i na zbyvajicich 50 % pohledavky. Spole¢nost nabyla v roce 2013 pohleddvku postoupenim od
obchodni korporace BB C — Nova Brumlovka, a.s. (nynf PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.) Jednalo se o pohleddvku za obchodni korporaci Metrostav a.s.
7 titulu ndhrady $kody a uslého zisku zpisobené zavaznou vadou dila. V priib&hu rok 2016 bylo soudni fizeni ukonteno a opravnd polozka zittovana do
dariové neucinnych nakladu.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleCnost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich Uctech a v pokladné. Hodnota kratkodobého
majetku k 31. 12. 2016 ini 303 354 tis. KE (31. 12. 2015 — 514 683 tis. KE).

8. OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI

Naklady piiStich obdobi zahrnuji predevsim asové rozlisené dodévky sluzeb a jsou ttovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.
Hodnota této polozky k rozvahovému dni ¢ini 7 569 tis. K¢.
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9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu (v tis. K€):

Ziistatek k 31. 12. 2014 ZvySeni Snizeni  Zlistatek k 31. 12. 2015 ZvySeni SniZeni Zistatek k 31.12. 2016
Pocet akeif 1600 5400 7000 1000 8000
Zakladni kapital 800 000 2700 000 3500 000 500 000 4000 000
Rezervni fond 4920 474 5394 5394
Statutami a ostatni fondy 8000 8000 0 0
Vlastni akcie a podily -8 000 -8 000 8000 0
Vysledek hospodareni minulych let (zisk) 35570 17019 52589 207 54 660
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf 9494 207 82340
Vlastni kapitél 849 984 3552 054 4142394

Zékladni kapital spolecnosti se sklada ze 8 000 kmenovych akcii na jméno plné upsanych a splacenych, s nominaini hodnotou 500 000 K&/kus.
Akciondfi rozhodli na valné hromadg, konané dne 23. 12. 2015, o navySeni zakladniho kapitalu tpisem dalSich 5 400 ks akcii s nominalni hodnotou
500 000 K¢/kus na o 2 700 000 tis. K& na celkovou hodnotu 3 500 000 tis. K¢. tato skutec¢nost byla zapséna do Verejného rejstiiku dne 21. 1. 2016.
Vzhledem k datu zapisu navyseni zékladniho kapitélu do Verejného rejstiiku k datu 26. 1. 2016 je v rozvaze k 31. 12. 2015 uvadéno navyseni v fadce
A.l.3. — Zmény zakladniho kapitalu.

Dne 13. 4. 2016 rozhodla valnd hromada o dal$im navyseni zakladniho kapitalu a to 0 500 000 tis. K& na celkovou hodnotu 4 000 000 tis. K&.

Didvodem pro vyznamné kapitélové posileni byla stabilizace zdrojd spoleénosti v obdobf akviziéni expanze a zvy$eni komfortu externich dluhovych
investord.

Ve sledovaném obdobi doslo k prodeji viastnich akcii spolecnosti v nomindini hodnoté 8 000 tis. K& majoritnimu akciondri panu Radimu Passerovi.

Vysledek hospodareni za rok 2015 ve vysi 2 071 tis. K& byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden byl pfeveden na (et nerozdéleného
zisku minulych let.

Vedeni spole¢nosti doporuci valné hromadé rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2016 nasledovné. Hospodarsky vysledek roku 2016 ve vysi
82 340 tis. K¢ bude pieveden na licet nerozdgleného zisku minulych let. Déle bude z8statek Gctu 421 — Zékonny rezervni fond ve vysi 5 394 tis. K&
preveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Dividendy nebyly v roce 2014, 2015 ani 2016 vyplaceny.

10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv (v tis. K¢):

Rezervy Zistatek k 31. 12. 2014 Tvorba rezerv Zuctovani rezerv Ziistatek k 31. 12. 2015 Tvorba rezerv Zigtovani rezerv  Zistatek k 31. 12. 2016
zékonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatni 0 0 0 0 0 0 0

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2016 (ani k 31. 12. 2015) v dcetnictvi Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spolecnost eviduje piijaté dlouhodobé zapdjcky a véry od akcionail spoletnosti k 31. 12. 2016 ve vy§i 63 555 tis. K. (2015 — 766 045 tis. K&).
Zapiicky jsou podrobné popsany v bodu 20.
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost vydala v roce 2014 emisi obligaci v celkové vy&i 550 000 tis. K& s trokovou sazbou 5,25 % p.a. a se splatnosti k 31. 12. 2017. Urokové
zavazky jsou spldceny vidy zpétng za kazdé kalendaini tvrtleti. Vzhledem k uvedenému datu splatnosti jsou zévazky z diuhopisG (na rozdil od
minulych obdobi) uvadény jako kratkodobg.

K'31.12. 2016 a 31. 12. 2015 neevidovala spolecnost Zadné krétkodobé zévazky vice neZ 90 dnd po Ihiité splatnosti.

K'31.12. 2016 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zdruka ve prospéch véfitele.

Krétkodobé zavazky jsou béZného charakteru, vzhledem k bilanéni sumé spole€nosti nejsou vyznamné a neni tedy potteba je detailné charakterizovat.
Spolecnost neeviduje k datu d€etni zavérky podminéné zavazky.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spolecnost neeviduje k 31. 12. 2016 (ani k 31. 12. 2015) Zadné zavazky z titulu bankovnich tvérl nebo finanénich vypomoci.

14. OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENI

Vydaje pifistich obdobi jsou tictovany do naklad obdobi, do kterého vécné a Gasové pislusi. Jednd se o faktury do$lé v roce 2017, které nékladové
patfi do roku 2016. Hodnota Uctu k rozvahovému dni €ini 252 tis. K&

Vynosy piistich obdobi jsou Uctovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Gasové piislusi. K rozvahovému dni vykazuje Géet nulovou hodnotu.
V minulém obdobi zahrnuje pfedevsim Casove rozliSené pfijmy z odmeény za ru€eni za tvér — 180 tis. K&.

15. DERIVATY

Spole¢nost nemd k 31. 12. 2016 uzavieny Zadné derivatové operace, co? je doloZeno bankovni konfirmaci.

16. DAN Z PRIJMU

Spolecnost trvale vykazuje kladny hospodarsky vysledek, k 31. 12. 2016 nema Zadnou kumulovanou dafiovou ztratu.

Spolecnost doséhla za kalenddini rok 2016 zisku pred zdanénim ve vysi 85 394 tis. K& a vykazala splatnou daii z pifijma ve vysi 2 732 tis. K.

Spoletnost eviduje odloZenou dafovou pohledévku, o které z divodu opatrosti ned&tuje. Ve sledovaném obdobi byl do nakladd zdctovan stav
odloZené dafiové pohledavky na konci minulého obdobf ve vySi 322 tis. KE.

17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spolecnost neméla k 31. 12. 2016 7adny majetek nevykazany v rozvaze. Spolecnost mélak 31. 12. 2016 ndsledujici zavazky, které nebyly evidovany
v rozvaze. Jedna se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankam financujici projekty obchodnich korporaci bud’ v rdmci konsolidatniho celku
PASSERINVEST GROUP nebo obchodni korporace se shodnou akciondfskou strukturou jako ma PASSERINVEST GROUP, a.s. a dale pak zavazky
z leasingovych smluv.

A. PLATEBN{ GARANCE
1) PASSERINVEST GROUP a.s. x New Karolina Office Development a.s.
+Project Support Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., (,sponzor PSG”), PST — Project E, a.s., (,sponzor PST”), New Karolina Office

Development, a.s., (,dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s., (,banka”) ze dne 24. 5. 2012 — zajiSténi dvéru ve vysi 715. 900 tis. K& poskytnutého bankou
dluznikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit pfipadné vicenaklady s vystavbou budovy Nova Karolina Park. Zaruka je aZ do vySe 116 800 tis. K&.
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2) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C — Building DELTA s.r.0.

.Corporate Guarantee” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., (,rucitel”) a Raiffeisenbank, a.s., (,banka”) ze dne 25. 8. 2015 — korpordtni zéruka
rucitele jako zajisténi Uveru poskytnutého bankou BB C — Building DELTA, s.r.o., (,dluznik”) ve vyS$i 85 000 tis. EUR za nespInéni povinnosti dluznika,
resp. prodleni s jakymkoliv platebnim zavazkem dluZnika del$im nez 15 pracovnich dnt podle dle smlouvy o tvéru/hedgingové dokumentace do
vy$e 400 000 tis.K&.

3) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C — Building DELTA, s.r.o.

~Patronage Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., (,sponzor PSG”), Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou,
Zbyikem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou (sponzofi), BB C — Building Nova DELTA, s.r.o., (,dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s., (,banka“) ze dne
20. 8. 2015 — zajiSténi tvéru ve vysi 85 000 tis. EUR poskytnutého bankou dluznikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit pfipadné vicenaklady
s vystavbou budovy DELTA,

4) RADIM PASSER x BB C — Building A, s.r.o, BB C — Building B, s.r.o0. x UniCredit Bank Czech Repuplic, a.s.
,Dohoda o Uplaté za poskytnutf zajisténi” mezi panem RADIMEM PASSEREM, BB C — Building A, s.r.o., BB C — Building B, s.r.o., (,dluznik”)
a UniCredit Bank Czech Republic, a.s., (.banka”) ze dne 31. 10. 2016. Jednd se o ruceni za Uveéry ze strany fyzické osoby.

B. NEPLATEBN{ GARANCE

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C — Building ALPHA, s.r.0. x Komer¢ni Banka, a.s.

Patronatni smlouva” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., (,investor”), BB C — Building ALPHA, s.r.0., (,dluznik”) a Komeréni bankou a.s. (,banka”)
ze dne 7. 11. 2014. Investor pfimo neruci bance za dluznika, avSak prohlasuje, Ze neprodd podil v dluznikovi, nesniZi podil na zékladnim kapitalu
a nevyplatf podil na zisku dluznika ani jakakoliv dal$i pInéni ve prospéch tietich osob (s vyjimkami uvedenymi v této smlouve).

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C — Building BETA, a.s. x Komer¢ni Banka, a.s.

Patronatni smlouva” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., (.investor”), BB C — Building BETA, s.r.o., (,dluznik”) a Komeré&ni bankou a.s., (,banka”)
ze dne 8. 12. 2015. Investor pfimo neruci bance za dluznika, avSak prohlasuje, Ze neprodd podil v dluZnikovi, nesniZi podil na zkladnim kapitalu
a nevyplatf podil na zisku dluznika ani jakakoliv dal$i pInéni ve prospéch tietich osob (s vyjimkami uvedenymi v této smlouve).

Detailni obsah garancf je k nahlédnuti v sidle spolecnosti.

C. JINE ZAVAZKY

6) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.

Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.o., na jejimZ zékladé si pronajima 3 automobily. Mésicni
splatka ¢ini celkem 140 tis. K€ bez DPH.

7) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.o.

Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN, s.r.0., na jejim? zakladg si pronajimé 6 automobild. Mésitni splétka &inf

celkem 151 tis. K& bez DPH.

18. VYNOSY

Rozpis vynost spolecnosti z béZné Cinnosti (v tis. K&):

2015 2016

Doméci Zahraniéni Doméci Zahraniéni
Trzby z prodeje sluzeb 98 326 0 94 715 0
Trzby z prodeje majetku 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 31 0 67 426 0
Triby z prodeje CP a podili* 15 650 0 270 499 0
Vynosové droky** 29039 0 52493 0
Ostatni finan¢ni vynosy 1126 0 12 205 0
Vynosy celkem 144172 0 497 338 0

*V roce 2015 se jednd o trzby z prodeje 1% podilu v obchodni korporaci BB C — Building Nova DELTA, s.r.0. V roce 2016 se jedna o prodej podilu
18,18 % na spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. externimu investorovi.

**Jednd se o troky z dvérl a zaptjcek obchodnim korporacim ve skuping.
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19. 0SOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

Celkovy pocet zaméstnancii

Celkovy poget zaméstnancli

2015 2016
Priimérny poGet zaméstnancl 4 49
Mzdy 32667 43067
Socidlni zabezpeteni a zdravotnf pojisténi 10918 13 669
SocidIni néklady 597 683
Osobni naklady celkem 44182 57419

20. INFORMACE 0 SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2016 a 2015 neobdrZeli ¢lenové statutdrnich a dozorgich organd a fidici pracovnici Zadné zapdjcky, priznané zéruky, za

mimo odmén statutarnich organd.

Prehled dlouhodobych zavazkd vici spiiznénym osobdm (v tis. K&):

ohy a jiné vyhody

Spiiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 31.12.2015 31.12.2016
Radim Passer 31.12.2026 653 923 51806
Ing. Jan Malk 31.12. 2026 40 057 4945
Marie Passerovd 31.12. 2026 40 055 3569
Zbynék Passer 31.12. 2026 20004 1762
Ing. Vladimir Klouda 31.12. 2026 12 006 1473
Celkem 766 045 63 555

Jedné se o dlouhodobé zapdjcky akcionaid do spoleénosti. Zapijcky jsou troteny sazbou 0,1% p.a.

Zéptijcky k majoritnim akcionaidim jednajicim ve shodé (Radim Passer, Marie Passerovd, Zbynék Passer) jsou vykazovany na fadku rozvahy C 1. 6. —
Zévazky ovlddand nebo ovladajici osoba. Zapdijcky k minoritnim akciondftim (Ing. Jan Malik, Ing. Vladimir Klouda) jsou vykazovany na fédku rozvahy
C.1.9.1. — Zavazky ke spolenikiim.

Spoletnost poskytuje zapijcky spojenym osobdm viz. bod &. 4 — Dlouhodoby finanéni majetek, souvisejici droky jsou evidované dle charakteru jako
kratkodobé, pfipadné dlouhodobé pohledavky viz. bod €. 5.

%

Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti prevazné s propojenymi osobami.

21. SOUDNI SPORY

Spolecnost nabyla v roce 2013 pohleddvku postoupenim od obchodni korporace BB C — Nova Brumlovka, a.s. Jednalo se o pohledavku za obchodni
korporaci Metrostav, a.s., z titulu vzniku $kody zplsobené zédvaznou vadou dila, nabytou za hodnotu dle ocenéni znalce ve vy$i 1 532 tis. KG (vCetné
souvisejicich nakladu). K uvedené pohledavce byla, z divodu opatrnosti, vytvoiena opravna polozka ve vyS$i 100 % z jeji hodnoty. V priibéhu rok 2016
bylo soudn fizeni ukonteno a opravnd polozka zi&tovana do dafhové nedcinnych néklada.




22. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamnéjsi ¢astkou provoznich vynosd jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vysi 94 715 tis. K& (2015 —98 326 tis. K&). Jednd se o sluzby poskytované
v souvislosti s fizenim developerskych projektd, dale vynosy z property managementu, asset managementu a provize ze zprostfedkovani prodeje
¢i prondjmu nemovitosti. Dominantni jednordzovou vynosovou poloZkou je trzby z prodeje Casti podilu na spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.
externimi investorovi ve vySi 270 499 tis. K&.

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K¢):

Sluzby 2015 2016
Povinny audit d¢etni zavérky 195 230
Jiné ovérovact sluzby 0 0
Danové poradenstvi 102 0
Jiné neauditorské sluzby 120 203
Celkem a7 433

Prehled ostatnich vyznamnych poloZek nékladd vy$e neuvedenych (v tis. K&)

2015 2016
Sluzby spojené s ngjmem 962 1373
Néjemné 8522 8462
Pravni sluzby 5700 7295
Odborné sluzby — inzenyrské sluzby, priprava studif 405 6
Ugetni a ekonomické poradenstvf 312 252
Uroky z diuhopisti 28870 28870
Ostatni finanénf néklady 15798 16 380
Celkem vyznamné polozky 60 569 62 638
Prehled ostatnich vyznamnych polozek vynosi (v tis. KE):

2015 2016
Projektové fizenf 35584 14 281
Property management (spravni sluzby) 13 968 16 650
Zprosttedkovani (prondjem a prodej nemovitosti) 16 924 9225
Asset management 31059 53 483
Kurzové zisky 794 3714
Vynosové troky 29039 52 493
Celkem vyznamné polozky 127 368 149 846

23. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2016 zisk pred zdanénim ve vysi 85 394 tis. K¢ a kladny vlastni kapitél ve vySi 4 142 394 tis. K&. Lze tedy predpokladat,
7e spolenost bude pokraovat ve své &innostii v dalsich letech. Utetni zavérka k 31. 12. 2016 byla zpracovana za predpokladu, Ze spoletnost bude
nadale plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvani.

24. 'WZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
V obdobi 03/2017 byl pofizen 100% podil ve spole¢nosti BB C — Building D, s.r.0.

V obdobi 04/2017 doslo k pfipséni finantnich prostiedkli na bankovni dcet dcefiné spoletnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., z emise dluhopisi ve
vySi 2 000 000 tis. K& splatné v roce 2023. Spole¢nost PASSERIVNEST GROUP, a.s., je rucitelem této emise.

Uzavena smlouva o zapdicce ve vysi 1 945 000 tis. K& mezi spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., (véfitel) a PASSERINVEST GROUP, a.s.,
(dluznik). Cerpani v obdobi 04/2017. Takto ziskané prostfedky budou mimo jiné pouZity na refinancovani dluhopis vykazovanych v poloZce rozvahy
C.I1.1.2., které jsou splatné k 31. 12. 2017.

Sestaveno dne: 23.5.2017
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Radim Passer, predseda predstavenstva
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