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PREDSTAVEN{ SPOLECNOSTI

Obchodni firma: PST — Project E, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost
Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika
Datum vzniku: spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 5. prosince 2007

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 12852
Identifikacni Cislo: 281 97 003

Zakladni kapitdl: 2000 tis. K¢

Internet: WWW.passerinvest.cz

Spolecnost PST — Project E, a.s., je projektovou spolecnosti ve skupiné PASSERINVEST. Spolecnost viastni podil v projektu Nové Karolina Park
v Ostravé prostfednictvim podilu ve spolec¢nosti New Office Karolina Development, a.s.

Administrativni budova Nova Karolina Park je soudsti rozsahlého multifunkéniho aredlu Novd Karolina v blizkosti Masarykova ndmeésti v centru
Ostravy. Budova disponuje témér 24 600 m? prvotfidnich kancelatskych ploch v $esti nadzemnich podlazich. Ty jsou v pfizemi doplnény prostory
o velikosti 3 700 m?, které jsou uréené pro obchody, sluzby i gastronomii. V podzemnim podlazi se nachdzi 279 parkovacich mist uréenych pro
uZivatele budovy. Jeji architektonicky navrh pochdzi z dilny renomovaného ateliéru CMC architects architektd Vita Masla a Davida R. Chisholma.
Generalnim dodavatelem byla spolecnost GEMO OLOMOUC, spol. s r.o.

Skupina PASSERINVEST sdruzuje ryze Ceské projektové sesterské firmy ovliadané Radimem Passerem. Toto usporadani vzeslo z podnétu bank
poskytujicich projektové financovéani. Bankami bylo poZadovéno, aby realizace kazdého projektu probihala v rdmci samostatné spolecnosti. Tato
struktura se posléze osvédCila i jako organizactné a danové efektivni forma pro developerské podnikani. Skupina PASSERINVEST si vybudovala
dobré jméno predevsim svym seriéznim pristupem, otevienosti, transparentnosti a byla zaloZena v rdmci ¢eského pravniho prostredi s vyloucenim
jakychkoli off-shore elementd.

Organigram skupiny PASSERINVEST
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RPB Leasing, a.s. 100 %
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s.

Roztyly Garden - Lily House, a.s.

PST - Project A, a.s.

PST - Project E, a.s.
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BBC Investments, a.s.
100 %
North Star Centre - Birch House, a.s. l

North Star Centre - Maple House, a.s.

PST-Project C, ass. BBC Building H s.r.0.
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Balance Club Brumlovka, a.s. I GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. I I Multi Veste 260 B.V. I Real Estate OSTRAVA, a.s.
Nenf &lenem skupiny PASSERINVEST Nenf Elenem skupiny PASSERINVEST

R.Passer 44 %
GEMO OLOMOUC, spol. sr.0.41 %

R.Passer 76 %
J.Vrabec 10 %
M.Passerova 5%
J.Malik 5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1.5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1%

M.Passerova 4,5 %
J.Malik 4,5%
Z.Passer 2,5%
V.Klouda 1.5 %
PASSERINVEST GROUP, a.s. 1 %
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Diky skupingé PASSERINVEST a pod vedenim Radima Passera vznika v Praze 4 — Michli jiZ téméF dvacet let pinohodnotny multifunkéni komplex,
aredl BB Centrum. Jeho rozsah, dlouhodoby isp&sny provoz a plénovany rozvoj potvrzujf promy3lenost a realistitnost tohoto projektu. Uspé$nym
etablovanim tohoto projektu na trhu ziskala skupina PASSERINVEST prestizni postaveni jak na domdci, tak na mezinarodni trovni. Zasluhu na tom
méd nejenom kvalita realizovanych projekt( a vysokd drovefi poskytovanych sluzeb, ale i smys! pro fair-play, vstficny vztah k ndjemctim — uZivateldm
budov a zodpovédnost vici spoletnosti i Zivotnimu prostied.

D Budovy:
BBCENTRUM

[ dokongené
Where Business I ve vystavbé

Comes 1o Life

4 Prahacentrum, Lensné Brno, Budapest

Y Berlin, Drézdany  5.KVETNA(D1) Viden, Varsava, S
& /,,x::———“ —
i . <
% “27 <mE Metro ¥
20T Y Budgjovick Mowo
. Kacerov

Mezi klienty skupiny PASSERINVEST patfi napfiklad spolecnosti:
= HEWLETT - PACKARD

= GE Money Bank

= (02 Czech Republic

= MICROSOFT

« (EZ

. UniCredit Bank

= SKODA AUTO

= Mars Czech
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva Clen predstavenstva

DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomas Zim¢éik
Pfedseda dozor¢i rady
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2014

Spolecnost PST — Project E, a.s. doséhla v roce 2014 zaporného vysledku hospodareni ve vysi -65 tis. K& (2013: -123 tis. K¢).

Vysledek hospodafent (v tis. KE) 2014 2013
Provozni vysledek hospodarent -60 -119
Financnf vysledek hospodareni -5 -4
Vysledek hospodafreni za ti¢etni obdobi -65 -123

Predpokladany vyvoj Cinnosti spolecnosti

Cilem spolecnosti zstava snaha o efektivni spravu majetku a optimalni fungovani projektu Nova Karolina Park v Ostravé.

OSTATN{ POVINNE INFORMACE

Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyro€ni zpravy
V obdobi mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyrocni zpravy k Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.
Informace o aktivitadch v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost vzhledem ke svému predmétu podnikani nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitadch v oblasti Zivotniho prosttedi a pracovnépréavnich vztazich

Spolecnost v rdmci svych podnikatelskych aktivit postupuje vZdy dle zdkonnych norem a standard( zohledhuijicich dopady pfedmétu Ginnosti
na Zivotni prostredi.

Spolecnost nema uzavieny 7adné smluvni vztahy dle pracovniho prdva, proto v této oblasti nevyviji Zddnou aktivni ¢innost.
Informace o pofizovani vlastnich akcii

Spolecnost nerealizovala v roce 2014 nékup vlastnich akcif.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spolecnost nema Zadnou organizacni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE PROHLASENI 0SOB ODPOVEDNYCH ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce poddva tato vyrocni zprdva podle naseho nejlepsiho védomf vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2014
a 0 vyhlidkdch budouciho vyvoje finanni situace, podnikatelské innosti a vysledkd hospodareni spoletnosti
a nebyly v ni zaml&eny Zddné skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V/ Praze dne 29. ¢ervna 2015

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Zprava nezavislého auditora
z auditu (¢etni zavérky spoletnosti
PST - Project E, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
1€: 281 97 003
k31.12. 2014

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE

Na zakiadé provedendho auditu jsme dne 26. 6. 2015 vydall k (Zetni zivérce, ktera je soulasti této
wyrotni zpravy, Zprévu nasledujictho znéni:

Tato zprdva nezdvislého auditora z auditu Gdetnl zivérky je urfena akcionaflim Ufetni jednothky
PST - Project E, a.s.

Provedii jsme audit (fetnl zdvirky spolenosti PST - Project E, as., Kera se sklada z rozvahy k
31. 12. 2014, wykazu zisku a ztraty za rok kondici 31. 12. 2014 a phlohy této Gfetnl zavérky, kiera
obsahuje popls poulitych podstatnych Gfetnich metod a daldl wysvEtlujici Informace. Udaje o
spolefnosti PST - Project E, a.5. jsou uvedeny v pfiloze této Gdetni zdvérky.

Oddpovadnaost statutdrmiho orgdny ucetni jednotky za ddetny zdvérku

Statutdmi organ spolefnosti PST - Project E, a.s. je odpovidny za sestaven! Gleini zévérky, iderd
podéva vermy a poctivy obraz v souladu s feskymi Gdetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaluje za nezbytny pro sestaveni Gletn zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
{materidlnl) nespravnost] zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovidnost auditora

Madi odpovédnosti je vyjddfit na zakladé naseho auditu wrok k této Ofetni zévérce. Audit jsme
proved!i v souladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikadnimi doloZkami Komory auditordl Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
dodriovat etické pofadavky a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskall pfiméfencu jistotu, fe
Uéetni zavérka neobsahuje vwznamné (materidini) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o &astkich a Udajich
zvefeinénych v Uketni zavirce. Viybér postupl zévisi na dsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nesprévnosti dail uvedenych v Ufetnl zivérce zplisobené podvodem
nebo chybou. Pi vyhodnocovani tichto rizik auditor pesoudi vnitfnl kontroini systém relevantnl pro
sectaveni Ufetn] zaverky poddvajic! vBrny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli wyjadfit se k Gdinnosti vnitfnino kontrolnfho systému Gdetn|
jednotky. Audit t83 zahruje posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfiméfenosti Udetnich
odhadl provedenych vedanim i posouren| celkové prezentace Gcetni zaveérky.

Isme plesvédieni, e dikazni informace, které jsme ziskall, poskytujl dostatedny a vhodny zaklad pro
vyjadren! nadeho wroku,

5P Audit, s.r.o. strana [z 2
Murrnanskd 14754, 100 00 Praha 10, fef, fac 295 560 374

e-mail: spauaitBspaudit oz, waw sirdnky: .. Soaudi. o2

Zdpis v obchodnin regtiku; Méstsky soud v Praze, oddd C., viodka 73523
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Wrrok augitora

Podle naieho ndzoru Ufetnl zivérka podava vemy a poctivy cbraz aktiv a pasiv spoleinosti
PST - Project E, a.5. k 31. 12. 2014 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok konticl
31. 12. 2014 v souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy.

Zddraznén/ skutednosti

AniZ bychom dévall vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skutefnost, 2e k datu 31. 12. 2014 clzl zdroje
spolednosti spolu s Casovym roziidenim pasiv presdhly hodnotu jejich aktiv a spolefnost vykdzala
zépornou hodnotu viastnino kapitdlu ve vwyéi -86.756 tis. KE. V této souvisiosti upozorfiujeme na €l. 22
piilohy k ifetni zévérce, kde je uvedeno vyhodnoceni tohoto stavu provedené vedenim UZetni
jednotky.”

ZPRAVA O VYROCNT ZPRAVE

Ovéili jsme soulad wyroéni zpravy spolednosti PST - Project E, a.s. k 31. 12. 2014 s Getni zévérkou,
kterd je obsaZena v této vyrolni zpravd. Za spravnost vyroéni zprévy je zodpovidny statutdrni orgén
spolefnosti PST - Project E, a.s. Nadim dkolem je vydat na zikladé provedeného owéfeni wyrok
o souladu vyrodni zpravy s Oetnl zavérkou,

Ovéfeni jsme provedil v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolofkami Komory auditorll Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a
proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ¥e informace obsalené ve vyrofni zpravé, iteré
popisufl skuteénosti, jeZ jsou té2 predmétem zobrazeni v Udetni zavérce, jsou ve viech viznamnych
{materidinich) ohledech v souladu s pfisluSnou Gcetni zévérkou. Jsme presvédieni, Ze provedensg
ovifen! poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadfeni vroku auditora,

Podle na%eho nazoru jsou informace uvedené ve vyrofnl zprévé spolednosti PST - Project E, as. k

31. 12, 2014 ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu swySe uvedenou Ocetni
zaverkou,

V Praze dne 29, 6. 2015

Sn o .
5P Audit, s.r.0. “dudit, > - ;{ -
SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
gislo auditorského nﬁrﬁﬂ'ﬁéﬂ-‘r: 340 auditor

fislo auditorského opravnéni; 2265

5P Audit, s.r.o. stranal2zrl2
Murmanskd 147554, 100 00 Fraha 10, tel, fax: 295 560 374
Zdpis v obchodrmim rejtiku: Méstsky soud v Praze, oddi C, viadka 73523
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INFORMACE 0 SPOLECNOSTI A STRUKTURA PODNIKATELSKEHO SESKUPENT

1.1 PODNIKATELSKE SESKUPEN{ SKURNY PASSERINVEST

1.2 OSTATNI SPOLECNOSTI OVLADANE OVLADAJICI (VLVNOU) 0SOBOU PANEM RADIMEM PASSEREM
ULOHA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE OSOBY) V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

ZP0SOB A PROSTREDKY OVLADAN{ SPOLECNOST

PRAVNI VZTAHY MEZI SPOLECNOSTI A OVLADAJICI (VLIVNOU) 0SOBOU

PRAVNI VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

POSOUZENI, ZDA VZNIKLA SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANE 0SOBE) UJMA, A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI PODLE
§71 A§ 72 Z0K

ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

OSTATNI INFORMACE/DOVERNOST UDAJU

CESTNE PROHLASENI
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1. Informace o spole¢nosti

Obchodn firma: PST - Project E, a.s.
Sidlo: Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
|dentifikacni ¢islo: 28197 003

Zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 12852

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini: 2.000.000,- K¢
Druh a forma akcif: kmenové, na jméno, v listinné podobé
Datum zapisu spolecnosti do obchodniho rejstiiku: 5.12. 2007

1.1 Podnikatelské seskupeni skupiny PASSERINVEST

Struktura podnikatelského seskupeni ke dni 31. 12. 2014

BB C — Nova Brumlovka, a.s. PASSERINVEST BBC 1, s.r0. 100%
BB Centrum — ALADELFE, a.s

BB C — Building DELTA, a.s.

BB C —Building G, a.s.

BB C — Building OMEGA, a.s.

BB C—NovéE, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.

Karolina Development, a.s.
Rezidenéni park Baarova, a.s.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.

Roztyly Garden — Rose House, a.s.

Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.
BB C Investments, a.s.

North Star Centre — Birch House, a.s.
North Star Centre — Maple House, a.s.

100% PASSERINVEST GROUP as.

100%

BB C ALPHA, NewCo s.r.0.
R. Passer 85 %
M. Passerova 5%
100% BB C — SERVCES, s.r.0.
J. Malik 5%

4& Z. Passer 25%
V. Klouda 1.5 %
PASSERINVEST GROUP as. 1% PST — Project A, a.s.

BB C Building H s.r.0.

PST — Project E, a.s.

PST — Project C, a.s.
PST — Project D, a.s.

Balance Club Brumlovka, a.s. Real Estate OSTRAVA, a.s.

R. Passer 76 % R. Passer 44 %

New Karolina Office

J. Vrabec 10 % GEMO OLOMOUC spol. sr.o. 41%
Development. a.s.

M. Passerova 4,5 % M. Passerovd 5%

J. Malik 4,5 % J. Malik 5%
Z. Passer 2.5% Z. Passer 25%
V. Klouda 1.5 % V. Klouda 1.5%
PASSERINVEST GROUR a.s. 1% PASSERINVEST GROUR a.s. 1%

Zmény ve struktufe podnikatelského seskupeni v obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

dne 10. 1. 2014 nabyla Spolecnost od jiného akcionate Multi Veste 260 B.V. dalSi 0,2% akcionarského podilu na spolecnosti New Karolina
Office Development, a.s.;

dne 11. 11. 2014 bylo podnikatelské seskupeni rozsiteno o spole¢nost BBC Alpha NewCo, s.r.0.;

dne 16. 10. 2014 doslo k zméné pravni formy u spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1 za.s. nas.r.o.;

dne 4. 11. 2014 nabyla spoletnost PASSERINVEST GROUP a.s. od plvodnich spoletnikii 100% obchodni podil na spoletnosti
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.;

dne 11. 12. 2014 doSlo k zépisu flze sloutenim do obchodniho rejstiiku mistné pfisluSného soudu mezi spole¢nostmi BB C —
Building OMEGA, a.s. (jako nastupnicka spolecnost) a Leinster development, s.r.o. (jako zanikajici spolecnost);

dne 19. 12. 2014 nabyla spole¢nost PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. od pdvodnich akciondid 100% akciondisky podil na BB Centrum —
ALADELRE, a.s.;

dne 19. 12. 2014 nabyla spoleénost PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. od plivodnich akcionard 100% akcionaisky podil na spoleénosti BB C —
Nova Brumlovka, a.s.
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1.2 Ostatni spolecnosti ovladané ovladajici (vlivnou) osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je dale ovladajici (vlivnou) osobou ve spolecnostech PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s. a RPB — Penthouse, a.s., u kazdé
z téchto spoleénosti je jedinym spolecnikem se 100% akcionafskym podilem.

Spolecnost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., je ovladajici osobou, jakoZto jediny spoleénik se 100% obchodnim podilem ve spole¢nostech
S-INVESTMENT, s.r.0. a S-LEASING, s.r.0., kde nepfimo ovladajici (vlivnou) osobou je pan Radim Passer.

2. Uloha Spole&nosti (jako ovlddané osoby) v podnikatelském seskupeni

Spolecnost pini v podnikatelském seskupeni roli projektové spolecnosti, kterd je akcionatem projektové spolecnosti New Karolina Office Development,
a.s.. Spolecnost je sesterskou spolecnosti ostatnich obdobnych projektovych spolecnosti oviddanych stejnou oviddajici (viivnou) osobou.

3. Zplsob a prosttedky ovladani Spolecnosti

P¥mo ovladajici (vlivnou) osobou Spoleénosti je pan Radim Passer, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00, jakozto majoritn
spolecnik s 85% akcionarskym podilem. Spole¢nost je soucdsti podnikatelského seskupent, ve kterém je osobou vykonavajici rozhodujici vliv
na nejvyssi drovni pan Radim Passer.

4. Pravni vztahy mezi Spole€nosti a ovladajici (vlivnou) osobou

Jak je blize uvedeno v ¢asti 7. nize informace o vysi pinéni, odméné Ci jiny Udaj finanéniho charakteru nize uvedenych smluv i pinéni odpovidaji
podminkam v obvyklém b&Zném obchodnim styku. Tyto informace jsou soucésti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za divérné oznaceny
nékterou osobou, kterd je soucasti skupiny.

Za dlivérné jsou rovnéz povazovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sob&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpBisobit tjmu kterékoliv 0sobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zpréva v asti 4. Z4dné informace o cendch popf. mnozstvi.

a)  smlouvy uzaviené v piedchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v (i¢etnim obdobi roku 2014
Smlouvy uzaviené v predchozich tcetnich obdobich s probihajicim plnénim i v i¢etnim obdobi roku 2014 neexistuil.

b)  smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2014
1.Smlouva o vykonu funkce statutdrniho organti Spolecnosti dle ust. § 59 odst. 2 Z0K, uzaviend mezi Spoletnosti a panem Radimem
Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 10. 4. 2014,
2.Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o vykonu funkce statutérniho organd Spoletnosti dle ust. § 59 odst. 2 ZOK, uzavieny mezi Spoletnosti a panem
Radimem Passerem (ve funkci predsedy predstavenstva) ze dne 31. 12. 2014.

c)  plnénive formé poskytnuti zaruky v ticetnim obdobi roku 2014
PInéni ve formé poskytnuti zaruky v ic¢etnim obdobi roku 2014 nebyly uskutecnény.

d) ostatni plnéni v (i¢etnim obdobi roku 2014
1.PInéni ve form& odmény za vykon funkce statutérniho organu Spoleénosti na zékladé Smlouvy o vykonu funkce statutdrniho organd
Spolecnosti dle ust. 8 59 odst. 2 ZOK, uzaviené mezi Spole¢nosti a panem Radimem Passerem (ve funkci pfedsedy predstavenstva) ze dne
10. 4. 2014.

5. Pravni vztahy mezi propojenymi osobami

Jak je blize uvedeno v &asti 7. nize informace o vySi pInéni, odmeéng i jiny tdaj finantniho charakteru nize uvedenych smiuv ¢i pinéni odpovidajf
podminkdm v obvyklém bézném obchodnim styku. Tyto informace jsou sou¢asti obchodniho tajemstvi propojenych osob a byly za diivémé oznaceny
nékterou osobou, kterd je soucdsti skupiny.

Za ddvémé jsou rovngZ povaZzovany veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly samy o sob&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi,
zpdsobit Gjmu kterékoliv osobé tvofici skupinu. Z uvedeného diivodu neobsahuje tato zpréva v ¢ésti 5. Zadné informace o cendch popt. mnozstvi.

a) smlouvy uzaviené v predchozich tcetnich obdobich s probihajicim pInénim i v ic¢etnim obdobi roku 2014
1.Podndjemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové Filadelfie), uzaviend mezi Spolecnosti (podndjemce)
a spol. PASSERINVEST GROUP a.s. (ndjemce) ze dne 1. 1. 2012.

2.Project Support Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti a PASSERINVEST GROUP, a.s. (sponzofi) a spol. New Karolina Office Development, a.s.

(dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 24. 5. 2012, jako zajiStovaci dokument k uzaviené dvérové smlouvé mezi
New Karolina Office Development, a.s. dluznik) a spol. Raiffeisenbank, a.s. (véfitel) ze dne 24. 5. 2012.
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3.Smlouva o pljice, uzaviend mezi Spoletnosti (dluznik) a PASSERINVEST GROUP a.s. (véfitel) dne 20. 6. 2013, se splatnosti nejpozdéji
do 31.12. 2020.

b)  smlouvy uzaviené v icetnim obdobi roku 2014
Smlouvy v U€etnim obdobi roku 2014 nebyly uzavieny.

c)  pInéni ve formé poskytnuti zaruky v tGcetnim obdobi roku 2014
PInéni ve formé poskytnuti zéruky v Gc¢etnim obdobi roku 2014 nebyly uskutecnény.

d) ostatni plnéni v i¢etnim obdobi roku 2014
1.PInéni'v podobé podnajemného a sluzby za rok 2014 (C4sti kancelarskych prostor v 17. NP v budoveé Filadelfie) mezi Spole¢nosti (podnajemce)
a spol. PASSERINVEST GROUP, a.s. (ndjemce) v prosinci 2014.

6. Posouzeni, zda vznikla Spolecnosti (jako ovladané osobé) tijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a87220K

Spolecnost nepfijala v poslednim lGcetnim obdobi Zadnd jind opatfeni ani neucinila Zadné jiné dkony kromé téch, které jsou shora uvedeny. Veskeré
vztahy mezi Spolecnosti a propojenymi osobami vyplyvajici z podnikatelské ¢innosti Spolecnosti byly zaloZeny jako dvoustranné vztahy se vzajemnym
plnénim obou stran, byly uzavieny za obvyklych podminek a za dodrZeni zdsad poctivého obchodniho styku. Vedeni Spolecnosti konstatuje, Ze
z uvedenych pravnich vztahd nevznikla Spoleénosti Zadnd tjma.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

Propojené spolecnosti jsou z prevdzné Casti sesterskymi spole¢nostmi oviddanymi stejnou ovladajici (viivnou osobou), a to panem Radimem
Passerem jakoZto pfimym majoritnim akcionafem s akciovym podilem 85% (vyjimky jsou shruty v Casti 1. této zpravy o vztazich). V obecné
roving tato struktura umoziuje, aby v pfipadé nutnosti sesterské spole¢nosti napomohly k feseni pripadnych docasnych hospodarskych obtiz jiné
sesterské spolecnosti, avSak sou¢asné minimalizuje nékterd financni rizika, jako napf. riziko dpadku nékterého ¢lena skupiny a jeho vlivu na ostatni
¢leny skupiny a s tim souvisejici riziko financni nestability. Tato struktura tak vylucuje riziko Uplné zavislosti sesterské spole¢nosti na skuping, avSak
soutasné umoziiuje dosaZeni nékterych synergickych Ucinkl, napf. dspory nékladd na marketing, fizeni, apod. Teoretickou nevyhodou takové
struktury oproti piisné holdingové struktufe méZe byt mimé oslabeni subordinace jednotlivych sesterskych spolecnosti. Lze tedy konstatovat, 7e
vyhody takového usporadani prevazuji nad nevyhodami, a Ze pro Spolecnost z takového usporddani neplynou nepfimérend rizika.

8. Ostatni informace/Divérnost tdajt

Za divérné jsou v rémci skupiny povazovany informace a skutetnosti, které jsou soucasti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za dlivémé oznateny nékterou osobou, kterd je soutasti skupiny. Za dlivérné jsou rovnéZ povaZovany veskeré informace z obchodniho
styku, které by mohly samy o sobé, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zptisobit djmu kterékoliv osobé tvorici skupinu. Z uvedeného ddvodu
neobsahuije tato zprdva v Casti 4. a 5. Zadné informace o cenach popf. mnoZstvi.

s

9. Cestné prohlaseni
Prohlasujeme, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skutecnosti a Ze Zadné podstatné okolnosti, které nam byly znamy a které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolec¢nosti nebyly vynechény. Tato zprdva o vztazich byla zpracovana statutdrnim orgadnem Spolecnosti

a byla predloZena k prezkoumani dozoréi radé spolecnosti.

V Praze dne 17. bfezna 2015

Ing. Vladimir Klouda Ing. Martin Unger
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva
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ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. K¢)

Oznaceni

AKTVA

BéZné tcetni obdobf Minulé tcetni obdobf

Brutto

Korekce Netto Netto

B. 1.
B. 1.

B.1I.
B.1I.

B.III.
B. Il

N|@ |~ W N

® | N[O oW N

© ™I~ 0w

AKTVA CELKEM 179 500
Pohledévky za upsany zakladni kapital

Dlouhodoby majetek 179 364
Dlouhodoby nehmotny majetek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelnd préva

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné hmotné movité véci a soubory hmotnych movitych véci

Péstitelské celky trvalych porostl

Dospéld zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku

Dlouhodoby finanéni majetek 179 364
Podily - ovlddand osoba 148 421
Podily v déetnich jednotkach pod podstatnym viivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zap(ijcky a Gvéry - ovlddand nebo oviddajici osoba, podstatny viiv 30943
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finantni majetek

179500 183 724

179 364 183 504

179 364 183 504
148 421 148 417

30943 35087



Oznaceni

AKTIVA

B&Zné (cetni obdobf

Minulé t€etni obdobf

Brutto

Korekce

Netto

Netto

C.1I.

Cll. 1.

C. I
C. I

C.IV.

C.Iv. 1.

Eal

o R Il e

® N[O 0w

© ™ INo oW N

ObéZna aktiva 136
Zasoby

Materidl

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vlyrobky

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Zboi#

Poskytnuté zalohy na zdsoby

Dlouhodobé pohledévky

Pohledavky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky za spole¢niky

Dlouhodobé poskytnuté zélohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

OdloZena darova pohledavka

Kratkodobé pohledavky

Pohledévky z obchodnich vztahd

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledévky - podstatny vliv

Pohledévky za spolecniky

Socidlni zabezpecenf a zdravotni pojisténi

Stéat - danové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledévky

Kratkodoby finantni majetek 136
Penize 1
Uty v bankdch 135
Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

Casové rozlisenf

Néklady pfistich obdobi

Komplexni naklady pristich obdobf

Prijmy pristich obdobf

136

136

135

220

220

219



Oznaceni

PASIVA

Stav v béZném dcetnim obdobf

Stav v minulém Gcetnim obdobi

Al
Al 1

Al
Al 1

AL
Al 1.

AV,
AV, 1

AV, 1

W~

B.1I.
B.II.

©|® N0 W N

o

B. Il
B.III.

©®INIo oW

= | e

B.IV.
B.IV. 1.

PASIVA CELKEM

Vlastnf kapital

Z3kladni kapital

Z&Kladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-)

Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Alio

Ostatnf kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci
Rozdily z pfemén obchodnich korporaci

Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporact
Fondy ze zisku

Rezervni fond

Statutami a ostatni fondy

Vlysledek hospodareni minulych let

Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazend ztrata minulych let

Jiny vysledek hospodareni minulych let
Vlysledek hospodareni bézného déetniho obdobi (+/-)
Rozhodnuto o zalohdch na vyplatu podilu na zisku (-)
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvi&stnich pravnich predpist
Rezerva na dlichody a podobné zévazky

Rezerva na daf z prijmé

Ostatnf rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba
Zévazky - podstatny vliv

Zavazky ke spoleénikim

Dlouhodobé piijaté zalohy

\lydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k tihradé

Dohadné Ucty pasivni

Jiné zévazky

OdloZeny danovy zavazek

Kratkodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztaht

Zavazky - ovlddand nebo ovlddajici osoba
Z&vazky - podstatny viiv

Zavazky ke spoleénikim

Zévazky k zam@stnanclim

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi
Stat - danové zavazky a dotace

Kratkodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dohadné Uty pasivni

Jiné zévazky

Bankovni tvéry a vypomoci

Bankovn véry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni tvéry

Kratkodobé finanéni vypomaoci

Casové rozlisen

Vlydaje pristich obdobf

\lynosy piistich obdobf

179500
-86 756
2000
2000

-88 691

-88 691

-65

266 256

266 256

248 950

17 306

183 724
-86 691
2000
2000

-88 568

-88 568

-123

270 400

270 400

252 824

17576

15
15



VYKAZ ZISKU A ZT

KE DNI 31. 12. 2014 (v tis. KE)

Oznaceni Skute¢nost v Géetnim obdobf
sledovaném minulém
l. Trzby za prodej zbozf
Néklady vynaloZené na prodané zbozi
+ Obchodni marze
II. Vykony
Il 1. Triby za prodej vlastnich vyrobkd a sluZeb
2. Zména stavu zasob vlastnf ¢innosti
3. Aktivace
B. Vykonovd spotfeba 55 110
B. 1. Spotieba materidlu a energie
2. Sluzby 55 110
+ Pfidana hodnota -55 -110
C. Osobnf naklady 5 9
C. 1. Mzdové néklady
2. 0dmény &lendim organd obchodni korporace 5 8
3. Néklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1
4 SocidIni néklady
D. Dané a poplatky
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

IIl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu

IIl. 1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku
2. Trzby z prodeje materidlu
F Zlstatkové cena prodaného dlouhodobého majetku a materidlu
F 1. Zlistatkové cena prodaného dlouhodobého majetku
2. Prodany materidl
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a komplexnich nékladd pii$tich obdobf
V. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni néklady
V. Prevod provoznich vynost
l. Prevod provoznich nékladd

* Provozni vysledek hospodarent -60 -119



Oznadeni

Skute¢nost v Ggetnim obdobf

sledovaném minulém

VI, Triby z prodeje cennych papird a podili
J. Prodané cenné papiry a podily
VI Vynosy z dlouhodobého finantntho majetku
VII. 1. Vynosy z podilli v oviddanych osobéch a v Géetnich jednotkach pod podstatnym viivem

2. Wnosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilli

3. Vlynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
VL Vynosy z krétkodobého finanéniho majetku
K. Néklady z finanniho majetku
IX. Viynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatl
L. Néklady z pfecenéni cennych papird a derivatd

Zména stavu rezerv a opravnych polozek ve finantni oblasti

X. V/ynosové Lroky
N. Nékladové troky
XI. Ostatni finan¢ni vynosy
0. Ostatni finanéni néklady 5 4
XII. Prevod finantnich vynost
P Prevod finantnich nékladd
* Financni vysledek hospodareni -5 -4
Q. Dafi z pf{jmd za béZnou &innost
Q 1. - splatnd

2. - odloZend
** Vlysledek hospodareni za béZnou ¢innost -65 123
Xl Mimoradné vynosy
R. Mimorddné néklady
S. Dafi z pfjmd z mimofddné Cinnosti
S. 1. - splatnd

2. - odloZena
* Mimoradny vysledek hospodareni
T Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-)
i Vlysledek hospodarent za Ucetni obdobf (+/-) -65 -123
FHEE Vlysledek hospodarent pred zdanénim (+/-) -65 -123
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. Popis spolecnosti

PST — Project E, a.s. (déle jen ,spoletnost”) je akciova spoletnost, kterd byla zapsana do OR dne 5.12.2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1,
140 00, Ceska republika, identifikatni &islo 281 97 003. Hlavnim predmétem jejf Ginnosti je:

*  Viroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 - 3 Zivnostenského zakona

*  Prondjem nemovitostf, bytd a nebytowych prostor

V roce 2014 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstiku.

Dne 10. 4. 2014 byl z funkce Clena dozorci rady odvoldn Jakub Hlavicka. TéhoZ dne byl z funkce predsedy dozorci radyodvolédn Ondrej Plocek a na
jeho misto byl jmenovén ¢len dozor¢i rady Tomds Ziméik.

Byl zapsan novy predmét Cinnosti — Prondjem nemovitostf, bytd a nebytovych prostor.

Doslo ke zméné zpdsobu jednani za spoleénost. Nové jedna a podepisuje predseda piedstavenstva samostatné nebo dva ¢lenové predstavenstva
spolecné.

Spolecnost se podridila zakonu ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spolecnostech a druzstvech jako celku dle 777 odst. 5.
Tyto skutecnosti byly zapsany do obchodniho rejstiku dne 18. 4. 2014.
Spolecnost neni soucasti konsolidacniho celku.

Osaby podilejici se 10 (Z&kon o CP)/20 a vice procenty na zékladnim kapitdlu:
*  Radim Passer - 85 %

Clenové statutémich organd k 31. prosinci 2014:

Predstavenstvo

*  Radim Passer (pfedseda)
* Ing. Vladimir Klouda (clen)
e Ing. Martin Unger (Elen)

Dozor¢i rada
e Ing. Mgr. Tomd$ Zimcik (predseda)

Ve spole&nosti vykondvaii rozhodujici ¢innosti Glenové predstavenstva spoletnosti. Spoletnost vyuZiva sluZeb externich spolupracovnikd.

Organizacni struktura spolecnosti se vytvaii v ndvaznosti na prohlubovani ¢innosti spolecnosti. Organy spolecnosti jsou: predstavenstvo, dozorci
rada.

Spolecnost nema organizacni slozku v zahranici.

s _ s

2. Z&kladni vychodiska pro sestaveni icetni zavérky
PriloZend (detni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sh., o ticetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpisti (dale jen zékona o idetnictvi)

a provadéc vyhidskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gtetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro
(cetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného dgetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2014 a 2013.
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3. Ugetni metody

Zpdsoby ocelovani, odpisovéni a Utetni metody, které spolecnost pouZivala pii sestaveni Ggetni zévérky za rok 2014 a 2013 jsou nésledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spolecnost v roce 2014 Zadny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31. 12. 2014 nevlastni.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizavacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo a dalsi néklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z dvéru nejsou soucdsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i, neZ 40 tis. K& se odepisuje na vrub ndkladi po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uctovani na zakladé individudlniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukéni pofizovaci cenou.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a ddrzba se Gétuji do nékladu.
Odpisy jsou vypodteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti piislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zékladé ocekdvané doby Zivotnosti a predpoklddané zbytkové hodnoty majetku. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od - do)
Stavby 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by doslo k poklesu téetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvorf spoletnost opravnou polozku z diivodu dotasného nepouZivant,
poSkozeni atd.

c)  Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Gétech, eventualng kratkodobé depozitni sménky.
Dlouhodoby finanéni majetek tvoif zejména majetkové lcasti.

K 31.12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku preceiiuji nize uvedenym zplisobem:

e Cenné papiry k obchodovéni redlnou hodnotou, zména rediné hodnoty se tituje do nékladd nebo vynosd.

e Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisi s pevné stanovenym trokem) a podily predstavujici minoritni tc¢ast redlnou hodnotou,
zména rediné hodnoty se détuje do viastniho kapitélu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd.

*  Majetkové Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci, pripadné pfecenéni se Uctuje do vlastniho
kapitalu jako ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd.

*  (enné papiry drzené do splatnosti se precefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje
dle vécné a Casové souvislosti do nakladdi nebo vynost.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena dcasti upravena na hodnotu odpovidajici mite Gcasti spolecnosti na vlastnim kapitalu.

Pokud dochézi k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového dne nepfecefiuje, rozdil se povazuje za
doCasné sniZeni hodnoty a je zali¢tovany jako opravna poloZka.

d)  Pohledavky

Pohleddvky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohleddvky se ocefiuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek
se sniZzuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladl na jejich realizani hodnotu a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a vekové struktury pohleddvek.

Dohadné déty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhaddi a propo¢td.

V poloZce jiné pohleddvky se vykazuji také hodnoty zji§téné v diisledku ocenéni finanénich derivatd redlinou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Uity aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicd), s tim,
Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.
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e) Vlastni kapital

Zakladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pipadné zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitdlu.

f)  Cizi zdroje

Dlouhodobé i krétkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zji$téné v diisledku ocenéni
finan&nich derivatli redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé tivéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ést dlouhodobych Uvérl, kterd je splatnd do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepiedpokldda do 12 mésici od data rozvahy, jsou vykazovény jako
dlouhodobé zévazky.

Dohadné déty pasivni jsou ocefiovany na zékladé odbornych odhadd a propoétd. Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

g) Poufiti odhadii

Sestaveni ticetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouZivalo odhady a predpoklady, jeZz maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk(
k datu dcetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynost a nékladd za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na
zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto
odhadi odli$ovat.

h)  Ugtovani vynosd a nakladd

Vynosy a naklady se Uctuji Casoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i asové souviseji.

Néklad na dafi z piijm{ se poCitd za pomoci platné dafiové sazby z tcetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo dodasné danoveé
neuznatelné ndklady a nezdarnované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi
ticetnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (danova ztrata, ndklady na realizaci
projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z prijma.

OdloZena dafiové povinnost odrdzl dafovy dopad pfechodnych rozdili mezi zstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni
zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nésledné udalosti

Dopad udalost, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni licetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v pripadg, Ze tyto udalosti
poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po
rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto uddlosti popsény v piiloze icetni zavérky, ale nejsou zad&tovany v déetnich vykazech.

k)  Zmény zplsobl ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Spolecnost neprovedla Zadné zmeény ani opravy minulych obdobi.
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4. Dlouhodoby majetek

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:
Pogétedni ziistatek Piriistky Vyfazeni Pfevody Konegny zlistatek
Celkem 2014 0 0 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0
Oprévky:
Pocéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetnf hodnota
Celkem 2014 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Pofizovaci cena:
Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Vykazeni Ptevody Koneény zlistatek
Pozemky 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0
Samostatné movité véci 0 0 0 0 0
Celkem 2014 0 0 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0
Oprévky:
Pogatedni zlistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Konegny zlistatek Opravné polozky Utetni hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0 0 0
Samostatné movité veci 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2014 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2013 0 0 0 0 0 0 0 0
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KE)
Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:
Zistatek  PrirGisty  Ubytky  Precendni Zistatek  PrirGstky  Ubytky  Precenéni Zistatek
k31.12.2012 k31.12.2013 k31.12.2014
Podily v ovlddanych nebo ovladajicich spole¢nostech 148.417 0 0 148.417 4 0 0 148.421
Pijcky a tvéry oviddanym nebo ovladajicim spoletnostem
a spolecnostem pod podstatnym vlivem 66.167 31.080 0 35.087 0 4144 0 30.943
Celkem 214.584 31.080 0 183.504 4 4.144 0 179.364

FinanCni investice je v ucetni zdvérce k 31. 12. 2014 ocenéna v pofizovaci cené. Vedeni spolecnosti ocekdva budouci zhodnocen finanéni
investice.



Ovladané a ovladajici spolecnosti a spolecnosti pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2014 (v tis. K¢):

Nézev spolecnosti: New Karolina Office Development, a.s.

Sidlo spolecnosti: Praha 4, Zeletavské 1525/1, 140 00

Podil v % 51,8
Vlastni kapital 239.356
Zisk/ztrata bézného roku -39.055
Cena pofizeni akcii/podilu 12.134
Jmenovita hodnota akcie/podilu** 2.000/2 = 1000 K¢
Vnitf-hodnota akcii/podilu* 909.365/1.036 = 878 K&
Dividendy

*Celkovd aktiva / pocet akcif; **nominaini hodnota jedné akcie

Pdjcky a tivéry ovlddanym nebo ovladajicim spoleénostem a spoleénostem pod podstatnym vlivem k 31. 12. (v tis. K&):

Spolecnost Termin/Podminky 2014 2013
New Karolina Office Development, a.s. splatnost do 31.12. 2022 30.943 35.087

5. Pohledavky

Spolegnost neeviduje Zadné pohledévky po Ihiité splatnosti del$i, nez 120 dnd.

6. Opravné polozky

Spolecnost netvorila k 31. 12. 2014 zadné opravné polozky.

7. Kratkodoby financni majetek

K'31.12.2014 a 31. 12. 2013 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, nez hotovost v pokladné a na béznych dctech.
8. Ostatni aktiva

Néklady pri§tich obdobi jsou obecngé G&tovéany do nékladl obdobr, do kterého vécné a Gasové piislusi.
Prijmy pristich obdobi jsou obecné tictovany do vynost obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.
Spolecnost neméla k 31. 12. 2014 74dné takovato aktiva.

9. Vlastni kapital

Prehled o zméndach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Ziistatek Zvyseni Snizeni Ziistatek Zvyseni Snizeni Ziistatek

k31.12.2012 k31.12.2013 k31.12.2014

Pocet akcif (ks) 200 0 0 200 0 0 200
Zakladni kapital 2.000 0 0 2.000 0 0 2.000
Rozdily z pfecenéni majetku a zdvazk(i 0 0 0 0 0 0 0
Zakonny rezervni fond 0 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni minulych let -88.310 0 -257 -88.568 0 -123 -88.691
Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobf -257 -123 -65
Vlastni kapitél celkem -86.567 -86.691 -86.756



Zakladni kapitél spole¢nosti se skldda z 200 kusd listinnych akcii na jméno.

Na zékladé rozhodnuti valnych hromad spolecnosti konanych dne 28. 6. 2013 a 30. 6. 2014 bylo schvaleno niZe vySe uvedené vypofadani
hospodarského vysledku za rok 2012 a 2013.

Hospodatsky vysledek roku 2012 ve vySi —257 tis.KE byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden na ttet neuhrazené ztrdty z minulych let.
Hospodatsky vysledek roku 2013 ve vySi —123 tis. K¢ byl na zdkladé rozhodnuti valné hromady preveden na dcet neuhrazeng ztraty z minulych let.

Dozor¢i rada spolecnosti doporuci valné hromadé prevod hospodarského vysledku (ztraty) roku 2014 ve vysi -65.395,60 K€ na (et neuhrazené
ztréty z minulych let. Tento névrh je predbé&Zny a miZe byt zméngén.

V letech 2012, 2013 a 2014 nebyly dividendy vyplaceny.

10. Rezervy
Zmény na uctech rezerv (v tis. KE):

Ziistatek  Tvorba rezerv Ziétovani Ziistatek Tvorba rezerv Zigtovani Zlistatek
Rezervy k 31.12.2012 rezerv k31.12.2013 rezerv k31.12.2014
zékonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatnf 0 0 0 0 0 0 0

Spolecnost v letech 2012, 2013 a 2014 netvofila Zadné rezervy.
11. Dlouhodobé zavazky

Spolegnost eviduje pfijaté dlouhodobé pljcky od spiiznéné spoleénosti PASSERINVEST GROUP a.s. a od akcionafi. Podrobngji budou
popsany v ¢lanku ,Informace o spfiznénych osobach”.

12. Kratkodobé zavazky

K 31.12.2014 a 31. 12. 2013 neméla spoletnost kratkodobé zévazky po Ih{ité splatnosti vice nez 120 dnd.

K '31.12. 2014 neméla spolecnost kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zdstavni pravo nebo zéruka.

13. Bankovni tveéry a financni vypomoci

Spolecnost k 31. 12. 2014 neeviduje Zadné bankovni Gvéry, pouze pfijaté plijcky od spiiznénych osob (viz odstavec , Informace o spiiznénych osobéch”).

14. Ostatni pasiva

Vlydaje pristich obdobi zahmuji pfedevsim faktury doslé v roce 2015, které jsou tictovany do ndkladd obdobi, do kterého vécné a Gasové prislusi,
tedy do roku 2014.

0 Vynosech pfistich obdobi nebylo v roce 2014 ani 2013 tctovano.

15. Dan z pfijmu

Podle zékona o danich z pjmt miiZe spolenost pfevést daiovou ztrétu vzniklou od roku 2010 do piiStich péti let. VySe dafiové ztraty z let 2010 -
2014, kterd nebyla v ucetni zavérce roku 2014 uplatnéna a bude prevedena do dalSich let, Cinila 629 tis. K¢ k 31. 12. 2014.

Spolecnost nemd k 31. 12. 2014 zadné daiové nedoplatky.

Spolegnost v roce 2014 nedétovala o odloZené dani z piijmd z divodu neexistence rozdilli mezi d¢etnim a dafovym pohledem na urité polozky
v Ucetnictvi. K daiovym ztratdm spolecnosti nebylo pfi vypoctu odloZené dariové pohledavky prihlizeno s ohledem na ticetni zdsadu opatrosti.

16. Majetek a zadvazky nevykazané v rozvaze

Spolecnost neméla k 31. 12. 2014 a 31. 12. 2013 majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory, zameéstnanecké benefity,
bankovni zaruky atd.), které by nebyly vykdzény v rozvaze.
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17. Vlynosy

Rozpis vynost spolecnosti z béZzné Einnosti (v tis. K&):

2013 2014
Doméci Zahraniéni Domécf Zahrani¢ni
Prondjem nemovitostf 0 0 0 0
Jiné vynosy 0 0 0 0
Vynosy celkem 0 0 0 0

Spolecnost nerealizovala v roce 2014 (ani v roce 2013) Zadné vynosy.

18. Osobni naklady

Vroce 2014 a 2013 obdrZeli Elenové a byvali Clenové statutdmich a dozorgich organt odmény v celkové vysi 5 tis. K& a 8 tis. K¢.
19. Informace o sptiznénych osobéach

Vroce 2014 a 2013 neobdrZeli Glenové statutamich a dozorgich organd a Fidici pracovnici Zadné pdjcky, pfiznané zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo
téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady”.

Krétkodobé zévazky vici spiiznénym osobam k 31. 12. 2014 nejsou evidovany.

Ptehled dlouhodobych zavazki viiéi spfiznénym osobdm k 31. 12. 2014 (v tis. K&):

Spfiznéba osoba Termin/Lhdty splatnosti 2013 2014
PASSERINVEST GROUP-tvér 31.12.2022 2.704 2.662
Radim Passer 31.12.2022 229.840 226.318
Ing. Jan Malik 31.12.2022 13.520 13.313
Marie Passerova 31.12.2022 13.520 13.313
Zbynék Passer 31.12.2022 6.760 6.656
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2022 4.056 3.994
Celkem 270.400 266.256

Jedné se o dlouhodobé pfijaté beztiroéné plijcky od akcionard spolednosti.
20. Vydaje na vyzkum a vyvoj

Na vyzkum a vyvoj bylo v roce 2014 a 2013 vynaloZeno 0 tis. K¢ a 0 tis. K&.
21. Vlyznamné polozky vykazu zisku a ztraty

Odmeény statutdrnimu auditorovi k 31.12. (v tis. K¢):

Sluzby 2013 2014
Povinny audit Gcetni zavérky 12 12
Celkem 12 12

Jedinou relativng vyznamngjsi polozkou nékladd jsou naklady na ekonomické poradenstvi ve vwysi 15 tis. K& za rok 2014 (87 tis.K& za rok 2013).
22. PokraCovani spolecnosti s neomezenou dobou trvani

Spolecnost vykazuje v roce 2014 ztrdtu ve vySi 65 tis. K& a zdpomny vlastni kapitdl ve vySi 86.756 tis. K& (viz bod 9). Obecné Ize fici, Ze developerské
projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji pozemky, fesi se izemnirozhodnuti, stavebni povolent, vytvari se viastni projekt. Spole¢nosti
po dobu této pfipravné faze vznikaji pouze ztraty. Ztrty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé projektu a jeho prondjmu. Spole¢nost
vlastnipodfl na projektu kanceldrské budovy v Ostravé Nova Karolina prostfednictvim podilu ve spoleénosti New Office Karolina Development, a.s. Projekt
kancelafské budovy byl zkolaudovén v prosinci roku 2012 a nyni se postupné zapliiuje ndjemci. OCekava se, Ze spolecnost zrealizuje v nasledujicich
letech zisk prostfednictvim prodsje této kancelaské budovy. Utetni zavérka k 31. prosinci 2014 byla zpracovéna za predpokladu, 7e spoletnost bude
nadale pdsobit jako podnik s neomezenou dobou trvani. PiiloZend Gtetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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23. Vlyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni trvani

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 12. ¢ervna 2015
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Radim Passer
Predseda predstavenstva
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KONTAKT

PST - Project E, a.s.

BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221582 111
Fax: +420 222 515 521
E-mail: info@passerinvest.cz
Www.passerinvest.cz
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