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UVODNI{ SLOVO RADIMA PASSERA

Rok 2018 prinesl fadu vyznamnych investic. Na pocatku roku jsme pokraCovali ve strategii zpétného odkupu budov v areélu BB Centra a do naseho
vlastnictvi ziskali budovy Villas. Doplnili jsme tak portfolio objekt takto ziskanych od roku 2014 — budov Alpha, Beta, Budovy A, Budovy B a Budovy
D. V tomto roce jsme také oslavili 20. vyroci od otevieni prvni administrativni budovy v BB Centru, Budovy C, a prvniho ndjemce, spole¢nost
Hewlett-Packard, kterd zde dodnes sidli. Z obchodniho hlediska jsem velmi rad, Ze se podafilo pronajmout kancelarské prostory v BB Centru z 99 %.
Velkého tspéchu jsme dosahli i v ostravském projektu Novd Karolina Park, kde se celkova obsazenost zvysila na 86 %. Nedilnou soucasti nasi
strategie urbanistického developera je dlouhodobé udrZitelny piistup ve vSech lokalitach, kde plisobime. Kultivace a rozvoj vefejného prostoru je
smér, kterym se rozhodné chceme ubirat. A to jak v BB Centru, aby jej mohli i nadale pinohodnotné vyuzivat lidé, ktefi zde pracuif, bydli nebo jej
navstévujf, tak i v rozvojovém lzemi Novych Roztyl. V roce 2018 jsme v ramci aredlu BB Centra vybudovali centralni Nameésti Brumlovka, atleticky
stadion a budovu Skolniho pavilonu. Zaroven jsme kompletné zrekonstruovali Budovu A, ktera se ke konci roku 2018 stala novym sidlem spolecnosti
MONETA Money Bank. V lokalité Novych Roztyl jsme zkultivovali dal$i ¢ast parku pro Sirokou vefejnost a upravili dal$i plochy, které byly obtaniim
a navstévnikim Kréského lesa doposud nepfistupné. Jsem Panu Bohu nesmimng vdéény, Ze mohu vykondvat tuto praci, kterd mé nesmirng bavi,
a zarovel jsem si védom, Ze rozvoj nadeho podnikani by nebylo moZné zajistit bez profesiondiniho tymu kolegyli a kolegli napfi¢ véemi profesnimi
obory, kterymi nase firma disponuje.

Radim Passer

zakladatel a generdlini feditel
PASSERINVEST GROUP, a.s.

VYROCNI ZPRAVA 20138



PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

Obchodnf firma: PASSERINVEST GROUP, a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceskd republika
Datum vzniku: spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 7. fijna 1999
Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisové znatka B 6173
Identifikacni ¢islo: 26118 963

Zékladnf kapital: zapsany k 31. 12. 2016 ve vysi 4 000 000 000 K&

Dne 21. 1. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvySeni kapitalu z vy$e 800 000 000 K& na vysi 3 500 000 000 KE.
Dne 26. 4. 2016 bylo v obchodnim rejstiiku zapsano zvyseni kapitélu na vysi 4 000 000 000 K&.
Internet: Www.passerinvest.cz

PASSERINVEST GROUP a. s., je ryze Ceskd investicni a developerskd spolecnost, jejiz jméno je spojovano zejména s realizaci multifunkéniho areélu
BB Centrum v Praze 4 — Michli. Timto, svého druhu nejlspé$néjSim a nejrozsahlej§Sim Ceskym projektem, si spole¢nost spadajici do Koncernu
PASSERINVEST zaloZeného v roce 1991 Radimem Passerem, vybudovala velmi dobré jméno jak na domdcf, tak na mezindrodni trovni. Zasluhu
na tom md nejenom kvalita realizovanych projektd a vysoka trovei poskytovanych sluzeb, ale také smysl pro fair-play, vstiicny vztah k ngjemciim
— uZivatelim budov a zodpovédnost viici spole¢nosti i Zivotnimu prostiedi. Vedle unikatniho projektu BB Centrum ma PASSERINVEST GROUP ve

svém portfoliu rovnéz administrativni budovu Novéa Karolina Park, kterd tvoli jednu z hlavnich ¢asti nové urbanizovaného centra Ostravy.

Organigram Koncernu PASSERINVEST

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Marie Passerova 4,5%
Rezidence Oliva, s.r.o. 5 Jan Malik 4,5%
1€0: 07071183 100% Radim Passer 76% Zbynék Passer 2,5%
Viadimir Klouda 1,5%
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Vladimir Klouda 1,5% . Balance Club Brumlovka, a.s.
PASSERINVEST GROUP, . 1% 1CO: 27445810
15%
14%
100% 100% 100%
5 . . Roztyly Garden -
Konsolidovana skupina PASSERINVEST GROUP, a.s. PST - Project A, ass. Rose House, a.s,
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Mezi klienty Koncernu PASSERINVEST patif napfiklad spolecnosti:
= MONETA MONEY BANK

= HEWLETT PACKARD ENTERPRISE

= HPINC.

= 02 CZECH REPUBLIC

= SKUPINA CEZ

= UNICREDIT BANK

= MICROSOFT
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PREDSTAVENSTVO

Radim Passer
predseda predstavenstva
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DOZORCI RADA

Ing. Mgr. Tomds Ziméik
predseda dozor¢i rady
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SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Koncern PASSERINVEST povaZuje spoleCenskou odpovednost za prirozenou soucast svého podnikani.

Odpovédny developer v méstském prostiedi

Koncern PASSERINVEST, v rdmci svého nejvyznamngjSiho projektu BB Centrum v Praze 4, sméfuje své aktivity v souladu s rozvojem funkéniho
a udrzitelného mésta. Pii své developerské Cinnosti klade velky ddraz na prostupnost lokality a névaznost na rostlé mésto. DileZitou soutdsti
strategie Koncernu PASSERINVEST je ochrana Zivotniho prostiedi. Administrativni budovy jsou zpravidla certifikovany dle metody BREEAM, maji
zelené sttesni terasy, které slouZ i jako odpoCinkové zdny. Spolu se zelenymi plochami a dfevinami v aredlu BB Centra tak dochézi k eliminaci
tepelnych ostrov{ a reguluje se prehiivani méstského prostied.

V celém aredlu se promySleng a efektivng vyuziva zachytdvana destové voda pravé pro zalévani zelené Ci pro zavlaZovani parkd a porostd, které
jsou nedilnou soucdsti BB Centra. V roce 2018 nechal Koncern PASSERINVEST misto parkovisté vybudovat centralni Ndamésti Brumlovka a parkujici
automobily presunul do podzemnich garézi. Zanedbané a nebezpecné sportovni hristé rekultivoval na modernf atleticky stadion pro vefejnost. Po
rozSiteni dnes Krestanské stredni, zakladni a mateiské Skoly Elijas o lyceum nechal vybudovat Skolni pavilon pro stravovani a volnoCasové aktivity
74k a studentd.

KaZdoroCné prochazeji ¢astetnou rekultivaci i veskeré zelené plochy vEetné dvou nejvétsich parki — Baarova parku a Parku Brumlovka.

Diiraz na Zivotni prostfedi a jeho udrZitelny rozvoj

Koncern PASSERINVEST klade diraz na vznik ucelenych zelenych ploch pfistupnych vefejnosti, a to jak v BB Centru, tak u projektu Nové Roztyly.
VBB Centru se proto nachazi rozsahlé zelené partery budov a komunikacni trasy, které jsou bohaté osazené devinami a rostlinami. Zaroven Koncern
PASSERINVEST v lokalité spravuje dva parky. Baardv park o rozloze 1 ha kazdoroéné prochazi obnovou a presadbou nékterych rostlin. Soucésti
parku je téZ velka vodni fonténa a herni prvky pro malé i velké. Park Brumlovka ma kromé zelenych ploch a vzrostlych stromd i dal$i vyznamny prvek
— velké détské hiisté a v jeho sousedstvi oddélenou loucku pro vendeni psi. Lokalita BB Centra je oteviena i cyklistdm. V aredlu jsou k dispozici
bezpecné cyklostojany a komunikacni trasy navazuji na hlavni prazské cyklistické traté.

K ochrang Zivotniho prostiedi bezesporu patii i omezeni vyuZivani dopravnich prostfedkd se spalovacimi motory a vyfukovymi plyny. Proto v rdmci
celého BB Centra funguje napr. sluzba sdilené dopravy, tzv. carpooling, oteviend Siroké verejnosti prostfednictvim vefejné internetové aplikace.
0d roku 2016 v BB Centru jezdi na pravidelnych bezplatnych linkach aredlové kyvadlové dopravy dva elektrobusy, které pfispivaji ke snizeni emisi
a hlu¢nosti z dopravy. V aredlu jsou instalovany i dobijeci stanice pro elektromobily a cyklistické hotspoty pro sdilené kolobézky a kola.

Podpora zdravého Zivotniho stylu

Soucasti strategie Koncernu PASSERINVEST je podpora zdravého Zivotniho stylu. V rdmci projektu BB Centrum je k dispozici hned nékolik sportovist,
hiist i prodejen a restauraci se zdravou vyZivou. Prikladem je unikatni fitness a wellness centrum Balance Club Brumlovka v budové Brumlovka
s 25metrovym bazénem, modernim vybavenim a s pestrou nabidkou cvicebnich lekci. V roce 2018 byl v lokalité otevien novy atleticky stadion
pro vefejnost. V BB Centru nechybi ani velké détské hristé v Parku Brumlovka nebo mensi u Baarova parku, kde se také nachdzi multifunkéni
hiisté pro basketbal, tenis, volejbal apod. Ke zdravému Zivotnimu stylu neodmyslitelné patfi i zdrava vyZiva, a proto je v BB Centru hned nékolik
prodejen a restauraci nabizejicich vegetaridnské, veganské a bio potraviny. V projektu Nové Roztyly byla v roce 2018 rozSitena plocha stavajiciho
piiméstského parku, ktery nyni nabizi dal$i mista pro relaxaci i sportovni aktivity, jako nap. discgolf.
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Podpora spolecenského a kulturniho Zivota

Koncern PASSERINVEST podporuje spolecensky a kulturni Zivot, uméni, vzdélavani i duchovni rozvoj. Pravidelné organizuje oteviené akce pro
rodiny s détmi, vzdélavaci a inspirativni setkani vefejnosti se zajimavymi hosty. Na Namésti Brumlovka jsou pravidelné porddana kulturni odpoledne
a tematické foodfestivaly. V roce 2018 byla napr. dokontena stala instalace mozaiky v podchodu pod magistralou, kde bylo opraveno i vefejné
osvétleni. V pribéhu roku se v BB Centru i v Novych Roztylech organizuje Yada détskych a sportovnich akci.

Koncern PASSERINVEST se dlouhodobé zapojuje i v charitativni oblasti. Mezi nejvyraznéjsi patfi nadacni €innost Radima Passera prostfednictvim
neziskové kfestanské organizace Maranatha. Maranatha organizuje aktivity zahrnujici aktivni pomoc potfebnym, seminére, predndsky, biblicka
studia, evangelizatni setkant, vystavy i publikacni ¢innost. Organizace Maranatha také provozuje obchod se zdravou vyZivou nebo vegetaridnskou
restauraci.

Koncern PASSERINVEST pravidelné podporuje napf. organizace ADRA €i Sue Ryder a dal$i finanéni podporu poskytuje konkrétnim rodindm.

Budovani férového obchodniho prostiedi

Koncern PASSERINVEST a jeho zaméstnanci si zaklddaji na oteviené a férové komunikaci s partnery a vefejnosti. Koncern pravidelné vydava
ti§tény Casopis tykajici se aredlu BB Centrum, mésitni elektronicky bulletin a také s vefejnosti komunikuje pfi rdznych setkanich, komentovanych
prohlidkach ¢&i prostrednictvim socidlnich siti.

Kromé toho Koncern PASSERINVEST investuje nemalé finanéni prostiedky do verejné infrastruktury, jako jsou napf. bezpe¢né prechody pro chodce,
chodniky, verejné osvétleni v parcich, bezpetné parkovani apod. Jeho snahou je vytvéret bezpeéné prostiedi, chranit zdravi a majetek vSude, kde
plisobi. Napf. v BB Centru funguje nepfetrzita ochrana objektd i zaji§téni vefejného poiadku. Konkrétnim piikladem je aredlova noénf hlidka fungujici
kazdy podveder a noc, kterd se stara o klid a bezpecnost v lokalité a jejim okoli.

Otevienost a férovost vi&i partnerdm i vefejnosti spoletné s investicemi do veiejné prospésnych projektd a sluzeb dohromady buduji nejen pravdivy
obraz Koncernu PASSERINVEST jako odpovédného méstského investora, ale pfedevsim vytvareji positivni vzor zodpovédného chovani podnikatelské

obce v{iti spoleénosti.

Koncern PASSERINVEST vice jak 26 let podporuje transparentni obchodni piistup bez tplatkd.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zhodnoceni roku 2018

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP a.s., dosahla v roce 2018 kladného vysledku hospodateni ve vysi 47 383 tis. KE (minulé obdobi: 680 919 tis. K&).
Vysledek minulého obdobi byl pozitivng ovlivnén zejména realizaci internich prodejd 100% podilli spole¢nosti BB C - Building ALPHA, s.r.o.
a BB C - Building BETA, s.r.o0.

Vysledek hospodareni (v tis. KE) 2018 2017
Provozni vysledek hospodareni -24216 -11 803
Financni vysledek hospodareni 71599 692 722
Dafi z pijm{ 0 0
Vysledek hospodarent za tcetni obdobf 47 383 680919

Pfedpokladany vyvoj €innosti spolecnosti

Hlavnim tkolem PASSERINVEST GROUP a.s., zlistava i do budoucna poskytovani servisnich sluzeb Koncernu PASSERINVEST zejména v lokalité
prazského BB Centra s cilem zajistit jeho dokonCeni a efektivni spravu, ktera je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti, které se v této
lokalité nachézeji.

PASSERINVEST GROUP a.s., pldnuje i do dalSich let pokracovat v ndkupu dalSich vybranych budov BB Centra a upevnit tim kontrolu nad fddnym
chodem tohoto administrativniho komplexu.

@gm;*a
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CESTNE PROHLASENI 0SOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Pri vynaloZeni veskeré pfimefené péce poddva tato vyrogni zprdva podle mého nejlepSiho védomi vérny a poctivy obraz o finantni situaci,
podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2018 a o vyhlidkdch budouctho vyvoje finanénf situace, podnikatelské Einnosti
a vysledkd hospodateni spolecnosti a nebyly v ni zamlteny Zadné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam této zpravy.

V Praze dne 17. 4. 2019

Radim Passer
predseda predstavenstva
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

'Audit:

nezavislého auditora
z auditu G&etni zdvérky spoleEnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
Se sidlem: Zeletavska 1525/1, Michle, 140 00 Praha 4
IC: 261 18 963
k 31, 12, 2018

Tato zprava nezévislého auditora z auditu Gfetni zdvérky je uréena akcion&fiim Géetni jednotky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Vrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené (fetni zévérky spoleénosti PASSERINVEST GROUP, a.s. (ddle
také ,Spolefnost™) sestavené na zékladé Zeskych G&etnich pFedpisf, kterd se skiéda z rozvahy
k 31. 12. 2018, wykazu zisku a ztréty za rok konéici 31. 12. 2018, piehledu o zménéch viastniho
kapitélu za rok kondici 31. 12. 2018, pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31. 12. 2018
a piilohy této GZetni zévérky, kterd obsahuje popis pouditych podstatnych (Cetnich metod a
daléi vysvitiujici informace. Udaje o Spolednosti jsou uvedeny v pifloze této Getni zévérky.

Podle naseho nédzoru Gfetni zdvérka podavd v&my a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. k 31. 12. 2018 a nakladli a vynos{l a vysledku jejiho hospodafeni
a penéZnich tokil za rok kondcl 31. 12. 2018 v souladu s Ceskymi léetnimi pFedpisy.

Zékiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorf Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadn& doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika&nimi doloZkami. Nae odpovédnost stanovend témito pfedpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpoy&dnost auditora za audit Géetni zavérky, V souladu se
zékonem o auditorech a Etickjm kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme
na Spoletnosti nezavisli a spinili jsme i dal¥f etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisf.
Domnivéme se, fe diikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku, |

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve viroéni zprévé mimo Gfetni zévrku a nasi zpravu auditora, Za ostatnl informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

N&S vyrok k Géetnl zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soutdsti nagich
povinnosti souvisejlcich s auditem GOfetni zidvirky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatn informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s (&etni
zévérkou & nadimi znalostmi o Gletnl jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevl jako viznamné (materidiné) nesprawvné, Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovény v souladu

5P Audit, s.r.o. strana 1z 3
Murmanskd 1475/4, 100 00 Praha 10, tef, fax: 295 560 374

e-mall: soauditdsnaudit.cz, wvw stranky: Btp.wHav.spaudit. o

Zipis v obchodnim refstiiu: Méstsky soud v Fraze, oddl C., viodks 73523
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5 piislusnymi prévnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji
poiZadavky prawnich pfedpisd na formalnf naleZitosti a postup vypracovan( ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkd by
bylo zplsobilé oviivnit Gsudek éinény na zakladé ostatnich informaci.

Na z.ikladé provedenyich postupll do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvadime, Ze
ostatni Informace, které pﬂpisujl skuteénost, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v (etn(
zévéree, jsou ve wviech wyznamnych (materiélni:h} ohledech v souladu s Géetni
zavérkou,
» ostatni Informace byly vypracovany v souladu s préwnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdklad® poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vwznamné (materidlnl) vécné
nespravnosti. V rdmcl uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné
viznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréV rady Spolecnosti za iicetni zavérku

Predstavenstvo Spolefnosti odpovidd za sestaveni (etni zévérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gfetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gfetn] zéwérky tak, aby neobsahovala wvyznamné
(materiaini) nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou,

Pii sestavovani Géetni zavérky je pfedstavenstvo Spolefnosti povinno posoudit, zda je
Spolenost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (etni zavérky
zaleFitosti tykajici se jejtho nepfetriitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetritého trvani pii
sestaveni Udetni zavérky, s wijimkou pfipadl, predstavenstvo pldnuje zrufeni Spole€nosti nebo
ukonéeni jejl €innosti, resp. kdy nemd jinou redinou moinost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem dcetniho vykaznictvl ve Spoletnosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit déetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, 2e (detni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidin) nesprévnost zplsobenou podvodem nebo chybou a wydat zpréwu auditora
obsahujici nas vyrok. Piiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nioméné neni zérukou, e
audit provedeny v souladu s vye uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v (&etni zévérce
odhall pfipadnou existujicl vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vznamné (materidini), pokud Ize redind
pfedpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé Gcetnl zdvérky na jejim zékladé pfijmou.

Pfi provadénl auditu v souladu s wie uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odbomny (sudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnost:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gdetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli wyjadfit wyrok. Riziko, #e neodhalime wvyznamnou (materidini)
nespravnost, k niZ dodlo v disledku podvodu, je vEtS ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protofe soudasti podvodu mohou byt

hm::'& strana 2z 3
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tajné dohody (koluze), falovéni, Gmysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo
obchdzen{ vnitfnich kontrol,

* Semdmit se svnitfnim kontrolnim systémem Spolefnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohll navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nédzor na Géinnost jejiho vnitfniho
kontrolntho systému.

= Posoudit vhodnost poufitych Gfetnich pravidel, pfimé&Ffencst provedenych (&etnich
odhadfi a informace, které v této souvislosti pFedstavenstvo Spolecnosti uvedio

v pfiloze Gletnl zévérky.

= Posoudit vhodnost pouditi pfedpokladu nepfetrfitého trvdni pfi sestaveni dfetni zdvérky
pfedstavenstvem a to, zda s chledem na shromaidéné dikazni informace existuje
viznamné (materidin{) nejistota vyplyvajici z udélost! nebo podminek, které mohou
viznamné zpochybnit schopnost Spolefnosti nepfetrfité trvat. Jestlife dojdeme
k zévéru, e takovd vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozomnit v nadl zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pilloze Getnl
zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajicd se schopnosti Spolefnosti nepfetrZité trvat vychdzeji z diikaznich
informacl, které jsme ziskali do data nadi zprévy. Nicméné budoud udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztratl schopnost nepfetrZité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Gdetni zdvérky, vietné pfilohy, a déle
to, zda (letnl zdvérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vBrnému zobrazeni.

Na3i povinnost je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nacasovani auditu a2 o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priib&hu utinili, vietné
zZjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému,

V Praze dne 31-05 2019

SP J 1, 5.7.0.
P s’%m&.ﬁu.}’ v Ing. Létka Filipova
fislo auditorského oprévnéni: 340 ditor
gislo audito oprévnéni: 2269

5P Audit, s.r.0. strana 3z 3
Murmanskd 14754, 100 OF Praha 10, tel, fax; 295 560 374

e-mall: spaudit@epaudit oz, www stranky: hitoo wew.spaudit.cz
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1. INFORMACE O SPOLECNOSTI A STRUKTURA KONCERNU PASSERINVEST

1.1 Koncern PASSERINVEST

1.2 Ostatni spolecnosti oviddané osobou panem Radimem Passerem
ULOHA SPOLECNOSTI V KONCERNU PASSERINVEST

ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN{ SPOLECNOSTI

PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU QVLADAJICI
0SOBY SPOLECNOSTI NEBO Ji OVLADANYCH 0SOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY
PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU OVLADANE 0SOBY ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV V UCETNIM OBDOBI MEZI SPOLECNOSTI (JAKO OVLADANOU 0SOBOU) A OVLADAJICI
0SOBOU SPOLECNOSTI NEBO 0SOBAMI OVLADANYMI

6. POSOUZEN[ PRIPADNE UJMY A JEJIHO VYROVNANI, ZHODNOCENI VYHOD A PRIPADNYCH NEVYHOD,
JAKOZ | PRIPADNYCH RIZIK PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

OSTATNI INFORMACE/DUVERNOST UDAJU
CESTNE PROHLASEN(
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1. Informace o Spole€nosti a struktura Koncernu PASSERINVEST

Obchodnf firma:
Sidlo:
Identifikacnf &islo: 26118 963
Zapsana:

Zékladni kapitél Spolecnosti:

Druh a forma akeif:

Datum zépisu Spolecnosti do obchodniho rejstiiku:

PASSERINVEST GROUP, a.s.

vy$i 4 000 000 000 K&

7.10.1999

Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

kmenové, na jméno, listinnd podoba

v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 6173

PASSERINVEST GROUP, a.s., (dale jen , Spoletnost”) byla v Utetnim obdobi élenem Koncernu PASSERINVEST, ve kterém je Spolecnost Fidicf osobou
Koncernu. Prislu$nost ke Koncernu PASSERINVEST byla v Ugetnim obdobf uveiejngna na internetowych strankach Spolegnosti.

Struktura Koncernu PASSERINVEST ke dni 31. 12. 2018
1.1 Koncern PASSERINVEST

ORGANIGRAM KONCERNU PASSERINVEST

Rezidence Oliva, s.r.o.

100%

1€0: 07071183

PASSERINVEST GROUP, a.s.
1C0: 26118963
fidici osoba

PASSERINVEST FINANCE, ass,
1€0: 05496446

BB C - Building A, 50, ICO: 25147072
BB C - Building B, s.ro, IC0: 25133900
BB C - Building D, s.r.0, ICO: 26457059

PST - Project E, as.

] ] ]
BBC 1, 5r0. STBBC2,sr0. PASSERINVEST BBC 3, .
1€0: 28198212 1€0: 04172108 1€0: 06629580 1€0: 28197003
T T
N
BBC - VILA DOMY, s.r.o.
1C0: 28169034

\
New Karolina Office
Development, as.
1€0: 27959996

externi investor

ZPRAVA 2018

) _
\ i

Balance Club Brumlovka, a.s.

Office Park Roztyly, a.s., IC0: 27452751

PST - Project C, ., ICO: 28200799

Reziden¢ni park Baarova, as, ICO: 27152766

Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., ICO: 28200870
Roztyly Garden - Lily House, a.s,, ICO: 28196635
Roztyly Garden - Sunflower House, as,, ICO: 28200250
RPBII, s, ICO: 28199588

RPB Leasing, a.s,, ICO: 28200284

1€0: 27445810
15%
I 1
100% 100% 100%
PST - Project A, as. ;‘;ﬁggj}:’:z’;
BB C - Building OMEGA, as, ICO: 26731703 1€0: 28200578 1CO: 28199910
BB C-NovéE, ass, ICO: 27410358
BBC - SERVICES, s.r0,, ICO: 27080951
BBC Investments, a.s., ICO: 28200942
Karolina Development, ass, ICO: 27448711
North Star Centre - Birch House, a.s, ICO: 28199278
North Star Centre - Maple House, ass,, ICO: 28198727 100% 750

Roztyly
Investments a.s.
1C0: 06279414

BBC Building Hs.r.o.
1€0: 28162889

PASSERI

NVEST

4\
25%
|

externi investor

GROUP, A.S
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Zmény ve struktufe Koncernu PASSERINVEST v Ugetnim obdob{

a) dne 17. 1. 2018 prodala Spoletnost sviij podi ve vysi 36,07 % ve spoleénosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., IC0: 041 72 108, a to externimu
investorovi Ing. Jaromiru Uhyrkovi, datum narozeni: 15. 6. 1955;

b) dne 29. 1. 2018 byl Koncern PASSERINVEST rozéiten o spolenost BB C - VILA DOMY, s.r.0., ICO: 281 69 034;

c) dne 8.3.2018 byl Koncern PASSERINVEST rozsifen o spoleénost Roztyly Investmets, a.s., ICO: 062 79 414;

d) dne 20. 3. 2018 prodali plvodni akcionafi své jednotlivé podily akci v celkové vysi 99 % ve spolecnosti PST - Project E, a.s., IC0: 281 97 003, a to
jednomu ze stévajicich akcionard spolecnosti a to Spoletnosti, kterd se tak stala jedinym akcionafem této spole¢nosti;

e) dne 24. 4. 2018 doslo u obchodniho rejstiku mistné piisluSného soudu k zépisu projektu pfemény rozdéleni od$tépenim se vznikem nové
spolenosti ze dne 20. 3. 2018, kdy ze spoletnosti BB C - Building OMEGA, a.s., IC0: 267 31 703, jako rozdélované spolenosti, presla tast jménf
na nové vzniklou nastupnickou spoleénost Rezidence Oliva, s.r.0., IC0: 070 71 183.

1.2 Ostatni spolecnosti ovladané osobou panem Radimem Passerem

Pan Radim Passer je déle piimo ovladajici osobou a jedinym spoletnikem spoletnosti PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247
a RPB - Penthouse, a.s., IC0: 282 00 691, u kaZdé z téchto spoletnost! je jedinym spoletnikem se 100% akcionatskym/obchodnim podilem.

Spole€nost PRIVATE PROPERTY INVESTMENT, a.s., IC0: 256 87 247 je jedinym spolecnikem spolecnosti S-INVESTMENT, s.r.o., IC0: 281 99 481
a S-LEASING, s.r.0., IC0: 282 00 438, kde nepiimo ovladajici osobou je pan Radim Passer.

Dne 28. 8. 2018 valna hromada spolenosti D.H. spol. s r.0., IC0: 612 47 332 (formou NZ) rozhodla o vstupu spoletnosti do likvidace ke dni 1. 9. 2018
adne 1. 9. 2018 byla tato skuteCnost zapsana do obchodniho rejstiku mistné prisluSného soudu. Dne 18. 12. 2018 valnd hromada této spole¢nosti
rozhodla o ukoncent likvidace spole¢nosti a o podani navrhu likvidatora o vymaz spolecnosti v obchodnim rejstiiku u mistné prislusného soudu, zapis
této skutecnosti u uvedeng instituce byl proveden ke dni 21. 12. 2018.

2. Uloha Spoleénosti v Koncernu PASSERINVEST

Spole¢nost pini v Koncernu PASSERINVEST roli pfimo fidici osoby vSech spolecnosti Koncernu PASSERINVEST, a to prostrednictvim smluv o property
managmentu, smluv o projektovém fizenf a/nebo vlastnictvim podildi téchto spolecnosti.

3. Zplisob a prostfedky ovladani Spole¢nosti

Piimo ovladajici osobou Spolenosti je pan Radim Passer, datum narozeni 29. 9. 1963, bytem Praha 4, Michle, Baarova 1542/48, PSC 140 00 (déle
jen ,Radim Passer”), jakoZto majoritni viastnik akciongfského podilu Spoleénosti, ktery jednd ve shodé s minoritnimi viastniky akcionaskych podild
Spolecnosti, a ktery vykondva svdj viiv na Spole¢nost prostiednictvim Gtasti na valnych hromadach Spole¢nosti i vykonu funkce jediného Clena
statutarniho organu Spolecnosti.

4. Prehled jednani u¢inénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby Spole€nosti nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni icetni zavérky

a) jednani predstavovana smlouvami uvedenymi niZe, pficemZ z dlivodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitélu
Spolecnosti jsou zahrnuty do tohoto bodu vSechny takové smlouvy:

1. Dodatek ¢. 6 ze dne 31. 8. 2018 k Néjemni smlouva (17. NP kanceldrské prostory, sklady, parkovacich stani v budové FILADELFIE) ze dne
25.9. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 6. 2013, dodatku €. 2 ze dne 10. 3. 2014, dodatku €. 3 ze dne 16. 12. 2014, dodatku €. 4 ze dne
30. 9. 2016 a dodatku €. 5 ze dne 31. 8. 2017, uzavfeny mezi PASSERINVEST BBC 1, s.r.o., IC0: 281 98 212 (ddle jen ,BBC 1”) (pronajimatel)
a Spolecnosti (najemce).

2. Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitélovych fondl spoletnosti uzaviend mezi Spoletnosti (jediny spoletnik A)
a spolegnosti BB C - Building A, s.r.0., IC0: 251 47 072 (déle jen ,A”) ze dne 15. 5. 2018.

3. Smlouva o poskytnuti dobrovolného piplatku do ostatnich kapitalovych fondd spoletnosti uzaviend mezi akcionari RPB Il (Spolecnosti, panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyfkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a spolecnosti
RPBII., a.s., ICO: 281 99 588 (dale jen ,RPB 1) ze dne 2. 7. 2018.

4. Dohoda o postoupeni a zapoCteni pohledavek uzaviend mezi akciondfi RPB Il (Spolecnosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem,
Ing. Marii Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a RPB Il ze dne 2. 7. 2018.

5. Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondd spoletnosti uzaviena mezi akciondii Roztyly (Spolegnosti, panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a spolecnosti Office
Park Roztyly, a.s., ICO: 274 52 751 (dale jen ,Roztyly") ze dne 20. 11. 2018.

6. Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitalovych fondd spoletnosti uzaviena mezi akciondfi Project C (Spolecnostr,
panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou, panem Zbyiikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a spole¢nosti
PST - Project C, a.s., ICO: 282 00 799 (dale jen ,ProjectC”) ze dne 20. 11. 2018.

7. Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do ostatnich kapitalovych fondd spoletnosti uzaviend mezi Spolecnosti (jediny spoleénik BBC 3)
a spole¢nosti PASSERINVEST BBC 3, s.r.o., IC0: 066 29 580 (déle jen ,.BBC 3”) ze dne 12. 12. 2018.

VYROCNI ZPRAVA 2018



8.

10.
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30.

31.

32.

33.

34.

Smlouva o spolupréci a hrazeni nékladt na akci ,koncert v BB Centru”, uzaviena mezi Spole¢nosti, BBC 1, PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.,
IC0: 041 72 108, (dale jen ,BBC 2"), BB C - Building B, s.r.0., IC0: 251 33 900 (déle jen ,B"), BB C - VILA DOMY, s.r.0., ICO: 281 69 034 (déle
jen VILLAS") ze dne 1. 6. 2018.

Smlouva o pfevodu podilu v BBC 2 uzaviend mezi Spole¢nosti a Ing. Jaromitem Uhyrkem, datum narozeni 15. 6. 1955 ze dne 17. 1. 2018, ve
znéni dodatku &. 1 ze dne 15. 6. 2018, na zakladg které Spoletnost prodala sviij podil ve vysi 36,07 % v BBC 2.

Smlouva o reklamé a propagaci uzaviena mezf Spolecnosti a spolenosti Balance Club Brumlovka, a.s., IC0: 274 45 810 (déle jen ,BCB”) ze dne
21.12.2018.

Smlouva o postoupeni (¢4sti prostor office o vyméfe 46,9 m2 v 1. NP z ndjemni smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatk{i) mezi BBC 1
(pronajimatel) a BCB (postupitel) a Spole¢nosti (postupnik) ze dne 20. 12. 2018.

Podndjemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (najemce) a spolecnosti
BB C - VILA DOMY, s.r.0., ICQ: 281 69 034 (dale jen VILLAS") (podndjemce) ze dne 31. 1. 2018.

Podnajemni smlouva (Easti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzavfend mezi Spole€nosti (ndjemce) a spolec¢nosti Roztyly
Investments, a.s., IC0: 062 79 414 (dle jen ,RInvest”) (podndjemce) ze dne 8. 3. 2018.

Podndjemni smlouva (asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (najemce) a spolecnosti Rezidence
Qliva, s.r.0., 10: 070 71 183 (déle jen “Oliva”) (podndjemce) ze dne 24. 4. 2018.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi VILLAS (objednatel) a Spole¢nosti (poskytovatel) ze dne 28. 2. 2018, na zékladé
niZ poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvani viech smluv o dilo tykajicich se fit-outli ¢i obdobnych innostf
tykajici se budoucich &i stavajicich prostor najemcl budov VILLAS.

Dodatek €. 1 ze dne 1. 1. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a B (objednatel) ke smlouvé o poskytovani property managementu ze
dne 16. 12. 2016.

Dohoda o ukonEeni'ze dne 27. 8. 2018 uzaviend mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a B (objednatel) ke smlouve o poskytovani property managementu
ze dne 16. 12. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 1. 2018.

Dodatek ¢. 4 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BCB (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni dne 1. 11. 2007,
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 18. 12. 2008, dodatku €. 2 ze dne 21. 12. 2012 a dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015.

Dodatek €. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavfeny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a A (objednatel) ke smlouvé o projektovém Fizeni ze dne 30. 12. 2016.
Dodatek ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a B (objednatel) ke smlouveé o projektovém fizeni ze dne 1. 12. 2016,
s U¢innosti do 31. 12. 2018.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi B (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne
27.12. 2018, s UCinnosti od 1. 1. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti rekonstrukce budovy B, prévnich
sluzeb, mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Dodatek &. 4 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnosti (poskytovatel) a BB C - Building OMEGA, a.s., ICO: 267 31 703 (ddle jen ,OMEGA”)
(objednatel) ke smlouvé o projektovém Fizeni dne ze dne 1. 1. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 9. 12. 2013, dodatku €. 2 ze dne 15. 12. 2014,
dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolenostf (poskytovatel) a spoleénosti BB C - Nové E, a.s., IC0: 274 10 358 (ddle jen ,NoveE”)
(objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 25. 3. 2015.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoleénosti (poskytovatel) a spole¢nosti Karolina Development, a.s., IC0: 274 48 711 (ddle jen
KarolinaDev") (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 21. 12. 2015.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnosti (poskytovatel) a spoletnosti North Star Centre - Birch House, a.s., IC0: 281 99 278
(dale jen ,NSCBirch”) (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek €. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spole¢nosti North Star Centre - Maple House, a.s., IC0: 281 98 727
(dale jen,,NSCMaple”) (objednatel) ke smlouve o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek ¢. 5 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Roztyly (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne
15. 5. 2006, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 11. 2012, dodatku €. 2 ze dne 9. 12. 2014, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne
22.12.2016.

Dodatek ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne
26.11.2017.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnosti (poskytovatel) a spoleénosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ICO: 054 96 446 (déle
jen ,FIN“) (objednatel) ke smlouvé o projektovém Fizeni ze dne 1. 11. 2016.

Dodatek &. 2 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnostf (poskytovatel) a spoletnosti PROPERTY INVESTMENT, a.s., ICO: 256 87 247 (déle
jen ,PPI”) (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 22. 12. 2016.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoleénosti (poskytovatel) a spoletnost! PST - Project A, a.s., IC0: 282 00 578 (déle jen
.ProjectA”) (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectC (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne
23.6.2015.

Dodatek ¢. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB Il (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne
23.6.2015.

Dodatek & 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnostf (poskytovatel) a spolenosti PST - Project E, a.s., IC0: 281 97 003 (ddle jen
.ProjectE”) (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.
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Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Olivou (objednatel) a ze dne 25. 9. 2018, na zékladé niZ poskytovatel
zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy Oliva a jeji pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Dodatek €. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavfeny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a spolecnosti Rezidencni park Baarova, a.s., IC0: 271 52 766 (déle jen
,RPB”) (objednatel) ke smlouveé o projektovém fizeni ze dne 25. 11. 2015.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnosti (poskytovatel) a spoletnosti Roztyly Garden - Jasmine House, a.s., IC0; 282 00 870
(dale jen ,,RGJasmine”) (objednatel) ke smlouve o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek €. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spole€nosti (poskytovatel) a spole¢nosti Roztyly Garden - Lily House, a.s., IC0: 281 96 635 (dale
jen ,RGLily”) (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolenostf (poskytovatel) a spoleénosti Roztyly Garden - Rose House, a.s., IC0: 28199 910 (d4le
jen ,RGRose") (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek &. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a spole¢nosti Roztyly Garden - Sunflower House, a.s., IC0: 282 00 250
(ddle jen ,,RGSunflower”) (objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o projektovém fizeni uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RInvest (objednatel) a ze dne 30. 3. 2018, na zakladé niZ poskytovatel
zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi, zpracovani dafové problematiky,
zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Dodatek & 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolenostf (poskytovatel) a RPB - Penthouse, a.s., IC0: 282 00 691 (ddle jen ,Penthouse”)
(objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek €. 2 ze dne 1. 8. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB Leasing, a.s., IC0: 282 00 284 (dale jen ,RPBLeas”) (objednatel)
ke smlouveé o projektovém fizeni ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 26. 6. 2015.

Dodatek & 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnosti (poskytovatel) a SINVESTMENT, a.s., IC0: 281 99 481 (déle jen ,Slnvest”)
(objednatel) ke smlouvé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Dodatek €. 1 ze dne 28. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnostf (poskytovatel) a S-LEASING, a.s., ICO: 282 00 438 (dale jen ,SLeas”) (objednatel) ke
smlouveé o projektovém fizeni ze dne 23. 6. 2015.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi A (objednatel) a Spolecnosti (spravce) ze dne 27. 8. 2018, na zékladé niz spravce objednateli zajistuje
koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech najemnich smluv s ndjemci prostor k najmu v Budoveé A.

Dodatek €. 3 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi SpoleCnosti (spravce) a BBC 2 (objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (budova ALPHA) ze dne
10. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30. 1. 2015 a dodatku ¢. 2 ze dne 31. 3. 2017.

Dodatek ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 2 (objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (budova BETA) ze dne
16. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 3. 2017.

Dodatek €. 1 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi Spole€nosti (spravce) a D (objednatel) ke smlouve o spraveé majetku (Budova D) ze dne 31. 3. 2017.
Dodatek €. 2 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 2 (objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (Budova G) ze dne
19. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 3. 2017.

Dodatek €. 2 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 2 (objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (budova DELTA) ze dne
16. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 3. 2017.

Dodatek &. 2 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnostf (spravce) a spole¢nosti BB C - SERVICES,s.r.0., IC0: 270 80 951 (dale jen , SERVICES”)
(objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (aredl BB Centrum) ze dne 14. 12. 2012, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31. 3. 2017.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi VILLAS (objednatel) a Spolecnosti (spravce) ze dne 31. 3. 2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
1. 6. 2018, na zdkladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smiuv
s ndjemci prostor k najmu v budovéch VILLAS.

Dodatek & 2 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi Spoletnosti (spravee) a spoletnost BBC Investments, a.s., IC0: 282 00 942 (déle jen ,Investments”)
(objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (bytovych jednotek v bytovém projektu Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova) ze dne 18. 10. 2013,
ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 10. 2015.

Smlouva o sprévé majetku, uzaviend mezi New Karolina Office Development, a.s., ICO: 279 59 996 (dale jen ,NKOD") (objednatel) a Spolegnosti
(sprévce) ze dne 29. 6. 2018, na zakladé niZ sprévce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech
najemnich smiuv s najemci prostor k ndjmu v budoveé Nové Karolina Park.

Agreement (Development Management NKOD — pfevod prav a povinnosti) uzaviena mezi Spole¢nosti, NKOD a ProjectE ze dne 17. 1. 2018,
souvisejici se smlouvami Development management Agreement uzaviena mezi NKOD a Multi Czech Republic s.r.o., ICO: 256 83 993 (dale jen
.Multi) ze dne 17. 9. 2008, ve znéni dodatkd a Agreement uzaviena mezi ProjectE, NKOD a Multi ze dne 10. 7. 2015.

Subordination agreement, uzaviend mezi NKOD (dluznik) a Spole¢nost (sponzor) a Raiffeisenbank, a.s., ICO: 492 40 901 (ddle jen ,Banka”)
(seniorni véfitel) ze dne 13. 12. 2018 (ddle jen , Subordination agreement 2018"), jako zajiStovaci dokument k tvérové smlouvé NKOD.
Dodatek ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018 uzavreny mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 1 (objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (budova BRUMLOVKA)
ze 19.12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 5. 2015.

Dodatek €. 2 ze dne 1. 6. 2018 uzavieny mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 1 (objednatel) ke smlouvé o spravé majetku (budova FILADELFIE) ze
19.12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 15. 5. 2015.

Smlouva o zaptij¢ce a Gvéru uzaviend mezi Spoleénosti a FIN a BBC 3 ze dne 17. 1. 2018, se splatnosti nejpozdé;ji do 31. 12. 2023, kterou FIN
poskytla BBC 3 zapUjcku spolu s dal$im moznym tvérovym rémcem, a déle se smluvni strany dohodly na thradé ¢astetné splatky zapdicky dle
smlouvy o zapdjéce mezi Spoletnosti a BBC 3 ze dne 10. 4. 2017.
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Dodatek ¢. 2 ze dne 24. 4. 2018 mezi Spolecnostia OMEGOU a Olivou ke smlouvé o zapdjtce a Uvéru ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kdy dohodou stran do$lo k vypofadani zlstatku zépljcky v dlisledku projektu rozdéleni
odstépenim ze dne 20. 3. 2018 mezi OMEGOU a Olivou spolu s poskytnutim tvérového ramce pro Olivu.

Smiouva o zdplijtce a dvéru mezi Spoleénosti a Novek ze dne 23. 7. 2018, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dal$im moznym
(vérovym ramcem.

Smlouva o zaptj¢ce a dvéru mezi Spoletnostia D ze dne 23. 7. 2018, se splatnosti nejpozds;ji do 31. 12. 2026, spolu s dalim moznym tvérovym
rdmcem.

Smlouva o prevodu akcii uzaviend mezi akciondri ProjectE (panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem
Zbyrikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a Spolecnosti ze dne 20. 3. 2018.

Accessions Agreement to the Subordination Agreement, uzaviena mezi BBC 2 (diuznik) a Spoletnostf (subordinaéni véfitel) a Ceska spofitelna,
a.s., IC0: 452 44 782 (déle jen ,CS") (seniomf véfitel 1) a Komer&ni bankou, a.s., IC0; 453 17 054 (dale jen ,KB") (seniomi véfitel 2) ze dne
30. 1. 2018, zajistovaci dokument tvérové smlouvy BBC 2. Dohoda o Uplaté za poskytnuti DSCR garance uzaviend mezi Spole€nosti (patron)
a spole¢nosti BB C - Building D, s.r.0., IC0: 264 52 059 (dale jen,,D") (dluznik) ze dne 15. 5. 2018.

Subordination Agreement, uzaviena mezi Spolecnosti (subordinacni véfitel) a D (dluznik) a CS (seniomf vé&fitel) ze dne 15. 5. 2018, zajiStovaci
dokument k uzavrené tivérové smlouvé D.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohleddvkam na pojistna plnéni, uzaviena mezi D (zdstavce 1) a Spolecnosti (zastavce 2) a CS (vaitel) ze
dne 22. 5. 2018, zajiStovaci dokument k tvérové smlouveé D.

Smlouva o zépdjéce a tvéru mezi SpoleCnostia D ze dne 7. 8. 2018, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dal$im moznym Gvérovym
rdmcem.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprosttedkovatel) a RPBLeas (objednatel) ze dne 1. 10. 2018, na zakladé
niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech podnajemnich smiuv s podnajemci prostor
k pronajmu bytovych jednotek v bytovém domé Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle.

Neexkluzivni zprosttedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostiedkovatel) a BBC1 (objednatel) ze dne 1. 12. 2018, na zakladé
niz zprostfedkovatel objednateli zprostfedkovava prevdinou ¢ast ndjemcd, resp. zdjemcl o volné prostory k ndjmu do budov FILADELFIE
a BRUMLOVKA, a zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu
na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprostiedkoval &i nikoliv.

Neexkluzivni zprostredkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 1. 12. 2018, na zékladé niz
zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava pievaznou Cést najemcd, resp. zajemct o volné prostory k ndjmu do budov ALPHA, BETA, DELTA
a Budovy G, a zajiStuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto ndjemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to,
zda najemce zprostiedkovatel zprostiedkoval Ci nikoliv.

Piefakturace nakladdi za prondjmu (marketingovych reklamni plochy — CVL, billbordy, PVC banery, shuttle bus a ostatni reklamnf sluzby) za Utetni
obdobi mezi Spole¢nosti (odbératel) a SERVICES (zprosttedkovatel), na zakladé dohody stran.

Prefakturace nakladl (architektonickd studie rekonstrukce Budovy B) za Ugetni obdobi mezi Spolecnosti a B, na zakladé dohody stran.
Prefakturace nakladdi (ocenénim budov VILLAS a pravni sluzby s akvizici VILLAS) za Ugetnf obdobi mezi Spoletnosti a BBC 3, na zakladé dohody
stran.

jind jedndni, pficemZ z divodu opatrnosti ve vztahu k hraniéni hodnoté 10 % vlastniho kapitélu Spole¢nosti jsou zahrnuty vSechna takova

jind jedndni blizici se k této uvedené hranicni hodnoté:
Rozhodnuti valné hromady spole¢nosti Investments o ¢asteéném vraceni dobrovolného piiplatku akcionafdm Investments, poskytnutého podle
§ 350 odstavec 1 a 2 zdkona o obchodnich korporacich ze dne 20. 11. 2018, jeZ byl fakticky Spole¢nosti (jeden z akcionafd Investments) uhrazen/
vyplacen bankovnim prevodem dne 20. 11. 2018.
Rozhodnuti valné hromady spoletnosti BBC 1 o ¢aste¢ném vraceni dobrovolného piiplatku za 1Q roku 2018 spole¢nikiim BBC 1 (Spolecnosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich ze dne 22. 2. 2018, jez byl fakticky Spolecnosti
(ieden ze spolecnikd BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 22. 2. 2018.
Rozhodnuti valné hromady BBC 1 o ¢éstetném vraceni dobrovolného piiplatku za 2Q roku 2018 spole&nikiim BBC 1 (Spole¢nosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich ze dne 17. 5. 2018, jeZ byl fakticky Spolecnosti (jeden ze
spole¢nikd BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 17. 5. 2018.
Rozhodnutf valné hromady BBC 1 o ¢astetném vraceni dobrovolného piiplatku za 3Q roku 2018 spolecnikim BBC 1 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich ze dne 16. 8. 2018, jeZ byl fakticky Spole¢nosti (jeden ze
spole¢nikdi BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 16. 8. 2018.
Rozhodnuti valné hromady BBC 1 o ¢astetném vrdceni dobrovolného piiplatku za 4Q roku 2018 spole¢nikim BBC 1 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle & 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich ze dne 15. 11. 2018, jez byl fakticky Spole¢nosti (jeden ze
spole¢nikdi BBC 1) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 15. 11. 2018.
Rozhodnuti jediného spolecnika BBC 2 o vraceni dobrovolného priplatku spoleénika BBC 2 (jimz byla Spolecnost) ze dne 4. 1. 2018, kterym bylo
rozhodnuto o splaceni zbyvajici ¢asti dobrovolného priplatku poskytnutého Spolecnosti BBC 2 dne 22. 5. 2015.
Rozhodnutf valné hromady spole¢nosti BBC 2 o ¢astecném vraceni dobrovolného pfiplatku za 1Q roku 2018 spole¢niktim BBC 2 (Spole¢nosti
a panu Jaromiru Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zékana o obchodnich korporacich ze dne 22. 2. 2018, jeZ byl fakticky Spolecnosti
(jeden ze spolecniki BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim prevodem dne 22. 2. 2018.
Rozhodnuti valné hromady BBC 2 o ¢éstetném vrdceni dobrovolného piiplatku za 2Q roku 2018 spoletnikim BBC 2 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle § 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich ze dne 17. 5. 2018, jeZ byl fakticky Spole€nosti (jeden ze
spole¢nikdi BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 17. 5. 2018.
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Rozhodnuti valné hromady BBC 2 o ¢éstetném vraceni dobrovolného pfiplatku za 3Q roku 2018 spoleénikiim BBC 2 (Spole¢nosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle 8 166 odstavec 1 zékona o obchodnich korporacich ze dne 16. 8. 2018, jeZ byl fakticky Spolecnosti (jeden ze
spole¢nikd BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pfevodem dne 16. 8. 2018.

Rozhodnutf valné hromady BBC 2 o ¢astetném vraceni dobrovolného piiplatku za 4Q roku 2018 spole¢nikim BBC 2 (Spoletnosti a panu Jaromitu
Uhyrkovi), poskytnutého podle & 166 odstavec 1 zakona o obchodnich korporacich ze dne 15. 11. 2018, jeZ byl fakticky Spolecnosti (jeden ze
spole¢nikdi BBC 2) uhrazen/vyplacen bankovnim pievodem dne 15. 11. 2018.

. Piehled vzajemnych smluv v Uéetnim obdobi mezi Spole¢nostf (jako oviddanou osobou) a ovladajici

osobou Spolecnosti nebo osobami ovladanymi

Smlouva o vykonu funkce statutamiho organu Spolecnosti dle ust. 8 59 odst. 2 Z0K, uzaviend mezi Spole¢nosti a Radimem Passerem (ve funkci
predsedy predstavenstva Spolecnosti) ze dne 29. 6. 2015 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 30. 12. 2016.

Smlouva o zapljcce a dvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a Radimem Passerem ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 6. 2017, se
splatnostf nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smiuv o pljckach
a zaptjtee ze dne 2. 4. 2013, 19. 12. 2013, 25. 3. 2014, 24. 4. 2014 a ze dne 19. 11. 2014, spolu s dal$im moZnym dvérovym rdmcem.
Smlouva o prevodu akcil uzaviend mezi akcionari ProjectE (panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem
Zbyrkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a Spole¢nosti ze dne 20. 3. 2018.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a A (podnajemce) ze
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€asti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzavfend mezi Spolecnosti (ndjemce) a B (podndjemce) ze
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a D (podnajemce) ze
dne 1. 4. 2017.

Podnajemni smlouva (€asti kancelai'skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a BBC Building H s.r.0.,
ICO: 281 62 889 (dale jen ,,H") (podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (C4sti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi SpoleCnosti (najemce) a Investments
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (&asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole€nosti (ndjemce) BCB (podnajemce) ze
dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (Casti kanceldfskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a KarolinaDev
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a NKOD (podnéjemce)
zedne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a NoveE (podndjemce)
zedne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a NSCBirch
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a NSCMaple
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzavfend mezi Spole€nosti (ndjemce) a OMEGA (podnéjemce)
zedne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a Roztyly (podndjemce)
zedne 1. 1. 2017.

Podnajemni' smlouva (€asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a ProjectA (podndjemce)
zedne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a ProjectC (podnajemce)
zedne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€asti kancelarskych prostor v 17. NP v budove FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a ProjectE (podndjemce)
zedne 1.1.2017.

Podnajemni'smlouva (Castikancelarskych prostorv 17. NPv budoveé FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) aRGJasmine(podnajemce)
zedne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€asti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spole¢nosti (ndjemce) a RGLily (podnéjemce)
zedne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviena mezi Spole¢nosti (najemce) a RGRose (podnajemce)
zedne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (Easti kanceldFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a RGSunflower
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a RPB (podnajemce)
zedne 1. 1. 2017.

Podndjemni smlouva (€asti kancelar'skych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a RPB II. (podnéjemce)
zedne 1.1.2017.
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Podnajemni smlouva (€asti kancelarskych prostorv 17. NP v budove FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a RPBLeas (podndjemce)
zedne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a SERVICES
(podndjemce) ze dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelaFskych prostor v 17. NP v budoveé FILADELFIE), uzaviena mezi Spoleénosti (ndjemce) a BBC 2 (podndjemce)
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a BBC 3 (podndjemce)
dne 26. 11. 2017.

Podnajemni smlouva (Casti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a FIN (podndjemce)
dne 1. 1.2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelatskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a PPl (podnajemce) ze
dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (€dsti kanceldrskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE) uzaviend mezi Spole¢nosti (najemce) a Sinvest (podndjemce)
zedne 1.1.2017.

Podnajemni smlouva (¢asti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnosti (ndjemce) a SLeas (podndjemce)
zedne 1.1.2017.

Podndjemni smlouva (€dsti kancelafskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzavfend mezi Spole¢nosti (ndjemce) a Penthouse
(podnajemce) dne 1. 1. 2017.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a VILLAS (podndjemce)
ze dne 31. 1. 2018.

Podnajemni smlouva (Easti kancelaFskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviena mezi Spolecnostf (ndjemce) a Rinvest (podndjemce)
ze dne 8. 3. 2018.

Podnajemni smlouva (Césti kancelarskych prostor v 17. NP v budové FILADELFIE), uzaviend mezi Spolecnosti (ndjemce) a Oliva (podndjemce)
ze dne 24. 4. 2018.

Najemni smlouva (17. NP kancelaiské prostory, sklady, parkovacich stani v budové FILADELFIE) ze dne 25. 9. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2013, dodatku €. 2 ze dne 10. 3. 2014, dodatku €. 3 ze dne 16. 12. 2014, dodatku ¢. 4 ze dne 30. 9. 2016, dodatku €. 5 ze dne
31.8.2017 a dodatku ¢. 6 ze dne 31. 8. 2018, uzavieny mezi BBC 1 (pronajimatel) a Spolecnosti (ndjemce).

Dohoda o podfizenosti, uzaviend mezi Spolecnosti (podfizeny véfitel) a BBC 1 (dluznik) a spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242 (dale jen ,,UCB") (véfitel) ze dne 22. 4. 2015, zajiStovaci dokument k dvérové smlouvé uzaviené mezi BBC 1
(dluznik) a UCB (véfitel) ze dne 22. 4. 2015, kterou jsou financovdany projekty budovy FILADELFIE a budovy BRUMLOVKA.

Dohoda o dplaté za poskytnuti zajisténi dle Dohody o OKF zéruce, uzaviena mezi Spolecnosti (sponzor) a BBC 1 (dluznik) ze dne 24. 9. 2014,
zajiStovaci dokument k uzaviené Uvérové smlouve BBC 1.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spolecnosti (spravce) a BBC 1 (objednatel) ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
15. 5. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech najemnich smluv s ndjemci prostor k najmu v budové BRUMLOVKA.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 1 (objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé
niZ poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvani viech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
ginnost tykajicich se budoucich &i stavajicich prostor najemcl budovy BRUMLOVKA s Gcinnostiod 1. 1. 2018.

Neexkluzivni zprostredkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 1 (objednatel) ze dne 9. 12. 2013, s U¢innosti
do 30. 11. 2018, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovéva prevaznou ¢ast ndjemcd, resp. zajemcti o volné prostory k ndjmu
do budovy BRUMLOVKA a zajiStuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve veci sjednavani vSech téchto najemnich smluv s ndjemci bez
ohledu na to, zda ndjemce zprostredkovatel zprostredkoval Ci nikoliv.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 1 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
15. 5. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ sprdvce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech najemnich smluv s ndjemci prostor k najmu v budové FILADELFIE.

Smiouva o poskytovani property managementu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC1 (objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zaji§tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednévéni viech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
ginnostf tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor njemci budovy FILADELFIE s tcinnosti do 1. 1. 2018.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spole€nosti (zprostfedkovatel) a BBC1 (objednatel) ze dne 2. 8. 2013, s tcinnosti do
30. 11. 2018, na zakladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovévd prevaznou ¢ast najemcd, resp. zajemcl o volné prostory k ndjmu
do budovy FILADELFIE a zajituje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvéni vSech téchto najemnich smiuv s ndjemci bez
ohledu na to, zda ndjemce zprostredkovatel zprostfedkoval ¢i nikoliv.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC1 (objednatel) ze dne 1. 12. 2018, na zdkladé
niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevéinou ¢ast ndjemcd, resp. zdjemct o volné prostory k ndjmu do budov FILADELFIE
a BRUMLOVKA, a zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto najemnich smluv s najemci bez ohledu
na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprosttedkoval &i nikoliv.

Smlouva o postoupeni (asti prostor office o vyméie 46,9 m? v 1. NP z ndjemni smlouvy ze dne 30. 3. 2007, ve znéni dodatkd) mezi BBC 1
(pronajimatel) a BCB (postupitel) a Spolecnosti (postupnik) ze dne 20. 12. 2018.

Smiouva o spolupraci a hrazeni nakladd na akci ,koncert v BB Centru”, uzaviend mezi Spole¢nosti, BBC 1, BBC 2, B, D, a VILLAS ze dne
1.6.2018.
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Accessions Agreement to the Subordination Agreement, uzaviend mezi BBC 2 (dluznik) a Spole€nosti (subordinacni véfitel) a ¢S (seniomni
veritel 1) a KB (seniorni véfitel 2) ze dne 30. 1. 2018, zajiStovaci dokument tvérové smlouvy BBC 2.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 2 (objednatel), ze dne 10. 12. 2014, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 30. 1. 2015, dodatku €. 2 ze dne 31. 3. 2017 a dodatku €. 3 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci
a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smiuv s ndjemci prostor k néjmu v budove ALPHA.

Neexkluzivni zprosttedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostiedkovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 3. 12. 2014, s G¢innosti
do 30. 11. 2018, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovéva prevainou ¢ast ndjemcd, resp. zdjemcti o volné prostory k ndjmu
do budovy ALPHA a zajistuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto najemnich smluv s ndjemci bez ohledu
na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprosttedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 20. 12. 2017, na zékladé
niz poskytovatel zaji§tuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve sjedndvéani viech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
ginnosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemc budovy ALPHA s ticinnosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o najmu Césti nemovitosti (Cast jiZni fasady budovy ALPHA a elektro pfipojky pro logo jih PASSERINVEST GROUP) uzaviend mezi
Spolecnosti (ndjemce) a BBC 2 (resp. s pravnim predchidcem ALPHA) ze dne 3. 8. 2017.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31. 3. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zékladé niz spravce objednateli zajiStuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci
sjednavani vSech ndjemnich smluv s najemci prostor k njmu v budové BETA.

Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostredkovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 16. 12. 2015, s G€innosti
do 30. 11. 2018, na zakladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou ¢ast najemcd, resp. zdjemcd o volné prostory k najmu
do budovy BETA a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vSech téchto ndjemnich smiuv s najemci bez ohledu
na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprosttedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na
zékladé niZ poskytovatel zajistuje koordinaci a koncep&ni vedeni objednatele ve sjednévani viech smluv o dilo tykajicich se fit-outl ¢i obdobnych
ginnostf tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ngjemct budovy BETA s ticinnosti od 1. 1. 2018.

Neexkluzivni zprostfedkovatelska smlouva uzaviena mezi BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (zprostfedkovatel) ze dne 6. 1. 2014, s (€innosti do
30. 11. 2018, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevéznou Cést ndjemcd, resp. zajemct o volné prostory k néjmu do
budovy DELTA a zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto ndjemnich smluv s ndjemci bez ohledu na
to, zda ndjemce zprostredkovatel zprostfedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o spravé majetku, uzavfend BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 16. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 31. 3. 2017
a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niz spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjedndvani
vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové DELTA.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na
zakladé niZ poskytovatel zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvani viech smluv o dilo tykajicich se fit-outd & obdobnych
ginnost tykajicich se budoucich &i stavajicich prostor njemcl budovy DELTA s Gtinnostiod 1. 1. 2018.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi BBC 2 (objednatel) a Spolecnosti (spravce) ze dne 19. 12. 2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31. 3. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niz spravce objednateli zajiStuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci
sjednavani vSech najemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v Budové G.

Neexkluzivni zprostiedkovatelskd smlouva uzaviend mezi Spole¢nosti (objednatel) a PST (zprostiedkovatel) ze dne 11. 6. 2013, s Gcinnosti do
30. 11. 2018, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevéznou Eést ndjemcd, resp. zdjemct o volné prostory k néjmu do
Budovy G a zajistuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto najemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to,
zda ndjemce zprostfedkovatel zprosttedkoval i nikoliv.

Neexkluzivni zprosttedkovatelskd smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 1. 12. 2018, na zakladé
niz zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou ¢ast ndjemcd, resp. zajemcd o volné prostory k ndjmu do budov ALPHA, BETA,
DELTA a Budovy G, a zajiStuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci sjednavani vech téchto ndjemnich smiuv s najemci bez
ohledu na to, zda ndjemce zprostfedkovatel zprostfedkoval €i nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 2 (objednatel) ze dne 16. 12. 2017, na zékladé
niz poskytovatel zaji§tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjednévéni viech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
ginnostf tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ngjemct Budovy G s tcinnosti od 1. 1. 2018.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BBC 3 (objednatel) dne 26. 11. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zakladg niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného pfiplatku do ostatnich kapitalovych fond{i spolegnosti, uzaviena mezi BBC 3 a Spoletnosti (jediny spoletnik
BBC 3) ze dne 12. 12. 2018.

Smiouva o zéplijtce a Gvéru uzaviend mezi Spoletnosti a FIN a BBC 3 ze dne 17. 1. 2018, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2023, kterou FIN
poskytla BBC 3 zaplijcku spolu s dal$im moznym dvérovym rdmcem, a déle se smluvni strany dohodly na tihradé Gastecné splatky zapdjcky dle
smlouvy o zapdj¢ce mezi Spolecnosti a BBC 3 ze dne 10. 4. 2017.

Smiouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi FIN (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 1. 11. 2016, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zdkladg niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli vekeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi,
zpracovani dafové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky, marketingovych sluZeb a sluzeb spojenych s emisi dluhopisd.
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Smlouva o zaplijtce a Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a FIN ze dne 10. 4. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 3. 2023, spolu s dalsim
moznym dverovym rdmcem.

Prospekt dluhopisd FIN uzavieny mezi FIN (emitent) a Spolegnosti (ruditel) a J&T BANKA, a.s., IC0: 471 15378 a UCB (vedouci spolumanazeti)
zdne 13. 3. 2017, tykajici se dluhopisd PSG 5,25/23 vydané 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou troteny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 % roéné
a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita hodnota kazdého dluhapisu je 10 000 K&.

Smlouva o fizeni projektu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a BCB (objednatel) dne 1. 11. 2007, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
18.12. 2008, dodatku ¢. 2 ze dne 21. 12. 2012, dodatku ¢. 3 ze dne 20. 11. 2015 a dodatku ¢. 4 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel
zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro
profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti zajiSténi provozu fitness a wellness centrum BCB, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani
Ucetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani tcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o reklamé a propagaci uzaviend mezi Spole¢nosti a BCB ze dne 21. 12. 2018.

Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nosti a Radimem Passerem (juniorni véfitelé) a A a B (dluznici) a UCB (seniomi véfitel) ze dne
16. 12. 2016, zajiStovaci dokument k tivéravé smlouve A a B.

Cost Overrun Guarantee relating to Facilities Agreement, uzaviend mezi Spolecnosti (rucitel) a A (dluznik) ze dne 16. 12. 2016, ve znéni dodatku
¢. 1ze dne 3. 10. 2017, zajiStovaci dokument k tivérové smlouvé A a B.

Smiouva o zapdjéce a tvéru, uzaviend mezi Spolenostia A ze dne 28. 12. 2016, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny
vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zaptijtce ze dne 15. 11. 2016, spolu s dal$im moznym tvérovym
rameem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi A (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 30. 12. 2016, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, na zdkladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionaini projektoveé fizenf, a to pro oblasti rekonstrukce Budovy A, pravnich sluZeb, mzdové agendy,
zpracovani Ucetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani dcetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi A (objednatel) a Spolecnosti (sprévce) ze dne 27. 8. 2018, na zékladé niZ sprévce objednateli zajistuje
koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smiuv s ndjemci prostor k ndjmu v Budove A.

Smlouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do ostatnich kapitélovych fondd spolegnosti, uzaviend mezi A a Spolecnosti (jediny spolecnik A)
ze dne 15. 5. 2018.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi B (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 1. 12. 2016, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
28. 6. 2018, s tcinnosti do 31. 12. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veSkeré sluzby a ¢innosti profesionainim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondlni projektové fizeni, prévnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani
dcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani dcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni developerského projektu, uzaviend mezi B (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne
27.12. 2018, s ucinnosti od 1. 1. 2019, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a €innosti profesiondinim a efektivnim
zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti rekonstrukce Budovy B, prévnich
sluzeb, mzdové agendy, zpracovani (cetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani tcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a B (objednatel) ze dne 16. 12. 2016, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 1. 1. 2018, na zkladé niZ poskytovatel zaji§tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjedndvani vSech smiuv o dilo
tykajicich se fit-outli ¢i obdobnych Ginnosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemci Budovy B.

Dohoda o ukonéeni ze dne 27. 8. 2018 uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a B (objednatel) ke smlouvé o poskytovani property
managementu ze dne 16. 12. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 1. 2018.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva uzaviend mezi B (objednatel) a Spole€nosti (zprostiedkovatel) ze dne 11. 5. 2017, na zakladé niZ
zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava pievaznou East ndjemcd, resp. zajemci o volné prostory k najmu v budové B a zajiStuje koordinaci
a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjednavani vech téchto ndjemnich smiuv s ndjemci bez ohledu na to, zda ndjemce zprosttedkovatel
zprosttedkoval &i nikoliv.

Zastavni smlouva podilu v korporaci, uzaviend mezi D a Spole€nostf (zdstavce) a CS (vsfitel) ze dne 8. 3. 2017, zajiStovaci dokument k tvérové
smlouvé D.

CSCR Guarantee Agreement, uzaviend mezi D (dluznik) a Spoletnostf (garant) a CS (véfitel) ze dne 6. 3. 2017, zajistovac! dokument k dvérové
smiouvé D.

Dohoda o Uplaté za poskytnuti DSCR garance uzaviena mezi Spolecnosti (patron) a D (dluznik) ze dne 15. 5. 2018.

Subordination Agreement, uzaviena mezi Spole¢nosti (subordinacni véfitel) a D (dluznik) a ¢S (seniorni véfitel) ze dne 15. 5. 2018, zajiStovaci
dokument k uzavrené Uvérové smlouvé D.

Smlouva o zfizeni zéstavniho prava k pohledavkdm na pojistna pInéni, uzaviend mezi D (zastavce 1) a Spolecnosti (zastavce 2) a CS (vafitel) ze
dne 22. 5. 2018, zajidtovaci dokument k Uvérové smiouvé D.

Neexkluzivni zprostiedkovatelska smlouva uzaviend mezi D (objednatel) a Spolecnosti (zprostfedkovatel) ze dne 22. 3. 2017, na zékladé niZ
zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou ést najemct, resp. zdjemed o volné prostory k ndjmu v Budové D a zaji$tuje koordinaci
a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto najemnich smluv s ndjemci bez ohledu na to, zda najemce zprostiedkovatel
zprostiedkoval i nikoliv.

Smlouva o poskytovani property managementu, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a D (objednatel) ze dne 27. 4. 2017, na zakladé niz
poskytovatel zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjedndvani viech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych ginnostf
tykajicich se budoucich &i stévajicich prostor najemct budov vlastnénych objednatelem s Géinnosti do 1. 1. 2018.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi D (objednatel) a Spolecnosti (spravce), ze dne 31. 3. 2017, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2018,
na zakladé niZ spravce objednateli zajiStuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani v8ech ndjemnich smluv s ndjemci
prostor k najmu v Budové D.
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Smlouva o zaplijcce a Uvéru mezi Spolecnostia D ze dne 7. 8. 2018, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, spolu s dalsim moznym tvérovym
ramcem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi H (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 15. 12. 2017, na zakladé niZ poskytovatel
zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondinim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zddoucim pro
profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy V3 a jejf pfipravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi,
zpracovani darové problematiky, zpracovani Gcetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a OMEGA (objednatel) ze dne 1. 1. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
9. 12. 2013, dodatku €. 2 ze dne 15. 12. 2014, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015 a dodatku €. 4 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niz poskytovatel
zajituje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesiondlnim a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky,
zpracovani ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zapdjéce a tvéru, uzaviend mezi Spoleénostia OMEGA ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdji do 31. 12. 20286, ve znéni dodatku
¢. 1zedne 1.6. 2017 a dodatku €. 2 ze dne 24. 4. 2018, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych
smiuv o pdjckach a/nebo zéplicce ze dne 18.12. 2012, 18. 4. 2013, 25. 6. 2013, 23. 8. 2013, 29. 10. 2013, 26. 3. 2014, 15. 7. 2014 a ze dne
19. 11. 2014, spolu s dal$im moznym Gvérovym ramcem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi Spolegnosti (poskytovatel) a Investments (objednatel) ze dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 31. 10. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zékladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve
véci sjednavani vSech podndjemnich smluv s podnajemci prostor k prondjmu bytovych jednotek v bytovém projektu Rezidenéni park Baarova,
ulice Baarova, Praha 4 — Michle.

Smlouva o zapdjéce a dvéru, uzaviend mezi Spolecnosti a Investments ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku &. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti
nejpozdéji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zévazky obou smiuvnich stran v minulosti uzavienych smluv o pdjckach a zapicce
ze dne 20. 6. 2016, 19. 7. 2013 a ze dne 23. 4. 2014, spolu s dalSim moznym Gverovym rdmcem.

Zprosttedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a Investments (zdjemce) ze dne 14. 12. 2016, na zakladé niz
zprostiedkovatel objednateli zprostfedkovava prevainou ast zajemcd o koupi volnych bytowych i nebytovych prostor v bytovém projektu
Rezidencni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle a zajistuje koordinaci a koncepCni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto
rezervacnich a kupnich smiluv s kupujicimi.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a NoveE (objednatel) ze dne 25. 3. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizen, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zaverky a marketingovych sluzeb.

Smiouva o zapdjcce a dvéru mezi Spoletnosti a Novek ze dne 23. 7. 2018, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, spolu s dal$im moznym
Gvérovym ramcem.

Smlouva o spravé majetku, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a SERVICES (objednatel) ze dne 14. 12. 2012, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 31. 3. 2017 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncepcni vedeni objednatele ve véci
sjedndvani vSech smluv tykajicich se spravy aredlu BB Centrum.

Smiouva o zapdjéce a Gvéru, uzaviend mezi Spoleénosti a SERVICES ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o pijéce ze dne 20.
6. 2013, spolu s dal$im mozZnym dvérovym rdmcem.

Dohoda o Uhradé parkovného (verejné parkovisté v budové FILADELFIE a v budové DELTA) uzaviena mezi SERVICES (poskytovatel) a Spolecnosti
(odbératel) ze dne 1. 1. 2017.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi SpoleCnostf (poskytovatel) a KarolinaDev (objednatel) ze dne 21. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozZadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Project Support Agreement, uzaviena mezi NKOD (dluznik) a ProjectE a Spolecnosti (sponzofi) a spolecnosti Raiffeisenbank, a.s., IC0: 492 40
901 (veritel) ze dne 24. 5. 2012, ve znéni dodatku ze dne 25. 7. 2017, jako zajiStovaci dokument k tvérové smiouvé NKOD.

Smlouva o poskytovéni property managementu uzaviena mezi NKOD (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 16. 12. 2017, na zakladé
niz poskytovatel zaji§tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve sjedndvéni vSech smluv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
ginnosti tykajicich se budoucich &i stavajicich prostor najemcl budovy Nové Karolina Park s G&innosti do 1. 1. 2018.

Smlouva o poskytovani projektového fizeni pfi vystavbé, uzaviend mezi NKOD (odbératel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 1. 7. 2011, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 21. 1. 2014, dodatku ¢. 2 ze dne 4. 2. 2014 a dodatku €. 3 ze dne 31. 5. 2017, na zakladé niZ poskytovatelé zajistuijf
objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini
projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi, zpracovani dafové problematiky, zpracovani cetni
zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o spravé majetku, uzaviena mezi NKOD (objednatel) a Spolecnosti (sprévce) ze dne 29. 6. 2018, na zakladé niz spravce objednateli
zajistuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smluv s ndjemci prostor k ndjmu v budové Nova
Karolina Park.

Neexkluzivni zprostredkovatelskd smlouva, uzaviend mezi NKOD (zdjemce) a Spolecnosti (zprostiedkovatel) ze dne 30. 6. 2017, s Gcinnosti
od 1. 7. 2017, na zékladé niZ zprostiedkovatel objednateli zprostiedkovava prevaznou ¢ést najemcd, resp. zdjemci o volné prostory k ndjmu
v budové Novd Karolina Park a zaji$tuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech téchto najemnich smluv s ndjemci
bez ohledu na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprosttedkoval ¢i nikoliv.
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Agreement (Development Management NKOD — pfevod prav a povinnosti) uzaviena mezi Spolecnostf, NKOD a ProjectE ze dne 17. 1. 2018,
souvisejici se smlouvami Development management Agreement uzaviend mezi NKOD a Multi ze dne 17. 9. 2008, ve znéni dodatk{i a Agreement
uzaviena mezi ProjectE, NKOD a Multi ze dne 10. 7. 2015.

Subordination agreement 2018.

Smlouva o projektovém fizeni, uzavfena mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a NSCBirch (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Géetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zaplijtce a Uvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a NSCBirch ze dne 1. 1. 2015, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 7. 3. 2017 a dodatku ¢.2 ze dne 1. 6. 2017, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti
uzavienych smluv o pijcce a zapljtce ze dne 13. 8. 2013 a ze dne 16. 10. 2014, spolu s dal$im moznym Gvérovym rédmcem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a NSCMaple (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a &innosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Roztyly (objednatel) ze dne 15. 5. 2008, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 15. 11. 2012, dodatku €. 2 ze dne 9. 12. 2014, dodatku €. 3 ze dne 20. 11. 2015, dodatku €. 4 ze dne 22. 12. 2016 a dodatku €. 5 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladg niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesiondinim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o zépljcce a tvéru, uzaviend mezi SpoleCnosti a Roztyly ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti
nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zdvazky obou smluvnich stran v minulosti uzavienych smluv o ptijckach a/nebo
zéplicce ze dne 18. 4. 2013, 19. 4. 2013, 20. 6. 2013, 21. 11. 2013 a ze dne 6. 8. 2014, spolu s dal$im moznym dvérovym rdmcem.
Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a PPl (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
22.12. 2016 a dodatku €. 2 ze dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veSkeré sluzby a Cinnosti profesionalnim
a efektivnim zplsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb,
mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectA (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ginnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smiouva o zapdjéce a tvéru, uzaviend mezi Spoletnosti a ProjectA ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017 a dodatku ¢. 2 ze
dne 18. 9. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené
smlouvy o pljéce ze dne 16. 9. 2013, spolu s dal$im moznym tvérovym rdmcem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzavienad mezi Spolecnosti (poskytovatel) a ProjectC (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizen, a to pro oblasti pravnich sluZeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smiouva o zapdijce a tvéru, uzaviend mezi Spoleénosti a ProjectC ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 1. 6. 2017, se splatnostf
nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzajemné zavazky obou smiuvnich stran v minulosti uzaviené smlouvy o zapdjéce ze dne
21.1. 2014, spolu s dal$im moZnym dvérovym ramcem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a ProjectE (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi,
zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smiouva o zéplijtce a tvéru, uzaviena mezi Spoleénosti a ProjectE ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 24. 5. 2017 a dodatku &. 2
ze dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kterou byly upraveny vzéjemné zévazky obou smluvnich stran v minulosti uzaviené
smlouvy o plijcce ze dne 20. 6. 2013, spolu s dal$im moznym tvérovym rdmcem.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB (objednatel) ze dne 21. 12. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionainim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Gcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Zprostiedkovatelska smlouva, uzaviena mezi Spolecnosti (zprosttedkovatel) a RPB (objednatel) ze dne 7. 5. 2012, na zékladé niZ zprosttedkovatel
objednateli zprostfedkovévé prevéinou Cést kupujicich, resp. zéjemcl o nebytové prostory v bytovém domé Rezidentni park Baarova, ulice
Baarova, Praha 4 — Michle, a zaji$tuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vech téchto kupnich smluv s kupujicimi
bez ohledu na to, zda ndjemce zprosttedkovatel zprosttedkoval ¢i nikoliv.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Olivou (objednatel) ze dne 25. 9. 2018, na zékladé niZ poskytovatel
zajistuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zédoucim pro
profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti vystavby budovy Oliva a jeji pripravy, pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani Ucetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.
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Dodatek ¢. 2 ze dne 24. 4. 2018 mezi Spoletnosti a OMEGOU a Olivou ke smlouvé o zépljce a tvéru ze dne 1. 1. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 1. 6. 2017, se splatnosti nejpozdgji do 31. 12. 2026, kdy dohodou stran doslo k vypoiadani zdstatku zépGicky v ddsledku projektu rozdéleni
odstépenim ze dne 20. 3. 2018 mezi OMEGQOU a Olivou spolu s poskytnutim tveérového rdmce pro Olivu.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spole¢nosti (poskytovatel) a RGJasmine (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGLily (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizenf, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGRose (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RGSunflower (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1
ze dne 28. 6. 2018, na zékladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ¢innosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani éetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spole€nosti (poskytovatel) a RInvest (objednatel) a ze dne 30. 3. 2018, na zdkladé niZ poskytovatel
zajistuje objednateli veskeré sluzby a Ginnosti profesionalnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro
profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky,
zpracovani ucetni zaveérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém Tizeni, uzaviend mezi Spole€nosti (poskytovatel) a Penthouse (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ginnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionalni projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani éetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Ucetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPB Il (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajistuje objednateli veskeré sluzby a ginnosti profesiondlnim a efektivnim zpdsobem a v rozsahu
nutném, pozadovaném a Zddoucim pro profesionaini projektové fizeni, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani tcetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Uéetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o Uvéru, uzaviend mezi Spolecnosti (jako dvérujici) a RPB Il (jako dvérovany) ze dne 24. 9. 2015, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
1.6. 2017, se splatnosti nejpozdéji do 31. 12. 2026 spolu s poskytnutim moZného dvérového ramce, splaceno dne 2. 7. 2018 zapottenim dle
dohody uvedené v této zpravé v ¢lanku 4. bod 4. nebo ¢lanku 5. bod 133.

Smiouva o poskytnuti dobrovolného piiplatku do ostatnich kapitalovych fondd spolednosti, uzaviend mezi akcionati RPB Il (Spoletnosti, panem
Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marii Passerovou, panem Zbyilkem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a RPB Il ze dne
2.7.2018.

Dohoda o postoupeni a zapoCteni pohledavek uzaviena mezi akcionati RPB Il (Spolecnosti, panem Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem,
Ing. Marif Passerovou, panem Zbyikem Passerem a Ing. Vladimirem Kloudou) a RPB Il ze dne 2. 7. 2018.

Smlouva o Ffizeni projektu, uzaviend mezi Spolecnosti (poskytovatel) a RPBLeas (objednatel) dne 18. 10. 2013, ve znéni dodatku €. 1 ze
dne 26. 6. 2015 a dodatku €. 2 ze dne 1. 8. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a €innosti profesiondinim
a efektivnim zplisobem a v rozsahu nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesiondini projektové fizeni, a to pro oblasti prévnich sluZeb,
mzdové agendy, zpracovani dcetnictvi, zpracovani dafiové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Neexkluzivni zprostfedkovatelskd smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a RPBLeas (objednatel) ze dne 16. 12. 2013, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 29. 4. 2014, s tcinnosti do 30. 9. 2018, na zakladé niZ spravce objednateli zajistuje koordinaci a koncep&ni vedeni
objednatele ve véci sjedndvani vSech podndjemnich smluv s podndjemci prostor k pronajmu bytovych jednotek v bytovém domé Rezidencni
park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle.

Neexkluzivni zprosttedkovatelska smlouva, uzaviend mezi Spolecnosti (zprostfedkovatel) a RPBLeas (objednatel) ze dne 1. 10. 2018, na zékladé
niZ sprévce objednateli zajistuje koordinaci a koncepéni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vech podndjemnich smluv s podnajemci prostor
k prondjmu bytovych jednotek v bytovém domé Rezidenéni park Baarova, ulice Baarova, Praha 4 — Michle.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi Spolecnosti (poskytovatel) a Slnvest (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zajiStuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani icetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o projektovém fizeni, uzaviena mezi SpoleCnosti (poskytovatel) a SLeas (objednatel) ze dne 23. 6. 2015, ve znéni dodatku ¢. 1 ze
dne 28. 6. 2018, na zakladé niZ poskytovatel zaji$tuje objednateli veskeré sluzby a Cinnosti profesiondlnim a efektivnim zplisobem a v rozsahu
nutném, poZadovaném a Zadoucim pro profesionalni projektové fizent, a to pro oblasti pravnich sluzeb, mzdové agendy, zpracovani icetnictvi,
zpracovani danové problematiky, zpracovani Gcetni zavérky a marketingovych sluzeb.

Smlouva o sprdvé majetku, uzaviend mezi VILLAS (objednatel) a Spolecnosti (spravce) ze dne 31. 3. 2018, ve znéni dodatku €. 1 ze dne
1. 6. 2018, na zakladé niZ sprévce objednateli zajiStuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve véci sjedndvani vSech ndjemnich smluv
s ndjemci prostor k najmu v budovach VILLAS.
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144. Smlouva o poskytovani property managementu uzaviena mezi VILLAS (objednatel) a Spolecnosti (poskytovatel) ze dne 28. 2. 2018, na zékladé
niz poskytovatel zajiStuje koordinaci a konceptni vedeni objednatele ve sjedndvani vSech smiuv o dilo tykajicich se fit-outd ¢i obdobnych
ginnosti tykajicich se budoucich ¢i stavajicich prostor ndjemcl budov VILLAS.

6. Posouzeni pfipadné tjmy a jejiho vyrovnani, zhodnoceni vyhod a pfipadnych nevyhod, jakoZ i pfipadnych
rizik plynoucich ze vztahti mezi propojenymi osobami

6.1 Posouzeni tjmy plynouc ze vztaht mezi propojenymi osobami.

6.1.1 Statutdrni organ SpoleCnosti po provedené analyze a s pfihlédnutim k okolnostem a podminkdm, za kterych byla jednéni mezi
propojenymi osobami v Ugetnim obdobi realizovéna (podminky obvyklé v b&Zném obchodnim styku), dospé! k zavéru, 7e v diisledku viivu
nevznikla Spolegnosti 74dna djma. Z uvedeného diivodu neuvédi statutami organ v této zpravé o vztazich sviij komentar k pripadnému
vyrovndni ijmy, ani ke zplisobu a dobé takového vyrovnant.

6.2 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami.
6.2.1 Statutdmi organ Spolecnosti konstatuje, Ze Spolecnosti z dcasti v Koncernu PASSERINVEST plynou pouze vyhody. Tyto vyhody spogivajf
zejména v zajiSténi finantni stability Spoleénosti vyuZivajici koncernového systému fizeni financnich zdrojdi (cash pooling) a v technické

pomaci.

6.2.2 Vzhledem k Uloze Spolecnosti v roli projektové spolecnosti v ramci Koncernu PASSERINVEST je SpoleCnost do znacné mity uSetfena
podnikatelskych rizik a trznich vkyvd, coZ ji umoZiiuje zvySovat svou efektivitu a Iépe vyuZivat svého potencidlu k udrZitelnému rlistu.

6.3  Zhodnoceni rizik plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami.
6.3.1 Statutdrni organ Spole¢nosti konstatuje, Ze Spolecnosti z Ucasti v Koncernu PASSERINVEST Zadna materidini rizika nevyplyvaji.
7. Ostatni informace/Ddvérnost ddajl
Za divéré jsou v ramci skupiny povaZovény informace a skute¢nosti, které jsou soutdsti obchodniho tajemstvi propojenych osob a informace,
které byly za divémé oznateny nékterou osobou, kterd je soutasti skupiny. Za divémé jsou rovnéZ povazovény veskeré informace z obchodniho

styku, které by mohly samy o sobg&, nebo v souvislosti s jinymi informacemi, zplisobit tjmu kterékoliv osobg tvofici skupinu. Veskera jednani mezi
propojenymi osobami v Utetnim obdobi v8ak byla realizovana za podminek obvyklych v béZzném obchodnim styku.

’

8. Cestné prohlageni

Prohladuiji, Ze ddaje uvedené v této zpravé o vztazich odpovidaji skuteCnosti a Ze 7adné podstatné okolnosti, které mi byly zndmy a které by mohly
ovlivnit presné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany. Tato zprava o vztazich byla zpracovéana statutarnim organem Spolecnosti.

9. Priloha 1 — Seznam vSech spolecnosti v Koncernu PASSERINVEST (viz dale)

V Praze dne 19. 2. 2019

PASSERINVEST GROUP, a.s.
Radim Passer
predseda predstavenstva
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9. Priloha 1 — Seznam vSech spolecnosti v Koncernu PASSERINVEST

sfdlo firmy: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Michle

Spolecnost

I€o

typ spolecnosti

1. Balance Club Brumlovka, a.s. 274 45810 B, 10687 projektova spole¢nost

2. BB C - Building A, s.r.o. 25147072 C, 262452 projektova spolecnost

3. BB C - Building B, s.r.0. 25133900 C, 262450 projektova spole¢nost

4. BB C - Building D, s.r.o. 264 57 059 C, 267610 projektova spolecnost

5. BBC Building H s.r.o. 28162 889 C, 129768 projektova spole¢nost

6. BB C - Building OMEGA, a.s. 267 31 703 B, 7925 projektova spolecnost

7. BBC Investments, a.s. 282 00 942 B, 12958 projektova spole¢nost

8. BBC-NovéE, as. 27410 358 B, 10416 projektova spolecnost

9. BB C - SERVICES,s.r.0. 27080 951 C, 94817 projektova spolecnost

10. | BB C - VILA DOMY, s.r.o. 28169 034 C, 130218 projektova spole¢nost

11. | Karolina Development, a.s. 274 48 711 B, 10717 projektova spolecnost

12. | New Karolina Office Development, a.s. | 279 59 996 B, 12358 projektova spole¢nost

13. | North Star Centre - Birch House, a.s. 28199 278 B, 12907 projektova spole¢nost

14. | North Star Centre - Maple House, a.s. 28198 727 B, 12889 projektova spole¢nost

15. | Office Park Roztyly, a.s. 274 52 751 B, 10747 projektova spolecnost

16. | PASSERINVEST GROUP, a.s. 261 18 963 B. 6173 fidici osoba Koncernu PASSERINVEST
17. | PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 28198 212 C, 232604 projektova spole¢nost

18. | PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. 04172108 C, 243628 projektova spolecnost

19. | PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. 066 29 580 C, 285802 projektova spole¢nost

20. | PASSERINVEST FINANCE, a.s. 054 96 446 B, 21947 emitent dluhopisti obchodovatelnych na evropském

regulovaném trhu, jejiz vynosy slouZf k financovani
finanénich potieb &lent Koncernu PASSERINVEST

21. | PST - Project A, a.s. 28200578 B, 12949 holdingova spoletnost

22. | PST - Project C, a.s. 28200 799 B, 12952 projektova spolecnost

23. | PST - Project E, a.s. 28197003 B, 12852 holdingova spole¢nost

24. | Rezidence Oliva, s.r.o. 07071183 C, 294149 projektova spolecnost

25. | Rezidencni park Baarova, a.s. 27152 766 B, 9359 projektova spolecnost

26. | Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. 28200870 B, 12954 projektova spole¢nost

27. | Roztyly Garden - Lily House, a.s. 28196 635 B, 12842 projektova spole¢nost

28. | Roztyly Garden - Rose House, a.s. 28199910 B, 12929 projektova spole¢nost

29. | Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. | 282 00 250 B, 12943 projektova spolecnost

30. | Roztyly Investments a.s. 062 79 414 B, 22699 projektova spole¢nost

31. | RPB Leasing, a.s. 282 00 284 B, 12944 projektova spole¢nost

32. | RPBIL, a.s. 28199 588 B, 12918 projektova spolecnost

VYROCNI ZPRAVA 2018







OBSAH

ROZVAHA
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1.
2.
3.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)
j)
k)
)
m)
4.

POPIS OBCHODNI KORPORACE
ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENT UCETNI ZAVERKY
UCETNI METODY

Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Finanéni majetek

Pohledavky

Derivaty

Vlastni kapitdl

Cizi zdroje

Devizové operace

Poufiti odhadd

Uttovani vnosd a néklad(

Dan z pifjmd

Néasledné udalosti

Zmény zplsobd ocefiovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobf

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

5
6.
7.
8

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

POHLEDAVKY

OPRAVNE POLOZKY

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

OSTATN{ AKTIVA A CASOVE ROZLISEN(

VLASTNI KAPITAL

REZERVY

DLOUHODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE ZAVAZKY

BANKOVNI UVERY A FINANCN{ VYPOMOCI

OSTATNI{ PASIVA A CASOVE ROZLISEN(

DERIVATY

DAN Z PRiuMU

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

VYNOSY

0SOBNI NAKLADY

INFORMACE O SPRIZNENYCH 0SOBACH

VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY
POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVAN(
VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
PREHLED O PENEZNICH TOCICH

PREHLED O PENEZNICH TOCICH (CASH-FLOW)

VYROCNI ZPRAVA 20138

34
36
37
37
38
38
38
38
39
39
39
39
39
40
40
40
40
40
40
iy
4
iy
42
44
45
45
45
45
46
46
46
46
46
46
47
47
48
48
48
49
50
50
50
51



ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2018 (v tis. K¢)

AKTIVA B&Zné (cetni obdobf
Minulé obdobf
Brutto Korekce Netto

AKTIVA CELKEM 001 6173 390 -27 423 6 145 967 6 654 657

B. Stala aktiva 003 4992 070 27122 4964 948 5741 664
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004 5890 -3820 2070 2444
B.l.2. Ocenitelnd prava 006 2044 -1224 820 0
B.1.2.1. Software 007 2044 -1224 820 0
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 3846 -2596 1250 1849
Bl nedoonten; doshdaby ey ek o 0 0 0 .
B.15.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 595
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 37884 -23 302 14 582 4 054
B.IL1. Pozemky a stavby 015 10193 -1330 8 863 145
B.II.1.2. Stavby 017 10193 -1330 8 863 145
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 24 295 -21972 2323 1161
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmatny majetek 020 433 0 433 433
B.I1.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 433 0 433 433
SIS adsontandounadey ot matek o 296 0 am 23
B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 1893 0 1893 0
B.IIL5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 1070 0 1070 2315
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 4 948 296 0 4 948 296 5735 166
B.IILT. Podily — ovlddand nebo ovladajici osoba 028 3654700 0 3654 700 4422016
B.III.2. Zéplicky a lvéry — ovlddana nebo ovladajici osoba 029 1293 596 0 1293 596 1313150
C. ObéZna aktiva 037 1176 379 -301 1176 078 910 942
C.I. Pohledavky 046 6218 -301 5917 338973
C.l.2. Krétkodobé pohledavky 057 6218 -301 5917 338973
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahli 058 1694 0 1694 2307
C.l.2.2. Pohleddvky — ovladana nebo ovladajici osoba 059 0 0 0 326 975
C.l.2.4. Pohledévky — ostatni 061 4524 -301 4223 9691
C.l.2.4.3. Stat — danové pohledavky 064 1375 0 1375 2870
Cll.2.4.4. Kréatkodobé poskytnuté zalohy 065 1855 0 1855 2253
Cll.2.4.5. Dohadné dcty aktivni 066 5 0 5 4268
C.ll.2.4.6. Jiné pohledavky 067 1289 -301 988 300
C.Iv. PenéZni prostredky 075 1170 161 0 1170161 571 969
C.Iv.1. Penéini prostfedky v pokladné 076 463 0 463 35
C.Iv.2. PenéZni prostredky na Gétech 077 1169 698 0 1169 698 571934
D. Casové rozligent aktiv 078 4941 0 4941 2051
D.1. Néklady pristich obdobf 079 4935 0 4935 2045
D.3. Prijmy pfistich obdobf 081 6 0 6 6
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PASIVA BéZné tcetni obdobf Minulé obdobf

Netto Netto

PASIVA CELKEM 001 6 145 967 6 654 657

A. Vlastni kapitdl 002 4870 696 4823313
Al Zakladni kapital 003 4000 000 4000 000
Al1. Zékladnf kapital 004 4000 000 4000 000
AN Vlysledek hospadareni minulych let 018 823313 142 394
AN1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let 019 823313 142 394
AV. Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi /+ -/ 021 47 383 680919
B.+C. Cizi zdroje 023 1274 644 1830419
C. Zavazky 029 1274 644 1830419
C.l Dlouhodobé zavazky 030 1264913 1817 608
C.l.8. Zavazky — ovladana nebo ovlddajici osoba 038 1239488 1808 780
C.l9. Zavazky — ostatni oM 25425 8828
C.l9.1. Zavazky ke spolecnikim 042 25425 8828
C.I. Krétkodobé zavazky 045 9731 12811
C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 050 2 2
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztahl 051 1557 2634
C.I.8. Zdvazky ostatni 055 8172 10175
C.11.8.3. Zévazky k zamgstnanctm 058 2821 2594
C.l.8.4. Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 059 1611 1392
C.I1.8.5. Stat — danové zavazky a dotace 060 1805 4967
C.I1.8.6. Dohadné ucty pasivni 061 1635 1222
C.l.8.7. Jiné zavazky 062 300 0
D. Casové rozlisent 066 627 925
D.1. Vlydaje pristich obdobf 067 627 925
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2018 (v tis. KE)

WYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute&nost v tetnim obdobim

sledovaném minulém

I. Triby za prodej vyrobkl a sluzeb 001 107 045 104 954
A \lykonova spotfeba 003 45 392 42 266
A2. Spoteba materialu a energie 005 4128 3270
A3. Sluzby 006 41264 38996
D. Osobni néklady 009 71139 63135
D.1. Mzdové néklady 010 52 694 47108
D.2. Naklady na socidlni zabezpecent, zdravotni pojisténi a ostatni naklady om 18 445 16 027
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi 012 17 494 15249
D.2.2. Ostatni naklady 013 951 778
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 014 3259 2205
E1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 2958 2205
E1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 016 2958 2205
E3. Upravy hodnot pohledavek 019 301 0
Iir. Ostatni provozni vynosy 020 31747 95
.1 Triby z prodeje dlouhodobého majetku 021 7 83
I11.3. Jiné provozni vynosy 023 31740 12
F. Ostatni provozni néklady 024 43218 9246
F.3. Dang a poplatky v provozni oblasti 027 167 133
F.5. Jiné provozni naklady 029 43 051 9113
* Provozni vysledek hospodareni 030 -24 216 -11 803
V. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku — podily 031 765 846 1329780
IV.1. Vynosy z podilli — ovlddand nebo oviadajici osoba 032 765 846 1329780
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 034 687 676 517901
V. Vynosové troky a podobné vynosy 039 4378 30 381
VI Vynosové troky a podobné vynosy — ovlddana nebo ovlddajici osoba 040 3806 30 381
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 572 0
I. Uprav hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 042 -34 000 34 000
J. Nékladové troky a podobné naklady 043 59 843 103 354
J.1 Nakladové troky a podobné naklady — ovladana nebo ovlddajici osoba 044 59 843 76 877
J.2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 045 0 26 477
VI Ostatni financni vynosy 046 24753 19123
K. Ostatni finanéni naklady 047 9859 31307
* Financni vysledek hospodareni 048 71599 692 722
*¥ Vlysledek hospodateni pfed zdanénim 049 47 383 680919
** Vlysledek hospodareni po zdanéni 053 47 383 680919
*EX Vlysledek hospodateni za ticetni obdobi 055 47 383 680919
* f)istv obrat za ticetni obdobi 056 933 769 1484 333
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

1. POPIS OBCHODNI KORPORACE

PASSERINVEST GROUP, a.s., (ddle jen ,Spolecnost”) je akciova spolecnost, kterd byla zapsana do Vefejného rejstiiku dne 7. 10. 1999 a sidli na
adrese; Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika, ICO: 261 18 963.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pilohdch 1-3 Zivnostenského zakona
- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spolecnost poskytuje sluzby project management, property management, asset management, zprostfedkovani prondjmu a prodeje nemovitosti
a financovani projektovych obchodni korporaci v rdmci skupiny formou poskytovéni Gvérl a zaplijcek.

Ve sledovaném obdobi byla do obchodniho rejstiiku zapsana zména bydlisté pfedsedy dozoréi rady.

Spolecnost je zaloZena na dobu neur€itou.

Spolecnost je fidici spole¢nostf faktického Koncernu PASSERINVEST.

Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitdlu:

K'31.12. 2017 byl akciondfem obchodni korporace PASSERINVEST GROUP, a.s., s podilem na ZK vy$$im neZ 20 % pan Radim Passer (86,0 %).
Spolecnost se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Clenové statutdrnich organd k 31. 12. 2018:

Predstavenstvo
Predseda: Radim Passer

Dozor¢i rada
Predseda: Mgr. Ing. Toma$ Zim¢ik

V aobchodni korporaci vykondvaji rozhodujici €innosti ¢lenové predstavenstva spolecnosti. Spole¢nost ma vlastni zaméstnance.
Spolecnost se skldda z nasledujicich dsekd:

Obchodn( oddéleni, Marketing, HR, Office management, Controlling, Projektové oddéleni, Property management, Financni oddéleni, Projektové
financovani, Pravni oddéleni, Recepce a kanceldr predsedy pfedstavenstva. Podrobngji je organizacni struktura firmy uvedena ve Vyroéni zprave.

Organy spolecnosti jsou predstavenstvo a dozorti rada.
Spole¢nost nemd organizacni slozku v zahranicf.

Spolecnost je soutasti konsolidacniho celku, ktery tvori k datu 31. 12. 2018 nésledujici obchodni korporace:
1) PASSERINVEST GROUP, a.s., (ICO: 261 18 963) — ovlddajici osoba (konsolidujici G¢etni jednotka)

2)  PASSERINVEST FINANCE, a.s., (ICO: 054 96 446)

3)  PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., (ICO: 281 98 212)

4)  PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., (ICO: 041 72 108)

5 PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., (ICO: 066 29 580)

6) BBC-Building A, s.r.o., (If)O: 25147 072)

7)  BBC-Building B, s.r.0., (IC0: 251 33 900)

8)  BBC-Building D, s.r.0., (IC0: 264 57 059)

9)  New Karolina Office Development, a. s., (ICO: 279 59 996)
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10) PST - Project E, a. s., (ICO: 281 97 003)
11) BBC-VILADOMY, s.r. 0., (ICO: 281 69 034)

PASSERINVEST GROUP, a.s., viastni 100 % podili v obchodnich korporacich 2), 5), 6), 7), 8) a 10).

PASSERINVEST GROUP, a.s., viastni 81,82% podil v obchodni korporaci 3), z diivodu prodeje minoritni ¢ésti podilu k 9. 8. 2016.
PASSERINVEST GROUP, a.s., viastni 63,93% podil v obchodni korporaci 4), z ddvodu prodeje minoritni ¢4sti podilu k datu 17. 1. 2018.
Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., vlastni 100% podil v obchodni korporaci 11).

Obchodni korporace PST - Project E, a.s., vlastni 100% podil v obchodni korporaci 9).

Konsolidujici jednotky za rok 2018, dle 8 22a, odst.1) Zdkona o Uéetnictvi, spolecné spinili kritéria nutnd pro povinnost sestaveni konsolidované
lcetni zavérky. Proto bude tato, pro vySe uvedenou konsolidaéni skupinu, za rok 2018 sestavena.

Udaje o vysledcich hospodareni dcefinych obchodnich korporaci k 31. 12. 2018.

Obchodni korporace Vysledek hospodareni za rok 2018 (v tis. K&)  Vlastni kapitdl k 31. 12. 2018 (v tis. K¢)
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 754 5210
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 54 148 1348 090
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. -63 491 2453073
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. -25 206 105 279
BB C - Building A, s.r.0. -48 360 -16 360
BB C - Building B, s.r.0. -32 153 -720
BB C - Building D, s.r.o. -6 474 21563
PST - Project E, a.s. -589 1618

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

PfiloZend tetni zévérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o t¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisl (dale jen zakona o ticetnictvi)
a provadéci vyhidskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisd, pro
(cetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni platném pro rok 2018 a 2017.

3. UCETNI METODY
Spoletnost pouZivala pfi sestaveni igetni zvérky za rok 2018 a 2017 nésledujici zplsoby ocefiovani, odpisovani a i¢etni metody:

a)  Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejic.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i neZ 60 tis. K& je odpisovan na vrub nakladd na zakladé predpoklddané doby Zivotnosti
prisludného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K& se tictuje piimo do nékladd.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piisluSného majetku. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od—do)
Software 3-5

Jiny dlouhodoby nehmatny majetek 2-10

Pokud dochdzi k poklesu Géetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvoif spoletnost opravnou polozku z divodu dotasného nepouzivant,
poskozeni atd.

b)  Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cendch, které zahmuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim
souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou souddsti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy$8i neZ 40 tis. K& je odpisovan na vrub nakladdi po dobu jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého
hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K€ je Uétovano na zakladé individuéiniho posouzeni spolecnosti.

Spolecnost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany beztplatné ani Zadny majetek ocenény reprodukeni pofizovaci cenou.
Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuii jeho pofizovaci cenu. Opravy a tdrzba se Uctuji do nakladd.
Odpisy jsou vypoGteny na zékladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti piislu§ného majetku. Odpisovy plan je v priibéhu pouZivani

dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zdkladé oCekdvané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty majetku. Predpoklddana
Zivotnost je stanovena takto:
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Pocet let (od—do)

Stavby 30-50
Stroje, pristroje a zafizenf 3-15
Inventar 2-15

Pokud by do$lo k poklesu ticetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvorf spoletnost opravnou polozku z diivodu dogasného nepouzivant,
poskozeni atd.

c)  Financni majetek
Kratkodoby finan&ni majetek tvoif penize v hotovosti a na bankovnich tctech, pripadné krétkodobé dlozky finantnich prostiedki ve formé depozitnich
smének.

Dlouhodoby finanéni majetek tvoii zejména majetkové ddasti a poskytnuté dlouhodobé zapdjcky. Podily se ocefiuji pofizovacimi cenami.

Pokud dochézi k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, rozdil se povazuje za doCasné snizeni hodnoty a je zatctovany jako opravna
poloZka.

d)  Pohledavky

Pohledavky se oceniuji pii svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych pohledévek se
sniZuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladd na jejich realizatni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych diuzniki a vékové
struktury pohledavek.

Dohadné dcty aktivni se oceliujf na zékladé odbomych odhad( a propo&td.

Pohledévky i dohadné Uty aktivni se rozdgluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicli véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze
kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivéty se prvotné ocefiuji jmenovitou hodnotou (v piipadé nakoupenych derivétli pofizovaci cenou).

V prilozené rozvaze jsou derivaty vykazany jako souCdst jinych krétkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazkd.

Derivaty se Cleni na derivaty k obchodovéni a derivaty zajiStovac. ZajiStovaci derivaty jsou sjednany za tcelem zajisténi rediné hodnoty nebo za tcelem
zaji$téni penéznich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovén jako zaji§tovaci, musi zmény v rediné hodnoté nebo zmény penéznich tokd vyplyvajici ze
zajiStovacich derivétl zcela nebo zCésti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajiSténé polozky nebo zmény penéinich tokd plynouci ze zajisténé
polozky a spolecnost musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Ucinnost zajisténi. V ostatnich pripadech se jedna
o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty precefiuji na redinou hodnotu. Zmény redlnych hodnot derivatd uréenych k obchodovani se Uctuji do finantnich nakladd,
resp. vynost. Zmény redinych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi rediné hodnoty, se tctui také do finantnich nékladd, resp. vynosd
spolu s piislusnou zménou rediné hodnoty zajisténého aktiva nebo zévazku, ktera souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény redlnych hodnot derivatd, které

jsou klasifikovany jako zaji$téni penéznich tokd, se Uctuji do vlastniho kapitélu a v rozvaze se vykazujf prostiednictvim ocefiovacich rozdild z pfecenéni
majetku a zévazkli. Neefektivni ¢ast zaji§téni se GGtuje pfimo do finanénich nékladd, resp. vynosd.

f)  Vlastni kapital

Zékladni kapitdl spolecnosti se vykazuje ve vySi zapsané ve Verejném rejstiiku méstského soudu. Pfipadné zvySeni nebo snizeni zékladniho kapitéalu na
zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tcetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zména zakladniho kapitalu. Vklady presahujici
zékladni kapitdl se vykazuji jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitalové fondy mohou byt tvofeny penéZitymi Ci nepenézitymi vklady nad hodnotu
zékladniho kapitalu.

g) Cizi zdroje

Spolecnost vytvari zdkonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztréty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti
stanovit titul, vySi a termin pInéni pfi dodrZeni vécné a Casové souvislosti.

Dlouhodobg i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotéch. V poloZce jiné zévazky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni
finanénich derivétl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i krétkodobé dvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za krétkodoby Uvér se povazuje i Gast dlouhodobych tvérd, kterd je splatna do jednoho
roku od rozvahového dne.
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Uroky z vérd a ostatnich finangnich vypomoci, pokud se jgjich splatnost nepredpoklada do 12 mésicli od data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé
zavazky.

Dohadné Uity pasivni jsou ocefiovény na zékladé odbornych odhadi a propottd. Rozdélujf se na krétkodobé a diouhodobé.

h)  Devizové operace

Maijetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefuji v Ceskych korundch v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky penézité
povahy ocenény kurzem vyhldSenym Ceskou narodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se dctuji do
finanénich vynosd nebo finantnich nakladd b&zného roku.

i) Poufiti odhadd

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jeZ maji viiv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd
k datu dcetni zavérky a na vykazovanou vy3i vynos( a nékladt za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyvé z podstaty odhadu, skutetné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd
odliSovat.

i) Ugtovani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji. Nékteré vynosy, predevsim ty z projektového fizent, ale
mohou byt realizovany aZ po dosazeni urcitych milnikG v realizovaném projektu. Z hlediska opatrného vykazovani nakladd a vynosd je tedy nelze do
vynosl zahrnout pred datem dosaZeni tohoto milniku (napfiklad ziskéni bankovniho financovani nebo dosazeni uréitého procenta obsazenosti projektu
najemci), protoZe existuje redind moznost, Ze tohoto milniku nebude dosazeno viibec, stavba bude muset byt financovana z viastnich zdrojdi a k vyplaté
odmény z fizeni projektu vibec nedojde.

Hlavni ¢innosti spoleCnosti je project management, property management, asset management a zajisténi pronajmu bytovych a nebytovych prostor.
Vlynosy z hlavni Cinnosti se fakturuji prevdzné mésitné zpétné.

k)  Dafz pfijmd
Naklad na dafi z pfijmd se potitd za pomaci platné daiové sazby z Gtetniho zisku zvy$eného nebo snizeného o trvale nebo do¢asné dafiové neuznatelné
naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a zdctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a daiovymi

odpisy atd.). Dale se zohledhuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata, naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z piijma.

Odlozena dafové povinnost odréz dafovy dopad piechodnych rozdild mezi zdistatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska ¢etnictvi a stanoveni
zékladu dané z pijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

OdloZena dan vyplyvajici z uplatiovani zajistovaciho Ucetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Gétu viastniho kapitdlu.

V piipadg, Ze tetni zévérka predchdzi konetnému vypottu dané z pijmi, vytvaii tcetni jednotka rezervu na dafi z pjmd.

I)  Naésledné udalosti

V pripadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem zohledriujicim skutecnosti, které nastaly po

rozvahovém dni, jsou ddsledky téchto udalosti popsény v piiloze ddetni zavérky, ale nejsou zadétovény v Géetnich vykazech.

m)  Zmény zplisobi ocefovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi
Spolecnost neprovedla 7Zadné jiné zmény ani opravy minulych obdobf.

VYROCNI ZPRAVA 2018



4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmatny majetek (v tis. K&)

PORIZOVACI CENA
Pocéteéni ziistatek Prirlistky VyFazeni Pfevody Koneény zlistatek

Software 950 1094 2044
Jiny DNM 3846 3846
Nedokonceny DNM 595 499 1094 0
Celkem 2018 5391 1593 1094 5890
Celkem 2017 5003 388 5391
OPRAVKY

Potéteéni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyfazeni Prevody Koneény zlistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Software -950 -274 -1224 820
Jiny DNM -1997 -599 -2 596 1250
Nedokonceny DNM 0
Celkem 2018 -2947 -873 -3820 2070
Celkem 2017 -2199 -748 -2947 2444
Dlouhodoby hmoatny majetek (v tis. K&)
PORIZOVACI CENA

Poc4tedn ziistatek Prirlistky VyFazeni Pfevody Koneény zlistatek

Stavby 418 9957 -182 10193
Samostatné movité veci 26 233 2008 -3 946 24295
Uméleckd dila 433 433
Poskytnuté zélohy na DHM 0 4183 -2 290 1893
Nedokonceny DHM 2315 10 757 -12 002 1070
Celkem 2018 29399 26 905 -4128 -14 292 37884
Celkem 2017 28317 2439 -1295 -62 29399
OPRAVKY

Pogate&ni ziistatek Odpisy Prodeje, likvidace Vyrazeni Prevody Koneény ziistatek Opravné polozky Ugetni hodnota
Stavby -273 -1239 182 -1330 8863
Samostatné movité véci -25072 -846 143 3803 -21972 2323
Uméleckd dila 433
Poskytnuté zalohy na DHM 1893
Nedokonceny DHM 1070
Celkem 2018 -25 345 -2 085 143 3985 -23 302 14 582
Celkem 2017 -25184 -1455 1294 -25 345 4054

Spolecnost realizovala ve sledovaném obdabi rozsahlou rekonstrukci pranajatych kancelafskych prostor. Dle dohody s pronajimatelem byla rekonstrukce
hrazena z vlastnich zdrojd, zafazena do dlouhodobého majetku. Pronajimatelem byl udélen souhlas s odepisovanim tohoto majetku. Majetek bude
(itetné odepisovan po dobu platnosti ndjemni smlouvy.

Spoletnost eviduje k rozvahovém dni leasingové smiouvy na prondjem automobilt.



Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. KE)

Po&ate&ni ziistatek Prirlistky Ubytky Opravné polozZky Koneény zlistatek
Podily v ovlddanych a fizenych osobach 4422016 910417 -1711733 34000 3654 700
Zaplijcky a tvéry — oviddajici a fidici osoba, podstatny viiv 1313 150 48 446 -68 000 1293 596
Celkem 2018 5735166 958 863 -1779733 34000 4948 296
Celkem 2017 4436 427 2398 279 -1 065 540 -34 000 5735 166

Ucetni jednotka vytvotila v minulém obdobi opravnou polozku k obchodnimu podilu v deefiné spolecnosti na zékladé porovnani pofizovaci hodnoty podilu
a rediné hodnoty vlastniho kapitlu, tzn. se zohlednénim trzniho ocenéni nemovitosti vlastnéné spolecnosti. Tato polozka byla ve sledovaném obdobf
v pIné vysi rozpusténa.

A.  PODILY vV OBCHODNICH KORPORACICH

Spolecnost viastni'k 31. 12. 2018 podily v ndsledujicich obchodnich korporacich:

Obchodni korporace Sidlo Viy$e podilu v % Hodnota podilu v tis. K¢
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 81,82 767 635
PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 63,93 1177817
PASSERINVEST BBC 3, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 130500
PASSERINVEST FINANCE, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 7000
BB C - Building A, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 310997
BB C - Building B, s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 400 029
BB C - Building D, s.r.o. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 119 469
PST - Project E, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 100,00 725848
Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 11,00 3180
Office Park Roztyly, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 810
Rezidencni park Baarova, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 400
RPB Leasing, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Jasmine House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Lily House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Sunflower House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Roztyly Garden - Rose House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
BBC Investments, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
North Star Centre - Birch House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
Karolina Development, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 45
North Star Centre - Maple House, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
PST - Project A, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 20
PST - Project C, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 70
RPBII, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 340
BB C - SERVICES,s.r.0. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 760
BB C - Building OMEGA, a.s. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 9590
BBC-NovéE, as. Praha 4, Zeletavska 1525/1 1,00 30
CELKEM 3654 700

PASSERINVEST GROUP, a.s., vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.0., PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., PASSERINVEST
BBC 3, s.r.0., BB C - Building A, s.r.o., BB C - Building B, s.r.o. a BB C - Building D, s.r.o., komeréni nemovitosti v oblasti administrativniho parku
BB Centrum v Praze 4 — Michli a prostrednictvim spolecnosti PST - Project E, a.s., administrativni budovu v Ostraveé.

Déle vlastni spolenost PASSERINVEST FINANCE, a.s., zaloZenou v roce 2016 za tcelem zaji§téni financovani skupiny.

Spolecnost vykazuje vySe uvedené podily jako podily v oviddanych a fizenych osobach, v souladu s ustanovenimi Zékona €. 90/2012 Sb. o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (875), vzhledem k tomu, Ze spole¢nost jednd vzdy ve shodé s ostatnimi akcionari a soucasné je ovlddana stejnou ovlddajici
osobou. Spole¢nost eviduje podily v nabyvaci ceng.

Priristek ve vy$i 910 417 tis. K& piedstavuje nakup akcif a podilli a déle piplatky do Ostatnich kapitalovych fondd obchodnich korporaci ve skuping.

Prirdistky dlouhodobého finantniho majetku v roce 2018:

Porizeni 99 % podilu v obchodni korporaci PST - Project E, a.s., (724 927 tis. K&).
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V obdobi 11/2017 byla zaloZena dcefina obchodni korporace PASSERINVEST BBC 3, s.r.0., se zakladnim kapitdlem ve vySi 500 tis. KE.

V priibéhu roku 2018 byly dale poskytnuty piiplatky do ostatnich kapitdlovych fondd nize uvedenych spole¢nost:

PASSERINVEST BBC 3, s.r.o. 130 000 tis. K&
BB C - Building A, s.r.o. 55 000 tis. K&
RPBII, a.s. 320 tis. K¢
Office Park Roztyly, a.s. 120 tis. KE
PST - Project C, a.s. 50 tis. k&

Ubytek ve wsi 1711 733 tis. K& predstavuje zejména prodeje akcil a podild a dale redukce piplatkd z Ostatnich kapitalovych fondd.
Ubytky dlouhodobého finantniho majetku v roce 2018:
Prodej 36,07% podilu spolecnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., v hodnoté 687 676 tis. K¢

V pribéhu roku 2018 déle doslo k redukci (vyplaté) z ostatnich kapitélovych fondG nize uvedenych spoletnost:

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. 992 419 tis. K¢
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. 31 468 tis. K&
BBC Investments, a.s. 170 tis. K&

K nésledujicim podilim je zfizeno zéstavni pravo:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 00,
IC0: 649 48 242 na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ze dne 21. 4. 2015, zfizen zékaz zatiZenf a zcizeni bez pfedchozho pisemného
souhlasu jako vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00,
IC: 649 48 242, a to a7 do zaniku zdstavniho préva, nejpozdéji vSak do 21. 4. 2029.

Datum vzniku zastavniho préva: 16. 5. 2015.

PASSERINVEST BBC 2, s.r.0.

Podil je zastaven ve prospéch spoletnosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC0: 452 44 782 (déle jen
Zastavni véfitel), na zakladé zastavni smlouvy o zfizenf zastavniho prava k podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.o., IC0: 041 72 108 (ddle
jen Spole€nost), ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi Zastavnim véfitelem jako zastavnim véfitelem a PASSERINVEST GROUP, a.s., se sidlem Praha 4,
Zeletavskd 1525/1, Michle, PSC 140 00, IC0: 261 18 963 (déle jen Zastavce), jako zéstavcem (dale jen Zastavni smlouva), za UCelem zajiSténi
veskerych existujicich a budoucich pengZitych diuhd Povinnych (jak jsou definovany v Zéstavni smlouvé), které maji byt uhrazeny Financujicim strandm
(anglicky Finance Parties, jak jsou definovany ve Smlouvé o Uvéru) na zakladé Smlouvy o dvéru ze dne 23. 11. 2017 uzaviené mezi, mimo jiné,
Zastavcem a Spoletnosti jako diuzniky a Zéstavnim véfitelem jako plvodnim véfitelem, aranzérem, agentem a agentem pro zajisténi (déle jen Smlouva
0 tvéru), a/nebo jakéhokoli Hedgingového dokumentu a/nebo jakychkoli dalsich Finantnich dokumentd (jak jsou definovany v Zastavni smlouvé), at
jiz soucasnych i podminénych, a to aZ do zaniku zastavniho prava, nejpozdgji vSak do 23. 11. 2037. K podilu byl na zakladé zastavni smlouvy ze dne
23. 11. 2017 zfizen zdkaz zatiZeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Zastavniho véfitele, a to aZ do zaniku
zéstavniho prava, nejpozdéji vsak do 23. 11. 2037.

Datum vzniku zastavniho prava: 28. 11. 2017

BB C - Building A, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1,
PSC 140 00, Ceské republika, IC0: 649 48 242, k zajiténi viasného, tplného a Fadného uspokojent zajisténych diuhd v souladu se zastavni smiouvou
k podilu uzavienou dne 16. 12. 2016. Spolecnik nesmi umoznit vznik dalSiho zastavniho prava ani jiného zatiZeni k podilu bez souhlasu UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Spolecnik nesmi podil zcizit bez predchoziho pisemného souhlasu spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Zakazy umoznit vznik dalSiho zastavniho préva k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizujf jako vécnd prava ve prospéch spolecnosti
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a trvaji az do 16. 12. 2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. 12. 2016.

Datum vzniku zastavniho prava: 21. 12. 2016
BB C - Building B, s.r.0.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle, Zeletavskd 1525/1,
PSC 140 00, Ceské republika, IC0: 649 48 242, k zajiténi viasného, tplného a Fadného uspokojent zajisténych diuhd v souladu se zastavni smiouvou
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k podilu uzavfenou dne 16. 12. 2016. Spolecnik nesmi umoznit vznik dal$iho zastavniho préva ani jiného zatiZeni k podilu bez souhlasu UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Zakazy umoznit vznik dalStho zastavniho prava k podilu a prevést podil na jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospech spolegnosti
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., a trvaji aZ do 16. 12. 2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. 12. 2016.

BB C - Building D, s.r.o.

Podil zastaven ve prospéch spolecnosti Ceskd spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, IC0; 452 44 782, k zajistén(
vEasného, tpiného a fadného uspokojeni zajisténi dluhd v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci uzavienou dne 8. 3. 2017. Spoletnik
nesmi umoznit vznik dal$iho zastavniho préava ani jiného zatizeni podilu bez souhlasu spolecnosti Ceska spofitelna, a.s., nesmi podil zcizit bez pfedchoziho
pisemného souhlasu spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s. Zakazy umoZnit vznik dalSiho zdstavniho prava k podilu na jinou osobu se zfizuj jako vécna prava
ve prospéch spolecnosti Coskd spofitelna, a.s., a trvaji aZ do 6. 3. 2027 v souladu se smlouvou o zastaveni podilu v korporaci ze dne 8. 3. 2017.

Datum vzniku zastavniho prava: 17. 3. 2017.

B. ZAPJJCKY A UVERY (v tis. K&)

Dluznik 31.12. 2017 31.12.2018 Subordinace
PST - Project E, a.s. 593 000 593 000 N
PST - Project A, a.s. 283000 284000 N
Office Park Roztyly, a.s. 184 000 184 000 N
BB C - Building OMEGA, a.s. 73 000 65000 N
North Star Centre - Birch House, a.s. 58 000 60 000 N
BB C - SERVICES,s.r.0. 35000 35000 N
Rezidence Oliva, s.r.0. 0 26 000 N
BB C - Building D, s.r.o. 0 20 596 A
PST - Project C, a.s. 25000 20000 N
BB C-NovéE, as. 0 6000 N
RPBII., a.s. 32000 0

BBC Investments, a.s. 30000 0

D.H. spal. sr.o. 150 0

Celkem 1313150 1293 596

Zapijcky a Gvéry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto zapdjCek, jsou podiizeny pohledavkam jiného véfitele (financujici banky), ktery mé zastavu na
nemovitostech, a tyto jsou troéeny sazbou 7,5 % p.a., kterd reflektuje vy$i riziko nesplaceni. Zaptijcky a tvéry do obchodni korporace seniomi povahy
(pohledavky z téchto zéplicek nejsou podiizeny pohledavkam jinych véfitelli) jsou troéeny sazbou 0,1 % p.a.

Splatnost viech dlouhodobych zaplijcek a tvérd je 31. 12. 2026 s moznosti pfedasnych splétek bez omezent.

5. POHLEDAVKY

Spolecnost eviduje k rozvahovému dni kratkodobé pohledavky ve vysi 5 917 tis. KE (minulé obdobi 338 973 tis. KE) v ndsledujici struktufe:

Pohledévky z obchodnich vztahl ve wsi 1 694 tis. K& (minulé obdobi 2 307 tis. K&) — pohledévky z fakturace sluzeb v rémci skupiny. Spolegnost
neeviduje Z4dné pohledévky po Ihité splatnosti delsi nez 120 dnd.

Pohledavky — ovlddana nebo ovlddajici osoba ve vySi 0 tis. K& (minulé obdobi 326 975 tis. K&)

V minulém obdobi se jednd plivodné o dlouhodobé zaplijcky pevzaté do spoletnosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., v rémgi fiize sloutenim ze zanikajicich
spolecnosti BB C - Building ALPHA, s.r.0. a BB C - Building G, a.s. Pdvodni splatnost byla k datu 31. 12. 2016 a zaptijcky byly troéeny sazbou 7,5 % p.a.
V ramci refinancovani bankovniho tvéru nastupnické spolecnosti byly tyto zapiijcky zcela splaceny k datu 4. 1. 2018 a z tohoto dtivodu byly v minulém
odbobi vykazovany jako kratkodobé.

Stat — dafiové pohledavky ve vysi 1 375 tis. K& (minulé obdobi 2 870 tis. K&) — pohledavky ze zaloh na daii z piijmd pravnickych osob.

Krétkodobé poskytnuté zélohy ve vysi 1 855 tis. K& (minulé obdobi 2 253 tis. KE) — zaplacené provozni zélohy na energie a sluzby.

Dohadné dcty aktivni ve vySi 5 tis. KE (minulé obdobi 4 268 tis. KE) — v minulém obdobi zejména dohadna polozka na zprostfedkovatelské provize za
prodej byt ze spolecnosti BBC Investments, a.s., vyfakturovana v roce 2018.

Jiné pohledavky ve vysi 988 tis. K& (minulé obdobi 300 tis. KE) — pfecenéni derivatd na redlnou hodnotu ve vysi 988 tis. KC a dale pohledavka ze
zéplijcky externimu subjektu, na kterou je vytvoiena opravnd polozka v pné vysi.

VYROCNI ZPRAVA 2018



6. OPRAVNE POLOZKY

Spoletnost eviduje k rozvahovému dni opravnou polozku k jinym pohleddvkam z titulu obtiZné vymahatelnosti zapdjcky k externimu subjektu ve vySi
301 tis. KE.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V ramci kratkodobého finanéniho majetku spoleCnost eviduje pouze béZnou hotovost na bankovnich Uctech a v pokladné. Hodnota kratkodobého
majetku k rozvahovému dni €ini 1 170 161 tis. K€ (minulé obdobi 571 969 tis. KE).

8. OSTATNI AKTIVA A CASOVE ROZLISENI

Naklady pfiStich obdobi zahrnuji predevsim asové rozlisené dodévky sluzeb a jsou tttovany do nakladd obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi.
Hodnota této polozky k rozvahovému dni €ini 4 935 tis. K& (minulé obdobi 2 045 tis. K&).

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zméndch vlastniho kapitdlu (v tis. K€):

Ziistatek k 31. 12. 2016 ZvySeni Snizeni  Zlistatek k 31. 12. 2017 Zvy3eni SniZeni Zistatek k 31.12. 2018
Pocet akeif 8000 8000 8000
Zakladni kapital 4000 000 4000 000 4000 000
Rezervni fond 539% 5394 0 0
Vysledek hospodareni minulych let 54 660 87734 142 394 680919 823313
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf 82 340 680919 47383
Vlastnf kapitdl 4142 394 4823313 4 870 696

Zakladni kapital spole¢nosti se skiada ze 8 000 kmenovych akcii na jméno piné upsanych a splacenych s nominaini hodnotou 500 000 K&/kus.

Zékladni kapital spolecnost byl v minulych obdobich postupné navy$ovan a7 na soutasnou hodnotu ve vysi 4 000 000 tis. K&. Dvodem pro
vyznamné kapitalové posilen byla stabilizace zdrojd spoletnosti v obdobf akviziéni expanze a zvy$eni komfortu externich diuhovych investord.

Vysledek hospodareni za rok 2017 ve vyS$i 680 919 tis. KE byl na zakladé rozhodnuti valné hromady pfeveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych
let.

Vedeni spole¢nosti doporuci valné hromadé rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2018 nasledovné. Hospodatsky vysledek roku 2018 ve vysi
47 383 tis. K¢ bude preveden na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

Ve sledovaném obdobi ani v minulych obdobich nebyly vypldceny zadné dividendy.
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10. REZERVY

Zmeény na Uctech rezerv (v tis. KE):

Rezervy Zistatek k 31. 12. 2016 Tvorba rezerv Zuctovani rezerv Ziistatek k 31. 12. 2017 Tvorba rezerv Zigtovénirezerv  Zlstatek k 31.12. 2018
zékonné 0 0 0 0 0 0 0
ostatnf 0 0 0 0 0 0 0

Spolecnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobi Zadné rezervy.
11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 1 264 913 tis. K& (minulé obdobi 1 817 608 tis. KE) v nasledujici struktue:

Jednd se o dlouhodobou zapdjcku od spoletnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s., ve wsi 916 000 tis. K& a dlouhodobé zaptijcky a tvéry od
akcionatli spoletnosti ve vy$i 348 913 tis. K&. Zapdjcky jsou podrobngji specifikovany v bodu 20 této piilohy.

12. KRATKODOBE ZAVAZKY
Spolecnost eviduje k rozvahovému dni dlouhodobé zavazky v celkové vysi 9 731 tis. K& (minulé obdobi 12 811 tis. K&) v nasledujici strukture:

Zévazky z obchodnich vztah( ve vwysi 1 557 tis. K& (minulé obdobi 2 634 tis. K&) — zejména zévazky b&Zného provoznich charakteru (energie, sluzby).
V3echny zavazky jsou ve |hité splatnosti.

Zévazky z pracovng pravni vztah(i ve vy$i 4 432 tis. KE (minulé obdobi 3 986 tis. K&) — b&iné zdvazky k zaméstnanc a institucich socidiniho
zabezpeCeni za obdobi 12/2018. Spoletnost nemd v této oblasti 7adné zavazky po Ihiité splatnosti.

Stat — darové zavazky a dotace ve vySi 1 805 tis. K& (minulé obdobi 4 967 tis. K&) — zdvazky plynouci zejména z dafové povinnosti k DPH za obdobi
12/2018 a dale zdvazky z titulu dané z piijmd ze zavislé innosti.

Dohadné Ucty pasivni ve vySi 1 635 tis. K& (minulé obdobi 1 222 tis. KE) — pfedevsim odhad nevyfakturovanych sluzeb a energi.

K rozvahovému dni neevidovala spole¢nost kratkodobé zdvazky, k nimZ bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve prospéch véfitele.
Spolecnost neeviduje k datu detni zavérky podminéné zavazky.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI

Spoletnost neeviduje k rozvahovému dni a ke konci minulého obdobf Zadné zévazky z titulu bankovnich dvérd nebo finanénich vypomoct.

14. OSTATNI PASIVA A CASOVE ROZLISENI

Vydaje prf$tich obdobf jsou tictovény do naklad{i obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. Jedna se o faktury doslé v roce 2019, které nékladové
patfi do roku 2018. Hodnota Uctu k rozvahovému dni €ini 627 tis. K& (minulé obdobi 925 tis. K€).

Vynosy piistich obdobi jsou G&tovany do vynosi obdobi, do kterého vécné a Casové piislusi. K rozvahovému dni i ke konci minulého obdobf vykazuje
tento Ucet nulovou hodnotu.

15. DERIVATY

Spolecnost eviduje derivaty ocenéné na redlnou hodnotu k rozvahovému dni ve vySi 988 tis. KE. Derivaty jsou evidovany v jinych pohleddvkach.
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16. DAN Z PRIUMU

Podle zakona o danich z piijm{ mdZe spoletnost prevést dafovou ztrétu vzniklou v minulych letech do pfiStich péti let. VySe dariové ztréty, kterd
nebyla uplatnéna v dafiovém pfiznani roku 2018 a bude prevedena do dalSich let ¢ini 62 390 tis. K&.

Spolecnost nema k rozvahovému dni Zadné daiové nedoplatky po splatnosti.

Spolecnost eviduje odloZenou dafiovou pohledavku z titulu uplatnitelné dafové ztraty, které z diivodu opatrnosti nedétuje.
17. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k rozvahovému dni Zadny majetek nevykazany v rozvaze. Spolecnost eviduje k rozvahovému dni ndsledujici zavazky, které
nebyly evidovany v rozvaze. Jednd se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankam financujicim projekty obchodnich korporaci bud’ v rdmci
konsolidaéniho celku PASSERINVEST GROUP, a.s., nebo obchodni korporace se shodnou akcionafskou strukturou jako md PASSERINVEST
GROUP, a.s., a dale pak zavazky z leasingovych smluv.

A. PLATEBNI GARANCE

1) PASSERINVEST GROUP a.s. x New Karolina Office Development a.s.

.Project Support Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., (.sponzor PSG"), PST - Project E, a.s., (,sponzor PST”), New Karolina Office
Development, a.s., (,dluznik”) a Raiffeisenbank, a.s., (,banka”) ze dne 24. 5. 2012 — zaji§téni tvéru ve vySi 715 900 tis. KE poskytnutého bankou
dluznikovi ve forme zavazku sponzora PSG uhradit pfipadné vicendklady s vystavbou budovy Nova Karolina Park. Zaruka je aZ do vySe 116 800 tis. K&.

2) RADIM PASSER x BB C - Building A, s.r.0., BB C - Building B, s.r.o. x UniCredit Bank Czech Repuplic, a.s.
.Dohoda o poskytnuti zajiSténi“ mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building A, s.r.0., BB C - Building B, s.r.o., (,dluznik”) a UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., (,banka”) ze dne 16. 12. 2017 — zaji§téni bankovniho dvéru. Zaruka do vySe 65 000 tis. EUR.
.Dohoda o poskytnuti zajiSténi“ mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building A, s.r.0., BB C - Building B, s.r.o., (,dluznik”) a UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., (,banka”) ze dne 16. 12. 2017 — zajiSténi bankovniho Uvéru. Zéruka do vySe 26 316 tis. EUR.
.Dohoda o poskytnuti zajiSténi” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Building A, s.r.0., BB C - Building B, s.r.o., (,dluznik”) a UniCredit Bank
Czech Republic, a.s., (,banka”) ze dne 16. 12. 2017 — zaji§téni bankovniho dvéru. Zaruka do vySe 28 576 tis. EUR.

Jedna se o ruceni za dveéry spolecnosti BB C - Building A, s.r.o., a BB C - Building B, s.r.0., ze strany hlavniho akciondfe matefské spolecnosti pana
Radima Passera.

3) PASSERINVEST GROUP a.s. x BB C - Building D, s.r.0. x Ceské spofitelna, a.s.

.DSCR Guarentee Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, a.s., BB C - Bulding D, s.r.o., a Ceskou spofitelnou, a.s,. (,banka”) ze dne 6. 3. 2017
— zajisténi bankovniho Uvéru. Zéruka do vySe 2 000 tis. EUR.

Dcefing spole¢nost PASSERINVEST FINANCE, a.s., vydala ve sledovaném obdobi emisi dluhopisl v celkové hodnoté 2 000 000 tis. K&. Dluhopisy
PSG 5,25/23 byly vydany 31. 3. 2017. Dluhopisy jsou droceny pevnou trokovou sazbou ve vySi 5,25 % rocné a jsou splatné 31. 3. 2023. Jmenovita
hodnota kazdého dluhopisu je 10 tis. K€.

Prospekt obsahuijici znéni emisnich podminek Dluhopisi byl schvélen rozhodnutim CNB ¢.j. 2017/036214/CNB/570 ke S-Sp-2017/00008/CNB/572
ze dne 10. 3. 2017, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2017. CentréIni depozitai cennych papird, a.s., pridélil Dluhopisdm ISIN CZ0003515934.

Diuhopisy byly pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha.

Zajisténi

Prohlaseni Rucitele (PASSERINVEST GROUP, a.s.) — Rucitel se podle ustanoveni 8 2018 a ndsl. Ob¢anského zakoniku zavdzal uspokojit veskeré
dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit trokové vynosy a jmenovitou hodnotu DluhopisG v souladu s Emisnimi podminkami

do maximalni ¢éstky odpovidajici 150 % celkové jmenovité hodnoty vydanych dluhopist.

Detailni obsah garanci je k nahlédnuti v sidle spole¢nosti.

VYROCNI ZPRAVA 2018



B. JINE ZAVAZKY

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.
Spolecnost ma uzavfenu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.0., na jejimZ zékladé si pronajima 3 automobily. Mésicni
spltka ¢ini celkem 140 tis. K& bez DPH.

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.o.
Spoletnost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN s.r.0., na jejim3 zaklads si pronajima 6 automobili. M&sitni splatka Ginf

celkem 151 tis. K¢ bez DPH.

18. VYNOSY

Rozpis vynost spoletnosti z bgZné Cinnosti (v tis. KE):

2017 2018
Doméci Zahrani¢ni Doméci Zahrani¢ni
Trzby z prodeje sluzeb 104 954 0 107 045 0
Triby z prodeje majetku 83 0 7 0
Ostatni provozni vynosy 12 0 31740 0
Triby z prodeje CP a podili* 1329780 0 765 846 0
Vynosové troky 30381 0 4378 0
Ostatni finan¢ni vynosy 19123 0 24753 0
Vynosy celkem 1484333 0 497 338 0
*V roce 2017 se jedna o interni prodej 100% podilti na spoleénostech BB C - Building ALPHA, s.r.0., a BB C - Building BETA, s.r.0.
*V roce 2018 se jednd o prodej 36,07 % podilu na spole¢nosti PASSERINVEST BBC 2, s.r.0., externimu investorovi.
Ostatni provozni vynosy predstavuj vynos z postoupeni pohledavky jistiny tvéru vici spoleénosti RPB II. ve vyS$i 31 680 tis. K&
Rozpis osobnich nékladu (v tis. K&):
Celkovy poget zaméstnancii Celkovy poget zaméstnancli
2017 2018
Priimérny poGet zaméstnancl 57 58
Mady 47108 52 694
SocidIni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15249 17 494
Socialni naklady 778 951
Osobni naklady celkem 63135 71139

20. INFORMACE O SPRIiZNENYCH 0SOBACH

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrZeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organd a fidici pracovnici Zadné zapUijcky, priznané zaruky, zlohy
a jiné vyhody mimo odmén statutdrnich organd.

Prehled dlouhodobych zavazkd vici spiiznénym osobam (prévnické osoby) v tis. K¢:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhdty splatnosti 31.12.2017 31.12.2018
PASSERINVEST FINANCE, a.s. 31.3.2023 1717 000 916 000
Celkem 1717 000 916 000

Jednd se o dlouhodobou zapitku od deefing spoleénosti. Urokova sazba &ini 5,88 % p.a. Spoletnost vyuziva prostiedky z této zaptjtky na pofizent
podild, piipadné na jiné rozvojové aktivity v rdmci Koncernu PASSERINVEST. Cast uvedenych prostiedkd byla déle v minulém obdobf poufita na
tihradu zdvazku z emise dluhopisd.
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Prehled dlouhodobych zavazkl vici spiiznénym osobam (fyzické osoby) v tis. K&:

Spfiznéna osoba Terminy/Lhdty splatnosti 31.12. 2017 31.12.2018
Radim Passer 31.12. 2026 83670 296 230
Ing. Jan Malik 31.12. 2026 6799 19 565
Ing. Marie Passerova 31.12. 2026 5422 18187
Zbynék Passer 31.12.2026 2688 9071
Ing. Vladimir Klouda 31.12.2026 2029 5860
Celkem 100 608 348913

Jednd se o dlouhodobé zapdijcky akcionail do spoleénosti. Zapljcky jsou droéeny sazbou 0,1% p.a.

Zéplijcky k majoritnim akcionafdim jednajicim ve shodg (Radim Passer, Ing. Marie Passerovd, Zbynék Passer) jsou vykazovany na fadku rozvahy
C.1.6. — Zavazky ovladand nebo ovladajici osoba. Zapljtky k minoritnim akcionardm (Ing. Jan Malik, Ing. Vladimir Klouda) jsou vykazovany na fédku
rozvahy C.1.9.1. — Zévazky ke spoleénikiim.

Spolegnost poskytuje zaptijcky spojenym osobdm viz. bod ¢. 4 — Dlouhodoby majetek — souvisejici tiroky jsou evidované dle charakteru jako
kratkodobé, pripadné dlouhodobé pohledavky viz bod €. 5.

,

Spolecnost realizovala trzby z hlavni ¢innosti prevézné s propojenymi osobami.

21. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejvyznamngj$i Castkou provoznich vynosd jsou vynosy z prodeje sluzeb ve vysi 104 954 tis. K& (minulé obdobi 94 715 tis. K&). Jedna se o sluzby
poskytované v souvislosti s fizenim developerskych projektd, dale vynosy z property managementu, asset managementu a provize ze zprostiedkovani
prodeje Ci prondjmu nemovitosti. Dominantni jednordzovou vynosovou polozkou jsou trzby z prodeje podilu ve spolecnosti PASSERINVEST
BBC 2, s.r.0., externimu investorovi ve vy$i 765 846 tis. KE. V minulém obdobf byl uskutetnén prodej podild spolenosti BB C - Building ALPHA, s.r.0.,
a BB C - Building BETA, s.r.0., v rdmci skupiny ve vysi 1 329 780 tis. K¢.

Odmeény statutdrnimu auditorovi (v tis. K¢):

Sluzby 2017 2018
Povinny audit Ucetni zavérky 213 325
Ugetnf a dafiové poradenstv 203 213
Jiné neauditorské sluzby 221 0
Celkem 637 538

Prehled ostatnich vyznamnych poloZek nakladl vy$e neuvedenych (v tis. K&):

2017 2018
Sluzby spojené s ngjmem 1106 1766
Néjemné 9017 9981
Prévni sluzby 6267 6324
Operativnf leasing vozidel 3579 3938
Marketing 5294 5687
Uroky z diuhopist 26 477 0
Ostatni provozni naklady (postoupeni pohledavky z jistiny tvéru RPBII.) 0 31680
Prehled ostatnich vyznamnych poloZek vynosi (v tis. KC):

2017 2018
Projektové fizeni 19547 21597
Property management (sprévni sluzby) 19085 20239
Zprostfedkovénf (prondjem a prodej nemovitosti) 13720 8852
Asset management 50328 54 505
Kurzové zisky 248 23700
Vynosové troky 30381 4378
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22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spolecnost vykazuje v roce 2018 zisk pred zdanénim ve vySi 47 383 tis. KC a kladny viastni kapital ve vySi 4 870 696 tis. KC. Lze tedy pfedpokladat,
Ze spoletnost bude pokraCovat ve své €innosti i v dalSich letech. U€etni zavérka k 31. 12. 2018 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude
nadéle plisobit jako podnik s neomezenou dobou trvéni.

23. WWZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni do data vyhotovent Ui¢etni zavérky nenastaly Zadné zdsadni udalosti, ktery by méla vyznamny dopad na hospodareni spolecnosti.
24. PREHLED 0 PENEZNICH TOCICH

Prehled o penéZnich tocich byl zpracovén nepfimou metodou.

PenéZni ekvivalenty predstavuiji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové prevést na pfedem zndmou ¢dstku v hotovosti.

PenéZni prosttedky a penéZni ekvivalenty Ize analyzovat takto (v tis. K&):

Prehled ostatnich vyznamnych poloZek vynosi (v tis. KC):

31.12.2018 31.12.2017
Penize v hotovosti a ceniny 463 35
Uttty v bankéch 1169 698 571934
Debetni zdstatek bézného gtu zahrnuty v b&Znych bankovnich dvérech
Penézni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 1170161 571969

PenéZni toky z provoznich, investi¢nich nebo finanénich Cinnosti se uvadeji v prehledu o penéznich tocich nekompenzované, kromé polozky Vydaje
spojené s poiizenim stalych aktiv, které zahmuji mimo jiné vydaje z titulu piiplatk do ostatnich kapitdlovych fondd a piijmy z redukce ostatnich
kapitalovych fondG dcefinych spoletnosti, které v roce 2018 Einily 1 024 057 tis. K& (v roce 2017 45 826 tis. K&).

Sestaveno dne: 28.2.2019

F

%

A

T z/

Radim Passer, pfedseda predstavenstva
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Prehled o penéznich tocich (Cash-Flow) - v tis. K¢

Prehled o penéznich tocich (Cash-Flow)

P Stav penéznich prostfedki a penéZnich ekvivalenti na zatétku ddetniho obdobf 571969 303 354

Penézni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni innosti)

Z Utetnf zisk nebo ztréta pred zdan&nim 47 383 680919
Al Upravy o nepen&inf operace -53 453 -702 784
A1 Odpigy s,té!\ich aktiy (+)Vs vyjimkou /zﬂstatk(‘)vé ceny prodanych stalych aktiv 2 958 2905
Umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A.1.2.  Zména stavu opr. poloZek, zména stavu rezerv -33 699 34 000
A13.  Zisk (ztrdta z prodeje stalych aktiv (-/+) 718177 -811 962
A1S. wzggzgzg Uéslc?scjji\géuﬂrgil;y(f? vyjimkou drok{i zahrovanych do ocenéni dlouhodobého majetku) (+), 55 465 72973
A* Cisty pené#ni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zm&nami pracovniho kapitélu (Z + A.1.) -6 070 -21 865
A2. Zmeéna stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitdlu -1988 -1547
A2 Zm_énz? stavu pohleddvek z provozni Ginnosti (+/-), aktivnich Gctl Sasového rozli$eni a dohadnych uctd 1390 279
aktivnich
A22 irgir:ﬁ] ;Be:]\g; I;Léglér:gopl;\iscicnzé;azkﬁ z provozni &innosti (-+/-), pasivnich ¢t Gasového rozlisent 3378 1776
A** Cisty pen&?ni tok z provozni &innosti pred zdangnim (A* + A.2.) -8 058 -23412
A3. Vyplacené troky s vyjimkou tirokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majektu (-) -59 538 -103 301
A4, Prijaté droky (s vyjimkou invest. spol. a fondd) (+) 3782 7530
Ab. Zaplacend dafi z pifim{ za b&Znou Cinnost a za domérky dané za min. o. (-) 1500 -2 353
A***  Cisty pend2ni tok z provozni &innosti -62 314 -121536
B.1. Vlydaje spojené s pofizenim stélych aktiv 100 528 -1734 668
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 765 853 1329 863
B.3. Plicky a Uvéry spfiznénym osobam 347125 -409 134
B***  (isty pen&ini tok vztahujici se k investiéni &innosti 1213 506 -813 939

Penézni toky z financnich Cinnosti

Dopady zmén dlouhodobych zdvazkd, popf. takovych kratkodobych zévazkd, které spadaji do oblasti finanénf

C1. ¢innosti (napr. nékteré provozni Uvéry na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty) 653 000 1204090
Crx* f)isty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti (C.1. + C.2.) -553 000 1204 090
F Cisté zvysen, resp. snizeni pendinich prostiedkd (A*** +B***+C**¥) 598 192 268615
R. Stav penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentd na konci obdobf (P+F) 1170 161 571 969
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KONTAKT

PASSERINVEST GROUP, a.s.

BB Centrum, Budova FILADELFIE
Zeletavskd 1525/1

140 00 Praha 4

Telefon: +420 221 582 111

E-mail: info@passerinvest.cz
www.passerinvest.cz
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