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Audit:

Zprava nezavislého auditora
z auditu Gcetni zavérky spolecnosti

PST — Project E, a.s.
Se sidlem: Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00
1C: 281 97 003
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Géetni zavérky je uréena akcionariim uéetni jednotky
PST - Project E, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené (cetni zavérky spoleCnosti PST — Project E, a.s. (dale také
~Spolecnost") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.
12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2016 a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouitych podstatnych Géetnich metod a daldi vysvétiujici informace. Udaje o
Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti

k 31. 12. 2016 a nakladl a vynosil a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2016
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor{l Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryml jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) piipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit cetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli Ceske
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpisfl. Domnivame se, Ze dilkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti, dozorci rady za ucetni zavérku

PFedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ufetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpfisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze (iCetni zavérky
zdlezitosti tykaijici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.
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Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze (cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. PfiméFena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vye uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dlisledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&éhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit wyrok. Riziko, Ze neodhalime wvyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovéni, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol statutarnim organem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych GCetnich pravidel, pfimérenost provedenych (cetnich
odhad@i a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze
ucetni zaveérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zaverky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrZité. JestliZze dojdeme
k zavéru, 7e takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v naéi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uUcetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepfetriité vychdzeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali od data naSi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.
Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tcetni zavérky, véetné prilohy, a déle
to, zda (cetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Na&i povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 16. 6. 2017

SP Audit, s.r.o. \

SP Audit, s.r.o. Ing. Zdenék Simon
¢islo auditorského opravnéni: 340 auditor

Cislo auditorského opravnéni: 2265
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Uéetni jednotka PST - Project E, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI

pPST - Project E, a.s. (dale jen ,spolecnost’) je akciova spoletnost, ktera byla zapsana do OR dne
5.12.2007 a sidli v Praze 4, Zeletavska 1525/1, 140 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 281 87 003.
Hiavn/m pfedmétem jeji éinnosti je:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 - 3 Zivnostenského zakona,
~ prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.
Ve sledovaném obdobi byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejstfiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke

snizeni podtu élent statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani Elenové pfedstavenstva
Viadimir Klouda a Martin Unger. Zapsano v OR k datu 3.10.2016.

Spoletnost se podfidila zakonu &. 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druZstvech jako celku dle
8777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
- Radim Passer 85 %

Spoleénost neni soutasti konsolidacniho celku matefske spolecnosti.
Clenové statutarnich organi k 31. prosinci 2016:

Predstavenstvo (Jednatelé)

Predseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Pfedseda: Tomas Ziméik

Ve spoleénosti vykonavaji rozhodujici ¢innosti Elenové pfedstavenstva spolecnosti. Spoletnost vyuZiva
sluzeb externich spolupracovnikd.

Organizaéni struktura spoleénosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani Cinnosti spolecnosti. Organy
spoleénosti jsou: pfedstavenstvo, dozorci rada.

Spoleénost nema organizaéni slozku v zahranigi.

Nedilnou soutasti utetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 3112



Uéetni jednotka PST — Project E, a.s.
Pfiloha v Gcetni zavérce k 31, prosinci 2016

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Pfilozena Géetni zavérka byla piipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu (dale jen zékona o ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb., o Ggetnictvi, ve znéni pozdejsich pfedpisu, pro Ggetni
jednotky, které jsou podnikateli Utujicimi v soustavé podvojného Gletnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
ve znéni platném pro rok 2015 a 2016.

3. UCETNIi METODY

Zplisoby ocefiovani, odpisovani a utetni metody, které spolenost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavéerky za
rok 2015 a 2016 jsou nasledujicl:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole&nost v roce 2016 Z&dny nehmotny majetek nepofidila ani Zadny k 31, 12. 2016 nevlastni.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Diouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsl naklady s pofizenim souvisejici. Uroky z Uvéru nejsou souéasti pofizovaci ceny.

Diouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vy&si, nez 40 tis. Ké se odepisuje na vrub nakladu po dobu
jeho ekonomické Zivotnosti. U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K je Gétovani
na zékladé individualniho posouzeni spoleénosti,

Spoleénost neeviduje dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezlplatné ani zadny majetek ocenény
reprodukéni pofizovaci cenou

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se Uétuji do nakladd,

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku
Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavane
doby Zivotnosti a pfedpokladané zbytkové hodnoty majetku. Pfedpokiadana Zivotnost je stanovena takto:

Podet let (od-do)
Stavby ' 15-60

Samostatné movité véci 3-15

Pokud by do3lo k poklesu uéetni hodnoty u diouhodobého hmotného majetku, vytvofi spoleénost opravnou
poloZku z divodu dogasneho nepouZivani, poskozeni atd

Nedilnou souéasti téetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 4/12
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Uéetni jednotka PST - Project E, a.s.
priloha v ugetni zavérce k 31. prosinci 2016

¢) Financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankownich Uétech, eventualné kratkodobé
depozitni sménky.

Diouhodoby finanéni majetek tvoii zejména majetkove Ucasti.

K 31. 12. se jednotiivé slozky finanéniho majetku pfecefuji nize uvedenym zpisobem:

- Cenné papiry k obchodovani redinou hodnotou, zména realné hodnoty se Gttuje do nakladl nebo
vynosu,

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopisi s pevné stanovenym urokem) a podily pfedstavujici
minoritni Géast redlnou hodnotou, zména realng hodnoty se Gétuje do viastniho kapitalu jako ocefovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové Géasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se ocefiuji pofizovaci cenou nebo ekvivalenci,
pfipadné pfecenéni se G¢tuje do vlastniho kapitalu jako ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku
a zavazku.

— Cenné papiry drzené do splatnosti se pfecenuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a jmenovitou
hodnotou. Tento rozdil se rozliSuje dle vécné a tasové souvislosti do nakladli nebo vynosu.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena (éasti upravena na hodnotu odpovidajicl mife G¢asti spoleénosti na
viastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu Ucetni hodnoty u dlouhedobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahoveho
dne nepfecenuje, rozdil se povaZuje za do¢asneé sniZzeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi swvém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupene pohledavky se ocefuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individuadinino posouzeni jednotlivych diuZnikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné Uty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadl a propodti.

V polozce jiné pohledavky se vykazuji také hodnoty zjisténé v disledku ocenéni finanénich derivatl realnou
hodnotou.

Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésich véetn&) a

dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobeé jsou splainé do jednoho roku od rozvahoveého
dne.

e) Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleénosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadne
zvy&eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni uéetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.
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f) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jine zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténe v dlsledku ocenéni finanénich derivatl realnou hodnotou,

Diouhodobé i kratkodobé Uvery se vykazuji ve jmenovité hodnoté, Za kratkodoby uver se povazuje i tast
diouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvanoveho dne.

Uroky z uvérl a ostatnich finanénich vypomoci, pokud se jejich splatnost nepfedpoklada do 12 meésicd od
data rozvahy, jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky

Dohadné G&ty pasivni jsou ocefiovany na z4kladé odbornych odhadl a propotti. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobe.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni Gdetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu \éetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosd a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spoletnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé wvsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hadnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odlisovat.

h) Ué&tovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se UEtuji Casove rozlisené, 1. do obdobi, s nimz vécné i tasove souviseji

i) Dariz pFijmil

Naklad na dan z pfijmi se polita za pomoci platne dafové sazby z ucetniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo docasné dafové neuznateiné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zGEtovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi aéetnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohledniuji polozky sniZzujici 24klad dané (dary), odéitateineé polozky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projektu vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmi

Odlozena dafova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdila mezi zustatkovymi hodnotami aktiv a

pasiv Z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlednutim k obdobi realizace.

j) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, ktere nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zévérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v piipadé, 7e tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skutegnostech, které
existovaly k rozvahovému dni
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V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v piiloze
i uéetni zavérky, ale nejsou zal¢tovany v Ucetnich vykazech.
St o a L3 A - 3 - & # -
k) Zmény zpusobu oceriovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy
, chyb minulych obdobi
1
Spoleénost neprovedla Zadné zmény ani opravy minulych obdobi.
1a
4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Kc)
1a i
o PORIZOVACI CENA
;‘E Fostlem Prirustky Vytazeni Prevody ca
Celkem 2016 0 0 0 0 ]
Celkem 2015 0 0 0 0 0
OPRAVKY
Pocatecni s Prodeje, . Konetny Opravne Uéetni
zi?slc:liim Odpisy iikrsl'dea}ge Vyfazeni Plevody zu"::.t:t:; pflaﬁgw hodnr«‘ulta
Celkern 2018 o 1] 0 0 0 0 0 0
Celkemn 2015 0 o] 0 0 o o] 0 0
bo
a
mi
ta,
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
J a
PORIZOVACI CENA
F'z?'i?;et;‘.ai Prirastky Vyfazeni Prevody Konedny zistatek
Pozemky 0
Stavby Q
“an Samostat movité véci 0
ere Celkem 2016 0
Celkem 2015 0
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OPRAVKY
Poéatedni - Prodeje, i Koneény Opravné Utetni
= zistatek  OPSY  yyigace  VYF@zeni  Plevody oo ik polosky _hodnota
Pozemky 0 0
Stavhy 0 0
Samostat movité véci 1] 0
Celkern 2016 o 0
Celkem 2015 0 0
c) Dilouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Prehled o pohybu diouhodobého finanéniho majetku:
Zistatek mEE . Zistatek i . Zustatek
K31, 12. 2014 Prifostey. UMY a1, 12, 2015 Phirdstky  Ubytky 34 42 2018
Podily
v ovlddanych nebo
oviadajicich
spoleénostech 148.421 37757 186.177 186.177
Padily
ve spoleénostech
pod pedstatnym
viivem
Pujtky a (véry
oviddanym nebo
ovlédajicim
spoleénostem a
spaleénostem pod
podstatnym viivem 30.943 -2.957 27.986 44 28.030
Celkem 179.364 34.800 214,163 d4 214 207

Finantni investice je v Ucetni zavérce k 31. 12, 2016 ocenéna v pofizovaci cené. Vedeni spole&nosti
ofekava budouci zhodnoceni finanéni investice,

Ovladané a ovladajici spoleénosti a spolecnosti pod podstatnym viivem k 31. 12. 2016 (v tis. K&):

MNew Karolina Office

Nazev spoletnosti Development, 8.5,
Praha 4, Zeletavska

Sidle spoletnosti 1525M, 140 00

Podil v % T 5840

Viastni kapital 234.245

Zisk/ztrata bé2ného roku -5.241

Cena pofizeni akciilpodilu 186177

Jmenovitad hodnota
akcie/podilu™ 1000 Ké
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PUjcky a uvéry oviadanym nebo ovladajicim spoleénostem a spoletnostem pod podstatnym vlivem k 31. 12.
- jistina (v tis. K&):

Spoleénost Terminy/Podminky 2015 2016

New Karglina Office splatnost do 31. 12. 2026 27.985 28.030
Davelopment, a5

5. POHLEDAVKY

Spolecnost neeviduje Zadné pohledavky po Ihité splatnosti deldi, nez 120 dni.
Kratkodobé pohledavky — ovladana osoba k 31.12.2016 ve vysi 42 tis. K¢ tvofi uroky z poskytnutych Uvér

ovladané osobé - viz. Elanek Dlouhodoby finanéni majetek”, které budou v nasledujicim obdobi zaplaceny.
Pohledavky z tehoz titulu k 31.12.2015 ve vy$i 44 tis. K& byly k 1.1.2016 kapitalizovany k jisting Gvéru.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost netvofila k 31. 12. 2016 2adné opravné polozky.

7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

K 31.12. 2016 a 31. 12. 2015 neméla spolecnost jiny kratkodoby majetek, neZ hotovost v pokladné a na
b&znych Gétech.

8. OSTATNI AKTIVA
Naklady pfistich obdobi jsou obecné uétovany do nakladi obdobi, do kterého vécné a éasové prislusi.
Prijmy pfistich obdobli jsou obecné Gctovany do vinosl obdobl, do kterého vécné a tasové piislusi.

Spolecnost neméla k 31. 12. 2016 2adna takovato aktiva.

9. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek i 5 I Zistatek g Zistatek

k31 12 2014 Zuygeni Snizeni K 31.12. 2015 Zvyieni Snikeni k3112 2016
Pocet akeii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Ostatni kapitalové
fondy ] 90.000 20.000 50.000
Wysledek hospodareni
minulych let -88.691 -65 -88.756 -328 -59.084
Wysledek hospodafeni
b&2ného Uéetniho
obdobi 65 -328 -252
Viastni kapital -B6.756 2.916 2.664
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Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 200 kus( listinnych akcii na jméno.

Hospodarsky vysledek roku 2015 ve vysi —328 tis. KE byl na zakladé rozhodnuti valné hromady preveden na
utet neuhrazené ztraty z minulych let.

Dozoréi rada spolenosti doporuéi valné hromadeé pfevod hospodafského vysledku (ztraty) roku 2016 ve vysi
-252 tis. K& na uget neuhrazené ztraty z minulych let. Tento navrh je pfedbé&Zny a mize byt zménén.

V letech 2013, 2014 a 2015 nebyly dividendy vyplaceny.

10. REZERVY

Zmény na uétech rezerv (v tis. K&):

Zlstatek Twvorba rezerv Zuctovani Zustatek Zuctovani Zistatek
Rezervy | 31 12 2014 rezerv k31,12 2015 | vorbarezen rezerv k 31. 12, 2016
Zakonne Q 1] 0
ostatni

Spoletnost v letech 2014, 2015 a 2016 netvofila Zadné rezervy.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY
Spoleénost eviduje k 31.12.2016 a k 31.12.2015 pfijatou dlouhodobou pljéku od ovladajici osoby |/

akcionafe - spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s., ktera je podrobn& popsana v élanku Informace o
spfiznénych osobach”,

12. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neevidovala k 31.12.2016 zadné zavazky z obchednich vztaht (k 31.12.2015: 14 tis. K&).
Kratkodobé zavazky — ovladajicl osoba a kratkodobé zavazky — podstatny viiv ¢ini k 31.12.2016 215 tis. K& a
D tis. K& (k 31.12.2015: 117 tis. K& a 8 tis. K&). Zustatek k 31.12.2016 tvofi aroky z vnitroskupinové pljtky
podrobné popsané v élanku Informace o spfiznénych osobach”, Zlstatky k 31.12.2015 tvofi Uroky z pljéek
od fyzickych osob / akcionail spoleénosti, které byly v roce 2016 zaplaceny.

K 31. 12. 2016 neméla spole&nost kratkodobé zavazky, k nim2 bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka.

13. BANKOVNIi UVERY A FINANCNi VYPOMOCI

Spole¢nost k 31. 12. 2016 neeviduje 2adné bankovni Gvéry, pouze pfijaté pljcky od spfiznénych osob (viz.
¢lanek ,Informace o spfiznénych osobach”.)

14. OSTATNI PASIVA

Ostatni aktiva zahrnuji Géty ¢asového rozligeni, tedy vydaje pfistich obdobi a vynosy pfistich obdobi.

Spoleénost neméla k 31. 12. 2016, jakoZ i k 31.12.2015, 2adna takovatlo pasiva.
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15. DAN Z PRiJMU

Podle zékona o danich z pfijmli mlz2e spoletnost pfevést daftovou ztratu vzniklou od roku 2012 do pfistich
péti let. ViySe danové ztraty z let 2012 - 2016, ktera nebyla v dafovém pfiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude prevedena do dalsich let &ini 526 tis. K&,

Spolecnost nema k 31. 12. 2016 zadné darfové nedoplatky.

Spolecnost v roce 2016 neuctovala o odloZené dani z piijmi z divodu neexistence rozdild mezi u&etnim a

danovym pohledem na urcité polozky v Ggetnictvi. K dafovym ztratdm spoleénosti nebylo pfi vypodtu
odloZzene danove pohledavky pfihlizeno s ohledem na utetni zasadu opatrnosti.

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k 31. 12. 2015 a 31, 12. 2016 majetek a zavazky (penéini a nepenézni povahy napf.
soudni spory, zaméstnanecke benefity, bankovni zaruky atd ), které by nebyly vykazany v rozvaze,

17. VYNOSY

Rozpis vynosi spoleénosti z bézné Einnosti (v tis. K&):

2016 2015
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Pronajem nemovitosti 0 0 0 0
Jiné vynosy 0 0 0 0
Uroky 42 0 44 0
Viynosy celkem 42 0 44 0

18. OSOBNI NAKLADY

. Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdrzeli Elenové a byvali ¢lenové statutarnich a dozorgich organd
Zadné odmény.

19. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Vroce 2015 a 2016 neobdrzeli Elenove statutarnich a dozoréich organu a fidici pracovnici zadné piijeky,
pfiznaneé zaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v odstavci ,Osobni naklady".

Pfehled diouhodobych zavazkl vici spriznénym osobam k 31. 12, (v tis. Ké&):

Spfiznéna osoba Terminy/Lhity splatnosti 2015 2016
PASSERINVEST GROUP-tivér-

jistina 31.12.20286 214 856 215.013
Celkem 214 856 215013

Jedna se o dlouhodobé pfijaty Gvér. Zavazky z titulu kapitalizovanych arok k jisting Gvéru jsou vykazovany
vramci dlouhodobych zavazkl (zavazky — ovladajici osoba). Uroky za rok 2016 &ini 215 tis. K&, jsou
evidovany na kratkodobych zavazcich — ovladajici osoba a byly zaplaceny v obdobi 01/2017.
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20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Na vyzkum a vyvoj nebyla ve sledovaném ani v minulém obdobi vynaloZeny zadné vydaje.

21. VYZNANNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Odmeény statutarnimu auditorovi k 31.12.(v tis. K&):

SluZby 2015 2016
Povinny audit Géetni zavérky 15 18
Celkemn 15 18

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Spoletnost vykazuje v roce 2016 ztratu ve vysi 252 tis. K¢ a kladny viastni kapital ve vy$i 2.664 tis. K& (viz
bod 9). Obecné Ize fici, 2e developerské projekty maji velmi dlouhou pfipravnou fazi, ve které nakupuji
pozemky, fedi se Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, vytvafi se viastni projekt. Spoleénosti po dobu této
pfipravne faze vznikaji pouze ziraty. Ztraty budou hrazeny ze zisku, ktery bude realizovan po vystavbé
projektu a jeho pronajmu. Spole¢nost viastni podil na projektu kancelarské budovy v Ostravé Nova Karolina
prostiednictvim podilu ve spolecnosti New Office Karolina Development, a.s. Projekt kancelafské budovy byl
zkolaudovan v prosinci roku 2012 a postupné se zapliuje najemci. Ocekava se, Ze spoletnost zrealizuje
v nasledujicich letech zisk prostfednictvim prodeje této kancelarfské budovy.

Ugetni zévérka k 31, prosinci 2016 byla zpracovéna za predpokladu, Ze spoleénost bude nadale plsobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Gcetni zavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym vyznamnym udalostem nedoslo.

Sestaveno dne: 23. 5, 2017

Jméno a podpis R. Passer
statutarniho organu ugetni jednotky:
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