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Zprava nezavislého auditora
z auditu (cetni zavérky spole¢nosti

PST - Project D, a.s.
Se sidlem: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, psC 140 00
I1C: 281 99 588
k 31. 12. 2016

Tato zprava nezavislého auditora z auditu Gletni zavérky je urena akcionarGm uGcetni
jednotky PST - Project D, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zévérky spole¢nosti PST - Project D, a.s. (dale také
«Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich predpisli, kterd se sklddd z rozvahy
k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztrdty za rok konéici 31. 12. 2016 a pfilohy této Udetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a daldi vysvétiujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této (éetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31. 12, 2016 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2016
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi apiikaénfmi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu decvédnﬂst auditora za audit Gcetni
zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské repubilky jsme na SpoleCnosti nezavisli a splnrll jsme i dalSi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisl. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti, dozorci rady za ticetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni (letni zévérky podévajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovani (cetni zavérky je statutdrni orgén Spolecnosti povinen posoudit, zda je
SpoleCnost schopna nepretrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni
zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouzitl predpokladu nepretrzitého
trvani pfi sestaveni (cetni zévérky, s vyjimkou pFipadf, kdy statutdrni orgén planuje zrugeni
Spole€nosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moznost, nez tak
ucinit.
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Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (cCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialn) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je vysoka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech
v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé (cetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny (sudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti (&etni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime wyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutédrnim organem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost wnitiniho
kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouZitych UCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych UGcetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uvedl
v piiloze Ucetni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromézdéné dflkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolefnosti trvat nepfetrzité, Jestlize
dojdeme k zdvéru, Ze takovéd vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozomit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadrit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepfetrZité vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali od data na$i zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat
nepretrzité,

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a déle
to, zda ucetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgédn a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho préibéhu ucinili,
vietné zjisténych vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 17. 3. 2017

ey .
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SP Audit, s.r.0. Ing. Zdenék Simon

Cislo auditorského opravnéni: 340 auditor
Cislo auditorského opravnéni: 2265
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Uéetni jednotka PST - Project D, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

1. POPIS SPOLECNOSTI
PST - Project D, a.s. (dale jen ,spolecnost”) je akciové spolecnost, ktera venikla dne 5. 12. 2007 a sidli
v Praze 4, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00, Ceska republika, identifikacni ¢islo 281 99 588, Hlavnim
predmétem jeji Ginnosti jsou:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 = 3 Zivnostenského zakona,

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
Ve sledovaném obdobi byly provedeny nésledujici zmény v obchodnim rejstiiku. Ke dni 29.9.2016 doslo ke
sniZeni podtu ¢lend statutarniho organu a v této souvislosti byli z OR vymazani jednatelé Viadimir Klouda a

Martin Unger. Zapsano v OR k datu 3.10.2016.

Spole€nost se podfidila zakonu &. 80/2012 Sb. o obchodnich spoleénostech a druZstvech jako celku dle
§777 odst. 5.

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitélu:
- Radim Passer 85 %

Spolecnost neni soutasti konsolidaéniho celku matefské spole&nosti.
Clenové statutarich organi k 31. prosinci 2016:

Pledstavenstvo (Jednatelé)

Pledseda: Radim Passer

Dozoréi rada

Predseda: Tomas Zimelk

Spole€nost ma nasledujici organizaéni strukturu;

Ve spoleCnosti vykonava rozhodujici Cinnosti pfedseda predstavenstva spole¢nosti. Spoleénost nema
zaméstnance, pouze externi spolupracovniky.

Organizacni struktura spoletnosti se vytvafi v navaznosti na prohlubovani &innosti spole¢nosti. Organy
spoleénosti jsou predstavenstvo, dozoréi rada.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENI UCETNi ZAVERKY

PriloZena Gcetni zavérka (byla pfipravena v souladu se zakonem & 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi (dédle jen zdkona o Géetniclvi) a provadéci vyhlddkou & 500/2002 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Gdetniclvi, ve znéni pozdéjdich predpisl, pro udetni

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. e



Utetni jednotka PST - Project D, a.s.
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni pozdéjSich pred pisa,
ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

3. UCETNi METODY

Zplisoby ocefiovani, odpisovani a ucetni metody, které spoleénost pouzivala pii sestaveni Géetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Financni majetek
Kratkodoby financni majetek tvofi ceniny, penize vhotovosti a na bankovnich Gétech, cenné papiry

k obchodovéani, diuhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti, viastni akcie, viastni
obchodni podily, viastnf diuhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

b) Pohledévky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefuiji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub naklad( na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluzniklli a vékové struklury
pohledavek.

Dohadné Géty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadii a propoét.
Pohledavky i dohadné Géty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicil), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

c) Viastni kapital
Zakladni kapitdl spoleénosti se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku méstskeho soudu. Pfipadneé

zvyseni nebo sniZeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, ktere nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zékladniho kapitalu.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZce jiné zavazky se vykazuji
také hodnoty zjisténé v diisledku ocenéni finanénich derivati redlinou hodnotou.

Dlouhodobé | kratkodobé Gvéry se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje | Cast
dlouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahoveho dne.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadil a propottd. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

Nedilnou souéasti ietni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 49



Utetni jednotka PST - Project D, a.s.
Pfiloha v G&etni zavérce k 31. prosinci 2016

e) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se oceniuji v Seskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovemu dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se (&tuji do finanénich vynosi nebo finanénich nakladil
bézného roku s vyjimkou dlouhodobého finanéniho majetku.

f) PouZiti odhadi

Sestaveni acetni zaveérky vyZaduje, aby vedeni spolecnosti pouZivalo odhady a piedpoklady, jeZ maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosh a nakladii za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicmeéné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadi odli$ovat.

g) Uétovéni vynosti a nakladi

Vynosy a naklady se Gctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i éasové souviseji.

h) Dan z prijmu

Naklad na dafi z pifjmi se potitd za pomoci platné dafiové sazby z uéetniho zisku zvySeného nebo
snizeného otrvale nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba
a zactovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi (ietnimi a dafiovymi

odpisy atd.). Dale se zohlediiuji poloZky sniZujici zaklad dané (dary), odgitateiné poloZky (dafiové ztrata,
naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.

OdloZena danova povinnost odraZi dafovy dopad pfechodnych rozdilll mezi ziistatkovymi hodnotami akfiv
a pasiv z hlediska acetnictvi a stanoveni zdkladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gdetni zavérky, je zachycen
v U¢etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskyily dopifiujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Géetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem

zohlediujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zavérky, ale nejsou zalctovany v Géetnich vykazech.
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4. MAJETEK

Spoleénost ke konci roku 2015 a 2016 nevlastni zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
ity Pirustiy Vyfazeni Pravody Konetny zustatek
Pozemky 181 2.899 3.080
Stavby 3819 27.272 31.081
MNedokond. diouh.majetek 0 301711 30171 0
Zalohy na pofizeni DM 0 30105 30,105 0
Celkem 2016 4.000 90.447 80.476 34171
Celkem 2015 0 4.000 4,000
OPRAVKY
Foéatedni 3 Prodaje, ; Konegny Opravné Ucetni
) zustatek i likvidace i Pasvos zustatek poloZky hodnota
Pozemky 0 0 0 3.080
Stavby 53 176 225 30.862
Medokong.
dlouh majetek 0 0 0 0
Zalohy na pofizeni DM 0 o] 0 0
Celkem 2016 53 176 229 33042
Celkem 2015 o v} 53 3947

K uvedenému majetku se vaze zastavni pravo na pohledavku ve vy3i 8.210 tis. K& s prislusenstvim.

b) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. KC)

Spoleénost ke konei roku 2016 a 2015 nevlastnila zadny dlouhodoby finanéni majetek.

5. POHLEDAVKY

K rozvahovému dni eviduje spoleénost kratkodobé pohledavky ve vysi 105 tis. K&. VeSkeré pohledavky jsou
ve |hité splatnosti,
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6. VLASTNIi KAPITAL

Piehled o zménach viastniho kapitalu (v tis. KE&):

Zustatek ’ Zlstatek i g Zlstatek

k31.12.2014 2vysenl  Snizenl | 5.5 on1s  ZvSeni  Snizeni | 31745 o6
Poéet akeii (ks) 200 200 200
Zakladni kapital 2000 2000 2000
Rezervni fond 100 100 100
Vysledek hospodareni
minulych let 266 -506 460 157 303
Jing vysledek
hospodafeni minulych
let
Wysledek hospodafeni
béZného Udetniho -506 =157 =120
obdobi
Vlastni kapital 2.560 2.403 2.283

Zakladni kapital spolecnosti se sklada z 200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé pin& upsanych

a splacenych, s nomindini hodnotou 10 tis. K&,

O hospodarsky vysledek roku 2015 ve vysi -157 tis. K& byl sniZen nerozdéleny zisk z minulych let.

Dozorti rada navrhne vainé hromadé spoleCnosti pokryli celé zirdty za rok 2016 ve vySi -120 tis. K&
nerozdélenym ziskem z minulych let a dale prevod rezervniho fondu ve vysi 100 tis. KE na nerozdéleny zisk

minulych let.

Nedilnou soucasti ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty.
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7. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z piijm{ miZe spoletnost pevést dafiovou zlratu vzniklou od roku 2072 do piistich
péti let. VySe daiiové ztraty z let 2012 - 2016, kterd nebyla v dafiovém pfiznani za rok 2016 uplatnéna a
bude pfevedena do dalsich let &ini k rozvahovému dni 299 tis. K&

Spole&nost vytislila odloZenou dan nasledovné (v lis. KC):

20186 2015

OdloZend dafova  OdloZeny dafiovy  OdloZena dafova  OdloZeny dafiovy
PoloZky odlozené dane pohledavka zévazek pohledavka zavazek

Rozdil mezi Géatni a dafiovou zGstatkovou
cenou dlouhodabého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:
QP k pohledavikam
OP k zédsobam
OP k dlouhodobému majetku

Rezervy
Dohadné poloZky
Darova ztrata z minulych let 58 35

Celkem 56 ]

Metto 56 35

Spoletnosti vznika odloZzena dafiova pohledévka ve vy3i 56 tis. K& z titulu dafiove ztraty a odloZeny danovy
zavazek z titulu rozdilu zlstatkovych G&etnich a dafiovych cen ve vysi 44 tis. KE. Celkové je tedy evidovana
odloZena dafova pohledavka ve vysi 12 tis. K&, o které spoletnost z divodu opatrnosti nedctuje.

8. OSOBNiI NAKLADY

Ve sledovaném ani v minulém obdobi neobdreli &lenové a byvali &lenové statutarich a dozoréich organi
7adné odmeny.

9. INFORMACE O SPRiIZNENYCH OSOBACH

\/ roce 2015 a 2016 neobdrZeli Slenové statutarnich a dozoréich organd a fidici pracovnici Zadné pljeky,
pfiznané zéaruky, zalohy a jiné vyhody mimo téch uvedenych v bodu 8. Osobni naklady.

Piehled dlouhodobych zavazki vici spriznénym osobam k 31. 12. 2016 (v tis. K&):

Spfiznéna osocba TerminyfLhity splainosti 2016 2015

PASSERINVEST GROUP-

zapujcka 31.12. 2026 32,300 2.300
Celkem 32.300 2.300

Plijéka je Urotena sazbou 0,1 % p.a. Konecna splatnost je 31.12.2026.

Nedilnou souéasti Géetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty. 819



Uéetni jednotka PST — Project D, a.s.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2016

10. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Ucetni zavérka k 31, prosinci 2016 byla zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale pusobit jako
podnik s neomezenou dobou trvani. Pfilozena Géetni zdvérka tudiZ neobsahuje Zadné Gpravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat,

11. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K Zadnym podstatnym udalostem nedoglo.

Sestaveno dne: 28.2.2017

Jmeéno a podpis R. Passer
statutamiho organu déetni jednotky;
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